Consiliul General al Municipiului Bucuresti

.are)

HOTARARE
Nr. __ din ___

privind aprobarca documentafiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STRADA JANDARMERIEI NR. 13, SECTOR 1

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:

- Expuncrea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuregti;

- Avizul Comisiei Juridice §i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010

emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
. . ', PR aye . « 00 . .

urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd scama de prevedcrile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii ucrarilor de constructii, cu modificrile §i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare:

- PUG — Municipiul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.
- in conformitate cu prevederile Legii administraiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proicctul de

hotarare se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd documentafia de urbanism *”, in conformitate cu ANEXELE 1,2 §i 3, par{i componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementéri
urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranté
din prezenta hotarére.

Art.2: Prezenta documentajie are caracter de reglementare specifica §i nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatici de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
]a indeplinirea prevederilor prezentei hotérari.

Aceastd hotardre a fost aprobatd in Sedinfa Ordinarll ......ocoereeven a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ...........ooooeniennnn .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ....cov+ s 2003

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6 Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.r




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

INITIATOR: DOAMNA FLOREA MADALINA IULIANA

ELABORATOR: SC GRAPH TRONIC XM SRL — URB RUR ADINA GABRIELA POPESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. | 186207/12.09.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-3673,81mp teren proprietate persoand fizica .

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ sc afla situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completata cu H.C.G.M.BB. nr
324/17.11.2010; 11.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 i H.C.G.M.B. nr. 232/2012, amplasamentu! ce face obiectul reglementdrii urbunistice sr;
incadreaza in Subzona CBI- subzona serviciilor publice dispersate situate in afara zonelor prolejate, avand urmatorii indicatori urbanistici
admisi :

POTmax.= 50%;

CUTmax. = 2,2 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; ’

CUTmax. = 2,4 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 §i mai multe niveluri

CERTIFICAT DE URBANISM favorabil nr. 1355/32/3/20878/13.08.2012 cliberat de Primaria Scctorului 1.

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 3/24.01.2013

AVIZ PRELIMINAR NR. 7/05.03.2013

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
¢ R

IRATIA EDIFICABIL TORII U

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI CONEXE.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=2,64 mpADC/mpteren; Rhmax-S+P+3E-4Eretras; Hmax - 18,00

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind
parcare pentru noile constructii §i amenajdri aulorizate pe feritoriul Municipiului Bucuregti yi a

asigurarea numdrului minim de locuri de
{ajie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

prospectelor necesare unei gorecle functiondri a arterelor de circu

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Agenjia Regionala pentru Proteciia Mediului Bucuregti, Aviz Comisia de
Coordonare Lucrdri Edilitare - PMB, Aviz Comisia Tehnica de Circulatic-P.M.B., Dovada achitdrii tarifului de exercitare @ dreptului de
semnaturd la Registrul Urbanigtilor din Roménia, alte avize conform legislatici in vigoare , Suportul topo-cadastral realizat in coordonate in
sistemul national de referin(@ Sterco 1970, vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucureyti, Extrase de Carte
Funciard la zi pentru amplasamentcle care au general PUZ.

7 ormitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si

In confc
completdrile ulterioare: ,.(2) Constituie contravenii wrmdtoarele fapte : (...) g semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin (1), de

documentatii de amenajarea teritoriului yi urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenfa legii penale”

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completar Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriuiui §i urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Arl. 37 Avizul Arhitectului Sef este un aviz lehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al

municipivlui Bucureg(i
Dupd aprobare, acesta modifica yi completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ aparfine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU
Sef scrviciu, A Referent,
Urb. Ciobany Opresgu Olivia Ana , ' Expert ingwancu
S %ﬁ? s
\1 e == A ) /

- A

Splawl Independentei nr. 281-283, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp /www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIUL U BUCURES
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

/ 7 r~ , -~ ,y‘ "
AVIZ PRELINMINAR R RS T
PUZ - STRADA JANDARMERIEI NR. 13, SECTOR 1L BUCURESTI

INTTIA TOR: DO AN A FLORE A MADATINA TULIANA :
ELABORA TOR: SCGRAPH TRONIC NM SRI = URIE RUR ADINA GABRIFEA POPESCT
SOLICTTARE PETENT: CRM - PMRar | 136138/11.02.2013.
SUPRAEFALA REGLEMENTATA prin PUZ: S-3673.8Tmp teren proprictile persaand fizwea.
AMPLASAREL DELIMITARE STUDIUE Zona analizand prin PUZ se ala ituata inintran dnnd Mcipmloe Bucueste Sectoral T
Municipivlun fucvreyt ‘ .4
PREVEDERI PL G/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P UG = MR aprobat cu NCGMB nr 26922000 completatit cu HLOG NI e 324017 102000 HHC OGN
g 24120012 200 s HECGNER. o 232/2012. amplasamentul ve face abicet! reglementan wrbanistice seincadieasza i Suhzon
CR- stibzoni e iciilor publice dispersate situate in atara zonelor protejate. avind urmitor indicator urbanistici admiy
PO TS = 3% CUTmay. = 2.2 mpADC/mp.teren pentru clidini cu 34 nivelurn

. CUEman, © 2. mpADC/mp teren pentru cladin cu 6 3 mai muite niselun.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr 1353 32 J20878/13.08.2012 chherat de Primirin Seetorulun 1 Buocurest
AVIZU L DE OPORTUNITATE nr 3/20.01.2013

FUNCTIUNT AVIZATE: ANSAMBLU REZIDEN IAL CUDOTARI CONEXE.
INDICATORI URBANISTICTAVIZATL: POT- 607 CUT=2.04 mpADCmpteren. Rinmn-S- P+ 3 =dlretras: Fhnay - TR0

CIRCULATIL ACCESE: parcirea 31 gararcy autos chiculelor st protilul ransversal ) cireulatiilor propuse vor respedta Normel
privimd asigzores aunéralui minim de Joeuri de parcare pentru noile constructii §i amenagine antorizate pe wernorml MMumepiulu
Buctrests 3 a prospecielor necesare unei carecte functiondri a arterclor de cirenlatie aprobate prin HUGNHE nr 66 2006

ACORDURY, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUY SEF @ Aviy Nnsterul Desvoliim
ativi Publice. Avis Ministerul Mediului i Schimbarilor Climatice. Aviz Comisia de Coordonaee 1 oetin Edihin
PM.B. Planul de reglementarn arbanistice aterent Avizulun Aehitectulun Sl s de rezm
coordonate in sistemul napronal de referinti Stereo T vazat

Regionale 1 Administ
- PN Aviz Connsia Lehmed de Circulitie-
juridic al terenuniloe sor e la bazit suportul topo-cadastral realizat n

Oficiul de Cindastin g Publicitaie Imaobilinra al Municipivlui Bucuresti. cire va 1 anesal 1o documentitio de urbaniso bk FAatees s

. Carte Foncnad vz pentra amplasamentul care a generat PUZ
« in conformitate cuoark, 63 litera (g) din legea nr. 380/ 2001 privind amenajared teritoriului si urbanismul, cu modificarile 3
heneficiarul documentatici e urbanism ridspund pentru exactitaten  datelor s

completirile ulterioare, etaboratorul i
Ia baza emiterii prezentalui aviz.

veridicitaten inserisurilor cuprinse in documentatia e urbanism ce a stal

NOTL:
Y lainte dJdecmnered Avizului Arhitectulun Set nitiatorul § claboratorul documentatier de wihanism au obhgsti =4 indeplmeas
conditile mpose Jde |uc\-c\lcrilc Notarachy Consilivlu General

al Mumcipiitur Bucurestr ne 1362012 prin care s apiolbs
Regulamentul focalde miphuine [

a publicului in elaborarea Sau red izwiren planurilor de urbanisin 3 e e o tentoniiur ee it
competenti dv aprobare a Consiliutan General al Municipiutui Bucuresti.

e e prevederite O.ULG. nr 7/02.02.2011 pentra madilicarea si completarea L egn ne 3300 2001 prvand amcnapine

I contomnnk
rerntoriulud st urhamsmul. prezentul Aviz reprezintit Aviz prelimmar yi poate 11 tolosit nuni pentro oblinercs acordurlor y1oavizeh

Avizul Arhitectului Sl se v emite dupi oblineeen §1 prezentare turer saazclor sohatate pn

mstiutiilor avizatodre compelente.
a deliniting o PUZ si RELT care va ingloba 31 vorela prnctele de vedere e insieon e v
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

. EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatici de urbanism
PUZ - STR. JANDARMERIEI NR. 13, SECTOR 1

. Av&pd in vcdcr? ngc_a udml_mslrnncl publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, §i Legii 350/2001
privimd menajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, s emite prezenta Expunere de motive.

Con!‘oml P.U.G. ol Municipiului Bucurcsti aprobat prin H.C.G.M B.nr 26972000 (completatd cu HCGMB. nr. 3242010, HCGM B
nr. 2417201 5i HC.GMB. nr. 2322012), amplasamentul ce face obiectul documentatici de urbanism sc suprapune Unitatii Teritoriale de Refeninta CBI
subzorya stuata in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala
INDICATORI URBANISTICE:

POTuax=50%;
CUTwanxpentru ﬁmq!umlc publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar frd a se depasi CUTmaxim = 2.4 mp ADC/mp teren
pentru cladiri cu 6 §i mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladin cu 3-4 mivelun

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001, cu modificarile §i completarile ultenoare, v pot aduce urmtoarcle moditican reglementanion
din PlanulUrbanistic General
ART 32

(1) Tn czul in care prin cererea pentru emiterca certificatului de urbanism se solicith o modificare de la prevederile documentagitlor de urbanism aprobate
pentru oM respectivil sau dacd condifitle spectfice ale amplasamentului ori naturg obicctivelor de investilii 0 impun. autoritatea publica locald are dreptul
ca, dup cuz, prin certificatul de urbanism

a)  sbrespingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentafiilor de urbanism aprobate,

b) sf candifioneze autorizarea investitici de claborarca i aprobarea de ciitre autoritatea publicA locald competentd o unui plan urbanistic zonal

¢) s condifioneze autorizarea investijics de aprobarca de cdtre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal, claborat §i finantat prin grya
persoancle fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealubil de oportunitate Intoemit de structura specializath condusa de arhitectul-yel 51

aprobat, dipd caz. conform competenicl

- de primarul localitatii;

- de Prinarul General al municipiului Bucuresti.

- de pregedintele consiliului judejenn, cu avizul prea
doudt unitii administrativ-teritoriale;

d) sa solicite claborarca unui plan urbanistic de detaliu:
¢) st pemitd Intocmirea documentajiei tehmice pentru autorizafia de construire, frdl elaborarea unci documentafii d¢ urbanism, in situatia constniini pe o

parcelai in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adincente au acelagi regim de inaljime cu cel solicitat. .

labil al primarului localitagilor interesate doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel pufin

Prin Certificatul de urbanism nr. 1355/32/)/20878/13.08.2012 cliberat de Primaria Sectorului 1, In regimul tehnic, se precizeaza tapwl <
posibil ttatea construinii pe amplasamentul respectiv poate 1i stabilith numai prin intocmirei. avizarcd ¢ aprobarea unet documentatit de nrbanism *lan

Urhani stic Zonal, in baza anut Aviz de oporunitate

in acest sens. avind in vedere prevedenile legale sus-menfionate, 4 Tost cuu; Avizului de opgrivmitite or 12401 2013

in baza Avizului de oportunitate a fost emis Avizul Arhitectului §efnr. . - e ¢ 30‘

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI CONEXE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=2,64 mpADC/mpleren. Rhmax-S+P+3F-4Eretras; Hmax - 18,00
in conformitate cu prevedenle legale in vigoare, In vederea aprobarii documentapict de urbanism de catre Consiliul General ul Mumicipiului

Bucuresti s-au solicitat §i prezentat Avize/acorduri de la urmatoarele Institufii - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti (Decizia nr

7/15.04.2013); Comisia de¢ Coordonare Refele Edilitare-PMB  (Avizul nr. 1160538/2013), Comisia Tehnich de Circulape = PM B (Avizul nr

1132959/922/2013), Registrul Urbanistilor din Romdnin - Dovada achitarii Larifului de exercitare a dreptului de semnaturd

Menjionam faptul ¢, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare o teritonulul §i de urbamsm, §1 a
prevederilor Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 13622012, concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesului de
Informare 5i Consultare a Publicului §i in Raportul Informar §i Consultarii Publicului, parfi componente ale Proicctului de hotardre privind propunerea de

aprobare a documentafici de urbanism

Faa de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele §i acordunic favorabile, propuncm supunciea dezbaterit Prolectului de Hotarde
in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administrajict publice locale nr. 21572001, republicath

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotardre.

PRIMAR GEJERAL,

Prof. Dr. SO RCEA OPRESCU

Spla jul Independentel nf 291-203, cod postal 060042, 5 i ; o, [ o | S22, [ oo
Tel: 021.305.55.00 int.1450 ® v ® v
L Ad UKAS 4 LRAS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

) RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerca de aprobare i documentapici de urbanism
PUZ - STRADA JANDARMERIEI NR. 13, SECTOR 1

_ Avx}nd_ in .\'c.dcrc ltcgcn admimstrapes publice locale nr. 2152001, cu modificanle si completdrile ulienoare. i Legn 3502001 privind
amenajarca teritoriulul §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, sc emite prezentul Raport de specialitate.

Confonq PUG ol Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G M.B.nr 2692000 (completad cu 11C.GM.B. nr 32422010; HC.GMB
ar. 24172011 i HC.GM.B. nr. 232/2012), amplasamentul ce fuce obiectul documentativi de urbanism se suprapune Unitatii Tentonale de Retennta CH1
subzona situata in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipali si municipala
INDICATORI URBANISTICI:

POTmux =50%;
CUTmax =pentru functiunile publice s¢ vor respecta normele specifice sau lema beneficiarului, dor fard a sc depdsi CUTmaxim = 2.4 mp ADC/mp ieren
pentru cladin cu 6 $i mai multe nivelur §i CUT maxim 2,2 mp. ADC/mp leren pentru cladini cu 3-4 mivelurn
in conformitate cu prevederite Legii nr. 350/2001. cu modificarile st completdnile ulterioare, se potadice mmab 1e meshliedn eglementiantin

din Plannl U rbapnstic General
ART. 32

(1) In cazul in cure prin cererea peatru emiterea certiticatului de nrbanism se solicitd o madificare de la prevederile documentagitlor de urbanism uprohile
pentru 20na respechiva suu duca condifitle spevifice ale amplasamentului or natura obicctivelor de investijin 0 impun, autontatea publicd locald are dreptul
ca, dupa cae, prin certficatul de urbanmsin:

a)  sArespingd inmod justificat cererca de modificare a prevederilor documentagiilor de urbanism aprobate:

b) 54 condifionese autorizarea investifici de claborarca i aprobarca de catre autoritates publica Jocald competentd @ unul plan urbanistic zonal.

¢) sa condifioncze autorizareu investifici de aprobarea de ciure autoritotea publich competenta a unui plan urbanistic zonal. elaborat yi finanjal prin grpt
persoanclor fizice yifsau jundice interesite, numai in baze unui aviz prealabil de aportunitate intoemit de structura spectlizatd condusd de arhtectul-sel 3
aprobat, dupd caz, conform competenict:

- de primarul localitaiic

- de Primarul General al mumicipiiui Bucuregti

- de pregedintele consiliului Judetean, cu avizul prealabil al primarulul localitagilor interesate, doar in cazul In care teritorml reglementat implied cel pupn
doud unitap admimistrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbamistic de Jdetaliu,
¢) s4 permitd intocmirea documentaliei tehnice pentru autorizafia de construire, 1rd claborarca unei documentagii de urbaumsm, in situafia constraini pe o

parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au ucelast repim de indljime cu cel solicnat. ..

Prn Cartificatal de urbaiisi nr 1355/32/)720878/13.08.2012 ¢liberat de Primaria Sectorului 1. L regnnul ehnie e precizciz taptul <i

postbilitatea construim pe amplsamenmul espectiy. poate (1 stablitd numsad prin poemirea. asizarea s aprobares vt documentati e urhanism Phan

Uirhamistic Zonal, in baza unus Avez de oportuiniine
i acest sens, avind invedere prey cderile legale sus-menfronae. o fost emis AN zuln de oporiiniiate m 2400203
in baza Avizului de oportunitaie a fost emis Avizul Arhitectului Sefar. ..o 5. 240, L0
FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI CONEXL.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATL POT=60%; CUT=2.64 mpADC/mpteren: Rhmux-5+ P+3L-4Lretras, Hmax — 18,00

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, In vederea aprobini docunentajict de urbanism de catre Consliul General al Municipiului
Bucuresti s-au solicitat §i prezentat Avize/acorduri de la urmatoarele Institufii © Agengia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia or
7/15.04.2013); Comisin de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1160538/2013). Comisia Tehnicad de Circulane - PM B (Avizul nr
1132959/922/2013), Registrul Urbanistilor din Romdnia - Dovada achitarii tarifului de excrcitare a dreptului de semndturd

Menjionam faptul ¢o. dezbaterea publica s-a electuat in conformitate cu prevederile Ordinului or. 2 701 din 30 decembric 2010 pentru aprobarea
Metudologici de informare §1 consultare a publicului cu privire fa elaborarcu sau revizuirea planurilor de amenajare a tenitoriulul §i de urbasmism, 1 8
prevederilor Hotararii Consiliului General al Municipivlui Bucuregty nr. 136/2012, concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesulur de
Informare §i Consultare a Publicului 5i in Raportul Informdrii §1 Consultarii Publicului. parii compunente ale Proiectulur de hotardre privind propuncrea de

aprobarc a documentagie! de urbanism

Jata de cele prezentute, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele §1 acordurile favorabile, propunem supunerea dezbatens Projectului de Hotardee
in Consiliul General al Municipiului Bucureyti, in conformitate cu prevedente 1.egn admimstratici publice locale nr. 21 §/2001. republicata

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti,

Arh. Gheorghe Pﬂrngcu

Red MVAEX/1708 2013

Splawl Independeniei ni 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucurest, Romania N oy \ e =)
Tel Tel: 021 305.55.00 inl 1700 v v
5 CNAS DLRAY
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RAPORT NR. <) /12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Jandarmeriei nr.13, sector 1

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare Com}ﬁia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in

sedinta din data J4...0/.. 2014, a analizat proiectul de hotarare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Jandarmeriei nr. 13, sector 1.

’ ig_u\rma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
' (Favorabil)

Nefavorabil A
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:
——
i
PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu l\/ianueia Violeta Draghici Aurelia-Gratiela
N

[N

| Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00;

www.bucuresti-primaria.ro



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM il
PENTRU TERENUL AFLAT PE STRADA JANDARMERIE!, NR.13 , SECTOR 1,

BUCURESTI

1. PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament de urbanism este corelat cu prevederile urmatoarelor
Planuri Urbanistice Generale sau Zonale, aprobate sau in curs de aprobare :

1. PUG - Municipiul Bucuresti

2. PUZ - str. Jandarmeriei nr. 1-3A, aprobat cu HCGMB nr. 8/28.01.2009

3. PUZ - str. Jandarmeriei nr. 5-9, aprobat cu HCGMB din 17.01. 2008

4. PUZ - aleea Meteorologiei, aprobat cu HCGMB din 17.01. 2008

5. PUZ - Str. Meteorologiei nr. 30, sector, aprobat cu HCGMB nr. 86 din
14.05.2010

6. PUD - Sos. Jandarmeriei nr. 227 - 231, cu Aviz de Urbanism nr.

3/21/01.03.2011
7. PUZ in curs de avizare; Str. Aleea Meteorologiei nr. 26-28 - Ansamblu
locuinte individuale S+P... S+P+2E+M

2. DOCUMENTE PE BAZA CARORA S-A INTOCMIT DOCUMENTATIA

- s-a obtinut certificatul de urbanism nr. 1355/32/J/20878 din 13.08.2012

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul intravilan in suprafata de 3173.80mp si constructia de pe acesla
(magazie) sunt proprietate particulara conform Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 1394/15.04.2004 la BNP * Carmen Marilena Popa” si au fost
intabulate cu Incheiere nr. 5230/19.04.2004 emisa la Judecatoria Sector 1. S-a
prezentat Nota de Constatare nr. 171 595/26.03.2007 emisa de Directia Inspectie
conform careia magazia este autodemolata.

Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul

2010.

Terenul se afla conform P.U.G. Bucuresti, in subzona CB1 - subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor dispersate;
= POT maxim= 50%
= CUT maxim = 2.2
» Rhmax = P+4E

3.1. Conform acestei subzone utilizarile admise sunt urmatoarele:
- institutii, servicii, comert,

- sedii ale unor companii,

- sedii sociale, depozitare,

- mica productie nepoluanta,

- lacasuri de cull,

P



- hoteluri, A
- restaurante, /'
- locuinte etc.

3.2. Utilizari admise cu conditionari:
- ex_tmderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile invecinate;

3.3.  Utilizan interzise :

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta

prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si coleclarea apelor
meteorice

3.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelat in module
avand suprafata minima de 1000 mp. si un front la strada de minim 30.0

metri;

3.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior).

3.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor

- invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20.0 la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand caican pe limita de
proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de
6.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai



3.7.

3.8.

3.9.
. slationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

putin de 6.0 metri; e
7
Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

. cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele;

. distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de
6.0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente ce necesita lumina naturala;

Circulatii $i accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
direct de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica;

. in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil

in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita

accesul! autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste

pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri.

Stationarea autovehiculelor

in afara circulatiilor publice;

. locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se

dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol
care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu gard viu de 1.20 m inaltime;

. in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare

normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri

3.10. Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor

. inaltimea maxima admisibila nu va depati distanta dintre aliniamente

(inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+6 pe strazile cu 4 fire de
circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de circulatie);

3.11. Aspectul exterior al cladirilor
. aspectul exterior al cladirilor aspectul cladirilor va exprima caracterul si

reprezentativitatea functiunii i va tine seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate.

3.12. Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obline acordul autoritafii
competente

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
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canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare peﬁtfu a
se evita producerea ghetii; <

3.13. Spatiile libere si spatiile plantate

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinil
peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase,
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

3.14. Imprejmuiri

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1.80 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0.40 m., partea superioara fiind realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- POT maxim = 50%

3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- CUT maxim = 2.2

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului dar fara a se depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren
pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu
3-4 niveluri

4. REGLEMENTARI PROPUSE

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice” Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal’,
Ordinul nr.176/N/2000 Indicativ GM-010-2000.

Prescriptile cuprinse in RLU ( permisiuni si prescriptii ) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.-ului.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

1. Regulamentu General de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat HGR
nr.525/1996, prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta pentru modificarea
si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
septembrie 2008.

In continutul PUZ-ului se trateaza urmatoarele categorii generale de
probleme:

1. organizarea retelei stradale-accese pe proprietate

2. modificarea zonificarii functionale a terenului

3. organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane



indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inaltime/P6T.
CuT)

dezvoltarea infrastructurii edilitare

statutul juridic si circulatia terenurilor

masuri de protectie a mediului

De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu
in zona, gabaritele actuale ale strazilor nu se vor pastra. Strada Jandarmeriei
isi va largi profilul stradal de la 14.55m actual (conform aviz SPU nr.
1111243 /8853 / 08.11.2012) la 30.00m (2x8.00m carosabil, 2x5.00m
pietonal si 1x4.00 spatiu verde).

»

ek

In vederea valorificarii la maximum a potentialului imobilului aflat in strada
Jandarmeriei numarul 13, Sector 1, in baza PUG-ului aprobat prin Hot. CGMB nr.
296/2000 se solicita:

. Studiu de urbanism -PUZ pentru constructia unui Ansamblu Rezidential;

Terenul se afla intr-o zona ce s-a dezvoltat in ultimii ani si al carui caracter
rezidential a devenit din ce in ce mai pregnant ca urmare a extinderii orasului.

Terenul studiat are o suprafatd totala de 3173,80mp conform Contract
Vanzare-Cumparare, autentificat prin Incheierea de Autentificare nr.1394/15.04.

2004.

Propunerea urmareste realizarea unui ansamblu rezidential cu imobile de
locuinte colective respectand un regim maxim de inaltime de S+P+3E+4Er. Solutia
propusa se inscrie in prevederile urmarite de Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Modul propus de utilizare a terenului conform P.U.Z. este dupa cum urmeaza:
Functiune = Ansamblu residential regim de inaltime S+P+3E+4Er;

POT propus= 60%;

CUT propus = 2.64mp ADC/mp teren ;

Se propune Hmax ~ 18,00m;

Suprafata spatiu verde = MINIM 30%

Se vor asigura locuri de parcare conform Ordonantei H.C.G.M.B. nr 66
din 06.04.2004 articolul 5.2, subpunctul S.2.1.

Retragerile zonelor edificabile fata de aliniament si limitele de proprietate:

o pentru Lot 1 — retragerea fata de limita de proprietate din nord, care
are iesire la strada Jandarmeriei: 15.00 m

o pentru toate loturile, retragerea fata de aliniamentul stradal
secundar : 3.00m la nivelul parterului. Etajele vor iesi in consola
maxim 2.00m fata de parter.

o pentru toate loturile, retragerea fata de limita posterioara a
terenului: minim 5.00m

o pentru toate loturile, retragerea fata de limitele laterale de
proprietate: minim 3.50m

Totodata, conform reglemenarilor PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
privind subzona CB1, art. 13 cu privire la spatiile libere si spatiile plantate, cu
privire la subzona CB1, precizeaza urmatoarele:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi

g
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inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. G/

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilef arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii
peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase,

o Se propune ca minim 960mp (30%) sa fie utilizat ca spatii verzi.
plantate.

Aspectul exterior al cladirilor
Cladirile se vor integra in particularitatile zonei i se vor armoniza cu

vecinatatile imediate

5. CIRCULATII

Accesul auto si pietonal in incinta ansamblului rezidential se vor face printr-
un punct situat pe latura nordica a terenului, adiacent Strazii Jandarmeriei. Artera de
circulatie interioara va fi un drum de categoria a |IV-a. Trama stradala propusa va
respecta prevederile Legii 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica.

Profilul propus este de 7.00m: carosabil 6.00 si un trotuar de 1.00 m.

Datorita faptului ca latimea terenului este redusa, iar circulatia s-a propus pe
limita de proprietate (mai exact pe cea vestica, care este despartita de restul
proprietatilor particulare prin-un gard de beton inalt de cca 2.0m), s-a ales pastrarea
unei singure zone pietonale, pe partea zonei cu edificabilul propus.

Pentru obtinerea profilului de strada necesar s-a realizat o conventie intre
proprietara terenului care a general PUZ-ul (dna. Florea Madalina-luliana) si
proprietarii Lotului B (dna Dumitru Silvia si dnul Dumitrascu George).

Conform Conventiei cu Incheiere de Autentificare nr. 1422 / 29.11.2012 s-a
redactat un contract de schimb in forma autentica conform art. 1763 Cod Civil
aprobat prin Legea nr. 287/2009: proprietarii lotului B au dat spre folosinta o parte
din lotul lor (cca 500mp), conform conventiei, cu dreptul de a primi in schimb, din
partea dnei Florea Madalina luliana, dreptul de proprietate exclusiva, absoluta si
perpetua asupra lotului nr. 6 cu numar cadastral 259223.

Acest schimb a fost realizat pentru a putea obtine suprafata necesara
realizarii unei bune circulatii carosabile si pietonale in cadrul incintei, de care sa
beneficieze atat loturile dnei. Florea (Lot1 — Lot5) cat si loturile dnei Dumitru si dnului
Dumitrascu, respectiv Lot B si Lot 6 (dobandit prin transfer conf. conventiei).

Pentru a fluidiza traficul s-a propus continuarea strazii din cadrul proprietatii
Jandarmeriei pe proprietatea din str. Meteorologiei nr. 30 . Aceasta propunere este
sustinuta de Contractul de vanzare - cumparare avand Incheiere de autentificare nr.
3524 din data de 17.10.2007, conform caruia Cumparatorul — respectiv actualul
proprietar din str. Meteorologiei nr. 30, se obliga sa construiasca pe toata lungimea
limitei Proprietatii Vanzatorului, a unui drum intern in latime de minimum 6 m.

Propunerea se poate vedea in plansa de Reglementari UOS.
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6. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL - PROTECTIA PATRIMONIULUV"
/

Proiectarea constructilor va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii
constructiilor si a amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc. Se va tine
cont de conditiile impuse de studiul geotehnic.

Se va realiza studiu geotehnic care va detalia natura terenului si va evidentia
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructiile propriu-zise.

Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru
determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala si de
ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri

urbanistice si constructive pentru imbunatatirea factorilor de mediu:

. masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si
dirijarea apelor meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale,
accese catre reteaua de canalizare pluviala

- masuri de etansare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajare din
conductele care se vor extinde in zona

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor
menajare

In cadrul spatiului verde cu caracter semipublic se vor planta specii de arbori
autohtoni, rezistenti la caldura si frig. ( cum ar fi stejar, tei, plopi)

7. BILANT TERITORIAL

Zona conform PUG Bucuresti CB1
Pot max = 50%
CUT max = 2.2
Rhmax = P+4E
POTexistent = 0%
CUTexistent =0

BILANT TERITORIAL FUNCTIE DE SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI CE A

GENERAT PUZ-ul

S teren = 3173.80 mp

S construita = 1118.80 mp = 35.27%
S spatii verzi = 1050.00 mp = 33.08%
S parcari la sol = 478.50 mp = 15.07%
S circulatii = 526.50mp = 16.58%

BILANT TERITORIAL PE PARCELE
POT max propus = 60%

CUT max propus = 2.64

Rhmax = S+P+3E+4r
Hmax=18.00m

Spatiu verde = min 30%

/4
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8. ECHIPARE EDILITARA
Echiparea edilitara se va realiz
memoriului aferent.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Avand in vedere, solicitirile inregistrate la Primaria Municipiului Bucure$li\c‘u‘l—1r. 1114382/22.10.2012 si
nr. 1124854/07.12.2012. de citre SC GRAPH TRONIC XM SRL - URB RUR ADINA GABRIELA POPESCU
in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism si reprezentant al initiatorului/beneficiarului DOAMNA
FLOREA MADALINA TULIANA. a prevederilor Certificatului de urbanism nr. 1355/32/1/20878/13.08.2012
cliberat de Primiria Sectorului 1. Bucuregti, si a concluziilor sedintelor Comisici Tehnice de Amenajarca ) eritoriului
si Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti din 14.11.2012 §i 16.01.2013. se emite prezentul aviz in
vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STRADA JANDARMERIEI NR. 13, SECTOR 1, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementérii urbanistice propuse, este situat in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand o suprafatd de 3673.81mp — teren proprietale persoana
fizica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000. completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010.

H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si IL.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obicctul reglementarii
urbanistice se incadreaza in UTR CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, caracterizatd
de urmatorii indicatori urbanistici admisi:

POTmax-50% :

CUTmax-2,2 mpADC/mp teren pt. cladiri cu 3-4 niveluri;

CUTmax-2.4 mpADC/mp teren pt. cladiri cu 6 §i mai multe niveluri.

1J. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOI:T;\R]I URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generalid
Functiuni propuse: ansamblu rezidential cu dotéri conexe.

Indicatorii urbanistici propusi: POT=60%; CUT=2,64 mpADC/mpleren;
Rhmax-S+P+3E-4Fretras; [ Imax — 18,00m.

I11. C()NDlTlONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARFA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMFAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Prin planul de organizare al zouci studiate. respectiv arcalul cuprins intre str. Jandarmerici - Aleca
Meteorologici — Drum propus identificat in partea de Sud a lotului ce 4 general studiul = limita dc proprietate din
partca Vesticd a lotului, sc¢ vor stabili reglementari cu caracter dircctor. iar reglementarea functionala si a densnati
de ocupare se va limita la parcela proprictate a inifiatorului pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificar de
urbanism.
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2. CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI $1 EVENTUALE SERVITUTT:

Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI CONEXE.

Indicatorii wrhanistici propugi: POT=00%: CUT=2,64 mpADC/mpteren:
Rhmax-S+P+31-dEretras - Hmax=18.00m,

3, REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE -

- Se recomanda diminuarea indicatorilor urbanistici propusi (POTmax: CUTmax: Regim masim de indltine,
retrageri laterale i la limita de fund de lot):

- Asigurarea unui minim de 30% de spatiu verde amenajat:

- Se recomanda extinderea perimetrului de reglementare urbanistica gi pe parcelele invecinate |y partea Sudica
amplasamentului ce a generat studiul:

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate gi in vigoare, in baza carora s-au produs electe de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente. elemente de infrastructurd majorit existente, autorizate sau in curs
de executie.

- Planul de reglementiri urbanistice yi de regim juridic al terenurilor vor avea la bazia suportul topo-cadastral
realizat in coordonate in sistemul national de referingd Sterco 1970, vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, care va [i anexat la documentatia de urbanism.

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe planga de reglementari, va cuprinde date referitoare
la existent i propus. mentionate in UM s1 %. pe functiuni si categorii de folosingd a terenurilor.

- Asigurarea utilitagilor se va face prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor speciale necesarc.

4. REGLEMENTAR] PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, I’AR(_AJEL‘
UTILITATILOR:

- Clarificarea profilului strazii Jandarmeriei, in functie de situatia existentd si de documentatiile de urbanism
aprobate. care au reglementat aceasta arterd de circulatic:

- Nu se recomandd deservirea parcelei ce a general studiul urbanistic dintr-o funditura:

- Se recomanda reanalizarca tramei stradale yi a acceselor propuse. intr-o formula functionala realizabila;

- Reglementarea accesclor carosabile. pietonale, parcajelor se vor face respectand prevederile 1.C.G.M.B.
nr. 66/2006. relatia cu circulatia din zona.

- Echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate — aviz necesar la etapa emiterit AVIZUI
ARHITECTULUI $LF.
5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEIHICULATE,
EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulagie, la nivel de Autorizatic de construire

1V. AVIZE/ACORDURI_SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRIL _PUZ, CARE_iS1_PASTREAZA
VALABILITATEA_SI PE PARCURSUL_AVIZARII S1 APROBARIL, CU_ CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI:

- AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE

NOTA: Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic desavizare si aprobare a documentatici de irbenism, iui(iu/u/'ug
elaboratorul documentatici de wrbanism aw obligatia sa indeplineasca conditiile impuse de prevederile Hordararii
Consilivdui General ol Muicipivlui Bucwresti ne. 13672012 prin care s-a aprobat Regulameniud local de implicare
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wbanism si de amenajare a revitorivdi ce intra in comperenia
de aprobare a Consilivlui General al Municipinlui Bucioresti.

Prezentul aviz este cliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritorinlui §i urbanismul cu
modificirile yi completdrile ulterioare gi reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanistica poate suleri modificart pe parcursul proceduri de avizare gi aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenter stabilite prin lege.,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice (d’h’h
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului D A

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
A.P.M. BUCURESTI !

N Al Lacul Morit Mr 1, Sec"?'J;' Bucure <+ -
Ny 7272700015.04.2013 ANTBARE A7
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DECIZIA
FTAPEIDE INCADRARE
NR. 7 din 15.04.2013
4 Planului Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential de locuinte cu vegim de
indltime St P+3E+4kr — str. Jandarmerici nr. 13, sector 1, Bucuresti

ke Ca urmare a notiliciari adresate de FLLORFA MADALINA TULIANA cu
= . inregistratd la ALP.M. Bucurest

cu nr, 7272/10712.03.2013
in urma analizarii documentelor transmise si a verilicarni,
in urma parcurgerii ctapei de incadrare,

i baza 1L.G.R. nr. 48/2013 privind organizarca si functionarca Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice. a Hotararii Guvernului nr. 100072012 privind
reorganizarea i functionarea Agentici Nationale pentru Protectia Mediului s
institutiilor publice allate in subordinea acesteia sia QUG 1952005 privind
protectia medinfui aprobata si modificata prin Legea nr. 265720006, modilicata si
completata de O.LLG e, 1142007 si OUG nr. 164/2008. in contormitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential de locuinte cu
regim de indltime SHP+3EA 4Fr - str. Jandarmerici nr. 13, sector 1, Bucuresti,
nu necesith evaluare de medio, urmind sa fie supus procedurii de adoptare fara

9 aviz. de mediu.
.
Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarca si reglementarca din punct de
vedere urbanistic a arcalului in suprafatd otald de 3173.80 mp.conform Avizutui
Preliminar nr. 7°05.03.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti. Directia

Gienerala Dezvoltare Urbund).

Obicctivul luerarii il constituie construirca unui ansamblu rezidential cu
functiuni complementare (servicii, birouri, comert).

Obicetival propus de prezentul PLZ se va realiza cu respectarca tuturol
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutitle competenie.

conform legil,

Suprafiata de spatii verzi. in supratati wotald de 1030.0 mp (33,08 Zey v X
amenajatd si intretinuti.
Se v or respecta prevederile PLULGL referitoare Ja utilizard interzise,

AGENTTA PENTRU |'R()']'F.C'!'l/\ MEDIUTLUT BUCURIESTI
Vleea oo ul Mornnr 1, cectorul O Bocurest, € od NOUS
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NMotivele care au stat la baza luarii decizier sunt urmatoarele

planul urbanistic zonal analizat nu are clecte semnilicative asupra
mediului:

opiniile exprimate. pe baza criteritlor relevante prevazute in aneaa
ne.l la TG ne 107672004,

le membrit Comitetulur Special Constituit in
cadrul sedinter din data de 0:4,04.201

lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare o celor 3
anunturi publice privind initierea procesului de elaborare o PUZ-ulu
Iluboratorul  si beneficiarul - documentatici  de  urbanism raspund - pentru
exdctitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism
ce a stat Ja baza emiterii prezentei

p.DIRECTOR EXECUTIN.
Dr. Ing. Costel \JLI)I 1.CU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARI
Nr. 1160538/31.05.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DCREUNTENTATHDE T RBANSAM
Din P.V. nr. 19/31.05.2013 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5: SC GRAPH TRONIC XM =
prezinta spre avizare “documentaia ¢ — precoordonare
PUZ .STR. JANDARMERIEI NR. 13 SECTOR 1" impreuna cu avizele intreprinderilor
edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009. sc avizcaza favorabil
strict din punct de vedere al regelclor cdilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele ancxa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislapa in
vigoarc.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
/
GHHORGHFL‘?\"I'RASCU
REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. cc. DRUMEN CONSTANTIN, ing. ANDREJ ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. (l‘amcliu Puiu

P
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES 1

Directia Generala Infrastructura $i Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

1132959

..............

Catre

S.C. GRAPH TRONIC XM S.R.L.

in data de 07.03.2013 s-a dat acordu

Comisiei Tehnice de Circulatie d
ati:

In sedinta
culatiei rutiere pentru document

punct de vedere tehnic al circt
P4+3E+4Er — str. Jandarmeriel nr.l’

de principiy, din
JPU.Z. ansamblu rezidential cu dotari conexe S+
avizului preliminar de urbanism §i planului anexat, ¢y conditi

inta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

asiguraril parcarii in incin

sector 17, conform

ni la urmatoarea faza de proiectare, duy

Pentru avizul comisiei veti reve

aprobarea documentatiei P.U.Z.

293, cod pugtd! 060042, sectol 6, Bucuresti, Romania Gl ! O o
"~ l{ i v v' ' & . v
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
_— o B'}feetﬁa;Asmengé;-rahn'Gé:spwpgd]eé___;—___.:____—’:r:-_-- R IR

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 4078 11/ f4.11.2013

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, modificata si completata prin Legea nr.
281/2013, privind transparenta decizionald in administratia publica se aduc la cunostinta
publicd urmétoarele proiecte de acte normative:

; X Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) -STR. JANDARMERIEI, NR. 13, SECTOR {1,
BUCURESTI

2. Proiect de hotidrare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) — INTRAREA STRAULESTI, NR. 17-35, SECTOR 1,
BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazé pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- |a sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.
Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la

Centrul_de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, modificatd si completata

prin Legea nr. 281/2013, pana la data de 30.11.2013, se pot trimite in scris, propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative supuse
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica; .

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

Materialele transmise vor purta mentiunea:

Recomandare la proiect de act normativ”

intoemit, ; é
ConsJurLiliana-Serb: .

7
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