Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

SOSEAUA ELECTRONICII NR.25 — STRADA ZIDURI INTRE VII NR.22,
SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii

Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;
Vazand documentele emise de:

- Primaria Sectorului 6: CERTIFICAT DE URBANISM NR. 203/ 7E din 25.02.2010 pentru
terenul din sos. Electronicii nr. 25 si CERTIFICAT DE URBANISM NR. 210/ 1Z din
25.02.2010 pentru terenul din str. Ziduri intre Vii nr. 22.
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- Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism: Avizul de urbanism nr.
62/18.10.2011;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 121/ 2011;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia etapei de incadrare nr.
19000/ 94/ 05.12.2011;

- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 992370/ 15.04.2011;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Acord de principiu nr. 18266/ 04.04.2011;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 15405/ 617/ 16.06.2011;

- Compania Nationala “CFR" - Sucursala regionala Bucurestii Adresa nr.
P.5/200/27.27.2010 .

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2) lit. e) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - “SOS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI
INTRE VIl NR.22, SECTOR 2”, in conformitate cu Avizul de urbanism nr. 62 din 18.12.2011
cuprins in anexa 1 la prezenta hotarare si Planul de reglementari urbanistice vizat spre

neschimbare, cuprins in anexa 2.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Planul urbanistic zonal ce face obiectul prezentei hotarari este valabil pana la data

aprobarii unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1 sinr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 6, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... :
PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

Bucuresti, ................. 2013
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 922913/ 17.06.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 6,2/ 18 /0. 20 /7
PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 25 5i STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, SECTOR 2
Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 40/ 18.05.2010
BENEFICIAR:  SC SINTOFARM SA, SC ATLAS SOLARIS SRL
ELABORATOR: SC ALFA STUDIO SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: suprafata reglementata prin PUZ este formatd din parcelele situate in sos.
Electronicii nr. 25 cu suprafata de 31977,27mp proprietatea SC. ATLAS SOLARIS SRL. si str. Ziduri intre vii nr. 22,
sector 2 cu suprafata de 56205,00mp proprietate a SC. SINTOFARM S.R.L.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementata prin PUZ se afld in partea de est a municipiului
Bucuresti, in sectorul 2 in arealul delimitat de sos. Electronicii, str Baicului si str. paharnicul Turturea.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000
completatd cu HCGMB nr 324/2010, amplasamentul se incadreazi in subzona A2b — subzona unititilor industriale si de
servicii
Indicatori urbanistici reglementati: POT max. = 80%; CUT vol max. = 15; Hmax: 20,0 m.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 203/ 7E din 25.02.2010 pentru terenul din sos. Electronicii nr. 25
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 210/ 1Z din 25.02.2010 pentru terenul din str. Ziduri intre Vii nr. 22.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

L4a(m) - POTmax. = 45%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = 3S+P+5 + 7E 513 P+30E; Hmax. =16 = 91,0 m

M2(m) - POTmax. =50%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = P+1-+2E si 25+P+8 E{Hmax. =11 + 30,0 m.
CIRCULATII, ACCESE: parcarea i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonare lucrari edilitare -PMB,
Aviz de la Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnicd de Circulatie - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ci proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobatd in C.G.M.B., si cd acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora
* In conformitate cu prevederile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001, cu modificirile §i completirile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
Arh. Stelian Cgintanstinescu Floriana Nastase
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI /e L{/écx

ARH. GHEORGHE PATRASCU . s

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/Mmww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - $OS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora .

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — SOS. ELECTRONICII
NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, se afla in sectorul 2 al municipiului Bucuresti, in arealul
delimitat de sos. Electronicii, str Baicului si str. Paharnicul Turturea.

Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr
324/2010, amplasamentul se incadreaza in subzona A2b — subzona unitatilor industriale si de
servicii. Indicatori urbanistici reglementati: POT max. = 80%; CUTvol max. = 15; Hmax: 20,0 m.

FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

L4a(m) - POTmax = 45%; CUTmax = 4,0; RmaxH = 3S+P+5+7E si 3S+P+30E; Hmax = 16+91,0 m
M2(m) - POTmax. = 50%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = P+1+2E si 2S+P+8E; Hmax. = 11+30,0 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 203/ 7E din 25.02.2010 si nr.
210/ 1Z din 25.02.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-
PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin.
2 -lit. e, art. 36 - alin. 2 - lit. ¢ si art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. SORIN\MIRCEA OPRESCU

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sectorG.Eﬁb’meslilﬁbménia ) 7\ | o, “s J P ) | &
Tel.: ‘ :®:: . “ ® “
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - $OS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VIl NR.22, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice
locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — SOS. ELECTRONICII NR. 25 si
STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, se afla in sectorul 2 al municipiului Bucuresti, in arealul delimitat de sos.
Electronicii, str Baicului si str. Paharnicul Turturea.

Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr 324/2010,
amplasamentul se incadreaz in subzona A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii
Indicatori urbanistici reglementati: POT max. = 80%; CUT vol max. = 15; Hmax: 20,0 m.

FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
L4a(m) - POTmax. = 45%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = 3S+P+5 + 7E $i 3S+P+30E; Hmax. =16 + 91,0 m
M2(m) - POTmax. = 50%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = P+1+2E si 2S+P+8E; Hmax. = 11 + 30,0 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 203/ 7E din 25.02.2010 sinr. 210/ 1Z din
25.02.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art. 36 - alin. 2 - lit.
csi art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 5/ 04.08.2010 .

Precizam ca in conformitate cu Art. Il al Ordonantei de Urgenta nr. 7/ 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in Monitorul Oficial nr.
111 din 11 februarie 2011, care stabileste ca ,Avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism elaborate in
baza unui certificat de urbanism sau a unui aviz de oportunitate emis inainte de 1 februarie 2011 se vor face in
conditiile prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonante de urgenta, dar nu
mai tarziu de 1 februarie 2012" coroborat cu prevederile Art. 3. al Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie
2010, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, prin care se precizeaza ca “Pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare sau avizare, autoritatile administratiei publice locale competente vor asigura
informarea si consultarea publicului afectat de propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea
consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in functie de etapa in care se afla, fars a
relua integral intreaga procedurd’, avand in vedere faptul ca planul de urbanism PUZ - PUZ - SOS.
ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, SECTOR 2, este intocmit in baza unui certificat de
urbanism emis Inainte de 1 februarie 2011 si era in curs de elaborare si avizare la data intrarii in vigoare a
Ordinului MDRT nr. 2701, urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completérile ulterioare, conform procedurii standard
prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,
Arh. Gheorghe P/érascu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ® ' |
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municieiului Bucure§ti

RAPORT NR. 2 12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Sos. Electronicii nr. 25 — Str. Ziduri intre Vii nr. 22,
sector 2

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data AT £ 4...2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Sos. Electronicii nr. 25 — Str. Ziduri intre
Vii nr. 22, sector 2.

~

In_urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabil
Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu I\/L/?:uela Violeta Draghici Aurelia-Gratiela

Splaiul Indepe?den;kl/ﬁr.w 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 25 i STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

Art. 3 din Ordinul nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism publicat in Monitorul
Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 prevede ca: ,Pentru documentatiile aflate in curs de elaborare sau avizare,
autoritatile administratiei publice locale competente vor asigura informarea $i consultarea publicului afectat de
propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului judetean/local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in functie de etapa in care se afla, fara a relua integral intreaga procedura”.

Conform Art. 2 al aceluiasi act ,/n termen de 60 de zile de la data publicrii in Monitorul Oficial al
Romaniel, Partea |, a prezentului ordin, autoritdfile administratiei publice locale elaboreaza si aproba prin
hotarare a consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuregti Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului...”,
termen ce reprezinta totodata o minima perioada necesara pregatirii institutiilor publice implicate.

Avand in vedere ca PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE Vil NR.22 este intocmit
in baza unui certificat de urbanism emis inainte de 1 februarie 2011 si era in curs de elaborare si avizare la
data intrarii in vigoare a Ordinului nr. 2.701/ 2010, procedura de informare si consultare a publicului a fost
declangatd de indatd ce a fost asiguratad logistica necesara si adaptarea site-ului Primariei Municipiului
Bucuresti cu interfata si functionalitatea necesara prin publicare pe site-ul PMB la sectiunea ,consultare pe
parcursul avizarii". Nu s-au inregistrat mesaje din partea publicului

in etapa ,consultare pe parcursul avizarii', PUZ a fost supus procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra
solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de
incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de ncadrare in presa si pe portalul ARPMB.

in continuarea procedurii privind informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii planului,
conform art. 6 a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010, proiectul de hotarare a fost supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd. cu completarile ulterioare, conform procedurii standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro - proiect nr. 940, termen 20.01.2012, unde s-au inregistrat 5 mesaje din partea publicului.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului.

Nu este cazul.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii Ia intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Nu s-au inregistrat persoane interesate.
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3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare.

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, comisie
compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre
universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului gi ai Ministerului Mediului. Printre membrii invitati permanent la
sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege In acest scop, procedura prealabila
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din
specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Ministerului Dezvoltarii, Regionale si
Turismului, al Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a
DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare. Pentru amplasamente situate in zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cladirilor
existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte
de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competenta.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

)

L.

Intocmit, Sef servi “

Floriana Nastase urb. Ciobanu Opregcu Olivia Ana

Ay
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2

CERT}!;ICA]; DE URBANISM
Nr. 203{ ”,rE din 25.92. 2010

in scopul: amplasare ansamblu rezidential si functiuni mixte (birouri, comert, servicii
complementare) in regim de indltime 2S+P+30E
Ca urmare a cererii adresate de S.C. ATLAS SOLARIS S.R.L., cu demieiul/sediul in judetul

-, municipiul / eragul / eomuna Bucuresti, satal/sectorul 1, cod postal , str. _Calea
Victoriei nr. _166 ,bl. - ,sc. - ,et._- ap. - _telefon/ fax e-mail , Inregistrata la

nr. _6735 din _01.02.2010 .

pentru imobilul — teren si / sas-constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2,
cod postal , str. Sos. ELECTRONICII nr. _25 , identificat prin numar cadastral 9816, intabulat in
CF nr.82420 , si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 anexate

in temeiul reglementarilor documentatiilor de urbanism faza:

¢ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
e PUZ - Sector 2 aprobat cu HCL S2 nr. 99/2003

e PUZ/PUD aprobat cu

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str.Electronicii nr.22, compus din teren in
suprafati totald de 31.977.0mp (32.083,09mp din masuratorile cadastrale) si constructii cu o suprafata
totald construitd la sol de 12.362.6mp alcatuit din: lotul 1, compus din teren (curfi-constructii) in
suprafata de 5.791,86mp si constructii in suprafata construitd de 2.341,1 Imp (avdnd numdrul cadastral
9816/1); lotul 2, compus din teren (curti-constructii) in suprafatd de 10.886,88mp si constructii in
suprafata construitd de 3.807,07mp (avdnd numarul cadastral 9816/2); lotul 3, compus din teren (curti-
constructii) in suprafata de 7.446,21mp si constructii in suprafata construitd de 2.911,72mp (avand
numarul cadastral 9816/3); lotul 4, compus din teren (curti-constructii) in suprafatd de 7.958,14mp si
constructii in suprafatd construitd de 3.302,70mp (avand numdrul cadastral 9816/4), se afla in
proprietatea S.C. Megarom Line S.R.L., in baza contractului de vénzare-cumpdrare autentificat cu
nr.4155/22.12.2006 la Biroul Notarilor Publici Asociati ,,L.Lese — R.I.Cocea” din Bucuresti, str.[taliand
nr.13, Sector 2. Conform Hotararii Adunérii Generale a Asociatilor nr.01 din 20.02.2008 si a incheierii
nr.21057 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in $edinta din data de 13.03.2008 fin dosarul
nr.74734/2008, se schimbi denumirea socitatii Megarom Line S.R.L. in S.C. Atlas Solaris S.R.L.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Cele patru loturi ce totalizeaza o suprafata de 31.977,00mp teren §i constructii (teren in suprafata
de 18.066,21mp si constructii in suprafata totald construitd la sol de 12.362,60mp) sunt amplasate in
subzona “A2b” (subzona unititilor industriale si de servicii) conform Planului Urbanistic Zonal Sector
2, aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr.99/2003.

Cele patru loturi au fost alipite (comasate), pe baza Legii nr. 350/2001 — art. 29, alin. 1 i 2,

conform actului de alipire nr.2064/09.07.2008 emis de BNP , Mircea Anigoara”



.,))/
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3. REGIMUL TEHNIC :

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism pentru subzona A2b- subzona unitilor
industriale §i de prestari servicii, in privinta utilizdrilor admise, in conformitate cu Sectiunea I, art.| se¢“fack
precizarea : ,pentru toate UTR-urile sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionaré pentry

diferitele tipuri de unitati. iar in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor si / sau est (&
necesard schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.” AR

In aceste conditii, dupa desfiintarea autorizata a cladirilor existente. amplasarea ansamblului rczidcn;ial"

solicitat va avea la baza un PUZ aprobat, insotit de o ilustrare de arhitectura. prin care si se justifice 5i si'se ¢
a5

demonstreze posibilitatea interventiei solicitate si prin care se vor stabili indicatorii urbanistici (POT, CUT, regimi
inaltime), retragerile, ponderea functiunilor admise prin Regulamentul de Urbanism. Documentatia PUZ va tine
seama si de documentatia de urbanism pentru parcelele limitrofe ale SC Sintofarm SA.

Parcarea/gararea auto se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii, conform HCGMB nr.66/06.04.2006
referitor la aprobarea normelor privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie. Accesul in incinti se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a P.M.B.
Se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la scurgerea apelor de ploaie spre interiorul proprietatii cat si
cele referitoare la privirea directd spre proprietitile vecine.

NOTA : Dupii aprobarea PUZ-ului, se va solicita un alt certificat de urbanism in care vor fi

[8)

/A

mentionate avize specifice_caracteristice acestei functiuni_noi. ca si_cele caracteristice regimului de

iniiltime,

NOTA : Edificarea ansamblului rezidential preconizat, investitie importantd si reprezentativi pentru
zond, aduce un numdr sporit de persoane §i autovehicule, ficind necesare lucriri de extindere a regelelor
edilitare, pentru echilibrarea debitelor §i a consumurilor. In situafia in care prin extinderea retelelor edilitare
este afectald o suprafati de teren aflat in proprietatea unor persoane juridice, se va solicita un certificat de
urbanism pentru dezmembrarea terenului care va fi cedat domeniului public.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ nu-peate—fi-utilizat-in scopul declarat pentru/
intrucat: elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism PUZ/ desfiintare In vederea executirii

lucrérilor propuse.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autorit4tii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului

Bucuresti - Aleea Lacul Morii nr.1. sect.6
n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura

cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei .

96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze §i sa decid, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

[n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru

rotectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei §i stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.
|_In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuluj stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantu] are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executdirii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupil emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
 acest fapt autoritatii administratiei publice comperente. e bt o ]




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESEHNTFARE va
fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
& M b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau-constructii. sau, dupd caz, extrasul de plan

; '3,{." cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizata),

=== ¢) documentatia tehnicii - D.T., 2 exemplare., dupa caz:

[ ] D.T.A.C. [ ] D.T.O.E. [ 1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/ acorduri
[ ] canalizare [ ] telefonie [1]
[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate []
[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban []

d.2) avize §i acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

[x] Aviz de precoordonare retele; (pentru faza PUZ)
[x] Avizele Comisiei Tehnice Circulatie din PMB si Brigazii Politiei Rutiere (pentru faza PUZ)
[x] Hotardrea CGMB de aprobare a P.U.Z.-ului.

d.4) studii de specialitate:

d.5) alte avize/acorduri documente

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24(douizecisipatru) luni de la data
emiterii.

PRIMAR, T\ "~ SECRETAR,
Toma Sutru

4 ARHI EC’I‘ SEF, | /,//
arh. Bo arvanu

\

iNTOCMIT,

Arh. Mihai Panait
Lw

Achitat taxa de: 323,00 lei conform chitantei nr. _1497 din _01.02 2010
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de -
constructii, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pini la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand si ‘
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii : a

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
Cod SUAT -CU
Editia 1/ Revizia 1

4



Plan de amplasament si delimitare al imobilului
cu propunerea de alipire
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE SI TURISMULUI
Directia Generald Dezvoltare NrJOJo 52/ /DGDT/ (4./2 . 2011

Teritoriala
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,

S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.
B - dul Kiseleff nr. 55B, vila 3, ap. 2, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 121/ 2011

P.U.Z. - ul a fost intocmit in baza Avizului de Oportunitate nr.40/18.05.2010 emis de
Priméria Municipiului Bucuresti

Denumire: ,,P.U.Z. - Sos. ELECTRONICII nr. 25 si str. ZIDURI INTRE VII nr. 22",
sector 2, Bucuresti

Elaborator: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: S.C. SINTOFARM S.A. si S.C. ATLAS SOLARIS S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare,

In urma analizdrii documentatiei in Comisia Nationald de Dezvoltare Teritoriald
C.N.D.T. nr. 9/29.11.2011

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. - Sos. ELECTRONICII nr. 25 si str. ZIDURI INTRE VIl nr..22”,
sector 2, Bucuresti
cu copditiile pe verso

/ ;
Anca lleana GINAVAR



CONDITII :

1. Functiunile avizate si indicatorii urbanistici aferenti pentru parcela care a
generat P.U.Z.: FUNCTINI MIXTE

SUBZONA L4a (m):
- POT max. = 45 %,
- CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,
-Rmax.h= 3§ +P +5+7Esi Rmax.h= 35S + P + 30E
-Hmax.= 16 + 91 m
SUBZONA M2(m):
- POT max. = 50 %,
- CUTmax.=4 mp. ADC/mp teren,
-Rmaxh= P+1+2E si P+ 8E,

-Hmax.=11+30m

2.Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006, iar

gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Conditile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , emise asupra PUZ se
introduc in documentatie prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobarea
Consiliului General, documentatia finala sa fie in concordanta cu avizele emise.

4. Inainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.

5. Elaboratorul -si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata spre avizare si totodata

isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea datorita acestui P.U.Z.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR - -

CASANDRA ROSU. e,



Ministerul Mediului gi Padurilor iy )
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 19000/94/05.12.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Ansamblu rezidential si functiuni
mixte, sos. Electronicii, nr. 25 si str. Ziduri intre Vii, nr. 22, sector 2,

Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ATLAS SOLARIS S.R.L si S.C.
SINTOFARM S.A. cu sediul in Bucuresti, sector 1/2, Calea Victoriei/Ziduri intre Vii,
nr. 166/22, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 19000/94/31.10.2011,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata
si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu
H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si
functiuni mixte, sos. Electronicii, nr. 25 si str. Ziduri inire Vii, nr. 22, sector 2,
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a unui areal in suprafata totala de 88182 mp, conform Avizului de
Urbanism nr. 62/18.10.2011, emis de Directia Urbanism - Primaria Municipiului
Bucuresti.

Obiectivul lucrarii i1l constituie realizarea unor ansambluri de locuinte si
functiune mixta, cu regim de inaltime 3S+P+30E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Se va amenaja si intretine, o suprafata de spatii verzi in procent de 30.7 %
aferenta zonei rezidentiale, respectiv 24.1% pentru zona mixta, din suprafata totala a
terenurilor generatoare.

AGENTIA REGION ALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 06084 1
E-mail: oricetd s { wie nos Tel 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 24.11.2011;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI, O
Chim. Sim01[1’ Mihagla Saceanu Ing. R@iCostache

INTOCMIT,

Jr. Veronjea Grigore
”%‘/

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Moris nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: -1 . ‘ i s Tel 021.430.06.77:. Fax 021.430.66.75



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 992370/15.04.201 1]
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

PNV PR NN Y G RICANISY)

Din P.V.nr. 14/15.04.2011 al sedintei

Comisiel de Coordonare a P.M.B.,

Nr. 9. SC ALFA STUDIO SRL pentru SC SINTOFARM SA, cu
sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Mahatma Gandhi nr.l, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z.—ului ,, STRADA HELIADE INTRE VII -
STRADA PAHARNICUL TURTUREA - STRADA BAICULUI - SOSEAUA
ELECTRONICII - STRADA GARII OBOR, SECTOR 2, BUCURESTI”, impreun cu
avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr.
782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- pentru avizare PUZ este necesardprezentarea gestiunii separate a apelor pluviale
din incinta fata de apele menajere (stocare etc.)

- devierea/dezafectarea retelelor si echipamentelor electrice se vor putea realiza
numai in baza unor proiecte avizate de ENEL,

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRESEDINTE - COMISIE, /ARHITECT SEF AL
DIRECTO {NERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
/.{,]L,'.,\\
7 2\ .
'\ll\p,\l lN "F;‘M@ U GHEORGI,U-;\P/\ IRASCU
G /) 17134
SECRETAR - COMISIE, | REPREZENTANT
» . DU-COMIBIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANT]I W ing. ANDREIZAHARESCU
Ve
FPS-2.3.2.6-02/2
Splaiul Independentei nr 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti, Romania oby iy
Tel 021 305 55 00 int 1700 " ® \/ ® \/
\ LI Y »" \
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Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 18266 /.00 0N
Mar3108

Catre
S.C. VIA PROIECT S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.03.2011 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, privind
documentatia ,,P.U.Z. str. Heliade intre Vii — str. Paharnicul Turtulea — str. Baicului —
sos. Electronicii — str. Garii Obor, sector 2”, conform planului anexat, cu asigurarea
unui numdr de locuri de parcare in incintd, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
obtinerea certificatului de urbanism.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
0

Splaiul Independentei nr. 261-293, cod pogtal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
hitp:/Avww.pmb.ro




ROMANIAN CIVIL
AUTORITATEA AERONAUTICA /\ AERONAUTIC AUTHORITY

.
CI1ViLA ROMANA ROMANFAN CAA

Tel: +40.21.208.15.08 v AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 SITA: BUHTOYA
Fax: :+40.21.208.15.72 Sos Bucuregti-Ploiesti nr 38-40 WWW.CAR.I0
4+40.21.233.40.62 RO-013695 Sector 1,Bucharest, c-muil: dir.gen@cag.ro
Romania

Nr. 15405 /617 din: TH JU 2

S.C. SINTOFARM S.A.

Bucuresti, str. Ziduri Intre Vii nr. 22, sector 2.

Spre stiinta: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al

Romaniei, cu modificarile $i completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) privind construirea unui ansamblu
imabiliar pe terenul situat in Bucuresti, str. Ziduri Intre Vii nr. 22, sector 2. Amplasamentul
terenului este localizat la 6399,1 m sud fata de axul pistei si la 91,5 m vest fatad de pragul 25
al pistei Aeroportului Aurel Vlaicu iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 80,0 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 91,0 m, respectiv cota absoluta
maxima de 171,0 m (80,0 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
91,0 m Tnaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R;

4. Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si aie
reglementarilor aeronautice aplicabile.

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv

al AACR.
PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $! NU POATE FI FOLOSIT

CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

-~

/" DIREGTOR GENERAL

Claudia VIRLAN 2

DA - SSAAA



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “C.F.R.” - S.A.

Sucursala Regionala CF Bucuresti — Divizia Patrimoniu
Sediul: Romania , Bucuresti , sector 1 , Piata Garii de Nord , nr. 1-3
Registrul Comertului J 40 / 8813 /27.06.2003 CUI 15548207

Cont RO91 WBAN 2511 0000 4850 0011
Banca INTESA SANPAOLO ROMANIA S.A. — Agentia Grivitei
Telefon / Fax : 222.40.18. CFR :133.214, 133.215
Serviciul Cadastru
Nr. P.5/200/27.07.2010

Catre,

S.C. ALPHA STUDIO S.R.L
Str. Mahatma Gandhi, Nr. 1, Sector 1, Bucuresti

Urmare solicitarii dumneavoastra, referitoare la situatia juridica a terenurilor delimitate in planul
anexat pentru intocmirea unui studiu solicitat( Elaborare PUZ- Sos. Electronicii nr. 25- teren cu
suprafata de 31977,00mp. proprietatea SC Atlas Solaris SRL si Str. Ziduri intre Vii nr. 22, Sector
2 -terencu suprafata de 56205,00mp. proprietatea SC Sintofarm SRL, in vederea amplasarii
ansamblu rezidential si functiuni mixte- birouri, comert, servicii complementare- in regim de
inaltime 28+P+30E ) prin avizul de oportunitate nr. 40/18.05.2010, propunem sa se fina cont de
urmatoarele aspecte si va transmitem :

1. In vecinatatea zonei care face obiectul de studiu, se afla Statia CF Bucuresti Obor. Anexat

va transmitem planul de situatie al Statiei CF Bucuresti Obor cu delimitarea Zonei Juridice CF

2. Prin Hotararea Guvemnului Romaniei nr.525 din 27 iunie 1996 , republicata (Monitorul
Oficial nr.856/noiembrie 2002) s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism , care , la
articolul 20 , impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor , precum si interdictii
pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinatatea caii ferate.

3. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 republicata privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SN.C.F.R. , Cap. IV art.29 — 32 si Cap.VII

art. 43 | 44 si 45 se atrage atentia ca in limita a 20 m. de o parte si de alta fata de axul caii
ferate publice este constituita zona de siguranta a infrastructurii feroviare, In aceasta zona

pot fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate publica in conditiile legii.

4. In baza aceleiasi Ordonante , s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice” , cuprinzand terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a caii ferate , indiferent
de proprietar , in limita de 100 m. de la calea ferata . In aceasta zona pot fi executate lucrari ,
potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor si se interzic o serie de activitati sau
amplasamente. In aceasta zona se poate construi doar dupa obtinerea in prealabil a avizului

Regionalei C.F. Bucuresti si al Ministerului Transporturilor.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

g/aé-ouaa@

Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

in conformitate cu preVéderile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
se aduce la cunostinta publica urmétoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. GARLEI, NR. 80,
SECTOR 1

2 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-SOS. BUCURESTI-
TARGOVISTE, NR. 9G, NR. 9H, NR. 9R, SECTOR 1, Modif. PUZ-SOS. BUCURESTI-TARGOVISTE — LACUL

STRAULESTI-STR. REDEA, SECTOR 1

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. DRAGOSLAVELE, NR.
6,8,8A, STR. MUNTII TATRA, NR. 17, SECTOR1

4.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic PUZ-BD. ALEXANDRU OBREGIA NR. 19A,
SECTOR 4 ;

5 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic PUZ-STR. CARAMIDARII DE JOS, NR. 12,
SECTOR4 ;

6.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic PUZ-SOS. ELECTRONICII, NR. 25 . STR.
ZIDURITNTRE VII, NR.22, SECTOR 2

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazé pot fi consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- |a sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 20.01.2012, se pot
trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”
DIRECTOR EXECUTIV,
/ GEORGIANA ZAMFIR

o
Sef s c@,
Gabi Blorea
intocmit, ‘
Consilier jur. Liliana $erban. 7 >
06.01.2012 ﬁ, é/\ )
At y
—— —— B
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Splaiul \ndependentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403,
http:/mww.pmb.ro




