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Avand in vedere ;

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucaresti
Popieicren do motive o Primaradut General al municipiolon Bueuvests
Raportiai Comtisici de Urbanism si Amenajarea Teritoriofal din cadrul Consitiuiv General sl
SEustcrpiubue Bucurest
Avizul Comisiel Juridice si de Discipling din cadrul Constiiatui General al Municipiuiul Bucureyti;
Avizul Arhatectuiut Self
- Raportd nformarii sioconsultdrii pubiicului in conformitate cu prevederile Ordinalw nr. 2701/2010
s e Mindsterel Dewvolianil Regionate gi Turismulul, pentiu ';nolmxm Melodologiel de mimmu.t‘ si
comsultere o publicutun cu pm;uc fa elaborarea sau revizuirea pisnurilor de amenajere a tevitoriulul i de
avbanise sioprovederiie hotwdni Consilialui Generad al Municipiulu Bucuresti nr. 13672012,

indnd seama de prevedertile:

Eosilne 307199 privind awtorizarea executdrii lucrarilor de constructil, cu modificarile si completarile
e rioare:

Pegiine 3362001 privind amenajarea eritoriulut st urbanismut, cu modificarile si completirile ulterioare;
1.0, L’\']umupiu[ i3t|c1t1‘c5ti aprobat prin H.C.GMB. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.

B 32010, 11.C.G MU, . 24120 LGM B. nr. 232/2012,
I contormitate cu |nuulullc\([ [ '\(L M:auu publice locate ar. 215/2001, republicatd, Proiectul de

hotlare se supune aprobarti Consiliului General al Municipiuiui
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I: Se aprebd documentagia de urbanism lusai Urfbaoste foust - STR. PROGRESULUL -
STR. NUTU ION, SECTOR 57, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale documentafie
de urbanism (ANEXA NR. i-Avizul Arhitectului Sef. ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice-
vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integrantd din prezenta

hotarare.

Art.2: Prezenta documentalie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pni la
obtinerea autorizatiel de construire.

Art.3: Planui Urbanistic Zonal este valabil 3 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Genreral al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotdrdre a fost aprebatd Tn Sedinta ordinard ... a Consiliului General al Municipiulu
Bucuresti dindatade ...

PRESEDINTE DE SEDIN TAV
Bucuresti, «ovooivviinnnn. 2013

Contrasenteazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIFIULUF BUCURESFE
TUBCGR TOMA

Splaiul independentei nr, 291-293, sector 6, Bucuresti, Romanja; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.so
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AVIZ ARHITECT SEF nr. ‘
PUZ - STR, PROGRESULUI - STR.

INITIATORI: SC VENTILATORUL REAL ESTATLE SRL st SC UNIVERSAL ROYAL INWEST SRL

ELABORATOR: SC URBIS 90 - ATELIERUL DE URBANISM SRL

NR. INREGISTRARE CERERE ; REGISTRATURA PM.B.- NR. 1192582/11.10.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 5-80594,70 mp teren proprietate persoane puridice .

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se alli siiuati in intravitanul Municipiului Bucuresti, Sectorul § al Municipiudui Brcurest.

PREVEDERI P.U.G. AL MUNICIPIULUI BGCUREST} :

Contorm P.U G. ~ M.B. aprobat co H.C.G.M.B. ar. 269/2000, completati cu H.C.GM.B. nr. 32411711 2010, HCGMB. nr 241720.02.2011 58 HCGM.B. nr.
252/19.12.2012 . amplasamento ce [sce obiectul reglementdrii erbanistice se incadreaza in UTR B3 - politor urbani principali, caracterizata de urtadionn mdicaton
urbanistici:

POTmax = 70% pesibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu ciadini cu maxim 2 niveluri pentru difesite utilizari,
CUTmax. = 4.5 mp ADC ‘mp teres: - pentru functioni publice se vor respecta normele specifice saw tema beneficiarului  nu se limileaza indltimea construciilor,

CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1095-N-19.12.2012 si nr. 101-N-31.01 2013 eiiberatz de Primaria Seclerutui 5, Bucuresti .

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 10/15.04 2013,

. AVIZUL PRELIMINAR nr. 17/27.06.2013.

ADRESA ar. 1230/8MI/06.11 2013 EMISA DE DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUL BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULLUE

CULTURIE

ADRRESA nr 62482/DGDRA20IZ EMISA DE DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE REGIONALA DIN CADRUL MINISTERULUL DEZVOLTARI

REGIONALE STADMINISTRATIE] PUBLICE.

ADRESA nr 5479772013 EMISA DE SERVICIUL ROMAN DE INFORMATLL

ADRESA nr 40930112013 EMISA DE MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

ADRESA ni, DA4OT2003 EMISA DE MINISTERUL APARARI NATHONALE.

ADRESA . 1006562013 UMISA DE SC METROUL SA.

AVIZUL ne 1 71797/8428/2013 EMIS DE COMISIA TENNICA DE CIRCULATIE - PAALE

AVEZUL ns. 21688272615 EMIS DE COMISIA DE COORDONARE RETELE EDLLITARE - P.MB.

AVIZUL nr 20109/626/2013 EMIS DE AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

BECIZIA m. 1906 082013 EMISA DE AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEGIULE BUCURES T DN CARRUL MINIS TERULU MEDILLAR §1

SCHIMBARILOR CLIMATICE.

Avédnd in vedere fundamentarea tehnicd de specialitate a Comisiel Tehnice de dinenciarea Terforiutui 50 Urbarizm --P.M 5 asupra
reglementdrilor si urbanistice propuse pentru valor{ficarea si dezvoltarea wrbanisticd a zonet respective.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR S INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE U'RBANISM AFERENT

NI AVIZATE: complex multifunctiona © birouri, locuinte colective, comery, dotari publice, gradinita
ATOR] URBANISTICT AVIZATI:

U R bar FOT=70% C S mpADC/mpteren; Rmaxh=25+P+] 3E+Etehn - Himux-536,00m.

LUT 2. 1h: POT=233%: CUT=2.8 mpARC/mpteren; Rmaxh=S+P+1 1E+Etehn — Hmax-44,00m.

VTR 2 POT=20% CHTT=30 mpADC/ mpteren; Rimaxh=25+P+ 14 - Hmax-32.000

FLNG
INDIC

L paronea §i gardrea autoveliculslor gi orofilid iransversal al Sircctafiilor propuse vor respecio Norinele privind asignrares nunidrili
2 penfru neile constencyii §i amendri Guorizate pe rerlorite Municipindn Bucuresit 3 o prospectelor neczsare wiel corecie raciiondin

CIRCUE AT, ACCES
miniai de focurt de parc
g artzrelor de cireniapie apropate prin FCGAID nr 06:2006.

P conformitne cu art, 63, afin (2}, liera @) din Legea 35072008 privind wwienajares feritorinlul st wrbapisond, cu modificdrile si completdile
lterivare: (25 Constitle contraventii wrmuitogrele fapre @ ...} g) senpmared, fn conformle o prevederile art, 38 afin, (1), de docimentatii de aienajored
feriforindud st prbanism care coniin date vromote, dacd wa inrrd suh incfdenra legii penale’,

NOTA:

T copiornihate on prevesorile Art 37, Avizud Arnirectidae Sef este win aviz feenc care qu ce suoane dediberdrit Comiiidue Uienerad f punricpndy: Bucowresh
5 B et e i’ h)
Dwpdy aarcbic 2, acesta wmodificd 5 comyprleteaza prevederite docamentativlor ¢ YFODCE Arerior,

Referen,

ing. ‘v'iclur?g;ieéﬁ

Tal 02,305 55 00 it 1701
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DIRECTIA URBANISH
REGULA?\’ENT LOCAL DE Uféf\mSM !

feVFZ Ni?

BUCURESTI

ATELEEHUL DE URBANESM

NO. PROIECT:
536 /2012

FAZA DE PROIECTARE:
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZ DE URBANISH

SPECIALITATEA:
URBANISM

DATA:
02.2013

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTUION, SECTOR 5, BUCURESTI 1



COLECTIV DE ELABORARE ///(;

DIRECTIA URBANI
REGULAMENT‘ LOCAL DE US&N;SM

AVIZNR, .. A5 /20fy

VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

e

intocmit/ sef proiect

cont. dr. arh.

Verificat:

Angelica STAN 1oy« .

prof. dr. arh.

Consiantin ENACHE

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI 2



DIRECTIA URBANISH
REGULAMENT‘LOCAL DE URBANISK
BVIZNR, .58 [ ol 3
VIZAT PRz ;éFa%Sﬁﬁﬁﬁ%ﬁt’?E

ST Y LR

CONTINUTUL DOCUMENTATIEI //L(, =

A. MEMORIU DE PREZENTARE
Cuprins
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal
e Solicitari ale temei-program
e Prevederi ale P.U.G. si alte documentatii aprobate in zona
studiata
1.3. Surse documentare
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
Evolutia zonel
Incadrarea in oras
Circulatia
Ocuparea terenurilor
Fondut construit
Regim juridic
Echiparea edilitara
Elemente peisagere

3. CONCLUZIl ALE ANALIZEI, PREMISE si PROPUNERI DE DEZVOLTARE

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLANSA 1,
INCADFARE IN PUZ NOD INTERMODAL PAZOARE SCARA 1/2 000

PLANSA 2,
SINTEZA ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE - FUNCTIUNI,
CIRCULATI, STAREA CONSTRUCTHLOR SCARA 1/1000

PLANSA 3.
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR SCARA 1/1000

PLANSA 4,
PROPUNERI - REGLEMENTARI SCARA 1/1000

PLANSA 4.1.
PROPUNERI - ipoteza de mobilare urbanistica SCARA /1000

PLANSAS.
CIRCULATI SCARA 1/1000

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUGUREST) 3



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

AVIZNR. i LSS0

C e A o
VIEAT &

A.
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE BECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

TITLUL LUCRARIL: PLAN URBANISTIC ZONAL- LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICH COMPLEMENTARE “VENTILATCRUL”
- STR. PROGRESULU! - STR.NUTU ION, SECTOR 5,

BUCURESTI
SEF PROIECT URBANISM: conf.dr. arh. Angelica STAN
INTOCHMIT : conf.dr. arh. Angelica STAN
PROIECTANT GENERAL: ATELIERUL DE URBANISM - URBIS ‘@0
DATA ELABCRARIL: 2013

1. 2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

e Solicitari ale temei-program

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta teritoriul in suprafata de
112841 mp reprezentand o suma de terenuri apartinand unei foste zone industriale
« Yuican », actualmente partial dezafectaia sau in curs de restructurare. Teriforiul este
cupring in Planul Urbanistic General in UTR CB3, ZONA CENTRALA CU ROL DE PCL
URBAN PRINCIPAL, far in PUZ —Nod Intermodal Razoare (aprobat cu HCGMB nr. 211/
2008, documentatie in valabilitate ta data intoomirii prezentului memoriv) in UTR CB3M-
FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL.

Zona care urmeaza a fi reglementata prin prezentul PUZ este de 80594, 7myp.

in consens cu tema formulata de beneficiarii lucrarii si respectand legistatia in
vigoare, prin prezenta documentatie se urmareste reglementarea acestui areal din punct de
vedere arhitectural-urbanistic, pe baza unui studiv de insertie si reglementare la nivel
macrozonal, in vederea posibilitatii de construire cu maximul de eficienta si randament
urban, la standingul capitalei.

Lucrarea este elaborata cu respectarea “Metodologiei de elaborare si a continutului --
cadru pentru planul urbanistic zonal” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/ 2000. si a OG nr.
27/2008, pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU 0N, SECTOR 5, BUCUREST 4



DIRE C]’!A URBANIS}
REGULAMENT LOCAL DET;RSBriNISM
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intentia de construire s-a orientat catre un ansambiu multifunctional, incj_u'i;and
locuinte colective inalte in regim liber-pavilionar, birouri de standing ridicat, cpr’riert de
proximitate si servicii publice, intr-o organizare care sa respecte trasaturile sitului propriu zis
si ale contextului sau urban, profitand totodata de de capacitatile infrastructurale existente
si de pozitia in cadrut Noduiui Intermodal incurs de configurare spatiala,

e Obiectivele P.U.Z

Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au

orientat catre :
1. valorificarea potentialului imobiliar existent, concomitent cu ameliorarea

disfunctionalitatilor semnalate la nivelul cadrului construit si al relatiilor de
vecinatate

2. asigurarea unei mai bune si eficiente accesibilitati a terenului, in vederea
integrarii fui in circuitul urban

3. asigurarea unei imagini urbane corespunzatoare pozitiel sitului in cadrul
macrozonei si a orasului, in relatie cu relieful terenului

4, asigurarea premiselor unei dezvoltari armonicase pe termen mediu si lung,
pe principiile dezvoltatii durabile prin optiunea pentru: mixitate functionala,
activitati nepoluante, alocarea spatiilor plantate, grija pentru aspectele sociale

o PREVEDERI ALE P.U.G. SI P.U.Z.- NOD INTERMODAL RAZOARE

Atat in P.U.G. cat si in P.U.Z.- NOD INTERMODAL RAZOARE, incadrarea zonei este in
CB3 (CB3M)-POL URBAN PRINCIPAL - care prevede urmatoarele:

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

CB3 - institutii $i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si felecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in clédiri specializate); cercetare-dezvoltare,
editur], servicii peniry media; centre de informare, biblictecd / mediatecs; activitili ascclative diverse; servicii
nrofesicnale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri gi alte spatii de receptie, restaurante
cofetdrii, cafenele, baruri, comeri, expozitii, recreere {cazino, dancing, cinema, cenlre de recreere, sport in
spatii acoperite}, sali de conferinte, spectacole si cinema de diferife capacitali cu serviclile anexe, focuinte cu
pariiu special pentru profasiuni libarate, invatamant superior §i de formare continua;

- unitati mici si mijiocii specializate in activitati de productie abstractd si concretd in domeni de varf; activitali
manufaciuriere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului terfiar, parcaje multistajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomandd ca prin P.U.Z. terenul rdmas
neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fle amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor,

vegetatia importanta urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.
- $& vor as:gura circulatii i piatete pietonale, precum si scuaruri atractive peniru recreere In cadiu urban, in

pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezintd riscul indepartarii

investitorilor interesati;
PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU 10N, SECTOR 5, BUCURESTI 5
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REGULAMENT LOCAL DE URBVANISM
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traticul generat; L

- constructii provizorii de orice natur;

- depozitare en-gros; P

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITHl DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt recomanda |otizari
cu parcele de minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue $i de minim
24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICCLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament;
- pentru zongle destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic mixg,

refragerea cidirilor publice va fi de 10.0 metri.
- cladirile care alcétuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de aliniament care nu va depasi

20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la #imitele laterale la o distantd egalad cu 1/3 din indlfime, dar nu cu mai putin de

5,0 metri;
- clddirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcslei la o distantd de cel putin jumitate din Tnalfimea

cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai pufin de 5,0 metri;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la corniga a celel mal inalte dintre ele,
- distanta se poate reduce la jumétate din indltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul In care
fatadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitdti permanente ce

necesitd lumind naturaila;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH S ACCESE

- parcala oste construibild numal dacd are asigurat un acces caresabil direct dintr-o circulatie publics;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carcsanil n curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel ncat s& nermitd accesul autovehiculelor de stingere & incendilfor; distania dintre acesie
pasaje, masuratd pe aliniament, nu va depdsi 30.6 meiri.

- in toate cazurile este obligaiorie asigurarea accesuiul In spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
cificuitati de depiasare.

ARTICCLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVERICULELOR

- stationarea autovehiculelor sa admite numat in interiorul parcelet, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensionsaza conform normelor specifice §i se dispun In constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. Tndltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau In cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate fa distanta de

maxim 150 medri.

PLAN HRBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 3, BUCURESTI 6
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot: fi adaugate
suptimentar unul sau dou nivelusi in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa !a 45 grade;

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tindndu—
se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri §i de pe corigele
Dambovitei si Colentinei.

- in cazul racordarii intre strazi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se va prelungi
regimul cel mai fnalt spre strada secundard pe o iungime de 50,0 metri dacs strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metii daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de
doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor {similar unui centru de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri compozifionale care sa tina
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladiritor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-

vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

- toate ciadirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice gi la sistemele modeme de telecomunicatit

bazate pe cabluri din fire optice;
- in cazul alimentarit cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente care administreaza

resursele de apé;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circutatiile publice gi dispunerea vizihild a

cabiurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelitt {tripozi unifi cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa

fie tacutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite $i neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la

fiecare 160 mp.
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimp alti 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru imbunatatirea microctimatulul si pentru protectia constructiitor se va svita impermesabilizarea terenuiu
paste minimum necesar pentru access, crculatii pistonale, tarase;
- parcajele amenajaie la sof vor fi planiate cu minim un arbore la 4 magini gl vor fi Tnconfurate cu un gard viu
de minim 1.20 metii in&l{ime;
- in zona cu terenur confractile se vor evila specille care prin tipul de r&discing pot méii sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Colentinei si Dambovitel se
recomanda spacile care prin tipul de radacini contribuie fa stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strad3 vor fi transparents, vor avea indliimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de ciica
0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasd metalica si vor fi dubiate de gard viu; pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu Indltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA Hi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU IO, SECTOR 5, BUCURESTI 7
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POT maxim 70% cu posibililatea acoperiri restului ferenului in proportie de 80 % cu cladiri cu mamm 2

niveluri (H. maxim = 8 metri} pentru diterite utilizari; /,-”'
o

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)
CUT maxim = 5 mp.ADC/mp.teren

1.3. SURSE DOCUMENTARE

o DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE S| DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

¢ DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULLUI URBANISTIC ZONAL- NOD
INTERMODAL RAZOARE

« RIDICAREA TOPOGRAFICA TEREN VENTILATORUL, TEREN UNIVERSAL ROYAL INVEST, TEREN
TITANMAR

o PLANUL TOPQGRAFIC SCARA 1/2000 Al ZONEL, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

s INFORMATIl GOOGLE EARTH, WIKIMAPIA

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/2000, SCARA 1/500 anexe la Certificatele de Urbanism ale ternurilor
din fimita PUZ

e« DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE SPECIALITATE (norme romanesti si suropene} PRIVIND
GRADUL DE DOTARE A CARTIERELOR

e STUDIU GEOTEHNIC C.L. Al MUN. BUCUREST! — OFICIUL DE CADASTRU

e STRATEGIA DE DEZVOLTARE A TRANSPORTULUI PUBLIC DE SUPRAFATA DIN BUCUREST! PANA
IN 2000 SI IN PERSPECTIVA PANA IN 2010 (H 180/1997 A C.G. AL M.B.)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONE]

Teritoriul studiat este situai in zona de sud-vest a Capitalei, intr-o zona aflata in
proces de reconfigurare spatisla, ca urmars & necasitatll constitulrit unul pol intermodal ¢f
de activitati mixie cu caracier de centralitals, corelat pozitist lui, adiacent inslului principal
de circulatie al Capitatel (Stefan cel Mare- Mihai Bravu- Vacaresti- Progresulul -Titulescu) .

Necesitatile de restructurare a zonei provin din cateva directii considerate prioritare:

- sub aspect funciional- se ramarca o trecere de la activitati productive/ depozitare,
la locuire si activitati conexe; ierenur apartinand fosielor industrii situate odinicara la
periferia orasului, odata cu cresterea acestuia, devin parti interioare ale organismului urban,
necesitatand insa ample operatiuni de re-integrare. Cum locuirea este cea care da cel mai
intens masura viabilitatii unui teritoriu, cum necesarul de locuinte in oras este inca mare,
cumulat cu miscarife pietei imobiliare (pret al terenurilor, cerere crescuta pentru aceasta

zona), vocatia terenurilor aflate in aceasta situatie devine evidenta: ele devin atractive

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCUREST! g
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pentru un tip de locuire diferit atat de tocuinta pe lot, specifica mai mult zonelo/merzfence
cat si de blocul de locuinte colective de factura functionalista. Pentru puncte strategice cum
este aceasta locatie, mixitatea functionala este cea mai profitabila solutie, atat pentru
investitor, cat si pentru oras.

- sub aspect spatial — configurativ si al morfologiei urbane, aceste zone ex -
industriale, se prezinta ca discontinuitatt importante la niveiul structurii urbane, dezagrabile
ca prezenta la nivelul perceptiei si greu de gestionat in termeni de scara. Texiura urbana
caracteristica orasului prezinta in aceste aril o rupere a densitatii si a scarii arhitecturale, o
diluare a intensitatii cadrufui constituit : raportul intre spatile construite, cele destinate
circulatiilior si cele libere se inverseaza fata de ceea ce se petrece la numai cateva zeci de
metri in vecinatate. Dificultatile de re-aducere la scara orasului a acestor teritorii provine si
din natura diferita a parcelarului- avand de-a face cu suprafete mari si lipsa acelsi
fragmentari specifice zonelor urbane constituite si active.

- sub aspect social, zona in cauza devine o parte segregata de rest, functionand
dupa alte legi decat cele ale orasului, se enclavizeaza, generand disfunctii la nivelul

orasului, incomodand intr-o masura considerabila viata comunitatilor din vecinatate.
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2.2. INCADRARE {N ORAS

Zona studiata se situeaza in insula urbana delimitata astfel:
La nord: intersectie str. Progresului cu prelungirea Str. Dr. Taberel

La est: str. Progresului
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intersectie str. Nufu lon st str. Leot.colion Marinescu + zona ex-

La vest/sud-vest:  str. Nutu lon

2.3. CIRCULATIA

Din punctul de vedere al circulatiei, zona Razoare este, in prezent, in opinia tuturor,

una dintre cele mai critice zone, necesitand interventii prioritare. Multe din aspectele

negative si posibil de solutionat au fost abordate prin documentatia anterioara Nod

Intermodal Razoare.
Problematica circulatiei la nivel zonal comporta cateva aspecte majore :

1.

necesitatea re- teserii tramei stradale urbane si deschiderea unor puncte de
legatura in vederea integrarii noilor zone funciionale orasului

circulatia pietonala care, odata cu dezvoltarea noilor ansambluri, capata un rol
mai important, in sensul asigurari unor frasee exierioare si intericare
amplasamentului, orientate catre principalele puncte de interes.

lerarhizarea corespunzatoare a atutuor arterelor incidente zonei PUZ, astfel
incat sa se asigure conectivitatea si fluenta circulatiei auto in acest perimetru
Prevalenta, pe cat posibil, in interiorul zonelor de locuinte, a circulatiilor cu
automobilitate redusa/ ocazional carosabile, pentru un climat mai sanatos si o

calitate sporita a locuiril.

Zona se afla in vecinatatea unor artere carosabile importante la nivel orasenesc -

Str.Progresului cu carosabil in prezent de 14m si cu linie dubla de tramvai, Str. Dr. Taberei,
cu carosabil de 12m, care se va continua catre nord-est, pentru a prelua in subteran linia de
metrou Universitate-Dr. Taberei si pasaj carosabil subteran (in perspectiva).

Alte probleme legate de circulatia din vecinatatea amplasameniului sunt

- starea proasts
- capacitatile reduse de transport in comun si relatiile defectuoase cu centrul orasului

- lipsa e continuitate si conectivitate intre artere colectoare/distribuitoare de mare flux

auto

- lipsa locurilor de parcare aferente functiunilor adiacente si parcarea dezorganizata

- lispa circulatiilor pietonale organizate in relatie cu spatii plantate publice.
Noile dezvoltari arhitectural-urbanistice si infrastructurale care se anunta in zona
NODULUI INTERMODAL RAZOARE impun cu necesitate si re-gandirea functionala si

]
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spatiala a fostelor incinte industriale, pozitia si rezerva de teren pe care le detin faipa'ﬁdu-le
atractive pentru investitori. d

2.4, OCUPAREA TERENURILOR, FUNCTIUNI, FOND CONSTRUIT

Zona este ocupata cu constructii de factura industriala —foste ateliere, magazii,
instalatii de marfa, partial convertite in ultimii ani in spatii pentru desfacere marfa, spatii de
vanzare en gros si spatii pentru birouri aferente comertului respectiv. Toate aceste
constructii nu au o valoare arhitecturala, ambientala sau istorica, se afla in stare fizica
precara si sunt demolabile. Astfel, starea de functionalitate prezenta pe teren este slaba, iar
acest lucru tinde sa afecteze si vecinatatite, valoarea imobiliara din zonele adiacente
scazand in consecinta. O exceptie de la aceasta situatie o face terenul « Cafor » cu ©
activitate profitabila, aducand insa un minim beneficiu de imagine zonei.

Din punct de vedere al modului de ocupare al terenurifor, atat situl cu istoria lui, cat
si vecinatatile sitului ofera o diversitate de ocupari: de la regimul locuintelor cuplate, cu
procentede ocupare mari, dar inaltimi mici, la regimul locuintelor colective in sistem
“vlacare”, cu procente de ocupare mici, dar inaltimi mari, la cel al zonelor pavilionare d
stipul Academiei Militare si a zonelor Srl {cu mult spatiu plantat inincinte) si pana la

ocuparea relativ mare a fostelor situri industriale, generata exclusiv de logica acelor

activitati.

BN

Diversitate functionala
specifica unet zone centrale
cu polarizare a intereselor

Incompatibilitati functionale
(intustrie-icculire)

Enclavizari functionale
(zone cu destinatie spschala
neintegrate)

Zone ample lipsite de
atractvitate publica

2.5. CADRU SPATIAL - CONFIGURATIV

Situl in sine este deosebit de valoros din punctul de vedere al vizibilitatii si
perspectivelor; forma compacta a terenuiui precum si geometria lineara a arterelor care il
delimiteaza oferind din diverse puncte posibilitati interesante de scenografiere a imaginii

urbane.
PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUL STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCUREST! 11
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Atat dinspre sud-est, in culoarul de vizibilitate amplu al Str.Progresului, c@xéi’ din

partea nordica, dinspre Academia Militara, terenul “Ventilatorul” este expus/ in mod

profitabil, mai ales cu partea sa superioara topografic, care se recomanda pentru un capat
de perspectiva privind dinspre nord. Partea de teren care se afla la o cota infericara
(diferenta de aprox. 6-7m) se configureaza in prezent ca un spatiu introvertit, captat in
interior si protejat de limitele inaltate, plantate, iar acest lucru ii confera o specificitate
deosebita in context. Totodata, terenul este amplu expus pe culoarul str. Nutu lon si
alcatuieste pe o lungime de cca. 300m front la aceasta strada, un front in prezent ne-
articulat.

Terenul “Universal Royal Invest” este de asemenea foarte important pentru
configurarea spatiala a strazii Nutu lon si a intersectiei acesteia cu str. Li.col. lon
Marinescu, beneficiind de o perspectiva ferm condusa si recomandandu-se peniru cap de

perspectiva si accent puternic pe tronsonul str. Progresului — str. Mihail Sebastian, artere

de mare capacitate si gabarit.

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI 12
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25 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR //

Terenul in suprafata de 80594,7 mp este domeniul privat al persoan)elor fizice —
juridice. Terenu! care face obiectul PUZ se compune din:
1. teren “Ventilatorui”,$=53167,9 mp
2. teren “Universal Royal Invest”- lot 2, 5=6000 mp

wewe—— LIHTA PUZ = BB47TTMP=
i S terenuri 1-4

i (20594, 7mpi+

| S amorsa domeniu
pubiic existent
{7878,3mp}

3. teren “UniversalRoyalinvest”- lot, 5=20023 mp

4. teren ‘Universalcoop”, $=1403,8 mp

2.6. RETELE EDILITARE

Echiparea edilitara este reprezentata de o gama
larga de retele fara ca vreuna din ele sa afectezae insa
terenul, un avantaj important al amplasamentului.

Tipurite de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor si a
restrictilor ce se impun, sunt continute in avizele obtinute de la detinatorii de utilitati din
zona PUZ, iar coordonarea lor va fi reprezentata prin Planul de Precoordonare retele

edilitare aferent prezentului PUZ, conform legislatiei in vigoare.

3. - CONCLUZIILE ANALIZEI S| PREMISE DE DEZVOLTARE = = -

Terenul se constituie ca un sit cu potential important de dezvoltare si de reconversie
functionala, dat fiind avantajele pe care le are.
- pozitie foarte buna in raport cu cadrul urban reprazentativ
- accesibilitate buna, pesibll de ameliorat
- vizibititate si calitati scenice inconiestabile.
- vecinatali constituite, unele cu vaioare architectural-urbanistica
- vecinatati in curs de constituire la un standing ridicat, accente spatiale
- lipsa servitutiior majore induse de utilitati sau iitigii juridice
- nivelul ridicat de asteptare publica pentru procesele de re-inserare urbanistica

a fostelor zone industriale

PLAN URBAKISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULU- STR. NUTUION, SECTOR §, BUCUREST! 13
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1 ZONA « RAZOARE » reprezinta confluenta mai multor directii si
vectorl de deplasare, servind interese multiple

Totodata, terenul are o serie de probleme sesizabile la:
nivel administrativ— lipsa, in prezent, a unui cadru normativ clar cu privire le
acest tip
nivel functional - dificultati in configurarea mixitatii functionale datorita par
factura industriala, amplu fragmentat
nivei spatial- enclavizarea, lipsa de comunicare cu spatiile limitrofe
nivel social- scaderea calitati sociale indusa de precaritatea activitatilor s cals
spatiilor de pe sit si in vecinatati
nivel plesager- cadru destructurat, poluare, ambianta negativa

Interventile preconizate in sensul prezentel documentatii sunt:

o re-functionzlizares zonel, ingerarea unor functiuni atractive ¢
reprezentativitate in concordanta cu pozitia situlul in oras

o re-faceres tramel stradale

o ameliorarea cadrului ambiental- tratament peisager asupra |
circulatiilor

o sporirea calitatii serviciilor publice sia amenajarilor

o cresterea atractivitatii si accesibilitatii  sitului in cadrul/

orasului

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR, NUTUION, SECTOR 5, BUCURESTI
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Configurarea de pol a sitului care face obiectul prezentei documenta H""S‘é“""'

datoreaza necesitatii ca, in zona sud-vestica a Bucurestiului, in areatul de
confluenta a mai multor artere de mari capacitati, in consecinta prezentei inefului
principal de circulatie, sa se configureze o dezvoltare spatiala corespunzatoare
acestor capacitati. Polul are caracterul unei zone cu puternica mixitate, din care
insa este important a nu lipsi locuintele, astfel incat atat scara cart si viata zonei

sa —si pastreze valenta umana si atractiva publicului larg.

“Siturile care facifiteaza
corespondenta, devin momente
importante in interactitinea
sociala dintre utilizatort i, In
acelasi timp, spatiu potential de
inainire gi astfel se transforma din
spatiu/timp af dezintegracii. in
spatiu/ timp al integrari — in viata
sociald gi in mobilitatea oraguiui”.

PREDIT {Prograrnme de Racheicha ot
dinovation dans 125 Transports Terrectres)

CONSTITUIREA
INTERMORALITATHCA
SUPORT AL CREARI

UNU[ POL URBAN

Propunerile s-au orientat catre directiile de interventie anuntate anterior,

urimarind:
1z nivel functional -~ o mixitate convenabila de functiuni si activitati {comert,

incuire, birourt, servicii) si distributia lor in asa fel incat zona sa capete viata

ia nivel spatial - o volumelrie pregnanta in zona capetelor de perspectiva care

se configureaza prin pozitie arterelor majore si a retiefulul zoned

iz nivel peisagistic - o preluare catre interiorul ansambivlul a spativiui plantat

0 cadrul terenulul “VYeniilstorul”, respecaind caracterul introvertit al acestuia,
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DIRECTIA URBANISM |
REGULAMENT LOCAL DE UREBANISH |
R e AvE

| AVIZ HEL L
pﬁé;’{ﬁ{?%%ﬁﬁg HESCHIMBARE|

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

“p.U.Z. - COMPLEX MULTIFUNCTIONAL
LOCUINTE COLECTIVE Sl SERVICII COMPLEMENTARE
STR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION,

SECT.5, BUCURESTY

DOMENIU S1 CONDITHI DE APLICARE

Conform “PUZ Nod Intermodai Razoare”, acest teren este deja incadrat in zona de tipul
CB3. care, conform PUG defineste: ZONELE SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL
CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA !
MUNICIPALA - subzona polilor urbani principali.

De asemenea, conform aceluiasi PUZ (care a avut ca obiectiv principal definirea circutatiilor
in Noduf intermodal Razoare si mai putin detalierea spatial - functionala), acest UTR este
recomandat pentru a se reglemnsta printr-un PUZ dedicat, cu ilustrare de arhitectura.

Zona reglementata este cea cuprinsa intre str.Progresului, Str. Nutu lon, artera propusa 1
(pretungirea str. Dr. Taberei)- ¢f. Plansei nr. 5. - Reglementari.

DIVIZIUNEA IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona se compune din 3 unitdfi teritoriale de referinta (UTR Ta, ib, 2) definite pe baza
urmatoarelor criterii:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari
regimu! de construire (continuu, discontinuuy);
tipul de proprietate asupra terenului
inaltimea maxima admisa

Cele 3 UTR sunt definite in continuare astfel:
UTR 1a (terenul ,Ventilatorui”): ansambiu muitifunctional-locuinte si birouri- sistem de

cosntruire continuu
PLAN URBANISTIC|ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR, PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI 16
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UTR ib (terenul ,Ventilatorul”): ansamblu locuinte colective - sistem de egn’étruire
alveoiar L

. UTR 2 (terenurillniversal Royal Invest): ansamblu mixt de birouri si locuinte, dotari
comerciale si servicii de proximitate

PREVEDER! PENTRU ZONE, SUBZONE
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCT!ONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

UTR 1a+b, UTR 2

locuinte cu partiu obigntuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatil
plantate, spatii libere pietonale, pasaje pistonale acoperite;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tinerst, imprejmuiri.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- invatamant prescolar, primar si/sau gimnazial

- birouri - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extraieritoriale;

- cometrt en detail

- servicii publice de proximitate

- activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, restaurante cofetari,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in
spatii acopetite)

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii, servicii avansate manageriale,
tehnice §i profesionale (sedii de companii gi firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoliare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediateca;

- activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de
afaceri i alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comenr, expozilii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte,
spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, invatamant superior gi de formare

continua;

ABRTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADRMISE CU @@NDE?E@MARE

UTR fasb, UTR 2

.in cazul existentsi unor echipamenie publice la parterul blocurilor de locuit se recomandé:
dispensarele de la parterut blocurilor s& aibd un acces separat de ol al locatariler, cresele gl
grédinitele & aib& un acces separat de cel al locatarilor gi s& dispuna n utilizare exclusivd de o
suprafald minima de teren de 100 mp. pentru jocut copiilor;

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor,

— se vor asigura circulatii i piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere n cadru

urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 1a+b, UTR 2
. orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezintd riscul
indepartarii investitorilor interesati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de grice natura;
BLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR, PROGRESULUI- STR. NUTUION, SECTOR 5, BUCURESTI 17
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depozitare en-gros;

- depozitar de materiale refolosibile;

- platforme de precclectare a deseurilor urbane,
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine  sau
care impiedicd evacuarea gi colectarea apelor meteorice.
- curatatorii chimice;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- statii de iniretinere auto
- statii de betoane;

SECTIUNEA il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirifor fata de aliniament va respecta prevederile continute in plansa nr.5-
Reglementari - vizata spre neschimbars, care face parts integranta din prezentul Regulament.

UTR 1a+b,
- min. 24 m fata de aliniamentu! initiai al parcelei catre sir. Nutu lon {sau min. 32 m fata de

axul strazii)
- min.16m fata de alinifamentul parcelsi caire nord { artera propusa prin PUZ anterior)
- min. 16 m fata de aliniamentul initial al parcelei catre str. Progresulul (sau min. 34 m fata de

axul strazii)

UTH 2
- min.8,5 m fata de aliniamentul initial al parcelelor catre str. Nutu fon

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I:\ DE LIMITELE LATERALE $t
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei va respecta prevederile
continute in plansa nr.5- Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din
prezentut Regulament.

UTR 1a+b- intre corpurile de focuinte colective- min.26 m

UTR 2- min.3m pentru H<10m, min.7m pentru H = 10-25m, min 12m pentru H> 30m

RTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIMLOR UNELE FATA DE ALVELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform cu pravederile continute in plansa ne.5- Reglementar] - vizata spre neschimbare, care
face pare integranta din prezeniul Regulament,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE

Se propun doua artere carosabile de categ.!ll:

Artera carosabila 1- conform PUZ Nod intermodal Razoare, carosabil 14m

Artera carosabila 2- conform PUZ Nod intermodai Razoare in prelungirea strazii Lt.Col.lon
Marinescu pe directia vest-est, va respecta profitul stabilit in plansa nr. 5 de Reglementari,
carosabil 14 m cu spatiu verde median.

tninteriorul zonelor functionale sunt prevazute artere local de desrevire, astfel:

UTR 1a+b - artera locala cu latime carosbail min.7m pe directia nord-sud, cu accese carosabile
min.5,5 m in spatiile subterane pentru parcajele locuintelor colective

UTR 2- artera locala de acees in parcaj { min.5,5 m igtime carosabil)
PLAN URBARISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULU- BTR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI 18
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR e

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorut parcelel, deci In afara CII‘CUJ tiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform HCGMB nr. 66/13.04.2006 si norhelor specifice i
se dispun in construciii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform plansei de Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte infegranta din
prezentul Regulament.
UTR 1a —- Hmax — 25+P+15+et.th. ( 56m)
UTR 1b — Hmax — 25+P+11+et.th (44m)
UTR 2 ~ Hmax = 28+P+14+et.th.(52m)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirifor va exprima caracterul si reprezentativitatea funetiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni  gi  exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambiuri
comporzitionale care s tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDI LITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentéarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii competente care
administreaza resursele de apa;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibite din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

. data fiind intensitatea circulatiei pistonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialz este

o

obligatoriu s3 fie f&cutd pe sub frotuare pentru a se evita producerasa ghetii;
ARTICOLUL 13 - SPATH PLANTATE

Conformarea de ansambiu a siructurii spatilor planiaie va respecta plansa de
Reglementari - vizata spre neschimbars, care face parte integranta din prezentul Regulament,

- se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executérii constructilor arborii importanti existent
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrui tulpinii peste 5.0 cm.; Tn cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatile plantate publice din
proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini gi vor fi Tnconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltims;

PLAN UBBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTUION, SECTOR 5, BUUCURESTI 10
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurite spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de 2,00 metri, vor avea ur},s"c"i'c!u opac
de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si.-vor fi dublate
de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurite vor fi opace cu inaliimi de maxim 2,50 metri.

-spre trotuare gi circulatii pietonale nu sunt obligatorit garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiulul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POTY)

Detaliat, pe fiecare UTR component:

UTR 1a -~ POT max.= 70%

UTR 1b - POT max.= 35%

UTR 2 - POT max. =40%

*in POT astfel calculat nu sunt inctuse suprafetele functiunilor tehnice si a garajeler amplasate in
subteran.

ARTICCLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTR ib - CUT max =4,5

UTR tbh - CUT max = 2,8

UTR2 ~-CUT max=3

* In CUTastfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
subteran

intocmit: arh. Angelica STAN

i
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se inteizice dispunerea de piloneti zabreliff  {tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- dat fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti.

ARTICOLUL 13 ~ SPATII PLANTATE

Conformarea de ansambiu a structurii spatiilor plantate va respecia plansa de
Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; In cazul tdierii unui arbore se
vor planta n schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau iIn spatiile plantate publice din
proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri inaftime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRS

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac
de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate
de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTR 1a — POT max.=70%

UTR 1b - POT max.= 35%

UTR 2 - POT max. =40%

in POT astfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
ubteran

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Detaliat, pe fiecare UTR componeni:
UTR i - CUT max =45

UTR th - CUT max =2,8

UTR 2 -CUT max =3

ice si & garajelor amplasate in

* In CUTastfel caiculat nu sunt incluse suprafetele functiunitor te L
Y
R

subteran

E

Angelnca STAN
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EXPUNERE DE MOTIVE
priving propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. PROGRESULUL - STR. NUTUION, SECTOR S

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ufterioare, §i Legii 350/2001 privind amenajarca teritoriviui si urbanismul, cu modificiriie $ completarile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive.

Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B.
ar. 324/2010; si HC.G.M.B. nr. 24172011 si H.C.GM.B. ar. 232/2012), amplasamentul se incadreaza in
U.T.R. “CB3” — polilor urbani pr mmpalt caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici:

POTmax.= 70% posibilitatea acoperirii restului terenulai in proportie de 80% cu claditi cu maxim 2 niveluri
pentru diferite utilizéri,

CUTmax. = 4,5 mp ADC /mp teren - pentru functiuni publice se vor respecta normele specifice san tema
beneficiarului ; nu se limiteaza inaltimea constructiilor;

In cenfonmldla cu picvcdmle Legii nr. 350/2001, cu modificarite i completdrile uiterioare, ~o -

fe neaditicant [‘.é_lki}'l'l.a*l]‘\.il dir Planut Lrebonistie Genoral

SO PRIGH
ART. 22

(1) D ocazul In care prin cercrea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o medificare e la
prevederile documentatiilor de” wrbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specilice ale
amplasamentului o natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicad jocald are dreptul ¢a, dupa car,
prin certificatul de urbanism:

a) s4 respingd in mod justificat cererea de modificare a prevedsrilor documentatiiior de urbanism aprobate:

b) 53 condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea §t aprovarea de catre autoritatee poblicd 1ocala

competentd a unw plan urbanistic zonal
¢) sh Londltmncm autorizarea investitici de aprobarea de citre autoritates publicd competentd & unw plan
urbanisiic zonal. elaborat si finantat prin grija persoanelor Nzice sifsau juridice interesate, numat In baza unu
viz prealabil de oportunitate fntoemit de structura specializatid condusa de arhirectui-sel 51 sprobat, duni cur.
conform competenteli:
- de primarul locaiitatii:
- de primarul general al municipiului Bucuresti:
- de plcsed intele consiliului judetean, cu avizui prealabil al primarului localitdtilor ineresare. doar in wazul i}
care teritoriul reglementat im )hm cel purin doud unitdti administrativ-feritoriale;
47 54 solicite elaborarea unui plan urbanistic de detalivg
&) o permitd intocmirea documentatiel fehnice pentru autorizatia de constigive, fard elaborarea une
decumentatii de urbanisin, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexisient. incare cladiviic de
pe pareciele ,uhawnu au uuhm regim de naltime cu cel solicitat.

}93 N-19.12.2012 si nr, 101-N-31.01.2013 eliberate de Primaria

in baza fundame u:u-ii tehnice de specialitate a Comisiei Tehaice de Amenajarea Teritoriului g1 Urbunism
F ML asupra )\_,Clumul]id}il()l si urbanistice ])lO]JLl‘.-w pentru valorificarea §i dezvoliarea urbanistich a vonet
G oenvize Saorhl du ovortnrhaie n L TR0 o Avizud preliminar nr, 17/27.06.2013.

respechive, o |

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat $i prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, Avize de la urmatoarele Institutii : Aviz Ministeru} Dezvoliarii Regionale $i Administratiel Publice,
Aviz Autoritatea Aeronautici Civila Romina, Aviz Ageniia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz
SC METROUL S A, Aviz METROREX, Avizul Comun (SRI, Ministerul Apararii, M.ALD, Aviz Comista e

Sptaiu! independentel nv. 201-293, cod postal 060042, secter 6. Bucwrest, Romania
Tel 021.305.55.00 in.1450
hidpiifww pmib.ro




Coordonare Luceari Ldilitare - EMB. Aviz Comisia Tehaicd de Cireulayie-P MR Suportol topo-cadustra!
realizat in coordonate in sistenul national de referingd Stereo 1976, vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate

Imobitiard al Municipiului Bucuresti, Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd.

Avand in vedere faptul ¢, avizele prezentate au fost favorabile si au sustinut din punct de vedere tehnic
reglementérile urbanistice propuse, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 35/28.11.2013, prin care s-au avizal
urmdtoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI : complex multifunctional : birouri, locuinte cotective, comert, dotart publice, gradinita
INDICATORI URBANISTICI :

U.T.R. la: POT=70%; CUT=4,5 mpADC/mpteren; Rmaxh=28+P+i5E+Etehn — Hmax-56,00m.
U.T.R. 1b: POT=35%; CUT=2,8 mpADC/mpteren; Rmaxh=5+P+11E+Etehn — Hmax-44,00m,
U.T.R. 2: POT=40%; CUT=3,0 mpADC/mpteren: Rmaxh=25+P+14E — Hmax-32,00m.

Mentiondm faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului ni. 2,701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, concretizata in Documentul de
Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publicuiui si in Raportul Informarii si Consuitarii
Publicului, parti componente ale Proiectului de hotarére privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanismn .

Fata de cele prezeniate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consilivlui General al Municipiutui Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii agministratiei publice Jocale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,

Prof. Dr. SOPIN MIRCEA OPRESCU

G
Tyt

i



RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. PROGRESULU! - STR. NUTU ION, SECTOR 3

Avand in vedere Legea administratiei publice Jocale nr. 215/2001, cu medificarile $1 completértie
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile si completariie
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 26972000 (completatd cu H.C.G.M.B.
ar. 324/2010; si HC.G.M.B. nr. 2412011 i H.C.G.M.B. nr. 232/2012), amplasamentu] se incadreazd in
U.T.R. “CB3” — polilor urbani principaii caracterizatd de urmatorn: indicatori urbanistici;

POTmax.= 70% posibilitatea acoperirii restului terenului Tn progoriie de 80% cu cladirt cu maxim 2 nivelur
pentru pentru diferite utilizari,

CUTmax. = 4,5 mp ADC /mp teren - pentru functiuni publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiaruiui ; nu se limiteazd iniltimea constructiilos;

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/200[ cu ll]()diﬁ"ﬁi‘ile si completarile ulterioare, <o

-, T S I SR sy cegst Gy ey cdigy i
Aroarele vod i .‘L;{]Lahuxhsll]m g Planaot Ulrbanistio Cener: il
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LY
ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicid o modificare de la
prevederile documentatiifor de urbanism aprobate pentru zona respectivit sau daca condinile specifice alke
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun. autoritatea publica locald are dieptul ca. dupd caz.
prin cestificatul de urbanism:

a) sa respingd i mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatislor de urbanism aprobate:

b} & conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publicd iocald
competentd a unui plan urbanistic zonal;

¢) si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publica compeientd a unt ;)la'l
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sel $i aprobar, dupad caz,
conform competentet:

- de primarul localitatii;

- de primarul general &l municipiului Bucuresti;

- de presedintele consilinlui judetean, cu avizul prealabil al primarului localitailor inleresate. doar i cazul in
care teritoriul reglementat implicd cel putin doud unitati administrativ-ieritoriale;

dd3 sit solicite elaborarea wivt plan urbanistic de detaliu:

¢) 83 permita Mtocmirea documeniatiel tehnice pentru autorizata de constiuire,  fard
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadeul unui front preexistent. in cores cladinile de

pe parcelele JdidLLI]‘LC au acelagi regim de naltime cu cel aolmmt
fo url mﬂ RS 1093 N-19.12.2012 ga 1. 101 -N- 33 {)1 2{) e}lbel e de anmm

AnGrurta unct

Pein Certifom

Sectorulut 5.

In baza fundamentérii tehnice de specialitate a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritorinlut si Urbanism
~P.M.B. asupra 1cg§emenmn101 5: urbanistice propuse pentru \d!onmalea st dezvoltarca urbanisticd a zonei

respective, a1 [t o Avianing de oponusitie nro WS GG G Avizal preliminar nr, 17/27.06.2013

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarca documentatiei de
urbanism, Avize de la urmitoarele Institutii : Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,
Aviz Autoritatea Aeronauticd Civilda Romana, Aviz Agentia Regionala pentru Protectia Mediuivi Bucuresgti, Aviz
SC METROUL $.A., Aviz METROREX, Avizul Comun (SR, Ministerul Apararii, M.A.L), Aviz Comisia de

Splaiut Independente nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuregh. Romania
Tel: Tel 021.305.55.00 int. 170G
B e prabao




Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie-P.M.B.. Suportul 1ope-cadastral
realizat in coordonate in sistemufl national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard at Municipiului Bucurestt, Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semndtura.

Avénd n vedere faptul ca, avizele prezentale au fost favorabile si au sustinut din punct de vedere tehnic
reglementérile urbanistice propuse, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 35/28.11.2013, prin care s-au avizat
urmatoarele reglementiri urbanistice:

FUNCTIUNI : complex multifunctional : birouri, locuinte colective, comert, dotdri publice. gradinitd
INDICATORI URBANISTICE :

U.T.R. Ta; POT=70%,; CUT=4,5 mpADC/mpteren; Rmaxh=28+P+13E+Etehn — Hmax-56,060m,
U.T.R. 1b: POT=35%; CUT=2,8 mpADC/mpteren; Rmaxh=S+P+11E+Etehn ~ Hmax-44,00m.
U.T.R. 2: POT=40%; CUT=3,0 mpADC/mpteren; Rmaxh=25+P+14E - Hmax-52,00m.

Mentiondm faptul cd, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiet de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivhuil s de urbanmisim, coneretizatd In Documentul de
Planificare Urbanid a Procesului de Informare si Consuitare a Pubkicului si in Raportul Informirii si Consultérii
Publicului, pdrti componente ale Proiectului de hotirire privind propuncrea de aprobare a documentatiei de
urbanism .

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zoaal, avAnd avieele siacordurile soliciiale conform

prevederilor legale Tn vigoare, se supune dezbaterii Consilinlul General al Municipiuiut Bucuresti, in
conforntitate cu prevederile Legii administratie? publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiulai Bucuresti,

Arh.Ghe -‘l;glle/l”ﬁlrzwcu

N

Red. MV/1EX729.11.2013

Spla Indepsndeniel nr. 291-283, cod postal 080042, sector 8, Bucurest, Romania
Ted Tel: 521.306.55.00 nt. 1700
nitpfew. pmi. o
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Servictd Urbanism

RAPORTUL iINFORMARH SI CONSULTARHI PURBLICULUI
PUZ - STR. PROGRESULU] - STR. NUTU [ON, SECTOR 5

Detalii privind tehnicile si metodele ulilizate de solicitant pentru a informa si a consulfa publicul:

Prin adresa nr. 1135332/25.04.2013 inregistratd la Primfiria Municipivlei Bucuresti §i la Directia Urbanism cu
ur. 3806/26.04.2013, SC URBIS 9¢ ATELIER DE URBANISM SRL in calitate de elaborator si reprezentant al beneficiaritor SC
VENTILATORUL REAL ESTATE SRL si SC UNIVERSAL ROYAL INVEST SRL, initiatori ai documentatiei de urbanism
«PUZ ~ STR. PROGRESULUI — STR. NUTU ION, SECTOR 3", a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului
Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionatd, Certificatele de urbanism nr. 1095-N-19.12.2012 gi nr. 101-N-31.01.2013
eliberate de Primiria Sectorului 5, Bucuresti, fotografii de ia fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii PUZ, in
conformitate cu prevederile HotArdrii Consilivlut General al Municipiului Bucuresti nr. 136/20F2, care au fost postate pe pagina
de internet a PMB. www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuuror intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s dezbati propunerea solicitantiului ;

La sedhsl Primiriei Municipiului Bucuresti si in eadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism st Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerit Proiectului fiind postate pe pagina de internct a PMB, www.pmb.ro/ UrbanisnyCTATU. |
2. Continutul, datele de transmitere prin postd st numare] wimiteritor postake, inclusiv serisorh. invitafit ta Intdlniri, buletine informative $i
alte publicati: ;
Nu e cazul.
3. Localizarea rezidentifor, proprictarilor i pariitor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale serise ;
Nu ¢ cazul.
4. Numarul persoanclor care au participat fa acest proces ; N
Anuntul de intentie, incepind cu data Ia care a fost inregistrat, s-a regsit pe pagina de internel a Primfriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentic/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe pareursul avizdirii. {Ia fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ). i
5. Un rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :
F D —
| Nu este cazul i
6. Modui in care solicitantul a rezolval, inlentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile i rezervele exprimate de
public;
Nu este cazul.
7. Probleme, observalil st rezerve pe care iniliatorul planului de urbanism sau amenajare o writoriolui nu poate suw nu e dispus sa e
rezolve., Timpreund cu metivatia acestui Tueru |
— S

Mu este cazul i

H
H
|

&. Orice alle informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau neprejvarea propunertlor ;

My este cazul I
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI S
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Urmare cererii adresate de S.C. VENTILATORUL REAL ESTATE S.R.L. reprezentata prin
DL. ANDREAS HOLLER, prin imputernicit D-na STEFAN CRISTIANA — RAFILA cu sediul in
municipiul BUCURESTI, SECTOR 5, STR. SERG. NUTU {ON NR. 44, inregistrata sub nr.
33086/06.11.2012.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 — republicata ( r 2 ) in 2004, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in municipiul BUCUREST!, sectorul 5, STR. SERG. KUTU [ON NR, 44
sau identificat prin planur cadastrale sc. 1/2000 si 1/500 .

In temeiul reglementarifor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliutui General al Municipiului  Bueuresti  nr. 269/ 21.12.2000, prelungita cu HCGMB

n.324/17.11.2010 si HCGMB nr.241/20.12.2011;

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 53.137,9 mp si constructiile edificate pe acesta sunt in proprietatea S.C.
VENTILATORUL REAL ESTATE S.RL. conform Cerificat de atestare a drepiului de propriefale asupra
terenuritor Seria MO3 nr.1530/16.01.1995 emis de Ministerul industriilor, act de dezmembrare aut. sub
nr. T085/30.05.2001 ta Biroul Notarului Public Monica Pop cu sediul in Bucuresti, Bd. Carol | nr.54 A,
ap.1, sector 2, act notarial aut. sub nr.337/15.02.2012 la Biroul Nofarilor Publici Asociati « Silvana-
Brindusa Trofin si Cornelia Pavlicu « cu sediul in Bucuresti, Piata Charles de Gaulle nr.2, colt cu Calea
Dorobanti nr 258, el.1, ap.2, sector 1, intabulat in C.F. nr.212840 cu incheierea nr.5537/11.07.2001,
incheierea nr.293486/10.08.2009, incheierea nr.263528/09.07.20098, C.F. nr.226451 cu incheierea
nr8151/11.04.2012, C.F. nr.226452 cu incheierea nr.8150/11.04.2012, C.F. nr.21123% cu incheierea
nr.22383/20.12.2006, incheierea nr.22083/18.12.2006, incheierea nr.283492/10.08.2009 la Oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara Bucuresti, sector 5.

2. REGIMUL ECONCMIC
Conform PUG -~ Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona CB3 — subzona poli
urbani principati.
¢ Teren : curti-constructii ;
e Destinatie : poli urbani principali ;
e Folosinta actuala :incinta industriala;
« Solicitare : lucrari de construire complex multifunctional — locuinte, spatii comerciale, birouri,
parcaje, intocmire P.U.Z.
i REGIM TEMNIC

In conformitate cu prevederile Legii or. 50/1881 — republicata (r 2 } In 2004 privind autorizarea
exectiari lucrarior de constructii, cu modificarile si completarile uttericare, PUG aprobat cu HCGWMB
286/21.12.2000, orelungit cu HCGMB nr.324/17.11.2010 sl HCGMB nr.241/20.12.2011, conf. Legil
nr.281/2008 pentru mocificarea Legii 50/1991- republicata, pe terenul in cauza se pogle realiza
constructia sclicitata numal dupa intocmirez si aprobarea in conditiile legit & unui PUZ. { Plan
Urbanistic Zonal }.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z.
CERTIFICATUL DE LIRBANISIM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE

51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

Intocmit: insp,Aima Botila ' 1



4. QIHE_.EGA"{E! ALE TITULARULUI CERTIFICATULU DE URBANISM:
i scopul aisboii docwnsnlaliel pentry autorizeres arecuban b de consiuct - e conshuirelds deslintare - oo

senlru proteclia mediului  Agentia Nationala de Protectia Mediulul Bucurestl, 8tr Aleea Lacui Mardi ar. 151, Sactor 6,Bucurest

in aplicarea Directivel Consiliuui 831337/CEE {Directiva ElA) priving evaluarea eleclelor anumitor profecte publice §i prvale asupra medieid modificald prn Diveolive
Consiliulu: 9711/CE gi prin Directiva Consiliuiui 5i Parlamentulul European 2002/35/CE privind parbtiparea publicului ta glaborares anumitor planuri si prograne i i2g
cu mediul i modificares, cu privire la participarsa publiculul §i accesut la justiie. a Directivei 85/337/CEE si 2 Directivei 96/6 #/CE. prin certificatul de wibandsm se conunica
sclicitantului obligalia de & contacla autoritates teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta s& anafizere §i 53 decidd, dupd cez. incadrareafneincadiarea projeclulut investitiel
publice/private in lisia prolecielor supuse evaluari impaciului asupra mediuti

in aplicarea prevederilor Directivel Consitiuiui 85/337/CEE, procedura de emilere a acordulul de mediu se desfasoard dupa emiterea cerficatului de urhanism. anterier
dapuneri documentatiei pentru aulorizarea executarii lucrariior de constructi ia sutoritatea administraliei pubiice competente.

In vederea salisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordul de mediv, autoritatea compelents pentru protectia mediulu: stadilegle mesanismul asigrait

consultari publice, centralizari opfunflor pubBicutul i formularit unui punct de vedere oficial cu privire ta realizarea investiiel In acord cu rezultalele consuitani publice.
In aceste condii:

-Dupa primirea prezentulul certificat de urbanism, tilulzrul are vbfigatia de a se prezenta a autoriiatea competenia penire profectia mediulul in vederea evaluar iniliaie 4

investiliel s stabiliril demarari procaduri de evalusre  a fmpactului asupra medivul sifsau & procedurii de evakiare adecvala. In urma evaluarit inliale a nofificar privind

infentia de realizare a  profectulis se va emite punclul de vedere al autorilalii competente pentru protectia mediuli.

- In sitwalia in care autoniatea competenta pentra protectia mediului stablleste efectuarea evaluaril impactului asupra mediuui sifsau & evaluar adeovate, solicitantul are

ohiigatia de 2 nofifica acest fapt auteritati adminisiratiel publice competente cu privire la mentinerea cerer pentry auforizarea executarll luctarilor de constructi

- In situatia in case, dupa emiterea cerificatului de urbanism ofi pe parcurstd  derularii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului, solicitaniut

renunta la

infentia de realizare a investilis}, acesta ate obligatia de & notifica acest fapt autoritatii adminisiraliel publice compelente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATCARELE
DOCUMENTE ;
a) 1 Dovada tifiului de proprietate asupra imobilului, teren sifsau constructii {copie legalizata) sau, dups caz,

i

extrasul de plan cadastral actualizal la 2i si exiras de carie funciara pt. informare actuzlizat fa zi rectificat conf.
declaratiei, in cazul I care legea nu dispune altfel

by Proteciu! de suterizare a executarii lucrarilor de constructii

it DTAC - L B.TAD HDT.0E
c.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane sf infrastructura:
"1 alimentare cu apa "1 canalizare

I71 alimentare cu energie electiica i1 alimentare cu energie fermica
) leiefonie

i’i gaze nalurale
1 salubritate "7 circulatie urbana

Altele

c.2. Avize si acordurf privind

[1] prevenirea si stingerea incendiilor (.1 apararea civila

1.l protectia mediulyi 1. sanatalea populatisi

d} Avizele/acordurite si alte documente ce se asigura de catre soliciiant

d 1. Avizelelacordurile specifice ale administratiel publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
11 Cerificat fiscal DITL sector 5
d.2. Alte avize/acorduri

i1 Intabulare act proprietate 1 Aviz 1£5.C.

r Declaratie notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra imobilului.
d.3. Studii de specialitaie

"t Expertiza tehnica.

e) Documentele de plaia ale urmatocarelor taxe:

Pre mﬁnﬁ?i%ﬁ;\d\e urbanism are valabilitate de 12 (douasprezece} luni de Ja data emiteril
AR,

R L SECRETAR,
DAREL/AARIAN U ;sm;% B CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
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St deaol .
Prezentul cerifitatde-tibenism a fost iransmis solictantulul direct/prin posta la data de
In conformitate cu prevedarile Legli nr.50/1991- republicata { r 2 ) in 2004 privind aulorizarea executasii lucrarilor de
constructll, cu modificarile si completarnile uterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

DE LA DATA DE PANA LA DATA DE
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibilz, sclicitantul urmand sa obtina, in conditiile legil,

un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat {axa de lei, canfarm chitanitei nr. din
Transmis solicitantului 1a data de direct/prin posta
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Urmare cereni adresate de §.C. UNIVERSAL ROYAL INVEST SRL grin imputarnicit
RAPISCA VLAD ALEXANDRU cu sediui in municipiul BUCUREST! STR. SERG NUTU ION

NR 812 BLC1 SECTOR 5, inregistrata sub  nr. 12737/08.05.2013
in conformitate cu prevederile Legif ar. 50/1891- republicata in 2004 (r 2} cu modificarnile
rcompletarile ulterioars, privind autorizarea executarii lucrariior de constructii. se

St

CERTIFICA

Pentru terenul situate in municipiul BUCUREST!, sectorul 5, STR, SERG NUTU ION
NR 8-12 - LOTUL 2 sauidentifical prin planuwri cadastrale s¢. 1/2000 si 1/500
in temsiul regiementariior documeniatiel de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Ceonsiulul General al Municipiului Bucuresti  nr. 2890 241122000 pretungita oy MGG MEB
ar 3247 112070 HC GMB. nr 24120122011 HGCMB 23219122012 s PU.Z  aprobat cu
HGCMEB n 211/08.08 2008

1. REGHEUL JURINC

ferenul in suprafata de G000 mp rezentand iotul 2 st consbructile edificate pe
zoesia sunt sunt m proprelatess patentsl condo *‘r* Act constitutiv aut sub nr 358/08.03.2007 la
BNP « DE JURE » cu sediv] in Bucuresti Str. Doamnel nr 1719, et 1. sector 3 si Ad de
seziipire aut sub nr 1698/08.08.2012 si Act Aditional aut sub nr 1834/27.08.2012 la BNP
Nedelou si Asoc am o sediut Bucuresti B-dul Dacis 100 sector 2 :ntab dat in Cartes Fum;safa
nr 228870 cu incheisrea 20328/068 09 2012 la 0.C.P | Bucuresti- ar 5.

2. REGHAUL BECONOMIC
s Conform PUGS ~ tunicipiul BUDLIRE
bani principall
D Tc‘(‘:‘;f‘a Ceurtt - constructii
= Destinatie © poli urbani principali;
= Polosinta actuala inointa indusirisla
« Solcitare - construire spatiu comercial $=2910 mp

zubzong CBR — subzong poli
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3. REGHUL TEHNIC

POT maxs= 70% SUT max = €} 70

f mmczrmsla*a& ou prevaderle E_egéé e, 5071981 republicata { + 2 ) in 2004 privind auiorizares executar

de construcdl o '*Wﬁ : i farlle ulterinars, ?’Lz’u aprobat oy HOGMB 269/2112 7000

CGME prdzdniy JHGOME 23271812 2012 e
‘"‘”!‘Er Parter,_avand  crmatonyd

feapta ~min 5.00m Ymite de fund
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ity cencare, Logh ne 1071965
orolul de exaculle va H indooniit de wn volectiv sutorizal cont, LELST .
stoompletarie Merivare 5 L1D/85.

Prezentul Cerfificat de Urbanism poate fi utiizat in scopul declarat pentry obfinerea

Autorizatiel de Construire. . .
: CERTIFICATUL DE URBANISHM NU TINE LOC DE P R 5

i AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

- rapublivats (v 23 in 2004, ou modificanis

et g Fodies Paresn
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PRIFAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA 0O

NELIA FEURDEAN

ARMHITECT SEF
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTH
PRIMARIA SECTCORULUL &

CERTIFICAT IE}F!%E?%R&E‘\EESF\}E
wr. /099 <A qin S G 1ol 0N

Urmare cererii adresate de S.C. UNIVERSAL ROYAL INVEST SRL prin imputernicit
NEGRUTI EMANUEL cu sediul in municipiul BUCURESTI, STR. ATLASULUI NR.36,

SECTOR 1, inregistrata sub nr. 30208/11.10.2012.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981- republicata in 2004 (r 2} cu modificarite

si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA

Pentru terenul situate in municipiul BUCURESTI, sectoru! 5, STR. SERG NUTU ION

M 4o gty 14LOTUL 2 sau identificat prin planuri cadastrale sc. 1/2000 =i 1/500 .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti  nr. 269/ 21.12.2000 prelungita cu H.C.G.MB
nr324/17.11.2010 si  H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si P.UZ aprobat cu HGCMB nr

211/08.05.2008

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul in suprafata de 25323 mp din acte si 26023,00 mp din masuratori

(reprezentand iotul 1 si lotul 2) si constructiile edificate pe acesta sunt sunt in proprietatea
peteniei conform Act constitutiv aut sub nr 359/06.03.2007 la B.N.P « DE [URE » cu sediulin
Bucuresti Str. Doamnei i 17-19, et 1, sector 3 si Act de dezlipire aut sub nr 1698/05.09.2012
si Act Aditional aut sub nr 1834/27.09.2012 la B.N.P Nedelcu si Asociatii cu sediul Bucuresti
B-dul Dacia 1000 sector 2 , intabulat in Cartea Funciara nr.226970 pentru lotul 2 si 226969
pentru fotul 1, cu incheierea 20329/06.09.2012 la O.C.P.I Bucuresti-Sector 5

2. REGIMUL ECONOMIC _

e Conform PUG - Municipiul BUCUREST! - teren intravilan aflat in subzona CB3 -~ subzona poli
urbani principali

e Teren : curti - constructii ;

o Destinatie : poli urbani principali;

a  Folosinta actuala | incinta industriala ;

. Solicitare : demararea procedurii P.U.Z pentru censiruire  spatiu commercial parter s
constructie locuinte cu dotari anexe

3. REGIMUL TEHNIC
I conformitate cu provederite Leglinr, E0/1001 republicata {1 2V in 2004 privind autorizarea executar
luerarlor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, PUG aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000
orelungit cu H.C.G.M.B nr.324/17.11.2010 si HC.C.M.B. nr. 241/20.12.2011 P.U.Z aprobat cu HG.C.MEB nr
211/08.05.2008 conf. Legii nr.261/2008 pentru modificarea Legii 50/1991- republicata, pe terenul
in cauza se poate realiza constructia solicitata numai dupa intocmirea si aprobarea in conditiile

legii a unui P.U.Z. ( Plan Urbanistic Zonal)

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z.

.. CERTIFIGATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE "
TS A UTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTAR
' SlNL‘J_'CONFERA'DREPTUL'DE""A' EXECUTA LUCRARI DE:CONSTRUCTIE

Intocmit: ing. Rodica Parvan




4. OBLIGATI ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM: , :
in scopy! elaborarii documentatiel pentiu autorizarea executani lucearilor de constructii - de construirelde desfiintare - solicitantu! se va adresa autoritatii compelents
pentru protectia mediului : Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str Aleea Lacul Motii nr. 154, Sector 6,Bucuresti.
in aplicarea Directivei Censiiului 85/337/CEE (Directiva E1A} privind evatuarea efectsior anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiiie G775 1CE sinria Directiva Consfliul i arlamentulul European 2003/35/CE pevind parficinarea publiculul |2 elaborarea anumitor planur si programe in legatura
i deatotdu sibanlean, 5L et o

L, Wil LG

cu mediul 3 modiicarea, cu privire la paritiparca puiioulul gl acuesul la justipe, u Diotivet 550ATICEE 5ia D i .
solicitantului obligatia de a contacta zutoritatea {eritoriala de mediu pentru ca aceasta sk anatizeze §i 54 decits, dupa caz,-Incadrafea,ineiﬂcaqrarea profectului investitiel
publice/privale in ista pioiecielor supuse evaluds impaetuli asupra meditul.
Tn aplicarea prevederior Direslivel Consiitlui 85/337/CEE, procedura de enmiliere & acordusl de mediu se deslasoara dupd emiterea cerificaiulyl de uranism, znierior
depunerii documentatiel pentru autorizarea executari lugrardor de constructila autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfaceri cerintsior cu privire ta procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabiteste mecarismul asigurari
consultar publice, centralizisi optiunilor publiculul ¢ formutadi unli punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investitizi in acord cu rezultatele consultérii publice

Tn aceste conditl:
Dupa primirea prezentului certificat e urbanism, titulary! are oblig
investiliei si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a impactul
intentia de realizare a  profectului se va emite punctul de vedere al autoritati compstente pentre protectia mediului.
- In situatia In case autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste fectuarea evaluarii impactulul asupra mediului sifsau a evaluaril adecvate, solicitantyl are
obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la menlinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
- I situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul dervtart procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, sofictantel  renunta fa intentia

de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritati administratiel publice competente.
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA OE URMATCARELE DOCUMENTE :
a) X Dovada titlului de proprietate asupra imobilutui, teren sifsau constructii {copie iegalizata) sau, dupa caz, exirasut de plan cadastral actualizat la
7i §i extras de carte funciara pt informare aclualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune alffel
by Proieciul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii
C"D.T.AC 0 DTAD 1 D.TOE
.4 Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
M alimentare cu apa
[ alimentare cu energie electica
1 gaze naturale
O salubritate
Altele
c.2. Avize si acorduri privind
O] prevenirea si stingerea incendiilor 1 apararea civila
O protectia mediutui 7 sanatatea populatie
d) Avizele/acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant
d.1. Avizelefacordurile spegifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicilior descentralizate ale acestora:
3 Certificat fiscal DITL secior 5
d.2. Alte avize/facorduri
1 s iae st porisste O ~A4zLSC
i1 Deciaratie notariala pe propria raspunders nrivind inexistenta unor litigii asupra imobilulut.
d.3. Studii de specialitate
L Expertiza tehnica.

atia de a se prezenta la autorilatea competenta peniru protectia mediulul in vederea evaluari initiale a
ui asupra mediului sisau a proceduri de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificar prvind

1 cadizae

'] alimentare cu energie termica
{1 telefonie

[ circulatie urbana

) [oouveride dedaade urvgioarda teees

hanism are valabititate de 12 (douasprezece) luni de la data emiterii
SECRETAR,

CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

—
s [

/ ARHTECT SEF

| i
. T ) /ﬁ . > K { £ )

Achitat taxa de 62,00 tei, conform chitantel nr. 42725329/1/11.10.2012 si chitanta nr. 7 80?@5{)5 i ff‘ﬁj A, /&

0

/

Prazentul cerificat de urbanism a fost ransmis solicitantulul direct/prin pesta fa data de

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1881- republicata { r 2 ) in 2004 privind autorizarea executaril lucrarilor de

constructii, cu modificarile si compietarile ultericare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DR URBANIEM

DE LA DATADE PANA LA DATA DE
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valapiiitatii nu este postbila, solicitaniul urmand sa obtina, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF

|
Data prefungirii valabifitatii
*chitat taxa de I '\ conform chitantei nr. din
Transmis solicitantuiui fa dat direct/prin postat

intocmit: ing. Rodica Parvan !‘\\
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Directa Urbanism

Serviciul Lrbanism

SWET Y
AVIZE PRELIMINAR &R“,f/“", L ot ¢/ 3
PHZ - STR PROGRESULTI - STR, NUTH ION, SECTOR A

INFFLATORE: SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL o sCURNIVERSAL ROY AL INVEST SREL

ELABORATOR: $C URBIS 98- ATELIERUL DF URBANISM-URD RUR FROF, PR, AR, CONSTANTIN ENACHE

SOLICITARE PETENT: CRM - PMB nr, 1164286/04.06. 2013,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-80584,70 mp teren proprictate pevspand juridicd,

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zons andiznd ¢ reglemeniatd prin PUZ se afld situad Tn inteavitanul Municipaln

uetresti, Sectoral 5 af Municiplubul Bucuregti.

PREVEDERI PUGY PUZ APROBATE ANTERIGR:

Corforzn PUG, - MB. aprobet su HOGMB. or 2092000, completad cu HLCOGMB. ar. 34170 12010, HOGMB
pr. 2420022001 s HOGMB. pr 23219022042, smplasamentu] ce face oblect] reglementdrit urbandsticr sc incadroerd in VTR
“CHT™ - polilor wbani principali, caracterizatd de wemBtoni! indicator yrbanistist
POTimax.» 70% posibilitates acoperirii restului terenglul n proportic de 80% cu cladist cu maxim 2 oivelart portra diferdle wiliie,
CUTmax. =4,5 mp ADC /mp teren - pentrs functiuni publice s vor respevts normele specifice sau tems benvticiarudui ; nu se limbteazd
Initimes consitaegiilon;

CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1095-N-19.12.2812 5 pe. HH1-031.01. 2013 chiberate de Primdria Sectorului 3, Bueuregls |

AVIZUL BE OPORTUNITATE or, V5042613,

Avdnd in wdere fundinnigena whiod de specinlitate o Cowlsiel Tehnice de tmenajore Terisorinful ¢ Urbanism P8 8 gogred
replonmnedivior 3i wehanlntioe propuse pentry yaloviffverea 5 dezvoliares wrlanistiod a zonel ragpoctne
SR AVELEAZA PLANUL URBANISTIC 7Z0NAL,
CONFORM PLANULUE DE REGLEMENTARI VEZAT

PUNCTIUNE AVILATE: complex multifunciionsl : birouri, Jocuinfe colective, camur, doti publice, gradinia

INDICATORY BRBANISTICT AVEZATE
TR, Ta POT=T0%; CUT=4,5 mpADT/mpieren; Rmaxh=28+Pei5E
UUE R, M FOT=33%; CUT-2 8 mpADC mpteren; Rmaxh-Sefe 1 1E,

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea §i garree astevehiculelor ¢ profilul tramsversal ab circudatiilor propust vor respectn Nommele
privind avigurarca nomdreiud minkn do locerl de parcarc peetry aoike constructit of smenailnt autorizate pe terftorfy]l Mundelpivlud
Bucuresth § 2 prospectelor necesare unei coteote functiondr a arterefor de circulafie aprobate pris RCGMB or. Ghr2006,

ACORDURY, AVIZE NECESARE PENTRYU EMITEREA AVIZULE) ARHITECTULUI SEF @ Aviz Ministersl Dezvoladil
Regionale 3§ Administadict Publice, Aviz Avtoritaten Acronautich Civila Roindng, Aviz Ageniia Regionalh pentne Proteciia Medivlul
Bucuregti, Aviz 5C METROUL 5.A., Aviz METROREX, Avizdl Comun {SRE, Ministerud Apararii, MAL), Aviz Comista de
Coordonare Lucrin Edilitare « PMB, Aviz Comisia Tehnich de CiroudaticP.M.B., Supertul sopo-cadasiral realizat In coordonste in
sistemul magional de referind Stereo 1970, vizat de Oficiud de Cadastry §i Publicitate Imobiliara ol Municiptulal Bucuregt, Extras de
Carte Fungltrd Ja 2 pentro amplasamentele care gu generst PLUZ. T E
4 B conformitate cu art, 63 Htern (g} din legen ne, 35 2001 privind smessfares terltorivial 4 arbansmul, 1 modiffciriie g

completivile witevivare, claboratorul g Deneficiared dosumentstici de urbanism rispond pendre exsviitetea datelor ¢
veridiciates Tseriverifer caprlae Ta docwmentatin Je urbaniim co w stat In haza gmiterii prezentulfel aviz

MOTA: S
- Foeringe e enrizoria APISURLT ARTEFECTULUT JEF § dra
intigiotornd 3 elaboratornd ducumentativl de wrbanisw au obligefie 5% Indeplineased condipids fopmse de prevederily Hotiirdrd
Consifhaln General ol Munivipatal Froweesit we, 13658012 prin care s-a aprahat Begulosmenad foced oy implivare o publicid
clabpraroe sou revizuirod plansrilar de wbatin @ Je aupngiarg @ lerltorfulyd oo Inivd i competonta d agrabore o Consdinfuf
Crenerat of Mosicisinle Bucaregd 0300 R R '

- Bt comferstbinte o prevederile
peritorinlul ¢ wrbaniviad, preveniel Aviz represiaed Avie preliminer §i poate fi fodusit numal peatre chfinersa acordusilor gé wvizelor
sasidiagiilor avizoivare competenie. Avitd de wrkaniss so va ewite dupd ebinerea §§ prezewtarga ftucor avizelor soliciiae pri
prozentd aviz preliminar pesten variats definitivit o PUZ 51 REU vore v frplobe §f covela punctele de vedere ofe Institajifior

SVEEIOLrE CORRILRLY,

e pe clroigital dknic de gpeobars o docsmentatied de webandse,

CLILG me TARLO2GET peptey mpdificarsa gi complatures Leghi wr 3500) privind amenafares

. ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUL BUCURESTE
ST AR, GHEORGHE PATRASCU

p.Sef servicie,, eé efereat,
tirb, Cosmigfetoscu . Victor Manea

B AP ‘
Sptaiul Indapendented rr, 251283, cod poyts 80042, secinr
Tk 023.305.55.00 int 1761
i thewe, priib.rg




PRIMARIA MUNICIPIULL! BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

servicivl Lirbanism

Prof. Dr. Sq

AVIZ DE OPORTUNITATE nr, /O /(S ol

Avand in  vedere, solicitarea inregistrati la  Primiria Municipivlui  Bucuresti  cu  nr.
1140776/37262/14.02.2013 si nr. 1146220/21.03.2013, de catre SC URBIS 96-ATELIERUL DE URBANISM-
URB RUR PROF. DR. ARH. CONSTANTIN ENACHE in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism si
- reprezentant al initiatorilor/beneficiarifor SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL si SC UNIVERSAL

- ROYAL INVEST SRL, a prevederilor Certificatelor de urbanism nr. 1095-N-19.12.2012 si ar. 101-N-31.01.2013
eliberate de Primiria Sectorului 5, Bucuresti, si Concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Uebanism din cadrui Primdriet Municipiului Bucuresti din data de 03.04.2013, se emite prezentul aviz in vederea

initierii si elaborarii documentatiet;
FUZ - STR. PROGRESULUI - STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI

L DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL EELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse, este situat in Sectorul 5 al Municipiului
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand o suprafatd de 80594,70 mp - teren proprietate persoane
juridice.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatdi cu H.C.GM.B. nr, 324/17.11.2010,
H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectu! reglementarii
urbanistice se incadreazi in UTR “CB3” - polilor urbani principali, caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici

admisi;
POTmax.= 70% posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 nivehuri pentru

~ o~ diferite utilizari,
CUTmax. = 4,5 mp ADC /mp teren - pentru functiuni publice se vor respecta normele specifice sau tema

oA e

beneficiarului ; nu se limiteazi inaltimea constructiilor:
H. EEEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARH URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare senerald
Fenctivni propuse: complex multifunceional ; birous, locuinte colective, comert, dotdri publice, gridinifa,
Indicatorii wrbanistici propusi:
UTR. Ta: POT=70%; CUT=4,5 mpADC/mpteren; Rmaxh=28+F+13E.
U T.R. 1h: POT=35%; CUT=3,5 mpADC/mpteren; Rmaxh=8+P+11E,
U.TR, 2: POT=40%; CUT=4,3 mpADRC/mpteren; Rmaxh=28+P+20E.
HE CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZAREL
l. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre str. Nutu fon - str. Progresului, se vor
stabili reglementiri cu caracter director, iar reglementarea functionald §i a densititii de ocupare se va limita la
parcelele proprietate a initiatorilor pentru care s-au obtinut si prezentat Certificate de urbanism.

Splaiut Independeniei nr. 261-283, cod postal 050042, sector 6, Bucuresti, Romania .~ . e
et 021.305.55.00 int, 1701 R ‘/ B §/
by, [ A\ LN ‘\:

hitp:/Avww. pmb.ro



2. CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII S EVENTUALE SERVITUTI:
Functiuni propuse: se vor respecta functiunile impuse de prevederile Art. 32 — alin. (1) - hit. ¢} din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st completarile ulterioare.
Ipeticatorii urbaplstici propusi:
UTR la: E“OT:@’O%; CUT=4.5 mpADT/mpteren; Rmaxh=28+P+135
TR 1b POT=15%:; CUT=3,5 mpADC/mpterern; Rimaxh=S+P+1{E.
U.T.R. 2: POT=40%; CUT=4,5 mpADC/mpteren; Rmaxh=2S+P+20E.
3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
-Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate st In vigoare, in baza cdrora s-au produs efecte de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurs majord existente, autorizate sau in curs

de executie.
- Pentru edificabilele propuse cu functiunea de locuire, se recomand diminuarea Coeficientului de Utilizare al

Terenului (CUT).

- Se recomandi ca regimul de Inaltime maxim propus pentru edificabilele propuse de-o parte si de alta a arterei
propuse in partea sudicd a amplasamentului ce a generat studiul, sa nu depageasca distanta dintre aliniamente.

-Se recomanda ca edificabilele propuse sa nu fie percepute in lungul axului, peste volumul cladirii ACADEMIA
MILITARA.

~Pentru constructiile propuse front la strada, se recomanda propunerea de functiuni publice la parter.

-Se recomanda ca solutia de partiu urban sa puna in valoare denivelarea terenului existentd {cca 8,00m) printr-un
model de locuire distribuit perimetral citre o gradini centrala cu functiune publica.

-Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul topo-cadastral
realizat in coordonate in sistemul national de referinid Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobtliard al Municipiuiui Bucuresti care va fi anexat la documentatia de urbanism.

-Reglementarea circulatiilor s1 a echipirii edilitare se va argumenta n mod obligatoriu pe baza studiilor sau
avizelor de specialitate.

-Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari, va cuprinde date referitoare la
existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinta a terenurilor.

-Asigurarea utilitdfilor se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare,

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zona cét si echiparea edilitarid se va face in baza studiilor de specialitate — avize necesare la etapa emiteri

AVIZUT ARHITECTULUI SEF. }
5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISII BE NOXE:
- Se vor analiza In functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE_ISI PASTRE{\ZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARI SI APROBARIL. CU CONDITIA NEMODIFICARII

PARAMETRILOR RELEVANTL:

NOTA: Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare §i aprobare a documentaiei de urbanism, initiatorul si
elaboratorul documentafiei de urbanism au obligajia si indeplineascd conditiile impuse de prevederile Hotdrdrii
Consiliului General al Municiphulul Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulumentul local de implicare a
publicului in elaborarea sou revizuivea planurilor de urbanism i de amengjare a teritoriului ce intrd in comperenta
de cprobiare o Consiliviui General ol Municipiutui Bucuresti,

Prezentul aviz este eliberat in temeiut Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul cu
modificrile i completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanisticd poate suferi medificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

. Referent,

IM ictor Manea
<

Red/3EX/04.04.2013

p.Sef servici
Urb. Cos Metescu

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postat 060042, sector 6, Buctr
Tel 021.305,55.00 int 1701 : R .

A J
hitp:/Aivww. prrbs.ro ' .



GUVERNUL ROMANIEI

Directia Generald Dezvoltare Regionald
Nr.62.482 /DGDR /-« 4. 2013

Catre,
S.C. ATELIERUL DE URBANISM ,,URBIS '90” S.R.L.
Str. Academiei nr. 18 — 20, sector 1, Bucuresti

Ca raspuns la cererea dvs. inregistrata la M.D.R.A.P. cu nr. 62.482 In data
de 01.08.2013 prin care solicitati obfinerea avizului pentru documentatia
SPUZ, — COMPLEY MULTIFUNCTIONAL - str. NUTU ION, sector 5, Bucuresti”,
va comunicam urmatoarele:

Conform Anexei nr. 1 la legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ultericare, lucrarea
gumneaveastra nu face parte din categoria de documentatii pentru care este
necesar avizul instututiei noastre. Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice avizeaza documentatii de urbanism categoria Planurilor
Urbanistice Zonale intocmite pentru: '

- Zona centrald a municipiului in integralitatea sa;

- Zone protejate ori asupra cdrora s-a instituit un tip de restrictie, prin acte
normative sau documentatii de urbanism, in integralitatea lor;

-Zone protejate care cuprind monumente istorice inscrise In  Lista
patritnoniului mondial;

~ Zone turistice de interes national, respectiv zonz costiers, zone montane §i

alte categorii de teritorii stabilite prin acte normative In vederea asigurarii

b

conditiilor de dezvoltare durabild si de pastrare 2 identitdtii locale.

Cu stima,

MIKISTERUL DEZVOLTARII REGIORALE
| ADVINISTRATIEI PUBLICE
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Ministerul Mediutui si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationalad ;:Eé?ﬁh'éf‘@i Proteciia 1‘7 fediniur

Agmém g}mém Pméeam Mediului Euuwesﬁ

Nr. 13727/06.08.2013

o

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
NR. 19 din 06.08.2013
Planulm Urbanistic Zonal — Lucriri de construire complex multlfunctwnal -
l{)cmnte, spatii comerciale, birouri, parcaje — str. Serg. Nutu Ion nr, 8- 12$l nr. 44 _
sector 3, Bucuregti '

Ca urmare a notificarii adresate de 8.C. VENTILATORUL REAL ESTATE
S.R.L. i S.C, UNIVERSAL ROYAL INVEST S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector
S/sector 1, str. Serg. Nutu lon/str. Atlasului nr. 44/nr 36, inregistratd la A.P.M.
Bucuresti cu ny. 13727/27/10.07.2013

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind
reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului gi
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal ~ Lucriri de construire complex
multifunctional —lecuinte, spatii comerciale, birouri, parcaje — str. Serg. Nutu Ion
nr. 8-12 si nr. 44, sector 5, Bucuresti, nu necesitd evaluare de medin, urmind sa
fie supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafaid totald de 80594,70 mp,(conform Avizului
Preliminar nr. l?L?.%.EOE'i emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Directia
Generald Dezvoltare Urband).

Obiectivul lucrdrii il constituie lucrdri de construire complex multifunctional
-locuinte, spatii comerciale, birouri, parcaje.

 Obiectivul propus de prezentul PUZ se va reahza -Cu-respectarea  tuturor

- conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emls;z'fde mstltutule competente

conform legii. / :

AGENTIA PENTRU PRGT CTIA MEDIULUI BUCURE§TI
Aleca Lacul Morii nr. 1, sectoral 6 Bucuresti, Cod (60841
E-mail: 0{ﬁce@apmbuc.ﬂnpm.ro Tel. 021.430.66.77; IFax 021.430.66.75

|



Obtectivul lucrdrii i constituie buerdrt de construire cormpley muliifunefional

s¢ va rvealiza cu respectarea tuluror

-locuinte, spaiii comercisle, biveur; ¢
Obiectivul propus de prezentul PUZ
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile

competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafafd totald de cca. 25056 mp (35%), va fi

amenajata §i intretinuta,
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 25.07.2013, B
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului. o

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de wurbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI
AUTORIZATII,
| -Ing._R?fﬁﬁa Costache

' .IANTOCMIT,

Ing. Liljang Rogca
o ; Z«-—-, o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, scctorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail; office{@apmbug.anpm.ro; Tel. 021_.%3(_3._66.77; Fax 021.430.66.75




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvollare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1168827/12.07.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATIEDE URBANISM

Din P.V. nr. 25/.12.07.2013 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nt. 2 S.C. “URBIS 90- ATELIER DE URBANISM SRL”, cu sediul/domiciliul
in municipiul Bucuresti, str. Academiei nr. 18-20, bl., sc., ap., sector |, prezintd spre
avizare documentatia de precoordenare a P.U.Z. - ului ,, STRADA PROGRESULUL -
STRADA NUTU ION , SECTOR 5, BUCURESTI, impreund cu avizele
intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr.
782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de

precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:
- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentafte,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare,
- prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ.

PRESEDINTE — COMISIE, /ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

_ MADALINDf GHEORGHE[PATRASCU
Tie-
N
SECRETAR - COMI REPREZENTANT
/ DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTINY ing. ANDREYZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-01/2
intocmit, Florenta Brener

Splaiu! Independentei ar. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel 021.305.55.00 int. 1700
nitp/Awww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCURESTI

Directia Generala Infrastructurd si Servicii Pubiice

Directia Transporturt, Drumuri si Sistematizarea Circulatie:

Nr. 842 (33 0% dog> 1171797
[li813

Catre

§.C. URBAN TRAFIC S.R.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.07.2013 s-a dat acordul
de principiu preliminar pentru documentatia ,,P.U.Z. complex multifunctional (birouri,
locuinte colective, comert, dotari publice si pgradinitd) — $0s. Progresului - str. Nutu Ton,
sector 57, conform avizului preliminar de urbanism si planului anexat, cu conditia
asigurdrii parcdril in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. i obginerca Hotarérii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

Splaiut Independeriei ar. 261.2a3, cod postal 050042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel021.305.55.00/nt.1252 sau 12514
hittp:Awww, pmb.ro
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Director al Oho msm je Cadasy Publicita
imobiliar B;JL,JPF%TF
Maria
|
PROCES VERBAL DE RECEFTIE Mr. 572/2013

Intocmit astazi 18.10.2013,
privind lucrarea 24512 din 23.08.2013
vand Aviz de incepere a lucrdrilor cu nr. -, data -

1. Bensficiar VENTEATORUL REAL TETATE SR
2, Execulent SR TCGE oo 2001 SRE
3. Denunn

ea fucrdriior receptionate ‘Plan de situatie necesar profeciubul pentru
autorizares hucrarii - PUHZ

4. Nominglizars adc-a:umentmr si a documentatilor ¢

are sz oredey Oficiulu de Cadastiu g
Publiciiate Imobitiard BUCURESTI conform avizului de nespere & lucranion
5. Concluzil:

e Mentionam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprielate si nici
opozabilitate fata de evidentele cadastval - juridice ale institutiel noastre.

e Amplasamentul de inferes prezinta zone de suprapunere cu urmatoarele imobile:

pe o supfafa‘m de 16.03mp ou imobilul situat in Str. Nicolae Bobrin nr. 18, 1E 21 8381 (NC

. vechi 2256/1/2); pe o suprafata d= 206.05mp cu imobilul situat in Calea 13 Septembrie ny.
AB4C, H 215302 (MC vechi

S 1338/9/1); pe o suprafaia de 18.2mp cu imobitul situat in
- ‘rCaE

213 Sept@fmbﬁﬁ nr. 1840, 1E 226408 (NC veshi ‘1338!3;‘2} pe o suprafata de 13, ?mp
o ubi i siuatin &

Sir. Serg. Niu lon ar, 8412, £ 202286 {%‘JL, vechi 4&1@!&} ne o
su }' g e 2 wam;s oL b césu Psituat in Str. Serg mm ion i 12, f 2HY

22GHTEL
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AUTORITATEA AERONAUTICA
Civitd ROMANA

Cypersbor B thaie o cRTacEY pes izl teyirtairad WOSETICT on e MMER

Nr 20108 /826 din

3¢ VENRTILATORUL REAL ESTATE SRL
Bucuresh, str. Serg, Hugd ton, nr.dd, sactor &
i SC UNIVERSAL ROYAL INVEST SRL

Bucuresh, i, Atlasuldl, nr 38, secior

Prin.  ATELIERUL DE URBANISM LURBIS 907

Busurest, str. Acadamisl, nr. 18-24, saotof 1

in baza prevedenlor Ordonantet Guvernulu Ramanial nr.291587 privind ol
fSerlan al Romanis, cU modificarie s complatériz ulterioare, ale OMTCT 118812008 3l
sl gl 4.13 din Hotararea Guvemilut Romaniel nr A05/14893, Auvicritstes Asronautica

Civits Romand emite prezeniul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentiy realizarea shiectivalui PUZ Complex muttifunctional” in str. Progresult
- str, Nufu fon, sector 5, Bugurestl. Amplasamentul folului este situat 12 aproximativ 3
ke Sue Tata de pragul 07 al pistel Asroportulul Aurel Viiew, 8! cota shsoluta fald de
avelul Mard Negre a lerenuhi aproximatiy de 88,8 m,

La eclaborarea profestulul tehnic de executie sa va {ine seama de
urrmatoarele:

{, Respeciarea destinatiel obiectivuiul si a datslor din decurmantatia piazentatd;

2. Respectarsa indlimi marime a clidiriler de 56 m, respactiv cola absoluts
paxlmd do 1428 m (868 m cola absella faid de nlvelul Marii Negre a ferentilul
catural + 56 m ndllines maxima 8 constructilon,

gt WGE-B4, precit o @ ool tereriuliil
v B ‘i i }f

4 Fumlzarsa de comdonate geografice in 5
v sistemn Marea Neagrd 76 detsnninate numat de agentl geodezl autprizgll de
AACHR, '

&, Peslizarea obieciivulul in sonformitate o pravedsatie laglslatiel nationale in vigoare g

sie
ale reglementarilor asronautice aplicabis;

5, Prezentul aviz are valabliitates de un an de la data esiteril

DA - 59AAA m



REVORFEATEA AERONATTICL DIVILA ROMANA

In conformitate cu RACR-CADT -~ Conditii de avizare a documentaliifor
tehnice peptru obiectivele aflate Tn zone cu servifufl aeronautice civile, editia
1272003, aprobatd prin OMTCT nr. 118/20 08.2003, pentiy realizarsa constructiei va fi
solicitat avizul definitiv ale AACR.

In conformitate cu art. B3, alin. {1}, g} si by din Codul Aerlan, constituis
contraventii, dacd nu-au fost savarsite In asﬂ“ei da conditli Incat, potrivit legil, 3@ constituie
infractiuni, amplasarea constructilor, instalatilor si echipamentelor In zonele supuse.
servitulilor de aeronaulicd civild fard obtinerea avizulul Ministerulul Tmnap@dur!or

Constructilor | Turismulul, previzut la an. 77, respectiv nerespectarea restrictiilor
mpuse prin reglamantirile specifice referitoars fa zonels supuse senvitidilor asronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transportusifor, Constructiilor g Turlsmiulud, de céfres

persoanels fizice s juridice prevazute Ia ad. 78,

In conformitate cu art. 103, alin. (15, b) din Codul Astlan, nerespectarea restriotiilor
impuge prin rEglsmentariie specifice rs sfaptonre la zonels supyse servitulilor agronautice
sau prin avizels emise de Minisierul lfﬁﬁ%?c}ﬁuf for, Constructior si Tui"'amufus cle s;mt%
persoanals fizice gl juridice prevazute la arl.78, dacy fapta este de naturd sa pund
pericol sigurania zhorulil se padepsegte cu Inchisoars de fa 3 luni la un an sau x:*u

amerdi

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A ACR.

Director General




ROMANILIA Exemplarul ar. 2
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
My, Do
din 27072013
Bucuresti

Catre,
§.C. ATELIERUL DE URBANISM URBIS 90 S.R.L.
AVIZ NR. B/3939

La certificatele de urbanism nr. 1095-N din 19.12.2012 si 101-N din
31.01.2013;

in baza prevederilor art. 56, alin, I din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriufui si urbanismul cu modificarile §i completirile ulterioare si a Ordinului
Comun al M.LP.AT.. MI. S.RI si M.AApN. nr. M.30/1995, Statul Major
General avizeaza favarabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 80.594.70 mp, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sos. Serg.
Nutu fon nr, 8-12, loturile 1 si 2 §i nr. 44, sector 3, in vederea realizarii obiectivului
de investitii ,,Lucrari de construire complex multifunctional — locuinte cu dotari
anexe, spatii comerciale, birouri si parcaje”, conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiari: 8.C. UNIVERSAL ROYAL INVEST S.R.L. si S.C
VENTILATORUL REAE ESTATE S.R.L.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor, a regimului de inaltime

si a zonelor functionale previzute in documentatie;

- neafectarea, sub_nicio formi, a activitatilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalearea ovicirei conditii de mal sus atrage de la sine anularea avizuing
cét st raspunderea juridica a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizulul specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazd a s¢ realiza in zona studiata, In
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 i H.G. nr. 62 din 07.02.1996.

I din |
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ROMANIA Ex.nr. 1
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
UM 0362 BUCUREST]
Nr. 54.797 din 18.07 2013

Cétre

ATELIERUL DE URBANISM ,URBIS 90"
- Bucuresti, str. Academiei nr. 18-20, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
54.797 din 09.07.2013, privind ,,Planul Urbanistic Zonal” In vederea realizérii
investitiei ,Construire spatiu comercial parter i constructie locuinte cu dotari anexe” in
amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Serg Nutu lon nr. 8-12, lotul 1+ lotul 2,
sector 5, beneficiar S.C. UNIVERSAL ROYAL INVEST” S.R.L., vd comunicdm c4,
potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarifor Publice si Amenajarii
Teritoriufui, ministrului de Inteme, direciorului Serviciului Roman de Informatii si ministrufui
Apéararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teriforiului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a

avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.
Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1005-N
dinn 19.12.2012, emis de Primaria Seclorului 5.
Va restituim zléturat documentatia,
Cu stima,

/SEFUL UNITATII,

4 A "y
SEAMAN




ROMANTA

)

CHRNE HESECHET
Ex k

Nr.4.095.011
31.07.2013

e

Directia Generald Logisticd

Citre

ATELIERUL DE URBANISM ,,URBIS' 9¢”
Bucuresti, str. Academiei nr. 18-20, sector 1

L.a adresa dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicad ,Plan Urbanistic Zonal -
Complex multifunctional - locuinte, spatii comerciale, birouri, parcaje - str. Progresului - str.
Serg. Nutu Ion”, sector 5, municiptul Bucuresti, beneficiari: S.C. VENTILATORUL REAL
ESTATE S.R.L. si S.C. UNIVERSAL ROYAL INVEST SR.L., in conformitate cu
prevederile Legit nr.350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului
Roméan de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995, v comunicdm avizul
de principiu conditionat de:

- obligativitatea trimiterii spre avizarea M.A.L a documentelor din faza D.T.A.C,;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si solutiilor tehnice de realizare
prevazute in documentatie;

- in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor §i
instalatiilor aflate in administrareca M.A.L, avizul se considerd automat suspendat piana cand
se vor lua masurile necesare care sa asigure incetarea i nerepetarea acestora.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 101 — N din 31.01.2013 51
ar. 1095 — N din 19.12.2012 emise de Primiria Sectorului 5 Bucuresti si este valabil numai
insotit de planul de incadrare in zond vizat de noi spre neschimbare.

Prezenta adresd nu se substituie celorlaite avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incenditlor sau alte prevederi legale in vigoare.

Merespectarea condifitlor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrs, cat si raspunderea juridicd a beneficiarilor investitiel.

@EREW@F}@ENE&AL

i i

dr. ing. FEﬂJGRAD E’E}N

NESECRET

Telefon:021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail;patrimoniu.dgli@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Red..OM/Dact..OM/Ex. |
Pag 1din 1
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ETROREX S.A. f i
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SERVICIUL PROGRAME INVESTITI
NR. M.04.02/984/02.09.2013

Catre:
Societatea ,,Atelierul de Urbanism URBIS 90

Ref: solicitare aviz PUZ ~ Complex multifunctional (Ventilatorul)

Urmare adresei Dvs., inregistrati la S.C METROREX S.A. cunr. M.O1/ 7211 / 16.07. 2013,
prin care solicitati avizul pentru lucrarea:

“PUZ ~ Complex multifunctional (“Ventilatorul”) — str, Progresului - str. Nutu Ion,

sector 5§, Bucuresti”,
VA comunicim urmatoarele:

Terenul aferent PUZ ,,Complex multifunctional (Ventilatorul) - str. Progresului - str. Nutu

lon, sector 5, Bucuresti”,
- nuintrd in Zona minima de siguranti (Z.M.S.) a refelei existente de metrou;
- nuintrd in Zona minima de protectie (Z.M.P.) a retelei existente de metrou;

Avand in vedere cele menfionate, vi transmitem av1zu1 nostru favorabil pentru lucrarea
propusa.

DE}{ECT(}R GENMERAL

pre] P@Uﬁ? ¥




Cétre: ATELIERUL DE URBANISM ,URBIS 807

Adresa: Str. Academiel, nr. 18-20, Sector 1, Bucuresti

Referitor ia; Solicitare aviz de amplasament pentru PUZ ,Complex multifunctional
{Ventiatorul} - Str. Progresului - Sfr. Nutu lon, Sector 5, Bucuregt?”

Ca urmare s adresel dumneavoastrd Inregistrata la S.C. METROUL S.A. cu nr. 100658/12.07.2013 si In
conformitate cu Cartificatul de Urbanism emis de céire Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 17 din 27.06.2013
v& comunicam urmatoarele;
- din documentatia depusa rezultd c& terenul aferent PUZ Complex multifunclional (Ventilatorul} - &ir,
Progresului — Str. Nufu lon, Sector 5, Bucuresti™
o nu intrd in Zona minima de siguranta (Z.M.5.) a refelei de metrou;
o nuintrd In Zona minima de proteciie (Z.M.P.) a retelei de metroy;
- in interiorul ZM.S. execulia oricirei lucrdri subterane se poate face numai cu avizut §.C. METROREX
S.A. si acordul Ministerului Transporturifor,
- in interiorul ZM.P. este interzisd execulia oricarei lucrari supraterane, iar executia oricarei lucrari
subterane se poate face numai cu avizu!l $.C. METROREX S.A. si acordul Ministerutui Transporturilor,

o
; ;\.\\.\\ \‘\“\
Dr. ing. Ovidiu Arghiroiu RRLR
ii CE . Nk
\\ BIRECTOR FROIECTARE - CER %ﬁ%%\\ -
& y : ",

o " D\~

{ntocrnit: ing. Marius Vidsceany
Data intocmirii: 28.07.2013 %Z

SCMETROUL SA - §ir. Gulenberg, nr.3 bis, 050027, Sector 5, Bucuresti. Roménia

A.C.J40/4531791 CiF:RE426112, Cont: ROBAREL 1SV 1856194 100, Benca: BAD - Sucursalg Academiel
Tel:+40311047102 » Fax;+4021 3124326

www.matrout.ro « meiceui@metroel.ro




Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR

Nr. Reg. Con.:

Cud fiscal: P7344353

FACTURA

Seria RUR Nr. 5102
Cumparator ; VENTILATORUL REAL ESTATE
MNrord.reg.comdan:  JAG/ST99]

Codul fiscal : RO405705

Sedi&l : BUCURESTE Sediut - BUCURESTI
Judetul TUDOR ARGHEZ! NR 21 SERGNUTUION | NR. 44, SECT.S
Contul : ROOFTREZ7003023XXX031813 Judetud : BUCUREST!
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii ;5102
Data(ziua, luna anul): 10.16.2013
Nr. aviz insofire a marfii
CotaTV.A.
Nr. Denumirea produselor UM Canti P-retul unitar Valoarea Valoarea
crt, sau a serviciilor o antitaiea (fara T.V.A) T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
V] 1 2 3 4 5 6
1 {TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE! 1115.7700 it15.77
S=8HA,STR.PROGRESULUI-STR.SERG.NUTU ION,SECT.S,ARH. ENACHE CONSTANTIN
Mo de plata Nomerar: 1115.77 Document: 5102/10[10.2013
Livrat de: IOAN GEORGETA Serie/Nr.act: / CNP: 3700220451321 Eliberat:
_ﬁate privind expedifia Total 111577
Numele delegatului ENACHE CONSTANTIN di . :
. in care :
CNP. - accize
Buletinul/cartea de identitate -
seria nr., eliberat Toial de plata: 181577
Mijlocul de transport Semnatura (col.3+col.8)
Expedierea s-a efectuat in prezenia noasira la de primire
datade 10.19.2013 ora 111704 ,.f::f-h B ey A
K AT 2 R W i L e
Semnaturile
Furnizor REGISTRUL URBANISTILOR
Nr. Reg. Com.:
Cod fiscal; 17244352 CHITANTA Seriz RUR
Sediul : BUCURESTI
Judetul : TUDOR ARGHEZI NR.21 Nr.. 5102
Data: 10.10.2013
Am primit de la: VENTILATORUL REAL ESTATE
Adresa; BUCURESTI
Suma de: 1115,77 lei adica  Gnamieunasutacincisprezeceleisi7?7%
eprezentand:  CONTRAVALOARE FACTURA nr. : 5102 din data de 10.10.2013

Casier,




Proces ~Verbal

al sedintel de dezbatere publica din data de 10.01.2014
privind urmdtoarele proiecte de hotarare

1 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - CALEA
DOROBANT! NR. 16-18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8, STR.
MIHAIL EMINESCU, NR. 27, SECTOR 1,

9 Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Pian Urbanistic
de Detaliu (PUD) -STR. MAXIM GORK! NR. 28-30, SECTOR 1, BUCURESTY;

3 Proiect de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) - STR. PROGRESULUI - STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTL

Doamina Gabi Fiorea - sef Serviciu_la Directia_dz_Asistenta Tehnica si_Juridica
Buni ziua, bine ati venit ia sedinta de dezbatere publicd, va doresc . La multiani ", unan
nou foarte bun! Numele meu este Gabi Florea, din pariea Directiei Asistentd si Juridica,
Serviciul Transparenta Decizionala. In conformitate cu prevederile art.7 alin 9 din Legea
ar 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, Primaria
Municipiuiui Bucuresti organizeaza sedinta de dezbatere publica pentru urmatoarele
proiecte de hotarart:

1 Proiect de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - CALEA
DOROBANT! NR. 16-18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8. STR. MIHAIL

EMINESCU, NR. 27, SECTOR 1;
o Proiect de hotdrare orivind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de
Detaliv (PUD) -STR. MAKIM GORKE, NR. 28-30, SECTOR 1, BUCURESTE
3. Proiect de hotérare privind aprobares documentatiel de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) - STR. OROGRESULUL- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTL

Dupa cum stith i dumneavoastrd, legea . 52/2003 s-a modifical §i gotrivit art.7,
2iin. 10, iiterele & i h, ... ar trebul s3 facem o lstd cu cel cave doresc s& se Tnscrie 8 cuvant,
ne spune legea si despre un Ump slocat acestui lucru. Noi am pus aceste proiecte de
hotarari, vorbim pentru fiecare in parte, nu la gramada, incepem cu un proiect, dezbatem, va

exprimati opinia s apoi trecem la un altul. Doresc sa stiu daca cineva dintre dvs doreste sa ia
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Doamng Gabl Flores — sef Sapviclu Directia de Asistenta Tehnicd sf Juridgic

omnanis
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sitor din Romanis

_ urbanism, viclam sa vad in cazui celdlall plan LA:IJM:')E::J[L relatia cu Ateneul, de
exemplu sau imagini cu ...am zis o observatie cu caracter general, daca primaria pulea sa
nrezinte cele doud puz-uri Tnainte de a incepe dezbatersa.

Domnul Gheorghe Patrascy - Arhitect Sef PML.B,

Nu crad ca acum este cazul..dar sigur ca se poate-face asa abreviat 0 prezentare dac?

doriti,
Domiwd Florin Balteanu - Observatorul Urban al Uniunil Arhitectiior din Romanis

=f Patrascy Gheorghs - Directia de Urbanism
e

~dar totusi ele sunt de doi ani pe rol g cred ca Infre tmp. .
Q&mmé Florin %é?‘i&amﬁ Dbsearvatory] Urban al Uniunil Arhitestiior odin Roménia

1atii cu caracter de non-tehnic.

5-’51&&”@:@&,& - Arhitect Sef P.M.B.

Aici cu non-tehnic este discutabil, cat despre non-tehnic poaie sa fie o documentatie de
urbanism.....planseie sigur, cred ca exista, dar nu cred ca aici trebuie sa facem expunerea
extenso puz-uritor pentru ca cred c& va aflati aici pentru ¢a se cunoaste subiectul.

Domnul Florin Balieanu - Sbservatorul Urban al Uniunii Arhitectilor din Romania

Da, sigur ¢d da, dar era necesara o imagine.

Domnul Gheorghe Patrascu - Arhitect Sef P.M.B.

Rugam proiectaniii s& .

o
LY T

L i g

Atunci astept plansele. .

Termenul de non-tehnic este ¢ preluare relativ gresita din legislatia franceza care serefera la

4
aéi va decal la urbanism, se refera la autorizatii de bnstru;re aici avem o problema de

3 Bucuresl Fomziz




4l Bucurestl, capitala Roméniet nu reuseste sd identifice cetatenii afectall
P z-a explicat Incd. in continuare, nrimaria propune aceste proiecte sile
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i Ordinul de Ministruy spune foarte olar, limbajul folosit repule &8
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Comisia Tehnics, pentru c& aceste proiecte, doua dinire eie sunt initiate de cate membrii al
Comisiei Tehnice pe care domnul Patrageu Ti numeste In aceste raporturi, grupul cotectiv
care @ fuat decizia in continuare aplicarea legii se face Tntr-un mod superficial golind de fapt
de sontinut spiritul Tn care a fost data iegea. Legea a fost datéd pentru ca cetatenii sa invete
s3 commentere asupra unor decizii care se iau In numele lor si care Ui afecteazd. Primaria
frebuie sa fie un arbitru, intre beneficiarl care castiga enoim de mulli bani si comunitatea
care itrebuie sa suporte consecintele acelor proiecte, cu aceasia am incheiat, daca este
nevoie o Sa va dau si in scris pentru ca nu stiu daca ati... deci am incheiat pe partea de
transparenta. Aplicarea transparentei decizionale si a modului in care a fost ganditd, nu este
corespunzétoare gandiril legiuitoriutui in ceea ce priveste Primaria Municipiului Bucuresti.
Doamna Gabi Florea — gef Serviciu la Directia de Asistentd Tehnica si Juridica

As vrea sa va raspund,cu o singura..., sa va spun care este procedura....
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

Nu este vina dvs, continutut vine de la Directia de Urbanism.
Doamna Gabi Florea — sef Serviciu la Directia de Asistentd Tehnicd si Juridica

Cu privire la data cand au fost afisate aceste proiecte pe site, s-a nimerit sd fie 25
decembrie 2013, dar pentru cele care vor fi de luni, acestea sunt afisate din data de 13
dacembrie 2013, deci nu vorbim de sarbatori atunci.
Boamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

Doamna Florea 25,26,27 decembrie, mai puneti si doua weekend-uri, dvs dafi pentru un

~strulesc trel turnuri, sau unul care afecteaza 4-80.000 m? cinci zile de. .

uiesc

proiect in care 8& Cons
Doamna Gabi Florea — sef Seryiciu la Directia de Asistentd Tehnicd si Juridica
Noi trebuie sa le punem in dezbatere publicd pentru ca sunt la not n directie, ce sa
facem, sa stam cu ele? Eu le-am pus pe site asa cum le-am primit.
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo
Dvs puteii sa justificati...
Doamna Gabi Florea — sef Serviciu la Directia de Asistentd Tehnica si Juridica
Comentariile au venit, noi le-am acceptat chiar si dupa, tocmai ¢ca am tinut cont de

aceastd ...
Noamna Rovana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo
Dar nu ne faceli noua un .., primé&ria are aceasta obligatie, de & merge in ntdmpinarea

cetdieanulul.
Noamng Gabl Flores — sef serviciu iz Directia de Asistents Tehnicd si Juridicd

Cyact 2sta am fAcut si cu organizarea dezbaterii publice de asi&zi,
Roamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-io

Da.cand am cerut-o, desi de cate ori am fost aici am spus ¢d asifel de proiecte care
sunt atat de importante sl afecteazd atata lume, din oficiu primaria ar trebui s& organizeze
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2 aoste motival pantru care acolo
existentel unor rezolvar nietcnale de o cal mai mare amploare dar ele nu sunt figurate in
detaliu. De alifel. Patriarhia Romana prin reprezentiantul sau ia varf a afirmat cd nu au ce s&
caute masinile foarte aproape de vitoarea Catedrald a Neamului, c& pentru cei care au
dificuttati de deplasare, ei pot ajunge prin Calea 13 Sepiembrie-lzvor caltre Catedrala, dar
ceilalii care s& pot deplasa esie normal s parcurga spatiul de la intersectia strazii Hasdeu L.
B-dul Natiunilor Unite pe jos, ca un drum de urcare calre hiserica, ca un drum pe parcursul
caruia are loc trecerea de la viala tumultoasd, cotidiana, catre reculegere, catre un spatiu de

meditatie specific catedralel.

Doamna Gzbi Florea — sef Serviciu Dirscliz ds Asistenia Tahnicd si Juridic
Va rog!
Do sry - Obzervatond Urban al Uniunii Arhitectilor din Remania
Celeiait o de Parcy! lzvor de ce nu este Int-o zond verde? Legat de nasa)
inteleg ca s ngusta la intrarea dinspre Parcul lzvor, astfel Incat spatiul fuat parcului

53 fie mai mic, adica avem 21,3 m la o intrare, 17,8 ja ceslalia.

Mai era o intrebare: cat sunt trotuarele pe buleva rdul Uranus i de ce carosabilul are 18m,
stiind c& modulul ar fi 3,5 pentru banda, si mai era o Intrebare legat de studiul de trafic, de
narcari necesare, nu am vazul | de-a lungul diametralei, iar referitor la planurile urbanistice
generate de PID-ul sunt doud Tn zona, unul In piata de flori, unul in zona parcul lzvor, eu unul
stiv sigur ¢& limita for nu trateaza spa atiut din spaiele Casel Poporuiul, legatura pietona
respectiva. Muitumescl

. iy »
Domnut Gheoy

Uliima observat

i3 din zona Bulevardului Natiunilor Unite, nu, Hasdeu, legald de rezervarea
spatiului necesar extinderi liniei de tramval de la Cobalcascu, de unde am ajuns pana acurm
cu ea, de la Vasile Parvan pana In Piata Uniril, eram in analiza, suntem acum in analiza sa
|

nigi o, 291280, cod pogial 0R012, secior B, Buctresi, Rorm@nia ; l

o
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Doranul Vietor Maneg - Directia Urbanism
Doarmng vorbim de un act care nu mai este valabil,

=4 dacd este vala

E

Sewndl Vietor Mansa - Direciis Urbanism

...... sau vorbim de cadrul legislativ Tn vigsare...

Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

 atunci la vremea respectiva se Incerca elucarea CUL.G. ne 72011 care nu permitea

cuz-uii private?
Liviz Oprescu- Sef Serviciu Urbanism

Ny, orobabit ¢& la vremea respectiva s-a purtat o negocierse asupra unor spalii pe care
dansii intentionau sa le construiasca si pe care urma sd le dea in folosul administratiel.
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

Care nu sunt specificate Tn conventie. Primaria nu are cum s justifice interesul public...
Livia Oprescu- Sef Serviciu Urbanism

Legiuitorul nu mentioneazd cum anume se va redacta aceastd conventie, sau nu

specifica la vremea respectiva.
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

Eu am conventia aicl.
Livia Oprescu- Sef Serviciy Urbanism

Tocmai aceasta spun, legiuitorul ma refer fa ordonanta 7, nu stabilea un cadiu clar al
contractului de conventie, prin care sa fie specificat anume ce.....dar acum discutam...
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

Am citit cu mare atentie, stiu ca s-a reusit intr-adevar modificarea, golirea de continut a
acelei ordonante, dar ramane Intrebarea foarte mare, de ce Priméaria Municipiului Bucuresti a
considerat acest proiect aintre atatea alte proiecte de interes public, pentru a incheia o
conventie, care fsi face sau nu acum efectele, este cu totul altceva. Am infeles, nu ati

raspuns.
Livia Oprescu- Sef Serviciu Urbanism

In momentul acesta nu gi are sensul discutia, atata timp cat legea este modificata.
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-Mo

Ma scuzali, sens are pentru ¢ Primaria Municipiului Bucuresti actioneaza in interesul
tuturor cetatenilor, nu numai al anumitor firme, avand in vedere contestarile care s-au facut
16 zoest proiect din randul cetatenilor din zond. Ceea ce viead % specific din neu, §ima

- 15 transparenia decizionala, raportul consultarii si informarii publicului, anexele nu apar,

P
fate

refe
jar raspunsul elahoratorului la ioale acesie contestatii sunt Tn acesis anexe, le-am cerut
1

[ay)
1]

oy

doamnel Serban, nu le-am primit ta timp. in cazul acesta, sper cé cei care au initiat P.LUZ-
ul.... initiatorul, mi-all spus deja c& nu avell raspunsuri, eleboratorul s& ne spund cum &
raspuns tuturor acestor contestatii, care sunt nuMercase incepand din 2008, pentru ca pe
site nu apar. Aliceva mal arm, dar v& dati seama cé& in lipsa acelor anexe, In care s& vedem
ce s-a comeniat si ce raspunde claboratory, ar mai trebui probabil s& mai organizati ©
dezhatere publica.
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axtracrdinar de bing - probabil cel mai bun n privinia aceasta, tehnclogia
scuturilor.
Nu inteleg ce irshule 53 ne gandin
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. Fac o paraniezé aicl descnid t, si
domnul Srache stie, chiar Eco-civica a facut profect si l-am mat prezental presei gen
Versailles frumos amenajat, dar probabil ¢a va iesi un proiect ingenios, frumos dar caledrala
ne-a ca opturat acolo, aceastd deschidere sa stili ca este n avantaju! Patriarhulul Daniel
nentru ¢a durmnealui, daca cbtine o deschidere acolo, probabil cé ne va lua tot spatiul care
existd acolo, cam asa gandeste biserica orfodoxa.
Consideram c& proiectul actual va creea probleme in zona pietel de flori, daca stifi, sus unde
aste acel triunghi de case protejate, unde bulevardul se ingusteaza clar, am vazut si pe
nroiect si am citit fucrut acesta, si venim de la un profil destul de generos la unul mult mai
redus, atunci vom aves probleme de circulatie, ce acoea vroiam s& va propun, tot la Bonn
am studiat cum pasajul sublaran traverseaza fot centrul Bonn-ului gi lese spre perilerie
c

aproape ds autostrada spre Koln, Este 0 iclee pe cars trebule sa adoptam si noi pentru ca nu
cred ca suni costuri mult mai mari, auzind ciira %‘aaiuc‘ﬂanté la care a ajuns ;‘t‘imui ronson

Buzesti - Calsa Plevnel.
Cred ca important este sa dezveliam spaliile verzi, important este s& scoatem traficul din

oras sau macar sa avem o responsabilitate pentru calitaiea aerului, st pentru generatille care
se vor naste In acest coras, ca aceasta circulatie sa se desfasoare In subteran si putem
mécar filtra noxele din subteran si elibera ¢8t de cat un aer care sa corespunda normelor
BUTODENE.

Nu stim nimic 4 de costurile estimate ale acesiui ou!cvarﬂ si care Intr-adevar ar
ensficiul, si un studiu real de circulatie, daca vededl, pdnd la urma, niciun  preiect nu are un

il
studiu real de circulatie si cred ca este foaite Important sa vedem transportul alternativ, sa
nieton 0

vedem circulatia | or, 58 vedem cum relationeaza cu FiD-ui, noi aceste lucruil nu le
cunoasiein siovenim §i avansam un oroiect ou sume care dejs ingrijoreazd bugetu 2
cetatenii capitalsi

Lces nroblemd a ramas incd narezolvald, gatuirea de sus dinspre Le Art -piata de floit s nict

v

noi nu fntelegem cum vom realiza acolo conexiunea, pentru ca gi in stanga sl in dreapta
aveln monumente islorice, este clar ca ne vom limita fa profilul acela.... si daca ne ludm
dupa cifrele din studiile actuale, un asemenea numar de masini sa le ducem pe profilul acela
limitat, dupd aceea sunt convins cé va crea probleme.
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henaficiu! nosiry ca locuitor din zond. Nu ne opunem la un proiect, dar la un prolect benefic
tereze calitatea vietil. Este o zond aglomerata, este o zona poluata, este ¢

Pvrem I plus,
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ol more o5 fil e S
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sorire sle vecknilor al meu personal i el altor vecnl, esie o constructie excesiva, se
mineralizeaza excesly, In loc s& avem spatiu verde avem betoane, nu viem asa ceva; apar
arobleme de irafic si prezenta unui cazinou sste ultimut lucru de pe suprafata pamantului
care ne lipsegte noud acole. Poate sa facd un centru cultural, un bazin de inot, dar nu sa ne
intalnim cu lumea interlopd, care vin ca mustele s& nu mai spun fa ce, in zona respectiva.
Este o zond linistitd,este un centru spiritual important fz biserica gi nu viem asa ceva, ag vrea
ca vocea mea s3 se auda foarte clar si cel care T¢i bagd degetele in urechi de muita vreme.
inca un lucru pe care as vrea sa 1l spun, este ¢é@ acele case nu s-ar fi clasat monument

istoric daca nu se ficea o actiune importantd, semnata de nume importante din cultura
romaneasca, va spun de Neagu Giuvara, de lon Caramitru, de Andrei Plesu, de Liceanu,
semnaturile for le aveti aici si as vrea sa auda si domnul arhitect Patrascu, care este
intelectual, roman si bucurestean. Aceasta vreau sa va spun, am l&sat aici un material care
as vrea s paivind, altceva nu am sé va mai zic.
Noamna Gabi Florea — sef Serviciu la Directia de Asistentd Tehnica si Juridica

Multumim! Domnul Dan Trifu , va rugém...
Nomnul Dan Trifu ~Vicepresedintele Eco-Civica

Bund ziua, Dan Trifu ~Vicepresedintele Eco-Civica, ag vrea s& fac Tnainte o mica
parantezd care are legatura cu dezbaterile publice desfasurate, adicd {inute de catre
Primaria Generald in sensul urmator, este pentru a nu stiu cata oara cand organizatile
nonguvernamentale atrag atentia autoritatilor si proiectantilor la modul cum se dezvolia
orasul, cum se urbanizeaza orasul. Am rugat de atdiea ori sa ajungem la un numitor comun
si s3 Incercam sé& protejam ce esie de protejat gi s& punem in valoare aceste zone. Nu s-a
reusit acest lucru, dupa cum stiti foarte multi dintre dvs. din ce In ce mai multe procese sunt
castigate n instantd de catre  organizatile nonguvernamentale, de fapt majoritatea
proceselor sunt céstigaie, gi cineva trebuie s& inceapa sa raspunda pentru acest lucru. Daca
noi atragem atentia la dezbaterile publice ca acestia incalca legea si in continuare autoritatile
aprobd, iar instanta constata ca s-a aprobat cu Incélcarea legil, atunci trebuie sa inceapa
cineva sa raspunda.

Am facutvad marturisesc acum, bine ca a plecat si presa ca sd nu ne auda, a fost
Jitimul compromis pe care Eco-Civica i-a facut in ceea ce o priveste, avand legatura gi cu
situatia de astazi In ceea oe privegis oUZ-ul Greenfield de la Pédurea Béneasa. Am fost
intrebati si atuncl am csrut ca functionarii publici din primarie sa primesscd numat 0 amenda
administrativa i s& nu se mal inceapa urmarirea penald Tn situatil de genul acesta. Acum
constatam ci aceeasi functionari din primérie semneaza n continuare prolecte similare
care aduc astingere oragulul, care aduc afingere cetateanulul. V& spun categoric, a fost ultima
datd ca&nd Eco-Civica si-a atras oprobiut celorialte organizatii nonguvernamentaie, a militat
pentru scoaterea din cercetari a functionarilor priméariei. Nu mi se pare corect ca, de ani de
sile s& aprobdm niste proiecte considerate ilegale de primarie si s& nu raspundem la un
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& spunefl un heciar, eu v& spun ca sunt a0
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metri dacf« sa schivalea ca gpatiu verde pe be nzile separatoare §l pe
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pentru ca va dovedesc e hértie ca nu este asa.
Domnul Dan Trifu — Eco-Civica

Dornnule Arhitect Sef, eu vreau sd vé Infreb: cate bulevarde si cate spatii verzi afi creat de
cand afi venit la Priméarie?

Dati-mi gi mie un metru patrat de spatiu si dati-mi cati kilometri de bulevarde.

Domnui Ghaorghs Pitrascu - Arhitect Sel F.M.E.

Are vreo relevanid in discutia de acum?

Domnul Dan Trifu — Eco-Clvica

Are relevantd, normal, pentru c& ot acest trafic atras spre centry va Inrautatii conditile de
mediu din cras si nu inteleg de ce Iniot dea & nu ne comparam cu Germania. Ba eu vieau
s& ma compar cu (Germania, ca asa a edubaa si crascut, nu stiu ce este rau in treaba
asta. Vel 88 ne comparam mereu ou Ama“‘;ia, cu Bulgaria, cu mafia rusa, cu cine vieti?

Armata romand a luptat patru ani sub armata germanda si o jumatate de an sub armata rusa.

b
Nu gtiu dacd, comparatia aceasta Isi mal are rostul. EU vreau s& fiu un stat european $i
ma

Germania este un lider si vreau sd ma aliniez si eu la un stat adevarat democratic si care tine

cont de acesti factori de mediu.
Domnul Gheorghs Pairascu - Arhitect Saf P.M.B.
Atunci iti recomand sa participi la o dezbatere publica In Germania, va lamuritl si dupa aceea

discuiém_

} FEit i — Eoo-0ivice
Da Noi am cerut o solutie pentru a oroteja spativl.... Nu este normal, asia volam sa va spun.
Sé fac U PELJU in care eu vreau sd genersz pistonaiul gl ol ce inseamna agremeni,
a 7ona sl eu vin cu bulevardul, paralel. Vi se pare corect? Deci vecin nit
Cvin cu scest bulevard, Euoam cerul macar 38 subiray /ns?érra ce ssie
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e legaturd ou proisctul la care na referim astazi?

Nu, legatura miflocitd nu, dar am profitat de ovazie 8
organizat o dezbatere publica pentru. .

Doamna Gabi Florea — sef Serviciu la Directia de Asisteritd Tehnica gi Juridica

Nu. O s& va exprimati opinia atunci cénd se va face o dezbatere publicad pe acel proiect sau
atunici cand va fi pus anuntul de intentie daca exista o solicitare in acest sens.

Domnu! Cartiany Sever

Din pécate anuntul de intentie a fost pus pe furis la locul respectiv, pe site-ul primariei nu am
gasit nici un anunt de intentie cu privire la construirea unui bloc de 5 etaje intr-o zona numai
de case, parter sau parter si etaj de catre domnii Marica Ciprian Andrei si Nedelcu Radu
Nicos.

Domnul Victor Manea - Directia Urbanism

Stimate domn, nu existd © documentatie de urbanism astdzi inregistrata la Serviciul de
Urhanism la adresa postaia pe care o mentionati dumneavoastra. Cand apare proiectul de
hotarare in dezbatere conform Legii nr. 52, solicitati o dezbatere publica si atunci vom vedea.
Multumesc.

Doamna Gabi Florea — sef Serviciy i3 Directia de Asistentd Tehnica st Juridica

Say vé puteti exprima atunci cand este in faza de consultare, adicd atunci cénd exista
intentia pentru acest PUZ.

Domnul Victor Manea - Directia Urbanism

Astazi nu este avizatd si nici macar nu avem o documeniatie depusa.

Domnul Cartiany Sever

Dar nu v& supdrati, atunci am 58 vé rog s& cititi regulamentul aprobat de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti unde spune ca in faza aceasta de initiere trebuiesc depuse niste
anexe, niste poze insusite de catre cel care...

Livia Oprescu- Sef Serviciu Urbanism

Am primit adresa dumneavoastrd, am cautat dar nu existd aceasta lucrare.

Domnul Victor Manea - Directia Urbanism

A fost o documentatie pe care gi-a retras-o proiectantul.

Domnul Cartiany Sever

Si-a retras-o orojectantul?

Y

o

&
Q¢

R R T e T T T i :
aot 88 Tl exprim opinia. MU

34

Semeul Yictor Mansa - Divectia Urbanism
Da. Si-g retras-o orojectantul. Asigzi nu avemo documentatie de urbanism cu propunerea de

Nemnul Carfiany Sever
Dz, dar Inginte de a pune acest anunt pe perete, |2 parcela respectivd trebuia ga fie o

docurnentatie, ¢& nu vine fiecars ClL...
Livia Corescu- Sef Serviciu Urbanisin

Sptaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector &, Bucurest, Romania
Tel: 024.305.55.00 int. 1403;
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les —ul Roméaniel. Nu mi se pare corect.

amenajez dCOlO Versal
Domnul Gheorghe Patrascis - Arhitect Sef P.MLE

Stimate domn, acesta nici macar nu aste regiementat Urbanisiic. Nu mai exagerati lucrurilel

v - Foo-Civica

A

Ty o sm e 08 B 2 P i
Domnyl Dap 1

I + -} A A et S Vs y
&l Hwonq,? nr. 114 pr e, Mol v-am Dropu

D&} ey cind fac un asemensa bl devard, eu ca auioritais, fac cum am {Bcut si nol Eco ~Civica
calculul. Dacad va fac calculul si vedsli cantitatea de noxe emisd de traficul estimat de
nrimarie, trebuie sa plantam o padu;c intreagd s@ compensam, Cum spune lagea, asta vreau
sa va explic. Dacé 1l bag in subteran, il pot epura, i pot imbunatati calitatea gi il eliberez in
atmosfera. Care sunt costurile? /A spun eu: mil de persoane cars mor anual in Bucuresti ¢

cauza poluérii si zeci de mii de persoans care sunt tratate pentru ca acesle perscans
comtacteaza boli sau cancers de diferite forme, deci totul se rasfrange néana la urma acolo,
chiar daca acum sste o cheliuiala un pic mal mare, ca va spun e, hulevardul va ajunge totla

prejurile de sublraversars pana in final gi avell exen wplul clar al primuiui tronson care s-a

Noi asta am cerut si asta so&icitém. De ce Intotdeauna credeli ¢a ne opunem sioca nu
in Germania sa vo orhesc. M-am ndscut aich, am VAZUL
ce este acolo si vreau s traiesc zici ¢i s& adoptam masunle de acolo aici. £ aga de greu?
sunt banii cetatenilor si de aceea 1l supunem dezbaterit.

Daca cetatenit adopta solufia subtraversal ril si existd tehnicad, © facem pe aceasta. Ce T dali

dumneavoastré din buzunar?
Cand s-a supraevaluat o lucrare st noi am tacut si nu am venit sa va cerem banil din

huzunar
Sunt banii cetdleniior gi ca B

tare treb‘u%a s4 hotaram care este solutia cea mai buna penf '

cuzali termenul, v rajeala de Telul acesta sé 5@ 1"@

n proiecie ade\;a;ate oroisctantii sunt

| cu totil c& astfel de proiecte ni

VOI
ietonala carg vrem sa C%-S‘STCK@L!%’&HL ZC00.

IJUr T Pl % ‘:.:é :’33
Tx-%u!"m:m&mi i doreste cineva @ 18 cuvaniui cu privire [ acest orolect? Va rog!

o oeaial OANOAZ. secior B, Bucurestt Rornanis
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qund ziva, Numele meu esfe Paul lonescu gt sunt repreze tant 5.C. Rubin

>
~are este azi ne ordine. Vrolam s& va zic ceferitor la.. o4 tot se vehiculeaza ideea de cazinou,

cus T acolo, fretuy

i funes aceasia mixid nlra
si cuvaniul cazinou. Mol nu intentiondm la ora actuaia sa dezvoltdm scolo un cazinou. Nu
este o prioritate pentru noi. Altceva, daca vreti s& vedeti intr-adevar ce face S.C Rubin Gold
2004, pentru ca mai avem 0 proprietate n Dionisie Lupu 70-72 poate stiti, chiar v& invit sa
mergeti acolo. .. afi fost §i ati vizut ce facem acolo? Este restaurarea unui monument istoric
1 eare toomal am bagatl foarte mulli bani si mergeti si vedeli ce a iesit ca idee. Domnul
docior Tovar, vecinul nostiu, in data de 4 iunie 2010 ne dadeati o declaratie orin care erali de
acord cu eliberarea autorizatiel de constructie pentru imobliut ce urmeaza a fi edificat in
municipiul Bucuresti, strada Mihai Eminescu 27- Calea Dorobanti 16-18- Brosteanu 4 si 8
conform PUZ.. dumneavoastrd mai mult decat atat demolati si garduri care sunt monumente
istorice fara a avea autorizatie de la Ministerul Culturii. Ideea este ca tot catre noi se arunca
asa cu noroi degeaba.

Doamna Gabi Fiorea — sef Serviciu la Directia de Asisientd Tehnica si Juridica

V-as ruga s& explicali sau s va exprimati fara s intrati Tn polemica.

Domnul Paul lonescu

Da. Imi cer scuze. Ideea este ca noi vrem sa facem acolo un proiect foarte frumos si chiar
acest proiect vrem sa fie si...de aceea viem s4 fie un proiect prin care cele trei monumente
istorice cel de la Eminescu 27- Calea Dorobanti 16-18 vor fi redate catre public. Deci aceste
cladin vor fi nu numai cé pastrate, vor fi investiti o gramada de bani in ele tocmai ca sé le
red&m pubticulul. Publicul va putea sa intre prin ele 4 le vada, vor fi amenajate si galerii de
asta acolo. Cat priveste procentul de spatiu verde, va fi pastrat. Am fost la comisia de mediu,
avem avizul si de acolo, avem avizul Ministeruiui Culturii. Noi viem s3 facem, de aceea am si
inifiat atundi cu Drimaria Capitalel pentru ca am vrut s ne fie si un indrumator. Noi nu am
venit sa facem sau sa distrugem niste monumente istorice. Vreau sa fie foarte clar. Deci
dacd vrem s& facem gi vrem sa tacem un proiect acolo, vrem sa un proiect foarte

frumos pentru Bucuresti $i bucuresteni. Eu am copilarit in Floreasca, deci nu vin din alt oras.
Atat am avut de spus. Va mulfumesc frumos.

Doamna Loredana Diacony

Fiti amabil, dacéa proiectul nu are ca finalitate cazinoul va fi foarte frumos am infeles, dar ce
utilitate va avea? Ce va funciiona nel?

Oemnut Paul jensscu

% vE soun o va fiun shopping galiery, parcars oublicd, o zona in care va

Lz ora aciuald potsava s
v& spun la ora actuald conform ullimelor

0

fi si o sald de conferinte st birourl. ta ce pot s2
noastre disculil

Neamna Lorgdana Biacony

Si din cate inteleg conform regimului ge care se vorbests in sald P+3,P+4 nu?

nomnyl! Payl lonescu

Nu. Regimul este cel care ni s-a aprobat.
Doamna Roxana Wring- Asociatia Pro-Do-¥o
Si 27 de metri. Sunt doud turnuri si jumatate.

Splaiu! Independeniei nr. 291-203, cod postal 060042, sector 6, Bucuregt, Romania 1

Tel: 021.205.55.00 int. 1403,
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sooriuri, Drumuri, Sistematizares

clar. In momentul in care se preiau parii din lucrare sau © parte mare din lucrare p
punerea “1 ful ictiune se face un proces verbal de predare — primire prin punerea n functiune.

nte de punerea in functiune, bineinteles.

q . U I oy e SR T T Lhemy A i
nrag — sef Serviciy Dirastia &2 ¢

Do, de cand afl deveni C g fricd s& worbesc cu
5 e acesa v-am intrebat dach cunoasieli legea.

Deci luati hotararea privind reglementarea 18 zceptiel lucrarilor gi cititi. Acolo este un articoi

care sSpuns cum se preiau parti din lucrad sl punere n funcliune si pe ce baza.

Hotararea nr. 974,

Domnul Dan Hicusor- Asociatia Salvall Bucuresiiu

o
=5
——t

Ok. Spuneti-mi atunci cand s-a facut acest proces verbal, de finalizare a lucrarilor?

Demnul Dadu lon — Dirscior EX cecutiv Dirsclia Transporiusl, Drumuri, Sistematizarea
Circulatiel

Deci acest proces veibal de preluare-primire In vederea pu unerii In funciiune s-a facut inainie

de punarea in funciiuns.
Namnul Dan Nicusor - Asociatia Salvali Bucuresi il

1 Dedy lon — Direclor Evacutiy Directia Transpor surt, Drumurd, Sistermnatizares

,m;.ﬂli Tfﬂ@

Trebuie s3 verific....vineri s-a facut din cate stiu su.
Sompul Dan Micusor - Asoclatia Salvall Bucure zsiivl
Ok in momentul in care autorizatiile erau suspendate, aici am vrut sa ajung. Muliumesc!
:3’“&31.4 lon — Director Exscutiv Directia Transportur, Drumuri, Sistematizare

. i’\)

MU are nicio legaturd cu asta. Nu se face pe nicio autorizatie, procesul verbal are alta

Sigiemalizarss

1% ez 1] Themedzn b ™ e T
Dompul Dedu forn — Dirsctos

Circulatiel
Costul va fi dat de studiul de fezabilitate, dupéa aprobarea PUZ-ulul se va definitiva studiul de
fezahilitate, deci va fi exact cat sorie In devizul general, estimat de catre prolectant.

Hucoragi, [or

3 cod pogtal G002 &
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factari. Este foarte greu sd gasim adevarul. in acetasi timp, istoria m-a |
ric msa, ou © judecatd care ag spunc c3 doar faptul implinit, facut cu buna credinta si cu
v T \ |

4 o~

o cel care va ramane. Si pot 88 V& spun aga: pendru mine, el mai

curn 88 zio o imobilul cel mad

sportant din Bucuresti este Palatul

Falafoanelor, Mise pars c@ acolo reprezinté un moment In care Bucuresti-ut se aseza pe alie
coordonate, era o schimbare de paradigma. Poate ca daca tot Bucuresti-ul ar {i fost plin de
Paiatul Telefoaneior, n-ar fi fost foarte interesant. Interesant la Bucuresti este exact aceasta
mixturd intre cladini foarte inalte, intre ciadiri joase, intre cladiri vechi, intre nou, intre greseli,
o multime de greseli.. Stiti foarte bine: la Faris, Turnul Eiffel a fost o greseala la vremea
respectivd, a devenit apol monument. De asemenes, tot la Paris, daca ar fi & mergem in
Centrul Pompidou — toald lumea l.a considerat o mare ercare §i a ajuns astazi sé fie
monument. O muitime de astfel ... Palatul C.E.C. — s5-a asezat peste un vechi han ... sunt o
multime de lucruri care, primenite prinir-o valoare arhitecturald, au adus un plus orasului. Nu
pot s& va spun altceva decat c& n toatd documentatia am incercat sa Tmpac toate
confluentele si toate problemele din son4, am ... proiectul cred ¢a a trecut, nu am avut acum
posibilitatea sa va aduc macheta ... sunt, cred cé sunt 10 variante ale proiectulu, incercand
de fiecare data sa raspund atat celor care ... atat sesizarilor venite din partea cetatenilor, cat
si cele impuse de avizele de la comisiile prin care am trecut. Eu vreau s& cred ca daca voi
face su acest proiect, mie, n primul rand, o sa Tmi fie rusine, si nu Bucuresti-ulul.

Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnicd si Juridica

Multumim!

Mai doreste cineva sé ia cuvantul pe acest proiect?

ih acest caz, va rog sa trecem ta uratorul proiect privind aprobarea documentaiiei de
urbanism PUD — Strada Maxim Gorki 28-30, Sector 1.

$i, in aceeasi ordine, daca doreste cineva sa ia cuvantul. $3 ne comunice pentru a face o

lista.
Cum v3 numiti?

Domnul Cristian Nastase

\Voi Incerca sé ating cateva aspecte tehnice ...

Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnica si Juridica
Cu privire la acest proiect, da?!

Domnul Cristian Néstase
Oa! Vol incerca s8 ating cateva aspecte tehnice iZsand deoparte nota subiectiva, care ...
Doamna Gabi Florsa — sef servigiu Directiz Asistentd Tehnicd si Juridicd

Domnui Cristian Nastase
\-zm spus acuim doua minute: Cristian Nastase.
Noamna Gabi Florea - gef serviciu Divectia Asistenta Tehnica si Juridica

Da, muttumim!

Comnul Cristian Nastase
__nota subiectiva, care ne aduce
de altfel cunoscut Primariei ca un

Splaitd independeniei nr. 204.293, cod pogtal CB004Z, secior 8 Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00int 1403,
hitlp: . pmi. 10




destul de sarachi &

cuitorii din sudul orasuiul VoI avea
o cale mai simpld, mai directa
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suni cale care de fapt sunt cele eco ogr‘e si economics, iHndca trebuis sa discutém despre
sconomia de energii de ansamblu sl orasele in care circuiafia este fara stationari nesfarsite,
fard gaze de esapament In interseciie pe jumatali de ord. Crasele eco!og:ce sunt o:a%ele:
are au o anumitad densitate minima si unde circulatia se desfagoara cu oarecare fluentd, in
care zona pietonald este marginita la distante convenabile de catre strazi pe care traficul «
desfasoard normal, altfel vom avea de a face cu Un oras parasit. Va mulfumesc!

Q

Tomnul Dan Nisusor - Asociaiia Salvall Bucuresiiul

Deci, 2 metri .
Domnul Dedu lon - Direcior Bxscully Dirgctia Transworiuri, Drumurl, Sistematizares

!Cia'uz-uﬁa"i%%é

Dommaﬁ abrisl Diaconu — Mstroul S.A,

Gabriel Dlaconu de la Metroul S.A. Studiul de trafic a fost facut pe parcursul elaborarii
nianului urbanistic zonal, el a fost elaborat pentru intreaga lungime, de fapt pentru tronsonut i
si {l aferents scestel diametrale, nu stiu de ce nu a fost pus la dispozilie, noi l-am predat

catrs primarie...

de lucry, el a fost elaborat gl pe urma
modmcel functie c’ﬁ vaﬂmi iz studiate de ma% muE";e ori. Deci, pe perioada aceasia &
desfasurarii profeciulul, ultima var iamta dateaza din 2010-2011. Va mulfjumesct
— sef Szrviciu Divsctia de Asistenid Tebnica siJuridics

i =

L
Doamng Babi Florea
hial avell si alte Intrebari?

[‘\

i . 2971-20%, cad pasial 080312, seclar 5, Bucurest, Rornénia o ' ( 1
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g e 30 de locur de parcare, care suni cU o
solutie cu clauza, sunt 500mp ... deci, © gogoritad ... Funcliunea, s-a gésit solufia, birod
profesii liberale, reprezentantd comerciald. va aduc la cunostintd c& Astaldi, respectiv
Astalrom - firma roméaneasca - are inregistrat acolo un punct de iucru. Dec, hai s& nu ne
mintim unii pe altii c& este o cladire, ca s-a trezit Astaldi sa consiruiasca pentru profesile
Lberale din Roméania, onorati arhitecti sau avocali ... sau mal gtiv eu ..

Domul Victor Manea - Directia Urbanism

Sunt nigte supozitii.

Domnuf Cristian Nastase

Existd vreun precedent, domnule arhitect? Dati-ne un precedent! Un precedent in care ati
mai aprobat aga ceva.

Domul Victor Manea — Directia Urbanism

Sa va uitati, va rog, dacd avizele, ... nu despre, ca acelea le stiti dumneavoastra despre
Astaldi, ¢ nu ne intereseaza pe nol heneficiarul.

Domnul Cristian Nastase

Despre ce avize vreti s& vorbesc? ... da ... Deci, nu existd acordul Comisiei Tehnice de
Urbanism, sunt cativa dintre membrii comisiel aici ... la momentul in care a fost introdus
acest demers In comisia tehnicd, respectivin 3 aprilie si in 22.05, toatd lumea s-a opus. Cu
toate acestea, atat In instantd, cat si in raspunsurile date pana acum, se mentioneaza de
citre Diractia de Urbanism ¢& exista acordul Comisiei Tehnice.... avizul Comisiei Tehnice.
Daci exista, domnii arhitecti care sunt in sala si fac parte din Comisia Tehnicd, sd ne spuna
dansii daca si-au dal avizul. Noi am participat la acele ...

Domul Victor Manea — Directia Urbanism

Spuneti-mi si mie care sunt ...

Domnul Cristian Nastase

Domnul Enache, domnul Dorin Stefan ... vad ca a plecat ... dar domnul Enache este aici si
are si punct de vedere care a fost mentionat ...

Domul Victor Manea — Directia Urbanism

Mai aveli?
Domnul Crisiis
De ce, VA geranjs
Domul Yigtor
Nu!

Nomaul Cristian Mastas

Referitor la vegetatie: 0 alté ... existd o directie eco-civicg In Primdria Capitatel care a facut
un proces verbat la fata locului .. intamplator, au facut si alfil procese verbale si au consiatat
¢4 existd vegetatie. Directia Generala Infrastructura Servicii Publice constatd, Tn date de 28
iulie, cd nu exista material dendrologic in perimetrul viitoarei constructii, c& vegetafia este
amplasata in afara perimetrulu construibil, in paranteza: limita de proprietate. Adica In afara

Splaiu! Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia 15
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Ccul cégligul

Asia spun:
de deasupra pasajului .

Domnul Gheorghs ;'étfma“u - Arhitect Sef P.ALB.

Mesajul meu era altyl: era & nu fim pe pozitii care ... deci, dvs. afirmati c& ... nu dvs.
neapdrat, ce 0 88 apard in presa, dg exemplu?! Apare 10% din parc, afectat. Este afectat, s |

ﬂ:em vreo 2.6%. Nu 10%!

amnul Balteanu H“r -~ Observatorul Urban ai Arhitesillor
Ss au ...
Momnyl Gheorobz B Diatrazoll - Arhitsct Sef P.M.E
i dacs suprafale, ma rog, bnoc,mtlcﬁ care se piards, de spaiiu verde, Tn proiectul acesia,
care va fi raplantat in alta parie, este 800 de melil. Asta este diferenta. Eu, de asta Y& spuin,
Egmnu” Biltzany Florin — Qbserva storul Urban al Arhitectilor

(J

Ok! Totusi, subliniez pentru consemnare poate necesitatea figurarii legaturi pietonale intre
Parcul lzvor si Zona Academiei, pentrucanu g figurata. Asta tocmai in relatie cu catedrala si
cu Muzeul de Arta Contemporana.

Nomnul Gheorghe Patrascy - Arhitect Sef P.MLE.

Acesta esis un aspect care _ma rog ... deci, sceasta dazbatere esie organizata in baza Lﬂgii
Transpareniel ... aecl, iucrurile acestea puteau fi de ezhatute, sa zicem, Tn cadrul derbaterip

documentaiia de urbanisi, pentru ca in momeniul acesta este Intocmit st Raporiul
wiui st .. dech, avell dr‘ectaie Yn Dfiﬁciﬂéu ciar

: H JR O, [
Y Juriaica

o
i

Drrumurd, 2

DDCE asa m,m am spus-0 de fiecare data, pe l&nga projectul acesia, care | esiz un proiscl, 53
spun asa, unitar, un proiect care defineste numai o anumita zon na existd un studiu genef al
pentru toaia zona Cei ~irald a Municipiului Bucuresti, este vorba de reorganizarea circulatiel

sona centrald, unele din masurt find aplicate chiar si odatd cu punerea in funcpune a

201,737, oo pagtal HE0042, sestor g, Bucurssh, Romana 1




WE rog Tramos, asteptail O sacundsl O secunds, sd fermine!
Poampna : 52TVl
84 sunt foarte pe subiect, pentru 68 dvs. aCUm derinformatl pe cel din sela

Din sala

[ asali-ma sa-mid expun parerea!

Boamnz Olivia Oprescu — sef serviciu Urhanism

Deci. vorbim despre dosumentatia care se sfla acum in dezbatere publica si de produsul la

care s-a ajuns acuim, in momentul acestal

Din sala

Dvs. sunteti intr-o eroare. Oricine cere certificat de urbanism Primariei Generale irebuie sa
primeasca acelagi raspuns.

Doamna Olivia Oprescu — sef serviciu Urbanism

Depinde de solicitarea facuta. Daca dvs. Tmi cereti in Piafa Romana P+10 va spun ceva,
daci imi cereti P+2, va spun aliceva.

Din sala

.. parametrii urbanistici ai zonei, fara un demers urbanistic ...

Doamna Olivia Oprescu — sef serviciu Urbanism

imi pare rau, parametrii sunt aceiasi ... Va rog sa nu dezinformati si s& manipulati pe cei din

salal
Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directiz Asistentd Tehnica si Juridica

V3 rog frumos s& o ascultam si pe colega noastra.
Doamna Olivia Oprescu — sef serviciu Urbanisim

Deci, nu spuneti ...
Doamna Gabi Florea — sef serviciy Directia Asistenta Tehnica si Juridica

V4 rog frumos!
Doamna Olivia Oprescu — sef serviciu Urbanism
P&i, nu dezinformati! ... Lis-araspunsin conformitate cu ceea ce ad solicitat ...

Din salé

S-au eliberat 5 certificate de urbanism? Da sau nu?

Doamna Olivia Oprescu — sef serviciu Urbanism

Documentatia noastra are un singur certificat de urbanism. Nu ma intereseaza acest lucru
stat fimp ot eu instrumentez documentatia pe un certificat de urbanism. Nu este problema
certificate se elibereazé. Pai nu .. stali putin ... deci, eu instrumentez ©

=

mea sé vetific cate
documentatie depusé in baza unui singur certificat ce urbanism. N stiu desnie ce ..

Din acecasl dirsctie, normal clibereazd si ceriificatels, face s demersurile ...

mNoamns Olivia Oprescy — sef serviciu Urbanisim
Deci, sunt servici diferiie si discutdm despre 0 documentatie care este Tntocmitd in baza unui
certificat de urbanism. ... nu, a unui certificat, repet! ... imi dati voie s& trec mai departe? Ca
s-ar putea sé discutam la nesfarsit pe acest subiect.

Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistenta Tehnicd si Juridica

Splaiui independentel nr. 201-253, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregt, Romania 17

Tet 024.305.55.00 int. 1403,
http: /s, pmb.fe




aoasl moment, ol am o
o x 7 [ [ -t -~
epet, de nendnaraie on, =&

Dec, astept intrebariie i voi

Qe

£

pentru c2 aga o cere
educatie si educatia, bineinteles, o fac in primul rénd institutile publice, nu numal mass
media. Si cred cé Primaria Municipiuiui Bucuresti are aceasta responsabilitate, daca nu
considera ca are si aceastd vocatie. Deci, transparenta decizionald, aplicarea Legii 52/ 2003 |
st 281/ 2013, in ceea ce priveste PUD Cina, in fine, C.A. Rosetti 1 51 3. Ca si celelalte PUZ
uil, la care ne-am referit vineri, acesta a aparut in dezbaters publica in pericada sarbatorilor.
Primaria Municiniulul Bucuresti a fost Tnchisa 25, 26, 27.1, 2 i 3. Cred ca a stat In dezbatere

publica cam 15 zile, nu?! Genaros.
3 =i Juridica

Neamna Babl Blorea — sef Sarviciu Direclia de Asistentd Tehnic3

Csie Tnca in dezbatere publicd pana pe 7. ... v, 30 da zile lugratoare. Termenul acela, pana
pe 7, a fost termen de cepunere a cocomandarilor. Insa, chiar si acum, la aceasta daia, se
not depune reco

Doamns Roxana Wring — Asoclatia "Pro-Do-Hio”

Ok, Foarie bine de mentionat acest lucru pe site, pentru ca cetatenii cu care am vorbi zilele
trecute mi-au spus ca nu mai pot pune comentarii pentru ¢& data limitd care aparea pe site
era 7. Dect, daca dvs. mentionali asta pe site este foarte bine.

Doamnz Gabi Florea — sef Serviciy Dirsciia de Asistenid Tehnica si Juridica

Serie acolo termen ¢e recomandari.

Doamn

o

iar acest pas rebule facut ot de la cvs., iU de la nol. Bun. Primaria continua sa 1gnore
<

Mimistru 2704/ 2010, unde se specificd clar c& aceste documentafil frebuie 54
apard In imbaj non-tehnic. s inseamna "limbaj non-tehnic'? "Limbaj non-tehnic” inseamna
5 oricine care are o educatie medie, citind documentaiia, va intelege exact, sau macar in

general ce se va construi sau cum va fi afectat. In continuars, aceste documentatit apar in
limbaj tehnic. Am o sugestie pentru Primaria Municipiului Bucuresti nu costd asa de mult sa
angajeze, poale sa semnaze Un contract, cu un specialist in comunicare publica, care e
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e 21200, sl postal DENDMR. secler L Bucuregt, Reménia




Sominyl Mistase Cristian
ymercial de ‘th anticariat, galerie de artd, birou profesi liberale.

Functiunt ou caracter o

Domul Victor Manea - Divectia Urbanism
Nu stiu ce face acolo, aceea va fila iatitudinea ... uftati, birou pentru profesii liberale
Domnul Nistase Cristian
Birou pentru profesil liberale Inseamna ...
Demul Victor Manea — Directia Urbanisim
Haideti, domnut Nastase, ca dvs. interpretati fiecars virguia!
Domnul Nistase Cristian
Dati-mi un srecedent n care, in Bucuresti ..
Domul Victor Manea — Directia Urbamsm
Nu ma intereseaza! Sunt detalii la autorizatia de construire.
Domnul Nastase Cristian
. functiunea s& nu .
Domuﬂ Victor %ﬂanea — Directia Urbanism
Nu, dar eu nu vreau s& intru in dialog cu dvs.
Domnul Nastase Cristian
Pal atunci de ce ne-ati chemat aici? Daca nu suntem, de ce ne-ati chemat?
Domul Victor Manea — Direclia Urbanism
Deci: la fata locului exista un P+6 etaje ... pai nu, lasati s3 vada, ¢a lor le-a spus ... Deci,
existd un P+6 etaje si elaboratorul propune ... uitati, aici st domnul Nastase st aici propune
slaboratorul ... nu, dar aceasta este realitatea ..
Doamna Sabi Florea — saf serviciu Directia Aszstenta Tehnica gi Juridica
V& rog frumos, dvs. v-afi exprlmat lasati colegii sa va explice! Va rog s& mergeti la locul dvs. !
Doamna Olivia Oprescu — sef serviciu Urbanism
. haideti ca deja incepeti sa jigniti i s& ne aruncati in carca . ... deci, va rog frumos ...
DomnuE Nastase Cristian
De ce nu cititi, domnule?
Doamna Gabi Fiorea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnica si Juridica
Tocmai ati citit dvs. din acelal
Nosmna Olivia Oprescll — §¢ ef serviciu Urbanism
deci, dacs deja tncepell 8 ”f aceti nigte afirmatil dir acelea, nu cred ca mai are rost sa mai
{ Pai, atund, va rog frumos!

A

comxs udm discutia ... Ne tgsali sa v explicém, sau .
Noamna Gabi Florea — sef se a wiciu Divecliz L&szgir,er t5 Tehnica si Jurldic

V3 rog sé luati locin salal

moamnpa Olivia Oprescy — sef serv iciu Urbanism

Arat timp ot Regulamentul local sferent PUZ zone protejate face referire la aceastd
functiune, cu conditiondrite de rigoare, inseamna ca este posibila.

Deamna Gabi Flerea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnica 9l Juridica

\/a rog sa !uatl Ioc n sa!a*
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cutul 85 faca pe osalk a3
R e e LA e [ B . it roonAarToto =
dpi'@bclic:., a i JLSCE:@ f: anumantaior istonce, nu oo aspecana il

ina, care este monumant istoric categoria B Dar, revin din nou ia
Transparenta Decizionala: problema este ca din documentiatia care se afla pe site si avand

a
n veders c& este un PUD, deci un plan urbanistic de detaliu, in care trebuie sa ve dem

detaliile, eu nu am putut sa vad exact cum va arita acest prolect. Din acest punct de vede’
su, cel putin, considar ci il s-a respectat continutul- cadru de p“ezeﬂta,e al documentatles
de urbanism PUD. Si anume, art. 28, pct. B: 82 contina aspect tyl arhitectural al constructiel $i

zmenajaiiie. $1C ntbgr rea noilor constructii gi corelarsa lor cu cele existente vecinatate.

Acolo Ay vedem decat, din nou, un plan de arhitectura, Tnieiege cing poate .. . pai, nu va

suparatl, nu e vina dve.! Domnii beneficiar vor castiga foarte rnulil bani din acesl prol iact, daci

cu cred ca se pot cheliul cateva sute de euid C& 34 faca niste simular corects, pentit ca

cetatenil intr-adevar s poatd comenta, nu aga . . pentru ¢a avem desiule experienis In care
ciadiri in zone protejate, cu regus ismente n care se spung ... G suprafele vitrate, bia, bia bia

@1 ne frezim cu un turmn de st icla exact 1&nga doud monumente. Ceea ce, Tmi esie teama, ca

ne vom trezi si aicl.
‘ﬂm mna Gahi Florea -
WM& scuzali, doar o sacundal Noi am prezeniat pe site
Noamna Roxans Wring — Asociatia "Pro- Do-Mo”
Pai, da, eu asia va qun &u nu ma adnece-z dvs., eu ma adr

dz Asisisris

i

T

sef Serviciu DWE@S{ a de Asisisn é Tahnica st Juridica
act ceea ce a fost la proiect.

e gpar doud sirulart din cars su nu aim yvazul

cum va figura cladirea, iar din ceea ce a aparut in

mare Jucru, pentru ¢a sunt aiat de mich,
— g pnesa stie foarte bine - ~\sdires care se Dreconizeaza . . pai da, dar atunci trebuia

wceva, doamna Gafar. Ceea ce noi stim si la care noi ne-am opus, nu numai
este ca Cina aparea mvaluitd intr-un bloc de sticla, nu figurau

D!'BSC!
s veniti cu alt
dar muifi cetéteni,

o , [ N . o
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a potrivit, Alcl nu & cartier de birouri, degl incepe s3 devind... dacd veniii sa studiali plansele
noastre oil... ceea ot . scum nu a fost facut cu... cred ¢ 1

atunct Inseamnd ca sunt

aga cum al on gl cum vi s-a explical, care sunt

functiunile care sunt permise in zone protejaie. Nu stiu, eu sunt din pariea profectantului aicl.

uuuuu

Nu cred ¢ intrd In competenta mea... asta. .....Bun, dar nu am gjuns la aceastd faza. Nu
stiu, eu stit o& acum discutam faza de PUD. in care am respectat tot ceea ce ni s-a cerut.
Nu, ceea ce nu s-a cerut prin lege i piin certificatul de yrbanisiT,

Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistenta Tehnicd si Juridica

NMai aveti ceva de adéugat, doamnd?

Doamna Rodica Limban, DMBI Arhitectura

Nu.

Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnica si Juridica

Nu. Poftitit Domnul care a solicitat.

Domnul Andrei Bejenaru

Sunt din partea celorlaiti vecini, cei dinspre Jean Monnet. in principiu, noi ne manifestam
dezacordul, de la acest moment, pentru schimbarea functiunii, nu pentru ideea de a edifica,
ci pentru schimbarea functiunii, din rezidential, toata zona fiind... tot complexul Jean Monnet
si partea cealalta, Maxim Gorki, e rezidentiald astazi, si, in aceasta enclava, s-a dorit, de la
inceput, si noi am pornit de la ideea, de la incepui, de centru de afaceri. Din ce vad eu
planurile, acum, si tot ceea ce aveli acolo pe masa, se continua ideea de centru de afaceri gi
nu seamani deloc cu o cladire rezidentiald si, daca intrebdm si chemam din nou
proiectantul, el se refera la o cladire destinatd unor birouri. Acum, cred ca se creeazd un
precedent periculos, noi ne-am manifestat, in scris, dezacordul, de acum, si primaria sau
municipalitatea ar putea sa arbitreze aceastd controversd dintre nol si proprietarul parcelei
de langa pentru a vedea care este solutia. ldeea de a duce acolo zeci de masini, de a crea
un centru de birouri pentru © zona gen Primaverii... poate dupé aceea, exact cum spuneati,
pe baza precedentulu, <4 se extinda. Sa ajungem la ideea ca tot ce inseamna parcelare
Monnet si mai sunt alte parcele care acum vin la autorizare s devina de birouri. Daca se ia
decizia, oficial, ca acolo sunt birouri, se fac Tnaltimi, eu stiu, la nivelul celor de 18nga,
mergem, schimbam parcelarea, schimbam regulile zonei, lasam la o parte interesele istorice
si ceea ce inseamna conservarea patrimoniului, si schimbam functiunile, in mod oficial
pentru foatd lumea. sy este singura parceld, cred e, din ceea ce inseamnd Monnet, ca
astdzi in discutle, sau pe oaie investitorii ar vrea s& edifice ceva. Ce

pereelare, cale esie
wreau a3 spun, Insd, ca gl pane de iegalitate, sste c& vecini sunt Tn total dezacord cu
functiunea oe birourl. Fie ci este prezentat oficial centru de afacert asa cum a f8cut priméria
acum cétiva ani, fie ca se srezintd sub forma, sa zicem mascatd, de birouri pentru fiberl
rofesionist] arhitecti, avocatli. Daca ne yitam la planuri, sunt open space, birouri normale,
clasa A, pusa Intr-o zond rezidentiala. $i ne manifestam dezacordul, din cesea ce sliu eu
astdzi, i existd si cateva litigii pe rolul instantel, creq c& si elementul acesta irebuie
mentionat aici, ca sunt deja niste litigii si sper s5 evitam intr-un fel, daca se poate pe viitor,
situatii de genul acesta. | asam la o parte ideea c& Astaldi e infr-0 relatie cu priméria, ca

Splaiul Independentel nf. 294-203, cod postal 060042, sector &, Bucurest, Romania
Tel. 021.305.55.00 int. 1403
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sresa prezinta acele prolecte, acele versiuni care au apandt acdi un an o fa care loala
e s-a cpus. Prezentatl aliceva gt pe atesa vom discutal Deocamdalad, eu nu am pe oS
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“informatie”. Dvs. nu ne daii destuld informatie.

Temnul Gheorohe Pafrascu - Arbitect Sef P.MLE,

Este un sublect mai vast, trebuie sa discutam mal it

Doamna Roxana Wring — Asosiafia "Pro-Do-Mo”

Pai da, dar, in cazul acesta, punctual, ce sa mal zic de ...

Domnu! Gheorahe Pitrascu - Arhitect Saf LB

Stimata doamnd, cn o sa existe siun bugei si personal suficient, va fi perfect.
Doarnna Boxans Wring — Asociatia "Pro-Do-Mc”

Eiaboratoru! poate cu usuriniad p!ati cAteva sute de euro ca s& nu existe dupd aceea astiel ds
prohleme. Deci, mi sar parea mult mai fogic ca dvs. sa veniti inaintea noastrd. Invitati-ne sa
ne uitdm, s3 vedermn macheia, sa vedem oum aratd si nu am mal fi alcl, vorbind 10
P Ve il ratalk

AL U b UL

Dosmna Gabi Florea — sef Servichy Directia de Asistenia Tehnica si Juridica

Domnul Dan Trifu — Eco Civica

Da, tot Dan Trifu, de la Eco Clvica. Ma voi deplasa pulin la pianga sa fac 0 comparatie i
dupd aceea revin, daca se poate. ... da, se aude. Vedeti, am ... nu vedel], probabil ..
Aceasta este o vedere Google, da ... acesta este Restaurantul Cina, cu spatiul verde aferent

il aste Restaurantul Tratioria sau, nu stiv .. ¢d autorit ég ile nu au rausit nici pand acun

=4 ne spund cum a aparui restaurantul acolo .. da, da . da, le autorizeaza, nu?t .. asa .

dect, uitaii-va, pioic"c‘mt ... dedi, ot ce vedett aict este un spat, u verde, da?l Deci, uli l*gl é
oroieciul, ca sé-| vedetl si ol da?l Adicd eA vedemn realiiatea, asta am vrul sa va arat Y
soum vol merge la celdlalt microfon sa Tmi prezint nunctul de vadere . 1] mchsd pe acesia sa

A cresr microfonis

parfe spativl verde peniru Cé cel rmal important lucru
1
1

Ty ) N A [ N T Tt r e oered  roto sre o £
acoio 1 spune chiar Regulamaniui Sensrar de Uroanisi, carea scrisd, roferitoare 1a zona

orotejatd s spune: Zonz protejata ni. 16, strada-simb ol a orasului. Daca irec la descriere, la
nunctul F. grad de protectie ... punctul F... maxim se protejeaza valorile arhitecturale,
Lrbanistice, istorice si de mediu natural in ansambiul lor. Trama stradald, fondul construit,
caractaryl si valoarea urbanisticd sunt inferventii care conserva si potenteaza valorile

591.207%, end posia!l 080012, secior B, Bugurest, Romania
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Sipentru care el are certificar, nu peniry funciiunea de birourt sl cent
discutia aceasts. i are un cerfificat luat dupd aparifia legit nr.
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ines decal dacd va face un FUZ. Cees o nu poate s& faca.

Demnu Andret Bejenaru

Dati-mi voie doar s& cer o clafificare a acestei functiuni pentru ¢ ea, asa cum a venit din
istorie, probabil de acum 10 ani reprezenta ceva... noi am dori astazi sa fim... sunt
prolectele, nu? Pe masa. Sa stim daca se refers ta o cladire cu destinatie de birourt sau de
rezidential. Rezidentialul, care esie majoritar T Zon&, este destul de clar definit arhitectural,
la fel si partea de birouri. Ce spuneti dumneavoasirad ca notiune, eu nu o cunosc, pentru ca
nu sunt de profesia respectivd, dar, poate o vedem cu ocazia aceasta si ne fuminadm cu totil
Domnul Victor Manea — Directia Urbanism
Totusi, e o functiune prevazutd de o documentatie de urbanism in vigoare, PUZ zone
construite protejate, are un certificat de urbanism pe functiunea care e ... el va modifica
numai retragerile laterale.... Vorbesc de pud, de documentatia de urhbanism, ce se va
intampla mai departe..nu suntin cunostinta de cauza.

Domnul Andrei Bejenaru

Noar cer aceasta informatie..acea specficatie...seamana cu un birou sau cu o locuinta
Nomnul Dan Trifu- Eco-Civica
A cerut si eu plansa asta s& vedeti si dumneavoastrd cum arata zona protejata. Deci asta
se numeste zona protejatd, peniru cine nu stia, fatd de cum arata, uite ce protejam la
momentul actual. Eu nu vorbesc despre aceasta cladire...
Demnul Victor Manea — Directia Urbanism
Pai nu P+6, exact cladirea la care va referiti ...exact cladirea la care spuneti dumneavoasiré
oti cu cea cu P+6 cu P+5 despre care vorbili este existentul....aia arataii

P+4 de care zice
dumneavoastra, deci exista da.....va spune domnul Nastase ca stie ...a construit acolo, a a
spus mai devreme

Domnul Dan Trifu- Ece-Civica

O s3 cer o vizitd la dansul.....de la ce am pornit, de la o zona protejata si de la un spatiu
verde cel mai generos al capitalei, care a atras §i denumirea de micul Paris. Pana la urma
totul a pornit de la Primaverii, de la Intrarea Kiseleff, tot ce inseamna acele Prezan si
Aviatorilor care intradevar semanau cu Parisul si au atras aceastd denumire. Am ajuns la
sceste monstruozitali urbanistice, acesta este adevarul, sténga, dreapla, eu sunt de ceniru,
.oe yrolam sa spun.... Am constatat In ultimii ani ¢& se fac foarte multe

dar, md 70¢,...
afacer In zona Kiseleff, Drimaverii indeosebi, adica dermembrari de tot felul de loturl foarte

generoase, loturi de mil de metrl patrati, 2000, 3000 de metn patratl, se dezmembreaza, se
elotizeazd, nei nu stim nimic de acest lucru, aceastd zoné protejatd dispare si ce dispare In
mod dramatic este spatiul verde care §i el este protejat In acea zona. i apar gstfel de
monstruozitati fn locul acelul spafiu verde foarie generos si intradevar ¢ zona rezidentiala.
Cum se fac aceste dezmembréri si relotizar am spus c& habar nu avem. $i rog primaria
generala prin directiile abilitate s Inceapa sa verifice aceste fucruri, noi deja am inceput sa
le verificam si ce am gasit acolo este destul de ilegal. Mai vreau s& v& spun un singur lucru.
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totil, pentrit ca as péhundﬂ ir veba,’mm 1 in Bucuresti: ia o cladire de patrimaoniu, o lasa sa
cada sau Wrodu'\,e ’mumi persoang calg au grija s& cada cat mai repede. $i nu cred ca

auteti s& ma conira zicet : ; 'uie ootenta‘té

comercial, fan

reg sd rAspund punctual. Cred o lucrurlie ace!
ana Wiing, cu care sunt 4s acord din principiu gi poate nu TOO% p\,ﬂuu ca,
Ul . existd o informare putin defectunasd in ceea ce priveste ceea C& S8 intampla
n general, de fapt. Acum luam cazul Cina. Domnut Trifu, eu cred ca aveti un discurs
ipocrit. Aceasta este parerea mea. Pentru ca, daca luam ... esite un PUD. Aceasta zona est”
reglamentata de PUZ side PUG sieste O ~ond in care se poate construl. Singurul elemem
care lipsea, intr-un fel, si era in ambiguitate, In ceea <& oriveste autorizarea ... acordarea
unel autorizatii de ‘ons’u uire direcia, era i apiul ~a aliniamentul fata de frontul de vest, care
era, 0arecum, mce ¢ Indicatorii sunt cei din PUG, BUZ. Sunt chiar sub, binisor. Se respecta
indltimile, se resp gcté toate prmedurﬁe Se fac afirmatil absolut & ageiatc si cred cé nu stitl
deioc care e istoria loculul. Cred ca nu st a fost Inaints de razboi, acolo. Si care este

regu!amﬁmul aciual, care Drovpo‘e cmsnunaa inclusiv pe parcajul dm fata Cina. Deci, sigur

o
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e discutat s
la discuist §i Ny 58 }Ju:zu: da asulonzaug, Gest = n conditl

autorizare diracla peste parcajul de fa Cina. Dar fiind st domeniu p ublic, trebuie sé existe O
de7ba"tar@ clar mal ampla, probabil organizarea unui CONCUTS. Pacd vom reusi, va fi cea mal
buna solutie. Dar cred ca la a ajunge sa dai cu P! ietre asa, oriunde sl oricum, asta Inseamna
deja rea-credinia. Si cred ca acum discrediteaza chiar demersuiile pe care le fac ONG-urite
Si, spun, eu apreciez o parte din cei care fac parte din frontul acesta si chiar am relati foarte
hune. Cu aliii, mal pLTlﬂ Si nici nu o sa am, probabil, pentru o3 eu banuiesc si alte lucruri, pe
care nU Vreau sa e comental. Vorhim de influenta poli tics. Dar dezbalarea aceasia cred ca,”
‘ jmga undeva, la o intdlnire ... si aicl sunt de
ute poate altfel i ... dar, itl trebule
-5 tuerd acesia. .. Eh asta & putin,

asa cum am mal spus si

’D(

, i
acord cu riom nna ‘uhmg crurile acestea t“ﬂ vie fac

Atata vremes cal =8 aduc banl ..

94 e ored cé esle legais, 2

Nomnul Gheorghs Patragcy Arhile §P.MLEB.

Artrebuie le g feratd, poate. Sunt mulie lucruri care ar trebui legiferate in Romania. Pentru ca
au poti ... se poate interpreta altfel, la urma, solicilarea aceasta. ... Eu v-ag invita sd traiti

yreo ;uméf o de an, asa, In plelea unui functionar public si atunci, discutam.

AR
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Nu e parte integranid s documeniulut.

P ar frebui 58 fie. . .penfru ¢ documentatiz In consiliu mlra ou avizul arhitectuiul sef,
expunerea de motive, opinia primarului generat...

Domnul Victor Manga ~ Directia Urbanism

£ o parte componentd care a fost la avizul de mediu a Agentiel de Mediu si Agentia de Mediu
5 dat avizul decizia finald, deci nu s parte componenta.....

Domnul Cristian Nastase

..... nu are nicio legatura. .

Domnul Victer Manea — Directia Urbanism

E parte componenta a documentatiei care se depune la Agentia de Mediu,....deci va rog
foarte mult......cd induceti lumea in eroare

Domnul Cristian Nastase

E vorba de Ministerul Sanatétii - Directia de Sanatate Publica, nu are legaturd cu mediul. ..
Domnul Victor Manea — Directia Urbanism

Este o parte componenta a documentatiei care se depune la Agentia de Mediu

Domnul Cristian Nastase

Bun i atunci ce refevantd are? Este un aviz necesar la faza de PUD ..

Damnul Yictor Manea — Direciia Urbanism

A primit in final aviz favorabil de la Agentia de Mediu ...

Domnuil Cristian Néstase

Ma l&sati s& termin? Daca tot m-ati invitat aici, 1dsati-ma sa-mi spun parerea, da? La parter,
sala de asteptare i informalii secretariat birouri, anexe sanitare. La etajele 1-4, birouri si
spatii anexe, suprafata total construita 2658 m.

Mai mult, acest aviz este obtinut Tn baza fostului certificat de urbanism care e tot la faza de
PUD. Doamna spunea cé s-a eliberat un singur certificat pentru PUL.

Boamna Olivia Oprescu- Directia Urbanism

Nu, eu v-am spus ca pentru documentatia pe care noi o avem si pe care am instrumentat-0
si care acum se afla in dezbatere publica, are la baza un certificat de urbanism, care nu este
acelasi cu ceea ce spuneti dvs. Noi nu am solicitat, nu este avizut care face parte integranta

din documentatie
Domnul Cristian Masts
Acest aviz, chit ¢d e de

consilivl gsneral, chit ¢ este parie din documentatia obtinerii de lz mediu, ceea ce ma

]

i

35
sine siatdtor.... M& l3ssl, vé rog, g sta o baza introducsari n

ndolese, el st la baza acestul demers gl a Thaintari scesiui dermears la consiliul general.
Noamna Olivia Qpreseu- Directia Urbanism

Nu, sunteii dezinformai, ceea ce .....pentru c& probabil au avut aceastd inteniie de a face
cum afi spus dvs gi au solicitat mai multe certificate. Probabil cd acest aviz esle

hirouri, aga
emis in baza aliui certificat de urbanism decat cel despre care discutam
Domnui Cristian Néstase

Splaiu! Independenigi nr. 261-293, cod postal 060042, sector &, Bucurest, Romania
Tel 021.306.55 00 int. 1403;
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Germanial Le &
Acesia este un proisct foarte, foarte frumos! Eu am svut aict musafin din Frania, c‘w !a si
and au vazui acest proiect, au spus: "Acesia este locull™. ESKS atat de frumos g vine cineva

si face un urmect in cenirul Bucurestiului, st respecta zona, respectd Ateneul, respecta
muzeut, iot. Si acum nu pot Intelege cum poale var i cineva astazi si s@ spund ca proiectul nu
este frumos sau nu este bun. Nol %tr’n cum aratd ... vreau sa spun ceva ... eu sunt cetaiean
roman. Si parintii mel s-au nascut a ici, in Romania. i\/!ama mi-a povestit cum arata Bucuresti
Ul in anii '70, '80. Proiectul acesta este narte a Bucuresti-ului vechi. Acesta este Micut Paris:
acest proiect! Si nol lucram de atata timp, de mai bine de 1 an si jui maétate si vine cineva ... i
Primaria si Ministerul Culurl ne-au Tnnebunit. Noi respectam proiect, respectam OldHL
Culturii, numai sa facem proleciul astisl oAt oamenii ¢a fie mandri de acest prolect. in zona
verde care va i In aoest proiact se va lucra in flecare zi, vor i grﬂdinari. Gradina de ia
lo, la Cina, vati vedea ce grading va fi. Lin aceas ta cauzd, eu
C

Ta Alald

Ateney este frurmnoasa, dar a
crad ©f ... gl cum a spus do hani. bani, bani. Nu numai banil Nu
banul Tn viata aceastal Acesla nu aste un prolect de pe urma caruia sd devenim miliona
miliardari. Noi vrem sa facein acest proiect pentru ca aceasta ciddire sta de mulli ani asa,
narasita, lar rastaurantul 1! Calcio a fost bun pAna acum, dar pentru zona aceasta trebuie sa
fie ceva mal frumos si acest prolect va ridica infreaga zona. Acesta esie un proiect pentru

Rucurestl! Si atunci cand foti vor face un asemenea proiect, va fi bine si pentru Romania Si
nentru Bucuresti. Multumesc!

Doamna ekl Fioroa — 287

Domnu!l Nicusor Dant
“?rsrr*rﬂ 1 G Mf‘;'ﬁ’ﬁ”c “’QFTHSLT - f

o Jypm avam oj f T
Tehnicd si Jundics

Fu nuostid de ce stam de vorba, étc. timp cal s& propune, DIn acest PUD Tn mod iegal,
defrisarea unei porfiunt de spatiu verde, figurata in PUZ zone construite proiejate. Decl,
acest proiect est e ilegal, Intrucat, pe o zoné protejata ..
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Doamne Roxana Wring- Asociatia POy D MG
nt )

[

Demnul Victor Manes ~ Directia Urbanisin
P3i atunci? Nu avem ce sa vorbim. Este o zona industriala.
Domnul Nicusor Dan — Asociatia Salvati Bucuregtiul
Pe mine ma intereseazd plansa cuprinde partea asta sau nu? Asta ce esig?
Nompul Victor Manea — Directia Urbanism
fNu.
Dozmna Olivia Oprescu- Directia Urbanism
Este Tn afara...uitati, este si marcata. Limitd PUZ.
Nicusor Dan — Asociatia Salvati Bucurestiul
Ma deranjau aceste demolari.
Domnul Victor Manea — Directia Urbanism
Nu au treaba cu PUZ-ul meu.
Nicusor Dan — Asociatia Salvati Bucurestiul
De ce sunt figurate?
Domnul Yictor Manea — Directia Urbanism
Domn profesor, numai un pic, va rog.
Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnica si Juridicd
O s& va rog s discutam la microfon ca sa se inregistreze.
Nomnul Victor Manea — Directia Urbanism
Stai un pic, tehnic sa le explice ceva...
Doamna Olivia Oprescu- Directia Urbanism
in afara ariei de studiu, de unde apare aceasts strada? Este luata din documentatia veche?

ild, QT Jina

Domnul Constantin Enache ~ arhitect

Da, ea a fost in PUZ Nod Intermodal........

Doamna Gabi Florea — sef serviciu Directia Asistentd Tehnica si Juridica
\V-ag ruga sa ne explicati la microfon totusi. Este mult mai bine, ca sa inteleaga si toti ceilalii
invitati care sunt prezenti........s&-l [3sam pe domnul profesor s& explice, va rog frumos!
Domnul Constantin Enache - arhitect

Buna ziua, ma numesc Constantin Enache si sunt seful de proiect al planului urbanistic zonal
strada Progresulul.

Avand In vedere ¢a esie Ul plan urbanistic yonal care se referd fa o incinia

Tt

nroprietate

[

orivatd, nu ne-am nermis sa facem nici un fel de reglemeniare urbanisticd In afara
perimetruiui celor dous proprietdli private aflate Tn diecutie. Singurul lucru care are legatura
cu planui urbanistic zonal Nod Intermodal Rércare a fost scoeptul proprietariior ge a respecta
retragerile i restrictile impuse de planul respectiv, exclusiv peniru parcelele lor. De exemplu,
urz dintre parcele, cea situatd ps latura de sud-vest are o restriciie de consiruire pe 0
suprafata de 5500 metri patrali, pe care sroprietarul nu o va putea folosi, pentru cé primaria a
socotit ca acel teren va trebui rezervat prelungiril str3zii Compozitorilor, actualu 1 Mai, pana

in strada Progresului.  Deci planul urbanistic zonal nu contine nici un fef de derogar

Splaiut Indepandentel N 201-293, cod postal 050042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00int, 1403,
http:fwww pmb.ro
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0oving, of un men
orofesionisti, niu S-au oU sy fost chiar gl
apreciate n momentul prezentarit in comisia ... pril 8l in Comisia Tehnica de

Urbanism - si este aici doamna specialist in monumente istorice, doamna Aurcra Targoaga.
care este chigr un nume T materie si care @ f5cut un studiu excelent in ceea ce priveste

t f2cut un stuaiy, i ns-a SOHIC

tal nimend §i N am

oz trehuie Tacul, am Mna AE U studinn

ioranul Adr

e Tn s

D

] maid,
ca cesa cg noi donm s& facem acolo 8 :m\,g"ea hine n spaiiu. Din punct o‘-ﬁ
sta oz abordare a nrojectulul. Deai, de 2 ani de zile lucram, o echipa multnulsmplmaaa cul
dus si intors, cu nenumarate consufiail. in afara prezentarilor au fost facute consultén @
comisiile de ... la Ministerul Cutturii, 1a Comisia de Zone Protejate si Urbanism, consultar la
comisia PMB.  S-au facut consultar cu specialisti in domeniu n privat. Deci, in acest proiec.
am comsultat ne cel de la care am nvélat meserie. Asta ca ahordare. Ca inceput. Pe urma,
as vrea s& iau iucrurile pe rand. S-a spus aici si s-a spus sl in observatii ca este ilegal
proiectul. | Degieciul nu este ilegal, pentru cé el construieste .

Din sala

Vig-a pus o !mreoare foarte simpla. Raspundefl scurlt se depaseste sau nu acest ... 36 intra
cu 20m T spatiul verde sau nu?! Atdta tob.
Dogmna ,, ae!a Safar — arhitact-zef 010

Vroiam sa ra
verde, dar ag
Din sald
V-as ruga: dati un raspuns simplul
Din sald

spund la toate. Pot sa raspund, initiai ... pot & raéspund, sa incep ou spafiul
fi

Nu va suoémié dar va gréabiti undeva? Lasati-o s& vorb
Doarmna { Florea - Serviciy Dirgotia da Asiatentd Tehnh

Va rog mrms‘ V& 109 fiumos sa pastrati linistea T

Continuati anf"H 31 ... Continuatl!

a aia Gafar — arhiieci-g221
- Deci, voi ajunge si la spatiu vel de. mai spun cateva fraze 5 dupad aceea voi face gt
nrezentare istorica, pentiu cA yreau 54 ajung §Hla op runitatea projectulud
fiin sald
Sigur!
Noamna Michagia Gafar — arhitect-sel proisct
Foarte scurtal Decl, proieciul este | all Siimi pare rau cA cine a spus ca este ilegat nu mal

este in sald pentru ¢é ag fivrut sa p ca legalitatea este o axio ma, nu trebuie gemonstrata.

wi o, 251-20%, cod postal DE0DAZ, sector B Buguresil, Rominia 25




vroiar s& inireb pe domnui profesor gi direciia, daca circulatiilte,
si la acea sfrApungere prin Zona de monument istoric ..

S ey L2 by bt o it r
dacd aceastd ciroulatie g final ©

ir funclie de ce poete pralus acea sir
tin Enache - arhitect

Strada la care faceti referire i care traverseaza incinta Uzinelor Chimice Roméne nu este
inclusa 1n prezentul plan urbanistic zonat. Es 3 existat In cuprinsu! planului urbanistic zonal
Nod Intermodal Razoare si a fost impusa de arhitecul sef din momentul respeciiv, avand in
vedere o ea ar § avui o continuitate spaliala cu prelungirea Bulevarduiul 1 Mai, fost
Compozitorilor. Dar ea, ineh o datd nu constituie Tn nicl un caz obiectul prezentului plan
qibanistic zonal, care se refera exclusiv g incintels proprietate privatéd ale initiatorulu

) fand a3

Dompul Constan

documentatiei de fata.
Domnul Dan Trifu- Eco-Civica
Eu am vazut ¢a in actuala plansa de circulatii, acea strada figureaza. Si atunci am intrebat
daca este plansa actualului PUZ _..da, de circulatii ... s& stim daca traficul a fost calculat ...
toate calculele privind traficul a fost calculat tinand cont si de capacitatea de preluare a acele
strazi pentru ca domnul profesor si directia ne spune ca acea zond nu face parte din PUZ,
dar pe plansa de circulafii apar foarie bine delimitate, inclusiv cu aliniamente stradale, si
vrolam s3 Tntrebam dacd a fost calculat Tn functie si de capacitatea de preluare a acelei
strizi Asta era Tnirebarea si poate nu m-am exprimat clar. Dacé ea nu face parte din PUZ,
de ce apare In circulatit ¢i daca s-a tinut cont de traficul pe care ar putes sa il preia?
Domnul Constantin Enache — arhitect

. ny, dar ...
Dompul Dan Trifu- Eco-Civica
E vorba de monument, nu de ...
Nomnul Constantin Enache — arhifect
Strada la care faceti referire este la © distanta foarte micé de intersectia Razoare, astfel
incat nici nu poate fi vorba de un flux de trafic In prelungirea strazii fosta Compozitoritor,
actual Bulevardul 1Mai , care sa insemne o semaforizare si alte lucruri de acest fel. Deci, ea
a fost figurata Tn plansga pentru avizul de circulatie exclusiv pentru ca in Comisia de Circulatie
s4 se inteleaga contextul in interiorul caruia se dezvoltad actualul plan urbanistic zonal. Strada
respectiva este departe si nu are nicio influenta legata de actualul plan urbanistic zonal.
Nomnu! Dan Trifu- Eco-Clvica
da . bucrurile acestea trebuie sa apard destul de clar acolo. Deci, avem problema acelei
cadi care nu figureazd In planga PUZ, da ... avem problema acestsl strazi cars
deccamdata ni se spune cé nu face parte din PUZ, darea figureaza in plansa de ciroulatii ...
de asemenesz, mai & problema gi fiind in vecindtatea monumentelor isterice, ¢c& avem un aviz
de la Directia de Culiurad a Municipiulul Bucuresti — Tn conditiile in care noi credem ¢ ar fi
trebuit i de la Ministerul Culturii ...
Nemnul Victor Manea — Directia Urbanism
Nu cred ca ... domnul Trifu, Legea nt. 100 . s& mai verificali un pic, pentru ca s-au
modificat si anexele din legea aceasta. Si acolo scrie cé aviz Ministerul Culturii se obtine

prin directiile de specialitate.

Splaiul Independentei nr 291-283, cod pogtal 060042, sector &, Bucuresti, Roméania 29
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raaul celor care urmau s construiascsd la CINA,

nrofesicnale, of a facut-o pentru ca asa a crefu tcé

egeu db ce cing a d coio 0 ampt entd care sa se
Doatd consti L 04 nu a facut-o nicl de dra

o drsgul nu stiu carei ambitii g
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"‘“!e:SCU,.__i’au i n ribie achiT,
; 1 ‘ ; f orin metodsale pe care aoum din
. aici, nu le avem, prin sXpropr i gl prin scoaterea la licitatie a
cladifilor nou facute. Tot atunci s-au construit clemcmcle principale din zona,
respecily Aienﬂul Roman, fundatille regale in trei etape succesive, s-a comp jetat, s-a pornit
de la o casa simpla, casa boiereas oA a boierului Golescu si s-a ajuns la Palatul Regal pe.
care-l avem scum la sfarsitul anilor 40, Acest ansamblu de trei piete a ajuns la forme
coeranta, monumentala, aceea reprezentahva pentru orasg, in perioada inter belica, cédnd in

fata resiauramu!ui CINA, in fata cladirii CINA, toata parcela din fata era cot nstruitd. Terenul
. fundatiile regale erau $i

ne care se afla acum i onumeantul revolutiet era construit. Practic
evista 1n ioaie studiis istorice si in plangele pe care ls am, le pot ardta oricul sl poze de
@p oca. Fundatiile regale erau flancate de doud case inir-un stil neoeclactic, construile, care
stineau foarte bine gl frontul palatului regal si flancau Riblioteca Universitard. Ateneul, asa
cum 2 fost géndit atuncl, aga cum 2 fost 0 tém in 1030, el trebuia perceput axial, orin
intermediut acelai gradini a Ateneului, fostd grading = Episcopiel. Din pacate, no ol am trait o
perivadd, de ceca Ce insaamna dictaturd, o pericada de 50 de ani dar a mai fost, gtim sau nu
stim, o perioada mai scurtd, pana in 1940 si aceas i34 perinada si-a pus si ea amprenta pe
zona, respectiv in 1938, aceste doua cladin care flancau BCU-ul sctual au fost demotate. De
ce? Pentru cé s-a dorit la acel moment si in acea perioada istorica, crearea unei piele marl
de parada in faja Palatului Regal. S-a organizat un concurs n 1643, mai am putin si a ung

cole unds vroiam, ... 10 1043, prin care s-a propus, br i tema, z-a propus demolare

——h "\)

fun deg ilor regals, demolarsa micii vile boieresti, actualul resial rant CINA. Sigur c& a fosl
of, nu s-a mal intamplat nimic. Dem nersul g fost reluat in 1997 printr-un CORCUTS

C,_.

raz
nternational organt izat la Bucuresti, cu participare internationala sl ©

2
domnul profesor Plerre Von Veise de la scoala de arhitsnctura din Lausanne si vieau sa
5 e agatam de o cassd, de un

are a fosl prezidat ae

3

citez, pentru c& trebuie s3 gandim lucrurile urhanistic sl s& au i m

copac. Acest domn aifiitect 2 spus:” acest spatiu pe care N -1 pot numi icl loc nici plata, imi
nara ca un zid urhan, ca rezdliatul uni hombardament. Exista cladin i wteresanie, obieciele
de acolo trebuie Tnsa puse in valoare, dar in ace!asy fimp aceste obiecte trebuiesc
cacanectate, pentru ca ele sunt in prezent deconectats, parcd aruncate la intamplare in acest
spativ.” Decl acest proiect al nostry, care este reglementat printr-un PUZ de zone protejate,

a0

iz sector B Bluossl B




N e mermres afocering o loerSniar de constructii, | : 2
sroprietdtiorn, operarea afacerilor si lucrarilor de constructii. Deci, esie un semnal pe care

excesiv ge birocratizata
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inoagtem fapid
s iucru, sunt unh dintre nol care afima

ca Wod Intermodal Rézoare, care a fost finentst de calre Primaria Mu picipiulul
Bucuresti, cu cheliuieli impostante $i a carul avizare a durat aproape trei ani, a iesit din
valabilitate, a iesit din valabilitate fatd de termenul aprobat de catre Consiliul General care in
finalul hotarari sale, spune ca durata de valabilitate al actualului plan urbanistic zonal este de
cinci ani. Dar hotdrarile Consilivl General nu pot sa se opuna legisiatiel roméne, gi va dau un
citat din legislatia romaneasca ce spune asa ., Cerificatele de urbanism, avizeie, acordurile,
permisele sau autorizatiile sunt valabiie p&na ta finalizarea executaril lucrarilor pentru care au
fost eliberate, respectiv pana la eliberarea procesului verbal de receptie finalad a lucréaritor”,
este art.26 din Legea nr.125/2010.

In baza planului urbanistic zonal- Nod intermodal Razoare despre care se afirma ca a
expirat, au fost eliberate certificate de urbanism, au fost cumparate terenuri, au fost facute
investitii astfel incat, cum putem spune noi ca acest plan urbanistic zonal facut din bani
publici nu mai este valabil?

Si acum, suntem n situatia In care respectam acest plan urbanistic zonal al primariet
care a avut o imagine de ansamblu i pentru un fragment care apariine unui investitor privat,
ne Tncadrém tn acel plan urbanistic zonal, acesta este singurul fucru pe care. l-a facut acest
plan urbanistic zonal despre care discutam. V& multumesc!
nomnul Nicusor Dan — Asociatia Saivall Bucurestiul

fmi pare rau, dar afi interpretat legea cu doud erori.
1.Legea nr.255 se aplicd numai ta lucrarile de drumuri nu si la proieciele pentiu celelalie

H
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i aomenitd
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functiuni,

2. Aga cum afi citit, ea se aplica la avize, certificate, nu si la documentatie

Domnul Victor Manea - Directia Urbanism _
Domnul Dan, la lucrarile publice, atentie, Nod Intermodal Razoare este o lucrare a

Primariei Municipiului Bucuresti pentru infrastructura. Dumneavoastra interpretati gresit, cititi

in hotararea de aprobare a Nod Intermodal Razoare, in avizul de urbanism unde spune ca

este lucrare pentru infrastructura, este de utilitate publica.
Domnul Nicusor Dan - Asociatia Salvati Bucurestiul
Nu cred... eu am vriut sa8  spun cd Legea nr. 255 se referd ia drumuri, din acest

pLZ | infrastructurd.. ..
Domnul Vietor Manea - Mirectia Urbanism

infrastructura
Nomoul Nicuser Bai - Asceiatia Salvatl Bucurestiul

Din scest PUZ ce este infrastructura se poate interpreta ca tot ce eate certificat aviz pe
ele ramane Tn vigoare, dar nu si partea de blocuri si toate celelalte functiuni care sunt pe

pianul urbanistic zonal.
Gomnul Cosmin Popa

Spiaiui Independentel nr. 281-263, cod pogtal 050042, sector &, Bucurestl, Romania 31

Tef 021.305.55.00 int. 1403;
hiip:fiww pMB.Io




acestel arlere care s-d
fapt cetalenil Bucurestiviui mui‘i mal muit
fi existat 01 eﬁ-!n riazbate o sau
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din U’\’_;CIC 1l

si spar 3& reusin | inainte, privind astfel de
subieciz, incd o data, eu cred oa acest tp de dazbatere trebuie s fis mult mal
profasionatizat, f mult mai argumentat, pe ntiu c& un civism care nu vorbeste dintr-un punct de
vedare profesionist, nu € civism. Civismul inseamna fa randul iui politica, dar politica ¢ olvica,
politicad in nteresul unui proiect care ne priveste pe ot totl, responsabilitate n numele
ormunitatii sl nu 0 dorintd de a ng afirma, pe de o parte, administratia si de o parte, poporu!
Sper s& reusim sa depasim aceast 474 confruntativa si 58 cooperam cu rasponsabilitate 12
dezvoltarea orasulul. Va multumes
Dommna Daniela Ghitd — CoN3s: iist D%a‘ecff a Asigtenia
Multumim si noif Daca mai doreste cineva <3 ia cuvaniul, va rogl
Datrascy - Arhitsct Sef P.MB

Tehnicd s Jusidic oh

Domnut Gheorghs ¢

=t

Ag avea asa un rmic comentariu, pana la urm m# nu stiu dacéd din vina noastra, o nu stim sane
organizam sau dtrectéa noastra archabil, nu stiu, 0 sa vedem Mai aduceti vreo 20 de

pameni si promit s2 ¢ rezolvam, Dar eu nu vad aici ca itustrarea unor puncts de vedare decat
strict ai unor ONG-uri care au un domeniu de activitate st imabil, majoritaisa, nu toaie - si
asta am dovezi - i pe de altd parte niste henaficiari care au nigte interese, nigie investitor,
care au niste interese legitime si ei, dar nu vad o categorie 1'eprczentamva a societatii cum ar
fi sa zicem cel care se ocupa de mediul de afaceri, de cel care se ocupa de alie probleme
legate de mediu decat cele strict ale orasuiui, Decl, eu pana ta urma, derbaterea asia nu &

completd pand nu ai g parerea unui economist privind evolutia pusiness-ului In Bucurest

probleme de genul asta, ma rog, era ¢ para nleza, iU vreau sa nsist.

f serviciu Directia Asist entd Teh wnicd si Juridics

o reprezentant Travel Tios

‘?wmé 7iua T\!Lmen aste Cristina Varga, reprezint O ageniie de turism pe nume Travel
Tips. Nu vin 88 va \/Oibbou ca arhitect, nu Jin 83 va vorbesc ca OMG, nu vin 82 va VOrDesc
decat ca un cetatean, Ui fost membru de ONG, un agent de turism, deci o persoand care
iucreaza in Bucuresti gi care 7 rezintd Romania. Profectu, din punciul meu de vedere, din

punctul nostru de veders, ca g t,f: aste foarte interesant. De ce? Pentru cd incearca sa

Ty

reinfloreasca un centru care nu prezintd nimic n momentul de fatd. Daca e plimbi pe acolo,

ar, 97207 cod o Lal OEO0AZ, 52010 B BLUCUMEE SamiEnis
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devreme, niciodatd nu ne-am opus investifiel de la Veniilatorul sau ce a fosl acoo. .
oroblema care am alras-o cé nrofectile, of aceasta am uliat s& o spun la interventia

A e Ay ~ [
3 dpdy, al mediuls

frebuie  realiz

.
v s
CRANI= S

intreprinderi printre care $i veria Tel, si exisid si o stafie de befcane in zonaz respectiva,
acestea sunt niste probleme reale de care trebuie s& tinem cont. Noi nu ne-am opus, noiam
yrut s-o puneti n niste baze legale, dar ne Ingrijoreazé foarte mult circulatile cum se vor
desfasura tindnd cont de dezvoliarea scestei zone. V& muliumesc foarte muit!
Noamna Gabi Florea — sef Serviciy la Directia de Asistentd Tehnicd si Juridica

Mai doreste cineva sé ia cuvantui, vi rog . cu privire la proiectele de astazi? Poftiti !
Domnul Cristian Nastase

Am omis la momentul respectiv,
Noamna Gabi Florea — sef Serviciu fa Directia de Asistentd Tehnicd si Juridica

Da, exact!

Domnul ......
S-a venit cu o plansga aici, in care eram trasi de urechi ca am executat niste cladiri mat

nalte decat ce se vrea acum, va citez din avizul arhitectului sef si din expunerea de motive,
aneza la acest PUD semnaté de domnul Primar General. Indltimea noilor constructii nu va
putea depasi, totodata, cu mai mult de trei metri indliimea cladirilor existente. Multumesc!
Boamna Gabi Florea — sef Serviciu la Directia de Asistentd Tehnica si Juridica

Multumim i noi! Mai doreste cineva si se exprime? In aceste conditii declar sedinta
de astizi Tnchisa. V& mulfumesc peniru participare!

P A S e I vy e ram b b s
suntstl s vacini cu aciuaiul ga
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Cons.juridic Serban Elena LiILﬂanaé‘rﬂsz
Consilier D.Duca «:74@7 4
Consilier Ghita Ali .
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Splaiul Independentei AT. 2g1-283, cod poglal 080042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1403,
hitp/waw. pmb.re
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Dar, doﬂ”r‘ule Patraccu noi acolo nu avem un cuvant de spus. Degeaba. La comisia culturii,
dupa cum stiti, ni se interzice. inca nu i-am atacat pe asta, deci publicul nu are acces l

i macar la procesubverbal, asa & o rdinut de

L
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comisia monumeniaior. Nu avem draniu
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ril. Eh, am mal luat, dar
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LT va g profeciul,
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au dacd sz va face. Lum e dumnsavoasird sa se
construiascd, dar cum? Nu fin orice conditil

Dcu:]mrm Gabi Flores — sef ssrviciu Directia Asistentd Tehnicd si Juridica

L

Va rog sa bom"{mu ti, doamnal
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Doarnna Cristing Yargs - fepre entant Trave! Tips
Mui'gumescl
Domrut Sheorghs Patrassu - *i-rhﬁi:ea:'é: Sef P.M.E.
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Acum nu ma pot eu abline, dest poat
orgamzatlle asisa foarie smaii nop ofes 'oniji s;,% care eu ma mir ¢&, de exemplu, chiar la

5 cd avell un mare maten natician alaturi. Stau prost,
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DomnLl B.;: n Trifu - Ec@=

Sidumineay aas’iré aveli personal auxiliar care Va ajutd in secretariat ... asa avem gl nw
, 2
. e e A “ . s
Noamna Gabi Florea — sef serviciu Direciia Asistentd Tehnicd si Juridics

85 o lasam pe doamna sa continuie!

Doamna Cristina Varga- reprezentant Travel Tips

Ca s&-mi pot continua gl intr-un sfarsit incheia ideea, s& ma refer un pic si la referirea
domnului vis -a-vis de oragele europens, de Germania, de orice altd capitala europeana, pe
care am puiea 84 0O mentionam orivind aspectele acostea de urbanistica, de cum sunt

asezale. ce arhitecturd s-a aberdat, ce pofl 52 vizitezi gi cum pots sa vizitezi acolo. Repe.
vorhesc Tn special din punclul de vadere al unul agent de furism, care aduce oan eni de

peste tot, inclusiv din Romania, din alte orass. Toate capitalele edropene au facilit tatea de 2

=y

!
oferi tururi pietonale care merita. Merital Punct. Csea ce se vrea gi deia Pucur‘eﬁs Eu mial
mult de 2tat nu am ce sa spur. Fu personal, ca gi agent de turism, sunt de acord cu acest
sroiect pentru 62 intr-acole se merge. S5 redam aceasta zona accesului pigtonal. EU spel
apard dupa incheierea acesit i proiect mal mulie prolecte de gen e| acesta, nunumal in acea
stivh inde. evident, in ce conditii ... Poftim? Sé le vedem. Eu mi-am

C;J
U

ot
incheiat piedoaria. Va muit mesc :rumosl
Noamna Gabi Florea - sef serviciu Direstia sismrala Tehnica si Juridica

Vi rog!

. mr . - . 1
GOGA7 secior 6 Buswiest, Romdnis ] F“




SPEISHST

PUZ ~ STR. PROGRESULUE - STR. NUTU ION, SECTOR =

ENFEEIATORL SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRE 51 SC UNIVERSAL ROYAL INVEST SRE

E’,L.#\_B()RAT()R: SCURBIS 90 - ATELIERUL DEE URBANISM SRL

NRINREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M B - NROTIO2382: 11102013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 5-80594.70 mp teren proprietate persoane jutidice .

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIL! : Zona analizatd prin PUZ se afla situald in intraviiaen) Mucipiutui Bucuresti, Sectorut 3 al Municipiuln Bucurest,

PREVEBERI P.ULG, AL MUNICIPIVLUI BUCUREST] :

Conform P.U.G. — M.B. aprebat cu H.C.GMB. nr. 269/2060, compietatd cu HC.G.M B, nr 324117112010, HCGMB ar 24172602 2010 51 LC.GMEB
232/19.12.2912, amplasamentul ce face obicctul reglementiirii urbanistice se fncadieaza in UTR "CB3™ — poiitor urbani principal’, caractenizald de wrmatcril mdicaiont
urbanistici:

POTmax.= T0% posibilitatea acoperirii restulat terenulul in proportic de 80% cu cliaditi cu maxim 2 nivelor: pentru diferite utilizar,
CUTmax. =4.5 mp ADC fup teren - pentru functivni publice se vor respecta normele specifice san tema beneficiarului ; nu s¢ limiteaza inaltimea constructilor

CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1095-N-19.12.2012 s1nr. 101-N-31.01.2013 eliberaiz de Primiria Sectorului 5, Bucuresn

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 10/15.04.2013

AVIZUL PRELIMINAR nr. 17727062013,

TADRESA nr. 12305ME06 11.2013 EMISA DE DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUT BUCURESTT DIN CADRUL MILSTERLLLY

CULTURN

ADRESA nr 62482/DOHRAOIS EMISA DF DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE REGIONALA DIN CADRUL MINISTERULUY DEZVOLTART

REGIONALE S1 ADMINISTRATIET PUBLICE.

ADRESA ne 347972013 EMISA DE SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI.

ADRESA nr 40930112013 EMISA DE MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

ADRESA ar D4407/201% EMISA DE MINISTERUL APARARII NATIONALL.

ADRESA v H00638/2013 EMISA DE SCMETROUL SA.

AVIZUE nr 1171797/8428/2013 EMIS DE COMISEA TERNICA DE CIRCULATIE - .M B

AVIZUL nr 211688272013 EMIS DE COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE - FMB.

WIZUL . 20109/626:201 5 EMIS DE AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

DECEZIA v Y0608 2013 EMISA DE AGENTEA PENTRU PROTECTIA MEDILUT BUCURESTIDIN CADRUL MBISTERULU MEDILL UL

SCHIMBARILOR CLIMATICE

Avand in vedere fimdamentarea rehinicéd de specialifate o Comisivi Telunce de Amenajare Teritormful §i Urbanism =P M. B, asvpra
replementdrilor s urbanistice propuse pentru valovificarea §i dezvaifaree wurbanisiicd a sonel respeciive:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SIINDICATORII URBANISTICH
CONFORM PLANULUJI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATE: complex multifunctional : birouri, locuinte colective, comerl, dotri publice, gradinitd
CAINDICATORI URBANISTICL AVIZATL

U.T.R. ia POT=70"%. CUT=4,5 mpADC/mpieren; Rmaxh=25+P+15E+Eiehn ~ Hmax-56,00m.

LT R b POT=35%; CUT=2,8 mpADC/mpteren; Rmaxh=3+P+11E+Ewehn - Fhivax-44,00m.

VTR 2 POT=40%: SUT=3.0 mpADCinpteren: Rmaxh=25+P+ 141 — Hmax-32.00m.

CIRCULATH, ACCESE: purcarea §i gararea autovelhculelor g profilul iransversal al clrexday.dor propuse vor respecia Norpwede privind daiiguarea i
st de focuri de parcare peatru nolle construefit st amenaidei auiorizale pe raeitorivd Munncipiuliel Bucuresti 51 a prospecteior necesare wiei coracie junclioniin
a arerelor de circulade aprebate prie HCGAB ar. 6062000,

In conformitate cn_art. 63, alin, (2}, Hiera g)_din Legea 3302001 privind amesaiired teritoriniut i wrbanizuud, e medificdile st comyderirile
nlterioare: (2) Constituie contravertii urmdtoarele fopte : (...) gl semnarea, fn conferpifate oo prevederile wit 38 alin, (), de decumentotii de anengiarey
foriforidul 51 rbarismt care CoIin dute erorate, dued iy fned sub incidenra legii penale”,

NOTA:
In canformiiwe cu prevederife Art, 57, Avizud Arhitectuini Sef este 1 aviz lehiic core v ¢ supite deliberdri (onsilivduy General af anencipiulin Bucuresu,
Dupé aprobare, acesia modificd §i complereazd prevederile documentaiilor deé 2SN APFCOAIE ARTEFIOF.

Set servicit.
Lreb, Ciohany Oprgseu Ohvia Ana

Splaiul Ingependeniei nr. 291-263, cud pogtal D60C42, sector B, Bucurest, Roméra
Tel 021 305,55 00 mi 1701
Rt Avvae pmib 10
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DATA:
02.2013
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DIRECTIA URBANIS
REGULAMENT LOCAL DE URBRiMSM

AVIZNR. ... 58 /el 2 5y
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COLECTIV DE ELABORARE I:f:_;__;l;f.

g

{‘\\ 3

Infocmit/ sef proiect [ P
conf. dr. arh. Angelica STAN N
Yerificat:

prof. dr. arh. _ Constantin ENACHE
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

A. MEMORIU DE PREZENTARE
Cuprins
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul Planuiui Urbanistic Zonal
s Solicitari ale temei-program
e Prevederi ale P.U.G. si alte documentatii aprobate in zona
studiata

1.3. Surse documentare
o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
Evolutia zoned
Incadrarea in oras
Circulatia
Ocuparea terenurilor
Fondul construit
Regim juridic
Echiparea edilitara
Elemente peisagere

3. CONCLUZH ALE ANALIZE!L, PREMISE si PROPUNERI DE DEZVOLTARE

8. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLANSA 1.
INCADBARE IN PUZ NOD INTERMODAL RAZOARE SCARA /2 000

PLANSA 2,
SINTEZA ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE - FUNCTIUNI,

CIRCULATH, STAREA CONSTRUCTILOR SCARA 1/1000

PLANSA 3,
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILCR SCARA 1/1000

PLANSA 4.
PROPUNERI - REGLEMENTARI SCARA 1/1000

PLANSA 4.1.
PROPUNERI — ipoteza de mobilare urbanistica SCARA 1/1000

PLANSA 5.

CIRCULATH SCARA 1/1000

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTY ION, SECTOR 5, BUCURESTI 3



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL RPE URBFiNESM
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A,
MEMORIU DE PREZENTARE

i. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNQASTERE A DOCUMENTATIE!

TITLUL LUCRARIE: PLAN URBANISTIC ZONAL- LOCUINTE COLECTIVE Sl
SERVICH COMPLEMENTARE “VENTILATORUL”
- STR. PROGRESULUI - STR.NUTU ION, SECTOR &,

BUCURESTI
SEF PROIECT URBANISM: conf.dr. arh. Angelica STAN
INTOCMIT - cont.dr. arh. Angelica STAN
PROIECTANT GENERAL: ATELIERUL DE URBANISM - URBIS "20
DATA ELABCRARIL 2013

1. 2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

¢ Solicitari ale temei-program

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta teritoriul in suprafata de
112841 mp reprezentand o suma de terenurl apariinand unel foste zone Industriale
« Vulcan », actualmente partial dezafectata sau in curs de restructurare. Teritoriul este
cuprins in Planul Urbanistic General in UTR CB3, ZONA CENTRALA CU ROL DE FOL
URBAN PRINCHPAL, iar in PUZ —Nod intermodal Razoare {(eprobat cu HCOGMB nr. 211/
2008, documentatie in valabilitate la data intocmirii prezentulul memoriu) in UTH CB3M-
FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL.

Zona care urmeaza a fi reglementata prin prezentul PUZ este de 80584, Fmp.

In consens cu tema formulata de beneficiarii lucrarii st respectand legislatia in
vigoare, prin prezenta documentatie se urmareste reglementarea acestui areal din punct de
vedere arhitectural-urbanistic, pe baza unui studiu de insertie si reglementare la nivel
macrozonal, in vederea posibilitatii de construire cu maximul de eficienta si randament
urban, la standingul capitaiei.

Lucrarea este elaborata cu respectarea “Mefodologiel de elaborare si a continutului --
cadru pentru planul urbanistic zonal” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/ 2000. si a OG nr.
27/2008, pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismuil.

o

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR., PROGRESULUE STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI




DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISH
AVIZNR. ... 2 '
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Intentia de construire s-a orientat catre un ansamblu multifunctional,#incluzand
locuinte colective inalte in regim iiber-pavilionar, birouri de standing ridicat, comert de
proximitate si servicii publice, intr-o organizare care sa respecte trasaturile sitului propriu zis
si ale contextului sau urban, profitand totodata de de capacitatile infrastructurale existente
si de pozitia in cadrul Nodului Intermodal incurs de configurare spatiala.

e QObiectivele P.U.Z.

Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au

orientat catre :
1. valorificarea potentialului imobiliar existent, concomitent cu ameliorarea

disfunctionalitatilor semnalate la nivelul cadrului construit si al relatiilor de
vecinatate

2. asigurarea unei mai bune si eficiente accesibilitail a terenulul, in vederea
integrarii lul in circuitul urban

3. asigurarsa unei imagini urbane corespunzatoare pozitiel sitului in cadrul
macrozonei si a orasului, in relatie cu relieful terenutbui

4. asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung,
pe principiile dezvoliatii durabile prin optiunea pentru: mixitate functionala,
activitatl nepoiuante, alccarea spatiilor plantate, grija pentru aspectele sociale

¢ PREVEDERI ALE P.U.G. SI P.U.Z.- NOD INTERMODAL RAZOARE

Atat in P.U.G. cat si in P.U.Z.- NOD INTERMODAL RAZOARE, incadrarea zonei este in
CB3 (CB3M)-POL URBAN PRINCIPAL - care prevede urmatoarele:

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

CB2 - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme exirateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurdri, posia si telecomunicalii (releu infostructurd), servicii avansate
manageriale, tshnice si profesionals (sedii de cempanii si firme in clgdiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii peniru media; centre de informare, bibliolecs / mediaiscy; activitdli asociative diverse; servic
nrofesionale, colective §i personale, hoteluri pentru turismul de afaceri gi alte spafii de receptie, restaurante
cofetarii, cafenele, baruwi, comart, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, cenire de recreere, sport in
spaiii acoperite), sali de conferinte, soectacole si cinema de diferite capaciigii cu serviciile anexe, locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continug;

- unitati mici si mijlocii specializate n activitati de productie abstracté st concretd n domenii de vari; activita]
manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. intrucat realizarea acestor obieclive se va derula in fimp, s& recomandi ca prin P.U.Z. terenul ramas
neafectat In prima etapa si pastrat in rezerva sd fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor,
vegetatia importanta urménd sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum gi scuarurl atractive pentru recreere in cadru urban, in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinta riscul Indepartarii

investitorilor interesati;
PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUL STR. NUTU (ON, SECTOR 5, BUCUREST! 5



- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode piin fraficul generaf;
- constructii provizorii de orice natura; L
- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platiorme de precolectare a desgeurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sé afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot $& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

avacuarea si colectarsa apslor meteorice.

SECTIUNEA H - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNE)

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statuf juridic mixt recomanda lotizari
cu parcele de minim 800 mp. si un front ia strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue §i de minim

24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in zonele constituite retragerea de ia aliniament va fi de minim 6.6 mefri de la aliniament;
- peniru zonele destructurate in reconstruciie, peniru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic mixi,

retragerea cladiritor publice va fi de 10.0 metri.
. cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima faia de aliniament care nu va depasi

20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERICARE ALE
PARCELELOR

- cladirite se vor refrage de la limitele laterale la o distantd egaia cu 1/3 din inaltime, dar nu cu mai putin de

5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din n&itimea

cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respacta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezintd ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitdti permanente ce

necesita flumina naturald;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATU 31 ACCESE

- parcela este construibitd numal dacd are asigurat un acces carosabil direct dinir-o circulatie public;

- in cazul fronturilor continua ia strada se va asigura un acces carosabil In curtea postericara printr-un passj
dimensionat astfel incat s& permitd accesul autovehiculelor de sfingere a incendillor; distania dintre acests
pasaje, mésuratd pe aliniament, nu va depasi 30.6 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiu! In spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultafi de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR

- stationarea autovehicutelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini gi vor fi
fnconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demenstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau In cooparare, ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de

maxim 150 metri.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
P
- indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pet fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora
in fimitale unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- pentru cladirile foarte Tnalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-
s¢ seama de modul de percepere de pe principalele frasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe cornigele
Dambovitei si Cotentinei.
- In cazul racordarit Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se va prelungi
regimul cet mai inalt spre strada secundarad pe o lungime de 58,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de
circutatie si pe o lungime de 25,0 melii daca strada are 2 fire de circulatie; dacé diferenta este mai mare de

doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unej diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitoritor (stimilar unui centru de afaceri), cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de caracterul general al zonei gi de arhitectura ciddirilor din vecindtate cu care se afla in relafii de co-

vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITI} DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la reteleie tehnico-edilitare publice si la sistemels modemne de telecomunicatil
bazate pe cabluri din fire optice;

- T cazul alimentarii cu apa in sistem propriu sa va obtine avizul autoritétii competente care administreaza
resursele de apd;

- se interzice dispunerea antenefor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispuneraa vizibiid a
cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor spectale, se inierzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirifor care nu sunt tehnice say industriale;

- datd fiind intensitatea circutatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s&
fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 - SPATIH PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp.
- 3¢ vor identifica, pastra si proteja In timpul executérii constructillor arborii importanti existenti avand peste
4.0 metri tndltime si diametrul tulpinii peste 15.0 em.; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 1
arbori in perimetru! propriv sau in spatile plantate publice din proximitais;
- peniru imbunétatirea microcimatulul si pentru profectia constructiilor se va eviia impermeabilizares farenulul
paste minimum necasar pentiu accese, circulatii pistonale, terase;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore 2 4 masgini i vor fi inconjurate cu un gard viu
de minim .20 mstii indl{ime;
- in zona cu terenuri coniractile se vor evifa spaciile care prin tipul de raddcing pot mari sensibilitaiea ia
umiditate a ferenului de fundare, iar In zonele de varsanti ale comisslor Colentinel i Dambovitei se
recomanda speciile care prin tipul de radacini coniribuig la stabilizares pantelor,

ABRTICOLUL 14 - IMPREJMUIR

- gardurile spre strada vor fi fransparente, vor avea inélfimea de 2,80 metr, vor avea un soclu opac de circa
0,60 m., partea superioara fiind realizatd din fier forjaf sau plasd metalicd g vor fi dublate de gard viu; pe
limitele laterale gi posterioare gardurile vor fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri.

—-spre frotuare si circulatii piefonale nu sunt obligatorii gardur, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduti, garduri vii, terase etc. :

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTICNAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU 10N, SECTOR 5, BUCURESTI 7
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POT maxim 70% cu poshilfiatea scoperivii rastulul terenuiui In proportie de 80 % cu cIédEri)_gu"maxim 2

niveiuri {H. maxim = 8 metri} pentru diferite utilizari; “

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 5 mp.ADC/mp.teren

1.3. SURSE DOCUMENTARE

¢ DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE S| DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL

MUNICIPIULUI BUCUREST!

o DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE Sl DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL- NCD
INTERMODAL RAZOARE

¢« RIDICAREA TOPOGRAFICA TEREN VENTILATORUL, TEREN UNIVERSAL ROYAL INVEST, TEREN
TITANMAR

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/2000 AL ZONE!, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

e INFORMATI GOOGLE EARTH, WIKIMAPIA

+  PLANUL TOPOGRAFIC SCARA /2000, SCARA 1/500 anexe la Ceriificatele de Urbanism ale tsmurifor
din imita PUZ

o« DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE SPECIALITATE (normes romanesti si europene) PRIVIND
GRADUL DE DOTARE A CARTIERELOR

¢ STUDIU GEOTERNIC C.L.. AL MUN. BUCUREST! - CFICIUL DE CADASTRU

e STRATEGIA DE DEZVOLTARE A TRANSPORTULU! PUBLIC DE SUPRAFATA DIN BUCURESTI PANA
IN 2000 SI IN PERSPECTIVA PANA IN 2010 (H 180/1997 A C.G. AL M.B.)

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIE — ~ 7 i

2.1. EVOLUTIA ZONET

Teritoriul  studiat este situat in zona de sud-vest a Capiltalei, intr-¢ zona afiata in

@,

proces de reconfigurare spatiala, ca urmare a necesitatli constitulrii unul pol intermodal
de activitati mixie cu caracter de centralitate, corelat pozitiel lui, adiacent inelului principal
de circulatie al Capitalei (Stefan cat Mare- Mihal Bravu- Vacaresti- Progresului -Titulescuy .

Necasitatile de restructurare a zonei provin din cateva directii considerate pricritare:

- sub zspect functional- se ramarca o trecere de la activitati productive/ depozitare,
la locuire si activitati conexe; terenuri apartinand fostelor industii situate odinioara la
periferia orasului, odata cu cresterea acestuia, devin parti interioare ale organismului urban,
necesitatand insa ample operatiuni de re-integrare. Cum locuirea este cea care da cel mai
intens masura viabilitatii unui teritoriu, cum necesarul de locuinte in oras este inca mare,
cumulat cu miscarile pietei imobiliare (pret al terenurilor, cerere crescuta pentru aceasta

zona), vocatia terenurilor aflate in aceasta situatie devine evidenta: ele devin: atractive

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI 8
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pentru un tip de locuire diferit atat de locuinta pe lot, specifica mai mult zonelor E,er'i:férice,
cat si de blocul de locuinte colective de factura functionalista. Pentru puncte stré’fegice cum
este aceasta locatie, mixitatea functionala este cea mai profitabila solutie, atat pentru
investitor, cat si pentru oras.

- sub aspect spatial — configurativ si al morfologiei urbane, aceste zone ex -
industriale, se prezinta ca discontinuitati importante la nivelul structurii urbane, dezagrabpite
ca prezenta la nivelul perceptiei si greu de gestionat in termeni de scara. Textura urbana
caracteristica orasului prezinta in aceste arii o rupere a densitatii si a scarii arhitecturale, 0
diluare a intensitatii cadrului constituit : raportul intre spatile construite, cele destinate
circulatiilior si cele libere se inverseaza fata de ceea ce se petrece la numai cateva zeci de
metri in vacinatate. Dificultatile de re-aducere la scara orasului a acestor teritorii provine si
din natura diferita a parcelarului- avand de-a face cu suprafete mari si lipsa acelei
fragmentari specifice zonelor urbane constituite si active.

- sul aspect secial, zona in cauza devine o parte segregata de rest, functionand
dupa alte legi decat cele ale orasului, se enclavizeaza, generand disfunctii la nivelul

orasului, incomodand intr-o masura considerabila viata comunitatilor din vecinatate.
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2.2. INCADRARE IN ORAS

Zona studiata se situeaza in insula urbana delimitata astfel:
La nord: intersectie str. Progresului cu prelungirea Str. Dr. Taberei

La est: str. Progresului
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La sud: intersectie str. Nutu fon si  str. Let.col.lon Marinescu +/_,zdha ex-

industriala
L a vest/sud-vest:  sir. Nutu fon

2.3. CIRCULATIA
Din punctul de vedere al circulatiei, zona Razoare este, in prezent, in opinia tuturor,

una dintre cele mai critice zone, necesitand interventii prioritare. Multe din aspectele
negative si posibil de solutionat au fost abordate prin documentatia anterioara Nod
Intermodal Razoare.

Problematica circulatiei la nivel zonal comporta cateva aspecte majore :

1. necesitatea re- teserii tframei stradale urbane si deschiderea unor puncte de
legatura in vederea integrarii noilor zone functionale orasului

2. circulatia pietonala care, odata cu dezvoltarea noilor ansambluri, capata un ol
mai important, in sensul asigurarii unor trasee exterioare si intericare
amplasamentuiui, orientate catre principalele puncte de interes.

3. lerarhizarea corespunzaioare a atutuor arterelor incidente zonei PUZ, astfel
incat sa se asigure conectivitatea si fiuenta circulatiei auto in acest perimetru

4. Prevalenta, pe cat posibil, in interiorul zonelor de locuinte, a circulatiilor cu
automobilitate redusa/ ocazional carosabile, pentru un climat mai sanatos si o
calitate sporita a locuirii.

Zona se afla in vecinatatea unor artere carosabile importante la nivel orasenesc —
Str.Progresului cu carosabil in prezent de 14m si cu linie dubla de tramvai, Str. Dr. Taberei,
cu carosahil de 12m, care se va continua catre nord-est, pentru a prelua in subteran linia de
metrou Universitate-Dir. Taberel st pasaf carcsabil subteran {in perspectiva).

Alie probleme legate de circulatia din vecinatatea amplasamentulul sunt

starea proasts
- capacitaiile reduse de transport in comun si relatiile defectucase cu centrul orasului
- lipsa de continuitate si conectivitaie intre artere colectoare/distribuitoare de mare flux

auto

- lipsa locurilor de parcare aferente functiunilor adiacente si parcarea dezorganizata

lispa circulatiilor pietonale organizate in relatie cu spatii plantate publice.
Noile dezvoltari arhitectural-urbanistice si infrastructurale care se anunta in zona
NODULUI INTERMODAL RAZOARE impun cu necesitate si re-gandirea functionala si

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR, PROGRESULUI- STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI 1
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spatiala a fostelor incinte industriale, pozitia si rezerva de teren pe care le detin /fgeéndu-le

atractive pentru investitori.

2.4, OCUPAREA TERENURILOR, FUNCTIUNI FOND CONSTRUIT

Zona este ocupata cu constructii de factura industriala —foste ateliere, magazi,
instalatii de marfa, partial convertite in ultimii ani in spatii pentru desfacere marfa, spatii de
vanzare en gros si spaiii pentru birouri aferente comertului respectiv. Toate aceste
constructii nu au o valoare arhitecturala, ambientala sau istorica, se afla in stare fizica
precara si sunt demolabile. Astfel, starea de functionalitate prezenta pe teren este slaba, iar
acest lucru tinde sa afecteze si vecinatatile, valoarea imobiliara din zonele adiacente
scazand in consecinta. O exceptie de la aceasta situatie o face terenul « Calor » cu o
activitate profitébiia, aducand insa un minim beneficiu de imagine zonsai.

Din punict de vedere al modului de ocupare al terenurilor, atat situl cu istoria lui, cat
si vecinatatile sitului ofera o diversitate de ocupari: de la regimul locuintelor cuplate, cu
procentede ocupare mari, dar inaltimi mici, la regimul locuintelor colective in sistem
‘placare”, cu procente de ocupare mici, dar inaltimi mari, la cel al zonelor pavilionare d
etipul Academiei Militare si a zonelor Sri (cu mult spatiu plantat inincinte) si pana la
ocuparea relativ mare a fostelor situri industriale, generata exclusiv de logica acelor

activitati.

@ Diversitate functionala
specifica unei zone centrale
cu polarizare a intereselor

Incompatibilitati functionate
{industrie-locuire)

ez Enclavizar functionate
- ¥ {zone cu Cestinatie specizia
Sy neitegrate)

. R
Aeny] o Zone aimple lipsite de
s E% atractivitate publica

2.5. CADRU SPATIAL - CONFIGURATIV

Situl in sine este deosebit de valoros din punctul de vedere al vizibilitatii si
perspectivelor, forma compacta a terenului precum si geometria lineara a arterelor care il

delimiteaza oferind din diverse puncte posibilitati interesante de scenografiere a imaginii

urbane.
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Atat dinspre sud-est, in culoarul de vizibilitate amplu al Str.Progresul;J_t, ¢at si din
partea nordica, dinspre Academia Militara, terenul “Ventilatorul” este Jéipus in mod
profitabil, mai ales cu partea sa superioara topografic, care se recomanda pentru un capat
de perspectiva privind dinspre nord. Partea de teren care se afla la o cota inferioara
(diferenta de aprox. 6-7m) se configureaza in prezent ca un spatiu introvertit, captat in
interior si protejat de limitele inaitate, plantate, iar acest lucru ii confera o specificitate
deosebita in context. Totodata, terenul este amplu expus pe culoarul str. Nutu lon si
alcatuieste pe o lungime de cca. 300m front la aceasta strada, un front in prezent ne-
articulat.

Terenul “Universal Royal Invest” este de asemenea foarte important pentru
configurarea spatiala a strazii Nutu lon si a intersectiei acesteia cu str. Lt.col. lon
Marinescu, beneficiind de o perspectiva ferm condusa si recomandandu-se pentru cap de
perspectiva si accent puternic pe tronsonul str. Progresutui — str. Mihail Sebastian, artere

de mare capaciiate si gabarit.
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2.5. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Terenul in suprafata de 80594,7 mp este domeniul privat al persoaneie;ynffé};ze -
juridice. Terenul care face obiectul PUZ se compune din: ’
1. teren “Ventilatorul”,5=53167,9 mp
2. teren “Universal Royal Invest”- lot 2, $S=6000 mp

. LIMITA PUZ = B847imp=
R ! S terenuri 1-4
N | {80534,7mp)+
0 § amorsa domeniu
public axistent
{7876,3mp)

3. teren “UniversaiRoyalinvest”- lot, $=20023 mp
4, teren ‘Universalcoop”, $=1403,8 mp

2.6. RETELE EDHLITARE

Echiparea edilitara este reprezentata de o gama
larga de retele fara ca vreuna din ele sa afectezae insa
terenul, un avantaj important al amplasamentului.

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor si a
restrictiflor ce se impun, sunt continute in avizele obtinute de la detinatorii de utilitati din
zona PUZ, iar coordonarea lor va fi reprezentata prin Planul de Precoordonare retele

edilitare aferent prezentului PUZ, conform legislatiei in vigoare.

3. - CONCLUZIILE ANALIZEI S| PREMISE DE DEZVOLTARE 0

Terenul se constituie ca un sit cu potential important de dezvoltare si de reconversie
functionala, dat filnd avantajele pe care le are:
- pozite fcarte buna in raport cu cadrul urban reprezentaiiv
- accesibilitate buna, posibil de ameliorat
- vizibilitate si calitati scenice incontestabiie.
- vecinatati constituite, unele cu valoare architectural-urbanistica
- vecinatali in curs de constituire la un standing ridicat, accente spatiale
- lipsa servitutilor majore induse de utilitati sau litigii juridice
- nivelul ridicat de asteptare publica pentru procesele de re-inserare urbanistica

a fostelor zone industriale
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ZONA « RAZOARE » reprezinta confluenta mai multor directii si B By //
vectori de deplasare, servind interese multipie f o

Totodata, terenul are o serie de probleme sesizabile la:

niivel administrativ— lipsa, in prezent, a unui cadru normativ clar cu privire la zonele de

acest tip

nivel functional — dificultati in configurarea mixitatii functionale datorita parcelarufui de

factura industriala, amplu fragmentat
nivel spatial- enclavizarea, lipsa de comunicare cu spatiile limitrofe
nivel social- scaderea calitatii sociale indusa de precaritatea activitatilor si a calitatii

spatiilor de pe sit si in vecinatati

aivel plesager- cadru destruciurat, poluare, ambianta negativa

Interventiie preconizate in sensul prezentel documentatii sunit:

C

re-functionalizarea zonel, inserarea unor functiuni atractive si ulile, cu
reprezentativitate in concordanta cu pozitla situlul in oras

re-facerea tramel stradale

ameliorarea cadrului ambiental- tratament peisager asupra limitelor si
circulatiilor

sporirea calitatii serviciilor publice si a amenajarilor

cresterea atractivitatii si accesibilitatii sitului in cadrul/ la nivelul

orasului
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Configurarea de pol a sitului care face obiectul prezentei docupeﬁ%atii se

datoreaza necesitatii ca, in zona sud-vestica a Bucurestiului, in areaiul de
confluenta a mai multor artere de mari capacitati, in consecinta prezentet inelulul
nrincipal de circulatie, sa se configureze o dezvoltare spatiala corespunzatoare
acestor capacitati. Polul are caracterul unei zone cu puternica mixitate, din care
insa este important a nu lipsi locuintele, astfel incat atat scara can si viata zonei

sa —si pastreze valenta umana si atractiva publicului larg.

“Siturile care faciliteaza
carespendenta, devin momente
importante I inferactiunea
sociala dintre utilizatori gi, in
acelagi timp, spatiu potential de
indlnire gi astfel se transforma din
spativitimp al dezintegraril, in
spatiu/ timp al integrarii - in viata
sociald si in mobilitatea oragului™

PREDIY [Frogrammes de Recherche 2l
d'lnovation dang 1&g Transports Termastrzs)

CONSTITUIREA
INTERMODALITATIICA
SUPORT AL CREARI
UNUi POL URBAN

Propunerile s-au orientat catre directiile de interventie anuntate anterior,

urmarind:
la wivel functional - o mixitate convenabila de funciiuni i activitatl {comert,
iocuire, birourl, servicil) si distributia lor In asa fel incat zona sa capets viata

iz nivel spatial ~ o volumelrie pregnanta In zona capelelor de perspectiva care

se canfigureaza prin pozitia arterelor majore sl g reliefulul zonel

iz nivel peisagistic - o preluare catre interiorul ansamblulul a spativiui plantat

in cadrul terenului “VYentilatorul”, respecaind caracterul introvertit al acestuia.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

“pP.U.Z. - COMPLEX MULTIFUNCTIONAL
LOCUINTE COLECTIVE St SERVICH COMPLEMENTARE
STR. PROGRESULUI- STR. NUTU ION,

SECT.5, BUCUREST!”

DOMENIU 51 CONDITH DE APLICARE

Conform “PUZ Nod intermodal Razoare”, acest teren este deja incadrat in zona de tipui
CB3, care, conform PUG defineste: ZONELE SITUATE iN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL
CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA  SI
MUNICIPALA - subzona polifor urbani principali.

De asemenea, conform aceluiasi PUZ (care a avut ca obiectiv principal definirea circulatiilor
in Nodul intermodal Razoare si mai putin detalierea spatial — functionala), acest UTH este
recomandat pentru a se reglemneta printr-un PUZ dedicat, cu ilustrare de arhitectura.

Zona reglementata este cea cuprinsa intre str.Progresului, Str. Nutu lon, artera propusa 1
(pretungirea str. Dr. Taberei}- ¢f. Plansei nr. 5. ~ Reglementari.

DIVIZIUNEA IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona se compune din 3 unita{i teritoriale de referintd (UTR 1a, 1b, 2) definite pe baza
urmatoarelor criterii:
- functiunite dominante admise cu sau fara conditionari
- regimul de construire (continuu, discontinuu);
- tipul de proprietate asupra terenului
- inaltimea maxima admisa

Cele 3 UTR sunt definite in continuare astfel:
- UTR 1a (terenul ,Ventilatorul”): ansamblu muitifunctional-locuinte si birouri- sistem de
cosntruire continuu
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- UTH 1b (terenul ,Ventilatorul”): ansamblu focuinte colective - sistem de cynstruara

alveolar P
- UTR 2 (terenuriUniversal Royal Invest): ansamblu mixt de birouri si loduinte, dotari

comerciale si servicii de proximitate

'~

PREVEDERI PENTRU ZONE, SUBZONE
$I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCT%ONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

UTR fa+k, UTR 2

locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, spatii libere pietonale, pasaje pistonale acoperite;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuirt.

- constructii aferente echipérii tehnico-edilitare,

- invatamant prascolar, primar sifsau gimnazial

- birouri - instituiii $i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor crganisme
extrateritoriale;

- comertt en detall

- servicii publice de proximitaie

- activitdti asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, restaurante cofetart,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in
spatii acoperite)

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii, servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (sedii de companii si firme n cladiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediateca;

- activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de
afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetérii, cafenele, baruri, comert, expoziii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte,
spectacole si cinema de diferite capacitéti cu servicile anexe, invatamant superior i de formare

continu;

ARTICOLUL 2 - UTHJIZARI ADMISE CU CON @E?E@E\E‘&RE

UTE ta+k, UTR 2

-in cazul existentel unor echipamente publice la parterul biccurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de la parterut blocurilor sd aibd un acces separat de cel al locatarilor; cresele i
gradinitele s& aibd un acces separat de cel al locatarilor gi s& dispuna in utilizare exclusiva de o
suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- ge va asigura in toate locutile publice accesul persoaneior cu handicap motor.

— se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru
urban, in pondare de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 1a+b, UTR 2
- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei §i ptin aceasta prezinta riscul
indepantarii investitorilor interesati,
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;
PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR, PROGRESULUI- STR. NUTU iON, SECTOR 5, BUCURESTI 17
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- depozilare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; o
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenuritor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine  sau
care Tmpledicd evacuartes si cotectarea apelor meteorice.
curatatorii chimice;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau oxice;
autcbaze;
- statii de intretinere auto
- statii de betoane;

-

SECTIUNEA i - CONDITHI DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta prevederile continute in plansa nr.5-
Feglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament.

TR Ta+h,
- min 24 m fata de aliniamentul initial al parcelel catre str. Nutu lon (sau min. 32 m fata de
axul strazii)
min.16m fata de aliniamentul parcelei cafre nord ( artera propusa prin PUZ anterior)
min. 16 m fata de aliniamentul initial al parcelei catre str. Progresului {sau min. 34 m fata de

axul strazii)

UTR 2
- min.8.,5 m fata de aliniamentul inittal al parcelelor catre sir. Nutu fon

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LLATERALE 81
POSTERICARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele faterale si posterioare ale parcelei va respecta prevederile
continute in plansa nr.5- Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din
prezentul Regulament.

UTR 1a+b-~ intre corpurile de locuinte colective- min.26 m

UTR 2- min.3m pentru H<10m, min.7m pentru H = 10-25m, min 12m pentru H> 30m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS
PARCELA

Conform cu prevederile continute in planse ne.5- Reglementari - vizata sore neschimbare, care
face parie integranta din prezentul Regulament.

ARTICOLUL & - CIRCULATH I ACCESE

Se propun doua artere carosabite de categ.lli:

Artera carosabila 1- conform PUZ Nod intermodat Razoare, carosabil 14m

Artera carosabila 2- conform PUZ Nod intermodal Razoare in prelungirea strazii Lt.Col.lon
Marinescu pe directia vest-est, va respecta profilul stabilit in plansa nr. 5 de Reglementari,
carosabil 14 m cu spatiu verde median.

Ininteriorul zonelor functionale sunt prevazute artere local de desrevire, asffel:

UTR 1a+b - artera locala cu latime carosbail min.7m pe directia nord-sud, cu accese carosabile
min.5,5 m in spatiile subterane pentru parcajele locuintelor colective

UTR 2- artera locala de acees in parcaj ( min.5,5 m latime carosabil)
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ARTICOLUL 2 - STATIONAREA AUTOVERICULELCR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorut parcelei, deci in afara circufatiitor pubtice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform HCGRMB nr. 66/13.04.2606 si normelor specifice si
se dispun in construciil supra / subterane sau In parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore fa 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. Indltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform plansei de Reglemeniari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din
prezentul Regulament.
UTR 1a — Hmax — 25+P+15+et.th. { 56m)
UTH 1b — Hmax ~ 25+P+11+et.th (44m)
UTR 2 — Hmax = 25+P+14+et.th.{52m)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al ciddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rdspunde
exigentelor actuale ale arhiteciurii europene de “coerentd” st “elegantd”;

- aspectul cladirifor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni i exprimari
prestigiutui investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizérii uncr ansambiuri
compozifionale care sa {ind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld Tn relatit de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de

telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;
- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtline avizul autoritatii competente care

administreaza resursele de ap3s;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in iocuti vizibile din circulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele ciddirilor care nu suni tehnice sau industriale;

- dats fiind intensitaiea circulatiel pistonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvials este
obligatoriu s& fie fEcuté pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

Conformarea de ansamblu a structurii spatiilor plantate va respecta plansa de
Reglementari - vizata spre neschimbars, care face parte infegranta din prezentut Regulament.

- se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executéarit constructiilor arborii importanti existentt
avand peste 4.0 metri indliime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alii 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate,;

- pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
imparmeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonaie, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi Tnconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri Inaltime;
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- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de 2,00 metri, vor avea un gélu opac
de circa 0,80 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si «vor fi dublate
de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu Indliimi de maxim 2,50 metri.

~-spre trotuare si clrculalii pietonale nu sunt obligaiori gardur, dar se va puisa prevedes marcares
apartenenisi spatiului prin diferenie de pavajs, bordurl, garduri vil, terase eic.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (FOT)

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTR 1a - POT max.= 70%

UTR 1b - POT max.= 35%

UTR 2 - POT max. =40%

“In POT astfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
subteran.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Dataliat, pe fiecare UTR component:
UTR 1b - CUT max =4,8

UTR1b - CUTmax=2,8

UTRZ2 -CUTmax =3

* In CUTastsl calculat nu sunt inciuse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
subteran

Intocmit: arh. Angelica STAN
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pitoneti zabrelm {tripozi
uniti cu grinzi cu zabreie) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor a canalizarea pluviala este
obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producersa ghetil.

ARTICOLUL 13 — SPATIHI PLANTATE

Conformarea de ansambiu a structurii spatiilor plantate va respecta plansa de
Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiiior arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi Thconjurate
cut un gard viu de minim 1.28 metii inakime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRE

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac
de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasd metalicd si vor fi dublate
de gard viu; pe Ilmxtele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI (POT")

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTR 1a - POT max.=70%

UTR 1b - POT max.= 35%

UTE 2 —~ POT max. =40%

* In POT astfel calculat nu sunt incluse suprafeisle functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
suibteran.

ARTICOLUL 168 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERERULUL (CUT)

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTE th ~ CUT max =45

UTR il — CUT max = 2,8

UTRZ2 -~ CUT max =3

* In CUTastfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
subteran




