PUNCTUL NR. 29 ;

o

Consﬂlul General al Mun1c1p1ulu1 Bucurestl

T —

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
. P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CTATU — PMB);

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i Avizul Comisiei Juridice si
de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informdrii si consultdrii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si
prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/ 2012;

Vazind documentele emise de:

- Primiria Sectorului 3 - Certificat de Urbanism Nr. 1145/22.08.2013;

- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i Urbanism - D.U.A.T. a P.M.B: - Aviz de Oportunitate: Nr.
24/27.09.2013:

. Lo 7(;lComlsm Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.U.A.T. a P.M.B.: - Aviz Preliminar: Nr. 23/
o J

- Avizul Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice - Agentia Regionala pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 33/11.11.2013;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1193508/18.10.2013,

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 12817/11.10.2013,

- Avizul Societatii Nationale de Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A. Mediag nr. 5089/17.09.2013,

- Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului, respectiv a S.C. LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT S.A. din care rezulta faptul ca toti vecinii au fost instiintati de propunerile documentatiei de urbanism
autentificata cu nr.1312/25.10.201314 la SPN Valeria Donose si Andrei Bunda,

- Declaratie pe propria raspundere a proprietarului constructiilor, respectiv a S.C. SIN S.A. din care isi exprima

acordul asupra documentatiei de urbanism, autentificatia cu nr. 1299/23.10.2013 la SPN Valeria Donose si Andrei
Bunda.

Tinand seama de prevederile:

Legiinr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;

. Legiine. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare:
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e Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si
completata;

e P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1. lit.
b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI e
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism “P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.38/12.12.2013, prezentat in anexa I, cu Planga de
Reglementari vizata spre neschimbare prezentata in anexa 2 i Regulamentul Local de Urbanism, reprezentind anexa 3.
Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire péna la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 3 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost aprobata in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ‘
dataide ssmsusmeniasines :
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuregti, ...............2013
Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

| IO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
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Directia Generala Dezv ‘1”}%‘@, Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

e /A0 10 O
AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 6bj/\"("“ck =
PUZ - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A.

ELABORATOR: S.C. SILPA N 2000 S.R.L. - urb. ALEXANDRA P. Gh. BOGDAN - D,E, Fe

SOLICITARE PETENT 1205288/04.12.2013, nr. 1202583/22.11.2013, nr. 1200537/14.11.2013, nr. 1200839/
15.11.2013, nr. 1183908/03.09.2013, nr. 1186317/13.09.2013 si nr.1195340/23.10.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Imobilul este format din teren in suprafata de 24.000mp, aflat in
proprietatea S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A. conform CVC nr. 1673/12.07.2013 la BNP Totis
Andreia Mura si Totis Eduard Anton, reprezentand lotul 1/1/2, si constructiile edificate pe acesta, aflate in proprietatea SC
SIN SA, péni la achitarea integrala conform CVC mentionat.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementatd prin PUZ se afla situata in intravilanul
Municipiului Bucuresti, sectorul 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se
incadreaza in U.T.R. A2b, subzona unitatilor industriale si de servicii, avAnd urmatorii indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =80%; CUT volumetric max=15 mc/mp teren; H max - se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1145/22.08.2013 eliberat de Primaria Sectorului 3.

AVIZE SI ACORDURI CARE AU STAT LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 24/27.09.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, AVIZUL PRELIMINAR nr.
23/30.10.2013, Avizul Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice - Agentia Regionala pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 33/11.11.2013; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr.
1193508/18.10.2013, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 12817/11.10.2013, Avizul Societatii Nationale de
Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A. Medias nr. 5089/17.09.2013, Declaratie notariala pe propria raspundere a
beneficiarului din care rezulta faptul ca toti vecinii au fost instiintati de propunerile documentatiei de urbanism
autentificatd cu nr.1312/25.10.201314 la SPN Valeria Donose si Andrei Bunda, Declaratic pe propria rdspundere a
proprietarului constructiilor SC SIN SA din care isi exprimé acordul asupra documentatiei de urbanism, autentificata cu nr.
1299/23.10.2013 la SPN Valeria Donose §i Andrei Bunda.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: INVATAMANT

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. | - invatimént - POTmax=60.% ; CUT max=2,5mp ACD/mp teren; RHmax=P+4E, Hmax=22,50.m
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: retragerile fata de limitele de proprietate si
distantele dintre cladirile situate pe parceld vor respecta planul de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza
conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a P.M.B.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificdrile §i completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz
modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, numai dupd aprobarea acesteia.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

in conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHF PATRASCU
A\,

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042/ sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/Amww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

* Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, si Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare, S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A. in
calitate de initiator, prin reprezentant/elaborator S.C. SILPA N 2000 S.R.L. a transmis Primiriei Municipiului Bucuresti,
documentatia de urbanism P.U.Z.-B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI” in vederea
avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1145/22.08.2013 eliberat de Primaria Sectorului
“ al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul ca, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmatoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se
incadreazd in U.T.R. A2b, subzona unitatilor industriale si de servicii.

Indicatori urbanistici reglementati:

POTmax =80%; CUT volumetric max=15 mc/mp teren; H max - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra reglementirilor urbanistice/tehnice
propuse, au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 24/27.09.2013 i Avizul Preliminar nr. 23/30.10.2013.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor avizatoare
competente: Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de Incadrare nr. 33/11.11.2013; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare-P.M.B. nr. 1193508/18.10.2013,
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie-P.M.B. nr. 12817/11.10.2013, Avizul Societatii Nationale de Transport Gaze Naturale
“Transgaz” S.A. Medias nr. 5089/17.09.2013, Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ca
toti vecinii au fost ingtiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificata cu nr.1312/25.10.20131a la SPN V.Donose §i
A.Bunda, Declaratie pe propria raspundere a proprietarului constructiilor SC SIN SA din care i§i exprima acordul asupra
documentatiei de urbanism, autentificatd cu nr.1299/23.10.2013 la SPN Valeria Donose §i A. Bunda.

Avand in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele / Acordurile sus mentionate au
- ‘ost favorabile, §i au avizat documentatia de urbanism ,P.UZ - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3,
" BUCURESTI"”, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 38/12.12.2013, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: INVATAMANT / INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. | - invitamant - POTmax=60.% ; CUT max=2,5mp ACD/mp teren; RHmax=P+4E, Hmax=22,50.m

REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementari avizat de Comisia Tehnica de Circulatii -
P.M.B., cu Aviz Nr. 12817/11.10.2013. La nivel de autorizatie de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor si profilele
transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile i punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fatd de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C i Art. 36- alin. 5 - lit.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotérire.

Oy

JGENERL, py)
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Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, S.C. LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT S.A. in calitate de initiator, prin reprezentant/elaborator S.C. SILPA N 2000 S.R.L. a transmis
Primdriei Municipiului Bucuregti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR
3, BUCURESTI” in vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1145/22.08.2013 eliberat de Primaria
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul cd, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism
Plan urbanistic zonal.

Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constatat urmatoarele
detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se
incadreaza in U.T.R. A2b, subzona unitatilor industriale si de servicii.

Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =80%; CUT volumetric max=15 mc/mp teren; H max - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra reglementarilor urbanistice/tehnice
propuse, au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 24/27.09.2013 si Avizul Preliminar nr. 23/30.10.2013.

S-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor avizatoare
competente:

° Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti —

Decizia Etapei de Incadrare nr. 33/11.11.2013;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare — P.M.B. nr. 1193508/18.10.2013,

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 12817/11.10.2013,

Avizul Societatii Nationale de Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A. Mediag nr. 5089/17.09.2013,

Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezultd faptul ca toti vecinii au fost instiintati de

propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr.1312/25.10.201314 la SPN Valeria Donose si Andrei Bunda,

e Declaratie pe propria raspundere a proprietarului constructiilor SC SIN SA din care isi exprimad acordul asupra
documentatiei de urbanism, autentificata cu nr. 1299/23.10.2013 la SPN Valeria Donose i Andrei Bunda.

Avind in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele / Acordurile sus mentionate au fost

favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,P.U.Z - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3,

BUCURESTI", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 38 / 12.12.2013, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari

urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: INVATAMANT

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. 1 - invatamént - POTmax=60.% ; CUT max=2,5mp ACD/mp teren; RHmax=P+4E, Hmax=22,50.m

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/mww.pmb.ro




REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementéri avizat de Comisia Tehnica de Circulatii -
P.M.B|, cu Aviz Nr. 12817/11.10.2013, impreuna cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de
autorizatie de construire, parcarea si gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B.
Nr. 66/2006. .

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile §i punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fatd de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 -
alin, 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I, .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII §SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1195340/23.10.2013 inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti, S.C. LUMINA
INSTITUTII DE iNVAIAMANT S.A., in calitate de initiator al documentatiei de urbanism, prin
reprezentant/elaborator S.C. SILPA N 2000 S.R.L./ R.U.R. Urb. ALEXANDRA P. Gh. BOGDAN, a depus
documentatia de urbanism P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI.

Ulterior, documentatia de urbanism a fost prezenti pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti in etapele stabilite d¢ REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM CE INTRA IN COMPETENTA
DE APROBARE A CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, aprobat cu
H.C.G.M.B. 136 / 2012, dupa cum urmeazi: Anuntul de intentie privind P.U.Z. - B-DUL. THEODOR
PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI, Anuntul de intentie privind etapa elaborarii P.U.Z. - B-
DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI, Anuntul de intentie privind etapa
avizarii P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI.

Pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucureti au fost afigsate urmaitoarele: certificat de
urbanism, aviz de oportunitate, aviz preliminar, panouri, cereri, anunturi de intentie, fotografii cu
panourile, Plan de Reglementiri si Regulament de Urbanism, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea
publicului.

Documentatia de urbanism P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI, a
fost afisata pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuregti, la sectiunea Consultarea publicului /
Anunt de intentie, elaborare, avizare. Aceste date s-au regasit pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie /
Consultarea populatiei pe parcursul elaboririi /Consultarea populatiei pe parcursul avizarii. (anuntul de
intentie — min. 15 zile; consultare pe parcursul elaboririi — min. 15 zile; consultarea pe parcursul avizirii
— min. 15 zile).

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului;

- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti - pagina de internet a www.pmb.ro, in cadrul audientelor
Arhitectului Sef,

- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de consultare si avizare,

- la sediul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

r— Nu este cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;

rNu este cazul.
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4, Numirul persoanelor care au participat la acest proces;

- Injtitugiile abilitate de prevederile legale in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism §i a
Regulamentului de urbanism aferent (Ministerul Mediului §i Schimbdrilor Climatice-Agentia pentru
Protectia Mediului - Agentia Regionali pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B., Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Avizul Societatii
Nationale de Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A. Medias).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

l - Nu este cazul. ‘l

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile i
rezervele exprimate de public;

r- Nu este cazul. j

7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

ﬁNu este cazul. 4

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

- Declaratia notariali pe propria_rispundere INITIATORULUI/BENEFICIARULUI documentatiei de
urbanism P.U.Z. - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI, respectiv a S.C.
LUMINA INSTITUTH DE iNVAT;&MANT S.A din care rezulta faptul ca toti vecinii au fost instiintati de
propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr.1312/25.10.20131a la SPN Valeria Donose si Andrei Bunda,

- Declaratia notariali pe propria rispundere a PROPRIETARULUI CONSTRUCTIILOR respectiv a
S.C. SIN S.A. din care i5i exprima acordul asupra documentatiei de urbanism, autentificata cu nr. 1299/23.10.2013 la SPN
Valeria Donose si Andrei Bunda.
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SC SILPA N 2000 SRL, Str. C. Brancusi, nr. 11, sector 3,bucuresti
J40/2816/2001 RO 13769724

DIREC
REGULAMENT LOCAL DE LI«BAM::

P.U.Z. B-DUL T. PALLADY NR 63 SECT 3, BUCURESTI - CENTRU DE
INVATATMANT PREUNIVERSITAR D+P+4E

VOLUM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR1- subzona destinata dotarilor de invatamant cu clddiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de D+P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
dotari invatamant
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- comert cu amanuntul;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine
luminate noaptea;

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
constructii cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si s& se respecte cerintele de
protectie a cladirilor din imediata vecinitate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd b3uturi
alcoolice la o distanta mai micd de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de lacasuri de cult;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile ce adapostesc servicii sau echipamente publice vor fi retrase
de la aliniament cu minim 5 metri

- constructiile care nu adapostesc servicii sau echipamente publice vor
respecta alinierea caracteristica strazii; se pot accepta retrageri fata de
alinierea caracteristica strazii numai in cazul in care clidirile adiacente
sunt retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si prezinta fatade
laterale

- la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de
minim 12.00 metri pe strézi de categoria I, a II-a si de 6.00 metri pe
strazi de categoria a III-a.

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depdsi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strézilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din n3ltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cl3dirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publici sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jum3tate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limiteie laterale si
posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioars la o distanta de cel putin
jumdtate din indltimea cladirii masuratd la cornis3, dar nu mai putin de
5.00 metri;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt s& permit3
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se fac3 in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata
cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea minimia admisibila in planul fatadei este de 4.00 m (parter)
indlfimea maxima admisibild in planul fatadei este de 22.50 m (D+P+4E)
nu va depagi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul
sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare fin planul
fatadelor pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa
care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc
Cu raza de 4,0 mTtrl si a tangentei la acesta la 45 grade
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- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 50,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dacd strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se
va face in trepte

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de

functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii
unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de de particularitétile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii Si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
“eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorittii
competente care administreaza resursele de ap3;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicat;ii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor
pentru telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu z3brele) pe terasele clidirilor care nu
sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

pentru noile constructii se va rezerva prin proiect o suprafata plantata de
teren de minim 30 % din suprafata terenului.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata
va fi prevazuta cu plantatii inalte;
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terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
|nconJurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

- in zona cu terenuri contractlle se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR2 SI UTR3 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM DE PRINCIPIU

UTR2- subzona mixta - locuire si dotari complementare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
locuinte in proprietate privata;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depdsi 20%-30% din numarul total al locuintelor
dintr-o operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privintd in raport

cu locuintele in proprietate privata;
- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit
se recomanda:
' August 2013 : ' 11



SC SILPA N 2000 SRL, Str. C. Brancusi, nr. 11, sector 3,bucuresti
J40/2816/2001 RO 13769724

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un a‘c"éés se
locatarilor;

- cregele sl gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si s&
dispuna in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati
pentru servicii specializate gi practica profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de Ia parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand
transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de clddire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comun3;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolats
a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand
acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren
utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publici prin
intermediul unor circulatii private.

- Se va realiza PUD/PUZ pentru terenuri mai mari de 1000 mp
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri pe strazi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai putin
decat diferenta dintre findltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa
cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren:

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 20.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealaltd limitd laterald cu o distantd cel putin egald cu jumitate din
indltimea la cornisa cladirii m&suratd in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 20.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu
indltimea cladirii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egala cu indltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri |I&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate:

- in cazul fronturilor continue la strad&, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat si permit3
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activit&ti se
- admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomandad ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s3 se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odat3
Cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inadltimea maxima va fi de P+6

- indltimea minima va fi de P+2

- indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau dou3 niveluri in functie
de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la
45 grade;

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul
fatadelor pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa
care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc
cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- iIn cazul racordarii intre strdzi cu I&timi diferite, cu clddiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 50,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dacd strada are 2 fire de
circulatie; dacd diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se
va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realiz&rii
unor ansambluri compozitionale care s3d tind seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
“eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii -
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluvialad este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor
pentru telefonia mobild si ‘dispunerea vizibild a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu
sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafat3
va fi prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

pentru noile constructii se va rezerva prin proiect o suprafata plantata de
teren de minim 30 % din suprafata terenului,

ARTICOLUL 14 - IMPREIJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim 50%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR3- subzona serviciilor publice dispersate situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii
de companii gi firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri,
servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediateca; activitati
asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri
pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre
de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continu3;

- unitati mici si mijlocii specializate in activititi de productie abstractd si
concreta in domenii de varf; activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros
legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderile i schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile invecinate;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;
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depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Se va realiza PUD/PUZ pentru terenuri mai mari de 1000 mp
in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daci
respectd urmatoarele conditii:

cladiri sub P+4 niveluri

- pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;

- front minim la strada = 8,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

- pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;

- front minim la strada = 12,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;
pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu
statut juridic mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei
lotizari cu parcele de minim 500 mp. si un front la strada de minim 18.0
metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor
discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20,0 metri;

banda de construibilitate a cladirilor retrase fatd de aliniament este de 20,0
metri de la alinierea cladirilor;

serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care indltimea
maxima la cornise nu depaseste distanta dintre aliniamente ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa de reguld in regim izolat;
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- cladirile care vor alcdtui fronturi continue se vor alipi de calcanele clidirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pan3 la o distanta de
maxim 20.0 la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar
pe cealaltd laturd se invecineazd cu o clddire retrasi de la limita laterald a
parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incdperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opus3 se va
retrage obligatoriu la o distantd egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin
de 5,0 metri; .

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distant3 de
cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5.0 metri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6,0
metri numai fn cazul in care fatadele prezintd ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesitd luming
naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil direct
dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat si permit
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje, masuratd pe aliniament, nu va dep&si 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se
dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard
viu de 1,20 m. indltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea
pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea minima va fi de P+4

- inaltimea maxima nu va fi limitata

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea
configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de
functiuni gi exprimadrii prestigiului investitorilor (similar unui centru de
afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s3 tind
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomumcagu bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu z3brele) pe terasele cladirilor care nu
sunt tehnice sau industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ila
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie fdcutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii
peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perlmetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- pentru noile constructii se va rezerva prin proiect o suprafata plantata de
teren de minim 20 % din suprafata terenului.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu indltimi de maxim

2,50 metri.
- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va

putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje,
borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim 50%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

Intocmit
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P.U.Z. B-DUL T. PALLADY NR 63 SECT 3, BUCURESTI - CENTRU DE
INVATATMANT PREUNIVERSITAR D+P+4E

I. DATE DE TEMA:
1. AMPLASAMENT: B-DUL T.PALLADY NR 63, SECTOR 3, BUCURESTI

2. OBIECTIV INVESTITIE: CENTRU DE INVATATMANT
PREUNIVERSITAR D+P+4E

3. SUPRAFATA TEREN: 24000.00 MP

4. INDICATORI URBANISTICI:
POTmax = 60%
CUTmax = 2.5 mp ADC/ mp TEREN
RHmax = D+P+4E

I1. PIESE SCRISE

1. MEMORIU GENERAL
2. REGULAMENT DE URBANISM

III. PIESE DESENATE

Pl. 01 - Incadrare in Bucuresti

Pl. 02 - Incadrare in PUG (UTR)

Pl. 03 - Incadrare in zona 1/5000

Pl. 1 - Analiza situatiei existente

Pl. 1.1 - Studiu fotografic

Pl. 2- Reglementari urbanistice (2 exemplarea)
Pl. 3 - Reglementari urbanistice - Circulatii

Pl. 4 - Regim juridic
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MEMORIU GENERAL

| 1. INTRODUCERE o

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului : P.U.Z. B-DUL T. PALLADY NR 63 SECT 3,
~ BUCURESTI - CENTRU DE INVATATMANT
PREUNIVERSITAR D+P+4E

Beneficiar: SC LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT SA

Proiectant Urbanism : S.C. SILPA N 2000 SRL

1.2. Obiectivul proiectului

Prezenta documentatie isi propune reglementare si zonificarea functionala a
terenului situat in B-dul Theodor Pallady Nr 63, in vederea realizarii unui CENTRU
DE INVATAMANT PREUNIVERSITAR, cu regim de inaltime - D+P+4E -, pe
baza ,PUG Municipiul Bucuresti” - Universitatea de Arhitectura si Urbanism ,Ion
Mincu” 2001, aprobat .

1.3. Surse de documentare

- Baza topografic3;

- Elementele de recunoastere ale terenului;

- P.U.G. municipiul Bucuregti - Universitatea de Arhitecturd si Urbanism ,Ion
Mincu” - C.C.P.E.C. - 1999/2000;

- P.U.Z PARC COMERCIAL PALADIUM B-DUL T. PALLADY NR 57

|3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN STUDIU

2.1. Incadrarea in localitate

Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat puz este situata in
partea de est a Bucurestiului, in apropierea limitei administrative a orasului. Din
punct de vedere functional, zona studiata prezinta un caracter industriai, fiind
situata in cadrul platformei industriale Policolor. Pozitionarea in apropierea
autostrazii A2 (Autostrada Soarelui) si arterei a B-dul T. Pallady cresc interesul
investitorilor pentru aceasta zona, fapt sustinut prin proiectele dezvoltate in
vecinatate, proiecte ce transforma caracterul industrial intr-unul comercial si de
servicii.
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2.2. Amplasare

Terenul este delimitat in plan de :

N: imobilul de la nr 63 lot 1/1/1 din b-dul T. Pallady

V: str Balta Albinei

S: drum acces si lot proprietate privata a SC METCO SA
E: lot proprietate privata a SC ANTICOROZIVUL SA

2.3. Modul de incadrare in P.U.G.

Din punct de vedere functional, conform PUG Municipiul Bucuresti, arealul studiat
se incadreaza in :

A2b : subzona unitatilor industriale si de servicii;;

P.O.T. maxim:80%

C.U.T. volumetric maxim:15 mp. ADC/mp. teren

Hmaxim:20.00 m

2.4. Analiza situatiei existente

= Suprafata terenului care face obiectul studiului . este de 24000.00mp.

2.4.1. Structura functionala a arealului

Din punct de vedere functional, zona care face obiectul studiului. este
caracterizata prin dezvoltarea unei mari varietati de dotari de servicii si comert in
cadrul fostei platforme industriale POLICOLOR.

2.4.2. Structura parcelarului

- zona este caracterizata de parcelarul specific zonelor industriale, respectiv loturi
de dimenisiuni foarte mari cu geometrii variate rezultate in urma operatiunilor
cadastrale.

2.4.3. Fondul construit:
- constructiile existete in zona sunt de tip industrial

2.4.4.Caracteristici spatial - volumetrice

Analiza facuta semnaleaza :

- Prezenta unor terenuri neconstruite sau in constructie fapt ce conferd in
prezent un caracter destructurat arealului studiat.

- Totodata zona prezinta rupturi de front, rezultate din diferentele de regim de
inaltime in zona de intersectie a celor doua tipuri de tesut urban rezultatea prin
insertia functiunilor comerciale si de servicii intr-un areal industrial

2.4.5.Circulatii
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Accesul in arealul respectiv se face prin intermediul circulatiilor orasenesti

reprezentate de :
B-dul T. Pallady si str Intre Tarlale

Terenul ce a generat studiul este prezinta acces din str Balta Albinei

2.4.8. Retele edilitare
Zona analizata este complect echipatd, in zona existand toate retelele urbane
esentiale : apa / canal, energie electrica, gaze, telefonie, IDEB, RATB

2.4.9. Conditii de mediu
Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii caracteristici

microclimatului  Municipiului  Bucuresti cu particularitatile specifice ale
microclimatului urban.

2.4.10. Saptii verzi
Zona studiata beneficiaza de avantajul prezentei unor aliniamnet de vegetatie de-
a lungul strazilor. Precum si a zonelor verzi propuse prin documentatiile de

urbanism aprobate in zona

3. DISFUNCTIONALITATI B

in urma analizei stadiului actual al dezvoltdrii urbanistice a zonei studiate au
rezultat urmatoarele :

- din punct de vedere spatial — arealul prezinta goluri ce dauneaza imaginii de
ansamblu a arealului.

- din punct de vedere al timpului - este un teritoriu in plina dezvoltare;

- din punct de vedere al utilitatii sale - este un spatiu situat intr-o zona ocupate
cu vocatie comerciala si de servicii

- din punct de vedere structural — este un spatiu realizat din materiale durabile;

- din punct de vedere al circulatiilor zona prezinta un grad ridicat de
accesibilitate si permisiviate, fiind inconjurata de artere importante si
traversata de circulatii de distributie dezvoltate coerent.

- Transportul public este asigurat atat prin linia de metrou M3 cat si prin liniile
de tramvai 23, 27 si 40

4. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: ~]

Pentru terenul din B-dul T. Palllady nr 63, se propune realizarea unui - CENTRUDE
INVATATMANT LICEAL cu regim de inaltime - P+4E

Pentru realizarea investitiei nu este necesara schimbarea regimului juridic

M d ilizare al terenului rat P.U.Z.:
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Pe lotul care a generat studiul de oportunitate se propune urmatorul mod
de utilizare al terenului:

= Suprafata lot = 24000.00.mp

= RH.max. = D+P+4E -

= Hmax =22.50m

= POT max = 60%

= CUT max = 2,5 mp ADC/mp TEREN

= parcarea se va realiza pe lot

Bilant teritorial propus:

Nr. ‘Subzona Suprafata Procent

Crt (mp) (%)

1. | Circulatii 2400.00 10

. | Constructii 14400.00 60

3. | Suprafete spatii verzi 7200.00 30

SUPRAFATA 24000.00 100
REGLEMENTATA

Pentru lotul ce a generat studiul retragerile vor fi dupa cum urmeaza:
- N - retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate;
- S - retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate;
- E - retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate;
-V - retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate

Accese si parcaje

Pentru constructia care se propune pe lotul care a generat studiul partiul de
arhitectura prevede ca accesele carosabile sa se faca atat din strada Balta Albinei
cat si din drumul de acces sitat in partea de sud a terenului

Parcarea se va realiza lape lot

Echiparea tehnico — edilitara

Se va realiza prin racord la utilitdtile existente in zona, conform avizelor
proprietarilor de retele.

Intocmit
Urb. Alexandra Bogdan

August 2013 : ' -6



DECLARATIE

Subscrisa SOCIETATEA “LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT”- SA, cu
sediul in Constanta, B-dul Tomis, GRUP SCOLAR, nr. 153, jud. Constanta, inregistratd la
Registrul Comertului sub nr. J13/1075/1993, CUI RO4272695, prin administrator si
Director General FATIH GOKTAS, cetitean turc, domiciliat in Turcia, cu resedinta in
Bucuregti, Cal. Vitan, nr. 106, bl. V40, ap. 124, sect. 3, CNP7680628400026, in calitate de
cumpdratoare a terenului in suprafata totala de 24.000 mp, situat in Bucuregti, B-dul Theodor
Pallady, nr. 63, sect. 3, conform contractului de vanzare — cumpaérare a unui bun imobil aut.
sub nr. 1673/12.07.2013 de notar public Totis Andreia Mura, contract prin care a fost
suspendatd transmiterea proprietdtii pand la data de 30.10.2013, avand posesia de fapt a
terenului, pe proprie raspundere si cunoscind dispozitiile codului penal pentru fals in
declaratii, prin prezenta declar urmétoarele:

Am adus la cunostinta tuturor vecinilor imobilului mai sus mentionat intentia de a
edifica o constructie avand regimul de indltime P+4E, conform anunfului de intentie si
tabelului de instiintare, anexate.

Dau prezenta declaratie fiindu-mi necesara la organele competente.

Tehnoredactata la Valeria Donose si Andrei Bunda — Societate Profesionald Notariala
intr-un exemplar original, care riméne in arhiva biroului notarial §i 4 (patru) duplicate, din
care unul va riméne in arhiva biroului notarial i 3 (trei) exemplare au fost eliberate partii.

Declaranti,
prin administrator,
S.S. Fatih Goktas,



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

VALERIA DONOSE si ANDREI BUNDA — Societate Profesionald Notariala
Licenta de functionare nr. 1971/1749/13.09.2013

Sediul Bucuresti B-dul UNIRII, nr.70,

bl.J4, sc.3, etj.1, ap.54, sect.3

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NE. 1.312
Anul 2013 Luna octombrie Ziua 25

In fata mea, ANDREI BUNDA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:
Fatih Goktas, cetatean turc, domiciliat in Turcia, cu resedinta in Bucuresti,

Cal. Vitan, nr. 106, bl. V40, ap. 124, sect. 3, identificat prin permis de sedere nr. RO
0268519/20.12.2011 eliberat de Autoritétile din Bucuresti, CNP7680628400026, in calitate
de administrator §i Director General al SOCIETATII “LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT?”- SA, cu sediul in Constanta, B-dul Tomis, GRUP $COLAR, nr. 153, jud.
Constanta, Inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J13/1075/1993, CUI R0O4272695,
care, dupa ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, ¢4 cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar si cele
2 (doud) anexe. Consimtamantul a fost a luat in limba romand, cunoscuti de parte.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a Incasat onorariul in sumi de 50 lei $i TVA — 12 lei, cu chit. nr. 9783/2013.

NOTAR PUBLIC,
S.S. BUNDA ANDRE]I,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de BUNDA ANDREI, notar public,
astdzi data autentificarii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul.




ANE

TEK T
Nr ¢ )

ANUNT DE INTENTIE
privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal
B-DUL Th. PALLADY, NR.63, SECT 3, BUCURESTI-CENTRU DE INVATAMANT
LICEAL P+4E

INITIATOR
SC LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT SA
Cu sediul in Constanta, b-dul Tomis, Grup Scolar, nr.153, judetul CONSTANTA

ELABORATOR

SC SILPA N 2000 SRL

Cu sediul in str. Constantin Brancusi nr.11, Bl D16, Sc 4, et2, ap. 129, sector 3,
Bucuresti

OBIECTIVE SI ARGUMENTE

Prin prezentul plan urbanistic zonal, se propune realizarea unui ,CENTRU DE
INVATAMANT LICEAL- P+4E", pe terenul din B-dul Th. PALLADY, nr.63,sector
3, BUCURESTI, cu urmatorii indicatori urbanistici:

= RH.max. = P+4E

= POT max =60%

= CUT max = 2,5 mp ADC/mip. teren

RETRAGERI:

N — retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate;
S —retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate;
E - retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate;
V — retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate

Observatiile si propunerile pot fi transmise in termen de 15 zile prin posta pe adresa
Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6,Bucuresti sau postand un comentariu pe
pagina web a PMB, www.pmb.ro la sectiunea Urbanism — Consultarea
publicului — Anunt de intentie — P.U.Z. B-dul Th. PALLADY nr.63 Sector 3,
BUCURESTI - CENTRU DE INVATAMANT LICEAL P+4E



SC LUMINA INSTITUTII de INVATAMANT SA

TABEL INSTIINTARE VECINI

ANEXA LA ANUNT DE INTENTIE

WEY] (4 a

privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal

2 L"U[ it

al® Il';-"L’ ;

CENTRUL DE INVATAMANT LICEAL P+4E, Bdul Theodor Pallady, nr.63, Sector 3, BUCURESTI

DATA
Nr. ADRESA DE MODUL DE
I E INVECINAT RIETAR CONFIRMARE
gt} MUBLEINVECGINATE | (FRGE INSTINTARE INFORMARE
DE PRIMIRE
Lot 1/1/1 cu nr. Cadastral/CF Bd-ul Theodor Pallady,
1 224564, Bd-ul Theodor Pallady |S.C. SIN S.A. nr. 63, sector 3 9/5/2013 |personal
nr. 63, sector 3, Bucuresti Bucuresti
Nr. Cadastral/CF 224565 S.C. SPORT CLUB Str. Al. Constantinescu
2 [Bd-ul Theodor Pallady, nr. 63 |ATHLETICO nr. 22, et. 1, cam. 8 9/5/2013 |personal
sector 3 Bucuresti BUCURESTI SRL Bucuresti, sector 1
Bld. Th. Pallady, nr. 57,
3 |B-dul Th. Pallady, nr. 57, SIV'TEL SRL et.1, sect.3, Bucuresti prin posta
sect.3, Bucuresti
Sos. M .Bravu, nr. 35,
4 |B-dul Th. Pallady, nr. 63, STUDIO VIDEO ART SRL|bl. P13, sc.A, et.1, ap.2, prin posta

sect.3, Bucuresti

sect.2, Bucuresti




DECLARATIE

Subscrisa, Societatea “SIN” - SA, cu sediul in Bucuresti, B-dul Theodor Pallady, nr. 63,
sect. 3, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/622/1991, CUI RO331985, prin
administrator RAMNEANTU ANCA, cetifean roman, domiciliatd in Rimnicu Vilcea, str.
Dealul Malului, nr. 86, jud. Vilcea, CNP2461022384195, pe proprie raspundere si cunoscind
dispozitiile codului penal pentru fals in declaratii, prin prezenta declar urmatoarele:

Sunt de acord ca toate documentele necesare obtinerii PUZ-ului cét si autorizatia de
construire privind imobilul situat in Bucuresti, B-dul Theodor Pallady, nr. 63, sect. 3, compus din
teren in suprafafd totala de 24.000 mp, si se elibereze pe numele societitii “LUMINA
INSTITUTII DE INVATAMANT?- SA, cu sediul in Constanta, B-dul Tomis, GRUP SCOLAR,
nr. 153, jud. Constanta, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J13/1075/1993, CUI
RO4272695, cumparitoarea terenului in baza contractului de “vanzare — cumpdrare a unui bun
imobil” aut. sub nr. 1673/12.07.2013 de notar public Totis Andreia Mura, contract prin care a
fost suspendata transmiterea proprietatii pana la data de 30.10.2013, societatea cumpiritoare
avand posesia de fapt a terenului.

Dau  prezenta declaratie fiindu-i necesard societdfii “LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT?- SA, la organele competente.

Tehnoredactata la Valeria Donose si Andrei Bunda — Societate Profesionald Notariala,
intr-un exemplar original, care riméne in arhiva biroului notarial si in 5 (cinci) duplicate, din
care unul va rémane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) exemplare au fost eliberate partii.

Declaranti,
prin administrator,
SS Rémneanfu Anca



DECT ARATIE

Subserisa S.C. SIN S.A. cu sediul in Bucuresti, Bd-ul Theodor Pallady nr.
63, inregistrata ia ORC cu nr. J40/622/1991, avand CUI RO 331985, reprezentata
legal de Anca Ramneantu, in calitate de Presedinte C.A., proprietar al terenului
situat in Bucuresti Bd-ul Theodor Pallady, nr.63, sector 3. avand numar
cadastral/CF 224564, vecin al terenului situat in Bucuresti, Bdul Th. Pallady,
¢ 63. sect.3, aflat in proprietatea S.C. LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT S.A., declar ca sunt de acord cu constructia unui Centru de
invatamant liceal pe terenul mentionat mai sus aflat in proprictatea S.C. LUMINA
INSTITUTI DE INVATAMANT S.A.

Se clibereaza prezenta pentru a-i servi la autoritatile competente..

1

Director
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FACTURA Seria . RUR Nr. 5036

Furnizor REGISTRUL URBANISTILOR Cumparator . LUMINA INSTITUTII INV.SA
Nr. Reg. Com Nrord.reg.com/an:  J13/1075/1993
Cad fiscal: 17244352 Codul fiscal - 4272695
Sediul : BUCURESTI Sediul CONSTANTA
Judetul : TUDOR ARGHEZI NR.2| B-DUL TOMIS, NR.153. CONSTANTA
Contul : ROO9TREZ7005025XXX001815 Judetul CONSTANTA
Banca : TREZORERIE MUN.BUCUREST!I Contul ©
Banca :

Nr. facturii © 5036
Data(ziua.luna anul): 03.09.2013
Nr. aviz insotire a marfii

Cota T.V.A.:
Nr. Denumirea produselor Pretul unitar Valoarea Valoarea
crt. sau a serviciilor e o (fara T.V.A.) T.V.A
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 ©3 El > 8 6
| |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 884.4200 884.42

$=24.000 MP,B-DUL THEODOR PALLADY , NR.63.5.3, ARH. BOGDAN ALEXANDRA

Mod de plata Numerar: 884.42 Document: 5036/03.49.2013

Livrat de: IOAN GEORGETA Serie/Nr.act: / CNP: 3700220451521 Eliberat:

Total 884.42
DRAGOMIR ALEXANDRU din care :
accize
eliberat Total de plata: 884.42
Semnatura (col.5+col.6)
iggEa’s-a efectuat in prezenta noastra la de primire
12:08:53
Fumizor : REGISTRUL URBANISTILOR
Nr. Reg. Com.:
Cod fiscal: 17244352 CHITANTA Serin
Sediul : BUCURESTI
Judetul : TUDOR ARGHEZI NR.21 Nr.: 5036
Data: 03.09.2013
Am primit de la: LUMINA INSTITUTII INV.SA
Adresa: CONSTANTA
Suma de: 884.42 lei adica  ptsuteoptzecisipatruleisi42%

Reprezentand:  CONTRAVALOARE FACTURA nr. : 5036 din data de 03.09.2013




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

UAT - FO1
CERTIFICAT DE URBANISM

Ne o din‘reh.eld ............
In scopul : intocmire PUZ si obtinerea Autorizatiei de Construire

Urmare cererii adresate de SC SIN S.A - CUI : 331985 - reprezentata de Rogobete Liliana —-CNP :

2670126182779 cu sediul?) in municipiul Bucuresti, sector 1......... Str. Nicolae Constantinescu nr.5,
bloc 14, sc.B, ap. 21; inregistrata la nr. 31512 din 06.08.2013;

pentru  imobilul - teren si/sau constructii - situat in  judetul ............ .
municipiul/orasul/comuna Bucuresti satul ..............oo sectorul 3, cod postal

strada BDUL. THEODOR PALLADY nr. 63 bl .............. SC wewsamenauaiamis F evmevamanions 75 f o JRR

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG/PUZ/PUD aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269 /2000 prelungit conform HGCMB nr.

232/19.12.2012.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata

cu modificariloe si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC: Pentru terenul in suprafata de 91.023,00mp, situat in intravilanul municiprulu
Bucuresti, SC SIN SA - detine Certificatul de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor Seria MC3
0943 din data de 26.05.1993 ; prezentul certificat de urbanism se solicita pentru terenul in suprafata de 22 000
mp; nr. cadastra!: 224565 lotul 1/1/2.

2.REGIMUL ECOMNCMIC: Folosinta actuala: curti, constructii;

Destinatia: In conformitate cu PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - terenul se afla in subzona A2b
-subzona unitatilor industriale si de servicii;

Propunere: se solicita: lucrari de construire - Centru de invatamant liceal - P+4E; organiza e e
santier in incinta;

3.REGIMUL TEHNIC: Lucrarile solicitate privind construirea unui - Centru de invatamant liceal - cu
regimul de inaltime P+4E, se pot edifica in baza unei documentatii P.U.Z. aprobata conform legislatier .
vigoare. Indicatorii urbanistici aprobati conform PUG-POTmax=80%; CUTvolumetric max =15, Hiiix
20m. Materialele de finisaj folosite vor contribuii la imbunatatirea cadrului arhitectural a! soie.
Organizarea de santier se va realiza in incinta terenului fara afectarea domeniuiul public
Parcarea/gararea se vor solutiona in incinta proprie. Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. si obtinerea
autorizatiei de construire

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii



LOBLAGATHALE ITIULARL LULCER FIFICATULUI DE URBANISAL:

In seapul claborarii documentatici pentru autorizared execwlarii lucrarilor de constructii - de construire/de desliintare - solician) o .
adresie autani|atin competente pentru protectia mediului: Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleey Lacul Moy n',:'
I sector 6, Bucuresti '

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupry
medwilui. modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE st prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/(J: pris u\;l
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legitura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publiculuj .
aceesul fa justitie. @ Directivei 85/337/CER §i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuly obligatia e 4
contacta autoritatea teritoriala de mediu peniru ca aceasta sa analizeze 51 53 decida. dupa caz. incadrarca/neincadrarea Proiectului investigjy |
publice/private in lista proicetelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se deslasoard dupa emitere,
certificatulur de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizaren executarii lucrarilor de consiructii la autoritaten administrayye
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinieior cu privire la procedura de emitere o acordului de mediu. autoritatea compelenta pentru protectia mediuliy
stabileyte mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire Iy
redlizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

I aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc ohligatia de a se prezenta ia auloritaiea competenta pentry protectia mediulyj
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite aciul
administrativ al autoritati compeiente pentrn protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediulni,
solicitaniul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerca cererii pentru autorizaren
exeentarii luerarilor de constructii. 7

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitici asuprs
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice ¥
competente.

SCEREREA DE EMITERE A AL TORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
1 Certificatul de urbanism;

dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau dupa caz extrasul de plan cadastral actualizat Ia 7 si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
cidocumentatia tehnica — D.T., dupa caz :

IXID.TA.C. 1 IDT.O.E I_I D.T.AD.
JAvizele si acordurile stabilitate prin certificatul de urbanism :
Livavize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

|X [ alimentare cu apa | | alimentare cu cnergie termicy Alte avize facorduri:
| X | canalizare [X| alimentare cu energie electrica

| X | gaze naturale | |telefonizare

[X| salubritate | | transport urban

Tavize siacorduri privind: | X | snatatea populatici
[X I'securitatea la incendiu | X | protectia civila

d.havizeacorduri specilice ale administratiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
-declaratie notariala pe propria raspundere din care sa rezulte ca imobilul nu face obiectul unui litigiu
aflat pe rolul unei instante judecatoresti
- certificat de rol PS3- original
- avizul TRANS GAZ
- certificat numar postal eliberat de PMB .
- avizul Comisiei de Circulatie PMB
- Studii de specialitate : - Hotararea CGMB pentru aprobare PUZ
actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
‘1 dovada privind achitarca taxelor legale taxa OAR, taxa A.C.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certifical de urbanism are valabilitate de ..._12....._luni de la data emilerii.
PRIMAR,

Robert Sorin Negoita

Intocmit, M.Rnbu‘mh’

Achiat taxa de: 242,00 lei. conform chitantei nr 024291din 06.08.2013

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/8991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructi, republicata.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de ladatade ......... pand la data de

PRIMAR,
Robert Sorin Negoita Mariu$ Mihaita

tefan Dumitrascu

ERH!T£C1' SEF
rtificat de urbanism

Dupa aceasta daa, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, selicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
Data prelungirn valabilitii
Achital taxa de lei, conform chitangel nr (1], [P e
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Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 18011/11.11.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
NR. 33 din 11.11.2013

a Planului Urbanistic Zonal: - “Construire Centru de invﬁtémént Liceal — P+4E;
organizare de santier in incinta”
Amplasament: Bd. Theodor Pallady nr. 63, sector 3, Bucuresti.

Ca urmare a notificdrii adresate de S.C. LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT S.A., cu sediul in Constanta, Bd. Tomis, Grup Scolar nr. 153,
judetul Constanta, inregistratd la A.P.M. Bucuregti cu nr. 18011/11.10.2013,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G. nr. 48/2013 privind organizarea §i functionarea Ministerului
Mediului si Schimbdrilor Climatice §i pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbiarilor climatice, a H.G. nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului §i
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia §i a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobata gi modificatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile §i
completdrile ulterioare, in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal — “Construire Centru de Invitimant Liceal — P+4E;
organizare de santier in incintd” - Bd. Theodor Pallady nr. 63, sector 3, Bucuresti,
nu necesitd evaluare de mediu, urmind si fie supus procedurii de adoptare fari
aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafatd totald de 24000 mp -conform Avizului de
Oportunitate nr. 24 din 27.09.2013, emis de Priméria Municipiului Bucuregti.

Obiectivul lucririi 1 constituie construirea unui Centru de Invitamant Liceal —
P+4E si organizare de santier in incintd — Bd. Theodor Pallady nr. 63, sector 3,
Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform
legii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU 'l:lL m,,, \
Aleea Lacul Morii nr. |, sectorul 6 Bucuregti, Cod 060
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021 %}39 6’ /
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Suprafata de spatii verzi de 7200 mp, in procent de 30 % din suprafata
terenului care a generat PUZ, va fi amenajatd $i intretinuta.

Se vor

respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante previzute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 31.10.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind inifierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea

si veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR E}
Chim. Simona Mjhaela Catrina

ECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Roxana Costache
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES$TI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana |

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism . e

AVIZ PRELIMINAR NR. 322/ %0.40 A0{2
PUZ - STR. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3,

BENEFICIAR: S.C. LUMINA INSTITUT!I DE INVATAMANT S.A.

ELABORATOR: S.C. SILPA N 2000 S.R.L. - urb. ALEXANDRA P. Gh. BOGDAN - D,E, F6

SOLICITARE PETENT 1183908/03.09.2013, nr. 1186317/13.09.2013 si nr.1195340/23.10.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Imobilul este formal din teren in suprafaja de 24.000mp, aflat in
proprietatea S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A. conform CVC nr. 1673/12.07.2013 la BNP Totis
Andreia Mura si Totis Eduard Anton, reprezentand lotul 1/1/2, si constructiile edificate pe acesta, aflate in proprietatea SC
SIN SA, pana la achitarea integrald conform CVC mentionat.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul
Municipiului Bucuresti, sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatid cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se
incadreaza in U.T.R. A2b, subzona unitdjilor industriale §i de servicii, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =80%; CUT volumetric max=15 mc/mp teren; H max - se vor respecta indl{imi maxime ale cladirilor de 20,0 m.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1145/22.08.2013 eliberat de Primaria Sectorului 3.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 24/27.09.2013 emis de Primdiria Municipiului Bucuregti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: INVATAMANT - centru de invfamant liceal.
INDICATORI! URBANISTICI AVIZATI:
U.T.R. | - inviitamant - POTmax=60.% ; CUT max=2,5mp ACD/mp icren; RHmax=P+4E, Hmax=16,00.m
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Mediului si
Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protecfia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordenare Lucriari
Edilitare = P.M.B., Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie - P.M.B., Avizul Societatii Nationale de Transport Gaze
Naturale “Transgaz” S.A. Mediag, alte avize conform legislajiei in vigoare. In conformilate cu adresa nr. 2/15.01.2009
emisé de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat P.U.Z.;
Declarajie Notariald din care si rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de citre
beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobatd in C.G.M.B., si ca acesta i§i asuma orice
consecinle juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora, Dovada dreptului de proprietate
asupra constructiilor conform conditiilor impuse prin C.V.C. nr. 1673/12.07.2013 la BNP Totis Andreia Mura si Totis
Eduard Anton sau acordul notarial al proprietarului constructiilor din care s reiasid acceptul acestuia asupra solutiei
propuse ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B. Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semmaturd pentru
specialistul care a elaborat documentatia., conform prevederilor art. 56, alin (6) din Legea 350/2001 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completéivile uiterioare.
* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui §i wrbanismul, cu
modificarile gi completdrile ulterioare, elaboratorul i beneficiarul documentafici de urbanism raspund pentru exactitatea
datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezeniniui avis.
NOTA: Inainte de emilerea Avizului Arhitectului Sel si transmiterea pe circuitul de aprobare a documentatiei de
urbanism, iniliatorul si elaboratorul au obligatia s indeplineasci conditiile impuse de prevederile H.C.G.M.B. nr.
136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului General al Municipiului Bucuresti.
Prezentul Aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor institutiilor
avizatoare competente.
Avizul de urbanism se va emite dupd oblinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar
entru varianta definitivd a PUZ si RLU care va ingloba si corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.
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PUZ PARC COMERCIAL PALADIUM
B-DUL T. PALLADY NR 57

BILANT TERITORIAL PROPUS
FUNCTIUNEA SUPRAFATA (MP) %

SUPRAFATA TOTALA 24000 100

CIRCULATII 5400 10

; CONSTRUCTII 14400 60

g SPATIU PLANTAT 7200 30

% PLAN URBANISTIC Z0NAL

‘ ‘aiummn |NST|TUT|| PROIECTANT BENERAL

T SCLUMINA A
I pEmvamwarsa ' SCACTIVMPO TEHNIC SRLES

FRO ZCTANT OF SPECIALITATE: ARHITECTLRA

2 W N’f&%@/
 ropepy P.U.ZB-DULT.PALLABY NR.63 "7

SIANUS PROJECT SRL 0172013

40/3469/2007 - Calea Mosilor 211.b1 39, Bucuresti,Remania

-0 L Shefiie s un@ianusproject.ro
PROISSTAY:  arh.S.IANUS REGLEMENTARI seana
ESEHAT: arh. 5. 1N0S URBAN |ST|C E 1/1D80
EFPRONECT:  arh.S. INUS BMT PID PUZ 00 BRH LODI 00 oaTa
= EMITENT IUCRARE  FAZA  MR.OB.  SPEC.  MAPFL  REW 2013
i Str. C, Brancusi, nr. 11, sector 3,bucuresti B B e e, o
! 140/2816/2001 RO 13769724 S ERLE ; :1‘3‘2':’:;
I SEF PROIECT URB. A: BOGDAN 4 i © BENEFICIAR: SC LUMINA INSTITUTH DATA:
| ; DE INVATAMAMT SA AUGUST
'f PROTECTAT/ URE. A. BOGDAN : ; ) TITLUL PLANSEI: REGLEMENTARI URBANISTICE 2013
'DESENAT 1 e ,
' SCARA: 1/1000 PL. NR:
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Avand in vedere, solicitarile inregistrate la Primaria Mumc1p|ulu1 Bucuresti nr. 1183908/03 .09. 20’]5;;1 nr.
1186317/13.09.2013 de catre S.C. ACTIV MPO TEHNIC S.R.L. in calitate de proiectant general si de catre S.C.
SILPA N 2000 S.R.L. - urb. ALEXANDRA BOGDAN in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al
documentatiei de urbanism si reprezentant al initiatorului/beneficiarului S.C. LUMINA INSTITUTII DE
INVATAMANT S.A., a prevederilor Certificatul de urbanism nr. 1145/22.08.2013 eliberat de Primria Sectorului 3.
Bucuresti si a concluznlor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism — P.M.B. din data de
18.09.2013, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situat in intravilanul Sectorul 3 al
Municipiului Bucuregti. Imobilul este format din teren in suprafata de 24.000mp, aflat in proprietatea S.C. LUMINA
INSTITUTII DE INVATAMANT S.A. conform CVC nr. 1673/12.07.2013 la BNP Totis Andreia Mura si Totis
Eduard Anton, reprezentand lotul 1/1/2, si constructiile edificate pe acesta, aflate in proprietatea SC SIN SA, péani la
achitarea integrala conform CVC mentionat.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii
urbanistice propuse se incadreaza in U.T.R. A2b, subzona unitatilor industriale §i de servicii, avand urmatorii
indicatori urbanistici reglementati: POT max = 80% ; CUT volumetric max = 15 mc / mp teren; H max - se vor
respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri.

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementiri urbanistice propuse:
Functiuni: CENTRU DE INV:ETAMANT LICEAL
Indicatorii urbanistici propusi: POTmax=60%;CUTmax=2,5mpADC/mpteren;RHmax=P+4E; Hmax=16,00mp.

III. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Zona de studiu — cuprinzand arealul delimitat de arterele B-dul Theodor Pallady, str. Balta Albinei, str. Victor
Brauner, artera de circulatie amplasata in vestul imobilului care genereazd documentatia, propusa si reglementata
prin PUZ — Theodor Pallady nr. 57, posibil a fi extinsa astfel incat sa se justifice integrarea fondului construit §i a
functiunii propuse.

- Se vor stabili reglemtéri cu caracter director pentru toata aria de studiu, astfel incat acestea sa fie compatibile
cu functiunea de invdtamant, iar reglementarea detaliatd a modului de amplasare a obiectelor pe parcela se va limita
la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism si va tine cont de
prevederile Normativului NP010-97 privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa si functiunea dominanta a zonei;

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona studiata,
avand in vedere regimul de construire;

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http://www.pmb.ro
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" Rgtragpr"# fatda de limitele de prnpﬁnfnfp var fi ctahilite actfel incat ca fie acignraf vecinilar confartul urhan cf
ragerile fata de limitele d e nronrietate yor i stabilite astfel incat sa Iie asigurat vecinilor coniortul urban g

sa existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate.
- Se vor include documentatiile de urbanism in baza cdrora s-au produs efecte de schimbare a reglementarilor

urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs de executie.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Reglemetarea va fi elaborata diferentiat — cu UTR-uri pentru fiecare zona functionala specific;

- Se va prezentd justificarea configuratiei de ansamblu indndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie (existenta mai multor posibilitati de amplasare pentru acelasi obiectiv, care impune o
abordare comparata a solutiilor, in scopul gasirii variantei optime de realizare). Aspectul exterior al cladirilor va
exprima-caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Tlustrare de arhitecturd privind solutia de urbanism
propusa - perspective integrate in sit;

- Indicatorii urbanistici se vor stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia urbanistica

- Se va asigura un minim de 30% de spatiu verde amenajat.

- Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari urbanistice, §i va
cuprinde date pe functiuni si categorii de folosin{i a terenurilor si se vor mentiona in UM si procent,

- Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilanful
teritorial.

- Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde i detalia prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite
amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, indltimea minimd §i maximad admisd, in conformitate ‘
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora. ‘

- Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura utilitatile prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

- Documentatia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scard 1/500, pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului

Bucuresti.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Solutia urbanistici se va corela cu Studiul de Circulatie din zond, cu documentatiile de urbanism aprobate sau

in curs de aprobare §i cu vecinatitile;
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia

din zon3, echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISII DE NOXE:
- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie la nivel de Autorizatie de construire. '

LV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI PUZ, CARE ST PASTRE/ 1
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI:

° NOTA: Se vor respecta condiiile impuse de prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 de aprobare a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completarile ulterioare i reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia
urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea
PUZ aparjine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL CIPIULUI BUCURESTI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1193508/18.10.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V. nr. 36/18.10.2013 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1 LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A., cu sediul/domiciliul in
judetul Constanta, orasul Constanta , bd. Tomis nr. 95, Grup Scolar nr. 153 , prezinta
spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,, B-DUL THEODOR
PALLADY , NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI”, impreuni cu avizele intreprinderilor
edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- S va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare,
- prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ.

PRESEDINTE - COMISIE, “ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCUREST]I,

GIIEORGHE!PATRASCU

REPREZENTANT
| DU-COMISIE,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN \%» ing, ANDREI_:ZjAHARESCU

Intocmit, Flzren;a Brener

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, seclor 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hittp:/Avww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

..............

Oct1037

Catre

S.C. SIN S.A.
pentru S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.10.2013 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. Centru de Invitamant Liceal P+4E — bd.
Theodor Pallady nr.63, sector 3”, conform certificatului de urbanism si planului anexat,
cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotaradrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

DIRECTOR ||EXECUTIV
I U

Splaiul Independeniei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int 1252 sau 1251 .
http:/Mwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvolta're U rbana

Directia Urbanism 4", e a
A // oL/ =/
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NF.D.G.D.U. ~D.U. /1196 ... KD (A ... 2014 ~/
PRIMARIA MUNICEIUTG] BUCURESTI ‘-;' p (';\QQ‘,.(GW
DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA §i JURIDICA R
) [IA ASISTENTA TE - Lo /Dﬂ
CATRE: % e
Directia Asistenta Tehnica si Juridica - C.G.M.B. go,,/é,(,uw.u. 02 WAL ...... 20 syl
/ L :—’4

Serviciul Transparenta Decizionala

REFERITOR LA:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — B-dul Theodor Pallady nr. 63, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a adresei dvs. nr. 315/17.02.2014 inregistratd la Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului cu nr. 1196/17.02.2014 prin care ne comunicati observatiile inregistrate pe site-ul P.M.B.
referitoare la Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - B-dul Theodor
Pallady nr. 63, sector 3, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, cu completarile ulterioare, va facem cunoscut urmatoarele:

Analizand recomandarile si comentariile formulate si inaintate de cétre persoanele interesate,
respectiv de d-I Ciupercd Draguy, mentionam faptul ca, acestea nu sunt_argumentate cu date
tehnice/juridice care sa modifice reglementarile urbanistice propuse spré aprobare, documentatia
mentionatd avand la baza toate avizele favorabile solicitate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, intruneste conditiile legale privind demararea procedurilor de inaintare spre dezbatere in Consiliul
General al Municipiului Bucuresti.

De asemenea facem cunoscut faptul ca, s-au stabilit reglementri cu caracter director pentru toata
aria de studiu, astfel incat acestea sa fie compatibile cu functiunea de invatamant, iar reglementarea
detaliatd a modului de amplasare a obiectelor pe parcela s-a limitat la parcela proprietate a initiatorului
pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE P»y'RA$CU

R

Sef Servigj
Ciobanu Oprestu Olivia Ana

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector|6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int 1701
http:/mww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Secretar General |

Directia Asistenta Tehnica si Juridica B2

Serviciul Transparenta Decizionala
Ne. 315/ f p=02.2014 FRIVARIA MONICIPIUL Ul BUCURESTI |

CRM nr. 1215647/03.02.2014 i D.G.D.U.
| DI‘RECTIA URBANHM /M(/Q
T 1
Catre, ‘70/19 LUNA.....ce Z.lUA ..... ;{,\
Directia Urbanism
Domnului Arhitect Sef Gheorghe Patragcu
Spre stiinta,
. Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului /

Doamnei Presedinte Consilier General Violeta Manuela Popescu (//é ;7

“Comisia Juridica si de Disciplina (.02 .28(¢

Domnului Presedinte Consilier General Doru Mihai Giugula —
Q@’ m@

Va transmitem alaturat spre analiza si raspuns comentariul formulat pe site-ul institufiei
noastre de catre domnul Ciuperca Dragu, inregistrat la Primaria Municipiului Bucuresti cu CRM
1215647/03.02.2014 si la Directia Asistenta Tehnicd si Juridicd sub nr. 315/04.02.2014,
referitoare la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - B-dul
Theodor Pallady, nr. 63, sector 3, Bucuresti, proiect care se afla in procedura de dezbatere
publica potrivit anuntului afisat pe site-ul PMB, la sectiunea ,Dezbatere publicd”, conform Legii nr.
52/2003, republicata privind transparenta decizionala in administratia publica.

Totodatd, va rugam sa ne comunicati daca preluati sau nu acest comentariu formulat si
fnaintat in scris, in conformitate cu prevederile art. 12 alin. 3 din Legea nr. 52/2003, republicata,
cat si pentru completarea raportului de evaluare a implementarii Legii nr. 52/2003, pe anul 2014,

Cu stim3,
DIRECTOR EXECUTIV,
/ GEORGIANA ZAMER
Qg _‘4-? .
NG
oyt $ef&‘%j iu
o Gabi, /éa
intoemit, Cons. Jur. E. L. Serban

14.02.2014,4 ex.

/
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel 021.305.55.00 int. 1403;
http:/mww.pmb.ro
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CRHY, 12/5542/0%.92 2575,

CONSULTAREA CETATENILOR SI A ASOCIATHILOR LEGAL CONSTITUITE
conform prevederilor Legii 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publica.

Pe ace astd pagini sunt prezentate problemele de interes public care urmeazi si fie dezbitute de
autorititile publice ale municipiului Bucuresti, precum si proiectele de acte normative, asupra carora
sunteti invitati s vd exprimati opiniile.

In plus:

Daci doriti s exprimati o opinie in public sau sa adresati o intrebare Primariei Capitalei, utilizati
pagina FORUM/ Informatii

Daca doriti sa ridicati o problema de interes mai restrins, particular, la care si primiti un raspuns
direct prin posti electronici, trimiteti un mesaj catre Primarul Capitalei sau citre compartimentele
PMB - consultati paginile Adrese email sau Probleme pe care le rezolva primaria (in ce
compartimente si ce acte sunt necesare)

Pentru solicitiri de informatii de interes public, in sensul Legii 544/2001, utilizati pagina Legea 544

=

—_—

Numar .
} proiect Denumire Termen

1050 Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)-P.U.Z. - 20-ian-2014
B-dul THEODOR PALLADY nr. 63, sector 3, Bucuresti :

. . : 2014-01-22
De la: Ciuperca Dragu: i 21:44:37

Rog traduceti in Ib. romana: cui i se interzice localizarea restaurantelor care ....(art.3, liniuta 1)?. Cui apartine terenul supus
prevederilor art. 4, lin. 3, aflat in interiorul limitelor proprietatii, ramas in afara dupa aplicarea prevederilor art. 4, lin 37 De
ce suprafata minima a parcelei inerbate(cu gazon este de 100nfp si nu S0mp asa cum prevede Ordinul 634 al ANCPI?.
Tinand cont de prevederile legii 7/1996 ( Art. 1. - (1) Cadastrul general este sistemul uniia §i obligatoriu de evidentd tehnica,
economica i juridica a tuturor imobilelor de pe intreg teritoriul tarii. (2) Entitatile de baza ale acestui sistem sunt parcela,
constructia si proprietarul. (3) Prin imobil, in sensul prezentei legi, se intelege una sau mai multe parcele alaturate, cu sau
fara constructii, apartinind aceluiasi proprietar. (4) Prin parceld se intelege suprafata de teren cu aceeasi categorie de
folosinta.) cum poate fi calculata eficienta economica a unei parcele de 100mp cu iarba, supusa impozitarii? La ce categorie
de folosinta se icadreaza parcela respectiva avand in vedere prevederile art. 77 *1 Cod fiscal?

PRIMARIA MUNICi#iUi 4] Bt

Adiugati un comentariu: (toate campurile sunt obligatorii)
‘ B DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA §1i1:1:,
Nume: | Adresa de e-mail: |  *® | N S

20./7LUNA... 02 71011 o4

=]
Mesaj: R Trimite I

(Maxim 3000 caractere)

Revenire;la pagina principala * I

Pagini realizatd de
Centrul de Calcul - C.G.M.B.

hitp://www4.pmb.ro/wwwt/institutii/ CGMB/dezb _publica/proiecte/mesaje.php?nr_proiec... 17.02.2014




BUCUREST!

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

90/1/14.01.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduc la cunostintd publicd urmatoarele proiecte de acte
normative:

1. Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -
P.U.Z. — B-dul THEODOR PALLADY nr. 63, sector 3, Bucuresti

2. Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (PUZ) - P.U.Z. - STR. CAPORAL GRIGORE MARIN, NR.

16-16K — STR. DRUMUL CHEILE TURZII NR. 51-51P, sector 4, BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazad pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 281-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 29.01.
2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiegt de act normativ”

Se iciu,
Ga rea

Intocmit,

Coniler ¥.Dinu_gff27

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:/AMww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

PHLU| BUCUREST!

c
PRMARIAMUREE o

90/2/14.01.2014

Catre,

Directia Sisteme Informatice
Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, republicatd, va transmitem, aAlMurat, in copie urmdtoarele proiecte de hotérare:

1 Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -
P.U.Z. — B-dul THEODOR PALLADY nr. 83, sector 3, Bucuresti

2 Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de. urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) - P.U.Z. - STR. CAPORAL GRIGORE MARIN, NR.
16-16K — STR. DRUMUL CHEILE TURZII NR. 51-51P, sector 4, BUCURESTI

Totodata, va facem cunoscut, ci termenul limitd de transmitere a propunerilor, sugestiilor §i a
opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative mentionate, este de

29.01.2014 si se vor transmite:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- prin posta, pe adresa PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6;

- Centrul de Informare — PMB  str. Splaiul Independenfei nr. 291-293, sector 6.

Pentru primirea propunerilor, sugéstiilor si a opiniilor la proiectele de acte normative supuse
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2'003, a fost desemnatd doamna Gladiola
Ticleanu, din cadrul Directiei Asistenta Tehnica si Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostin{d publica a proiectelor de hotarire CGMB mai

sus mentionate.

[ntocmit,

Consilier F. Dinu %‘ﬁ
14.01.2013

T h
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