PUNCTUL NR. 31

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr. din
\ privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si- Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;

‘ Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii

Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;
Vazand documentele emise de:

- Primaria Sectorului 4: Certificatele de urbanism nr. 1451/ 40413 din 22.09.2009 si nr.
1097/ 36806 din 21.08.20009;
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Primaria Municipiului Bucuresti - Directia ‘Urbanism: Avizul de urbanism nr. 5/ 2/
11.02.2009 - R 08.01.2014;

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 183/ 2009;
" Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 21408/ 1055/ 15.09.2009;

Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia etapei de incadrare nr.
3671/ 301/ 08.09.2009;

Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 900230/ 26.03.2010;
Comisia Tehnica de Circulatie: Acord de principiu nr. 12303/ 14.09.2009;
In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind

aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala fn

administratia publica, cu modificarile i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. e) din

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, Sector 4, in
conformitate cu Avizul de urbanism nr. 5/ 2/ 11.02.2009 - R 08.01.2014 cuprins in anexa 1 la
prezenta hotarare si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cuprins in

anexa 2.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Planul urbanistic zonal ce face obiectul prezentei hotaréari este valabil pana la data

aprobarii unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1 sinr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 4, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

Aceastd hotarare a fost aprobata in $edinta ordinara ................. a Consiliului General al

. Municipiului Bucurestidindatade .......................... :

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

Bucuresti, ................. 2014
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Directia Generala de Dezvoltare, Ee*‘s%f@gtf%ﬁf% Si
Planificare Urbana |

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 916214/ 4091/ 04.08.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 5/ 2/ 11.02.2009 - R 04.08.2010
PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 26/ 04.03.2010 Si
inlocuiegte AVIZUL DE URBANISM NR. 5/ 2/ 11.02.2009
ca urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii 242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului
nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul.

BENEFICIARI: S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.

ELABORATOR: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. si DORIN STEFAN - BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafatd de aprox. 80 Ha. din care parcelele proprietate privatd persoana juridica
care au generat PUZ in suprafata totala de 22.571,45 mp.: LOTUL 1 = 14.555,00 mp. si LOTUL 2 = 8.016,45 mp.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati si reglementatd prin PUZ se afli in partea de sud-est a zonei
centrale a municipiului Bucuresti, pe malul drept al Raului Dambovita, intre Pasajul Marasesti si Podul Lanariei - Calea
Vacaresti - Nerva Traian.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata se
afla in subzona functionala: M3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Inaltimi
maxime de P+4 niveluri.

Indicatorii urbanistici reglementati: M3 - POT max. 80%; CUT max: 2,5; H max: distanta dintre aliniamente;
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1451/40413 din 22.09.2009 si

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1097/36806 din 21 .08.2009, eliberate de PRIMARIA SECTORULU 4

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA:

LOTUL 1: LOCUINTE, COMERT, SERVICII

LOTUL 2: BIROURI, HOTEL, SPITAL, LOCUINTE, COMERT: 3S+P+4E; 3S+P+15E; 3S+P+18E
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

LOTUL 1: POTmax = 50%; CUTmax = 4,0; Hmax = 10 - 80 m.

LOTUL 2: POTmax = 41%; CUTmax = 4,0; Hmax = 24 - 80 m.
CIRCULATIl, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale st Locuintei, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare. in
conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B: Extras de Carte Funciars la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si
ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Referent,

arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPLULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE;ATRASCU

I\
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EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SPLAIUL UNIRIl NR. 92
- 96, se afla in zona sud-est a zonei centrale a municipiului Bucuresti, pe malul drept al Raului
Dambovita, intre Pasajul Marasesti si Podul Lanariei - Calea Vacaresti - Nerva Traian., pe teritoriul
administrativ al sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona functionalda M3 - subzona mixtd cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max. 60%; CUT max: 2,5: H max: distanta
dintre aliniamente;

Functiunea avizata: LOTUL 1: LOCUINTE, COMERT, SERVICII
LOTUL 2: BIROURI, HOTEL, SPITAL, LOCUINTE, COMERT: 3S+P+4E: 3S+P+15E; 3S+P+18E
Indicatori urbanistici avizati: LOTUL 1: POTmax = 50%: CUTmax = 4,0; Hmax =10-80 m.

LOTUL 2: POTmax = 41%; CUTmax = 4,0; Hmax =24 -80m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotéarare .

ENERAL,
ircea OPRESCU

Prof. dr. Sgri
A

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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hitp:/iwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92
- 96, se afla in zona sud-est a zonei centrale a municipiului Bucuresti, pe malul drept al Raului
Dambovita, intre Pasajul Marasesti si Podul Lanariei - Calea Vicaresti - Nerva Traian., pe teritoriul
administrativ al sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona functionald M3 - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime de P+4 niveluri.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max. 60%: CUT max: 2,5; H max: distanta
dintre aliniamente;

Functiunea avizata: LOTUL 1: LOCUINTE, COMERT, SERVICII
LOTUL 2: BIROURI, HOTEL, SPITAL, LOCUINTE, COMERT: 3S+P+4E; 3S+P+15E; 3S+P+18E
Indicatori urbanistici avizati: LOTUL 1: POTmax = 50%; CUTmax = 4,0; Hmax = 10 - 80 m.

LOTUL 2: POTmax = 41%; CUTmax = 4,0; Hmax = 24 - 80 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTATU-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicats, se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului .

Certificam c& documentatia prezentata spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 5/ 2/ 11.02.2009 - R 04.08.2010.
In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGI—LE'PATRASCU
£

\ &

(W

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
hitp:/ivww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directta Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

Art. 3 din Ordinul nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism publicat Tn Monitorul
Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 prevede ca: ,Pentru documentatiile aflate in curs de elaborare sau avizare,
autoritatile administratiei publice locale competente vor asigura informarea gi consultarea publicului afectat de
propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului judetean/local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresgti, in functie de etapa in care se afla, faré a relua integral intreaga procedura”.

Conform Art. 2 al aceluiasi act ,/n termen de 60 de zile de la data publicérii in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, a prezentului ordin, autoritdfile administratiei publice locale elaboreazé gi aprobd prin
hotérare a consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuregti Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului...”,
termen ce reprezinta totodatd o minima perioada necesara pregatirii institutiilor publice implicate.

PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4 este intocmit in baza unor certificate de urbanism
emise inainte de 1 februarie 2011, respectiv la 21.08 si 22.09.2009, iar la data intrarii in vigoare a
Ordinului nr. 2.701/ 2010 era avizat, obtinuse toate avizele institutiilor interesate gi parcursese si
procedura de informare si consultare a publicului aferenta dezbaterii publice conform Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, prin urmare, in acest caz, prevederile
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobati prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 publicat in Monitorul Oficial nr.

47 din 19 ianuarie 2011 nu sunt aplicabile.

Tn cursul procedurilor de avizare, PUZ a fost supus procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicit&rii
de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

Proiectul de hotarare a fost supus dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizional& in administratia publica, cu completarile ulterioare, conform procedurii standard
prin intermediul site-ului www.pmb.ro - proiect nr. 755, termen 27.08.2010. Nu s-au inregistrat mesaje din
partea publicului.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitali & dezbaia propunerea
solicitantului.
Nu este cazul.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
http:/Amww.pmb.ro
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Nu este pazul.

sdodul in care solicitantul a rezolvat, intentionsazs

- va ocupa de problemels,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe caré inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alie Informatil considerais nscesare pentru a sustine preluarea sau napreluarsa
oropunerilor.

piocedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor Tn cadrul
Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, comisie
compusa din specialisti n domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre
universitare, specialisti- recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanii ai Ministerului Culturii, ai
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turisrnului si ai Ministerului Mediului. Printre membrii invitaii permanent 1a
sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a dsveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabila
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite di
specialisti In domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Ministerului Dezvoltarii, Regionale s
Turismului, al Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a
DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréari Edilitare. Pentru amplasamente situate in zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice sé solicita si avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor
existente si a spatiului public adiacent concretizate In planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participad numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte
de vedere diferite sunt exprimate n cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competenta.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

)

ARH. GHEORG&}E PATRASCU

Expert, Sef serviciu,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu urb. Ciobanu Qprescu Olivia Ana
AU
i

J D

2ex/ 08.01.2014

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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ROMANLA
Primiria Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti
NI e din e

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1097 136806 din ... 2498 .. 2009

.............................

in scopul: desfiintarii constructiilor existente si construirii de locuinte, hotel si servicii cu
regim de inaltime 3S+P+5E; 3S+P+8E; 3S+P+9E; 3S+P+12E respective 3S+P+19E

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L, cu domiciliu in municipiul

Bucuresti, sectorul .....4...., cod postal ................ , Splaiul Unirii nr. 96, telefon/fax ..................... , e-mail
.................................... , inregistrati la nr. 36806 din 27.072009.
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul ............ , municipiul/orasul/comuna Bucuresti ,
satul ....oocveeiiieinenn. , sectorul 4,
cod postal ............. , SPLATIUL UNIRII nr. 96, Lot 2; sau identificat prin...........c........o.e.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism .................. in conformitate cu prevederile

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
. Terenul in suprafata de 6918,12mp este in proprietate particulara, apartinand lui S.C. PROFIT

CONSTRUCT S.R.L. conform actelor anexate..

2. REGIMUL ECONOMIC:

. Imobilul teren este situat conform P.U.G. —Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB 269/2000, in
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri (M3).

Teren — curti constructii,

Destinatie — mixta- locuinte, birouri, comert, servicii, hotel.

Se solicita — desfiintare constructii existente si construire imobile de locuinte, comert, servicii, birouri, hotel,
cu regim de inaltime 3S+P+SE ; 3S+P+8E ; 3S+P+9E ; 2S+P+12E ; 3S+P+19E ;

3. REGIMUL TEHNIC:

. Pe baza documentatici tehnice ,a avizelor legale si P.U.Z. Splaiul Unirii nr. 92-96 , cu Aviz de Urbanism
nr. 5/2/11.02.2009, se poate solicita Autorizatie de Desfiintare pentru constructiile existente si Autorizatie
de Construire pentru construire imobile de locuinte, comert, servicit, birouri, hotel, cu regim de inaltime
3S+P+5E ; 3S+P+8E ; 3S+P+9E ; 28+P+12E ; 3S+P+19E conform plansei de reglementari anexate.

Pentru Lotul 2:P.0OT. max=41% C.U.T.max=4,9 I max=24-80m Accent vertical major = 80m

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
intocmirea documentatiei in 2 exemplare si intocmire P.U.Z.

" Certificatui de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul !
. de a executa lucriri de constructii. *

4. OBLIGATHI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii [ucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorit4tii competente pentru protectia mediului:

Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucdresti TR 2R
Aleea Lacul Morii Nr.l Sector 6 Bucuresti W L

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului Europcan 2003/35/CE
privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea. cu
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privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE éi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului oblipatia de a contacta autoritaica teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s3 decidd, dupd caz.
incadrarea/neincadrarea projectului investifici publice/private in tista proicctelor supuse evaluarii impactulul asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desTasonrd dupa
emitcrea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructiy la
autoritatea administratiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului ¢i al formularii unui punct dc vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
" Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la alloritatea competenta pentru
! protectia mediului in vederea evalurii inigiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. fn
é,,.“".m.:? evalurii initiale a investifici se va emite actul administrativ al autoritajii competente pentru proteciia mediuhut,

HES

Tn situatia in care autoritatea compeienta peniru proteciia mediului stabileste necesitatea evaludrii cfectelor investijiei asupra
mediului, solicitaniul are ohligatia de a notifica acest fapt autorité(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

P

arex pvecuti

if lnerdrilor de consiructii,

i care, dupd emiterea certificarului de urbanism ori pe parcursul derulisii procedunii de ovaluare s oleacha
investitici asupra mediului, solicitantul renunts Ia inientia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii adminisirajiei publice competente. ‘

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolitd de urmatoarele
documente: plan cadastral sc 1/500 si 1/2000

a) certificatul de urbanism;

b) dovada tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat &
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie {
legalizatd); .

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

[x}] D.T.A.C. {x] D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utiliti{ile urbane gi infrastructura:

i
3
i
i
§
H

[x] alimentare cuapd {x] gaze naturale [x] canalizare |x] telefonizare [x] transport urban
x] alimentars cu energie  electric [x}salubritate [] alimentare cu  energie termica

Alte avize/acorduri:

{x] Certificat de rol

|x] Aviz Coordonare retele

[x] Aviz Comisia de Circulatie
[x] Aviz Politia Rutiera

{x] Fotografii ale constructiilor ce se vor defiinta

Jx] 2H.C.G.M.B. '

d.2 ) avize si acorduri privind:

|x]securitatea la incendiu  [x] protectia civila [x] s#inatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/ssu ale serviciilor descentralizate ale acestora:

¢) actu! administrativ a) autoritifii competente peniry protect!
f) dovada privind achitarea taxelor lepale,
Documentele de plati ale wrm#warelor taxe (copie):

taxa AC ; taxa OAR/U AR~ L

™

o funt de iz data smiterii

-hitect-Sef,

Daniel CARAMIDA
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CU. nr 0 7. /36806 din, - -5
S.C.PROFIT CONSTRUCT §. R.L
SPLAIUL UNIRII nr.96

Achitat taxa de: ......226... lei, conform chitantei nr. .....7152... din ......... 27.07.2009
Agentia PS4
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade .............. .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de............ . pénid la data de..................

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtin,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretar,

POPESCU Cristian Victor Piedone Radu DRAGOMIRESCU

Arhitect-Sef,

Daniel CARAMIDA
Data prelungirii valabilititii: ..................
Achitat taxa de ....c.ceunnenen. lei, conform Chitantei nr. .....ocvveen din ..o,
Transmis solicitantului la data de ..., .. direct/prin pogta. -

Intocmit 1{.08.2009
Arh. Dang MUUNTEANU
o\

P——

.,
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ROOMANIA
Primé&ria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

N din ...

CERTIFICAT DE URBANISM ...~

.........................................

in scopul: intocmire P.U.Z.

Ca urmare a Cererii adresate de SC MUSETTE EXIM SRL, SC EMIDALE
INTERNATIONAL IMPEX SRL, SC PROFIT CONSTRUCT SA, cu sediul In municipiul

Bucuresti, sectorul 2/4/4, cod postal .......... , 8tr. Alexandru Donici nr.2, etaj1, ap.4, str.
Verzisori nr.36-38, bl.Corp C44, parter, ap.4, Splaiul Unirii nr.96, tronson 2, et.1, camera
10, telefon/fax 02132213700, e-mail ...t , inregistratd la nr.40413 din
21.08.20089,

pentru imobilul - teren si constructii -, situat in, municipiul Bucuresti, sectorul 4,

v

cod postal 040501, SPLAIUL UNIRII NR.96, sau identificat prin planuri topografice
sc.1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ... Lol ,
faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotirarea Consiliului Judetean/Local
.................. e AN

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

-

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul compus din teren si constructi este proprietate
particulara conform actelor de proprietate anexate, apartinand SC MUSETTE EXIM
SRL, SC EMIDALE INTERNATIONAL IMPEX SRL si SC PROFIT CONSTRUCT SA.

2. REGIMUL ECONOMIC: Teren .intravilan situat conform PUG — municipiul Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000, subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 si subzona L1a -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurj situate in afara
perimetrelor de protectie. Se solicita certificat de urbanism pentru lucrari de
construire imobil multifunctional ( birouri + locuinte + comert ) .

3. REGIMUL TEHNIC: In baza documentatiei tehnice, a avizelor legale si PUG aprobat
cu HCGMB nr.269/21.12.2000, se poate solicita Autorizatie de Construire pentru
construirea unui imobil multifunctional ( birouri + locuinte + comert ) numai dupa
intocmirea si aprobarea, conform legislatiei in vigoare, a unui Plan Urbanistic Zonal.
Posibilitatea construirii pe acest lot se poate studia numai printr-un Plan
Urbanistic Zonal.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat poate fi utilizat in scopul declarat
pentru: intocmire PUZ,

|

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de
construire/desfiintare si nu confer& dreptul de a executa lucriri

de constructii.

’
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4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CGERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
- de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului:

Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 8 Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11ICE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
S6/61/CE, prin ceriificatul de urbanism s= comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi s& decida, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalurii
impactulul asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului  de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. '

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,

autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii

Dupa primirea prezentuluil certificat de urbanism, titularul are
obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia
mediului in vederea evaluirii initiale a'investitiei si stabilirii
necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma
evaluadrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
peritru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia Jde a notifica acest fapt autoritdgii
Ladministratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHUNTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;



SC MUSETTE EXIM SRL, SC EMIDAL—E INTERNATIONAL IMPEX SRL si SC PROFIT

CONSTRUCT SA
SPLAIUL UNIRII NR.S6

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructiiysau, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[X]D.TAC. ([]DTO.E. [|D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
[X] alimentare cu apa [X ] gaze naturale
[X ] canalizare [X] telefonizare
[X ] alimentare cu energie electrica [X ] salubritate
[X ] alimentare cu energie termicd [X ] transport urban
Alte avize/acorduri: TN
[X ] Certificat de rot de la circa financiara
[X ] Aviz circulatie
[X ] Brigada de politie rutiera
[X 1} HGCMB pentru aprobare PUZ
[X ] Aviz precoordonari retele

\.

d.2 ) avize si acorduri privind:
[X Jsecuritatea la incendiu [X ] protectia civild [X ]sanatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

[] i
d.4 ) studii de specialitate:

(]

e) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor fegale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa A.C.; taxa O.A.R./JU.A.R.

Prezentul certificat de urbanism are vaiablhtatea de 12 (douasprezece) luni de la

data emiterii.
D |
RAG@MDQR%DO%U Radu

Arhitect-gef,

Primarul Sectorului 4 al Mu |

ristian Vi

POPESCU ¢

,@

21 SEP 2009

9



Achitat taxa de: /offﬂ‘

ﬁ(z % - &
......... .2 lei, conform Chitantei nr"j din 5‘{:’// v
Agentia PS4
prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prirposta
la data de &5“%}/24@9 e
Tn conformitaie cu pravaderile Legil nr. 50/1991 privind
lucrarilor de con

autorizar
structii, republicatd, cu modificdrile si completar

utori axacutin
a2taril 7

se pralungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de

Dup3 aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul
urmand si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

Secretar,
POPESCUYU Cristian Victor Piedone DRAGOMIRESCU Radu
Arhitect-sef,

CARAMIDA Daniel

Data prelungirii valabilitatii: .................
Achitat taxa de

.................. lei, conform Chitantei nr. ... din
Transmis solicitantului la data de e direct/prin posta.
Intocmit 08.2009
Azt

Ing. TANASE Carmen

’
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urban3

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 T
hita lravww bucuresti-primana 1o B o

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
ROBAT,

PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. 'ori} Mircea OPRESCU

Nr. 894673/1339/04.03.2010 ol

e el
//"/ - // {~»( ~ (_4—(«({/’
e - A,

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 26'1’/04.03:201’0

] R
Avand in vedere, solicitarea S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L. in calitate de‘-bén/eﬁcxar siaS.C. ALPHA STUDIO SRL. $i
DORIN STEFAN - BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectanti, CERTIEICATUL DE URBANISM nr.
1451/40413 din 22.09.2009 si CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1097/36806 din 21.08.2009, eliberate de PRIMARIA
SECTORULUI 4, se emite prezentul aviz in vederea elabordrii documentatiei:

PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI PUZ: O suprafatad de aprox. 80 Ha. din care parcelele proprietate privats

persoana juridica care au g=nerat PUZ in suprafata totala de 22.571,45 mp.

* LOTUL 1=14.555,00 mp. propretate privata persoana juridica si

+ LOTUL 2 =8.016,45 mp. proprictate privata persoana juridica

* o suprafata ce va fi determinatd prin expertizd urmeaza a fi transferata, conform legii, in domeniul public pentru
dezvoltarea si modernizarea arterelor de circulatie.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata se
afla in subzona functionala: M3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi

maxime de P+4 niveluri.
Indicatorii urbanistici reglementati: M3 - POT max. 60%: CUT max: 2,5; H max: distanta dintre aliniamente:

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generala cu caracter mixt:

LOTUL 1: LOCUINTE, COMERT, SERVICI|

LOTUL 2: BIROURI, HOTEL, SPITAL, LOCUINTE, COMERT: 35+P+5; 3S+P+8: 35+P+9: 35+P+12; 38+P+19E
Indicatorii urbanistici propusi:

LOTUL 1: POTmax = 50%; CUTmax = 4,9; Hmax = 10 - 80 m.; Accent vertical major = 80 m.

LOTUL 2: POTmax = 41%; CUTmax = 4,9: Hmax = 24 - 80 m.; Accent vertical major = 80 m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARIL:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi inteemit in mod obligatoriv pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiutui Bucuresti.

° Reglementarea circulatiilor, a acceselor, $i @ echipari edilitare se va argumenta in mad ohligatoriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror ane de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafetele afectate Sl elementele de retea majord municipala existente in zona precum si cele
propuse prin PUG, in raport cu documentatiile de urbanism incidente aprobate ulierior

¢ Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.

* Bilanlu! teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, In UM §i %, pe functiuni si categorii de
folosinta a terenurilor.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII §$| EVENTUALE SERVITUTI:

* Reglementare generala cu caracter mixt.

* Indicatorii urbanistici vor respecta prevederite art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile ¢ completarile
ulterioare; Hmax. se va exprima in metri. Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane este obligatoriu,
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. urban si un potential echivalent de dezvoltare.

5

~ Se recomanda diminuarea CUT la max. 4 $i a inaltimii cénstructiilor in mod corespunzator. i
Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat vecinilor conforiy '

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTAR| DE INTERES PUBLIC NECESARE:

»  Deschiderea Str. Verzisori si propunerea unor noi artere de legaturd cu Splaiul Unirii .

s Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.
> Asigurarea iocurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 86/20086.

4. AVIZE] ACORDURI SOLICITATE PRELIMIMAR INTOCMIRN PUZ, CARE 151 PASTREAZA VALABILITATEA 31 P2
PARCURSUL AVIZARIl SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVANTI: avizels

susmentionate.

MOTA Prezen ehiberat in temeiul LEGH nr 242/2009 privind aprobarea 0.G. nr, 27/2008 pentru modificarea si
com 3 inor. d amenajarea teritonului si urbanismul si reprezinta punctul de vedsre al structurii de

e
&

olubia urb poate sufen modifican pe parcursul proc

hut de avizare si aprobare & PUZ

e

Liecima prvinsd aprobarea PUZ aparing COMB conform competeniar stabilile pnn lege,
Sef serviciu, Referent,
ing. I‘\iar:a }?alaurea arh. Stelian Constantinescu
T i : . -
A ARHITECT SEF AL MUNIC#PIVULUI BUCURESTI l,. /
' ARH. GHEORGHE PATRASCU rf""

K

72N




Romdnia

MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $I LOCUINTE!

Directia Generald Dezvoltare
Teritoriala

Nr.57.687/DGDT/ 28.09.2009

Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefonffax : 0372.114.521

Catre,

S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.
Splaiul Unirii nr. 96, sector 4, Bucuresti

AVIZ nr. 183 / 2009

Denumire:,,P.U.Z. — Locuinte, comert, servicii, birouri, hotel, spital - SPLAIUL UNIRII
nr. 92 - 86” sector 4, Bucuresti

Proiectant: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. §i DORIN STEFAN - Birou de Arhitectura S.R.L.
Beneficiar: S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. ~ Locuinte, comert, servicii, birouri, hotel, spital - SPLAIUL UNIRII
nr. 92 - 96” sector 4, Bucuresti - cu conditiile pe verso

B

mRECT?‘: R GENERAL |

Anca Heana GI

Tnainte de aprobarea documentatiei de cétre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.



CONDITIl:

1. indicatoii urbanistich:

Lotul 1: - Locuinte, comeri, servicii
- POT max. =50 %, CUTmax.= 4,8 mp. ADC/mp teren,
- Hmax. = 10 - 80 m - accent vertical major 80 m

Lotl 2o - Birowr, hotel, spital, locuinte, comert
-POT max. = 41 %, CUTmax.= 4,9 mp. ADC/mp isren,
- Hmax. = 24 - 80 m - accent vertical major 80 m

38+P+BE, 38+P+8E, 38+ P +0E, 38+ P+ 12E, 35+P+ 10
b

2.Circulatile, accesele si parcdrile vor respecta prevederiie H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentats
pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSU

3]




Romitria

MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $1 LOCUINTE!
Directia Generald Dezvoltare Nr.57.587/DGDT/ 28.09.2009

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 | sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.

Splaiul Unirii nr. 96, sector 4, Bucuresti

AVIZ nr. 183 /2009

Denumire;,,P.U.Z. - Locuinte, comert, servicii, birouri, hotel, spital - SPLAIUL UNIRII
nr. 92 - 96” sector 4, Bucuresti

Proiectant: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. si DORIN STEFAN - Birou de Arhitectura S.R.L.
Beneficiar: S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.

Tn baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismui, cu
modificadrile si completérile ulterioare,

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. - Locuinte, comert, servicii, birouri, hotel, spital - SPLAIUL UNIRH
nr. 92 - 96" sector 4, Bucuresti - cu conditiile pe verso

nainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.




CONDITII :

1. indicalori urbanistich

Lotul 1: - Locuinte, comert, servicii
- POT max. = 50 %, CUTmax.= 4,9 mp. ADC/mp teren,
- Hmax. = 10 - 80 m - accent vertical major 80 m

Lotul 2: - Birouri, hotel, spital, locuinte, comert

-POT max, = 41 %, CUTmax.= 4,8 mp. ADC/mp teren,

2.Circulatile, accesele si parcirile vor respecta prevederiie H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezenitats

pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSU i, .

(]
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AGENTIA NAT
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

Nr. 3671/301/08.09.2009

DECIZIA

ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Locuinte, comert, spital,
servicii, birouri si hotel
Amplasament: Splaiul Unirii, nr. 92-96, sector 4, Bucuresti

Ca\ urmare a notificarii adresate de S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L. cu
sediul in Splaiul Unirii, nr. 96, sector 4, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cunr. 3671/301/11.08.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ -
Locuinte, comert, spital, servicii, birouri si hotel - Splaiul Unirii, nr. 92-96 ,
sector 4, Bucuresti nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 22571,45 m® (conform Avizului de
urbanism nr. 5/2/11.02.2009 emis de Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea de locuinte, comert, spital, servicii,
birouri si hotel, cu regim max. de inaltime: 3S+P+5E; 3S+P+8E; 3S+P+9E;
3S+P+12E; 3S+ P +19E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi la sol va {i in procent de 31% (din care 20% pe teren
natural si 11% pe subsol betonat) va fi amenajata si intretinuta corespunzator.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Aleea Lacul Morl, or. 1, WY AT Tel 021 4308672.021 4306877
sectorui 8. cod 060841 Bucurest E-rnall Fax: (21 430.66.75
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Motivele care au statf la baza lvarii deciziei au fost urmatoarele :
- plarnml urbanistic zonal analizat nu are efecie semnificative asopra mediviui;

-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 27.08.2009;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
sxactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
1 ¢¢ a stat la baza emiterii prezentei.

L]

BIRECTOR COORDUNATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim SimonaMi l;j%%e&a Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
fng. Roxana Costache

INTOCMIT,

Ing. Elena Garban
P




AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3671/301/08.09.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Locuinte, comert, spital,
servicii, birouri si hotel
Amplasament: Splaiul Unirii, nr. 92-96, sector 4, Bucuresti

Ca\ urmare a notificarii adresate de S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L. cu
sediul in Splaiul Unirii, nr. 96, sector 4, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cu nr. 3671/301/11.08.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ —
Locuinte, comert, spital, servicii, birouri si hotel - Splaiuil Unirii, nr. 92-95 ,
sector 4, Bucuresti nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 22571,45 m* (conform Avizului de
urbanism nr. 5/2/11.02.2009 emis de Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea de locuinte, comert, spital, servicii,
birouri si hotel, cu regim max. de inaltime: 3S+P+5E; 3S+P+8E; 3S+P+9E;
3S+P+12E; 3S+ P +19E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi la sol va fi in procent de 31% (din care 20% pe teren
natural si 11% pe subsol betonat) va fi amenajata si intretinuta corespunzator.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Teb 0214308872, 021 4308577
Fas: 921 4306875

Aloen Lacud Mord, e 1,
saotorsd 8. cod UBOB4 1 Buourest
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are eiecie semmificative asupra mediului;
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 27.08.2009;
- lipsa comentariilor din partea publiculul ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si bepeficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
tatea si veridicitatea datelor si imscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentel.

DIRECTOR COGORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE St
Chim Simona\Mﬂ;facia Saceanu CONTROLUL CONFORMARH,
‘ fng. Roxana Costache
e /"”}
INTOCMIT,

ing. Flena %ﬁ}m‘!mﬂ
N




AUTORITATEA AERONAUTICA o~ ROMANIAN CIVIL

CIVILA ROMANA AERONAUTIC AUTHORITY
Romawniam TAA
Teb +40.21.208.15.08 AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 w SITA: BUHTOYA
Fax: 1+40.21,208.15.72 Sos Bucuregti-Ploiesti nr 38-40 WWW.caa.ro
+40.21.233.40.62 RO-013695 Sector 1,Bucharest, e-mail: dir.gen@caa.ro
Romaénia

Nr. 21408/ 1055 din: /5 €% 2ol

S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.

Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 96, sector 4.

Spre stiinta: 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA - AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile i completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1893, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) privind construirea unui ansamblu
imobiliar situat in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 96, sector 4. Amplasamentul terenului este
localizat la 9078,79 m sud fata de prelungirea axului pistei si la 650,65 m vest fata de pragul
07 al pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa iar cota absolutd fatd de nivelul
Matrii Negre a terenului este de 69,12 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a cladirilor de 80 m, respectiv cota absolutd maxima de
149,12 m (68,12 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 80 m
inaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AA.C.R;;

4. Realizarea obiectivului In conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

DA - SSAAA



-

in conformitate cu RACR-CADT -~ Gonditil de avizare a documentatiiior tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat

prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
alAACR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $1 NU POATE FI FOLOSIT
CAAVIZ DEFINITIV AL A ACR.

Claudia VIRLAN

DA - SSAAA
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In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare = documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate In zone cu servituli aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
alAACR

it

“REZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV §1 NU POATE FI FOLOSIT

CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

T T T g

Lodrs i 4

!
‘ DA - SSAAA




Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Genl%mﬁé Infrastructura
si Servicii Publice

Lk
:
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B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Telfax: 305 65 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
http://'www bucuresti-primaria.ro

Directia Transp?Zuri,/ ,g{}r;?lmuri, Sistematizarea Circulatiei
7% TEI

;\Ti"{\;}[ ...... LSRR S
sept1053

Catre

S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.09.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — lotul 1 — locuinte, comert, servicii, lotul 2 — birouri,
hotel, spital, locuinte, comert — Splaiul Unirii nr. 92 — 96 », conform avizului de
urbanism nr. 5/2, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 742098 si 834896 si planurilor
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta in conformitate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazd de proiectare, faza

P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

Ion DEDU
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Traducere din limba greacd
parafa: ELENI KONSTANTINIDOU- THEODORAKOPOULOU
NOTAR [N ATENA
Lykavittou 12 — Kolonaki
Cod Fiscal 011488669 — Administratia Financiara nr. 4 Atena
Tel. 210 3639528
6 timbre juridice
stampila notarului Eleni Konstantinidou Theodorakopoulou

NUMARUL 20899
ACT DE DEPUNERE A UNUI INSCRIS

in Kifissia, Attiki, astazi, doudzeci si cinci (25) septembrie, anul doua mii noud (2009), ziua vineri, la
birourile societatii anonime “REDS S.A.”, situate in strada Ermou, nr. 25, unde am fost chematd pentru
intocmirea Si semnarea prezentei, la mine, notar in Atena, cu domiciliul in Atena, ELENI

"ONSTANTINIDOU, fiica lui Georgios, cu sediul in Atena, strada Lykavittou, nr. 12, s-a prezentat nefiind
exclus de lege:

IOANNIS MORAZTTIS, fiul lui Michail i al lui Charikleia, inginer constructor, nascut la Atena, in
anul 1965, cu domiciliul in Pallini, Attiki, strada Edison, nr. 9, posesor al Buletinului de Identitate nr.
AE574340/2007 eliberat de Sectia de Politie Pallini (5i al pasaportului grecesc nr. AB 6267066/2-3-2007), in
calitate de reprezentant al societdtii cu denumirea S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L., cu sediul la Bucuresti,
str. Splajul Unirii, nr. 96, etaj 1, camera 10, sect. 4, ¢ numir de inregistrare J40/ 10859/17.06.2005 si cu
Codul Fiscal RO 17700467, care a solicitat intocmirea si semnarea prezentului act cu scopul de a depune la
mine, notar, in limba engleza §i in traducere oficiald in limba greaca un act — o declaratie a sa c@ propunerea
cu privire la PUZ Splaiul Unirii, nr. 92-96, sect. 4, Bucuresti, nu aduce nicio atinger¢ drepturilor de
proprietate ale vecinilor si ca drept urmare proprietara, 5.C. PROFIT CONSTRUCT SR.L., isi asumd
aspunderea pentru orice consecintd judiciard ce va rezulta din aceasta.

Acest act in limba engleza si in traducere In limba greacd a fost primit de citre mine, notar, si a fost
atasat la prezenta.

Declaratiile de mai sus ale celui de fafd au fost inregistrate in actul meu care a fost scris pe o fila
pentru care au fost incasate drept taxe si onérarii, impreund cu eliberarea unei (1) copii suma de patruzeci i
unu (41,00) euro si dupa ce actul a fost citit celui de fatd care l-a ascultat si l-a confirmat, este semnat de
catre acesta si de cdtre mine in mod legal.

Declarant, Notar,

foannis Moraitis (L.S.) El. Konstantinidou — Theodorakopoulou
Copie Conformd — Atena, data intocmirii
Notar in Atena
semnitura indescifrabila - stampila indescifrabild



Traducere din limba engleza

DECLARATIE

Subscrisa S.C. PROFIT CONSTRUCT SR.L., cu sediul social in
Bucuresti, Splaiul Unirii, nr. 96, etaj 1, ap. 10, secior 4, numar inregistrare
J40/10859/17.06.2005 si cod fiscal RO17700467, reprezentata de DI. Ioannis
Moraitis, domiciliat in Str. Ermou, nr. 25, Kifissia — Attica, Grecia, in calitate de
proprietar al terenului situat in Splaiul Unirii, nr. 96, sector 4, Bucuresti, declara
(cunoscand dispozitile art. 292 din Codu! Penal) ca propunerea privind PUZ
Splawal Uniri 92—96, sector 4, Bucuresti nu aduce niciun prejudiciu drepturilor de
proprietate ale wvecinilor; prin urmare proprietara S.C. PROFIT CONSTRUCT

S.R.L. isi asuma raspunderea pentru orice consecinte juridice derivate din acesta.
Dau prezenta declaratie pentru a servi ia aprobarea PUZ-ului.

IOANNIES MORAITIS

ss. indescifrabil

Stampiia: S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L., BUCURESTI - ROMANIA



- stampila notarului Eleni Konstantinidou
- 6 tiimbre juridice
Copie conforma cu originalul
atasat la actul nr. 20.899
Atena,.25.9.09
Stampila notarului Eleni Konstantinidou — Theodorakopoulou
“semnatura indescifrabilad

Se ataseaza la actul nr. 20899 intocmit de mine

e / Atena, 25.9.09
o Partea contractanta Notar
semnitura indescifrabila semndatura indescifrabila

DECLARATIE

Societatea S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L., cu sediul la Bucuresti, str. Splaiul Unirii, nr. 96,
etaj 1, camera 10, sect. 4, cu numar de inregistrare J40/10859/17.06.2005 si cu Codul Fiscal RO 17700467,
reprezentatd de dl Moraitis Toannis, cu domiciliul in Kifissia Attiki, str. Ermou, nr. 25, in calitate de
proprietard a imobilului din strada Splaiul Unirii, nr. 96, sect. 4, Bucuresti, declard (avind cunostintd de
dispozitiile articolului 292 din Codul Penal) ¢ propunerea cu privire la PUZ Splaiul Unirii, nr. 92-96, sect. 4,
Bucuresti, nu aduce nicio atingere drepturilor de proprietate ale vecinilor §i ca prin urmare proprietara, S.C.
PROFIT CONSTRUCT S.R.L. isi asuma raspunderea pentru orice consecintd juridicd ce va rezulta din
aceasta.

Declar cele de mai sus in vederea aprobarii PUZ.

IOANNIS MORAITIS
semnatura indescfrabila
stampila societatii Profit Construct SRL

:Zopie conforma cu originalul
atasat la actul nr. 20.899
Atena, 25.9.09
Stampila notarului Eleni Konstantinidou — Theodorakopoulou
semndatura indescifrabild
Se ataseazi la actul nr. 20899 intocmit de mine
Atena, 25.9.09
Partea contractantd Notar
semnitura indescifrabild semnatura indescifrabild

6 timbre juridice



APOSTILA

(Conventia de la Haga din 5 octombrie 1961)

1. Tara.., GRECIA
Prezentul act oficial

2 a fost semnat de catre: Eleni Konstantinidou Theodorakopouiou
3. In calitate de: notar in Atena
4. poarta stampila/sigiliul: notarului de mai sus
Atestat
5. locul: Atena 6. Data: 25/9/2009
- . de catre: procurorul Tribunalului de Prima Instanta Atena, Evgenia Kyvelou
8. cu numarul: 1504/2009
9. Stampila/Sigiliul: Parchetul de pe langa Tribunalul de Prima Instanta Atena
10. Semnatura: indescifrabila

parafa: Evgenia Kyvelou — procuror de prima instanta



ROMANIA

BIROU NOTARIAL

VIELANIA POPA ' INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII "
Notar Public TRADUCATORULUINR .. ,, DIN ), J) )
; N o of. 200
notar public, in baza art. 8 litera “e” si “” din

Legea 36/1995, legalizez semnatura traducatoruiui Cristian Daniel STILPEANU | in
baza specimenului de semnatura.

Subsemnaia

‘ —
Onorariul pentru % lei + TVA /chitanta nr&/ /2009
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

intre: .
- 8.C ,DIMBOVITA" S.A., cu sediul in Bucuresti.Splaiul Unirii nr.96, sector 4,

) inmatriculatd:la Registrul Comertului sub nr .J40/474/1991, cod fiscal R390159/1998,

re rezentata de Gheorghe Ca!m Petra Totdlcd si Lucian Ionescy, in cahtate de
VANZATOR, 5i .

- S C,.LA FOURMI" S.A. cu sediul in Bucuresti, Bd. Ion Mihalache nr.58, BL35
A, sector 1, Inmatriculata la Reglstrul Comerfului sub nr340/18208/1992 reprezentata
de Abdallah Al Khatib si Riad Hijal, in calitate de CUMPARATOR, ‘

2 intervenit prezentul contract de vénzare-cumpérare in urmatoarele conditji ;

. VANZATOARUL, in baza hotsrarii nr.d dm 30 tanuarie 2002 a Consiliului de
administratie, viride CUMPARATORULUL, prin reprezentanti, dreptul de proprietate
asupra imobx!mw situat in Bucuregti, Splaiul Unirii nr.96, sector 4, constituind lotul
1/2/1, dezmembrdmant din lotul 1/2, comipus din teren cu suprafata de 2.766 mp, pe
care se afld clddirea avand subsol cu pivnita in suprafata de 160,75 mp, parter in
suprafatd de 1932,50 mp, etaj 1 in suprafatd de 1981,96 mp, etaj 2 in suprafatd de
1419,19 mp, etaj 3 in suprafats de 59,13 mp si mansarda in suprafatd de 176,9 mp,
suprafata utild desfasurats fiind de 5.730,43 mp, impreund cu brangamentul de apa
din Str. Avalangei si contorul seria 98WWP70372.

VANZATORUL a dobandit dreptul de .proprietate asupra construd;zer
figureazd in inventarul sdu de mijloace fixe la nr.5, sub denumirea ,cladire tabacane
mineral”, prin sentinta civild nr.4393/21 aprilie 2000 a Judecdtoriei Sectorului IV
Bucuresti, definitivd si irevocabild (Dosar 3878/2000), iar dreptul de proprietate
asupra terepului prin certificatul de atestare seria MO3 nr.1099 eliberat de Ministerul
Industriilor la data de 30.05.1994, care prevede suprafata totald de 44.797 mp, In
care este cuprins §i terenul ce face obiectul prezentului contract.

Imobilul ce se vinde are numar cadastral 332/1/2/1 fiind intabulat in Cartea
Funciard nr.18473N sub nr.7523/16.04.2002 de ctre Judecétoria Sector 4 Bucuresti.

Odatd . cu vanzarea imobilului, VANZATORUL infi linteazd in favoarea
CUMPARATORULUI dreptul de servitute de trecere cu piciorul 5i vehicule, de-a lungul
intregii clddiri vandute, pe fatura de sud a acesteis, avand la;zrnea necesara frecerii
autovehiculelor de marfd, incepdnd cu Str. Avalanser pand la partea dm terenul
vandut neocupat de clddire. ~

Totodats, CUMPARATORUL infii infeazd In favoarea VANZATORULUI o sem’cute
de trecere cu pmomi si vehicule, de-a lungul intregului ot ce formeazd obiectul
prezentulux contract, pe latura de nord a cladirii, incepénd de la centrala termicd gi
pana la Str. Avalangeli.,

VANZETORUL se obligd s& elibereze, pe proprie cheltuiald, in termen de 18
luni, spatiul ocupat de centrala telefonicd, far in termen de 6 luni, spatiul ocupat de
tabloul electric de distributie.

Nerespec:tarea termenelor de eliberare a spatiilor descrise mai sus atrage
obligatia VANZATORULUI de a pldti CUMPARATORULUI cu titlu de daune, suma de 10

USD pentru fiecare zi de Intarziere.

© N



VIR _A“{‘QR;,,. \f; as%gure CUMPARATORULUL, nefr }fc rerupt, 24 ore pe ‘%, contrg
ost, toate utilitatile cons ; energle elecinice, agé, naz §i canalizare pand la data
de 15 fanuarie 200.. perloadd pind Iz care CUMPARATORUL va semna contracte
direct cu furnizori. ‘ :

Imabilul ce se vinde este liber de sarcini s servitul, nu a fost scos din circuitul

fost
Civil prin vreun act normativ de trecere In proprietatea statulul, astfel cum rezultd din
e X %

£f iy

O LT o
de Judecdtoria Sector ¢

extrazul de Carte Funciard nr.1359 din 14 mal 2002, eliberat d

i3 430

rezultd G‘EE}IU:: &_a\h 22 de B83.275.119 lei, despre care VANZATORUL detlard ¢é sunt
scadente la sfirgitul anuiul si pe care se 0bligh 5% Je achits din ratele de pret abﬁmute.

"**ansm:tcrea posesiuni] a avut loc la data de 8 februarie 2002, data semnérii
antecontractului de vanzare cumpdrare, iar transmiterea proprietitii ar re loc astaz
data autentificdrii ;::raza'xmiuz act, fard nici o altd formalitate. '

Preful acestel vanzér este de 244.000 (doudsutepatruzecigipatrumii)
USD, inclusiv TVA, care se pi3teste in lej, la cursul de schimb BNR la data efectudrii
fiecdrei platl, astfal;

- 20.000 USD au fost achitati la data d= 8 ?ﬁbmaﬁe 20{32

- 40,000 USD sunt pldtfi ast8zi date autentifichdi prezentulul contract

15.06.2002;
5. 67,20232"

15.08.2002

- 256.000 USD k:

- 26.000USD

- Z8.000USD

- '76 000 USD 1z 15.0¢8 z’{)f’);,

- 28000 USD iz 15.10.2002;

26 Q00 USD iz 15.11.2002;
28.000 UsD fa 15.12.2002;
P ata ratelor de pret se va face int contul bancar al VANZATORULUI nr.z:ali i~
33.1/ROL deschis la BCR, Sucursala Sector 4 Burz:mstz
. Merespectarea termenelor de platd previzute mal sus ati’::ch: obl xgagia
CUMPARATORULYI de a pliti VANZATORULUT enalitati de 0,15% pentru fiscare zi de
intérziere, la suma scadent3.

Pentru diferenta de pref de 184.000 zJSD ce urmeazd a i piBtid, sodetatea
vanzadtoare va solicita inscrierea In registrul de publicitate imobiliars 2 privilegiului
vanzatoruiul, conform art. 1737 Cod Civil

Subscrisa 5.0 LA FOURMI" S.A, o
3 acgfonmfor dm datz de 21.01.200%,
drepiul de propristate

cc:ndiﬁi!a arai:ate cu care se declard de acord.
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N - ROL{{ANIA .
BIFROUL NOTARULUI PUBLIC ‘j“" FFAN ROSANAC
Bucurestl, B-dul B z‘ GF R, secior B
Tel 410.60.68, 410.60.30

IN CHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1095
Data: 15.05.2002 -

Astizi data de m;ﬂ sus, eu, STEFAN ROSANA-OLGA, notar
public, m-am deplasat, in Bucuresti, Splajul Unirii nr.96,
sector 4, unde i-am gasit pe:

CALIN GHEORGHE, domiciliat in Bucuresti, Aleea Romancierilor
nr.6, bloc E19, scara A, etaj 6, apt.32, sector 6, identificat cu B.I. seria DV
nr.033799/1990, eliberat de Sectia 21 Politie, cnp.1430419400101,

TOTALCA PETRA, domiciliatd in Bucuresti, B-dul Metalurgiei nr.304, £
bloc 1132, scara A, apt.l0, sector 4, identificatd cu B.lL- seria BX '
nr.819143/1984, eliberat de Circa 15 Politie, cnp.2440208300325,

IONESCU VIRGIL-LUCIAN, domiclizt in Bucurestu, Splaiul Unirii
nr.10, bloc B3, scara 3, etaj 1, apt.51, sector 4, identificat cu C.I seria RD
nr.010624/1997, eliberatd’ de S.E. P cnp.1421022400384; ot wel in
numele si pentru 8.C. Dimbovita S.A.

EL KHATIB ABDALLAH HASSAN. domiciliat iz Liban, Beirug,
identificat cu permis de conducere nr. aDOOSIan,B eliberat de aurtoritdrile
libaneze la data de 03.10.2001,

HIJAL RIAD, domicilizt in Bucuresti, strada George Minal
Zamfirescu nr.30, bloc 194, scarz I, etg] 3. apt.38, sector &, identificas cu
C.I. seria “RT nr.088913/2000, eliberatd de Secga 20 Politie,
cnp.1540802400683, ulnmu doi In numele si pentru S.C. LA FOURAII
S.A., care au solicitat si consimtit la autentificarea prezentului -
mscrzs siau semnat toate exemplarele lui. Deplasarea s-a efectuat
la cererea partilor. Consmﬁaﬁnantul domniloy" " EL", KHATIB”“" S

ABDALLAH HASSAN si HIJAL RfAD 3 Tost uat th 11mba romagg?{?g?

cunoscuta de acestia. PCTL ,xg ,L o f
e ‘ C ; ”@”@ZJW
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Taxa de timbru de 45,485.000 lei, s-a achx:at cu r.«h.:.t&uic_, 5Y.043 La’s{,
Timbrul judiciar de 50 000 1ei, s-a achitateuw’ cmta‘ﬂag’ 431831 . ('ggbo Gél 9@@3
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S<a-golicitat autentificarcs prezentulul inscris:
/%ﬁ g@!\t‘cﬁat autentificeres prezenulul inscris:

= CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

=N

LLPARTILE CONTRACTANTE:

Subscrisa S.C.”DIMBOVITA” S.A., persoana juridica de nationalitate
romana, cu sediul social in Mun.Bucuresti, Splaiul Unirii nr.96, sector 4, avand
cod unic de inregistrare 3901589, atribut fiscal R, numar de ordine in registrul
comertului nr.J/40/474/1991din 19februarie 1991, pe de o parte, in calitate de
VANZATOARE, denumita in continuare astfel in cuprinsul actului, legal
reprezentata la perfectarea prezetului contract de vanzare-cumparare de:
Director General CALIN GHEORGHE, cu domiciliul in Bucuresti, Aleea
Romancierilor nr.6, bL.E19, sc.A, el.6, ap.32, sector 6, Director General
Adjunct, IONESCU VIRGIL-LUCIAN, cu domiciliul in Bucuresti, Splaiul Unirii
nr.10, bl.BS, sc.3, et.1, ap.51, sector 4 si Administrator, TOTALCA PETRA,
cu domiciliul in Bucuresti, Bld.Alex.Obregia nr.30A, bl.II-32, sc.A, ap.10, sector
4, conform imputernicii cuprinse in Hotararea nr.5 a Consiliului de
Administratie al S.C.”DIMBOVITA” 8.A. din data de 28 mai 2004 sj—-———-----

Subsemnatul, DUMITRESCU COSTICA, cu domiciliul in Bucuresti,
Bld.Octavian Goga nr.22, bl.M63, sc.2, et.6, ap.51, casatorit cu Dumitrescu
Anisoara si Subscrisa S8.C.”"BRIDGE PRINTING GRUP” S.R.L., persoana
juridica de nationalitate romana, cu sediul sociale in Bucuresti, str.Avalansei
nr.2, sector 4, avand cod unic de inregistrare 5589595, atribut fiscal R, numar
de ordine in registrul comertului J40/8055/26 aprilie 1994, legal reprezentata
la autentificarea prezentului contract de vanzare-cumparare de JIHAD
EDOUARD ABBOUD, asociat si administrator in baza imputernicirii cuprinsa
in Hotararea adunarii generale a asociatilor din data de 09 iufie 2004, pe de o
parte, in calitate de CUMPARATORI, denumiti in continuare astfel in
cuprinsul contractului

am convenit incheierea prezentului contract de vénzare-cumparare in
urmatoarele conditii:

H.OBIECTUL CONTRACTULUL:

In conformitate cu p revederile Hotararii Adunarii Generale Ordinare a
actionatilor nr.9 din data 26 martic 2004, sociefatea comerciala
"DIMBOVITA” S.A., prin reprezentantii sai, transmite numitului
DUMITRESCU COSTICA si societatii comerciale "BRIDGE PRINTING
GRUP” S.R.L., in indiviziune si in cote parti egale de cate 2 (jumatate)
fiecare, dreptul de proprietate activului imobiliar aflat la adresa din
Mun.Bucuresti, Splaiul Unirii nr.96, secfor 4, constand din imobilul/LOT
1/2/3, ce poarta numarul cadastral provizoriu 332/1/2/3/2, intabulat in
C.F.i. nr.26411/N a localitatii Bucuresti, sector 4, alcatuit in tofalifatea sa
din teren, liber de constructii, in suprafata de 279,6 mp., avand categoria
de folosinta “curti, constructii.”.

Terenul este grevat de dreptul de servitute de trecere in favoarea
imobilului incsris in C.F. nr.24474/N a localitatii Bucuresti, sector 4, astfel

1
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Guvem cu  modificarile w’mfwre, transcris in reg;sz‘ru! de
iranscnpz'um m’*ob;!;af al Notariatului de Stat al secforului 4 Bucuresti sub
nr. 13253/12 septembris 1994,

IV, DREPTURILE 31 OBLIGATILE VANZATOAREL
Vanzatoarea, prin rﬂprezﬂmant:f sal, declam, sub sanctiunile prevazute
de prezvedsrile ait 292 C penal ca aclivil imobifiar ce constituie obiectul
prezentuiui confract, nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei
sociefati comerciale, nu consiituie sediu social al vreunei socistati comerciale,
nu face oblectul nici unui confract de inchirierefiocatiuns, nu a fost si nu este
ipotecat, vandui, donal sau shimbat asupra sa nu au fost instituite sechastre
sau comandamenis, nu & fost pio Gimis spre ye, zare nici unei psrscane fizice
sau juridice printr-un act autentic sau incheiat sub semnatura privata, nt »
obie tul nici unsef interdicli legals ds ms*fuﬁa nu exista litigi pe rolul
instantei de judecaia privind dreptul de proprietate asaspra acestuia si nu exista
nici 0 persoana care 88 poata ﬂf@fﬁ?ﬁb ori jamu:ic‘e un drept real asupra acestui
imobil (cu exceptia dreptulul de servilute de trecere notat in favoarea
imobilului incsris in C.F. nr24474/N a localitati Bucuresti, sector 4)
vanzatoarea intelegand sa raspunda material si penal in cazul aparitisi vreunor
grevari si servituti, evictiuni totale sau partiale, conform dispozitiifor art. 1336 si
ale art. 1337 din Codul civil.
Totodata, deciaram ca bunul imobil mal sus menticnat nu face cbisctul
vreune! cereri de revendicare formulata in baza lLegii nr.10/2001, privind
mgrmu/ iuridic at unor imobile preiuaie abuzly in pericada 08 mailie 1945-22
decempric 1980.
Transmiterea proprieta
descris are loc astazi, daia
formalitate, »fm:’nrea fiind defini
Impozitele si taxels afe

o
53
s
4]

{ii in drept sf in fapt asupra bunulul imobil mai sus
sutentificanii prezeniului contract, fara nici ©
fva &f irevocabilz.
e bunulul imobil sunt achitaie [
vanzatoare, astfel cum ;‘752"".'3 n certificatul privind impozitele si ?."65%9 2
peniru persoane juridice nr.1J91841/29 iunfe 2004 eliberat de Consiuiul Local
al sectorului 4 Bucuresti— D.GLT.L.
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£ .@;{i‘% vaf: achital prin virament bancar in conful nr 2577, 1-33.1 deschis Ia B.OK.
~F vy JBA. sector 4 pana la data de 22 iunie 2005.
Vanzatoarea, prin intermediul reprezentantilor sai, consimte ca restul
pretului, in cuantumul sumei de 12.000 (douasprezecemii) USD sa fie achitat
prin virament bancar — in intervalul: 22 iulie 2004 — 22 junie 2005 (incepand cu
dala de 22 iulie 2004). Plala se va face esalonat, in 12 (douasprezece) rate
lunare, egale, cu o valoare de 1.000 (unamie) USD, echivalent in lei, fiecare.—
Fiecare rata are ca termen scadent ziua de 22 a fiecarei luni
calendaristice.
Plata restului de pret, astfel esalonata se va efectua in lei, la cursul de
referinta leu/USD comunicat de B.N.R. in ziua achitarii fiecarei franse in contul
nr.2511. 1-33.1 deschis la B.C.R. S.A. sector 4.
Pentru suma de 13.980 (treisprezecemiinouasuteoptzeci) USD,
reprezentand pretul neincasat, in conformitate cu prevederile Legii
nr.7/1996, art.21, alin.(1), pct.c, lita) si ale art.1737 Cod civil, pct.1 se va
inscrie in partea a Hli-a a C.F.i. nr.26411/N a localitatii Bucuresti, sector 4,
privilegiul vanzatoarei, urmand ca la data primirii integrale a pretului,
S.C.”"DIMBOVITA” S.A. sa remita cumparatorilor chitanta descarcatoare
de primire integrala a pretului. '

VI. DREPTURILE $f OBLIGATILE CUMPARATORILOR —-vmsnememmeen

Noi, DUMITRESCU COSTICA, in nume propriu si JIHAD EDOUARD
ABBOUD, in calitate de reprezentant al S.C.”"BRIDGE PRINTING GRUP”
S.R.L., declaram ca am dobandit prin cumparare de fa S.C.”DIMBOVITA”
8.A., in indiviziune si in cote parti egale de cate “i(jumatate) fiecare,
dreptul de proprietate asupra activului imobiliar aflat la adresa din
Mun.Bucuresti, Splaiul Unirii nr.96, sector 4, constand din imobilul/LOT
1/2/3, ce poarta numarul cadastral provizoriu 332/1/2/3/2, alcatuit in
totalitatea sa din teren, liber de constructii, in suprafata de 279,6 mp.,
avand categoria de folosinta “curti, constructii”, la pretul total de 13.980
(treisprezecemiinouasuteoptzeci) USD, echivalent in lei, inclusiv TVA
aferenta, pret pe care urmeaza sa-l achife acesteia in mod egal, Ia
termenele si in conditiile mai sus mentionate.

Cunoastem situatia juridicd si de fapt a activului imobiliar ca fiind
cea descrisd mai sus de reprezentantii vanzatoarei, stim ¢d nu este
grevat de sarcini sau servitufi (cu exceptia celei mai sus nominalizate),
astfel cum rezulta din extrasul de carte funciara nr.4248/08 iulie 2004
(insotit de copia conforma cu originalul a cartii funciare nr.30223/N, Bucuresti,
sector 4) eliberat de Judecatoria sectoruiui 4 Bucuresti - Biroul de carte
funciara si intelegem sa dobandim dreptul de proprietate asupra sa, in
indivizune si in cote parti egale de catre Vi(jumatate) fiecare in a ceste
conditii, fara a fi inlaturata insa raspunderea vanzatoarei, in caz de
evictiune, fotala sau partiala, in conformitate cu dispozitiile art 1337 Cod
civil.

Eu, DUMITRESCU COSTICA declar ca mi-au fost aduse la cunostinta
dispozitille art.30 din Codul familiei cu privire la comunitatea de bunuri.-—----—

Cumparatorii se obliga sa depuna toate diligentele pentru obtinerea
numarului postal aferent corpului de proprietate mai sus mentionat.-—--——--—

Toate cheltuielile ocazionate de prezenta autentificare sunt suportate de
catre cumparatori, in mod egal.




VI DISPOZITI FINALE:
Noij, pan‘zim nrezeﬁfa{uz conlract, pe propria rasp uﬁdere cunoscand
dgispozitile art.292 din C.penal, referitor Ia falsui in ducfara;a si ale art. 1303 din
Codul civil, declaram ca acesta este pr sjul real gl vaman; sz i’wﬁdmfﬁ ca nu +am
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in wa‘@ma stabilirii taxei de timbru, a imbruiui judiciar, a onorariului si a

T.V.A. aferenta acestuia, imobilul ce constituie obiectul prezentului contract se
evalueaza la suma de 798.777.000 {sapfesufenaz;cszec;sfcpz‘miimanssapz‘e-
Qufesa@tezemsi@apiemﬂ} fel,
Tehnoredactat si autentificat la Birowl MNotarului Public - Apostu
Lucian - Catalin, astazi, data autentificardi, in 7(sap ple) sxemplare din care
6 (sass) ex empﬁ‘ar@ s-au eliberat pariilor.
7 A“ﬁ
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HDGE rﬁé NTING GRUFP” SR 4.,
prm reprezentant
JIHAD EDOQUARD ABBOUD
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UN.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI

BIROUL NOTARULUI PUBLIC APOSTU LUCIAN — CATALIN
BUCURESTI, BLD.REGINA MARIA NR.46, PARTER, AP.1, SECTOR 4.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1774
anul 2004, luna IULIE, ziua 09

in fata mea, APOSTU LUCIAN — CATALIN, notar public, la sediul
biroului, pentru autentificarea prezentului inscris s-au prezentat:
- CALIN GHEORGHE, cod numeric personal 1430419400101, cu
domiciliul in Bucuresti, Aleea Romancierilor nr.6, blL.E19, sc.A, etl.6, ap.32,
o sector 6, identificat cu B.1. seria D.V. nr.033790 eliberat de Sectia 21 Politie la
data de 29 mai 1990, IONESCU VIRGIL-LUCIAN, cod numeric personal
1421022400384, cu domicifiul in Bucuresti, S plaiul Unirii nr.10, bl.B5, sc.3,
et.1, ap.51, sector 4, identificat cu C.l. seria RD nr.010624 emisa de S.E.P. la
data de 03 octombrie 1997, TOTALCA PETRA, cod numeric personal
2440208400325, cu domiciliul in Bucuresti, Bld.Alex.Obregia nr.30A, bl.il-32,
sc.A, ap.10, sector 4, identificata cu B.1. seria B.X. nr.819143 eliberat de Sectia
15 Militie la data de 23 mai 1984, a carui valabilitate a fost prelungita de catre
Sectia 15 Politie la data de 09 septembrie 1994, in calitate de reprezentanti
legali ai S.C.”DIMBOVITA” S.A., conform imputernicirii cuprinsa in
Hotararea nr.5 a Consiliului de Admmlstrat:e al S.C.”"DIMBOVITA” S.A.
din data de 28 mai 2004,
- DUMITRESCU COSTICA, cod numeric personal 1600731400062, cu
domiciliul in Bucuresti, Bld.Octavian Goga nr.22, blL.M63, sc.2, et.6, ap.51,
sector 3, identificat cu C.I. seria RR nr.1 00878 emisa de S. E.P. la data de 16
martie 2000, in nume propriu si
- JIHAD EDOUARD ABBOUD, cefatean libanez cu domiciliul in
Bucuresti, str.Baia de Aries nr.7, bl.11, sc.A, ap.5, sector 6, posesor al
legitimatiei de sedere temporara pe teritoriul Romaniei seria H nr.77137
eliberata de Directia Generala de Pasapoarte, Straini si a Politiei de Frontiera
la data de 14 februarie 2000, valabila pana la data de 20 decembrie 2004, in
celitate de reprezentant lfegal al S.C.”"BRIDGE PRINTING GRUP” S.R.L.,
conform imputernicirii cuprinsa in Hotararea adunarii generale a
asociatilor din data de 09 iufie 2004,
care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat toate exemplarele sale.

‘gm

S-a aplicaf timbru judiciar in valoare de 50.000 lei
8-a achitat onorariul de 8.920.000 lei, pentru care s-a perceput T.V.A. aferenta, in
conform bonului fiscal anexat
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