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Consiliul General al Municiptului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;
l.uand in considerare Raportul Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Coensiliului General al Municipiului
Bucuresti,
Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului,
Tinand seama de prevederile:
- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,
- Hotararii Guvernului nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/

2012.
in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85

siart. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. RAMURI TE! - STR. VIDIN - STR.
ZAMBILELOR, SECTOR 2, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 30 din 30.09.2013,
Planul de reglement&ri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent,

anexe care fac parte din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de

reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Se abroga orice prevederi diferite cuprinse in planuri urbanistice zonale coincidente

aprobate anterior.

Art.4 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade ... X

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Bucuresti, ................ 2013
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PRIMARIA MUNICIPIUL.UI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr.300/30 . o 2013
PUZ - STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

ELABORATOR: SC CRIBA DESIGN SRL - prof. dr. arh. Cristina Olga GOCIMAN (RUR: C, D, E, F6, G6)
BENEFICIAR: PRIMARIA SECTORULUI 2

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1173077/ 12.07.2013; Directia Urbanism cu nr. 6246/ 15.07.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Zona care a generat PUZ in suprafatd totald de cca. 2 ha. cuprinzénd parcelele
proprietate a persoanelor fizice si juridice §i artere de circulatie aparindnd domeniutui public al Municipiului Bucuresti situate In
perimetrul delimitat de str. Ramuri tei, str. Vidin i str. Zambilelor.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd i reglementatd prin PUZ se afld In intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorutui 2.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr, 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr. 241/2011, zona studiatd se
" jncadreaza in subzona functionald L1a - locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. 45%; CUT max. 0.9 ( pt. P+1) - 1.3 (pt. P+2); H max. 10 m.

AVIZE §l ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificat de urbanism nr. 1247/ 58,A" 05.08.2011 emis de Primaria Sectorului 2;

Aviz de Oportunitate nr. 3/ 19.01.2012;

Aviz preliminar nr. 22/ 23.10.2012;

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 14/ 27.06.2013;

Comisia de Coordonare Lucréari Edilitare - PMB: Aviz nr. 1158583/ 17.05.2013;

Comisia Tehnica de Circulatie - PMB: Aviz nr. 1131798/ 28.02.2013,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: L3a2m - subzona locuintelor colective medii cu P+3/ P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate Tn afara zonei protejate si a perimetrului central al Municipiului Bucuresti.

INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 50%; CUTmax = 2,5; Hmax. (corniga) 14 m, peste inéltimea admisa la cornisa
se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadel; RmaxH = P+3E+E4R,

CIRCULATIl, ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriut Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarite ulterioare, modifica §i completeaza prevederile documentaliilor de urbanism aprobate anterior si poate fi folosit
numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor
stabilite prin Lege.

* In conformitate cu art. 63 litera {g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
o / ‘\

Expert, : Y Sef serviciu,
R% T

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu S PN A

4ex./ 14.08.2013

Splaiul Independeniei nr. 261-293, cod postal 080042, sector 6, Bucurest, Romania
Tel: £21.305.565.00 int. 1704
hitp:iiwww.pmb.ro




Beneficiar:

PRIMARIA SECTOR 2

Proiectant general: gﬁe;': ] Plansa:

S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. Ehadit i

Str. Baba Novac 3, sect. 3. Bucuresti Str. Ramun-Tei - str. Vidin - str. Zambilelor U09

J40/5492/2002 ] Zona:

telefon/fax 021 324 43 61 .
P cletontax lj Strada Ramuri-Tei - strada Vidin - strada Zambilelor,
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:ROIECTAT profdr arh CRISTINA GOCIMAN 1 Scara:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. strada Ramuri Tei — str. Vidin — str. Zambilelor
Oras Bucuresti, sector 2
Strada Ramuri Tei ~ strada Vidin — strada Zambilelor
Beneficiar: Primaria sector 2

TITLUL
DISPOZITHI GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

SECTIUNEA |-ROLUL RLU

Articolul 1 - Regulamentu! local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din

PUZ.
Prescriptile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu

ce face obiectul PUZ.

Articolul 2 - O data aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

SECTIUNEA Il - BAZA LEGALA A ELABORARII RLU

Articolul 3 - La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism apobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescritiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG pentru zena ce face obiectul PUZ
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata

SECTIUNEA Ill - DOMENIUL DE APLICARE AL RLU

Articolul 4 - Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de
reglementari care face parte integranta din prezentul regulament dupa cum urmeaza:

- Nord — Strada Ramuri Tei
- Est — Strada Vidin
- Sud — Strada Vidin
- Vest — Strada Zambilelor




Articolul 5 - Corelarea cu alte regulamente
In prezent, zona studiata se incadreaza in PUG Bucuresti, zona L1a.

Articolul 6 - Prevederile prezentului regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului
aferent Planului Urbanistic General al Orasului Bucuresti.

Articolul 7 - Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine
justificate, datorate naturii terenului, descoperiritor arheologice in urma sapaturilor, sau
caracterului constructiilor propuse.

Articolul 8 - Aceste derogari se aproba de catre Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in baza unei documentatii de urbanism elaborate si avizate conform legii.

Articolul 8 - Prin derogare se intelege modificarea uneia dintre conditiile de construire:
aliniere, POT, CUT, regim de inaltime.

Articotul 10 - Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a
regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform Legii 350/2001.

TiTLuL i
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

L3a2m subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate si in afara
perimetrului central al Municipiului Bucuresti.

SECTIUNEA IV - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 11 - Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte indivuduale in proprietate privata
- contructii aferente echiparii tehnicoedilitara
- contructii aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonala private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

Articolul 12 - Utilizari adimise cu conditionari

-locuinte colective cu standard mediu sau ridicat.

-locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in

proprietate privata.




In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:
-dispenarele de la parteru! blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor
-cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100mp. Pentru jocul copiilor.
Conform DPG nr. 1431/2000
-se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore zi (8:00 — 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.
-se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case deschimb valutar etc.
-lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in cenditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a
parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin
0 scara comuna.

Articolul 13 - Utilizari interzise

In conformitate cu DPG nr. 1431/2000
-se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.
-se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scaritor etc.
-se interzic fa nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari: curatatorii chimice,
constructii provizorii de orice natura, depozitare engros sau micgros, depozitari de
materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, autobaze, statii de
intretinere auto peste 5 masini, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA V ~ CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Articolul 14 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forma, dimensiuni}




Conform P.U.Z.:
-cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private
-se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2.
-in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile
vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300mp, nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

Articolul 15 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:
-cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2,00 metri pe strazile Zambilelor front
cu nr. cu sot, Aromei front cu nr.fara sot, Ramuri Tei front cu nr.cu sot si retragere 5m
pe strazile Aromei front cu nr.cu sot, Vidin front cu nr.fara sot.

Articolul 16 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
-cladirile izolate vor avea fatadele laterale retrase de la limitele parcelei a o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea fa cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inait
fata de teren, dar nu mai putin de 2,00m (conform noului Cod Civil).
-cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o0 adancime de
maxim 15,0metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 2,00m (conform noului Cod Civil).
-cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale.
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Articolul 17 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
-intre fatadele inspre care sunt orientate camere de focuit distanta va fi egala cu % din
inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.
-distanta se poate reduce in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale case scarii.
-amplasarea cladirilor va fi sustinuta de studiu de insorire.




Articolul 18 — Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie in cazul utilizari terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul
unei strazi private.

Articolul 19 — Stationarea autovehiculelor
Conform P.U.Z. si normelor in vigoare, stationarea autovehiculelor va fi asigurata

in afara spatiilor publice.

Articolul 20 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Inaltimea cladirilor [a cornisa nu va fi mai mare de 14m iar inaltimea maxima
admisa nu va depasi 17m.

Articolul 21 — Aspectul exterior al cladirii

Conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate. Se vor folosi materiale de finisaj de calitate, placaje de piatra
ceramica, lemn, tencuieli structurale in culori pastelate.

Articolul 22 — Conditii de echipare edilitara
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice
-se interzice dispunerea antelelor TV satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 23 — Spatii libere si spatii plantate

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
-terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat un arbore
la fiecare 100mp;
-terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului {iber;
-in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

Articolul 24 — Imprejmuiri

-in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1,50m, din care soclul opac
de 0,40m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un

gard viu;




-imprejmuirile de pe limitele |aterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie
sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre
parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA VI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 25 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.OT.)
P.O.T.maxim = 50%

Articolul 26 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.UT)
CUT. maxim=25

Intocmit,

Prof.dr.arh. Cristiffa Olga Gociman
I /.4-—‘-—?-—\\
. no\grcu;/;;\:%




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile uiterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui
si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. RAMURI TEl - STR. VIDIN -
STR. ZAMBILELOR, se afld in infravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriuj administrativ al Sectorului 2,

Conform PUG-MB si Regulamentuiui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza n
subzona functionald L1a - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor
de protectie. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: POTmax. 45%; CUT max. 0.9 ( pt. P+1) - 1.3 (pt. P+2), H
max. 10 m.; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construita.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1247/ 58,A" 05.08.2011, emitentu) - Primaria Sectorului 2, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare in vigoare la data emiterii, a initiat elaborarea unui plan urbanistic zonal Tn scopul
reconversiei functionale a zonei.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de pianificare urbana de
reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratda a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicé urbana accentuatd. Planul ubanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integraté a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR reglementeaza regimul de construire,
functiunea zonei, inditimea maxima admisa, coeficientut de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cl&dirilor fatd de aliniament si distantele faié de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN
- STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2 impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 30 din 30.08.2013, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportut de
specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primarului general i Raportul Informarii si Consultarit
Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificériie $i completdrile uiterioare, se supune dezbaterii
Consiliutui General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

GENERAL,

rEMirdéa OPRESCU

Splaiul Independentei nr. 291-283, cod postal 060042, sector €, Bucuresti, Romania . y
Tel: 021.3C5.55.00 int.1450 * i{ i !
hip:/iwww.pmb.ro ' RET L ahas




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legit administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile $i completarile ultericare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
medificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. RAMUR! TEl - STR. VIDIN - STR.
ZAMBILELOR, se afla In intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentuiui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completata cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza in subzona functionala L1a
- focuinle individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Indicatorii urbanistici
reglementati sunt; POTmax, 45%; CUT max. 0.9 { pt. P+1) - 1.3 (pt. P+2); Hmax. 10 m.; se admite un nivel mansardat Inscris
in volumul acoperigului, Tn suprafatad de maxim 680% din aria construita.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1247/ 58,A"f 05.08.2011, emiteniul - Primaria Sectorului 2, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile i completéarile ulterioare in vigoare
la data emiterii, a initiat elaborarea unui plan urbanistic zonal in scopul reconversiei functionale a zonei.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-0 dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal STR. RAMURJ TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR
regtementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inditimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUTY,
procentul de ccupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladiritor.

Conform art. 37 al.{143) al Legii nr. 350/ 2001 avizul Arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeaza gi coreleaza
punctele de vedere ale institutillor avizatoare competente. In acest caz avizul Arhitectului-gef s-a emis n acord cu Decizia
etapei de fncadrare nr. 14/ 27.06.2013 emisa de Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr, 1158593/
17.05.2013 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB si Avizul nr. 1131798/ 28.02.2013 al Comisiei Tehnice de

Circulatie - PMB.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfagurate
activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu raportul informarii $i consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal (PUZ) STR. RAMURI TE! - STR. VIDIN - STR.
ZAMBILELOR, SECTOR 2 impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef nr. 30 din 30.09.2013, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-gef,
Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin, 2,
fit. e, ant. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si
completarile ultericare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

ARHITECT GEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORG'?{E"P}\TRASCU

Spiaiut Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucwrest, Romania P O~
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701 B R i

http:www . pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

Amplasarea de panouri de informare la fata locului g publicarea pe pagina de internet a Primariei Municipiului |
Bucuresti. |

- Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea solicitantuiui.

( Nu e cazul.

- Continutul, datele de transmitere prin postd §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative gi aite publicatii;

informarea privind propunerea urbanistica prin publicarea pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti a continut

urmatoarele elemente:

» etapa de initiere: anuntul de intentie, fotografile prin care se face dovada amplasarii panoului de informare (conform
modelului}, ilustrarea propunerii - planul de reglementari, memoriu, centificatul de urbanism;

« etapa de elaborare: avizul de oporiunitate; planul de reglementari;

+ etapa de avizare: avizul preliminar, planul de reglementari i regutamentul local de urbanism aferent;

+ etapa de aprobare: Proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ; Avizul Arhitectului Sef; Planul de reglementari si
Regulamentul Local de Urbanism; Raportul de specialitate al Arhitectului-gef;, Expunerea de motive a Primarului general
si Raportul informarii i Consultarii Publicului.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative
sau alte materiale scrise,

Nu este cazul, i

2.  Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Neinregistrat,

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare,

In etapa de avizare s-a nregistrat un singur mesaj prin care se propune reanalizarea propunerii de modificare a |
regulamentului pentru a nu se permite construirea de blocuri, pastrarea caracterului rezidential gi implicit a valorii |

proprietatilor. i

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Modificarea regulamentului local in vederea construirii de blocurt a fost stabilita prin certificatul de urbanism emis de
Primaria Sectorului 2, initiatorul planului urbanistic zonal.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerifor.

[ Nu este cazul. _j
ARHITECT SEF AL MUN[C]P]pEﬁIﬂQCURESTI
ARH. GHEORG/HE" PATRASCU =
Expert, (/‘ G g ) Sef serviciu, ] 4 N
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu \l L A urb. Ciobanu Opr ]G livia Ana

2ex./30.09.2013
:.':..,..-..._...__,-M_____V_yy...‘m,-,...-.,,_ T =
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VICIPIUL BUCURESTI
ARIA SECTORULUI 2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. g?j/{/ ZA s 0708 2011

In scopul: reconversie functionali din subzona L1a fn M3b

Urmare cererii adresate de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI-

CONSILIUL LOCAL SECTOR 2 prin arhitect sef Bogdan Parvanu,:cu domiciliul / .

- sediul’ m Judetul L mumczpm 7 éﬁafral—r’—eeﬁwna«Bncuregt saml o
: po;tal - estrada Chlrxshvnlor nr. 11-13, bl $C = Bt

registratd la nr. 49836 din 0 082013 - e RO

‘ -Pentru-imobilul =:terenssi /. sau constructii - s1tuat Jn mumcgpzul Buaxresh ;
‘“ i sectoml Zcodqpo,siai ; tx. AROMEI str ZAIVIBILELOR str. VIDINES

prm numdr Cadastral

¢ win témeivnl realvmc.ﬁar lor ao umentatiilor. de LI‘buH'SI‘{I faza:
i s PUG - Municipiitl Bucure;h aorobat cu HCGMZB nr: 269/2000
1 e PUZ - Sector 2 aprobat cu HCL S2 nr. 99/2003 ST
. PUZ/PUD aprobat cu

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, pnvmd amorxzarca executam
crazilor de constructii, republicats, cu modlﬁcanle st comoletanle ulterioare,

SE CERTIFICA

I. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Bucure;*x format din parceh» de mici
dimensiuni (padnd in 500 mp), majoritatea punerz in pmeqs ca urmare a revendicirilor

fostilor proprietari.

2. REGIMUL ECONOMIC

existent: tsrénuri libere si ocupate cu constructii de bund calitate, noi, n1a;or1tatea cul
destinatia de locuire, cu incadrare in subzona L1a conform PUZ Sector 2. %
*\

»
~

'f-..sectorul_ 2 cod -




5 GIMUL TEHNIC =~ = SRR gt 5"*-:" ARV S R S .'-f--.'x—.-_;i‘/é
poate face reconversia funcjionaid din subzona de locuinte Lla™ é\zo
. //Jeuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2E ) in subzona mix 2B
/ (inaltimi maxime de P+4E ) ca urmare a faptului cd majoritatea loturilor sunt pu v, in
posesia fostilor proprietari, autorizatiile de construire fiind emise .obligatoriu® in
' unei documentatii de urbanism. o o
Valorificarea ‘superioard a terenurilor vine ca urmare a faptului cd majoritatea
solicitarilor sunt pentru constructii cu P+3E-P+4E. .
Se vor respecta prevederile Regulamentului de Urbanism. ale Codului Civil si ale
legislatiel in vigoare. - T
Prozentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ su-peate—fi-utilizat-in scopul
declarat pentrw/ iatrueét: elaborarea documentatiei de urbanism -PUZ

T Certificatul de’urbanism nu tine loc-de autorizalie de construire / destintare
g si nu-confera dreptul de a execﬁt§'1HQrér§_dc',‘c;i')'ﬁst;qié;ivi

L S S A
i Ga

"3 —

) AL DT

T i sdopul elabordrii ‘documeritatiel pentru aitorizarea execiitarii-jucrarilorde: constructii - de -
 construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoriti}ii competente pentru protectia mediului:
R R R AD AL M LTS o Y A TR . . . ae
_“tAceéntia'pentruProtechia Mediului Bucuresti - Aleea Lacul Morii nr.1, sect.6 ..

(Y 3\’"‘ N - et

Ty dplicaréa ‘Dirgetivel’ Consiliului 85/337/CEE, (Directiya ELR) privind evaluarea efectelor
" * anuniifor proiecte public: si private asupra mediului, Modificat? prin Difectiva’ : ;
o p‘;ir';‘D'irebti?affc‘bﬁs.iliufm' si Parlameritului lEuropééﬁ 2‘OG3'73"5‘/CE%privi’n<’l' ‘participarea publicului la
- elaborared anumitor planugi si programe id legaturd cu mediul §i mbdificarea, cu privire 12 participarea
publicului §i accesul la justifie, 2 Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s3 analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private

“ 1n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

: 7 T s

T
R .

TR
s

"7 Uinaplicaréa prevederilor Directivei Consiliulii :85/337/CEE, progedura. dg emitere a acordulul
' do mediv se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel
pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asiguraril consultisii publice,
centralizarii opjiunilor publicului si al formularii unui punct de veders oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:

f

- Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenia la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii demardrit
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvaid. In wma
evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a projectului se va emite punctual de vedere al

le
| autoritatii competente pentrt protectia mediulul.

[T situclia in care eutoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului §i /sau 2 evalulirii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest
fapt autoritd}il administratiei publice competentz cu privire la menjinersa cererii penteu autorizarea

executarii tucrarilor de constructii

Tn situalia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd}ii administratiei publice competente,

EY
W

Pireetivs Consitiului 97/11/CE5i *




*¥ {(5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE GQW@ESEIM

i de urmaitoarelc documente
certificatul de urbanism

“ ) dovada titluluj asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasu] de
dastral actualizat Ia zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat’ la zi, in cazul in
€ legea nu dispune altfel (copie legahzaté) nu este cazul

«~.¢) documentatia tehnici - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)
‘[ ] D.T.A.C. [ ] DT.OE. [ ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
- -7.d.1) avize gi acorduri privind utilitdfile urbane gi mfrastructura(copxe)

{ Jalimentare cu apa [1gaze naturale - Alte avize/ acorduri
[]canalizare [ ] telefonie [}
[ ] alimentare cu cncrgie electricd [ ] salubritate []
[]alimentare cu energic termica [ transport urban []
d.2) av:ze $i acorduri privind: : B PER T S
[] secuntatea la :n.,endxu {]pro*“cpa cmla [} sanitatea popula}xel

i ¢d3) avue/acordun specifice -ale’ admml.stra;u:l pubhce ceni’rale gx/sau ale serviciilor -
c.o descentrahzate ale acestora:

[x] Avizul CTATU -PMB si planul de reglementarz aferent '
[x] H.C.G.M.B. de aprobare PUZ - g
d 4) studn de spemahtate

5) alte avxze/ ?cordLn! documente:” P

et ahe e) tpunctul.;de. .vedere/actul - admmxstratw aI sutonta;u competente pentru protec}‘la
med:ulm /copxe) '

f) dovada inregistririi proiectului 1a Ordinul Arhxtecplor dm Romainia (I exemplar
on:zma:; : ‘

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copm
© i - - taxa pentru autorizafia de eogsfnure/éesﬂm%ef

- taxa timbru arhitecturi: 0,05 % din valoare mvestmex

Prezentul camﬁcaf de urbamsrr are valabilitate de 24 luni de la data emiteril.

Ve ». _ .
VAR, o /’SECRETAR,
ai Ontanu ' Toma Sutru
Poﬂ,&}:\/’}\
\
&, .,c/ ARHITECT SEF,
", of “/ / arh. Bogdan Parvanu
NS
N\
. I/br FTOCMIT,
} n.‘[a Daraban
-
(" <.J
Achitat taxa de:scutit lei, conform chitanfei nr, din Prezentul certrﬂcaf de urbanism
a fost transmis solicitantului direct / prin posti ladatade &7. af, /) -\

N 3

t




_ "In conformitate cu pmvedeu! Lean nr. 50/1991, pm ind avtorizarea executdrii lucririlor de
./ tructil, republicatd, cu ‘modificirile s si completarile u]tenoarc,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

- | | CERTIFICATULUI DE URBANISM
B ' De la data de pani la data de
f; o ’-""“‘-fDup“ -acéastd datd, o rioud prelt ungire a valabxl ol este ‘poalbxla sohcx’:mtul uma'xd
“. - obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. A :
U Al -
‘ . ¢ I N
CooT - R 1= AT SUR AL L SIS SR SR S S
PRIMAR, IR SECRETAR,
ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilititii :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade __ direct / prin posta.

Cod SUAT-CU
Editia I/ Revizia 2



- subzona locuintelor colective medii cu P+3 / P+4 nivelurt forméand

ansambiuri preponderem rezidentiale situate in afar
afara Perimetrului Central al Mun. Bucuresti,

P.OT. maxim = 509,

C.U.T. maxim = 2,5,

H.iax. cornisa = 14m,

Hmax. =17m

I

a zonei protejate si in
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

o

ot M ameralX My el Tl v
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Directia Urbanism

Aﬁ?o T)
NERAL,
ircea OPRESCU

Nr. 1042214/ 10063/ Zzofﬂ 2012 L

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. =  1/8.A 2012

Avand Tn vedere, solicitarea PRIMARJE] SECTORULU! 2 in calitate de beneficiar si @ S.C. CRIBA DESIGN SRL in
calitate de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1247/ 584/ din 05.08.2011 emis de PRIMARIA SECTORULU: 2
$i concluziile sedintei CTATU din data de 14.12.2011, se emite prezentul aviz In vederea elaborarii documentatiei;

STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA L1a IN M3b

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O zona urbani n suprafatd de cca. 3 ha. apartinand domeniu'ui
public si privat al Municipiului Bucuresti si al persoanelor fizice si juridice.

PREVEDERI! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu
HCGMB nr. 324/2010, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: L1a - locuinte individuaie $i colactive mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 45%; CUT max. = 0.2 (pt. P+1) - 1.3 (pt. P+2): H max. = 10 m,

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiune propusd: ZONA MIXTA - M3b.

Indicatorii urbanistici propusi; POT max.: 60% cu posibilitatea acoperirit restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8mj) pt. activitati comerciale, sali de spectacole, etc. CUT max: 2.5; RmaxH: - : Hmax: -,

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fi SUPUS AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

»  Planul de reglementiri urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport
topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara al Municipiuiui Bucuresti. Plansa suport se
va anexa la documentatie.

* Zona ce urmeazd a fi studiatd este definita de urmatoarele repere : Str. Ramuri Tei - Str. Vidin - Str. Zambilelor. Se vor
delimita UTR si se va intocmi regulament local de urbanism pentru intreaga zona studiata.

+ Penlru argumentarea oportunitati modificiri fncadrarii urbanistice pe intreaga zona, documentatia se va elabora pe
baza studiului analitic al situztiei existente, fundamentat pe structura functionald si caracterul parceiarului (dimensiuni,
POT. CUT), calitatea fondului construit (durabilitates si starea clidiriior) si regimul de indlime, stabilite pe baza cartari

imghiliare prealabile, a planuritor tepografice actualizate fa zi si a nlanului coordonator al documentatilor de rhanicm

- . I3 P N H .
Trre LN BTN PR Voavizaa Dol e oS s Al

PRI

N are! Avizaie NN AU & il LD prin care & iosl apcbal,

» Reglementarsa circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza siwudiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE $i STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafetels afectate $i elementele de retea majord municipala existente in zona precum gi cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatilor de urhanism incidente aprobate uiterior si a lucrrilor publice
autorizate sau in curs de executis, dupa caz.

»  Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementari, elementeie anaiitice vor

= Bilaniu! tertorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si categorii da
folosintad a terenurilor.

fiincluse in bilantul tentorial.

Spiawd Independentel nr. 251-283, cod postal 650042, secior & Eucurast, Romania
Tei: 021 305.55.00 int. 1700
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2. CATEGORIA/ CATEGORILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII S! EVENTUALE SERVITUTI:

Funcliune propusd: ZONA MIXTA - M3b.
indicatons wvbanistici vor respecta pievederle arl. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu rodiicanle s completanie

ulterioare; Hmax. se va exprima in metri.

{ = Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s3 fie asigurat confortul urban si un ;
potential echivalent de dezvoltare parcelelor invecinate, |

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTAR! DE INTERES PUBLIC NECESARE:
» Amenajarea peisajera si dezvoltarea traseelor pietonale, a spatiilor publice sj a spatiilor verzi cu acces nelimitat;
*  Seva asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice existente;

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
* Asigurarea acceselor si a locurilor de parcare §i garare conform HCGMSB nr. 66/2006.
*  Asjgurarea utilitatilor prin racordare la retele publice existente sau propuse:

5. CAPAC!TATI $! INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISH DE NOXE:
»  Conform studiilor de specialitate.

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI!! PUZ, CARE iSI PASTREAZA VALABILITATEA $! PE
PARCURSUL AVIZARII $i APROBARIN, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: avizele

administratorilor de relele publice de utilitati.

NOTA: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui $i de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte de transmiterea pe circuitut
tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii:

«  S& transmitd structurii investita cu responsabilitatea privind consuitarea publicului pentru planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriufui anuntul intentiei de elaborare s PUZ.

*  Sa efiseze anuntul pe panouri rezistente |a intemperii Tn. loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborari PUZ;
Afisarea In vederea informarii populatiei se face pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului nr.

2701/ 2010.
* 33 respecte cerintele consemnate in Documentul de planificare a procesuiui de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGI nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul cu modificarile §i
completérite ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare $i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform
competentel stabilite prin lege.

Documentatia PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului
Urbanistic Zona! ~ indicativ GM -010-2000. )

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
ARH. GHEORGHE?C\TRASCU

Expert, L\ Sef serviciu,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescy urb. CiobaM{prg;cu Olivia Ana
hY
Lol
!

Splai Indepeandentei nr. 291-293. cod postal 060042, sector B, Bucurast, Romania
Tel D21.305 55 Q0 int. 1700
http/iwww.pmb ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcila Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. ZZ/ZS. 4o 2012
PUZ - STR. RAMURI TEI - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

BENEFICIAR: PRIMARIA SECTORULUI 2

ELABORATOR: SC CRIBA DESIGN SRL - prof, dr. arh. Cristina Olga GOCIMAN (RUR: C, D, E, F6, G5)
SOLICITARE inregistrata la CIDRC-PMB cu Nr. 1104451/ 06.09.2012 si la Directia Urbanism cu Nr. 7906/ 07.09.2012,
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Zona care a generat PUZ in suprafata totald de cca. 2 ha. cuprinzand parcelele
proprietate a persoanelor fizice gi juridice si artere de circulatie apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti
situate in perimetrul delimitat de str. Ramuri tei, str. Vidin si str. Zambilelor.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in Intravilanul Municipiului Bucurest
pe teritoriul administrativ al Sectorutui 2.

PREVEDERI PUG/PUZ APRUOBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 26872000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr. 241/2011, zona studiati
se incadreazd In subzona functionald L1ia - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. 80%; CUT max. 0.9 { pt. P+1) - 1.3 (pt. P+2); H max. 10 m.

Certificat de urbanism nr. 1247/ 58"A"/ 05.08.2011 emis de Primaria Sectorului 2;

Aviz de Oportunitate nr. 3/ 19.01.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| A SPATIULUI PUBLIC,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNEA AVIZATA: conversie functionald: subzona locuintelor colective medii cu P+3/ P+4 niveluri forménd
ansambluri preponderent rezidentiale situate In afara zonei protejate si a perimetrului central ai Municipiului Bucuresti.
INDICATORI URBANISTICI PRELIMINARI:

SUBZGONA L3a2m: POTmax = 50%; CUTmax = 2,5; Hmax. {cornisd) 14 m, peste Indltimea admisa la cornigéa se
accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatd de planul vertica! al fatadei; RmaxH = P+3E+E4R.
EJ indicatorii urbanistici finali se vor preciza in varianta definitivd a PUZ si RLU.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti,
avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB, alte avize conform
fegislaliei in vigoare.
* In conformitate cu art. 63 litera {(g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirite si completérile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz.
NOTA: In conformitate cu prevederile G.U.G. nr, 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai
pentru obtinerea acordurilor §i avizelor institutiilor avizatoare competente.
Avizul de urbanism se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz
preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU care va ingloba §i corela punctele de vedere ale institutiilor

avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

bene . Sel aens

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu LA arb. Metescu Cosmin
| A
._«--~,7,t/7/(_2£;/’5 ;C.:
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Splail Independentei nr, 291-293, cod postal 050042, secior €, Bucuresh, Romania
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e Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice
ﬁ ‘Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
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entrrProtecta Meédiului By

Nr. 11078/17/28.06.2013

: DECIZIA
ETAPE1 DE INCADRARE
NR. 14 din 27.06.2013

a Planului Urbanistic Zonal — reconversie fuﬁc;ionalé din subzona Lla in
M3b —~ Str. Aromei, Str. Zambilelor, Str. Vidin, sector 2,

Bucuresti.

Ca urmare a notificirii adresate de PRIMARIA SECTORULUI 2 A
MUNICIPIULUI BUCURESTI — CONSILIUL LOCAL SECTOR 2 prin
arhitect Sef Bogdan Parvanu, cu sediul in Bucuresti, sector 2, str. Chiristigiilor
nr. 11-13, inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr. 11078/17/22.05.2013

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de Incadrare,

in baza H.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor, a Hotdrarii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului, aprobatid si modificata prin Legea nr.
265/2006, modificatd §i completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr.
164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic
Zonal — reconversie functionald din subzona Lla in M3b — Str. Aromei, Str.
Zambilelor, Str. Vidin, sector 2, Bucuresti, nu necesitd evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fari aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului format in suprafatd totald de cca. 2 ha
cuprinzand parcelele proprietate a persoanelor fizice si juridice si artere de
circulatie apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti situate In
perimetrul delimitat de Str. Ramuri Tei, Str. Vidin si Str. Zambilelor (conform
Avizului Preliminar nr. 22/23.10.2012 emis de Primaria Sectorului 2).

Obiectivul lucrérii il constituie rec%gm unctionald din subzona Lla

in M3b — Str. Aromeli, Str. ZambileIO(bﬁtr“Vidm sector 2, Bucuresti.

£
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AGENTIA PENTRU PROTECTIXMEK ULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii ar. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiifor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi pe amplasament este in suprafatd totald de
2132,70 mp (30% din suprafata totala a terenului de 7109 mp). -

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utiliziri interzise.

La edificarea constructiilor se va realiza studiu de insorire la depunerea
documentatiei de PUD.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmitoarele :

~ planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului; ’

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa

nr.l la H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit

In cadrul sedintei din data de 13.06.2013;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind mltxerea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul i beneficiarul documentat1e1 de urbamsm raspund pentru-
exactitatea i veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprmse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei. :

XECUTIYV, SEF SERVICIU AVIZE,

lg?ela CATRINA ACORDURI, AUTORIZATII,
ing. Roxana COSTACHE
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI -
Aleea Lacul Mo nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana |

Directia Urbanism

Comsm DE COORDONARE
1158593/17.05.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMINTATI D URBANIN
Din P.V.nr. 17/17.05.2013 al sediniei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2: SC CRIBA DESIGN SR1, cu scdiul/domisiliul str. Baba Novac  nr. 1, sector 3
Bucuresti, prézintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PUZ ,STR. RAMURI TEIl -~ STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR SECTOR 2"
impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitta Primarului General nr.
782/03.06.2009, se avizeazi favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de
precoordonare mengionat mai sus cu condifiile:

- s¢ vor respecta condifiile 1 1mpusc prin avizele anexa fa documentatis,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- decumentatia va continua procedura de avizare g aprobare in conformitate cu Jegislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ

PRESEDINTE - COMISIE,
DIRECTOR GENERAL,

RN

SECRETAR :»,tmﬁsm,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

‘-
a—f."f‘ Ay

Intocmit, ing. Camelia Puiu
! sE

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE[PATRASCU
REPREZFNTA NT
DU- c MISIE
ing. ANDREi/ZAIII\I\IISuU

FPS-2.3.2.6-0272

Spiaiut Idepenceniel fr. 291-293, o3 poglal TH0042, sacier 8, Bucwrest, Romania

Tet 024.305.55.00 int, 1700
httoAwaww. pnb. o




PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 767/ ..05:09. dorb - ' 1131798
Feb2833
Catre

S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 28.02.2013 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
»P.U.Z. conversie functionald: subzona locuintelor colective medii cu P+3E / P+4E —
str. Ramuri Tet — str. Vidin — str. Zambilelor, sector 2”, conform avizului preliminar de
urbanism si planului anexat, cu conditia asigurdrii parcarii in incinti, in conformitate cu

prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupd

aprobarea documentatiei P.U.Z..

DIRECTOR| EXECUTIV

Solajul independentei nr. 291-253, codf postal 06€042, sector 6, Bucurest, Romaria
Tel:021.305.55.00/nt. 1252 say 1251
nttpiveww. pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica
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Directia Sisteme Informatice
Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica v transmitem, aldturat, In copie:
-

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) STR.
RAMURI TEl - STR. VIDIN — STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2 ,

Totodatd, vd facem cunoscut, ¢i termenul limitd de transmitere a propunerilor, sugestiilor §i a
opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ mentionat, este de 03.11.2013 i sc

vor transmite:
- pe site-ul P.M.B. — waww.pmb.ro;

- prin posté, pe adresa PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6;

- Centrul de Informare — PMB str. Splaiul Independentei nr, 291-293, sector 6.

Pentru primirea propunerilor, sugestiilor si a opiniilor la proiectele de acte normative supuse
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, a fost desemnatd doamna Gladiola
Ticleanu, din cadrul Directiei Asistentd Tehnica si Juridica.

Anexiim, in copie, Anuntul de aducere la cunostintd publicd a proiectului de hotdrdre C.G.M.B.

mai sus mentionat.

Intocmit,
Consilier F. Dmu /
21.10.2013 Wiy

Splaiul Independerte nr. 251-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresli, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hetpifwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Secretar General

Directia Asistenta Tehnica i Juridica

Serviciul Transparentd decizionald

Nr. 3721/1/21.10.2013

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica se aduce la cunostintad publicad urmatorul proiect de act normativ:

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal {P.U.Z.) STR.
RAMURI TEl - STR. VIDIN — STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazd poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul lndependentei nr. 291-293, sector 6. k

F’roiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusd la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pand la data de
03.11.2013, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.rg;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 ~
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECT OR CUELY

‘L'ﬂuih Q
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ntoemit,
Consilier F. Dinu

21.10.2013 1%?,{557

Splaiui Independentei nr, 291-253, cod pogtal 060042, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:iveww. pmb.ro
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11.11.2013 .- PMB.ro - Bucurelti - Administraltia LocalA :. Proiecte supuse dezbaterii publice
pritéirta municipfril BEEUré§t e iataynet din 1935 ‘

Oragul w  Primarul w  Institugil w Servicll w  Hir{l w  Cultur@Agrement w  Conlact w  Adrese utile w  DOiverse w  Paginiasociate w

Prima pagind » Institutii » Consilivi General al Mun. Bucuresti » Dezbatere puliicd » Projecte supuse dezbateril. . —
publice AN

CONSULTAREA CETATENILOR SI A ASCIATIILOR LEGAL CONSTITUITE

Prim&ria Municipiuiui

Bucuresti Filtreaza proiecte: Cauta proiect; q
] o i i i it ! L minn 4 Laractere
ne. zge.?z‘;z\fnsdeﬁ::sfgﬁu—e;u ntermen | I Cu termen depasit ; I Toate } [ 1 Cautaras §¢ faCe SDar 16 Uthal prose tutuit
tetefon: 021.305.55.00
fax! 021,312.00.30

Date contast

Numar .
. Denumire i

proiect Termen Comentari

Proiectul de notarare privind aprobarea ajustarii pretulun focal de

1042 [facturare a energie! termice fumizata consumatorior non- 2013-11-19|0 mesaje

casnici{agenti economici) practicat de RADET

Proiectul de hotarare privind anrobarea Planului Urbanistic Zonal

1041 (P,L.2.Y B-DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51 | SECTOR 3, 2013-11-06{ masaj=

BUCURESTI

1040 Proiect de hotiirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(P.U.2.) CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTCR 6, BUCUREST]
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

1039/ K{P.U.Z.) STR, RAMURI TE! - STR. VIDIN - STR, ZAMBILELOR, SECTOR [2013-11-03]0 mesaje
2 2

2013-11-0310 mesaje

[N\

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
1038 {Urbanistic de Detaliu{ P.U.D. } - PUD 8-DUL MIRCEA ELIADE Nr. 7B, 2013-10-29j0 meszaje
Sector 1
P‘roiegt.de hotarare prvind mstituiress taxel hotehere incepand Cu 2013-10-22
anul 2014
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planulut Urbanistic Zonal
1036 (PUZ) P.U.Z. - INCHIDERE TNEL MEDTAN DE CIRCULATIE LA ZONA
NORD AUTOSTRADA URBANA TRONSON CUPRINS INTRE LACUL MORIE
si SOSEAUA COLENTINA
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanstic Zonal - 013-10-1810 mecaie
1035 1oy 77 - ALEEA MIZIL Nr. 14-16-18, Sector 3 2013-10-180 mesaje
Proiectul de hotarare privind aprobares documentatiei de urbanism - 0.
1034|010 Grbanistic Zonal - P.U.Z. - Str. AVIONULUI Nr. 52-70, Sector 1 |2043-10-14
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Strateaic al ‘
1033 |Municipivdui Bucuresti privind dezvoltares servicilor sociale in 2013-10-10{0 mesaje
pericada 2013-2018

1037 1 mesaj

2013-10-22}0 wwnn e

omiesage
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