Consiliul General al Municiniului Bucuresti

HOTARARE

Nr. din

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Avand n vedere expunerea de motive a Primarului Generat al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei Urbanism;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 24/ 2000, privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, lit. c-si art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Articol unic: Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal - Ansamblul Rezidential
Sos. Straulesti nr. 93 - 199, Sector 1, aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din
13.12.2007, se prelungeste pana la intrarea in vigoare a unui nou plan urbanistic zonal cu
arie de reglementare similara si requlament diferit.

Aceastda hotarare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ................. 2012
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTH

TUDOR TOMA
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Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei
publice locale nr. 215/ 2001, cu modificdrile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevede ca:

Gestionarea spatiald a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continua si de
perspectivd, desfasuratad in interesul colectivitatilor care il folosesc, In concordanta cu valorile si
aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul european (art.2(1)).

Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activititi complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibratd, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata n
localitétile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national si
european. (art.2(3))

Autoritatile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism. (art.6)

Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd s& aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. (art.56(4))

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaz3d dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea retelei
stradale; organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; modul de
utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor;
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Planul urbanistic zonal la care face referire prezentul proiect de hotarare este o documentatie
de urbanism elaborata si finantata din initiativa unor investitori privati si are ca obiect reglementarea
urbanisticd necesara realizarii unui ansamblu rezidential alcatuit din locuinte individuale si colective
cu regim de inaltime P+2 - P+3. In baza Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL REZIDENTIAL
SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat cu HCGMB nr. 360 din 13.12.2007 s-a
realizat parcelarea si dezmembrarea terenului si rezervarea suprafetelor necesare realizarii
circulatiilor publice auto si pietonale. Parte din cladirile propuse au fost deja autorizate si se afla in
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diverse stadii de executie, parte din loturi si lucrarile de infrastructura publicd nu au facut inca obiectul
emiterii unor autorizatii de construire.

In situatia neactualizarii documentatiilor de urbanism pana la expirarea termenelor de
valabilitate prevazute prin hotararile de aprobare a acestora, conform art. 62 al. (1*1) al Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, eliberarea
autorizatiilor de construire/desfiintare se suspenda.

Pentru prevenirea acestei situatii, pentru asigurarea continuitatii si coerentei activitatii
administratiei publice locale in indeplinirea atributiilor ce i revin prin lege in domeniul amenajarii
teritoriufui si al urbanismuiui pe teritoriul municipiului Bucuresti, pentru asigurarea desfasurarii fara
intrerupere a programelor investitionale si a activitatii de autorizare a constructiilor, prezentam spre
dezbatere proiectul de hotaréare privind prelungirea termenului de valabilitate a Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 360 din 13.12.2007 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1.

Mentiondm ca documentatia se incadreaza in prevederile referitoare la initiativa si finantarea
elaborarii documentatiilor de urbanism prevazute de art. 50 si 54 ale Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile aduse prin Ordonanta de urgenta

nr. 7/ 2011.
in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GGENERAL,
Prof. dr. porig’Mircea OPRiESCU v

sty
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT

privind preiungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevede ca:

Gestionarea spatiala a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continud si de
perspectiva, desfasuratd in interesul colectivitatilor care il folosesc, in concordantd cu valorile si
aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul european (art.2(1)).

Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibratd, la- protectia patrimoniului natural si construit, la imbunétatirea conditiilor de viatd in
localitatile urbane =3i rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national si
european. (art.2(3})

Autoritatile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism. (art.6)

Perioada de valabilitate a documentatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre auturitatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. (art.56(4))

lanul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatid. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratad a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zoral cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea retelei
stradale; organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; modul de
utilizare a terenurilor;—dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor;
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Planul urbanistic zonal la care face referire prezentul proiect de hotarare este o documentatie
de urbanism elaborata si finan{ata din initiativa unor investitori privati si are ca obiect reglementarea
urbanistica necesara rezlizarii unui ansamblu rezidential alcatuit din locuinte individuale si colective
cu regim de inaltime P-2 - P+3. In baza Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL REZIDENTIAL
SOS. STRAULEST! NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat cu HCGMB nr. 360 din 13.12.2007 s-a
realizat parcelarea si dezmembrarea terenului si rezervarea suprafetelor necesare realizarii
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circulatiilor publice auto Q; pietonale. Parte din cladirile propuse au fost deja autorizate si se afla in
diverse stadii de executle parte din loturi si lucréarile de infrastructura publica nu au facut inca obiectul
emiterii unor autorizatii de construire.

In situatia neactualizérii documentatiilor de urbanism pana la expirarea termenelor de
valabilitate prevazute prin hotararile de aprobare a acestora, conform art. 62 al. (1*1) al Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, eliberarea
autorizatiilor de construire/desfiintare se suspenda.

Pentru prevenirea acestei situatii, pentru asigurarea centinuitatii si coerentei activitatii
administratiei publice locale in mdepllnlrea atributiilor ce i revin prin lege in domeniul amenajarii
teritoriului si al urbanismului pe teritoriul mumcaplu]u; Bucuresti, pentru asigurarea desfasurarii fara
intrerupere a programelor investitionale si a activitatii de autorizare a constructiilor, prezentam spre
dezbatere proiectul de hotaréare privind prelunglrea termenuiui de valabilitate a Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 360 din 13.12.2007 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1.

Mentiondm c& documentatia fndeplineste conditile referitoare la initiativa si finantarea
elaborarii documentatnlor de urbanism prevazute de art. 50 si 54 ale Legii nr. 350/ 2001 pnvmd
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile aduse prin Ordonanta de urgenta

nr. 7/ 2011.
In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICiPI!JLUIrBUCURESTI,
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UNICIPIULUI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 47///2 4o .2012

privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Se avizeazé- prelungirea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zona!l - ANSAMBLUL
REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat prin Hotirarea CGMB nr. 360 din

13.12.2007 péana ta aprobarea unor documentatii de urbanism prin care se actualizeaza sau modifica
continutul acesteia.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIGLUI EUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Intocmit,

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu
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COMISIA DE URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORT NR. 5) /2013

Referitor la proiectul de hotédrare privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal — Ansamblul Rezidential $os. Straulesti nr. 93-
199, sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 360/13.12.2007

Tn conformitate cu prevederile! art. 44 alin.1 si art 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind. administratia publicd locala republicata, cu modificarile si
completarile ulterioarg Comisia de urbanism i amenajarea teritoriului, Tntrunita i
sedinta din data . ‘L.\ﬁ.-.@.oér.ZO'iB, a analizat proiectul de hotarare privind
prelungirea valabilitati Planului Urbanistic Zonal — Ansamblul Rezidential $os.
Straulesti nr. 93-199, sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 360/13.12.2007.

in urma dezbaterilor, Comisia hotdraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabil

Nefavorabil
-(Amanat) cu urmatearele amendamente/mentiuni:

N a fout proantst Comrics hidorpatie e

!

PRESEDINTE, - e SECRETAR,
Popescu Manuela Violeta ’ - . DriaghicpAurelia-Gratiela

2l
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COMISIA JURIDICA Sl DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZ R A 39/02012,

referitor la proiectul de hotérare privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal — Ansamblul Rezidential $os. Straulesti nr. 93-
199, sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 360/13.12.2007

L

Comisia Juridica si de Disciplina, intrunitd in sedinta din data de
AT (. aanalizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si  raportul de  specialitate al Directiel
e LHRDASSSM

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare privind prelungirea vaiabilitaii Planului Urbanistic Zonal — Ansamblul
Rezidential Sos. Straulesti nr. 93-196, sector 1, aprobat prin HCGMB nr.

360/13.12.2007

Amanat, cu urmatoarele amendamente:

TE, %' SECRETAR
U MIHAI - MARGARIT NICOLAE, SORIN

s/ .

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 8, Bucuresti, Roméni(; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

1



COMISIA DE URBANISM S
AMENAJAREA TERITORIULUE
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404
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PRIMARIA MUNTCIPIULUT BUCURESTI :
DIRECTIA JURI O |

( Q%Tﬁ D/ﬁ@ C/‘)zl e Ju ﬂcﬂf C 20......LUNA........... ZWA. ...
In aladia : Dfﬁcfaf* (7><ecu74v’ Acﬁmnd“m/@ﬂ ACHE

=~

o 7 ”
;:/‘-'“\".IL.,[.EﬂT;Of /éa,; Hf@ e(;@ Cﬁe #cmlafuﬁ ’”‘de % /uﬁél res

| valab (bt Puz - hnfaufle Robidotia
Sos. W(IT‘} Ur. 93199 Sector 1 7@4@‘
prin HOGHE 366/ 43.12. 207

V& [t CUUL.\ /\,Qk we wwvwwuu ZJMM O(ﬂ e oe C&ﬁ

Emz: gumc T Mepal /mm~

/rér-QQMu H oC MW pUZuij
reveden, Cq

o WW A W(\ﬂq% w/\
f&zg/ 350 /QOO/ a@aﬂ/zdg T dels o e,
rtuiak dlacd Uovusnion e (/F’fcmu/,)w art (/CL,QX/\QJ:(

/(I;u /J NN ;Le{—( o /LV\M/\/L /Qc 'L,g«jL &a @Cwm)@e{ Ofﬂig?’cj,
(o plivac’
M ornte Popelud W

P a—&,ccﬂ&uii Lb%uzt/\r«i («ﬁ i CG (S

e iz s

Splaiul lndependem;ei nr.2’91 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.buguresti-primaria.ro

Of
474/




COMISIA DE URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Municipiului Bucuresti

| PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

NR./, /.&.%..01.2013 o DGDU
‘ , | DIRECTIA URBANISM@Z)?

NG e gsg st ir e PN
_:;uff a0 A

Catre,

Directia de Urbanism
Domnului Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti Gheorghe Patrascu

Prin prezenta, vd rugdm s ne transmiteti conform art. 56 alin. 4 si alin. 5 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, autorizatia de construire si declaratia de incepere a lucrarilor
pentru proiectul de hotaréare privind prelungirea valabilitétii Planului Urbanistic Zonal
— Sos. Straulesti nr, 93-199, sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 360/13.12.2007.

PRESEDINTE,
Popescu Manuela\Violeta
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Juridic

—

LnaL O /'d/v‘g;;zj = v

CATRE == N ¥

Comisia de Urbanism st Amenajarea Teritoriului

Referitor la adresa Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
31/18.12.2012 inregistrata la Directia Juridic cu nr. 31147/18.12.2012 prin
care se slolicita un punct de vedere cu privire la legalitatea posibilitatil
_'prelungirii termenului de valabilitate a PUZ - ului, Ansamblul Rezidential

: Sos. ‘Straulesti nr. 93-199, sector 1, aprobat prin HCGMB nr.
360/13.12.2007, va comunicam urmatoarele: )

L Conform art; 36 alin 4 din Legea 350/2001 privind amenajarea.
“teritoriului si urbanismul,” perioada de valabilitate-a documentatiilor de .

45 |
ke

menajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de catre autoritatea

» admm1strat1e1 publice locale abilitata ‘s":Z_i : aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul .de complexitate “si cu “prevederile acesteia.
Potrivit alin. 5 al aceluiasi articol, valabilitatea prevederilor

documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbgnism se extinde de drept

pentru_acele | estitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate,

péna la finalizarea acestora.

Prin HCGMB nr. 360/2007 de aprobare a Planului Urbanistic Zonal —
Ansamblul Rezidential Qos. Straulesti nr. 93-199, sector 1, a fost stabilita o
perioada de valabilitate a acestei documentatii de urbanism de 5 ani.

In situatia in care exista déja emise autorizatiile necesare realizarii

investitiei sau lucrarile sunt in curs de executare, consideram ca termenul de .

N

valabilitate al PUZ-ului Ansamblul Rezidential Sos. Straulesti nr. 93-199,
sector 1, urmeaza a fi prelungit pina la finalizarea acestora.

Serviciul Legislatie DlR:RFlT{I:T:w?{r{A ;CH 5 e %’/\jg
Nr.31147/31/22.01.2013 N% ................. - e W Nfao/lp {



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Juridic E

Din Expunerea de Motive si Raportul de Specialitate al Directiei
Urbanism care insoteste proiectul de hotarire de Consiliy General al
Municipiului Bucuresti de prelungire a valabilitatii PUZ Sos Straulest: nr.
93-199, sector 1, reiese necesitatea prelungirii acestei valabilitati prin faptul
ca aceasta documentatie de urbanism este elaborata si finantata din intiativa
unor investitori privati si are ca object reglementarea urbanistica necesara
realizarii unui ansamblu rezidential. Astfel, s-a realizat parcelarea sj
dezmembrarea terenului si rezervarea suprafetelor necesare realizarii
circulatiei publice auto si pietonale, iar parte din cladirile propuse au fost
déja autorizate si se afla in diverse stadii de executie,

.
Avind in vedere ca valabilitatea prevederilor documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism “se extinde de drept”, Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Reginale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de Informare sj Consultare a Publicului cu privire
la elaboraea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanismul, nu sunt de stricta aplicare, deoarece, in situatia de fata nu
suntem nici in situatia elaborgrii sj nici a revizuirii planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanismul, ci de prelungire a unora care au fost déja publicate
si aprobate.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana 5.

Directia Urbanism Mo

Serviciul Urbanism S\ %me

/) .
'\,Q'},&OQ{M P

NI 503/@_@2013

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI

COMISIA DE URBANISM $I AMENAJAREA TERIT@RIJLUL ——~

prin: DIRECTIA \bb!u g PUUREST]
DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA SI JURlDlQAPA CGMB

JOANE

_ . - .
Doamnei Presedinte, Popescu Manuela Vic’ilgté?i_ih\m _____ & 71 N

Referitor la adresa Dvs. nr. 2/ 22.01.2013, inregistraté la Directia Urbanism cu nr. 503/ 23.01.2013 prin care ne solicitati,
_conform art. 56 alin. 4 gi alin. 5 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completirile ulterioare, autorizatia de construire si declaralia de incepere a lucréarilor pentru proiectul de hotarére pnvind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal - Sos. Straulesti nr. 93 - 199, sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 360/
13.12.2007”, v comunicdm urmatoarele:

Art. 56 alin. 4 si afin. 5 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare prevede cé ,Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism se extinde de
drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pand la finalizarea acestora.” Cu alte cuvinte,
extinderea valabilitatii se realizeaza prin efectul legii pur si simplu.

in speta in cauza existd incertitudinea interpretarii termenului ,investitie”, daca acesta se aplica la intreaga suprafata
reglementata. Initiativa este o0 masuré de prudenta a beneficiarului PUZ care nu contravine prevederilor legale.

Prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199,
SECTOR 1, aprobat prin Hotérarea CGMB nr. 360 din 13.12.2007, a fost propusa, astfel cum este consemnat si in raportul de
specialitate ce insoteste proiectul de hotarare, pentru eventuale cazuri neacoperite de prevederile Art. 56 alin. 4 si alin. 5 din
Legea nr. 350/ 2001, respectiv pentru acea parte din loturi care nu au facut inca obiectul emiterii unor autorizatii de construire si
pentru care, in situatia neprelungirii valabilitati documentatiei de urbanism, urmeaza sa se aplice art. 62 al. (1*1) al Legii nr. 350/
2001, conform caruia ,In situatia neactualizdrii documentatiilor de urbanism péna la expirarea termenelor de valabilitate prevazute
prin hotdrérile de aprobare a acestora, se suspenda eliberarea autorizatiilor de construire/desfiintare, conform legii.”

in aceasta situatie, se vor aplica prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, conform careia amplasamentul se incadreaza in
subzona L1¢ - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite,
previzute a firealizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat). Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, in cadrul Sectiunii I:
Utilizare functionald, Articolul 2, prevede ca in cazul subzonei ,L1c - realizarea locuintelor este conditionatd de existenta unui

P.U.Z aprobat conform legii".

Proiectul de hotarare a fost intocmit in temeiul art. 56 alin. (4) al Legii nr. 350/ 2001, conform caruia ,Perioada de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism se stabileste de cétre autoritatea administratiei publice
locale abilitatd si aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia”, coroborat cu
prevederile art. 68 al Legii nr. 24/ 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative conform caruia:
(1) Actele normative pot avea aplicare limitatd in timp, In spatiu sau privind obiectul reglementérii.

(2) Prin acte normative ulterioare se poate prelungi, extinde sau restrénge durata actelor normative temporare, precum si a celor

cu aplicare limitata in spatiu sau privind obiectul reglementarii.
(3) Dispozitia de prelungirea termenului de aplicare a actului normativ temporar trebuie sé intervind inainte de expirarea

termenului si sd indice, cénd este cazul, noul termen.”

Avand in vedere ca reglementarea PUZ - ANSAMBLUL REZIDENTIAL S0OS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1,
rimane in continuare in conformitate cu strategia de dezvoltare a zonei, am considerat oportuna prelungirea termenului de
valabilitate.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Ansamblu rezidential Sos. STRAULESTI nr. 93-199 |, sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General si
raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului gi avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand avizele emise de: B
- Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - DUAT a
PMB — Aviz de urbanism nr. 11/1/19/14.03.2007 si Aviz de urbanism nr.
49/12/28.11.2007
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti Aviz
nr.2351/166/31.07.2007
-Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB: Aviz nr.
625562/19/11.05.2007
- Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr. 6163/29.03.2007
- Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice si Locuintei : Aviz nr. 125/2007

Tindnd seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
madificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, modificata si completata ;

PUG-ului — Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr.
269/21.12.2000.




in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) fit. ¢), art. 36 alin. (5) lit. ¢) si
art. 45 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential Sos.
STRAULESTI nr. 93-199, sector 1, pentru o suprafata studiata de S= cca.
6 ha, din care suprafata terenului care a generat documentatia S=
54025,19 mp - proprietate persoane fizice / juridice;

Incadrare in PUG—- subzona locuinte mici L1d - POTmax=20 %,
CUTmax=0,7, P+2E si V4 - zona verde de protectie a cursurilor de apa —
POTmax=15% , CUTmax=0,35 .

Conditii de construire aprobate : ansamblu rezidential.

Indicatori urbanistici :

ZLSc- POTmax=60 %(cu exceptia parcelel 5.4 - POTmax=79%),
CUTmax=2,5,Rmaxh=D+P+2+M-D+P+2-3F;

ZL1- POTmax 35%, CUTmax=1, Rmaxh D+P+1E- D+P+ZE

ZL2 - POTmax=50%, CUTmax=1,5, Rmaxh=D+P+1 -2F D+F>+2E

ZS-POTmax=70%, CUTmax=2,5, Rmaxh=D+P+2°"- D+P+2E+M

ZV-POTmax=15% , CUTmax=0,2 , Rmaxh=P.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinté regulament de urbanism si nu
da dreptul la construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani .

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de 13.12.2007.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL

Maria Roxan ma

Bucuresti, 13.122007
Nr.360
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Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 683604/27.11.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 49/12/28.11.2007
PUZ ~ Ansamblu rezidential — Sos. STRAULESTI nr. 93-199, sector 1
Prezentul aviz inlocuieste AVIZUL DE URBANISM nr. 11/1/19/14.03.2007

Beneficiar — d-nii . V.BITOIU ; ETANASOIU Proiectant — BBM GROUP
TEREN care a generat documentatia S=54025,19 mp ~ proprietate persoane fizice / juridice .

Amplasare, delimitare studiu

Zona studiata prin PUZ se afla in nordul municipiului , intre lacurile Grivita si Baneasa , la sud de intersectia bd. lon
Ionescu de la Brad si sos. Straulesti . Conform regulamentutui PUG amplasamentul studiat se incadreazi in subzonele :
Lid- POTmax=2()%,CUTmaJ(=O,7,Rmaxh=P+2E si V4 — zona verde de protectie a cursurilor de apa — POTmax=15%,
CUTmax=0,35.

Urmare prevederilor Ordonantei de urgenta nr. 114/ 17.10.2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului si a conditiilor impuse
prin avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti , s-a restréns studiul la zonele
1 -5, cu respectarea prevederilor regulamentului PUG — MB pentru subzona V4 .

Indicatorii de urbanism nu se modifica .

Circulatii,accese: parcarea , gararea , tramele stradale propuse vor respecta normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie , aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: sunt valabile avizele obtinute pentru documentatia initiala

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani de la data aprobrii si poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectdnd datele tehnice

solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. loana Balaurea
~
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