| PUNCTULNR.. B39 |

Consiliul General al Municipiului Bucurest

HOTARARE
Nrooo din
privind aprobarea docwmentatielf de prhuiisin
Ptan Erbanisiic Zonal (PLZ)
STR. DPRUMUL STEGARULUI - STR. PISCU NOU. SECTOR |

Aviind iu vedere :

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:

Expunerea de motive a Primarulul General af municipiulul Bucurestiz

Ludnd in considerare:

Raportul Comisiel de Urbanism s Amenajarea Teritoriului din cadrul Consilinlui General al Mumcipivhu
[Bucuresti;

Avizul Camisiel Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiulu Bucuresii:

Viziind avizele si acordurile obtinute
CERTIFICATUL DE URBANISM nir. air, 1867/102:S/30945/ 31 10.20 1] ehiberat de Primaria Sectorulul 1
AVIZUL DE OPORTUNITATE or 302.02.2012.
AVIZUL PRELTMINAR nr. 6/25.04 2012
AVIZUL DE URBANISM nr, 7/19.07.2012,
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURLES TG Decizia nr 7957 2002 ‘
MINISTERUL MEDIULUI ST PADURILOR-Inspectoratl Teritorial de Regim Sibvic si de Vanatoare Bucureghe - Asay
nr. 2805/2012.
COMISIA DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE-P.M.B: Avizul nr. 10690542012
COMISIA TEHNNICA DE CIRCULATIE-PMB: Avizul o, 1038940/120972012;
Extrase de Carte Funciard pentru amplasamentele care au generat PLZ {in conformutaie cu adresa nr
Comivi duridicd gt de Discipting - C.GMB),
Declaratia Notariald autentificatd cu nr. 11082012 de Biroul Notarului Public Maria Gabura din care yezulia ca
srietanii imabilelor cuprinse tn aria de studiv au fost informati de citre heneticiarul studiulul de urbanism de propuneres
ar putea decurge din atecian

DUFAE 2OGG e

Il
vo urmenza a fi aprobata in C.GLMUB, 31 ¢ acesta isi asumd orice consecinte juridice
dreptului de proprietate al acestora. (I conformitate o adresa ne 2 FSE 2009 emisa de
AR

- Dacumentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, in cont
Ordinulul nr. 27012010 emis de Ministerul Dezveltarii Regionate si Turismului, pentru aprobarea Metodalo
informare st consultare 3 publiculul cu privireg la elaborarea sau revizuirea planurtor de amenajare a teritoriulyd 5 O
UTQanSMmL,

- Rapértal informardi gi consuldeli publicului In conformitate cu prevederile Ordinulut nr. 2701 2010 cans
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprabarea Metodologier de informare si consultare a publicuiu o
privire 1 elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul i de urbanism..

stk duendicd xiode P iant

ormitae cu provederide

Tindnd seama de prevederile:
Leii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutdrii lucrarifor de constructii, eu moditicarile si completarile ulierioars:
Legit ne, 350 72001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodilicirile si completanile ulterioare:

- Hutardrii Guvernului nr. 325/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Lrhanism. maodilicatd 5t completata
PLG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26921 12,2000 completatd cu HLLC.GMB. ny. 53242000y
JLCGMBL e, 2407201 .

I termeiud prevederilor art. 36 alin, 2 1t ¢ art, 36 alin. 3 lit. ¢, art. 45 alin, 2 it e are 38 sioart, 1S, alin 1010

A administratiel publice locale nr. 21572001, republicati. se supune aprabiri Consitintud General al NMunteipiitue

Splawt independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 65 00: W B LCLICS UERIManaie




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1t Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal “STR. DRUMUL STEGARULULSTR. [RUAL
PISCU NOU, SECTOR 1™, in conformitate cu partile componente ale documentatiel de urbanism (Avizul de Urbanan
nr. 7719.07.2012. Planul de reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanisin), care fac
parte integrantd din prezenta hotarére.

Art2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specific si nu da dreptul la construire pand la obtinercs
autorizatiel de construire,

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pand la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice contrare.

Artd4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Muntcipiului - Bucuresti vor aduce
indeplinirea prevederilor prezentei hotarar.

Aceastd hotdrdre & fost aprobatd In Sedinta ordinard ................. a Consitiului General al Mumnicipiului Bucurest din data

de .

Brcuresti o L 202

Contrusemnean,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPHGLUT BUCLREST?
FUDOR TOMA

Splaiul independentel nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romaénia; tel.: +4021 305 55 00; wwwibucuresti-primariaro
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VIARIA MUNICIPIULUI BUCURES
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE URBANISM nr. ... Z{’.ZK.:{&H@Z:?.(H?.
PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUI-STR. DRUMUL PISCU NOU,SECTOR 1

BENEFICIARL D-LOR TARAZE CRISTIAN; TARAZE ILEANA OANA: TARAZE OANA MADALINAL SUSNEA LM
CONSTANTING HANU GABRIELA: CRACIUN OUTAVIAN REMUS: MANOLE EMILIA ROXANA

ELABORATOR: $.C. ASTRAGAL SRL ~ Urb./Arh. Oana Radulescu

NR. INREGISTRARE CERERE : P.M.B.- 1090092:27.06.2012.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: §-18870,00 mp suprafatd care a generat PUZ, proprietdy i persoane fizice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona studiatd prin PUZ se afla in intravilanul Mumcipialui Bucureso.
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform PUG-M.B. aprobat cu H.C.GAMB. nr. 2682000 conyple
nr. 3242000 ¢ HLOC.GMB. nr. 24 26T 1, amplasamentul se incadreazd in Subzona Llc¢ - subzond destinata locuintelor imdividuele 5 coleving
My

INDICATORH URBANISTICI REGLEMENTATL:

POTmex =45%; CUTmax=1.3 mp ADCmp feren; REmax=P+2L.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. nr. 1667/162/5/30943/31.10.201 1 eliberat de Primara Sectorulu 1

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3/02.02.2012,

AVIZUL PRELIMINAR nr. 625.04.2012,

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTLDecizia nr. 7957227201 2

MINISTERUL MEDIULUI $1 PADURILOR-Inspectoratul Teritorial de Regim Silvic si de Vanaware Bucuresti @ Aviz
nr, 28052012, .o :

COMISIA DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE-P.M.B: Avizul nr. 10650542012

ISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB: Avizul nr. 1038940/1209/2012:

¢ de Carte Funciard pentru amplasamentele care au generat PUZ (in conformitate cu adresa nr 2 PR D006 erne

side Disvipling - CUGMB).

Declaratia Notariali autentificatd cu nr. 11082012 de Biroul Notarului Public Maria Gebura din care reznlid ca e
imohilelor cuprinse in aria de studiv an fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea co urmenss o
aprobatd in C.G.M.B, i cd acesta isi asumi orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectares dreprului de props
acestora. (in canformitate ca advesa ar. 2715012009 emisd de Comisia Juridicd si de Diseipiing - C.G MB).

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUL STINDICATORII URBANISTICH
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: ANSAMBLU REZIDENTIAL.
INDICATORI URBANISTICT AVIZATIL

UTRILE: POTmax=530%: CUTm eap. ALY mp terer; REmax
CRLY - PO Tmax=45% ; CUTmax=1.3mp ACD/mp teren: RHmax

reiras - pentru parcelele cu supralaid annund 2 1

tEretras — pestre parcelele o supralaid minimi s JO08 0

i ar 33072001 privind amenajarea wertoriuiui s srnanismul. cu miedi{ioinie s amnniviy oo
grobares docamentatiel de urhaniam,

completeaza prevederiie documentatiilor de wrbanism aprobate anierior,

rrine CLGM.B. contornt competentelor stabiiite prin Lege

Progentul aviz este cliberat In temeiud

wierioure, ¢ poate 11 folasit numa d
Dupd aprabare, acests modifie

ecizia privind aprobarca PUZ o

s
¥

I conforaritaie vuoort. 630 dfing (), fitera gl clin L 336 3] provind ar piioridng s0oae fxa
eompenirite wlteripore: (27 Constitiie conra Kk {. . Higle e i '
ducamerdii de amenaiared sieritoriudul i wrbanisp care confin daly eponae, dard i sy s sie fowis posad
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUC URESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
Sef serviciu, Reterent.
urb. Clobanis Opreseu Olivia Ang » mg. o Vietar Masen

1

dden, 0207201

\

<

Spiaiul Independentel nr 261-203 cod postal ORO0AZ, sector & Bucurestl, Romania
Tel 023 3085500 int. 1701
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Retrageri fata de limitele de propriatate

Traseu profil stradal avizat prin
PUZ Zona de Nord, nr. aviz CTATU-PMB
2[7/21.09.2009/R/15.07.2010

Obligatoriu P.U.Z. pentru parcelare
(UTR Lic conform PUG)

Limita U.T.R. L1

77771 LimiaUTR L2

PR Y

REGULAMENT:

UTR L2 UTR L1

S. Parcela minim S. Parcela minim
<1000 mp >1000 mp

P.O.T. max = 45% P.0.T. max = 50%
CUT max=123 CUT max=2.0
Rh. max= P+2E+3r  Rh. max= P+3E+4r

e i

e

4 ———y

Suprafata teren Slot = 18.870mp rezultat din

LOT1M S=1086mp, LOTZS=783mp, LOT3/1 3= 349mp,

LOT4AM S= 628mp, LOT5 S= 2231mp, LOT6 S= 1908mp,

LOT7A S= 593mp, LOT8/1 S= 894mp, LOTY/1 $= 1041mp,

| | LOT10A S= 1083mp, LOT108 S= 646mp, LOT10C S= 684mp,

T\ . LOT10D S= 1555mp, LOT10E S= 1659mp, LOT10F $= 667mp,
| | ' LOT10G S= 719mp, LOT10H S= 1148mp, LOT10! S= 596mp)

astr

STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1
BUCUREST! - J40/8232/2003

PROIECTNR.  |TmuProECT  ANSAMBLU REZIDENTIAL

BEMEFICIAR: TARAZE CRISTIAN, TARAZE ILEANA CANA,
221 TARAZE QANA MADALINA, SUSNEA EMIL

CONSTANTIN, JIANU GABRIELA, CRACIUN
GCTAVIAN REMUS, MANOLE ERMILIA ROXANA

BUCURESTI, Sector 1, DRUMUL STEGARULUI si DRUMUL PISCU NCU

PLANSANR.

U 11 2 PROPUNERE REGLEMENTAR!

ORECTORPROECT | ARH. OANARADULESCU fé’, Ane

PROIECTAT | URB. ALEXANDRU STROIE / % ,,,,,

VER!FICAT ARH. GILDA CIOBOTARASU

DATA: DECEMBRIE 2011 . S8C1/500
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PRIMARI A ‘@?%ﬁ%&%@é *
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerca de aprobare a documentatici de urbanism
PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUI-STR. DRUMUL PISCU NOU, SECTOR |

Avéind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 2132001, cu modificiriie s
, wmpkunh ulterioare, 1 Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu moditicarile
si completdrile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE.
Conform P. L G. Municipiul Bucuresti aprobat cu HC.G.M.B, nr. 269/20G0, completata cu HO.GMB.
C32417.11.2010 i HC.GMB. nr. 241/20.12.2011, amplasamentul reglementai urbanistic se incadrearza in
§.“liﬂp‘3‘3 nnentul se muadxmm in Subzona L1¢ - subzona destinata louumclur individuale si colective mict.
INDICATORI URBANISTICT R.E(xLia,ME.V FATI:
POTmax =453%; CUTmax=1.3 mp ADC/mp teren; RHmax=P+2F.

In conformitate cu prevederile chii nr. 35072001, cu modificarile i completirile ulerioare, ~ oot aduve
urmdtoarele moditicart reglementirtor din Planul Urbanistic General:
SART 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterca certificatulun de wrbanisim se selicitd o modificore o
prevederilor documentatitlor de urbanism aprobate pentru zona respectind sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreprul ca. dupi caz,
prin certificatul de urbanism: .
a)si respingd In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatitlor de urbanism aprobate:
bysd conditioneze autorizarea investitici de claborarea i aprobarca de citre autoritatea publicd locald
competentd a unui plan urbanistic zonal:
¢lsd conditioneze autoricarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal. prin arija hvest
privat. in conditiile legii. i de aprobarea acestuia de citre autoritatea publica locald, numan in sitsatia sob
construirti de parcuri indus mmh, parcun tehnologice, supermagazine. hipermagazine, parcuri comercs li‘
culturale, zane de productie, zone de dezvoltare a unor ansamblurt rezidenuale not. infrastructard de wan
situatia extinderii intravilanului focalit@tii co cel putin 10.000 mp pentru function de locdire sau vo cel patin
S.000 mp pentru functiun de servichi sau productie:
dy oshoconditioneze autorizarea mvestitiel de elaborarea s aprobarea unui plan urbanizsne de dewlg
¢ sf permifd intocmirea documentatici tehnice pentru autorizatin de construire. in situatia ~ali i
construird pe o parceld in cadrul wnui front continuu construit preexistent in care clddinle do po parceicle
:»u‘iiaw e au acelasi regim de tndltime cu cel solicitat.
2y-Pentru situatiile prevazute la-aling (1) i c\ infticrea Planului Urbanistic Zonad se fuce dupd obfmeres somn

aviz de oporfunitate Tntoenut de arhitectulsef gb aprobat. dupd caz. conform comperentei. de presedvacle
consiliulai judetean, cu avizul prealabil al pum.mzlm localitarii. de prinwrul focalnann respeetv prinarad gon

a1l nmnicig“xmlui Rucuresti, © a) prin Planul Urbanistic Zonal se sabilese reafomentart nei cu privive b
ienrul de utthzare o wrenulu (OL T provens

¢odimaniele fwh de

construire. Tunetiunes zonc. um! thea mmsama admisi, coch
wow terenuhn (PO retrgerea cladicilor fatit de oalina
posterioare ale parcelel.”

Prin Cerrifieatu! de arbansm v, 16677162/8730045/200 0 envis de Primdna Secorulan 16
Viasdameniui e :

cvorinic st regimul tehnic, se ;)1‘@&/:&1/"1 faptul ch. posibilitatea construrrn pe a
urbanisn — Plan Lrb

stabalid rmal prin intocoires, avizarea si dpmi area unct docwmentat d
e lewale sus-mentionate. s wrmare oonclusaiior Sodnr o

I acest sens. avand in ovedere p
PACEUSPAMB. dindata de 250020120 a fost emids Avizulul de oportunitate e 570200 2012

Ulterior, urmare concluzitlor dezbaterilor Comisiel Tehnice de Amenagjares Ferfteriului si Urbanism do
cadrul Primariei Municipivlu Bucuresti asupra reglementarilor urbanistice propuse spre avizare. o fost v
Avizul preliminar nr. 6/25.04.2012

{

Splaiul independenteinr, 281-283, cod paglal BEDN42, sector 6, Bucuresti. Romania . M e : i,
Ter 021,305.56.00 it 1450 RY v (RY V

Iikp A prat 10 TXE e : A



Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgentd nr. 72011 care a modificat siocompletal Legen

nr. IS0/2001 privind amenajarea terttoriului 51 urbanismul, prevede urmiitoarele:

S193) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazi si corcleuazi punctele de vedere ale

institutilor avizatoare competente §i nu se supune deliberdirii consiliului Judeteanfeonsiliului local?Consililu
Cieneral sl Municipiului Bucuresti, dupa caz."

In acest sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiel de urbanism. Avize de o
urmitoarele  Institutii ¢ Agentia  Regionala  pentru Protectia Mediului Bucuresti  (Decizia
nr.7957/22/2012); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul or., 1069034201 2); Comisia Telmicd de
Cireulatie - P.M B, (Avizul nr, 1058940/1209/2012).

Avind in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigowre, s faptul ca prin Avizele sus-
mentionate s-au avizat favorabil atdt functiunile propuse. cat si noii indicatorii urbanistici reglementati. o s
emis Avizul de urbanism nr. 7/19.07.2012, prin care s-au avizat urmatoarele reglementarii urbanistice:
FUNCTIUNE : ANSAMBLU REZIDENTIAL.

INDICATORI URBANISTICH :
UTRLT:
POTmax=30% : CUTmax=2,0mp ACD/mp teren: RHmax=P+3E-4Fretras - pentru parcelele cu supratatd
minima > 1000.00mp.
TR12

i
POTmax=45% : CUTmax=13mp ACD/mp teren: RHmax=P+2E-3Fretras — pentru parcelele cu supratula
- minima < 1H00,00mp,

Mentionim faptul ca, dezbaterea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinulor ny. 2,701
din 30 decembric 2010 pentru aprobarea Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea_planurilor.de amenajare a teritoriului si de urbanism. concretizata in Documentul de
Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publicului st in Raportul Informarii si Consultart
Publicului, parti componente ale Proiectului de hotardre privind propunerea de aprobare a documentatici de
urbanism “PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUI- STR. DRUMUL PISCU NOU. SECTOR 17

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conlorm
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucurestio in
conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. S-lit. ¢ din Legen
administratiei publice locale nr. 215/2001. republicata.

[n scopul de mai sus. prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

-

PRI M{}%{ GJN ERAL,

Prof. Dr. SOJ

IN M‘T{ECEA OPRESCU




PRIMARIA MUNICIEIL
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUI-STR. DRUMUL PISCU NOU, SECTOR 1

Avind in vedere legea administratici publice locale nr. 2152001, cu modificarile si completarile
ulterioare, i lLegii 350/2001 privind amenajarea teritorivlui s1 ubanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000. completatd cu HLC.GM 13,
nr. 324/17.11.2010 si HC.G.M.B, nr. 241/20.12.2011, amplasamentul reglementat urbanistic se incadreaza in
amplasamentul se incadreaza in Subzona Lic - subzoni destinata locutntefor individuale si colective mici.
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI: '

POTmax =43%; CUTmax=1.3 mp ADC/mp teren; RHmax=P+2[.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001, cu modificarile si completirile ulterioare. < Pt ke
urmdtoarcle modificinl reglementdrilor din Plana! Urbanistic General:
LART. 32 -

(1) In cazul n care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicid o modificare o
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacd condititle specifive ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca. dupi cae.
prin certificatul de urbanism:

a)sit respingd in mod justificat cercrea de modificare a prevederilor documentatitlor de urbanism aprobate:
bjsd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre aworimaten publica locaia
competentd a unui plan urbanistic zonal;

¢)sd conditioneze autorizarea imvestitiel de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin. e iveshiondug
privat. in condttiile legii, si de aprobarea acestuia de citre autoritaten publica focala, numai in sitatio <ol

construivit de parcurt industriale, parcuri tehnologice, supermagazine. hipermagazine. parcuri comerciale.
culiurale. zone de productie. zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale now infrastructurd de transport
situatia extinderii intravilanului localitdtii cu cel putin 10.000 mp pentru funciuni de locuire siu cu el i
5.000 mp pentru functiuni de servicii sau productie:

d) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de dendn

e} & permmd imoomirea docwmnentatier tehnice peniru autonizatia de construire. o sHualia solicidn
construirii pe o parceld in cadrul unui front continun construit preexistent in care cladirile de po pareelel
adiacente au acelagi regim de indltime cu cel solicitat.

(2} Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. ¢). initierea Planubul Urbanistie Zomal se face dupd b
aviz de opordunitate intoemit de arhiectul-sel si aprobat. dupa caz. conform competentel. de pre
consihiviul judetean. cu avizul prealabil al primarului localivanii, de primara! localitiii, FESPUCTIN PTG S
al municipivlul Bueuresti. ™ a) prin Planul Urhanistic Zonal se stabilese reglementar mod ci
sodstruire, funciuwes zonci, malimen manima adny

reoa ferenclui (POT)L retrageren elidiilor |

postericare ale parcelel

Prin Certificatu] de urbanism nr. 16677162/ 011 emis de Primdria Sectorulul 1,
ceonomic sioregimul tehnie, se precizeaza faptul ca. | :
stabulitd numal prin intocmirea, avizarea si aprobarea unet documentati de urbanisin - Plan Urbanistic Zonad
I acest sens. avand in vedere prevederile fegale sus-mentionaie. siurmare concluziilos
CORATULPMUB. din data de 25.01.2012. 2 fost emis Avizului de oportunitate ne, 370202 2012

vosibilitatea constuirii pe amplasamentul respecti

[CREECOK




Ulterior, urmare concluziilor dezbaterilor Comisici Tehnice de Amenajarea Terttorivful si Urbanism din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti asupra reglementarilor urbanistice Propuse spre avizarc. o lost ¢ins
Avizul preliminar nr, 6/25.04.2012

Articolul 16 alin. 1.3 al L)rdunan{ei de Urgentd nr. 72001 care a modificat si completat [egea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui s urbanismul, prevede wrmdtoare ke

A193) Avizal arhitectului-gef este un aviz tehnic care inglobeaza si corcleazi punctele de veders ale
istitutitlor avizatoare competente §i nu se supune deliberdrii consiliului judetean/consiliului local Cansiliulu
General al Municipiului Bucuresti, dupi caz.”
[n acest sens. s-au solicitat si prezentat in completarea documentatieir de urbanism. Avize de la
urmitearele  Instituti @ Agentia  Regionald  pentru Protectia  Mediului - Bucuresti (Decizia
. 7957/22/2012); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul ne. 1069054/2012): Comisin Tehnica do
{ ;i“culagne —P.M.B. (Avizul nr. 1058940/1209/20123.
Avand in vedere faptul ¢d s-au respectat prevederile legale in vigoare, si faptul ca prin Avizele sus-
mentionate s-au avizat favorabil atit functiunile propuse, cdt si noii indicatorit urbanistici rewtmm:m;«m a foe
emis Avizal de urbanism nr. 7/19.07.2012. prin care s-au avizat urmatoarele reelementirii urbanistic
FUNCTIUNE : ANSAMBLU REZIDENTIAL.
INDICATORI URBANISTICI
UTRLL:
POTmax=30% : CUTmax=2.0mp ACD/mp teren; RHmax=P+3E-4Lretras — pentru parcelele cu supratiny
minima > 1000,00mp.
UTRI2:
POTmax=45% ; CUTmax=13mp ACD/mp teren; RHmax=P+2E-3Eretras — pentru parcelele cu supratui
minima < 1000,00mp.

Mentionim faptul ¢a, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului ne 2 700
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire fu
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, concretizata in Documentul de
Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publiculut st in Raportul Informacii si Consulting
Publicului, parti componente ale Projectului de hotardare privind propunerea de aprobare a documentaticn de
urbanism “PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUI- STR, DRUMUL PISCUNOU. SECTOR 1

Fatd de cele ¢ prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele i acordwrile soliciiate conlonn
prevederilor Jegale in vigoare, se supune dezbaterin Consihiului General al Municipiului Bucuresti i
conformitate cu prevederilor art A5- alin. 2-hit e arte 36- aling 2-he ¢ sioart 36-aling 34 o din feaes
administratiei publice locale nr, 215/2001. republicata.

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti,

Arh. Glieorg \K:\P atrascu
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COMISIA DE URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
elaj: 4, cam, 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

(,on 111ul Genualaunicipiului Bucuresti

S

'3

RAPORT NR. & /{ AG 17 12012

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonai— str. Drumul Stegarului — str. Piscu Nou, sector 1

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica localda republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, Tntrunita in
sedinta din data ¢4.1€.....2012, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbamstlc Zonal — str. Drumul Stegarului — str. Piscu Nou,
sector 1. :

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabil
Nefavorabil
Amanat-cuurmatoarele amendamente:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Papeicungmcla Violeta Draghici (\ure]izz—(“n*'@‘giciax
| i
7 IR P L (&

+ s L\“ .
\ 3 ‘

Sptaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



COMISIA JURIDICA 81 DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel: 305 55 00 int. 1403, 1404

_Consiliul General al Municipiului Bucuregti

AVIZ R AT/ 2002

referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Str. Drumul Stegarului — Str. Piscu Nou, sector 1

Comisia Juridicad si de Disciplind, intrunitd in sedinta din data de
&b W 2012 a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Buc urestn si raportut de specialitate al Birestsl

ARHUTECTULUL ~5E. . AL 6

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Drumul Stegarului -
Str. Piscu Nou, sector 1:

Favorabil
Nefavorabil
Amanat-cu-urmatearele-amendamente:

yyyyyy

PRE$ED NTE, __ SECRETAR,
GIUGULA DORU MIHAI MARGARIT NICOLAE SORIN

e

Splaiul Independentei nr, 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel: +4021 305 55 00; WwWW.DUCUTesti-primaria.ro
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EBECT CrRRUIL 1
AL MUNICIPIULUL BUGUREST]

CERTIFICAT DE URBANISHK
Ne St 06 s ss0easan, D1 1O 2014

N SCOPUL: Elaborarea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate in
vederea elaborarij PUZ

Urmare a cererii adresate de''TARAZE CRISTIAN ... .

e T S
o fg;?g‘“‘" Injudetul oo oragul
e comuna
satul e, creeen.. BECtOIUL
strada ..Smaranda | nr. .32 bloc 12H  se. ]

telefon/ fax . E e .
inregistrati la nr. ... 30945 gin 14,10, 20..11

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorui 1, cod postal ... ... ..
strada ..Drumul Stegarului ne EN bl se cet ap ... sau

identificat prin'™ .. Planuri cadastral 1:1000 s 1:2000

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, nr.269/2000 cu valabilitatea prelungita prin HCGMB 324/17.11 2010

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1881, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinta acte de proprietate. Regimul juridic se va definitiva la faza AC. Teren intravitan cu suprafata
totala de 18870 mp (conform mentiunii din cereres pentru emiterea certificatului de urbanism),

In Extrasele de Carte funciara individuale cu nr. 54877 83309 ; 54876 nedefinitive pentru numercle cadastrale
12672/10/3 ;12672/9/1 ;12672/10/2 din 06.10.2011 emise de OCPI Bucuresti Sect. 1 nu sunt inscrise sarcini,

In Extrasele de Carte funciara individuale cu nr. 83298 ; 83301 3 83307 ; 83296 ; 83304 ; 83346 ; 83502 :
83345 . S4879 ; 54878 ; 54881 ; 54875 ; 54882 ; 54880 : 54883 nedefinitive pentru numerele cadastrale 1267277171,
(12672/4/1-12672/4/2)/ 111 ; 12672/1/1 1 12672/8/1 : 12672131 2 20721150 12672/2; 12672/14 12672A045 -
12672/10/4 ; 12672/10/7 ;12672/10/1 ; 12672/10/8 ; 12672/10/6 ; 12672/10/9 din 06.10.2011 emise de OCPI Bucurest
Sect. §sunt inscrise sarcini.

Imobilul au este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2010,

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 cu valabilitatea
prelungita prin HCGMB 324/17.11.2010 imobilul este cuprins in subzona Llc- locuinte individuale
§i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite.
previzute & fi realizate prin viitoare operagiuni urbanistice. in regim de construire continuu {Insiruin)
sau discontinuu (cuplat, izolat).

Utiliziiri admise : realizarea locuinjelor este condifionats de exisients unui P.ULZ. aprobat
conform legit.

Utilizéri interzise : activitdfi productive poluante, constructii provizorii de oricc natura,
depozitare en-gros, depozitiri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a descuriior
urbane, stafii de betoane, orice lucriiri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Imobilul se afla in zona fiscala D.

Formular § paging 1 din &
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teatul de urbanism avand ca seon ebtineres avizaiu de ORGP I3 vedores ol
Pz peiru construirea \:ﬂi‘x:z: ?:}\'il}.:;‘[; IL‘)/;JJ:I}:‘{%; :“(\;\;?;i(:;lzjl:""‘:IJ‘ i:]{ul}:idt ('”"v,x“?'l“'lhji“lh ”“" v o
eI Tiirea unti ansasy Adential cu fonct i cor :1»{@»:‘1‘4», Birourt, cogaert,

Ef@j@ﬁ}) E-‘%.}(yMum(.:lpmi' Bucuresti aprobat ca HCGME nr.269/2000 cu valabilitatea prelungin pein
H‘(.sz\"l;d '324;17.1 1.2010, imobilul este in subzona Llc: locuinte individuzle si eolective mict cuomaxim 0
mvz&h{n situate in noile extinderi sau-in enclavele neconstruite. prevazute a fi realizate prin vilioare operation;
urbanistice, in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuy euplat, fzolat) cu POTmuy-=159,
CUTmax=0.9 pentru P+1E gi 1.3 penura £42E si Hmax la cornisa =10,0m.

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2600 cu valabilitates prefungim prin
HCGMB 324/17.11.2010 in subzona Llc realizarea locuinelor este conditionad de existenia uni P.L7.
aprobat conform legii. Conform Titlu [ capitolul 5 aliniat 4 al PUG MB. pentru parcelele cu suprafaie peste 3000
mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se pot elabora si aproba documentatii PULZ Iz solicitarea proprietar]ui
terenulu,

Potrivit Art. 1, alin, 10 din Ordonanta de urgenta ny. 72011 - pentra modificarea si completares Lepii
350/2001 privind amenajarea teritoriuhs s

urbanismul cu modificarile si completarile uitericare - Articalul 32
se modifica si va avea urmatorul cuprins: Art32 - (1}~ in cazul in care prin cererea penine emiteres
certificatuhui de urbanism se solicita o modificare a rrevederilor documentatiilor de rbanism sprobate pentrn
zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentulul ori natura obiectivelor de imvesttii o impun,
auteritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: litg) s ondifioneze
autorizarea investifiei dg elaborarez unui plan urbanistic zonal, prin grija investitoralui privat, in conditiile fegii
3i de aprobarea acestuia de citre autoritatea publica locald, numai in situatia solicitirii construirii de pare
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcori comerciale, parcuri cuiturale, zone d
productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructuri de transport, in situatia extinderii
intravilanului localitafii cu cel putin 10000 m" pentru functiuni de locuire sau cu cel putin S.00¢ w7 pentru
functiuni de servicii sau productie; 2) Pentru sitvatiile previzute la alin. (1} it ¢), initierea planubii urhanisiic
zonal se face dupa obfinerea unui aviz de oportunitate intoemit de arhitectul-sef §i aprobat, dupd caz, conform
competentei, de presedintele consiliului’ Jjudetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul
localitéfii, respectiv primarul general al municipinlui Bucuresti.

Solicitantul (proiectantyl) este direct raspunzator de identificarea cadastrala a imobilulid in dacumentele
care stau la baza eliberarii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acesteia.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi uti!izat/wma&wf{-u&éé&za& In scopul declarat penirufinteveat:
obtinerea avizului de oportunitate in vederea elaborarii PUZ

CERTIFICATUL DE LUIRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / BESFUNTARE 5! NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE GONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISH

In scopul elaborarit documentatie pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfilnjare solicitaniu! e va adress

autoritatii competente pentru protectia mediului ; Agentia pentru Protectia Mediului Bucurest.

In aplicares Directivel Consliulul 85/337/CEE {Direciva ELA) privied evahiarea sfectilor avumilor poiecte publics ¢ private asupre medivkil, rdificats
Directiva Consililu §7/11/CE i prin Directiva Consthuiui §i Parlamentului European 2003/35CE privind participarea publiculul fa elaborarea anumitar planurt §i pro
i deydtur cu mediul $f modificarsa, i privire ta parficiparea publicului §f accesul ia jusie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel S8/61/CE piin certificatl de o
se cormunicd solicitantulul obligatia de a contacia auloritatea leritoriall de medi pentn ¢ca aceasta s& analizeze § 53 decicd, dupa caz, incadrares { nelnsadrae
proieciunil invesligiel publice £ private in lista orofctoior supuse evaiuasi impactuiul asupra redini. I aplicares prevederior Directivel Consiliulyi 83357
procedurs de emitere a acordulli de medic se desfagoard dupa emilerea Cerfificatuhui de urbanism, anterior depuneni documentatiel pentru auturizarea executin
lucrariior de tonstruclil fa autoritates administiaiel publice competente.  In vederea satisfaceni cerintelar cu pivire (3 provadura de emitere 8 asordulul de mediu
autoritales competent peniru profectia medilid stabilegte mecanismul asigurdni consultai publice, centraiizZ oofjuniior publicuiui st formulinil unui punat de vedor
ofiudal cu privire s realizarea investiger 1 acor su maulistele consultani publize. In aseste condifii ©

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are ohligatia de a se prezents lz autoriiates compstents penira o
medivle n vederea evalulrii initiate a investtiei st stabilirii necesititi evaluanii electetor acesieia asupra medinlul. In urma s
initiale a investifiel se va emite acty! administraty 2l autoritdiii competents pentru profectia mediujul

in stuatia in care autoritatea compatentd pentry protectia mediului stabilegie necesitatea evatagdi'é?gctelcr investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de 3 notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente’cu privire la mentinerea cererij pentry
autorizarea executiril lucrarilor de constructiL”” iy
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii prgé"eduri% de evaluarn 2 élantelor investiiel ssuprs
mediuluf solicitantul renunts 1a interdia de realizare a investitiel are obligatia de 2 nedifica acdst fapt autoritati administrafiel publice
competents. ;o
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30945/14.10.2061 1

Taraze Cristian

Drumul Stegarului I'N
obtinere aviz de oportunilate

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEUMTARE VA FI INSOTIV/
URMATOARELE BOCUMENTE:

cag ~

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiteril,

PRIMARUL SECTORULUI 1

SECRETAR,
IPIULUI B 3K
AL MUNICIPIOLUI UCU%E? Th -~ BOGDAN NICOLAE QF{’ GORESCU
s
mmﬁzm SEF,

arfi. ANSRE% MAR&NESC

g $EF BIROU,
r ' Cr;st;an Gheorghe
19 343398 14.10.2011
Achitat axa de : O SRS .. lei, condorm chitantei nr. .o A ] e

Prezentul cemﬁcat de urbamsm a fosl transmis solicitaniului direct / prs-pegtd ladatade ... R
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cu prevederile Legii nr.50/1997 privind auioriza:

aesi e N e e gt R
execuiant uordniler doe COREILC

republicatd, cu modificarie $i completarile viterioars

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

E A S

CERTIFICATULUI DE URBANISK

de la daia de

-aceasid daid, o noud preiungire a vaiabililalil nu este posibila, soliciiantul urmand s obfing, i
24, un alt certificat de urbanism.
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PRIMARUL SECTORULUI 4 SECRETAR,
AL MUNICIFIULUI BUCURESTI

ARHITECT $EF,

s 33

L

NTOUCHRIT, SEF SERVICIU,

Deterprefungir valabiliest

Achitat taxa der ... I8i, contorm chitantei nr. ... din

Transmis solicitantului I dat@ Q8 v direct / prn-pegis,
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STEAUA TRANSUOGNET NFL 35 BECTOS 1 RCUREST
LD Q40 R2E2 I 8 CREDETN

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ -DRUMUL STEGARULUI S| DRUMUL PISCU NOU, BUCURESTI

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR.

BENEFICIAR

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

[PUZ - P 221/ 2011]

Ansamblu rezidential

Drumul Stegarului - Drumul Piscu Nou
Drumul Stegaruiui si-Drumul Piscu Nou,
SECTOR 1, BUCURESTI

P 221/ 2011

TARAZE CRISTIAN

TARAZE ILEANA OANA
TARAZE OANA MADALINA
SUSNEA EMIL CONSTANTIN
JIANU GABRIELA

CRACIUN OCTAVIAN REMUS
MANOLE EMILIA ROXANA

ASTRAGAL S.R.L.

STRADA TRANSILVANIEI , NR. 35,
SECTOR 1, BUCURESTI

TEL/FAX 031 805 46 47
J40/8232/2003, CIF RO 15521929

URBANISM

P.U.Z

OCTOMBRIE 2011
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PROIECTAT: urb. Alexandru STROIE

VERIFICAT; arh. Gilda CIOBOTARASU (77 ¢
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Prezenta documentatie de urbanism la nivel de PUZ nu propune schimbarea caracterului functional
al zonei (inclus in cadrul PUZ ZONA DE NORD), aceasta fiind propusa a fi incadrata in continuare in
U.T.R.-ul de tip L3a ca urmare a dezvoltarii caracterului rezidential al zonei.

Prin prezentul PUZ s-a urmérit:

¢ 0 buna accesibilitae in incinta lotului studiat;

o schimbarea caracterului functional al terenului prin propunerea unei functiuni compatibile cu vecinatatile
raspunzand astfel nevoilor acestora;

¢ exploaiarea coerenta a terenului din zona studiata;

o adaptarea prevederile reglementarilor specifice noilor functiuni (la nivel de RLU, cu cele ale PUG
urmarindu-se incadrarea lor in acesta).

1.3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri forméand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urméatoarele utilizari:
locuinte in proprietate privata;
constructii aterente echiparii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, apati
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numdrul total al locuinfelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona In nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de la parterul blocurilor s aiba un acces separat de cel al locatarior;
- cresele si gradinitele s& aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;




PNR 3 SELTOR U R
[

agalsrl

Contform DPG nr. 1431/ 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile -

de functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii specializate $i practica profesionald private cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi {infre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatur, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.;
- se periie schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comen cu produse alimentare
si nealimentare, farmacil, librari, frizeri, studiouri foto, case de schimb valutar etc.:
- lucrari ample de-remedelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de
. cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;
In cazul unor enclave de lotiz&ri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta
subzong;
- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente propristate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor s aib4 un acces separat de cel al locatarilor:
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:
- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitali generatoare de disconfort
pentrilocatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc,
depozite de marfa, ateliere de reparalii etc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curli interioare, casele scérilor etc.:

Se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:
- curéatatorii chimice;
constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitéri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:
- autobaze;
- statii de intretinere auto peste 5 masini;
- statii de betoane;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile
invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

%
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren uiilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

se pot mentine In cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente care vor
fi considerate similar cu subzonele L2;

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numal in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatile vor fi supuse avizarii
numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza refelele.
circulaiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria lll i 5.0 metri pe
strizi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta
dintre aliniamente;
in cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, retragerile de la alinlament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in vigoare la
data parcelarii).

ARTICOLUL 6 ~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cu urmatoarele conditiondri pentru zonele de extindere:

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin
egala cu jumatate din indltimea la cornisa cladiri masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adéncime de maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limitd laterald cu o distanta cel putin egala cu
jumatate din inaitimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu excepiia parceielor de colf unde se va
intoarce fatada in conditile de aliniere ale strazii laterale;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin 3,0m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

Cu urmatoarele conditionri:
intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scaril.



astragalsrl

FOLRES T
1633

SYRADA T
RO WL

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE.

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul Utilizarii
terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Cu urmatoarele conditionéri:
- indltimea maximi admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
indltimea depaseste distanta dintre aliniamente, clédirea se va retrage de la aliniament la 0
distantd egald cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

se admite depisirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in

interiorul unui arc de cerc i a tangentei la acesta, la 45 grade.
- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inéltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H=10m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform P.U.Z., cu_conditia integrérii in particularitatile zonei si armonizérii cu vecinatatile imediate:
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

Cu urmétoarele conditionari:
- toaie constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

Cu urmatoarele conditionari:
- terenul fiber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor. va fi plantat cu un arbore 'a
fiecare 100-mp;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihné si gradini de fatada decorative va  reprezenia cel
putin 50% din suprafata totald a terenului liber;
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - [WPREJMUIRL

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
Inalimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind realizata
din fier sau piasd metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor fi opace din zidérie sau lemn, vor avea indltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi
orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.
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SECTIUNEA lit: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim = 45% pentru parcele <1000mp
POT maxim = 50% pentru parcele >1000mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 1.3 mp. ADC/mp. Teren - pentru parcele <1000mp
CUT maxim = 2.0 mp. ADC/mp. Teren - pentru parcele >1000mp

ARTICOLUL 17 - REGIM MAXIM DE INALTIME (RMH).

R.m.h. (maxim) = P + 2E+3R - pentru parcele <1000mp
R.m.h. (maxim) = P + 3E+4R - pentru parcele >1000mp
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ ~-DRUMUL STEGARULUI S| DRUMUL PISCU NOU, BUCURESTI

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR.

BENEFICIAR

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

[PUZ - P 221/ 2011]

Ansamblu rezidential

Drumul Stegarului - Brtimul Piscu Nou
Drumul Stegaruiui si Drumul Piscu Nou,
SECTOR 1, BUCURESTI

P 221/ 2011

TARAZE CRISTIAN

TARAZE ILEANA OANA
TARAZE OANA MADALINA
SUSNEA EMIL CONSTANTIN
JIANU GABRIELA

CRACIUN OCTAVIAN REMUS
MANOLE EMILIA ROXANA

ASTRAGAL SR.L.

STRADA TRANSILVANIEL, NR. 35,
SECTOR 1, BUCURESTI

TEL /FAX 03180546 47
J40/8232/2003, CIF RO 15521929

JRBANISM

P.U.Z

OCTOMBRIE 2011




Ministerul Mediului gi Padurilor /’ Mo
Agentia Nationald pentru Protecgia Mediului N

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti

Nr. 7957/22/15.06.2012

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential
Amplasament: Str. Drumul Stegarului - Str. Drumul Piscu Nou, Sect. 1,
Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de Taraze Cristian cu domiciliul in Bucurest,
Sect. 1, Str. Smaranda Braescu nr. 32, inrcgistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
7957/22/04.04.2012 si a completarilor ulterior inregistrate cu nr. 11.490 din data de¢
07.06.2012,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcumerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarca $1
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 pnvmd protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007
si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential - Str. Drumul Stegarului - Str. Drumul Piscu
Nou, Sect. 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adeptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si regiementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 18.870, 00 mp (conform Avizului
Preliminar nr. 6 din deta de 25.04.2012 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Serviciul Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituic realizarca unui ansamblu rezidential avand
regimul maxim de inaltime P-+2E-3Eretras (pentru parcelele cu suprafata minina >
1000 mp) respectiv P+3E-4Eretras (pentru parcelele cu suprafata minina < 1000 mp).

Obiectivul propus de prezentul P11Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legil.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 35, 42 % din suprafata terenului care @
generat PUZ, va {1 amenajata si intretinuta,

AGENTIA REGION ALA PENTRU PROTECTIA MEDIE LUI BUCURESl 1
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Buturutl Cod 060841 . ./
Fomail: u’im (@arpmbucanpm.ro; Tel 021.430.06.77; Fax 021, HO {)6 ":7




Se vor respecia conditiile impuse prin Avizul nr. 2805 din 04.06.2012 emis de
Inspectoratul Teritorial de Regim Silvic si de Vanatoare Bucuresti.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziel sunt urmatoarele:
- planul wrbenisticzonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului:
opiniile exprimate, pc baza criteniilor relevante prevazute in anexa nr. 1 s
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 26.04. 2012;
- lipsa comentariilor-din partea publicului ca urmare a celor
= g

privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.

(P

1 o
anunturi publice

Elaboratorul si beneficiarul documentatici de  urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia do
urbanism ce a stat la baza emiterit prezentel.

DIRECTOR EXEGUTIV,. - - SEF SERVICIU REGLEMENTARI
- chim. Simona Mil};‘xeia S{accamu ing. Roxana Costache

///’7”:

INTOCMIT,

ing. Laurentiu Andy Um\t ntinesci

AGENTIA RE GIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod 060841
E-mail office@arpmbuc.anpm.zo; Tel 021.430.66.77: Fax 021.430.66.735




Ministerul Mediului si Piduarilor

INSPECTORATUL TERITORIAL DE REGIM SILVIC SI DE VANATOARE

BUCURESTI
Buacuresti, sos. Pipera nr. 46, sect 2, tel/fax (21/2331289
TRLEN. a:bhi*r\z:? .g
~ Ay i S AR - i
{AATRB, *{ “ E}’ﬁ:f\%J 3‘;;- uz'):tn L i .

"ARAZE CRISTIAN

Inspectorul sef al Inspectoratului Teritorial de Regim Silvic si de Vardioare

Bucurest, numit prin ordinul ministulud mediului i pidurilor nr. 1061 /05.07.2010

- in baza Hotirdrii Guvernului Roméniei nr. 333/2005 pentru reorganizaren
directiilor teritoriale de regim silvic si de vandtoare, In inspectorate teritoriale de regim
silvic ¢i de vamatoare, cu modificarile si completirile ulterioare:

~ avzmd in vedere prevederile din certificatul de urbanism nr. 1667/162/5/3094%
din 31.10.2011, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- anzalizand documentatia tehnicd prezentatd Inspectorawlui Teritorial de Regim
Silvic §1 de Vandtoare Bucuresti inregistratd cu nr. 2805/ 23.05.2012 si in urmia nofe|
de constatare in teren invegistrata cu nr. 2918 din 31.05.2012;

emite prezentul
AVIZ

i Se avizeazd favorabil documentatia ,, Plan Urbanistic Zong! Amae mhis
vezidential ~ str. Drumul Stegaruini - str, Drumul Pisca New, Mr. FN | se
1, Bucuresti, beneficiari: TARAZE CRISTIAN, TARAZE IL ‘~“«’»x,\n AN/
TARAZE OANA MADAILINA, SUSNEA EMIL CONSTANTIN. JTANU
GABRIELA, CRACIUN OCTAVIAN REMUS, MANOLE EMILIA ROX AN
cu urmdtoarele recomandari:

- 'xmplaqama constructiilor de limita padurii, va fi la cel pugin 1.5 x malumen
plafonului superior al padurii. In acest mod se va evita prejudicierea constructitlo” prin
doboraturi accidentale de arbori;

- drumul de exploatare limitrof cu padurea va fI mentinur ant circulagiel penr 2
e pufea interveni in situatii de urgentd ce pot apirea in fondul forestier sau obeciivek
i jurnl acestuia.

Prezentul aviz este valabil cu Cs’;vrxa‘ﬂ; A le‘{i}:’ii?!? 1i Planger Pl
verzi” vizata spre neschimbare, ce se gasese In anexa ce ';wc;t pm ’.e--: (
prezentul aviz,

Clu stima, L~

MA mfé&
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Direclia Generalz Dezvoltare Urbans
Directia Urbanism
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COMISIA DE COORDONARF
Nr. 1069054/30.03.2012

oamar -~ e [P

e S o I e s S ot i

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARTK

WL DGCUMUIN AT G 33003 Ny

i <

Din P.V.nr. 13/30.03.2012 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4 TARAZE CRISTIAN cu sediul/domiciliul in municipiul Bucuresti
str.Smaranda Briescu nr.32, sector 1 prezintd  spre av;z:am documentatia de¢
precoordonare a PUL—«uIm »DRUMUL STEGARULUIL DRUMUL PISCU NOU
SECTOR 1, BUCUREST!”, Impreund cu avizele mtrepz inderilor edilitare. [
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06. 2009, se avizeaza favorabil
din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- 5¢ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexi la documentatie;

- se varespecta planul de precoordonare anexat avizului:

- posturile de transformare se vor prevedea in interiorul edifi icabihului;

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare In conformitate cu
legislatia in vigoare;

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURFESTIL.
MADALIN DUMITRU ‘ GHEORGHE PATRASOU

o iy ?3 1 7
Y S
& (;/ L {,"

SECRETAR - COMISIE, REFPREZENTANT

. DU-COMISIE |
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN | ;7 ing. ANDRET ZAHARESC (

FPS-2.3.2.6-012

Spleiuf Indspendeniel nr, 261-293, cog pogtal 080042, sector 6, Bucurest, Romania
Tel, 021.805.85.00 int, 1700
hitpxitwens pmbiro
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Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARI PUBLICULU
PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUL-STR, DRUMUL PISCU NOL.L §

FOR 1

Detalii privind whnicile si metodele uiilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1063035/05.03.2012 inregistratd la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbhanism cu
ar. 1768/06.03.2012, 8.C. ASTRAGAL SRL prin reprezentant ARHJ/URB. Oana Ridulescu fn calitate de
elaborator, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa  mai sus
mentionatd, Certificatul de urbanism nr. 1667/162/S/30945/2011 emis de Primiria Sectorului 1. fotografii de la fata
iocului cu Panoul privind intentia elabordrii PUZ, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.vo,
Urbanism/Consuitarea publicului.

I.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost mvitati si dezbatd propunerea solicitantului -

La sediul Primdriei Municipiului Bucuresti — in cadrul sedintei Comisici Tehnice de Urbanism si Amenajares
Teritoriului, data, ora gi locul sustinerii Projectului fiind postate pe pagina de infernet a PMB, www.pmb.ro
Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogta si numarul timiterilor postale, inclusiv serisori, invitatii la intaleire =uletine
informative si alie publicatii ;
' Nu ¢ cazul,

Ten
o i

materiale serise ;
Nu ¢cazul

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pargilor interesate care wu primit notificari. buletine informutive sau

4. Numirul persoanelor care ay participat la acest proces ; . .
- Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost nregistrat, s-a regiisit pe paamx de internet u Primarici
| Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicufui. trecind prin toate fazele Anunt de intentic
g Consultarea pe parcursul elaboridrii/Consultarea pe pareursal avizirii. (Ia fiecare sectiune in parte a fost postat 2
Dozile )

- Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulni de mformare o
consuitare, inclusiv . o -
| In aceste pericade nu au fost exprimate puncte de vedere tehnice/juridice asupra reglementirilor urbanistice
[ propasepeniru avizare/aprobare,

&, Modul in care solicitantul a rezolvat, infentioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatitle o1 rerorveis
exprimate de public

Nu este cazul .

-

7. Probieme, observatll si rezerve pe cars indtiatoral planuiui de urbanism sau amenajare a teritoriulul nu posie o
dispus sa le rezolve. impreund cu motivatia acest lueru

© N este cnzul

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunerilor

Nu este cazul

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH, PATRASCU GHEORGHE

Sef serviciu, i i Referent.
urb., Ciobunu (Ahm'cw:u Olivia Ana : mﬂ v uum '\l'm o

s 6, Bucuresh, Romans

Splaul Indeperdentsl nr, 2681
Tel 021, 0B85 00 m 170

N TN D
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PRIMARIA MUNICIPIUT

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUT DE INFORMARKE 51 CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ ~STR. DRUMUL STEGARULUI-STR. DRUMUL PISCUNOU, SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, perseane fizice sau juridice, insttutii publice care pot 1 afcctute Jo
prevederile propuse prin planul de urb‘.xmxm sau amenajarea teritoriului;

- fw raport cu impactul functiunii propuse.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati $i cei potential afectati referitor la initierea procesulu
de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului st de schimbarile propuse:

- panou la fata locului; postare pe pagina de internet a Primirici Municipiului Bucuresti.

Modalitatea prin carc-li se va oferi ocazia celor afectai sau interesali de a discuta px*upuxmm cul
mnmtmul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, Inainte de supunerea spre avizares

autoritatilor competente,

Observatitle si propunerile vor fi transmise pm* pmm — la sediul Primariei Municipiului
Bucuresti — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti ; la Registratura PMB: postate
pagina de internet a PMB la sectiunea Urbanism - Consultarea publicului — Anunt de

intentie/Consultarea pe parcursul claboririi/Consultarea pe parcursul avizirii si la sectinnea

ServiciulUrbanism @ hucuresti-primiria.ro.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publiculun

lmep‘md cu cererea privind Anuntul de intentie inregistrati la Primaria Municipiului Bucuresti
pani la emiterea Avizului de Urbanism ( anuntul de intentie — min. 135 zile ; consultare pe parcursul

_elabordrii — min. 15 zile; consultarea pe parcursul aviziarii — min, 135 zile ).

R
"
P

5. Datele de contact ale reprezentantului projectantului, responsabil cu informarea si consultarca publiculul
221149,

pib
ELABORATOR : SC ASTRAGAL SRL - Arh. / Urb. OANA RADULESCU : TEL/FAX 021

bl
3

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUTI BUCURESTI

ARH. PATRASCU GHEORGHE

¥

Sef serviciu, Referent,
urb, Ciobanu OQpres tu ()In ia Ana g Victor Mancr
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Bpladal independenial i, 241-202 cod pogtal TEN0Z, sector &, Bucwrest, Romana
Tel 024, IRBLSH 0 M 1T
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Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta deciziorsld n
administratia publica se aduce la cunostinta publica urmatoarele proiecte de acte normative:

« Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) Str. Drumul Stegarului — Str. Piscu Nou, sector 1

« Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.UZ. B-dul Bucurestii Noi, nr. 166A-166B (fost nr. 166), sector 1,
Bucuresti

« Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) - Str. Jean Louis Calderon, nr. 50, sector 2

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consuitate;

- pe site-ul P.M.B. — www pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Safaul Independentei nr. 291-293, sector &

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul_de Informare.

i1 conmformitate cu prevederiie art 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la dela de
22.08,2012, se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de re comandare priving
proiectelel de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, op iniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-283, sector 6 -
Directia Asistentad Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B..

Materialele transmise vor purta mentiunea:

oo

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIREC r(m/i\ (“Lm;
~7 L~ /5 i
m,i)m, y\ xfuu n{

~¢ / .
f‘," Sef sery Sl

Kelaiul incapandanis 201243, sod pogial DHUGAZ. sectir 3 Buoursst ROMEns
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SCARA 1:1000
LOT [UF 1
Numele si premumele proprietaruiu

TARAZE CRISTIAN
B-dul Nicelae Bale
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAR
A CORPULUI DE PROPRIETATE
SCARA 1:1000
LoT 106G

dudetul: YUNICIPIVIL BUCUBEST!

Unitatea adm.~terit.: SECTOR 7

Cod SIRUTA: 17914

Adresa corpului de proprietate:

PLOLOT 10 v

TARAZE CRISTIAN

el 1,
Str, Stegarvle, 7222,
Sectorul 1, Fucuresii.
Nr. cadastral al corpului de proprietate:

~

~g

NORD

Sistern de proiectie:
'STEREC LOCAL BUCURESTI

* LOT 1
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Kimd ! 7lm] \ ’/f e e s -
34748843 0 CEBIRETL | . o o
34740829 | ©933193.73 s
34736524 N
BAT 4104 %

Suprofots {1 =

.

I

Numele si prenurmele

ap. 1, sepl. i

proprietaraiui:

B-dnl Nieolae Balesseu, nr. 254,

fueurest i




PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE

© o Judetul: MUNICIPIUL BUCURESTI

Unitatea adm.-terit.: SECTOR [
Cod SIRUTA: 279144

Adresa corpulul de proprietate:
Str, Stegarului, 7288, P&,

Sectorul 1, Bucuresti,

Ny, cadastral al corpului de proprietater (2872108

Sistem de projectie:
STEREO LOCAL BUCURESTI

LOT 10

LOT @

A CORFULUI DE PROPRIETATE
SCARA 1:1000
LOT 10H

Numeie si prenumele proprietarului:
TARAZE CRISTIAN

B-dul Nicolae Balvescu, nr

e

et J, ap 1, geeily,

[ .
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LOT 304

LOT 1665

LOT 10B
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

Jadetul: MUNICIPIUL RUOCUREST!
Unitatea adm. —tervil.: SECTCR 1
Cod SIRUTA: 178144

Adresa corpului de proapriotate:

A

FAY

A

Str, Stegarwlul, 1282, P, LT 10

Sectorul 1, Bucurests.

Sistem de protec
"WTEREQ LOCAL BUCURESTI

I I E e

AL

: 7

ki 34 &
& 24 2

CORPULUT DE PROG
SCARA 1:1000
Lot 101

PRIETATE

Numele si prenumele proprictaruli:
T4RAZE CRISTIAN
B-dul Nicelae Beicescu, nr. 45a,

el. 1, ap. 1, sect 1, RBucurest:,

fupdie L




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A

' _ Scara 1:500
| Nr. cadastral | Sup. mas. (ﬁxp} Adresa imobilului ; |
; [ ; Dramul Stegaruiui, Nr. 398 m‘
i 12672/15 { {808 Tarla 222, Parcela 4, Lot 8 : |
28t “‘“‘ﬁv‘%{i‘ﬂﬂ | Sertor 1, Municipiul BUCUREST] ;
(Cartes funciava nr. | 83546 TCaT | SECTOR {

A. Date referitoare -le teren |

Nr. [Categorie del Suprafuta i ;ﬁi}ggﬁasee ] Mentiuni |
parcele folosinta (wp) ] i) | )
r | Ce 1908 Teren imprejmuit partial :
Total 1908 |
B. Date referitoare la constructii |
Cod | Suprafata consiriita s | Valoare de impozitare Mentiuni «

constr, sol (mp) (lei)
i Gt 240 - Sup. constr: desfasursta = 871 mp - Sp+P+1E I

I 1748628,73 i
czg 58 | Sup. consir, desfasurata P
Total: 308 1748628,73 | .

; frecutant,

| INVENTAR DE COORDONATE | Sernaturs si stampila )] |
LM*LW de profectie: Qter?ogram Local Bucurest] ‘ ; i
| Eim] NLm3 |
253113.60 34732933 | |pate: IULIE, 2008 |
| = J52123.88 24733518 - et - <
‘ L 3 553143.75 347345986 Se confirms suprafata din iratori si
.4 0534517 347346.33 introducerce imebilului in beza de date i
2 S 55218714 347223552 T el
|6 55"‘148 32 347279.98
L7 55314465 34727427 |
Suprafate totals mavuza{a = 1808 mp

| Suprafata din sct = 1908 mp j
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Uireclia General

Directia Urbanism

v

Nr. 1051680/83/47.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.....

Avand in vedere, solicitarea D-LOR TARAZE CRISTIAN; TARAZE iL SANA OANA, TARAZE OAN
MADALINA; SUSNEA EMIL CONSTANTIN; HANU GABRIELA: CRACTUN OCTAVIAN REMUS: MAN(
EMILIA ROXANA, in calitate de beneficiari, prin ASTRAGAL SRL - URB RUR OANA RADULESCU ing®litan

heral de

- N

de elaborator al documentatiei de urbanism, Certificatul de urbanism nr. 1667/162/S/30945/31.10.2011 &
PRIMARIA SECTORULUI 1 §i Concluziile sedintei C.T.A.T.U.-P.M.B. din data de 25.01 2012, se emite prezentitl
aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - STR. DRUMUL STEGARULUI - STR. DRUMUL PISCUL NOU, SECTOR 1

. TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

» DRUMUL PISCUL NOU NR. 37 (LOT 7A/1); DRUMUL PISCUL NOU NR. 39.39A (LOT 4A/1):
DRUMUL PISCUL NOU NR. 33 (LOT 9/1); DRUMUL PISCUL NOU NR. 43 (LOT /1) DRUMUL
PISCUL NOU NR. 35 (LOT 8/1); DRUMUL PISCUL NOU NR. 41 (LOT 3/1); DRUMUL STEGARULLY
NR. 395, DRUMUL STEGARULIT NR, 393-399; DRUMUL STEGARULUT NR. 393: DRUMUL
STEGARULUI NR. 399 (LOT 10E): DRUMUL STEGARULUI NR. 397 (LOT 10D 3 DRUMUL PISCUL
NOU NR. 23 (LOT 10G); DRUMUL PISCUL NOU NR. 31 (LOT 10A); DRUMUL PISCUL NOU NR. 29
(LLOT 10B); DRUMUL PISCUL NOU NR. 27 (LOT 10C); DRUMUL PISCUL NOU NR. 21(LOT 10H):
DRUMUIL PiSCUL. NOU NR. 25 (LOT 10F); DRUMUL STEGARYULUI NR. 393-39NLOT 1) -
amplasamente situate in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd twtala de aprox. L9 ha, propriciale
privati persoane {izice,

1. PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1667/162/5/30945/3 L0201 ehberat de Prinaria Sectorah @
amplasamentele se Incadreaza in PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.MR NR. 269/2000 completatd co
H.C.G.M.B. nr. 324/2010 5i HLC.G. M B, nr, 241,201 2.2011, in Subzona L1c- zond destinati locuintelor mdnvidualke
st colective mici.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI - POTmax-45%: CUTmax-1.3: Rmaxh-P=2F
HL ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARY URBANISTICE PROPUSYE:
Reglementare generald (propusa) - locumte.
= Indicatorii urbanistici propusi;
PUTRLT: POT = 565, CUT max.=2: Rmaxh-P 352
UTRELZ . POT = 45% . CUT max.=1.3; Rimaxh-P+2E-3Eretras,
IV. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FISUPLS
AVIZARIL:
TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
e Documentatia PUZ va avea la baza, in mod obligatoriu, suportul topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastu sl
Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, care va 1 anexat Ia documentatia de urbanism.
¢ Zona de studiu - str. Piscul Nou - str. Drumul Stegarului. cu mentiunca ¢ zona se va extinde astfc! inedt si <
justifice integrarea fondului construit propus.
- ®  Bilanl teritorial (existent ~ propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri. va cuprinde date referiroare iz
. - xiglent, propus si efect in UM i %. pe functiuni s categorii de folosingi a terenurilor.

dEretras.
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CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI SEEVENTUALE SERVITUTI:

o Reglementare generala propusi: locuinte; POT maxim se va stabili In functie de conditiile de amplasare i

cadrul terenului. excluzind suprafetele pentru asigurarea acceselor carosabile, pietonale. spatiului verde confor

legislatied in vigoare; CUT maxim se va stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia urbanistica

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat vecinilor confortul urban si s/

existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/ echilibrate pe parcelele invecinate.

°  Argumentarea compatibilititii dintre functiunea propusa st functiunca dominanta a zonei.

s Solutia urbanistic corelatd cu Studiul de Circulatie din zoni, cu documentatiile de urbanism aprobate sau in oo

de aprobare §i cu vecindtitile.

Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementari, elementele analitice vor {1 incluse in bilantu

parcelelor, daci este cazul.

REGLEMENTARI OBLIGATORII SIDOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARF:

« Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarilc si completaril
ulterioare.

*  Dotari publice complementare functiunilor propuse.

© Seva preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

«  Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCATELOR UTILITATILOR:

*  Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGME nr. 66/2006). relatia cu crrcnlatiy
din zond, echiparea edilitari se va face in baza studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.

CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA V FHICULATE. EMISH

DE NOXE: v

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

&

2

V. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRIT PUZ, CARE iS1 FASTREAZA

VALABILITATEA $I PE PARCURSUL AVIZARIL SI APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARH

PARAMETRILOR RELEVANTT:

NOTA: Tn vederea aplicrii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publiculut cu privire la

claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriviui §i de urbanism aprobatd cu Ordinul Ministrali

dezvoltdrii regionale $i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial. Partea 1 nr. 47 din 19.01.2011.

inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au

urmitoarcle obligatii:

¢S4 transmita structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism
g de amenajare a teritoriului anuntul intentici de elaborare a PUZ

©  S5i afigeze anuntul pe panouri rezistente la intemperii n loe vizibil la parcela care a wenerat intentia claborach
PUZ: Afisarea in vederea informirii populatiei se face pe panouri conforme cu modelele previzule in anesa
Ordinului nr. 2701/ 2010,

®  Sd respecte cerintele consemnate n Documentul de planificare a procesului de informare si consultare o
publicului.

¢ Prezental oviz este_eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul cu
modificirile §i completivile ultericare si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMIB

Solutia urbauisticd poate suferi modificar pe parcursu! procedur de avizare §1 aprobare a PUZ. Decizia priving
aprobarca PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege. Documentatia PUZ se va intoomi in
conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i cantinutul - cadry al Planului Urbanistic Zonal
indicativ GM -010-2000.

ARFITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUR ESTE
ARH., GHEORGHE PATRASCU

Sef servicin, = Relerent.
Urb. Ciobayu OpgesenOlivia Ana ing, Victor Manca

Spleil Independenie! ne 291283, cod posial 060042, sector 6, Bucurest, Roménia ’,.-.\ S
Tel C21.305 53,00 int 17060 RN
I RN
RN
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Directia Generala Infrastruciurd gi Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

. Ly Ay P . .
Nr. 1209/ . L. 0 B 1058940
Mar0104

Catre

S.C. ASTRAGAL S.R.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.03.2012 s-a dat acordul
de principiu, din punct_de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
LP.UZ. ansamblu rezidential cu functiuni complementare, birouri §i comert
str. Drumul Stegarului, sector 17, conform certificatului de urbanism, avizului de
oportunitate si planului anexat, cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in conformitate

cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazd de proicciare.

DIRECTOR EXECUTLV

Splaiul independeniet nr. 281-203, cod postal 080042, sector &, Bucurest, Romania
Tl 021.305,65.00/nt 1252 sau 1251
hitpiAneew. pmib. o
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Secretar General
—exBirectia: Asistenta=Tehnica S;de[dfca A R Al L

PRIMARIA MURICIPIULUY SUCUREST! |
0.G.C !

Direciia Slajgmg glormatics
208 4. LUNA Y5 L

WIGR0T D820 2

Serviciul Transparenta decizionala

R

Catre,
Directia Sisteme Informatice
Dompului Director executiv Cristiap Preda

1

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 3272005 privind wansparenta decizionald i admimsis

sublick va transmitem. aldturat, in copie urmatoarele projecte de hotarare:

« Proiect de hotdrare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) Str. Drumul Stegarului — Str. Piscu Nou, sector 1

» Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal {PUZ}
P.U.Z. B-dul Bucurestii Noi, nr. 166A-166B (fost nr. 166), sector 1,

Bucuresgti
« Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

(PUD) — Str. Jean Louis Calderon, nr. 50, sector 2

e @ propunerilor, sugestiilor 3w opunior Cu

Totodara, va facern cunoscus, of termenul limitd de fransmitere
viloare Ge recomandare privind proiectele de acte normative menjionate, este de 22.08.2012 1 ¢ vor unsanis
- pe site-ul PMB. — www piburo;

- prin posta, pe adresa PMB, str. Splaiul Independentet ny. 291-293, sector o

- Centrul de Informare - PMB str, Spiaiul Independentel nr. 291-293, suctor 6

Peniru primirea propunerilor, sugestiflor 5t a opiniilor la proiectele de acte normative supusc depers
publice iy contormitate cu prevederile Legii nr, $2/2003, a fost desemnald doamng Gladiola Ticleasu, din sadruld

Direetiel Asistentd Tehnich st Juridich

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostingd publica a profectelor de hotlrdre COMI gal <us

manticnate. :
DIRECTORE
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