Consiliul General al Municipiului Bucuresti

" -.- Y a L’.‘. OCTIN T
HOTARARE

Nr.. __ din

privind uproburca documentaftel Je irbanism
Plan Urbaniztic Zunal (P0Z)

PUZ - STRADA JANDARMERIEI NR, 13, SECTOR |

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate al Arhitectului $efal Municipiului Bucureyli®
- Expuncrea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
. Raponul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriulu din cadrul Consiliului General

Municipiului Bucuresti,
. Avizul Comisici Juridice §i de Disciplina din cadrul Consilinlui General al Mumcipiului Bucureyti.

. Avizul Arhitectului Sel
- Raporul informarii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinulur nr 270172010

emis de Ministerul Degvoltdrii Repionale §i ‘Turismului, pentry aprobared Metodologier de informare s
consullare @ publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajure @ ternorivlur 3 de
. . ,. .o o . g~ o 0% . .

urbanism y! prevederile hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012

Tindnd scama de prevederile:

legii nr 50/1991 privind autorizared cxccutarli\ucrunlm de constructii, cu modificarile si completdnile

ulterionre;
. Legiinr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si arhanismul, cu modificarile gi completinile ulienoare

. PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.L. nr. 26972) 12.2000 completatd cu HLCGMB

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 24172011 5t H.C.G.M.B. . 232/2012.
. in conformitalc cu prevederile Legii administrajier publice locale nr 2152001, republicutd, Proectul ce

hotardre se supunc aprobarii Consiliului General al Municipiului -
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se agroba documentafia de urbanism "™, in conformitate cu ANEXELE 1.2 yi 3, parti compunente ule
documentajiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de rcglcmrn(‘ﬂx\.u
urbanistice- vizal spre neschimbare, ANLXA nr. 3-Regulamentul |.ocal de Urbanism), care fac parte inte Jr'n.n's
din prezenta howrére. e

Art.2: Prezenia documentajic dre caracter de reglementare specilicd i nu Ja dreptul la construire pana lu
obtinerea autorizalici de construirc.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal estc valabil 5 ani.

Art.d: Directiile din cadrul aparatului de specialitate ol Primarului General al Municipiutul Bucureytt var aduce
la indeplinired prevederilor prezentei hotariri.

Actastd hotarfire 3 fost aprobatd in Sedinja ordinard ... a Consiliului General gl Municipruiai

Bucuresti din datd de ..o e ;

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurestl, cocoovisinrn 2013

Contrasemnead,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RI | SEF cf
PUZ - STRADA JANDARME

INITIATOR: DOAMNA FLOREA MADALINA JULIANA
ELABORATOR: SC GRAPH TRONIC XM SRL - URB RUR ADINA GABRILLA POPLESCU
NR. lNREGISTR‘ARE CERFRE : REGISTRATURA P M.B.- NK. | 186207/12.09 2013
SL'J:SAFSAATRALR:.)E:..:ZTENTATK prin PUZ: 5-3673,81mp leren proprietalc persound fizicA .
A 5, DELIN Ay t 7 { y 0 :
aumc‘piului ko ITARE STUDIU : Zona unulizaid prin PUZ s¢ ofld situatd In anteavilanul Municipivlui Bucuresin Scctonud 1o
I'REVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. gprobat cu 11 CGM B nr 20972000 ¢
. ! { lewtd ¢ ' W
)14”7”10'0. “C()M 3. nr 24’&0'220” N H.C oM B. nr. ZJMOI:’., .u!lpL!S.um‘n:u' O KTeY I‘l‘Il'\fll"”‘l?:‘l\"‘l':\‘ltl‘I"|L" "\ 'lH 3 '

incadreazd in Subzona CHI- subzona scrvivillor publice dispersale situate Tn wfwa conclor prowejute, avdnd urmatec mdroutori urbanist
. ndrmtors urbanitic

sdmigl .

PO’ Tmax. ™ 50%;

CU'Tmax. = 2,2 mpADC/mp.tcren peniru cladiri cu 34 niveluri;

CUTimnax. = 2,4 mpADC/mp.leren peniru cladin cu 6 i mui mulie nivelun

CERTIFICAT DE URBANISM favorabil nr. 1355/32/)720878/13.08.2012 cliberut de Prindna Sectorultun |
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 34.01.2013

AVIZ PRELIMINAR NR. 7/05.03.2013

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMDLU REZIDENTIAL CU DOTAR! CONEXE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATE POI=60%; CUT=2,64 mpADC/inpteren, Rhinia-S+ P+ IE-AFreiras, Himay - 18,00

ararea autavehiculelor i profilul wransversal al circulajulor propise vor respiectu Nurmelv e
puarcare peniru noile construcfit gyt amenagydri autorizale | teritoraed Muneopindue Hacurvilo
de circulufie aprobate prin HCGAIB nr 662006

CIRCULATII, ACCESE: parcurea Ji g
asigurarea numdrudul minim de locuri de
pruwu;lclvr nevesare wnel gorecie Suncpiondri a arterelor

ESARE PENTRU APROBARE: Aviz Agenlia Regionala pentru Protechio Medidur Bueureytn, Aviz Lamiv e
Coordonare Lucrari Ediliare - PMB, Aviz Comisia Tehnicd de Circulajic-P. M .., Davada achitdrii wrifulup Je excratare o dreptuhn Je
semnturd la Registrul Urbanigtilor din Roménia, ulte avice conform legislajici In vigowe Suportul lupo-cacustral realizat ie coordanate i
sistemul najional de referinid Sterco 1970, vizat de Oliciul de Cadasiru i Publicitate Imobiliard al Mumcipiulur Bucuresti, Datrane de Lene

Funciard la zi pentru amplusameniclc casc au general PUZ,

[u conformirate cu @t 63, alin. (2). lirera ) din legea 150/2001 privind amenajurce terioridut g wrhanismul v modiicirnie o
compleidrile ulterioure: .(2) Constitwie contravenfil wmatoarele fopre () &) semnared in conformuate cu prevederile art 38 il 14
documentalii d¢e amengjarea teritoriului yi wrbanism care confin date cronate, ducd mu e sule incidenta legn peraile”

ACORDURI, AVIZE NEC

NOTA:
Presenul Aviz este eliberat in temel prevederil
reritoriviun gi urbamismul, cv modificdrile 1 completarile wlienvare..
i conformuate eu prevederile Arl. 37, Avizul Arhitectulu Sef este un
minnicrprwli Hucuregtl

a prevederile ducumentajiitor de urbanism aprokaie anteri

Dupa aprodare. acesta modifica gi complereas
Decizia privind aprobarea PUZ aparfine C.G M8, conform competenfelor stabilie prin loge

or legii nr 19072013 care a modifical §t complera Legea nr ISU2001 privina amenar.es

iz tehnic care ni e supune deliherdri Cansilial oo Gengea! o

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESNTI
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ax = 50%, CUTmax = 2.2, Rhmax = P+3-4E
CUT existent = 0;

3173.80mp
edata in vederea realizarii drumului de acces fa loturi = 526.50mp (16.58%) -

carosabil + 150.0mp pentru pietonal)
e de construire (15m de la aliniament) = 340.00mp
edarilor) = 3173.80 - 526.50 = 2647.30mp

NCTIE DE_SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI CE A

1118.80 mp = 35.27%
1050.00 mp = 33.08%
= 478.50 mp = 15.07%
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PRIMARIA MUNICIPIUL LI 2 LIC T
Directia Generala Dezvollare Urbana
Directia Urbanism

Serwciu! Urbanism
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
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cOMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
ela): 4, cam. 3

{el.: 305 55 00 Int. 1403, 1404

iului Bucuresti

S

al Munici

Consiliul General

RAPORT NR. <) 12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Str. Jandarmeriei nr.13, sector 1

si art. 54 alin 4 din Legea nr

215/2001 privind administratia publica locala republicata, cu modificarile i
are Comi/ﬁia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
. 2014, a analizat proiectul de hotarare prnvind

Str. Jandarmeriei nr. 13, sector 1

L In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1

completarile ulterio

r sedinta din data

49.:.¢
i gprobarea Planului Urbanistic Zonal -

e

l : ; - - . , :
i in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare

i ( Favo?m )
efavorabil

urmatoarele amendamente/mentiuni:

Amanat, cu
: —
~q
/
PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu Nﬁammja Violetla Draghici Aurclia-Grapielu
A
s
14021 :.37-)5-55”06; www.bucuresti mmmn.; o

| Spiaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6. Bucurestl, Romania; tel



s
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PENTRU TERENUL AFLAT PE STRADA JANDARMERIEI, NR.13 , SECTOR 1
BUCURESTI '

1. PRESCRIPTI GENERALE

Prezentul regulament de urbanism este corelal cu prevederile urmatoare!or
Planuri Urbanistice Generale sau Zonale, aprobate sau in curs de aprobare
PUG - Municipiul Bucuresti
PUZ - str. Jandarmeriel nr. 1-3A, aprobat cu HCGMB nr 8/28.01 2009
PUZ - str. Jandarmeriei nr. 5-9, aprobat cu HCGMB din 1701 2008
PUZ - aleea Meteorologiei, aprobat cu HCGMB din 17 01. 2008
PUZ - Sir. Meteorologiei nr. 30, sector, aprobal cu HCGMB nr 86 din
14.05.2010
6. PUD - Sos. Jandarmeriei nr. 227 - 231, cu Aviz de Urbamism nr
3/21/01.03.2011
7 PUZ in curs de avizare; Str. Aleea Meleorologiei nr. 26-28 - Ansambly
locuinte individuale S+P... S+P+2E+M

S R

2. DOCUMENTE PE BAZA CARORA S-A INTOCMIT DOCUMENTATIA

. s-a obynut certificatul de urbanism nr. 1355/32/J/20878 din 13.08.2012

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul intravilan in suprafata de 3173.80mp si constructia de pe acesla
(magazie) sunt proprietate particulara conform Conlraclulul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 1394/15.04.2004 la BNP * Carmen Marilena Popa“ si au fosl
intabulate cu Incheiere nr. 5230/19.04.2004 emisa a3 Judecaloria Sector 1 S-a
prezentat Nota de Constatare ni. 171595/26.03.2007 emisa de Directia Inspeclie

conform careia magazia este autodemolata.
imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istonce actuahzata in anul

2010.

Terenul se afld confo P.U.G. Bucuresti, in subzona CB1 - subzona

serviciilor publice dispersate in afara zonelor dispersale.
» POT maxim= 50%
« CUT maxim = 2.2
» Rhmax = P+4E

3.3 Conform aceslel subzone utilizarile admise sunl urmatoarele

institutii, servici, comert,
. sedii ale unor companii,
. sedii sociale, depozitare,
- mica productie nepoluania,
- lacasuri de cull,



- hotelun,
- restaurante, S
- locuinte elc.

3.2 Ulilizan admise cu condijionari
- ex}mdenle S ;chimbarile de profil se admil cu condilia sa nu incomodeeu
prin poluare si trafic funcliunile invecinale,

3.3.  Utilizan interzise .

Oncg allg act?vilati care nu corespund caraclerului zonei si prin aceasto

prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficy!
generat;

- conslructii provizorii de orice natura;

- depozilare en gros;

. depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane.

. lucrari de lerasamenl de natura sa afecteze utilizarea lerenurilor
invecinatle,;

. orice lucran de lerasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si coieclarea apelor

meteorice

3.4, Caracleristici ale parcelelor (suprafele, forme, dimensiuni)
. se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelal in module
avand suprafata minima de 1000 mp. si un front la strada de minm 30 0

metri;

3.5  Amplasarea cladirilor fala de alinlament

. serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metn sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazn, de profilul activitati
si de normele existente;

. cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior).

3.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele lalerale si postenoare ale

parcelelor

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolal

. cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladinior

. invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20.0 |a aliniament;

. in cazul fronturilor disconlinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu © cladire avand calcan pe hmta de
proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu 0 cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei s1 avand pe fajada lalerala ferestre, noua cladire
se va alipl de calcanul existent iar fala de limita opusa se va relrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din naltime dar nu mai putin de
6.0 metri;

. cladirile se vor retrage fata de imita posterioara a parcelel 1a 0 distanta de
cel putin jumatale din inaltimea cladini masurala la cornise dar nu ma



3.7

3.8.

3.9,

putin de 6.0 metr: i
ps

Amplasarea cladirilor unele fala de altele pe aceeasi parcela

. cladirile vor respecta intre ele distanle egale cu naltimea la cornisa 3
celei mai inalte dintre ele; .
distanta se poate reduce la jumatate din inalime dar nu mat putin dc
6 0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau fereslic
care nu asigura luminarea unor incapen fie de locuil, fie pentru alle
activitati permanente ce necesila lumina natura'a:

Circulatn g1 accese
. p?rcela este construibila numai daca are asigural un acces carosaty
direct de minim 3.0 melri dintr-o circulatie publica;

. in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabll

in curlea posterioara printr-un pasaj dimensional astfel incat sa permila
accesul autovehicolelor de stingere a incendiilar: dislanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 meln

Stajionarea aulovehiculelor

. slationarea autovehicolelor se admile numai in interiorul parcele. dec

in afara circulatiilor publice:

. locurile de parcare $@ dimensioneaza conform normelor specifice s s¢

dispun In constructii supra / subterane sau in parcaje amenajale la sol
care vor fi plantale cu minim un arbore la 4 masin: si vor fi inconjurale
cu gard viu de 1.20 m inaltime;

\n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se V2 demonstra (prin prezentarea formelor legale)
amenajarea pe un all amplasament a unul parcaj propriu sau n
cooperare ori concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situale la distanta de maxim 150 met

3.10. inaljimea maxima admisibild a cladirilor

inaltimea maxima admisibila nu va depall distanta dintie aliniamente
(inaltimi maxime in planul alinlamentului de P+6 pe sirazile cu 4 lire de
circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de circulatie),

3.11. Aspectul exterior al cladirilor

aspectul exterior al cladirilor aspectul cladirilor va exprima caracteru! si
reprezentativitatea functiunii i va tine seama de caracterul general al
zone si de arhitectura cladirilor din vecinatale cu care se alla «n relali
de co-vizibilitate.

3.12 Condifi de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tennico-edilitare publhce s 8
sistemele moderne de telecomunicati bazale pe cablur din fire oplice,
in cazul aimentari cu apa din surse propr se va obline acordul autoritain

competente

se interzice dispunerea antenelor TV-salelit in locun vizibile din circulatile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la



<

canal@zarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub lrotuare pefilru 2
se evita producerea ghetii;

3.13. Spatille libere §i spaliile plantate

. spalile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
se vor identifica, pastra si proteja in timpul executaril constructillor arbori
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime s diametrul tulpinu
peste 15.0 cm ; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul spatllior publice plantate din proximitate,
pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese
circulatil pietonale, terase,
parcajele amenajate a sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini g
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inalhime,

3.14. Imprejmuin
gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1 80 meln
vor avea un soclu opac de circa 0.40 m , partea superioara find realizala
din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu,

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

. POT maxim = 50%

3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- CUT maxim = 2.2

- penlry functiunile publice se vor respecla normele specifice sau lema
beneficiarulul dar fara a se depagi CUT maxim = 2.4 mp.ADC/mp.teren
pentru cladiri cu 6 i mai multe niveluri 1 CUT maxim 2.2 pentru cladin cu

3-4 niveluri

4. REGLEMENTARI PROPUSE

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementari tehnice” Ghid
privind metodologia de elaborare sl continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
Ordinul nr.176/N/2000 Indicativ GM-010-2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si prescrptii ) sunt obligatori pe
intregu! teritoriu ce face obiectul P.U.Z.-ului.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

1. Regulamentu General de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobal HGR
nr.525/1996, prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta pentiu modificarea
si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea \ertoriului si urbanismul
septembrie 2008.

In continutul PUZ-ului se rateaza urmatoarele categori generale de
probleme:
1. organizarea retelel stradale-accese pe proprielate
2. modificarea zonificaril functionale a terenului
3. organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurn

urbane
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I(r:wgl% si indicatori urbanistici ( regim de aliniere. reqim de naltime,~PO1
dezvoltarea infrastructurii edilitare

statutul juridic si circulatia terenurilor

masuri de protectie a mediului

De precizat ca din puncl de vedere al circulatiilor. in cadrul prezentulul studu
in zona, gabaritele actuale ale strazilor nu se vor pastra. Strada Jandarmerie!
isi va largi profilul stradal de la 14.55m aclual (conform aviz SPU nr.
1111243 /8853 / 08.11.2012) la 30.00m (2x8.00m carosabil, 2x500m
pietonal si 1x4.00 spativ verde).

R O O

In vederea valonficari la maximum a potenjialulul imobilulut aflat in strada
Jandarmeriei numarul 13, Seclor 1, n baza PUG-ului aprobat prin Hot CGMB 1
206/2000 se solicita:

Studiu de urbanism -PUZ peniru constructia unui Ansamblu Rezidential.

Terenul se afla intr-o zona ce s$-3 dezvoltal in ultimii anl si al carui caracie
rezidential a devenit din ce in ce mai pregnant ca urmare a extinderii orasului

Terenu! studiat are ©O suprafatd totala de 3173.80mp conform Contracl
vanzare-Cumparare, aulentifical prin Incheierea de Autentificare nr.1394/15 04

2004.

Propunerea urmareste realizarea unui ansamblu rezidential cu imobile de
locuinte colective respectand un regim maxim de inaltime de S+P+3E+4Cr Solulin
propusa se inscrie in prevederile urmarite de Planul Urbanisic General

Municipiului Bucuresti.

Modul propus de ulilizare a terenului conform P U.Z este dupa cum urmeaza
Functiune = Ansamblu residential regim de inaltime S+P+3E+4Er;

POT propus= 60%;

CUT propus = 2.64mp ADC/mp teren ;

Se propune Hmax =~ 18,00m;

Suprafata spatiu verde = MINIM 30%

Se vor aslgura locuri de parcare conform Ordonantei H.C.G.M.B. nr 66

din 06.04,2004 articolul 5.2, subpunctul 5.2.1.

Retragerile zonelor gdificabile fald de alimament gi limitele de proprietate
o pentru Lot 1 —relragerea fata de limita de proprielate din nord, care
are iesire la strada Jandarmeriei: 15.00 m

o pentru toate loturile, retragerea fata de alinlamentul stradal
secundar : 3.00m la nivelul parterulul. Elajele vor iest N CONSOID
maxim 2.00m fata de parter.
pentru loate loturile, retragerea fata de lhmita postenoara &
terenulul: minim 5.00m
o pentru loale lowurile, relragerea

proprietate: minim 3.50m

fata de limnele laterale de

srilor PUG-MB aprobat cu HCGMB nr 269/2000

Tolodata, conform reglemen
bere sl spatiile plantate cu

privind subzona cB1, art, 13 cu privire |a spatiile N
privire la subzona CB1, precizeazd urmatoarele.

spaliile neconstruite si neocupale de accese si lroluare de garda vor N



inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. /'

se vor identifica, pastra si proteja in timpul execulari constructiilof arbor
importanti existenti avand peste 4 0 melri naltime si diametrul tulpin
peste. jS.O cm.: in cazul taierli unuw arbore se vor planta in schimb alt .
arbori in perimelrul spaliilor publice plantate din proximitale.

peptru imbunatatirea microclimatului si penlru proteclia constructilor se v
gvila impermeabllizarea terenului peslte minimum necesar pentru accese
circulalii pietonale, terase.

o Se propune ca minim 960mp (30%) sa fie utilizal ca spaln verz
plantate.

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirlle se vor inlegra in particularitafile zonei g se vor armoniza cu
vecinatalile imediate

5. CIRCULATIl'

Accesul auto si pietonal in incinta ansamblulul rezidential se vor face print
un punct situat pe latura nordica a terenului, adiacent Strazii Jandarmene. Artera e
circulatie interioara va fi un drum de calegoria a |V-a. Trama stradala propusa vi
respecta prevederile Legil 33/1994 privind exproprierea peniru cauza de ulilitate
publica.

Profilul propus este de 7.00m: carosabil 6.00 si un trotuar de 1.00 m

Datorita faptulur ca latimea terenului esle redusa, 1ar circulalia s-a propus pu
limita de proprietate (mai exacl pe cea veslica, care este despartila de reslul
proprietatilor particulare prin-un gard de beton inall de cca 2.0m). s-a ales paslrarea
unei singure zone pietonale, pe partea zonei cu edificabilul propus

Pentru obtinerea profilulul de strada necesar s-a realizal o conventie nlrc
proprietara terenului care a general PUZ-ul (dno Florea Madalina-luliana) «
proprietarii Lotului B (dna Dumitru Silvia si dnul Dumitrascu George)

Conform Conventiei cu Incheiere de Autentificare nr 1422 / 2811 2012 s-u
redactat un contraclt de schimb in forma autentica conform art. 1763 Cod Civil
aprobat prin Legea nr. 287/2009: proprietarii lotului B au dal spre folosinta o parte
din lotul lor (cca 500mp), conform conventiei, cu dreptul de a primi in schimb. din
partea dnei Florea Madalina luliana, dreptul de proprietate exclusiva. absoluta s
perpelua asupra lotului nr. 6 cu numar cadastral 259223

Acesl schimb a fost realizal pentru a pulea obtine suprafala necesara
realizaril unei bune circulatil carosabile si pietonale in cadrul incintel. de care sa
beneficieze atat loturile dnei Florea (Lot1 - Lot5) cat si loturile dnei Dumitru si dnulu
Dumitrascu, respectiv Lol B si Lot 6 (dobandit prin transfer conf. conventiei)

Pentru a fluidiza traficul s-a propus conlinuarea strazn din cadrul propnetaln
Jandarmeriei pe proprielalea din str. Meleorologlei nr 30 Aceasla propunere estu
sustinuta de Contractul de vanzare - cumparare avand Incheiere de aulentificare n
13524 din data de 17 10.2007, conform caruia Cumparatorul - respecliv actualul
proprietar din sir. Meteorologiel nr. 30, se obliga sa conslruiasca pe toala lungimea
nmitei Proprietatii Vanzatorului. a unui drum intern in latime de minmum Gm

Propunerea se poate vedea In plansa de Reglementari U05



6. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL - PROTECTIA PATRIMONIULUL ~

Prgieclarea construclilor va line cont de elimnarea vulnerabilitatu
constructiilor si a amenajarilor aferente fata de factorii naturali de nsc. Se va line
cont de conditille impuse de studiul geotehnic

Se va realiza studiu geolehnic care va delalia nalura tergnului st va evidentia
slabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru construclile propriu-z1se

Concluzile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutil pentr,
determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala st di-
ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului

Schimbarea folosintei acluale a terenulul Irebuie sa asigure masurn
urbanistice si constructive pentru imbunatatirea faclorilor de mediu

. masuri de sistemalizare verticala a terenulul penlru scurgerea rapida si
dirijarea apelor meteorice de pe parcela, alel carosabile si pielonale
accese catre roeteaua de canalizare pluviala

. masuri de etansare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru
gliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzale menajare  din
conductele care se vor extinde in zona

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si lransportul gunoaielor

menajare

In cadrul spatiului verde cu caracler semipublic se vor planta speci de arborn
autohtoni, rezistenti la caldura si frig. ( cum ar fi stejar, ter, plopt)

7. BILANT TERITORIAL

Zona conform PUG Bucuresti : CB1
Pot max = 50%
CUT max = 2.2
Rhmax = P+4E
POTexistent = 0%
CUTexistent = 0

BILANT TERITORIAL FUNCTIE DE SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI CE A

GENERAT PUZ-ul

S teren = 3173.80 mp

S construita = 1118.80 mp = 35.27%
S spatil verzi = 1050.00 mp = 33.08%
S parcari la sol = 478.50 mp = 15.07%
S circulatii = 526.50mp = 16.58%

BILANT TERITORIAL PE PARCELE
POT max propus = 60%

CUT max propus = 2.64

Rhmax = S+P+3E+4r
Hmax=18.00m

Spatiu verde = min 30%

o\



8. ECHIPARE EDILITARA
Echiparea edilitara se va realiza

memoriului aferent.

conform Planse! Relele edilitare s a

intocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana |

Directia Urbanism

Servicind Tirbanism

. —— e — "

1,
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AVIZ DE OPORTUNITATE or. > 1 24 gffz01347

Avand in vedere, solicitirile inrcgistrte la Primdrin Mumicipiului Iiuuurc)'u"cu o 1) 1438222 10202 w

4
Al

-~

e 1124854/07.12.2012, de ctre SC GRAPH TRONIC XM SRL - URB RUR ADINA GABRIELA POIFSCL

in ealitate de elaborator al doc

umentatiei de urbanism gi reprezentant ol impatorului/beneficirulur DOAMNA

FI1.OREA MADALINA IULIANA, 2 prcve(lerilor Certificatului Je urbanism . 13SS/A20208TR 1808 200

cliberst de Primaria Sectorului 1.
si Urbanism din codrul Primarie

Bucuregti, §i o concluziilor sedmietor Comisici Tehnice de Amenagarea tecion b
i Municipiului Bucureyh din 140112012 31 16.01.20130 s¢ emite: prezenial e i

vederca elabordrii documentalicr.

PUZ - STRADA JANDARMERIFI NR. 13, SECTOR 1, BUCUREN T

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CF. FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplusamentul ce face obicctul reglementarii urbanistice propuse, este siuat in Sectorul Tl N
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucureyli. avand o supralutd de JOTEEINp — leren propieiate e

fizicA.

Prevederi PUG/PUZ nprobate anterior:
Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu HC.G M.B. nr. 26972000, completatd co HC.GM B e 324000 1 2nd
HL.C.G MU, nr. 24120.12.2011 51 N.C.GMDB. nr. 232/19.122012, amplasamentul e face ohicctnl reglementarn

arbanistice se incadreazd in UTR

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in alara zonelor protepe, caracler zita

de urmitorii indicatori wrhanistici admiyi:
.

POTmex-50%

CUTmax-2.2 mpADC/mp teren pt. cladiri cu 3-4 niveluri:
CUTmix-2.4 mpADC/mp teren pt cladiri cu 6 §i mai multe nivelun

1. ELEMENTELF PRINCIPALE ALE DEZVOI:T/\RH URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generuli

Funetiuni propuse: ansumblu rezidential cu dotéri conexe.
Indicatorii urbanistici propugi: POT=60%; CUT=2,64 mpADC/upteren,

111. CONDITIONARI DE

Rhmax-S+P+3E-dEretras, Himas  18,00m

ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARFA PUZ CE URMEAZA A FISUPLY

1. TERITORIUL CARE UR

. Prin planul de organizare al zonc studinte.
Metcorulogici = Drum propus identificat in portey de Sud
partea Vesticd a lotului. se vor stabili reglementan cu caracter directan i reglemventurcs Lancponalin o

Je ocupare st va limita la parcela proprctate a mifi

urhanism

MFEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

respectiv arealul cuprins intre ste Jandannenes AROY
a dotlui e o generat studinl = Tt depropatate e
NN (G R

atorulu pentiu Qe s-d abpint gy pregsental Loty

Splawil gepenanite nt 291 26) cod poylal 260042 yevhr L Uturesh R na G .
Te: LZ2Y 3US BE LU w1 1T ® \/ ® J

rag eww gnil 1o



2. CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI STEVENTUALE SERVITU TT:
Functinni propuse: ANSAMBL U REZIDENTIAL CUDOTARI CONINF,
Tndicatorii urbanistici propugl: PO T=60%0: CUTR2.64 mpADC impieren,
RIman=N P43 Eretras - Hmas= 18,005
3. REGLEMENTARI OBLIGATORISTDOTARI DE INTERES PUBLIC NFCESARL

- NS¢ recomandi dimimares indicatoridor wrhanistici propuse (PO i €U bman Regimn s oo oot .
retragen Lterale yi iy limia de fund de Tor);

< Asiguriren umi mini de 30% de spativ verde amenajat.

- Seorecomand estinderea perimetralun de reglementare arbimistivi s pe parcelele imecinte b pames Soci
amplasaimemului cea general stodiul:

- Seovor mehude docnmentigiile de urbansm Tegal aprobite i in vigoare, e baza cronn s-au provdos oo
schimbare a reglonentirilor urhanistice existente, elemente de mlasiiocties negort exsiente, wilaizate son o .
de execuliv

- Planul de reglementdri urbanistice 31 de regim juridic al terentilor vor avea L bazd supornul gy
realizat in coordonate in sistemul nagional de refennid Steeco 19700 vizane de Oniciul de Cadastin se b
Imobiliard al Municipivlui Bucuresti, care va [ anexal by documentagi de wrbanism

- Bilantul teritonal (existent = propus) trecut obligatoniu pe plansa de replementdng va coprinde date oot i
la existent gi propus, menjionate in UM yi %, pe funciiuni si categorii de folosingd a terenurifon

- Asigurarea wtilitdgilor se va face prin extinderea rejelelor pubhice yia cchipamentelor speciale necesan
4. REGLEMENTAR] PRIVIND ASIGURARFEA CIRCULATHLOR, ACCESELOR, I‘AR('\II"I’.
UTILITATILOR:

- Clarilcarea profilului stedzn Jandarmeriel, i funcie de st existenti s de documentannle e o sy
aprobate, care au reglemental aceastd anerd de circulatie:

- Nu s¢ recomandd deservirea patceler ce a general stadint urbanisiie dinteo fundard

- S¢ reeomanda reanalizarca et stradale §1a aceeselor propose, inte-o tonmu i funcpionald real by

- Reglementarea acceselor carosahile, pietonale, parcajelar se v face respectand presedenle 1He G0N
ne. 662006, relana cu circulatia din zond.

- Echiparca edilitard se va face in baza studiilor de specialitate = aviz pecesar Ia etapa emitero A\ L/0!
ARHITECTULUI LF.
5. CAPACITATI S1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEIICULALE,
EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in funcgie de studitle de circuligie, la nivel de Autonizatic de constinne

IMINAR INTOCMIRIL PUZ, CARE_ISI PANTREAZA

1V. AVIZE/ACORDURL SOLICITATE PRE
RILSTAPROBARIL CUCONDITIA NEMODIFICARII

VA.L/\BILI'I’ATI-IA S| PE PARCURSUI. AVIZ

PARAMETRILOR RELEV 1;
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE

NOTA: Tnainte de transmiteres pe circuitud el desavizare seaprobare a docimentadier de b o :,
cAohorarorul documentatici deurbanisne car obligagice s indvplinensea comdipule mpuse e preveder e Pz
Consitivdui Generval al Nuicipindui Bucuresty nr. 13672002 prin care s-a apruhat Regulamented Tocal ool
Juehlicwl in elaborared sau revizuires plomnrilor de sahanisn si de aocragare o teetarinlio coomivg necopene
de aprabare o Consilivlui General al Municipndui Bucioeyii

Peezeminl aviz este eliberan in temeiul Legii nre 3502000 provind ameniarea tentonulnn se urbimisimg’ oo
maditicarile yi completirile nherivare si reprezint punciul de vedere al stractariede specialiiaie din 181

Solutia urbanstiva poate suteri modilicars pe parcursal procedun de avizare yeaprobare a1 UL/

Decizn privind aprobarea PUZ apintine C( LM conloom competenter siabulive prin lewe

ARIITECTSEF ALMUNICIPIULU BUCUREST
AR, (H’ll-'_._{)‘lv{(?HF. PATRASCU
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Ministernl Medivlui si Schimbarilor Climatice oy
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului ( |

Agentia pentru Proteetia Mediului Bucureyti
AP WM. GUCURESTI
Al Lacul Mor M v Sector [ Lo
_ by SR

T 1OR04.0013 INTBARE
NJBARE
IEGIRE

DECIZAAN
FTAPEDIDE INCADRARE
NR, 7 din 15.04.2013
3 Planului Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential de locuinte en regin de
inaltime S PA3IFHAEr - st Jandarmeriei nr, 13, sector 1, Bucorest

(o urmare o notihiedirn adresate de FLOREA MADALINA TUIANN
: _ D, inrceistad e AP Hocaen

o 727201012.03.2013
in urma analizarii documentelor EIRSIESe Siaterilicarni,
i urma parcurgenii clapei de incadrare,
i baza 1LGR . e 82013 prin ind organizarei i funcionarce Ninsteriea
Nediului si Schimbarilor Climatice. a Hovararin Guyernulur ne 1000, 2012 prs o
i Natonale pentru Protectin Modhidon s

peoreanizarea yi funciionare Agentic
1O 2005 priviad

astitatinor publice allate in subordinea acesteia s a O.0.Gom
Protedtig medinlu aprobati <i modificata prm 1 eges nr 20322006, modiicati S
completint de O UG e | 14,2007 s OUG nr. LO-2008, i contormutite co i
1O76.2000 G, 13), Planul Urhanistic Zonal - Ansamblu residential de locuinte cuo
reim de indltime S+ 3 AR st Jundarmerici nr, 13, seetor 1, Buvurest,
de medin, urméind sa fie supus procedurii de adoptare G
aviz de medin,

nu necesith evaluare

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionared i reglemenurei din punct
0 arcalului e supratad Wl de 3TN0 mpdeontorm Avsuin

vedere urbanishic
emis de Primaria Numepiilo Bucurest, ot

Pretiminar ar. 7703.03.2013
Grenerala Doz oltare Lirband).
Obicctivul luerdnii il constituic constrairea unui ansamblo rezidential cu
functiuni complementare (servicii, birouri, comert).
Obicetival propus dv presentul PLZ se v pealizit on
ar impuse prinavizele tehnice de spevnihitae enise e mstitutitle compuienis

I(\]\.’L’\.'l. Oy

condititl
contorm legi.

Supratag de NGRS AR supratidi o) de 100 mp (Y30N T
MUCIRIRIREY intreinut.

So b on respecta presedenle PG veleritoare b uthzan Pz iy

AGENTIA PENTRA PROTECTTA MEDILTE L BLUCURESNTI
Mowa ol Mo ¢ o orn) Go Wanabng i 1 sl VIREERG

obe > oot PN LS Y Y



Nlotivele care au st L baza fuarin deciziei sunt uarmnatoaele
planal urbanistic zonal smalizat nu e cleete senhicatine s

mediulu,

opiniile exprimate. pe baza eriterilor relevante prevazoie o

ne b o TRGE

cadrul sedinet din dia de 01041201 5:
lipsa comentaritlor din partea publicolur caammare o el
anunturi publice privind mitierea procesului de clitborare o PUZalin

I laboratorul s

bhenelicinnl

documentatici  de

1076 2000, de membrii Comitetulur Special Constitang

arbamisme rdspundd

".'H'I|

enactitaten sioyeridicitatea datelor si inserisurilor caprinse in documentatia de urbuae s

co o stat T baza emiterii prezente

P DIRFCTOR EXECUTIV.
O, Iy, Costed-NEEDE) O
¢ St Sy ..
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SERVICTU AVIZEL ANCORDL
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ing. Roxana Costache
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

—— -

COMISIA DE COORDONARI =R SR = T
Nr. 1160538/31.05.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
|\/\|Hh|\“‘\l\!|||‘!ll{l(\\l\\\
Din .V oo 19731052003 al sedinfe

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5: SC GRAPH TRONIC XM\
prezintd spre avizare documentijia
PUZ .STR. JANDARMERIE] NR. 13 SECTOR
edilitare. In conformitate cu Dispoziti Primarului General
strict din punct de vedere al reelelor edilitare planul de precoordonare mengionat man sus cu condin e

- s vor respecta condifiile impuse prin avizele ancxa la documentafie,
. s¢ va respecta planul de precoordonare anexal avizului,
. documentatia va continua procedura de avicare §

¢ O oprerorrdonae
" oy . N

1" impreund cu avizele intreprindenios
nr 782/03.06 2009, s¢ avizeasd Linarabil

aprobare in conformitate v fegislaia in
vigoare

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ
PRESEDINTE - COMISIE,
DIRFECTOR GENERAL,

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURES T

Gl w.okuml.rﬂl RASCI

REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. ANDREJ ZATTARESCL

SECRETAR -C¢

ing. cc DRUMEN CONSTANTIN,

FPS-23 206027

Intoemit, ing,. Tumclm Pinu

l‘bi‘-‘-‘

Sy 1w penteiiv 29 79 €00 pOIDI VLA weCice 0 Yucyreyt HOoruw

ok o
vel 021 30H SL 0L VK ® J ® J
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES 11

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumurt si Sistematizarea Circulatiel

S —— '.'—-'--'T._.'_—-"'—._.—-—"'--:"

e e o T .
e ——

T L er——

Ny 022/, R0:05:2015

Mar072]

RRRURD

Cauce
§.C. GRAPH TRONIC XM S.R.IL.

In sedinga Comisiel Tehnice de Circulatie din data de 07.03.2013 s-u da acordu
de princip'\u, din punct de vedere wehnic al circulatici rutiere pentru dueumentift
PO ansamblu rezidential cu dotiri conexe S+P+3LH4Lr - s Jundarmerier nei
sector 1", conform avizului prcliminar de urbanism §i plunmui anexal, cu vondip
asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMRB nr.6672000.
a urmatoarca fazi de proiectare, du

ul comisiei veli revent |

yiei P.UZ.

Pentru aviz

aprobared documenta

Splaw! nepende e v 201 797, cud poyid 0EOVA2 wn i O Yueyrngh Fuanind ® .& : ® J
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
e = Dirgctia-Asistentd=Fehnica-grdundicd- - — ———5 -

Serviciul Transparen|a decizionald
Ne. 40 T8 1V (4112013

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, modificata §i1 completatd prin Legea nr
281/2013, privind transparenia decizionald in administratia publica se aduc la cunostinla
publica urmatoarele proiecte de acte normalive.

T Proiect de hotardre privind aprobarea documentaliei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) -STR. JANDARMERIEI, NR. 13, SECTOR 1
BUCURESTI '

2 Proiect de hotirdre privind aprobarea documentatlei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) - INTRAREA STRAULESTI, NR. 17-35, SECTOR 1
BUCURESTI '

Proiectele de acle normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pol fi consultate
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector &
Proiectele de acte normative se pol obline in copie, pe baza de cerere depusa la

Centrul de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, modificata si completala

prin Legea nr. 281/2013, pand la data de 30.11.2013, se pot Llrimite in scns, propuner:
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele oe acte normalive supuse

dezbaterii publice.
Propunerile. sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normalive. se vor transmite

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 281-293, sector 6 -

Directia Asisten{a Tehnica gi Juridica; .
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisaveta, nr 42, seclor 5

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ"

DIRECTOR EX
GEORGIANA Z

Intoenut, ; é
CunaJus-Llisns Jechuwid=2- - e
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