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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea Planului Zonal (PUZ)
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate al Arhitectului $ef
al Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei
Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informdrii §i consultdrii publicului redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.

136/ 2012;

TinAnd seama de prevederile:
- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile

ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare;

- PUG-MB si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000
completati cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011 si nr. 232/2012;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare, Proiectul de Hotardre raméne se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR §,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef (CTATU — PMB) nr. 8 / 22.05.2014,
prezentat in anexa 1 si cu plansa de reglementdri vizatd spre neschimbare prezentatd in anexa 2 si i

Regulamentul Local de Urbanism, reprezentdnd anexa 3.
Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana

la obtinerea autorizatiei de construire.
Art.3: Se abrogi toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.
Art.4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pani la aprobarea unor alte reglementdri urbanistice

contrare.
Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti

vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost aprobata in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...................o .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ..............2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF Nr. 8 /22.05 .2014
P.U.Z. - STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L;

ELABORATOR: $.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; R.U.R. Urb. MARIUS GABUREANU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1242077,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de 1312mp (1349,07mp conform masuratorilor

cadastrale), situat Tn Intravilanul Municipiului Bucuresti, este proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism

Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definitd de urmétoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, Str.

Progresului, Str. Samuil Vulcan;

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
. prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.GM.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B. nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul

“Jocumentatiei de urbanism se suprapune urméatoarei Unitati Teritoriale de Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu

Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest,

Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avand urmatorii Indicatori

Urbanistici Reglementati: POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor

respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasamentul a mai facut obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 97 /2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERIH AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S / 17.07.2013 emis de Priméria Sectorului 5, Avizul de Oportunitate 28 / 24.10.2013, Avizul

Preliminar Nr.28/20.12.2013; Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa M.D.RA.P. Nr.-31.033 /

13.05.2014; Avizul Ministerului Mediului si Schimbérilor Climatice: Decizia etapei de incadrare AN.P.M.B. Nr.9 / 11.03.2014; Avizul

Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1223213 / 07.03.2014; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz

Nr.1208361 / 15.01.2014; Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.l. Bucuresti: Nr.33064 / 06.12.2013;

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism gi

Amenajarea Teritoriului - P.M.B.- 18.09.2013, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabila si

urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

 FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURI;

‘Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m;
CIRCULATII, ACCESE: Conform Planului de Reglementari avizat de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr.1208361 /
15.01.2014, Tmpreuna cu profilele transversale i longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea
autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.
in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse n documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, si poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Dupa aprobare, aceastad documentatie de urbanism, modifica
si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B.,
conform competentelor stabilite prin lege. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrarii configuratiei edificabilului

reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIUL
ARH. GHEORG? P

/gef Serviciul Urbanism, &

Urb. Ciobany Oprescu Ofivia Ana

i
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania

Tel:
http:/Amww.pmb.ro




Circulatii pictonale propuse

1 Pasaj rutier denivelat inferior

Circulatii pictonale de incinta pe terenul studiat
E—-E Zona tramvai

Zonificare functionala: Spatii verzi:

Spatiu verde de aliniament propus

Servicii publice

Zona mixata: servicii-locuire

Spatiu verde de incinta

Zona cu destinatic speciala
cu caracter urban

Reglementari:

| Limita maxima de implementare a edificabilului
Functiune Mixta: Servicii-Locuire
Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeaza domeniului public
aproximativ 10 m de la aliniamentul existent (de lIa limita de proprictate )

m Acces pietonal

Noti: Gradul afectirii terenului de circulatii se va stabili la faza A.C. prin Avizul Directiei
Generale de Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proiectare Urband si Directia Transporturi,
Drumuri si Sistematizarea Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti conform aviz,
| nr. 1208361/09.01.2014 si insotit de studii topografice pentru delimitarca terenului afectat.

Se vor respecta prevederile Legii nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Nota: Reglementarile pentru terenurile invecinate au caracter orientativ si orice interventic asupra
] acestora se vor reglementa prin noi documentatii de specialitate / urbanism (P.U.D./P.U.Z.)

Noti: Reglementarile urbanistice se aplica pentru parcela care a

initiat si generat documentatia P.U.Z.
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S.C. OFFSET GEOMETRY §.R.L.

J40/9626712.06.2006CUI nr. 18758335
sxtr. Dr. lTacob Felix 95 . sectorl Bucuresti
e -mail offsetgeometry@yaloo.com

tel: 0745.063.119.0721.050.257

|

Plan urbanistic zonal
P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinge, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitati

Volumul II
Regulament local de
urbanism aferent

P.U.Z.

Beneficiar: S.C. HELOLYMP S.R.L

Proiectant: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.

Data: aprilie 2014

Faza de proiectare: Aviz de urbanism




S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.
JI40/9626712.06.2006CUI nr. 187358333
str. Dr. lacob Felix 93.5sectorl. Bucuresti
e-mail offsetgeometry@yahoo.com

tel: 0O0745.063.119.0721.0350.257

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector S, Bucuresti
Construire imobil Locuinte, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitdfi

Foaie de capat

Denumirea proiectului:

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti

Beneficiar:

S.C. HELOLYMP S.R.L

Proiectant:

S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L., Bucuresti, Sector 1, Str. Dr. lacob Felix nr.95, bl.17, Sc. A

Nr. proiect:

11/2013

Data:

aprilie 2014




Y S.R.L.

S.C. OFFSET GEOMETR
J40/9626/12.06.2006CUI nr. 18758333
str. Dr. lacob Felix 935 .sectorl. . Bucuresti
c-mail offsetgeometry&yahoo.com

tel: 0745.063.119.0721.0350.257

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.l79—18}, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinte, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitdfi

Lista semnaturi

Sef proiect: n

Urb. Marius Gabureanu

Data:
aprilie 2014




. C. OFFSET GEOME
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S I'RY S.R.L.
JL0/962612.06.20 cUlIlI nr. 18758335
str. Dr. lacoh Felix 935 . secrorl Bucuresti
e-mail offsetgeometry@yalhoo.coim
tel: 0745.063.179.0721.0350.257
F Volumul II- Regulament Local de urbanism aferent P.U.Z.
CONTINUT:

TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulementului Local de Urbanism

2. Baza legala a elaborarii

3.Domeniul de aplicare

4. Corelari cu alte documentatii de urbanism in vigoare
5.0bservatii

TITLUL 11 -PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulementului general de urbanism:

1 | Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei de P.U.Z. reprezinta sistemul de norme tehnice,
juridice si economice, avand un caracter director.

2 | Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament de Urbanism (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pentru
intregul teritoriu ce face obiectul documentatiei de P.U.Z.

3 | Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prescriptii (permisiuni si restrictii) referitoare la
regimul de construire, functiune, indlfime maxima admisa, retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si
posterioare,procentul maxim de ocupare al terenului POT maxim (amprenta maxima de construire la sol),
coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT maxim, asigurarea accesului in incinta si a locurilor de
parcare, caracteristici arhitecturale, materiale admise.

4 | Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si analog, la scard adecvata in functie de
tipul documentatiei pe suport cadastral/topografic in coordonatele sistemului national de referinta STEREO
70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza masuratorilor din teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de
Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

2. Domeniul de aplicare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica teritoriului delimitat conform plan cadastral emis de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti si identificat prin urmatoarele coordonatele STEREO 70 astfel:

Calea 13 Septembrie nr.179-181

Identificator cadastral 200052

585294.181 325189.722

585272.436 | 325238.462

585280.357 | 325242.796

585293.290 | 325249.896

585317.403 | 325202.897

585302.004 | 325193.943

585294.181 | 325189.722

1
2
3
4
5 | 585298.671 | 325240.256
6
7
8
S

uprf. masuratd 1349,07 mp




S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.
J40/9626/12.06.2006CUI nr. 187583335
str. Dr. Jacoh Felix 95 . sectorl] . Bucuresti
c-mail offscetgeometryi@yahoeo.com

tel: 0O745.063.119,0721.030.257

3. Corelari cu alte documentatii de urbanism in vigoare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile pentru subzona CB3, subzona in care se inscrie
terenul, din PUG Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, completatd cu HCGMB nr.342/2010,
HCGMB nr.241/2011 si HCGMB nr.232/2012. Limita unitafii teritoriale CB3 a fost preluatd din plansa
anexd PUG Mun. Bucuresti, Unitati Teritoriale de Referinta.

Documentatia de urbanism se va corela d.p.d.v. al prevederilor pentru circulatii cu:
“‘P.U‘Z. Nod Intermodal Razoare” ( nr.aviz.1/1/39 din 16.01.2008, aprobat prin H.C.L. nr.211 din 05.2008).
si P.U.Z. Strada Sebastian nr.88, Sector 5 aprobat cu HCGMB nr.225 din 18.12.2012.

4.0Observatii:

[

Planul aferent prezentului Regulament Local de Urbanism este plansa U03 Reglementari Urbanistice.

Autorizarea lucririlor de xonstruire va tine cont de zonele de servitute si de protectie ale refelelor- tehnico
edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru
extinderea sau modernizarea ciilor de circulatie rutier.

TITLUL I1 -PRESCRIPTII GENERALE

Terenul in suprafatd de 1 349,07 mp conform masurdtori se incadreaza in Subzona CB3-Subzona polilor

urbani tertiari, subzona serviciilor publice dispersate, situate in afara zonei protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art.1:Utilizari admise Functiune Mixti Servicii-Comert- Locuire -Birouri

- institufii si servicii publice supramunicipale si
municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurdri, servicii
avansate manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de
companii si firme in cladiri specializate); edituri, servicii
pentru media; centre de informare, activitdfi asociative
diverse; servicii profesionale, colective si personale,
restaurant, cofetdrii, cafenele, baruri, comert, locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale,

_ orice alte activitati care nu corespund caracterului
zonei §i prin aceasta prezintd riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Jucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea
terenurilor invecinate;

-orice lucrdri de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Art.3 :Utilizari interzise

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 3:Amplasarea cladirilor fata de aliniament - pe aliniament; .
T - nu se admite depisirea la nivelurile superioare ale

constructiei in afara domeniului public;

- la est, fafa de limita de proprietate din Strada
Progresului nr.115-se va alipi pe limita de proprietate ;

Art. 4:Amplasarea cladirilorf2fa de limitele laterale

o 4
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- la vest, fatd de limita de proprietate din Strada Calea
13 Septembrie nr.183 — se va retrage cu minim 6,00m,
conform cod civil art.615 Distanta minimd pentru
fereastra de vedere;

Art. 5:Amplasarea cladirilor fata de limita posterioar

- la sud, fata de limita de proprietate din Strada Calea 13
Septembrie nr.183 -se va retrage cu minim 5,00 m

Art 9 : Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
-locurile de parcare vor fi calculate si dimensionate
conform AnexeiHCGMB nr.66/2006 si Normativului
NP 24-97;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu
dificultéti de deplasare;

- parcela este construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una dintre proprietatile invecinate;

Art.10: Inaltimea maxima admisibil a cladirilor

- inaltimea maxima a cladirilor va fi 24,00 metri;

Art.11: Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i
reprezentativitatea functiunii;

- Conform art20 O.M.S. nr.536/1997 materialele
folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se
aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la
formaldehida, azbest si radon, si s se asigure izolarea
hidrotermica si acusticd corespunzatoare.

- trebuie acordatd o atentie orientdrii camerelor fatd de
vanturile dominante, de curentii locali de aer care se
produc in ansamblurile de constructii inalte.

- se recomandi izolarea acusticd a fiecdrei camere fatd
de camerele invecinate din aceeasi locuintd, fatd de
locuintele invecinate si fafd de zgomotul produs de
instalatiile aferente locuintei.

Art.12: Conditii de echipare edilitard

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice
urbane;

- se interzice montarea pe fatadd spre strada a aparetelor
de aer conditionat si a antenelor TV-satelit;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru
electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatada principala;
- toate noile bransamente pentru electricitate s
telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si
captarea apelor meterorice in refeaua de canalizare;

- orice cladire de locuit precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihnd sau recreere, trebuie sa
fie previzutd cu amenajari pentru colectarea selectivd a
deseurilor menajere.

- depozitarea deseurilor menajere-vor fi prevazute prin
proiectul de arhitecturd camere speciale de depozitare a
deseurilor menajare in subsol, dimensionate pe baza
indicelui de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia.

Art. 13:Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; .
- se vor identifica, pistra si proteja in timpul executaril

7Ly,
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constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0
metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 c¢cm.; in
cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate
publice din proximitate;

- pentru imbundtitirea microclimatului i pentru
protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un
arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de
minim 1.20 metri inil{ime;

- arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2 metri
de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2
metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.

- aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi
conditionati de amenajarea si intretinerea a unui
spatiu verde de cel 30% din suprafata totald a
terenului din care cel putin 20% (2/3) va fi pe sol, iar
restul de 10% va avea asiguratd o grosime a solului
care si permiti dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici, i conditii de drenare a
excesului de umiditate.

Art. 14: Imprejmuiri

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii
garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii,
terase etc.

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
iniltime maxima de 2.00 m, soclu opac de 0.60 m;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace
si vor avea o inal{ime de maxim 2.50 m;

- organizarea de santier pentru executia lucrérilor se va
amenaja in incintd si nu va afecta domeniul public.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE

OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 :Procent maxim de ocupare a_terenului

POT maxim = 70%

Art.16 : Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim=4

Intocmit
Urb. R. Nedelc

Sef proiect

S.C. OFFSET "
aprilie 20T




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF Nr. % /22-05 .2014
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCUREST!

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L.;

ELABORATOR: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; R.U.R. Urb. MARIUS GABUREANU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1242077,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de 1312mp (1349,07mp conform masuratorilor

cadastrale), situat in Intravilanul Municipiului Bucuregti, este proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism

Nr. 633 - $/17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd prin PUZ este definita de urmatoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, Str.

Progresului, Str. Samuil Vulcan;

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
~ prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B. nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul
“ documentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu
-"Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest,

Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacéaresti, avand urmatorii Indicatori

Urbanistici Reglementati: POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor

respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasamentul a mai facut obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 97 / 2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S / 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5, Avizul de Oportunitate 28 / 24.10.2013, Avizul

Preliminar Nr.28/20.12.2013; Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa M.D.R.A.P. Nr.-31.033 /

13.05.2014; Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.N.P.M.B. Nr.9 / 11.03.2014; Avizul

Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1223213 / 07.03.2014; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz

Nr.1208361 / 15.01.2014; Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.I. Bucuresti: Nr.33064 / 06.12.2013;

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism i

Amenajarea Teritoriului - P.M.B.- 18.09.2013, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabila si

urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURI;

/Indicatori urbanistici propusgi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m;
CIRCULATII, ACCESE: Conform Planului de Reglementéri avizat de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr.1208361 /
15.01.2014, impreuna cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea
autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.
In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, si poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Dup& aprobare, aceastd documentatie de urbanism, modifica
si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B,,
conform competentelor stabilite prin lege. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrarii configuratiei edificabilului

reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

/Sef Serviciul Urbanism, :
Urb. Ciobanu Opres livia Ana l=

Sp!aiMpendent,ei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel:
http:/Avww.pmb.ro




UNICIPIULUI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Zonal (PUZ)

P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare i
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
prezenta Expunere de Motive.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd se afla in perimetrul delimitat de Drumul Calea 13
Septembrie, Str. Progresului, Str. Samuil Vulcan pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat
cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B.

~nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de
‘Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi,
Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon,
Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avand urmatorii Indicatori Urbanistici Reglementati:
POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizdri; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURL
Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m;

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU-
PMB), insotit de Raportul Informarii si Consultarii Publicului, si alte avize/acorduri solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, [it. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului
General al Municipiului.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef §i aprobarii
documentatiei de urbanism de citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat si prezentat Avize/
Acorduri de la urmatoarele Institutii: Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, ; Avizul Ministerului

. Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.N.P.M.B., Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare —

/P.M.B., Comisia Tehnice de Circulatie — P.M.B., Suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti, Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitérii tarifului de exercitare a
dreptului de semnatura.

Avand in vedere ci, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 8 /
22.05.2014, si s-a intocmit si promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de Hotérare.

Mentionam ca, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a prevederilor Hotararii Consiliului General  al
Municipiului Bucuresti NR. 136/ 2012. L

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile favorabile, propunem supunerea
dezbaterii Proiectului de Hotarare in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

flycea OPRESCU,

-
s
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sectoFe; Bt Iresti Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
hitp:/Awww.pmb.ro




ARIA MUNICIPIULUI BUCU
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Zonal (PUZ)

P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completérile ulterioare i
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
prezentul Raport de Specialitate.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata se afld in perimetrul delimitat de Drumul Calea 13
Septembrie, Str. Progresului, Str. Samuil Vulcan pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.GM.B. nr.324/2010, H.C.GM.B. nr.241/2011 si cu H.C.GM.B.
nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de
* Referintd: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Vécéarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi,
" Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon,
Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avind urmitorii Indicatori Urbanistici Reglementati:
POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizdri; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 3.

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURI;
Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S5+P+7E; Hmax=27m,

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU-
PMB), insotit de Raportul Informarii si Consultarii Publicului, si alte avize/acorduri solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ i art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului
General al Municipiului.

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef si aprobarii
documentatiei de urbanism de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat si prezentat Avize/
Acorduri de la urmatoarele Institutii: Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, ; Avizul Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare AN.P.M.B., Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare
. — P.M.B., Comisia Tehnice de Circulatie — P.M.B., Suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si
" Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de
exercitare a dreptului de semnatura.

Avind in vedere ci, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 8 /
22.05.2014, si s-a intocmit si promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de Hotarare.

Mentiondm ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism si a prevederilor Hotérdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti NR. 136/ 2012.

Fati de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile favorabile, propunem supunerea
dezbaterii Proiectului de Hotarare in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
ARH. GHEORGHE PATRASCU
7 i

Splaiuf Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/Amww.pmb.ro




ARIA MUNICIPIULUI B
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR S5, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1201847 / 20.11.2013 inregistratd la Primadria Municipiului Bucuresti SC URBAN EFECT SRL
a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionata,
fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii P.U.Z., care au fost postate pe pagina de
internet a PMB, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;

- la sediul imobilului de la adresa STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti — in cadrul Sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii ;

ﬁ\lu este cazul. J

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise;
4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

- Institutiile abilitate de prevederile legale in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism (Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice Decizia etapei
de incadrare A.N.P.M.B, Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Comisia Tehnica de Circulatie —
P.M.B., Suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului
Bucurestl Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de
semnatura).

Documentatia de urbanism a fost afisata pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti la sectiunea
Consultarea publicului, trecand prm toate fazele Anunt de intentie / Consultarea pe parcursul elaborérii /
Consultarea pe parcursul avizarii. (la fiecare sectiune in parte a fost afisats pe pagina web a Primariei
Municipiului Bucuresti minnim 15 zile la fiecare etapa ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

Nu s-au inregistrat observatii si propuneri cu privire documentatia de urbanism P.U.Z. — STR. 13
SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI;

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile i
rezervele exprimate de public;

l Nu este cazul. ]
7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru;

! Nu este cazul. J
8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

f Nu este cazul. ]
Noti : anexdm prezentei documentele la care facem referire.

ARHITECT SEF AL M

NICIPIULUI BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sectors Bucuresn _Homanla
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 i
hitp:/mww.pmb.ro




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCUREST:
PRIMARIA SECTORULUS 5

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ,61/«/ -= din - / /Yf'i W L//\_z

irmare cererii adresate de S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in
”rumcpfuﬂ BUCURESTI!, STR. SMARDAN NR.7. ET 3. SECTOR 3, inregistrata sub  nr.

A A AN 'J

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata in 2004 {r 2) cu rmogificarile
s compietarile ulterioare, privind autorizarea executarit lucrarilor de constructii. se

)

CERTIFICA

Pentru terenul situale o Municipiu BUCURESTI sectorui 3 CALEA 13
SEPTEMBRIE NR 179-181 szu identificat prin pianuri cadastrale sc. 1/200C s: 1/50C
in temeil -sglementarilor cocumentatier ce urbznism faza PUG. aprotaia C. mctarares

Conrsiliuiys Gereral al Muncipwiui Bucuresti  nr 268/ 21.12.2000 prelurgita cu 1 CGME
Ar 32417 412010 HC GMB. nr 24120122011 st HGCMB nr 232/19.12.2012

1. REGIMUL JURIDIC

Tzrapul in suprafatz de 13200 mp ¢ 124807 mp din masuratari cadastrale ) 0
progrietatea petentei conform Act aiipire aut sub nr 425,28.02. 2006 la B.N P Mariz Gabura cu
sediul in Bucurest.Calea Mcsilor nr 294, bl.42 sc B, ap 43 sector 2 si act aditicnal ia actu! ce
alipire la acelast birou nctarial ntabulat in Carlea Funciara nr.200C52 cu ircheierea
355737503 2008 ia O C P i Bucuraesti-Sector 2

2. REGIMUL ECONOMIC

e Zonform PUG — Municipiul BUCUREST! - teren inravian aflat in subzora CB3 - sunzzna ocv
Zrbani princroall

e Teren . curt -constructi;

e Deastinatie 2cli urban orincipai

»  Folosinta acwala  lber de constructi

e Sclicitare construire mobil lccuinte si Cirouri.

3. REGIMUL TEHNIC

A confarmate cu crevedaera Lagi o 8071SST — repuciicata (12 10 2004 privinc
sutorrarea execuiarii lucrarilor de constructi. cu moc ficarile st completanie ultercae. PUG
aprobar cu HCGMB 268/27 12.200C. prelungit cu H.C.GM.B nr.324/17.7° 2010 A.CGME
nr. 241/20.12.20%4 si HGCMB nr 232/19.12 2012 conf. Legii nr.261/2008 pentru medificarea
Legii 50/1881- -epublicata. pe terenul in cauza se pot realiza constructi numai duga
intocmirea si apreoarea in conditiile legii a unui P.U Z. { Plan Urbanistic Zcnal )

- . o I mmen ST bitimatin maann] Aactarat nentro intsemira P U2
1 ICaGiiiur Lu, ML L s et e e o

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Si NU CONFERA DRESTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

-



4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
' 300Dyl elaberari documentabier pentry auixeataa axequidn CTrior o consinucii - Ce consturarte destiniae - soficlanti se va adresa Butsradli compatente
menti Orolecta medisiui - Agentia Nationala de Protectia Mediuli Bucuzest, S Alees Lazal Mot o1, 151, Sector 6 Bucurestl,

0 apkcarsa Owrectivel Consliutui E5/337/CEE {Directva EI4) priving evatuarea EEECIeiCr anumior proledie publice §i privete asupra medivks, modicatd prn Drecva
sikaidi STA1ACE g1 onn Dicectiva Consihviai §i Paramentui European ZO03TSICE privind pasiciparea oithoiui 18 Biaborarea anumitor pianun § programe inegdird
Zrnedivl 3 modifcarea, cu povae iz Davopares gubiculi §1 accesyl 3 fustiie. a Drrecavei 85/337/CEE §: a Owectivei 96/61/CE. pon certificatil de urbansm se oomurich
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTH
PRIMARIA SECTORULUI 5

Q‘FVERTIFICAT DE/URBA@ISM
Nr. 653 =S gin_A T OF ;243‘/3

Urmare cereri adresate de $.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in
municipiul BUCURESTI, STR. SMARDAN NR.7. ET 3, SECTOR 3, inregistrata sub  nr.
18307/04.07.2013.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata in 2004 (r 2) cu modificarile
si completarile ulterioare, privind autorizarea executaril tucrarilor de constructii, se

CERTIFICA

Pentru terenul situate in  municipiul BUCUREST!, sectorul 5, CALEA 13
SEPTEMBRIE NR 179-181 sau identificat prin planuri cadastrale sc. 1/2000C si 1/500 .

in temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiutui Bucuresti  nr. 260/ 21.12.2000 prelungita cu H.C.G.M.B
nr.324/17.41.2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.207%1 s HGCMB nr 232/19.12.2012.

1. REGIMUL JURIDIC

Terenu! in suprafata de 1312,00 mp ( 1349,07 mp din masuratori cadastrale ) in
proprietatea petentei conform Act alipire aut sub nr.425/28.02.2008 la B.N.P Maria Gabura cu
sediul in Bucuresti,Calea Mosilor nr 284, bl.42, sc B, ap.43 sector 2 si act aditional 1a actul de
alipire la acelasi birou notarial, intabulat in Cartea Funciara nr.200052 c¢u incheierea
3553/15.03.2006 la O.C.P.1. Bucuresti-Sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC

+  Conform PUG - Municipidl BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona CB3 - subzona poli
urbani principali

Teren : curti - constructii |

Destinatie : poli urbani principali;

Folosinta actuala : liber de constructii ;

Solicitare : construire imobil locuinte si birouri.

e ¢ © &

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 — republicata (r 2 ) in 2004 privind
autorizarea executaril lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000, prelungit cu H.C.GM.B nr.324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si HGCMB nr 232/19.12.2012 conf. Legii nr.261/2009 pentru modificarea
Legii 50/1981- republicata, pe terenul in cauza se pot realiza constructii numai dupa
intocmirea si aprobarea in conditiile legii a unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal )

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z.

ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINELOCDE © = = - o B {
R AUTORIZATIE DE CONSTRUIREIDESFINTARE - - -

&1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIE -]




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scogul elaborén: documenafiel pentry autorzarca execuidn lucririer de oorstracii - de construields desfiniare - soliclant! se va zdresa auloridli compalente
Agentia Natjonalz de Protectia Mediulul Bucuresti, St Aleea Lacul Morii nr. 151, Sactor 6,Bucuresti,
Congiiiulyi B5/237/CEE (Directiva EiA) pn 'na gy LS:‘EE ef anumiio ,:rmv.,xe ).’ ‘b!iv& 5;1 gr'\ € acu'.ra me:
rin Cire G 'ne'm;u»

Esip

'85 37K $)8L\(8’:’N° F*au,i

incadrares ¢

SupLse ey

= uc“shuu &

tuarii impa a‘miul asupra mediviu
337CEE, procedura de emitere 5 ac07

a carificalul: da urbanisin, anerinr

ta srocadura

ior :v:h bl g fom

f + vederea .:EuS
conisuitart publice:

In a: st Gondiiit
-Dupa previrea p.’szenlm

i peny s proleciiz mediulu i
I rma evsivar

20vala.

i ; de a nc‘fcaace 1t
5 CERL.‘ \EA Dt: Ef~ nTERE AAUTOR ZATIEI DE CO JSTRU!RE VA Fi INSOTiTA DE URMATOARELE DOCUMENTE ¢
&) 1 Dovaca tului de proprietate asupra imobiiviui, teren si'sau constucti {copie Isgalizata) say, dupa caz, extrasul de pien cadastre! actuaizat iz
7i si extras Je carte funciara ptinformare aCtualizat la 71, 10 cazul in care legea nu dispure aitfel
b) Proiectul de autcrizare & executaril lucrarilor dg constructii
T DTAC = DTAD DTOE
¢.1. Avize si acordur privind utilitatile urbane si infrastructura:

. alimentare cu apa i canalizare
[ alimentare cu energie eleclrica I alimentare cu energie termica
[} gaze nsaturale 7 telefoniz
71 salubritate ) circulatie urbana
Altele
c.2. Avize si acorduri privind
preveniresa si stingerea incendiilor i apararea civila
1 protectia mediutud '_ sanatatea populatied

§y  Avizele/acordurile si alte documenie C2 se asigura de catre soiicitar
i, Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrals sifsau ate serviciilor descentralizale ale acestora:
3 Cerificat fiscal DITL sector §
d.z. A l*e avize/acorduri
"v l abulare act proprietate 3 Aviz £.S.C.

Declaratxu rotariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra imoebilului.
d.3. Studii de specialitate
T Expertiza tehnica.

d
d
i

2! Documanisle de plata ale urmatoareior ‘axe:

Prezentul certificat de pcbar‘w:afe valabilitale de 12 (deuasprezece) luni de la data emiterii
PRIMAR, , /_ t“ MLA /‘.f \ SECRETAR,
‘/ g \

CRISTINA CEBNEL!A FEURDEAN

458487/1/09.07.2013 si chitanta nr.

mis solicitantului direct/prin pesta la data de

in conformitate cu preveder
zonstructi, cu modificarite si complets

riie Legii nr.50/1991~ republicata ( r 2 ) in 2004 privind autcrizarea executarni jucrarilor de
arile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUL DE URBANISM

DE L, UDATADE __ PANA LA DATA DE

Dupa aceasta data, © noua preiungire a valabiitati ng ests posibila, sclicitantul urmang sa obling, in conaitile regil, un alt certificat
de urranism.

" PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

ARHITECT SEF

directpnn posial
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia (Generala ce Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urtanism

Avind in vedere solicitarile ‘n-ezisTate 'a rimiria Municipitlul Bucuresti nr. 1185137 © 10. 09.2013 de
HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L., ir vc.tzte ce beneficiar ;i Urk, W ARIUS GABUREANU R.U.R. (DE) in
laborator. Certificatul de urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 2ris de Prinaria Secrorului 5 si Concluziile Sedinte .
4 data de 18.09.2013, se emite prazentul a* iz ¢z cpcrtur itate In vederea elaborarii doc imentatien:

P.U.Z. - CALEA [ SEPTIEMBEXE, NR. 179-161, SECTOR §, BUCURESTI

I.DATE REFERITOARE LA TERENUL Ci FACE OBIECTUL ELABCRARII PUZ

sy plasamentu) ce face obiectul reglementarii Lrbanistice propus2 sste s tua n intravilanul Scctorulux S al Municipiuiul 21
'..mbll 2ste alcatuit din teren cu supraifaa fe  312mp (1343.07mp conform masuritorilor cadasiraie), situar in @

Sunicivielul Bucuresti, este propretate par iz ard. suaform mertiuni or Qin Certificatul de Urbanism Nr. 633 -5 17

21is de Primdria Sectorului 3.
PREVEDERI] P.U.G./ P.U.Z. AFROBATE ANTEH()R Confcrm R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucurssti., k.-_;. b

. C.GOMBL nr. 269/2000, prelungit cu A.C G M3, nr. 32472010, l-..r‘.C..\/l.B. Tir. 241 2011 50 HC.GMEB ¢

2N IASATICIAL S0 10K COWCULL LUCULUEHLAS 27 WU S0 Sups Iweie witieg s
ZONA - CB3 - subzona polilor urbani prinsipzli Barbu Vicirescu, Berceai, 31G Berceni, Colentina. Cringasi, Dru®
“ilaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Jacal Morii vest, Cber. Ohidezlor, Panduri. Pantelimon. Pipera, P-t: Dr

Salaj, Titan, Vacdresti, avinc urmatcrii Indicatori Urianistict Reglementati: POTmax= POTma.\z:*i
8 metr partn

1. ,.:
DA BMVL AV v axe e -

“oligrafiei,
ibilitatea acoperirii restului terenulat 1a pieparie de 309 cu ¢iadir cumaxim 2 velurt (H. maxim =
itizari; CUTmax = 4,5 mp. ADC/mp.teren, ren:-u functiurile publice se vor respecta normele specifice sau tema bene '1\ N

: .r.p!asamemu) a mai facut obiecn.) documentatizi d2 urbarism P. .2 - VULCAN aprobat cu H.C.GNB. Nr. 97 7 20
Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.67.2(13 emis d Primiria Scety -uwui 3.

3

i ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZYVOLTARIL URBANISTICE PROPUSE:
cezlementdri urbanistice propuse: ‘

- Fuactiuni propuse: CONSTRUIRE IMO3![ LOCUINTE 51 BIRCURL

Laidieatort urbanistics propusi: POTmax =" "« CLTmax = 4220 abmae=3 #F-TE Hrax=2"m:

r 1. CONDITIONARI DE ORDIN GENER.4 . PENTRU ELABORAREA P UZ. CE URMEAZA A FI SUPLS AVIZ
TERENUL CARE URMEAZA A FILREGL :\IF NTAT PRINFP.UL:
»  Zona studiata prin P.U.Z. se afld in 200z de cenTa & & cwnisipiulul, it Sectorul 3, mirginitd ce Calea 13 Septerat
Progresului, Str. Samuil Vulcan.
«  Se vor stabili reglemetari cu caracter dir:ctor pentr roae aria du siucit, astfel Incat acestea si tie compatibile cu
Ge propusa iar reglementarea dctalmt amod.uice :mﬂawe CIREL iectelor pe parceld se va limita la parcsla proy

B T I ,,,. Fimne do ek e

Cpreaniss sesies r-.....v._.-...--..y B e RS

I 2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALL DEZVOL T ARI STEVENLALE SERVITUTL:
*  Argumentarea compatibilitatii dintr 2 tunctivrea propusd 1 funciivrea fominantaa zonei:

«  Argumentarea solutiel urbanistice v¢ v facs T co-elare (u regleriz erea arietativd pentru zond studiatd, avenc !
regimul de construire; . '

*  Retragerile fatd de limitz:e de proyiziate vor & ceabilite aw'tc} facit s fie asigurat vecinilor confortul urdan 5 i

posibilitatea dezvoltarii echivaierte cibilibrate p2 »arce e e invitinace.
«  Se vor include documentatiitz de rogznisrt M baza chrora s-zu 3tods efecte dz schimbare o reglementuniior or

) existente, elemente de infrastructiur m:1j01a exisiente, antorzatz saa ir curs de executie.
In acerd cu precizarile Comisiei Tehnice de L tsenfsrn §i Arierajar=a Terity-ivl e Jin data de 19.06.2015 se recomarca:

Sciait independenter nr 281-283, cod prstal 050042 etz 6 Buziresd, Romdna S \;22 i \:E
Tei 021 305.55 00 wt 1700 { J : \/




1oy

)
= Se vaprelua rgtragér,ea feta de ajiriament conform PUZ :prebat ridal:
* Se va prezenta ilustrarca urbanistics detaliai prir care 3e vor prezenta: conexiunile cu constructiile
conformarea volumetrica a intereszctiei /tudiy de trafic, accese furctionale pe parcela, desfisurari frontur:
M ScmaaterInr oy b ron o Lo n R FUDLIC NELESAKE:

o R TR I N R T G
% * Reglemetarea va fi elaborata diferevial ~ 1 JTRSuri Fentru flecarz zond functionald specifica;
Lﬁ}; *  Se va prezenta justificdrea configurerel d ansamsiu finindu-ce sezma de modul de percepere de pe principa.:l.
5 circulatie (existenta mai multor poasibilititi e amplasare pentru ucelasi obizctiv, care impune o ahbordare o7
solutiilor, in scopul gasirii varian-ei optine de ceairare). Asazciul exterior al cladirilor va exprima . i;
reprezentativitatea functiunii si va tine seama de ciracten | genzrel el zorei si de arhitectura cladirilor din vacir 21
se afla In relatii de co-vizibilitate. I usirare ce arkitzcrari srivind scltia de urbanism propusa - perspective inte r .o
* Indicatorii urbanistici se vor stabili in frnetiz Je prinzipiile de comnzitie priviad solutia urbanistica
= Sevaasigura un minim de 30% de statiu verde am enzjet.
* Bilantul teritorial (existen: — propusj se va trece ob'i2ztoriu pr Planu] de reg.ementari urbanistice, $iva cupriiir
functiuni si categorii de fclosintd a tererurila- §i se vor meatiorz in JM si procent,
*  Circulaia terenurilor va fi reprazentzri pe pizzul d2 reglementdri, elmertele analitice vor fl incluse in oilantu
* Regulamentul local de urbanism afe-ent documen-atiei PUZ v caprirde si detalia prevederile referitoare a woc.
de utilizare a terenurilor, precum s Je eraplaswe. dimensiona« «i realizare a volumelor construite. am=r:

3

plantatiilor, materiale si culori, hilltimea minind §i raxims admisid, in conformitate cu caracteristicile r:

P

l Tiar v
[S >IN

urbanistice ale acestora.
" Sevapreciza accesibilitatza la mijloacee ransy ort ir comun,
*  Se vor asigura utilitafile prin extinde-cz re ¢lelor piblice sia echipanentelor speciale necesare.
*  Documentatia de urbanisra se va realizz in % rmat digiwal si farmat unalegic, la scara 1/500. pe suport epegralis -

coordonate in sistemul national ce referinid Sterec 1970, actualiza: pe baza ortofotoplanuriler sau pe biza unat -

la teren, cu respectarea si inteerares limitaler imakilaics Furpuriciena fe auidanesia da andaoe. Ll
ia dispozitie de Oficiul de Cadast-u si Fub icizate I'nobilizr4 a vurizipivlui Bucuresti.

. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGUFAREA ACESILOR PARCAJELOR, UTILITATILOR:
*  Solutia urbanistica se va corela cu Studiul ¢» Cirzulatiz din zond. v documentatiile de urbanism aprobaie st
aprobare §i cu vecinartatile;
*  Reglementarea acceselor carosatilz, piatena.s, peredie o (confort HOGMB nr. 66,2006 relatia cu circulatin |
echiparea edilitar se va face ir. baza stadi lo- de specialitice.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMAL) PENTRU VCLUMELF DE MARFA VEHICULATE, EMISII 132 *
- 3¢ vor analiza In functie de studiile ce circe lae  nivel ce Autorizaf’e Je construire.

i-V. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE FRILIMINAR INTOCMIRY PUZ, CARE ISI PASTREAZA VACAK L
ST PEPARCURSUL AVIZARII SI APROSARIL U COMDITIA MEVMIDDIFICARIIPARAMETRILOR RELE i
MCTA: Se vor respecta condifiile Fmpuce e pre.ederle HO.GAL B rr 136/2002 de apretare a Reguizmeriuly
ivipdicare a publicului in elaborarea sau re-izi rec planvrlor dz wrbarjism i Az amenijare a teritcriviui c2 intr3 n cor o
acrobare a Consiliului General al Municipiung Suzuresn.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legil nr. 3502)C1 privind amenejarea teritoriului $i urtanismul v med
completdrile ulterioare s§i reprezint3 punctul dz vedsre ol sauctwrii dz siesialitate din PMB. Solutia urbanistica ¢
medificdri pe parcursul procedur: de avizare si azoobar: 3 PUZ Deciviz orivind aorobarea PU7 anriee
vpcienel sigonlle prin iege.
ARHITECT SEF AL MEIECIPIULUI BUCURESTI
ARH. c};@meﬂ;ﬁi&;rmscv
o 7

3 /S '
Sef Serviciul Urbanism, . {H ol Redagrgr,
.rb. Ciobanu Oprescu Olivia Ana TN E Urb. Cosprin/iercs :
g N, V74
\\\':‘;E::;'-'- /

Sclawt Independenter nr 291.293 cod pestal 080042 sext: 6, 8 yuresy, onams
Tei 221.305.55.00 nt 1700
"UD L MWW omb. 1o




Directia Generalad Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

~Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR Nr.2 2 /5C -2 2013
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L.;

ELABORATOR: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; R.U.R. Urb. MARIUS GABUREANU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1205846, 1208787,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: imobil este alcatuit din teren cu suprafaia de 1312mp (1349,07mp conform masuratorilor
cadastrale), situat in Intravilanu! Municipiutui Bucuresti, este proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism
Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definita de urmatoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, Str.
Progresului, Str. Samuil Vulcary

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit cu HC.GM.B. nr.324/2010, H.C.GMB. nr.241/2011 si cu HC.G.MB. nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul
viocumentatiel de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu
vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumut Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacut Morii vest,
Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avand urmétorii Indicatori
Urbanistici Reglemeniati: POTmax= PCTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restulul terenului in proportie de 80% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (H. maxim = 8§ metri) pentru diferite utilizari: CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor
respecia normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasamentul a mai facut obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 97/ 2006.

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5,Avizul de Oportunitate 28/ 24.10.2013,

Avand in vedere, consubarea, analizarea, expentizarea §i fundamentarea tehnica de specialilate a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P.M.B.- 18.09.2013, asupra reglementrilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabila si
urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 5
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE INMOBIL LOCUINTE ¢i BIROURE

indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4% RHmax=S+P+7E; Hmax=27m;
indicateri finz!i se vor preciza in varianta definitiva a PUZ i RLU.

CIRCULATIl, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normiele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 68/2006.

. ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERIl AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
*Avizul Agentiel Regionale pentru Protectia Mediuiui Bucuresti; Avizul Comisiet de Coordonare lLucrari Edilitare a P.M.B., Avizu!
Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Supoert Topografic/Cadastral vizat 0.C.P.1, alte avize conform legislatiei in vigoare. Dovade
achitari tanfului de exercitare a drepiului de semnatura al Registrului Urbanistiler ¢in Romania.

in conformitate cu art. 83 litera {g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si compietarie
ulteripare, elaboratorul s tenefciaryl documentatiel de urbanism raspund pentru exactiiatea daieler gi verndicitatea inscrisurnio:
cuprinse in documentatia ¢e urbanism ce a stat ia baze emiterii prezentului aviz.

NOTA inainte de emiterea Avizului Arhitectul Sef §i transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentaliei de urbanism
imitiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligalia s3 indeplineasca condilile impuse de prevederile Hotaréril Consiliuiu
General al Municipiutui Bucuresti nr. 138/2012 prin € i sat

{
e are s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicuiui in gleborarea sat
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a tenitoriului ce intra in competenta de aprobare a C.GMB..
fi foiosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor institutilor avizatoare

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar st peale A0
entul aviz prelimina

competente. Avizul Arhitectului Sef se va emiie cupa obtinerea §i prezentarea tturor avizelor sclicitate prin prez

pentry varianta definitiva a PUZ §i RLU care va ingicba §i corela punciele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef Serviciul Urbanism, Re—/d/ag,fét,
Urp. Cinzanu Oprescu Olivia Ana Urb. Cosmipptfetescu
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Circulatii pietonale propuse

Circulatii pietonale de incinta pe terenul studiat
Zona tramvai

Zonificare functionala:

Spatii verzi:

S22 Spatiu verde de aliniament existent

| Locuinte servicii publice

| Zona mixata: servicii-locuire Spatiu verde de aliniament propus

Zona locuire
Reglementari:

' Limita maxima de implementare a edificabilului
Func{iune Mixta: Servicii-Locuire

Spatiu verde de incinta

Spatiu verde intre aliniament si aliniere

] Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeaza domeniului public
Noté: Gradul afectirii terenului de circulafii se va stabili prin Avizul Directici Generale de
Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proiectare Urbani din cadrul Primériei Municipiului
Bucuresti §i insolit de studii topografice pentru delimitarea terenului afectat.

E : 3 Aliniere prioritare conform PUZ Nod Intermodal Razoare

m Intrare/fesire parcare subterana

Accent vertical propus prin PUZ Nod Intermodal Razoare
S+P+16-P+20

{[[1]HT]] Loturi cu front la strada sub 8m care necesita comasare in vederea construirii

[Ph A MUNICIPIULUI BUCUREST]
DIRECTIA URBANISM

i | - —
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N stud.urb A. Saptelei :
Nk Ao | Reglementari Urbanistice Uo3
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GUVERNUL ROMANIE]

| ADMINISTRATIEI PUBLICE

Cabinet Ministru

Nr. MDRAP - 31.033//3.05%0/7

Catre
S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.
Str. Dr. lacob Felix nr. 95, bl. 17, sc. A, sector 1, Bucuresti

Doamnei urbanist Ruxandra Nedelcu

Referitor la adresa inregistrata la M.D.R.A.P. cu numarul 31.033/05.05.2014, prin
care solicitati avizul favorabil al M.D.R.A.P. vd comunicdm urmatoarele:

Stimata doamna,

Conform Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata prin Legea nr. 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei de
urgentd nr. 7/2011, documentatia ,,P.U.Z. — Calea 13 Septembrie nr. 179 — 181,
sector 5, Bucuresti ”, nu face parte din categoria documentatiilor pentru care este

necesar avizul M.D.R.A.P.

Cu stima,

VICEPRIM-MINISTRU
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE

Liviu Nicolae DRAGNEA

Apolodor nr. 17, sector 5, Bucuresti, ROMANIA, 050741 - RO,
Tel: +40(37) 2.114.599, Fax: +40 (37) 2.114.549




Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
A.PM. BUCUREST]

Nr. 21356/11.03.2014
Al Lacu! Morii Nr 1, rR Bucuresn
INTRARE _2) =z |
| a i 4(//
Dl‘:C]Z[i\ v 24, l[{l e-m"sc} Ql ....... AN . 5
ETAPELI DE INCADRAKE
a Planului Urbanistic Zonal — - "Construire imobil locuinte si birouri” - Calea 13

Septembrie nr. 179-181. sector 5. Bucuresti
Nr. 9 din 11.03.2014

Ca urmare a notiticarii adresate de S.C. HELOLYMP CONSTRUCT
S.R.L., cu sediul in Bucuresti. sector 3. str. Smardan nr. 7, inregistrata la \.P.M.
Bucuresti cu nr. 21336,/48/19.12.2013, in urma analizarii documentelor transmise si a
verificarii, In urma parcurgerii etapu de Incadrare, in baza in baza Hotarari
Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si
Schimbarilor Climatice $i pentru modificarea unor acte normative in domeniul
mediului st schimbarilor climatice, a cu modificarile si completarile ulterioare.
Hotararti Guvernului nr. 1000 2012 privind reorganizarea si functionarca Agentici
Nationale pentru Protectia Mediulul si institutiilor publice atlate in subordin ea
acestera st a OUG nr. 195/2003 privind protectia mediului moditicatd si aprobata do
l.egea nr. 205/2000, cu moditicarile st completartle ulmxoau. i confornutate cu
HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — "Construire imobil locuinte
st birouri™ - Calea 13 Septembrie nr. 179-181. sector 3, Bucuresti. nu necesita
evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealulul in suprafata totala de 1312,00 mp (1349.07 mp
conform masuritorilor). teren vroprietate privata (conform Avizului Preliminar nr.
28 20.12.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii 1l constituie “Construire imobil locuinte st birouri™ -
Calea 13 Septembric nr. 179-181, sector 3. Bucuresti. -

Obiectivul propus de prezenwul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impus2 orin avizele rehnice de specialitate emise de instituriile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 30% (conform plansa \izala spre
neschimbare, anexa la Ay x/ul Preliminar nr. 28/20.12.2013). va ti amenajatd si
intretinutd. -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTT
Aleea Lacul Morinr. 1 sectorul 6 Bucurestt, Cod 061841
F-mal: otfice@apmbucanpm.ro: Tel. UZi.-w‘Si).\(}\().T“t Fax 021.436.66.75




Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 20.02.2014:

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.
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exactitatea §i veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECLﬂ:I\'. SEF SERVICIU AVIZE. ACORDURI.
chim. Simona .\Iihacjaf tti!_lﬁ AUTORIZATIL
DAle ing. Roxgap Costache
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1223213/07.03.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

SEEARELEETIE P TR

Din P.V.nr. 8/07.03.2014 al sedintei

Comuistet de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1 S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L. , cu sediul/domiciliul cu in
municipiul Bucuresti, str. Smirdan nr. 7, et. 3, sector 3, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. —ului ,, CALEA 13 SEPTEMBRIE , NR.
179-181, SECTOR 5, BUCURESTI”, impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai
sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatte,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia 1n vigoare,

- prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ.

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
MADALIN DUMITRU GHEORGHE PATRASCU
— % 7 LN
SECRETAR - COMI%E, REPREZENTANT -
DL'-CQ,&IISIE ,
ing. ec. urUMBEN CUND LAN TN Ing. A[\iu'm:t;l AHAKESUU

Intocmit, Floren;é Brener

FPS-2.3.2.6-01/2

Spiaut Independentei nr. 291-293. cod postal 260042, sector 6 Bucuresti, Romania ) N\ oy \ V iy 7
Tel 021 305 5500 int 1700 ® \/ B - J
\ 4 ‘\ !‘\ A

hitp /AMww.pmb ro
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wdat / A \ - Circulatii carosabile propuse pentru reorganizare profil
:1 / N\ \ : Circulatii pietonale propuse
( Pasaj rutier denivelat inferior
« N Circulatii pictonale de incinta pe terenul studiat
03 subtlbrana . Y Zonumamai
%9{;9"}\ Zonifieare functionald: Sputii verzi:

Spatiuyerde de alintent propus

Serv i publice

Zona minut senvicin-locuire Spativ verde de incinta

4 Zona cu déstinatie speviala Spatiu verde mtre aliament sialiniere

v caracter urban

0
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LA URBANISM %
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24l 3 RIR TR de con:
o Aﬁmq n#ln'c?fﬁ

e e e e

suprafata din teren ce se cedewa domeniului public
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 16449 7 A3-C1L004. 1208361
1an0913

Catre

S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.

Str. Dr. [acob Felix nr.95, bl. 17, sc. A, ap. 3, Sector 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 09.01.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil cu functiunea de locuinte si birouri
2S+P+7E — Calea 13 Septembrie nr.179 - 181, sector 57, conform certificatului de
UI-UiilliSIH, ii‘v’iZ‘UEUi LiC UpUlLUHiL'dLC ;i pi‘az:u;u; anTAGy Lu \«Uildikid aaxéux;xu i.'/.xl.\..aui :x:

incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

]
DIRECTOR /EXECUTIV

Splaiut independentes nr. 231-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuragt. Romania
Tel021.305.55.004nt. 1252 sau 1251
httpuiwww. pmb.ro




B Circulatii carosabile existente

-JB Circulatii carosabile propuse péntru reorgenizare profil

| Circulatii pietonale propuse

"2} Pasaj rutier denivelat inferior

NN Circulatii pietonale de incinta pe terenul studiat

Zona tramvai

Zonificare functionala: Spatii verzi:

N Servicii nublice _ Snatin verds de shiniamenr aenins
Zona mixata: servicii-locuire - Spatiu verde de incinta

Zona cu destinatie speciala [ Spatiu verde intre aliniament si aliniere
cu caracter urban

Reglementari:

t Limita maxima de implementare a edificabilului
Functiune Mixta: Servicii-Locuire

Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeazs domeniulu public

Nota: Gradul afectarii terenului de circulatii se va stabili prin Avizul Directiei Generale de
Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proiectare Urbani din cadrul Primariei Municipiului
Bucuregti gi inso{it de studii topogratice pentru delimitarea terenului afectat.

E _— j Aliniere prioritare conform PUZ Nod Intermodal Razoare

[ » ] Acces pictonal
O Ausenl,%@u@ prin UZ Nod Intermodal Razoare
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OHICIUL DE CADASTRL
SEPLBLICIT AT
PO T T YR

BUCUREST!

*Operator de date cu caracter personai nr.841*

Serviciul Cadastru Nr. 33065/11.12.2013

Catre: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L.

Str. Dr. lacob Felix, nr.95, bl.17, sc.A, et.1. ap &
Sector 1, Bucuresti.

Ca urmare a adresei dumneavoastra, inregistratd la Oficiul de Czzastu

(N

Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti cu nr. 33065 din 06.12.2013. va cunem ia

dispozitie coordonatele imobilului situat in sector 5:

Calea 13 SEPTEMBRIE, nr. 179-181
* identificator cadastral 200052*

585294.181 325189.722

585272.436 325238.462
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585288.671
585317.403
585302.004
585294.181

325242.796
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325240.256
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325193.943
325189.722

.
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Intocmit: sing. Viag }tAC OfJTL"I'.‘/v_Serviciul Cadastru /2 exemciare / Data. 11.12.2013

OCPIBUCUREST) Sos. Pavel D Kiseleff nr 34, sectoc 1. Cod Postal 11347 3ucuresti, ROMANIA

Cenlificat SR EN iSO 9001:2008
Telefon: (+4021) 224 45 28, 29, 30, 31; Fax: (=4037)427 94 90: e-mail: 0CDIL/@ancpi.ro; www ancpi.ro

Nr.27621/09/R
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