HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
INTRAREA AURORA NR.17B, SECTOR'1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raporlul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CTATU - PMB);

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i Avizul Comisiei Juridice
si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informirii si consultdrii publicului redactat in conformitate cu  prevederile
Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiel
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si prevederile Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012:

Vizind documentele emise de:

- Primaria Sectorului 3 - Certificat de Urbanism Nr. 560 din 26.04.2013:
- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.U.A.T. a P.M.B.: - Aviz Preliminar: Nr.

3/19.05.2014
« Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National: Avizul nr. 183/7/14.03.2014:

« Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 14/02.04.20 14,

+ Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB: Avizul nr. 1177914/30.08.2013.

« Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 11099/23.09.2013,

» Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezultd faptul ¢d toti vecinii au fost
instiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 519/29.04.2014 de SPN — Luca sl
Dumitrescu.

Tindnd seama de prevederile:
e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
o Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare:
o Hotararii Guvernului nr. 325/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si
completatd;
e  P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nir.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 24172011 51 H.C.G.M.B. nr. 232/2012.
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in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1,

lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supunc aprobirii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd documentatia de urbanism “P.U.D. — INTRAREA AURORA NR. 17B, SECTOR 1,
BUCURESTI. in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.3/19.05.2014. prezentat in anexa | i cu Plansa de
Reglementari vizata spre neschimbare prezentatd in anexa 2.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pind
la obtinerea autorizatici de construire.

Art.3: Se abrogi toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic de Detaliu este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Directiile
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor aduce la indeplinirca prevederilor prezentel

hotérari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuresti

dindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2013

Contrasemneazd.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Emrvmul Urb ism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
nr. 4/ /77 05, 2014
PUD - INTRAREA AURGRA NR. 17B, SECTOR 1, BUCUREST]I

S.C. D&M PERFECT REAL ESTATE S.A.,
ELABORATOR: S.C. STUDIOUL DE PROIECTARE ARHITECTURA INOVATIONS S.R.L., urb. Octavian M. DRAGOMIR;

NR. INREGISTRARE CERERE : 1232961/09.04.2014 i 1238981/08.05.2014
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin P.U.D.: Imobil format din teren in suprafati de 328,00 mp aflat in folosintd, ce urmeazi a fi
concesionat si constructia cu functiunca de locuire. aflatd in proprictatea S.C. D&M PERFECT REAL ESTATE S.A.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: imobilul este situat in sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. in arcalul cuprins de strizile Grigore
Cobilcescu. lonel Perlea, Sfantul Constantin §i Gheorghe Lazir.

PREVEDERI P.U.G/P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucurest:
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000. prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 §i H.C.GM.B. nr. 2412011, imobilul reelementat prin PUZL se
incadreazi in CP1. Conform P.UL.Z. Zone Costruite Protejate. imobilul se incadreaza in 7P 43 ~ (‘()bz’llccscu

Indicatori urbanistici reglementati: POT max=40%, respectiv 50%. suprafata raimasa liberd trebuice sé fie de cel putin 50mp: CUTmax admis = 2.0
mp ADC/mp teren; Hmax=13m, Hmin=10m,

In conformitate cu solicitirile CERTIFICATULU!I DE URBANISM nr. 360 din 26.04.2013 emis de Primaria scctorului 1, tindnd cont de
prevederile AVIZULUTI PRELIMINAR nr. 3/28.01.2014, precum si de cele stabilite n

ACORDURILE si AVIZELE nccesare emiterii Avizului arhitectului yef: Avizul Ministerului Culturii §i Patrimoniului National: Avizul
nr.183/7/14.03.2014; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.14/02.04.2014: Comisia de Coordonare Lucrarn
Edilitare a PMB: Avizul nr.1177914/30.08.2013: Comisia Tehnicd de Circulatie a PMB: Avizul nr.11099/23.09.2013 §i a altor avize conform
legislatiei in vigoare. In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind ~ C.G.M.B.: Extras de Carte Funciari
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ/PUD: ar. cerere ANCPL27169/25.04.2014; Declaratie Notariald din care s rezulte ca proprietari:
imobilelor cuprinse In aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propuncrea ce urmeazdt a fi aprobata in
C.G.M.B, si ca acesta isi asumit orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprictate al acestora: Declaratia notariald
—incheiere de autentificare nr.519/29.04.2014 de SPN — Luca si Dumitrescu.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarca si gararca autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarca numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti 5i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatic aprobate prin ILC.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza contorin
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI MODUL DE AMPLASARE AL
OBIECTULUI PE PARCELA IN RAPORT CU VECINATATILE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNE AVIZATA: EXTINDERE LOCUINTA CU UN CORP Ds + P
INDICATOR! URBANISTICI AVIZATL POTmax. = 50%; CUTmax. = 2,0mpADC/mpteren; RHmax. = Ds + P; Hmax. = 8,5 m.

{n conformitate cu art. 63 litera (2) din legea nr. 3507 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completante
ulterioare semnarca, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1). de documentatii de amenajarca teritoriului $i urbanism care contin date
eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile i completarile ulterioare, privind amenajarea teritorivlui si
urbanismul, nu se supune deliberarii Consiliului General al municipiului Bucuresti si poate fi folosit numai dupa aprobarca documentatici de
urbanism. Prezentul aviz modifica si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, numai dupd aprobare. Decizia
privind aprobarea PUD apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

\\Ab MUNlCll’lULUl BUCURESTI
ARH. GHhOR\(‘IlF PATRASCU

ARHITECT

Intocmit.

Sel Serviciul Urbanism,
Florigna Nastase

Urb. Ciobanu Qprescu Olivia Ana

\ % (AA
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Direc‘géa Urbanism

Sem fu Urbamsm

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
ar. 2 /79 <5, 2014
PUD — INTRAREA AURGRA NR. 17B, SECTOR 1, BUCURESTI

S.C. D&M PERFECT REAL ESTATE S.A.,

ELABORATOR: S.C. STUDIOUL DE PROIECTARE ARHITECTURA INOVATIONS S.R.L., urb. Octavian M. DRAGOMIR;

NR. INREGISTRARE CERERE : 1232961/09.04.2011 si 1238981/08.05.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin P.U.D.: Imobil format din teren In suprafati de 328,00 mp dﬂat in f()losmll, ce urmeazi a fi
concesionat si constructia cu functiunca de locuire, aflatd in proprictatca S.C. D&M PERIFECT REAL ESTATE

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: imobilul este situat in scctorul 1 al Municipiului Bucuresti. in arcalul cuprins de strizile Grigore
Cobaleescu, lonel Perlea, Sfantul Constantin i Gheorghe Lazar.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti.
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, imobilul rcglementat prin P.U.Z. s¢
incadreazd in CP1. Conform P.U.Z. Zone Costruite Protejate, imobilul se incadreaza in Z.P. 43 — Cobdlcescu.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max=40%, respectiv 50%. suprafata ramasa libera trebuice sa fie de cel putin 30mp: CUTmax admis = 2.0
mp ADC/mp teren; Hmax=13m, Hmin=10m,

in conformitate cu solicitirile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 360 din 26.04.2013 emis de Primaria scctorului 1, tindnd cont de
prevederile AVIZULUI PRELIMINAR nr. 3/28.01.2014, precum si de cele stabilite in

ACORDURILE si AVIZELE nccesare emiterii Avizului arhitectului sefs Avizul Ministerului Culturii §i Patrimoniului National: Avizu
nr.183/7/14.03.2014; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.14/02.04.2014; Comisia de Coordonare Lucrar
Edilitare a PMB: Avizul nr.1177914/30.08.2013; Comisia Tehnicd de Circulatic a PMB: Avizul nr.11099/23.09.2013 si a altor avize conform
legislatiei in vigoare. In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Discipling — C.G.M.B.: Extras de Carte Funciard
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ/PUD: nr. cerere ANCPI/27169/25.04.2014; Declaratic Notarialda din care s rezulte cd pmp*'icl'\*‘ii
imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de cétre beneficiarul studiului de urbanism de propuncrea ce urmeazdt a {1 aprobatd in
C.G.M.B. si ca acesta isi asumi orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarca dreptului de proprictate al acestora: Declaratia notar lu] i
— Incheiere de autentificare nr.519/29.04.2014 de SPN — Luca §i Dumitrescu.

CIRCULATH, ACCESE: Parcarca si gararca autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatic aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUISI MODUL DE AMPLASARE AL
OBIECTULUI PE PARCELA IN RAPORT CU VECINATATILE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNE AVIZATA: EXTINDERE LOCUINTA CU UN CORP Ds + P
INDICATORI URBANISTICI AVIZATL POTmax. = 50%; CUTmax. =2,0mpADC/mpteren; RHmax. = Ds + P; Hmax. = 8,5 m.

in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul. cu modificarile §i completarile
ulterioare semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date
eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind amenajarca teritoriuui 3
urbanismul, nu se supune deliberarii Consiliului General al municipiului Bucuresti si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatici de
urbanism. Prezentul aviz modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. numai dupd aprobare. Decizia
privind aprobarea PUD apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

Sef Serviciul Urbanism. HoINYaEn fntocmit.
Urb. Ciobanu Oprescu Qlivia Ana V!loggm Iloriana Nistase
: L.t
T L ) L I T I // S

Nt ol
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Directia Generala Dezvol

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
INTRAREA AURORA NR. 17B,SECTOR'1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, §i Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive:
In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, S.C. D&M PERFECT REAL ESTATE S.A. in calitate de
initiator, prin reprezentant/elaborator S.C. STUDIOUIL DE PROIECTARE ARHITECTURA INOVATIONS S.R.L., urb.
Octavian M. DRAGOMIR a transmis Primdriei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,.P.U.D. - INTRAREA
AURORA NR. 17B, SECTOR 1, BUCURESTI” in vederea avizarii/aprobarii.

L.a documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 360 din 26.04.2013 emis de Primaria sectorului
| al Municipiului Bucuresti. prin care sc precizeaza faptul ca, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism Plan
urbanistic de detaliu.

Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (picse scrise + piese desenate) s-au constatat urmitoarcle detali

tehnice:

PREVEDERI P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, imobilul reglementat prin P.U.B se incadreaza in
CP1. Conform P.U.Z. Zone Costruite Protejate, imobilul se incadreaza in Z.P. 43 — Cobilcescu.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max=40%, respectiv 50%, suprafata ramasa libera trebuie sa fic de cel putin
50mp; CUTmax admis = 2,0 mp ADC/mp teren; Hmax=13m, Hmin=10m.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarca Teritoriului i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra reglementarilor urbanistice/tehnice
propuse, au fost emis Avizul Preliminar nr. 3/28.01.2014.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele/acordurile Institutitlor avizatoare

competente:
. Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National: Avizul nr. 183/Z/14.03.2014;
. Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 14/02.04.2014,
. Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr. 1177914/30.08.2013,
. Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 11099/23.09.2013,
. Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ca toti vecinii au fost instiintati

de propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 519/29.04.2014 de SPN - Luca si Dumitrescu.

Avind in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele/Acordurile sus mentionate au
fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,,P.U.D. - INTRAREA AURORA NR. 17B. SECTOR 1, BUCURESTI",
a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 3/19.05.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementdri urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE : EXTINDERE LOCUINTA CU UN CORP Ds + P

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL

POTmax. = 50%; CUTmax. =2,0mpADC/mpteren; RHmax. = Ds + P; Hmax. = 8,5 m.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice n vigoare.

Dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Splaiul Independentei nr 291-293. cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel Tel: 021.305.55.00 int. 1701
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Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2. lit e, /§\r1. 36 - alin. 2-1it. C si Art. 36-alin. § - Iit. C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

Prof. ds.Soy
I N

DIRECTIA JURIDIC,
DIRECTOR EXECUTIV
'

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania P S
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrala: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058 i E% s Q,f; .
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Directia Gemerala Dezvoitczre Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
INTRAREA AURORA NR. 17B, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile gi completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, S.C. D&M PERFECT REAL
ESTATE S.A. In calitate de initiator, prin reprezentant/elaborator S.C. STUDIOUL DE PROIECTARE
ARHITECTURA INOVATIONS S.R.L., urb. Octavian M. DRAGOMIR a transmis Primariei Municipiului Bucuresti,
documentatia de urbanism ,P.U.D. - INTRAREA AURORA NR. 17B, SECTOR 1, BUCURESTI" in vederea
avizarii/aprobari.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 560 din 26.04.2013 emis de
Primaria sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul ca, este necesar elaborarea unei
documentatii de urbanism Plan urbanistic de detaliu.

Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constatat

urméatoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, imobilul reglementat
prin P.U.Z. se incadreaza in CP1. Conform P.U.Z. Zone Costruite Protejate, imobilul se incadreaza in Z.P. 43 —
Cobalcescu.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max=40%, respectiv 50%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie
de cel putin 50mp; CUTmax admis = 2,0 mp ADC/mp teren; Hmax=13m, Hmin=10m.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucureg.tl in care, urmare a concluziilor asupra
reglementdrilor urbanistice/tehnice propuse, au fost emis Avizul Preliminar nr. 3/28.01.2014.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele/acordurile Institutiitor

avizatoare competente:

. Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National: Avizul nr. 183/2/14.03.2014;

. Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 14/02.04.2014,

. Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr. 1177914/30.08.2013,

. Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 11099/23.09.2013,

. Declaratie notariald pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ca toli vecinii

au fost instiintati de propunenle documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 519/29.04.2014 de SPN — Luca si
Dumitrescu.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele/Acordurile sus
mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,P.U.D. - INTRAREA AURORA NR. 17B,
SECTOR 1, BUCURESTI", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 3/19.05.2014, prin care s-au avizat urmatoarele
reglementéri urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE : EXTINDERE LOCUINT/V\ CUUNCORPDs +P

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL:

POTmax. = 50%; CUTmax. = 2,0mpADC/mpteren; RHmax. = Ds + P; Hmax. = 8,5 m.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
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Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare
competente solicitate prin avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism sia H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fatad de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale In vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - it C din Legea
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

| al
. >
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

PUD — INTRAREA AURORA NR. 17B, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Amplasarea unui panou de informare la fata locului. informarea proprietarilor imobilelor invecinate
cu privire la propunerii documentatiei §i publicareca pe pagina de internet a Primdriel Municipiului
Bucuresti — Urbanism.
- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propuncrea
solicitantului .

Nu este cazul.
- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii.

Nu este cazul.
- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

- Proprictarii imobilelor din intr. Aurora nr. 17A si 17C, str. Sfantul Constantin nr. 12

2. Numairul persoanelor care au participat la acest proces.
Cei 3 proprictari ai imobilelor invecinate.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

Nu au fost exprimate observatii si rezerve asupra reglementarilor urbanistice propuse.
- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.
- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreunia cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunerilor.

Nu este cazul.
Nota : Se vor anexa documentele la care se face referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU GHEOQORGHE

Referent,
Fl;iaéna Nistase

Redictat 2ex./ 04.2014

Sef serviciu, s A
urb. Ciobanu Oprescu Olivia Ana Lo
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Directia Genearald Dezvoltare Urbana

Direcfia Urbanism

Serviciul Urbanism

Documentul de Planificare

a Procesului de Informare si Consultare a Publicului
PUD - INTRAREA AURORA NR.17B, SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor Invecinate si a celor din zona.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului gi de schimbarile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului, informarea vecinilor si publicarea pe pagina de internet avq
Primariei Municipiului Bucuresti. |

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul
si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatu sau a sesiza probleme legate de propuner:le
din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor

competente

Observatiile si propunerile vor fi transmise prin postd pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct prm ‘
Reglstratura PMB, prin comentarii atasate pe pagina de internet a PMB la sectiunea Urbanism — Consultarea

publicului .

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei,

« etapa de elaborare - idem;

e etapa de avizare - idem,

» etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prm intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

Elaborator : S.C. STUDIOUL DE PROIECTARE ARHITECTURA INOVATIONS SR.L, URB. OCTAVIAN M.
DRAGOMIR (RUR: E): Tel: 0723 216 260.

Arhitect $ef al Municipiului Bucuresti
ARH. PATRASCU GH?RGHE

Sef serviciu, \\ Referent,
urb. Ciobanu Oprescu Olivia Ana A Floriana N;Zfi
,’ B l" : ‘ .;: e /Q}L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. J6O /1151894 din .26 Ck - 2013
In scopul: concesionarii unei suprafete de teren de 57.50mp si elaborarii documentatiel " | 2

autorizarii executarii lucrarilor de consolidare, mansardare, reorganizare. extinders locuinta - ~=gm
inaltime propus Ds+P+M

Ca urmare a cererii adresate de SC D&M PERFECT REAL ESTATE SA cu sediui
in judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, intr. Aurora nr. 17C. ap. -
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 1151894/12.04.2013 si completata in 22.04.2013.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In municipiul Bucuresti, sectorul 1.
cod postal -, intr. Aurora nr. 17B, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executér:
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan intr. Aurora nr. 17B, compus din teren cu suprafata de 328.00m¢
$i constructie cu functiune locuire, conform plan topografic sc. 1/500 anexat. Apartamentul nr. 1
(nr. cadastral 250447-C1-U2) situat la parter alcatuit 3(trei) camere si dependinte. s= afia -
proprietate privata impreuna cu cota indivizad de 43,93% din partile si dependintele comure as
intregii constructii si terenul In suprafatd de 56,95mp situat sub constructie. conform CVC
autentificat sub nr. 675/23.04.2012 la BNP Barbu Roxana-Maria si extras de CF nr. cerere
20823/25.04.2012. Spatiile situate la subsol si mansarda (nr. cadastral 250447-C1-U1) se afia
in proprietate privata impreuna cu ccta parte de 34,11% din partile si dependiniele ccrine ae
intregului imobil si terenul in suprafatd de 43,41mp situat sub constructie, conform CVC autentifica:
sub nr. 743/03.05.2012 la BNP Barbu Roxana-Maria.

Conform PUZ ,Zone Construite Protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imotilcl s afia
in zona protejata nr. 43 - zona Cobalcescu. )

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentd: locuirtd Do+ Pero,

Situatia propusa: consolidare, mansardare, reorganizare, concesionare sucrafata de
97.50mp teren in vederea extinderii locuintei - regim de inaltime propus Ds+P+M.

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL-TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000. imobilul este cuprins in subzona CP1
~'hzona centrala situata in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice
in care se mentine configuratia tesutuiul urban traditional si conform PUZ ,Zone Construite
T cicjeir apremes wu iuwWIL aL Siwicouu IIODIUL S€ afla i zona protejata nr. 43 -
Cobalcescu pentru care sunt admise utilizarile: locuinte individuale si semicolective. Indicatorii
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urbanistici prevazuti in zona sunt: POT maxim admis: in insulele cu locuinte izolate, cuplate POT
maxim va fi de 40, respectiv 50, suprafata ramasa liber3 trebuie sa fie de cel putin 80mp; CUT
maxim admis=2; Hmax=13m, Hmin=10m.

Constructia cu functiune locuire este amplasata la limita proprietati stanga. cuplata ia
calcanul constructiei vecine de la nr. 17A de pe aceeasi strada.

Beneficiary! solicitd lucrdri de corcclidare. mansardare TEOrQaniiare, wulilesiond s
suprafata de 57,50mp teren in vederea extinderii locuintei - regim de inaltime propus Ds+P+M. cu
pastrarea functiunii si respectarea indicatorilor urbanistici maxim admisi in zona.

Conditiile de construibilitate si edificabilul extinderii se vor stabili printr-o documentatie
de urbanism PUD, in conformitate cu prevederile art. 13 si art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
Obtinerea avizelor si intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire vor fi demarate dupa
aprobarea PUD-ului si in conditiile acestuia.

Lucrarile solicitate (consolidare, mansardare, reorganizare locuinta) se vor putea autorizata
conform legislatiei si normelor in vigoare, precum $i in baza unei expertize tehnice (intocmita de exper:
tehnic atestat MLPAT), care va sta la baza proiectului si care va mentiona masurile de siguranta s
stabilitate atat pentru constructia existentd cat si pentru cea invecinata. cu acordul Inspectoratului de
Stat in Constructii i avizul Ministerului Culturii.

Gararea/parcarea autovehiculelor si organizarea de santier se vor realiza strict in incinta
proprie. Se vor respecta prevederile Codului Civil ce se refera la servitutea de vedere s1 scurgerea
apelor pluviale.

Documentatia tehnicd de autorizare va fi intocmita de proiectanti autorizati, cu proiectul
inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania, conform legislatiei in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
. promovare pe circuitul de aprobare - PUD pentru extinderea lccuintei paterenus culiGeviunide
. obtinerea Autorizatiei de Construire pentru consolidare, mansardare, reorganizare locuinta

} CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
] 3 CONSTRUIRE/DESFIINTA RE
! S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
1 3CCLUl €ia00rar cocLmentaler pentru autonzarea executdni lucrarilor de constructii - de construire/de cesfiintare - sciicitantul se /3
adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector §

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor arumitor prescie publics  coyare asupra
mediufui. modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si pnn Directiva Consiliului si Parlamentului E.ropear ... 33CE criving
participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri st programe in legatura cu mediul si mocificarea, cu crare la partc.parsa put j

si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/6 1/CE. prin certificatul de urbanism se comurica solicitanii 200Ga
@ contacta autoritatea teritcriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida. dupd caz, incadrarea/neincacrarsa nromesuin:
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedenior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfascara cupd emiteraz
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autonzarea executani lucrdnior ce consiructi @ autoritates
adrministratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la precedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurani consuitarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuiani unui punct de vedere ofc.al
~u priie 2 mzalizarea investitiel in acord cu rezuitatele consuiiani publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
; pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
| asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru .
i_protectia mediului. ) L

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice

1 competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executaril lucrarilor de constructii. e
| In siuatia in care, aupa emiterea ceruncatului de urbanism ori pe parcursul derularii crocedurii de evaluara 1
‘ efectelor investitiei asupra mediului, 320, -+ ' == it 't litengia oo realizare a investitiei, acesta are obiigatia de a
_notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

Splal Inaependente: nr. 291-293. cod postal 0EC042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel . 0213055550/ 17C0




SC D&M PERFECT REAL ESTATE SA
intr. Aurora nr 178

consolidare, mansardare, reorgarizars
concesjonare extindere losuinta

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asuora imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plar sadastra! actualiza*
la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata); [X] Act concesionare teren (copie legalizata); [X] Documentatia cadastralda completa intabulatd in Carea
funciara; [X] Acorduri notariale proprietari imobil vecin cuplat la calcan, functie de concluziile expertizei tehnice.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[X] D.T.A.C. []D.T.OE. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) (in cazul suplimentarii capacitati sau afectari
instalatiilor proprietatea detinatorilor de retele):

[X] alimentare cu ap3 [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:

{X] canalizare [X] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate [T
[] alimentare cu energie termica [ transport urban (]

d.2 ) avize gi acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea pepulatiei

d.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): [X] Ministerul Culturii; [X] ISC; [X] Aviz Primar Sector 1.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] PUD_aprobat conform legii (S¢tarare, Aviz Jrbanism. Fan
reqiementari - copie); [X] Expertiza tehnica; [X] Studiu geotehnic; [X] Calculul coeficientului de transfer termic ,G"
[X] Deviz general; [X] Referate de verificare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protecg]’a mediului (copie):

f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
(X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire — 0.5% din valoarea investitiei:
[X] Taxa Timbru de Arhitectura - 0,05% din valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPYULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,

Prof. rin Mircea OPRESCU ____mTUDOR_TQMA

- .
ARHITECT SEF,
Arh. GHEORGHE PA}?ASCU
/

i

oY
SEF SERVICIU:
arh. Diana Olteanu

W

N\g“ intocmit: arh. Ramona Voicu

“\N Achitat taxa de: 10,00 Lei conform chitantelor nr. 72776 seria AO7 din 12.04.2013.
\ Prezenyl cedificat de yrbanism a fost fransmis solicitantului sirect/prin posta la data de . I
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