Consiliul General al Municipiului Bucuresti

ey

HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea documentatiei de urbanisn
Plan Urbanistic Zonadd (PLZ)

PUZ - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii si consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism si prevederile hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 412) 1JIC.G.M.B. nr. 232/2012.
- In conformitate cu prevederil ; inistratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de

hotirére se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,PUZ — STR. SPLAIUL

INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul
de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac

parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ................oc .

PRESEDINTE DE SEDIN ,TAV
Bucuresti, ......occcu.... 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




Direclia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. /; 0/06/2014
PUZ -~ STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6

INITIATOR: SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1228529/25.03.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-6268,50 mp - teren proprictate persoand juridica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afl situata in intravilanul Municipiutui Bucuresti, Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, amplasamentul cc face
obicctu! studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010. H.C.G.M B
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea Teritoriala de Referinta M2 — zond mixta cu cladiri avand regim de construire conlinuy suu
discontinuu §i indltini maxime de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :

POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 43,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

_ Conform documentatiei de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 67 aprobata prin H.C.GM.B. nr. 278/2013 completatd prin HC.G.M.B. nr. 29372013,
amplasamentul se incadreaza in U.T.R.G1 - subzona destinata constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%; CUTmax = 1.8 mpADC/mpteren; Hmax — 12,00m.

Avind in vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primiria Sectorului 6, Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. nr. 38/19.12,2013.

AVIZUL PRELIMINAR nr 2/17.01.2014
AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUF CULTURIINR, 39/ZP/10.02 2014

DECIZIA AGENTIED PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTE DIN CADRUL MINISTERULUL MEDIULUL ST SCITIMB, ARILOR
CLIMATICE - nr. §5/10.02.2014

AVIZUL COMISIETI TENNICE DE CIRCULATIE - P.MB. nr. 1210131/87/15.01.2014

AVIZUL TEHNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE NR. 24/19.02.2014 emis de SERVICIUL PROIECTE URBANE-D.G.D.U .-
P.M.B

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1219406/14.03.2014

ADRESA NR. 2759/28.01.2014 EMISA DE DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semniitura la Registrul Urbanistilor din Rominia - factura nr. 5323/25.03.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR STINDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI  AVIZATE: functiuni mixte conform RLU-PUG Municipiul Bucuresti ~ UT.R. M2 - institufii, servicii si echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipdl de sector si de cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi, proicctare, cercetare, expertizare, consultantd in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective st personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; Fcaguri de cult comert cu
amanuntul; activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele ete.; sport gi recreere n spa
acoperite; parcaje la sol $i multictajate; spatii libere pictonale, pasaje pictonale acoperite: spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit: focuinie cu partiv
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=43%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=D+P+2E - D+P+6E-7Eretras - Hmax-35,00m .

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea mondruli:
minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéoi autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a prospectelor necesare unei corecie functiondri
a arferelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 35072001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul. cu modificarile si compleidrile

wlterioare: | (2) Consiituie contraventii urmdtoarele fapte : (..) g) semnarea. in conformiiate cu prevederile art. 38 alin (1), de documentatii de amenajarea

eritoriului i urbanisin care contin date eronate. dacd mu mnira sub mcidenta legii penale ™.

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr.

wrbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare..
Inn conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz telnic care nu se supune deliberarii Consilivlui General al municipiului Bucurest

Dupa aprobare, acesta modifica i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aproburea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenielor stabilite prin Lege.

1902013 care a maodificat si completat Legea nr. 330 2001 privind amenajarea tertorinlui §i

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULKT BUCUREST]

ARIL GHEORGHE PAERASCU

Referent, x/’/
Ing. Vnclon}m

Sef serviciu,
Urb. Ciobanu Oprefgu Olivia Ana

Splaiul Independentei nr. 291-293, ced postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania 7T Wi S
F 1 : KR’ R
Tl 021.305.55.00 int. 1701 {N« } Vv A1y
(:\.tii\’ Phe < x“,;\’, RAE

http:/Avww.pmb.ro




Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism
AVIZ ARHITECT SEF nr. 3/0/'042014

PUZ— STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6

INITIATOR: SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1228529/25.03.2014

SUPRAFATA REGLEMENTAT. A prin PUZ: S-6268,50 mp - teren proprictate persoana juridica

AMPLAS. \RE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afla situata in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/23.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, amplasamentul ce face
obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. ~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010. H.C.G.M.B
nr 241/20.12.2011 si HC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea Teritoriala de Referintd M2 — zond mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z)).

Conform documentatici de urbanism _PUZ COORDONATOR SECTOR 67 aprobata prin H.C.GM.B. nr. 278/2013 completatd prin H.C.GM.B . 29322013,
amplasamentul se incadreazi in U.T.R.G1 — subzona destinata constructiilor gi amenajarilor pentru gospodarie comunali:

Indicatori urbanistici aprobati:

POTmax =50%; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax - 12.00m.

Aviand in vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1221/391/1812/25.10.2013 cmis de Primaria Sectorului 6, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. nr. 38/19.12.2013.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 2/17.01.2014

AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CU LTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI CULTURIINR. 39/2P/10.02.2014
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUL $I SCHIMB. ARILOR
CLIMATICE —nr. 5/10.02.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.M.B. nr. 1210131/87/15.01.2014

AVIZUL TEHNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE NR. 24/19.02.2014 emis de SERVICIUL PROIECTE URBANE-D.G.D.U.-
P.M.B

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1219406/14.03.2014

ADRESA NR. 2759/28.01.2014 EMISA DE DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SECTOR 6 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din Romania — factura nr. 5323/25.03.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SIINDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESC
ST A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI  AVIZATE: functiuni mixte conform RLU-PUG Municipiul Bucuresti — UT.R. M2 - institutii. servicii i cchipamente publice de nivel
supramunicipal, mumupdl de sector si de cartier; sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare. cercetare, expertizare, consultanid in
diferite domenti i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale ete.; lacaguri de cult: comert ¢
amanuntul: activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism: restaurante, baruri, cofetarii, cafencele cte. sport i recreere In spatii
acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite: spalii plantate - scuaruri; locuinle cu partiu obisnnit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORI URBANISTICT AVIZATI: POT=45%; CUT=2,5 mpADC/mpteren: Rhmax=1+P+2E — D+P+6E-TEretras - Himax-35.00m

CIRCULATI, ACCESE: parcarea. gararea auiovehiculelor si profilul iransversal al circulatulor propuse vor respecia Normele privind asigurarea stz
minim Je locuri de parcare pentru noile consiructii i amendajdri autorizate pe teritorivd Muncpidun Bucuresti si a prospectelor necesdare uner coreciv functiondr

a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 662006,

fin conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) dmn Legea 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile yi complotarite
ulterioare: ., (2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (.} g} semnarea. in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1). de documentatii de amenajarca
teritoriudui yi urbanism care contin date eronate, dacd mu intrd sub incidenta legii penale .

NOTA:
Prezeniul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190:2013 care a modificat §i completat Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritorndin st

urbamsmul, cu modyficdrile §i completdrile ulterioare..

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune delibercrit Consilivlui General al munic ipmdui Bucuregti.
Dupa aprobare, acesta modificd si completea=d prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPILAUI BUCURESTI

ARIL GHEORGHE PATRASCU
Sef serviciu.
Urb. Ciobanu Opipscu Olivia Ana Ing

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel 021.306.55.00 int. 1701
http:/imww.pmb.ro




wand Gyrat I

PRI

s 80-V

KJ rosepng BOljlIo
SLé)lzeoep BZinY-eue-qun-ye 1EOLLIBA
IR o
; ; v esueld gogy:y g . '
tors I [t o ] e |
3

Toae

OS1 |

- E?m,‘; .v ?J&-&V = 38 i
BCHNLSUCH &) 7 % o B2 RLIOE 3 MG
STV I 0z 10
TTVIT- ez 011
THS INHAS Z0Y D5

IMVININITIOTY NY1d

Znd fisainang ‘g 10pag ‘467 wu iauapuadapuf e
8-3%32+d+q

8uieu; ap wnba ‘spgu ungouny jgow aanasuoy e

TYS INFWIOVNYW 1DRIYWAI0d "' eroyeuag

1S ‘esalpy

eze4

800-/0
1081014 "IN

(%52) dw 21495 | = menoso g

[BInjeu uassy ad (9,0p)dw G5'088 | = 12194 meds [
(%St) dw £8'0¢8 ¢ = eungsuon g
(%001) dw 05'892 9 = uassy g

G'Z = sndoud ino
%S = sndoid jog

W GE = esIuIoD xew H
¥L3937+d+q - IWILTYNI 30 WID3y
: VIXIN D INNILONNS

SNdO¥d VRO LIy INVig

8't = wixew 10y

%0S = wixew | oy

“BUOZqNS Biseace npusd neqoide nwixew uoledIpUf

‘BlRunwon

suepodsob niyuad Jojuefeuswe 1s 401132n11SU0D BUOZGNS - 1o

BUOZaNSs U eye os Jerpn)s IMiqow "eL0z°0L " Le/gz U FWOOH
uud jeqoide ‘g H0103S HO1YNOGH0O0D 'Z'N'd wiojuoy

1\,

ZNd uud
Bounsni ea as ‘w St 9153d Jojajusooe INZeos ui 'ex wixew ins
%04 = Wixew |og
‘Bu0zZqgns eiseane njuad yeqoide fwixew Lojeaipyy
ap wnxew twnjeur is NnuURUooSIp nes nnuijuos

‘GWOO'H uud jeqoide ‘isaunong inidotungy O'N'd wuojuoy

¥/-39-32+d+Q

SNdOY¥d Wixwyi 18v2i4103

(1088NS) DINHIL NILvds L- _3

vorand 31vimiin
30 VZNvO Ld N3Y31 30 V1V4vddns m
€L02°01°1e/8/2 "uN HWOOH

NO 1V80NdY 9 ¥0 1035 HOLYNOa¥00D E
20d WHOANOD "¥'L'N IVLINA3A Yoy

01NV s300v q

TYNOL3Id S300v

(ernpuos
EHWY &1 3p 24nsuod p anoipsayy w 00'0L) @
VOIDOTONHIL Y313y 31103108y YNOZ

HON3ANS 1VI3ANTq rvsvd

HENLONY1ISVY NI v
311031044 30 1Zy3A livds

VIVNOL3Id 3vInoyn
01NV 31LvINoYID

HLONYLSNOD 118nD l:]

301404181 HOTIINIWNNO
V1S 3d 3SyoSN| ™iavio

JININVINYTL vdv 3¢ {NSHND
F1308vd V1w

ZNd LY¥3INID v 30 N3Y3L viiwm E

YAVIONLS YNOZ v
aN3937 X

%

N

L§7m 1UApuadapu; [n}fg[dg AR
AL I

| NSINVEHI 3G 1VUrs 1 sirmen e
' WSINYaNN viloayig




DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT L(’)L,AL DE URBAN!SM :

Tel/Fax: 02173130194  |15(]

0754050505; 0754050506
office@avizsprint.ro

SPRINT

(L PUNCT DE LUCRU - str. MAMULARI, Nr.2. BI.CI, Sc.2, Ap 45 SECTOR 3, BUCUR[STI .

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL o
“SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237” , SECTOR 6, BUCURFSTI

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
chulamcmulm Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. 324/17.11.2010, HC.G.M.B
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B 232/19.12.2012, precum si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013,
completata prin HC.G.M.RB. nr. 293/2013.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, terenul din care face parte si
amplasamentul in studiu este situat in Unitatea Teritoriala de Referinta M2 — Zona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, iar conform
documentatiei de urbanism “PUZ Coordonator Sector 6” amplasamentul se incadreaza in Unitatea
Teritoriala de Referinta G1 — subzona destinata constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie

comunala.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general §i public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati
formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstracts, in
lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodats, zona
mixta prelungeste zona centrald si principalii poli urbani, contureazi mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activititi etc.) si completeaza functiunea centrelor
de cartier.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
rcercere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigurd servirea
populatiei cu transport in comun, piefe comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. e 20105 14 |
VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauiin alcoolice Ta o disian

DIRECTIA URBANISM {

mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utiliziri sc va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicis

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditiaZmentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si si se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

SUBZONA G

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

UTILIZARI INTERZISFE,

SUBZONA M2

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturi;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatétorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

- aclivilali care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea i colectarea apelor meteorice,

SUBZONA G1

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezintd risc
tehnologic §i produc poluare prin natura activititii sau prin transporturile pe care le

genereaza;




VIRECT!A URBANISM '
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o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi SUnt refrase de1a

|

strada;

- i cazul incintelor (chnice situate in zone de activitdti industriale, de servi
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe
strazile de categoria I-a si a Il-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a I11-a.

Planul Urbanistic Zonal nu modifica nici Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General si nici Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonul Courdonator Scctor 6 in ceea ce priveste amplasarea cladirilor fata dc aliniament
deoarece Splaiul Independentei este o strada cu front continuu dispus pe aliniament, iar
edificabilul propus este de asemenea dispus pe aliniamentul viitoarei framei stradale propuse

pentru Splaiul Independentei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SUBZONA M2

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale vor fi
de minim jumdtate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fad de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pand la o distantda de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturi se invecineaza cu o cladire retrasi
de la limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusi se va retrage obligatoriu la o distanti egald cu jumatate din iniltime,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limitd separi zona rezidentiald, de o
functiune publicd sau de o biserics, distanta se majoreazi la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixtd §i zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fa{d de limita posterioara la o distanta de cel putin jumitate din
inaltimea clddirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cléddirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s aibd parapetul ferestrelor la
minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
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SUBZONA M2

- s¢ vor identifica, proteja §i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 c¢m; in cazul tiierii unui
arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi previzuta
cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon s

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite

catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

gard viu de 1,20 metri iniltime;
- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacini pot mari

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

SUBZONA G/

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publici, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajatd astfel incét sa nu altereze aspectul general al localititii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la ficcare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spatii verzi de
30% pe teren natural, respectand astfel atat prevederile Regulamentului Local de Urbanism

aferent P.U.G. cat si P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona M2:
POT =70%
CUT maxim = 3

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona G1:
POT = 50%
CUT maxim = 1,8



EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. SPLATUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCUREST!

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile i completarile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ultcrioare, se emite prezenta
EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, amplasamentul
ce face obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (complctatd
cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatca
Teritoriala de Referintd M2 — zond mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P-+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatiei de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 6™ aprobatd prin H.C.GM.B. nr. 278/2013
completata prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013, amplasamentul se incadreaza in U.T.R.G1 - subzona destinatd constructiilor i
amenajarilor pentru gospodarie comunala:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%:; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax ~ 12,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile i completdrile ulterioare, . pw

rireglementarifor din Planul Urbanistic General

urmdtonrele modific
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o moditicare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sidrespingd in mod justificat cererea de modificare a pre\ ederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta a unui
plan urbanistic zonal;

¢) sd conditioneze aulon/aua investitici de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si'sau juridice interesate, numai in baza unui aviz plca]abll de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef si aprobat, dupd caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate. doar in cazul in carc
teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale:

dj si solicite elaborareq unui plan urbanistic de detaliu;
¢) si permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii de

urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelasi regim de Tnaltime cu cel solicitat. ..

Prn Certificatul de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6« ©o20niwl fedon

YLz

di oSt emise AN L e

In acest sens. avand inovedere
3809022003 st Avizgd profiminar ne 2 1701 2014,

in conformitate cu prevederile ]C"'IIL in vigoare, s-au solicitat i prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarcle Institutii : Ministerul Culturii prin Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti (Aviz nr. 39/ZP/2014); Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 5/2014); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avxzul nr. 1219406/2014); Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr.
1210131/87/2014); Directia Generald de Dezvolatre Urbana — Serviciul Proiecte Urbane (Aviz de consultantd preliminara de

circulatie nr. 24/2014); Primaria Sectorului 6 al Mumclpiulul Bucuregti Directia Generala Arhitect Sef (Adrcsa

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 0680042, sector 6, Bucuregti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http:/Awww.pmb.ro
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Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, §i
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul
Raport de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primdria Sectorului 6, amplasamentul
ce face obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati
cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea
Teritoriala de Referinta M2 — zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime

de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%: CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatici de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 6™ aprobata prin H.C.GM.B. nr. 278/2013
completatd prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013, amplasamentul se incadreaza in U.T.R.G1 ~ subzona destinata constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunala:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax — 12,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, s¢ pot aduce

urmdtoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacéd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sarespingd in mod justificat cererca de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanisin aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publicd locala competenta a uni
plan urbanistic zonal;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
tntocmit de structura specializata condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdtilor interesate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat implicd cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii de
urbanism, In situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au
acelasi regiim de inaliime cu cel solicitat. ,,

el [N T
N e, se

Prin Certificatul de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primdaria Sectorului 6, {z veyi
precizeasi faptul ¢a. posibilitatea construirii pe amplasameniul respectiv poate i stabilitd numai prin intocmirea, avizarea si
aprobarea unei documentatit de urbanism - Plan Urbuanistic Zonal

In acest sens. avand in vedere prevederile legale sus-mentionate. au fost emise Avizul de oportunitaie nr.
38719122013 s Avizul preliminar nr. 2°17.01.2014

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Ministerul Culturii prin Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti (Aviz nr. 39/ZP/2014); Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 5/2014); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1219406/2014); Comisia Tehnicd de Circulatic — P.M.B. (Avizul nr.
1210131/87/2014); Directia Generala de Dezvolatre Urband — Serviciul Proiecte Urbane (Aviz de consultantd preliminard de

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hitp:/fwww.pmb.ro




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Coliuleral al uniciiuli ucuresti

RAPORT NR. / Q/ZQ €4 12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) - Str. Splaiul Independentei nr. 237, sector 6,

Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicad locala republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, Tntrunita in
sedinta din data ................ 2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - Str. Splaiul Independentei nr. 237,

sector 6, Bucuresti.

f a dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

‘Amanat-eu-urmatoarele amendamente/mentiuni:

SECRETAR,

PRESEDINTE, 3
Ghita M Draghici é};?e ia,G 'agie(}/a/
/ /
/‘ lee Gt /

I Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www,bl'\curesti-primaria.?o




COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZ NR/(Z( ’?) ......... 2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Str. Splaiul Independentei nr. 237,

sector 6, Bucuresti

Comisia Juridica si de Discipling, intrunita Tn sedinta din data de *../".7.02.I%
2014 a analizat raportul ... ARTUTE.CTULLL Z3ET. A b T8 .

in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, Comisia Juridica si

de Disciplind avizeazi nefavorabil, amanda, proiectul de hot&rare
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Str.

Splaiul Independentei nr. 237, sector 6, Bucuresti

P , __ SECRETAR,
GIUGULAMIHAN- DORU MARGARIT NICOLAE - SORIN

/%,—f

Splaiu! Independentei nr. 291- 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



