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HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plog Debasisie Zonal 770 4

PUZ - ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI

Aviand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerca de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Terjtoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii si consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobareca Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd scama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérife

ulterioare:

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu aodificdrile si completirile ultertoare:

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26921.12.2000 completatd cu H.C.G.MB.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 24 spH.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- In conformitate cu prevederil fstratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de

hotarére se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:
Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal - L,PUZ - ALEEA

METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI”, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3,
parti componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. I-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 -
Planul de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism),

care tac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2: Prezenta documentatic are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3; Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotdridre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINT. 4
Bucuresti, ...cooovivnnns 2014

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-prirmaria.ro o




Dezvoltare Urbana

Directia Generala

Directia Urbanism
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AVIZ ARHITECT SEF nr(Q'/Z{;")“)ZOH

PUZ - ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI

Serviciul Urbanism

INITIATOR: DOMNUL IORDACHE CATALIN
ELABORATOR: ARI{/URB ANCA MANDROVICEANU
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1216133/05.02.2014
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-3793,53 mp teren proprietate persoane fizice
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010: H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/2012), amplasineniele co Toc obivetul reelementanii urbunistice se incadreaza in Subzona CB1- subzona serviciilor publice
dispersate situate in afara zonelor protejate, avnd urmitorii indicatori urbanistici admisi
POTmax.= 50%; CUTmax. = 2,2 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri:
CUTmax. = 2.4 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri.
Avind in vedere:
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 136/20/M/6897/2012 si nr. 1322/160/M/33114:2013 cliberate de Primaria Sectorului 1. Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/28.09.2012.
AVIZUL PRELIMINAR nr. 6/21.02.2013
ADRESA MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE NR. 104737/D.G.D.R.1./2014
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI - MINISTERUL MEDIULUI §I SCHIMBARILO !t
CLIMATICE -nr. 26/2013
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.MLB. nr. 1200393/2013
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1185917/2013
Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la Registrul Urbanistilor din Roménia — factura nr. 5303/03.02.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL:
U.T.R. Llc : POT=45%; CUT=1,3 mpADC/mpteren (in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarca Ade cu

maxim 0,6 din A.C.); Rhmax=S+P ~ S+P+2L+M

CIRCULATH, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecie functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HHCGMB nr. 66:2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 3502001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismul, cu modificdrile i
completarile ulterioare: ., (2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1. dz
documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism care contin date eronate. dacd nu intrda sub incidenta legii penale”.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 1902013 care a modificat si completat Legea nr. 33072001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul, cu modificdarile si completarile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al
municipiului Bucuresti.

Dupd aprobare, acesta modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin_\ Lege.

ARHITECT SEF AL M "*NIC?oLU_l BUCURESTI

i
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ATRASCU
\1 ! -

Urb. Ciobanu Oprescu
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Splaiul Independentei nr, 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti. Romania "
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 %.éij

hitp:/iwww. pmb.ro
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUZ

ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE
S+P+M ... S+P+2E+M

ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28

SECTOR 1, BUCURESTI

Cuprins:
1. Tipul de subzona functionala

1.1. Functiunea dominanta
2. Utilizare functionala
2.1. Utilizari permise
2.2. Utilizari permise cu conditionari
2.3. Interdictii definitive de construire
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

4. Concluzii
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1. TIPUL DE SUBZONA FUNCTIONALA

1.1. Functiunea dominanta:

in conformitate cu reglementarile Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti, lotul in speta face parte din dintr-o subzona de locuinte, servicii si comert de
pana la P+2 niveluri. Regimul de inaltime prevazut de aceasta documentatie este de

maximum 12,00m la cornisa.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1. Utilizari permise:

- construirea de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare
operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat), cu parcajele aferente rezolvate in interiorul parcelelor;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

2.2. Utilizari permise cu conditionari:

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si  mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu

utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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2.3. Interdictii definitive de construire: P

Sunt interzise urmatoarele activitati:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.
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3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3. CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCE @

Orientarea fata de punctele cardinale

« Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

» Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, sa se asigure durata minima de insorire de
1% h;

+ Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr.536/1997.

Amplasarea fata de aliniament

» Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face respectand distanta de 3,00 metri

liniari, in conformitate cu Plansa de Reglementari urbanistice sc. 1:500, anexata

documentatiei.

Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

« In cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fata de
proprietatile invecinate va fi de minimum 3,00 m.

» Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.

* Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea
trebuind sa fie corelata.

» Cladirile vor putea fi realizate in regim cuplat sau insiruit cu conditia de a avea obligatoriu
un acces auto in parceld, eventual la parterul cladirii, avand minimum 3m latime;

* Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

b) Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare ale parcelei
+ Cladirile pentru locuinte se vor putea amplasa la minimum 5,00 m fata de limita

posterioara a lotului.
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Accese carosabile

+ Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigur, |i/posibilité’gilor
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, precum si asigurarea parcarii in incinta (cf. prevederilor HCGMB nr.

66 / 2006).

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Realizarea de retele tehnico-edilitare

+ Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

* Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

+ Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

* Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal

« In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare

centralizata.
Alimentarea cu apa potabila: nr. de persoane — cca.50

Cerinta de apa: Qs zi med — 67,80mc/zi;

Qs zi max = 74,50 mc/zi;
Qs or max = 8,70 mc/h.
Sursa de apa — din sistemul centralizat de alimentare cu apa al zonei.

Canalizare ape uzate

Debite de ape uzate: conform prevederilor STAS 1846-90
Qu zi med = 54,25 mc/zi;
Qu zi max = 59,60 mc/zi;
Qu or max = 6,96 mc/h.
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Sistemul de evacuare — reteaua de canalizare comunala; se vor prevedea m/ﬂéé,
incinta rigole pentru captarea apelor meteorice de pe platformele de parcare siefrculatii in

a

interiorul curtilor; se va prevedea, de asemenea, separator de hidrocarburi.

Alimentare cu caldura

* Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Variantele
alternative pot fi centralele cu panouri solare sau pompele de caldura. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

+ Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tindnd seama
de solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la detinatorii de
retele de gaz.
» Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand
in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati:
apa, canal, gaze etc.

Consumul de gaze naturale este estimat la cca. 120 000 Nmc/h, iar debitul de
consum orar necesar este estimat la 240 Nmc/h.

Alimentarea cu energie electrica

- se va face dintr-un post de transformare existent sau , in functie de avizul S.C.
ELECTRICA S.A. printr-unul nou, propus in conformitate cu studiul de solutie ce va fi
intocmit de catre S.C. ELECTRICA S.A. — S.D. Bucuresti. Puterea instalata a
consumatorilor este estimata la 300kW. In solutia realizarii unui post de transformare in
zona studiata, acesta va fi de 630kVA — in cabina proprie sau inglobat in cladirile anexa;
pozitionarea acestuia pe teren va fi precizata prin studiu de specialitate.

De la retelele stradale se vor prevedea brangamente individuale la fiecare
consumator .

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa
tensiune, cu corpuri tip stradal.

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ELECTRICA SA, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

Telefonie
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«in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, ROMTELECOM sau alt furnizor de H

de telefonie va extinde retelele specifice in zona, pe baza propriilor studii. //

3.4. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor

Indltimea constructiilor

» Regimul de inaltime general impus constructiilor este de maxim P+2E+M,;

Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

+ Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

+ Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

* Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

* Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3m sau in
podurile nemansardabile.

b) Fatade

 Sunt interzise imitatiile de materiale.

* Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

+ Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori armonizate in general.

c) Acoperisuri

+ La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.
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sau invelitori tip terasa.
* lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor

sau al ferestrelor tip “Velux”.
- Invelitorile extinderilor constructilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi

materiale ca si la constructia principala, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje, garaje si anexe

 Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se
pemite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

* Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile
permanente ale consiliilor locale.

+ Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normativelor in vigoare.

* Fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 2 masini.

+ In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dup4 limita
proprietatii.

+ Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile de locuit.

Spatii verzi si plantate

* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

+ Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150 mp de

lot.

a

Imprejmuiri
« In cazul unor reparceléri si al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in

spiritul celor existente. Ele nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal
respectiv.
 Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul casei in interior se vor

realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
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sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80, cu sau fara soclu //%)r

putea fi dublate de un gard viu. e
* De la casa si pana in spatele Iotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc), cu o

inaltime maxima de 2,00

4. CONCLUZII
Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

CUT max = 1,3 mp ADC/ mp teren;

POT max=45%

Regim de inaltime maxim: P+2 E;

Hmax =10 m;

In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu

suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Trasarea strazilor existente si respectiv a limitelor de parcele existente s-a facut pe
baza de ridicari topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de
proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea tuturor informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date, cu scopul corelarii si al mentinerii la

zi a situatiei din zona.

Intocmit,

Urbanist Anca MANDROVICEANU
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AVIZ ARHITECT SEF ar. Q‘/..é..g..ﬁ'%.é:2014
PUZ — ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR I, BUCURESTI

INITIATOR: DOMNUL IORDACHE CATALIN
ELABORATOR: ARH/URB ANCA MANDROVICEANU
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1216133/05.02.2014
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-3793,53 mp teren proprietate persoane fizice
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; [1.C.G.M.B. nr. 241720122011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/2012), amplasamentele ce fue obicctul reglementéarii urbanistice se incadreaza in Subzona CB1- subzona serviciilor publice
dispersate situate in afara zonelor protejate, avand urmatorii indicatori urbanistici admisi :
POTmax.= 50%: CUTmax. = 2,2 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

CUTmax. = 2,4 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 §i mai multe niveluri.
Avind in vedere:
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 136/20/M/6897/2012 si nr. 1322/160/M/33114/2013 eliberate de Primaria Sectorului 1, Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/28.09.2012.
AVIZUL PRELIMINAR nr. 6/21.02.2013
ADRESA MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE ST ADMINISTRATIEI PUBLICE NR. 104737/D.G.D.R.1./2014
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI - MINISTERUL MEDIULUL SI SCHIMB. ARILOR
CLIMATICE - nr. 26/2013
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.MLB. nr. 1200393/2013
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1185917/2013
Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semndturd la Registrul Urbanistilor din Romania - factura nr

5303/03.02.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL:
U.T.R. Llc : POT=45%; CUT=1,3 mpADC/mpteren (in cazul mansardelor sc admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea Ade cu

maxim 0,6 din A.C.); Rhmax=S+P - S+P+2E+M

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii yi amenajari autorizate pe teritoriul Munic ipinfui Bucuresti yi a
prospectelor necesare unei corecle functiondri a arterelor de circulayie aprobate prin HCGMB nr. 66-2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea fer itoriului i urbanismul, cu modificarile yi
completdrile ulterioare: ,.(2) Constituie contravenfii urmatoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”

NOTA:

Prezentul Avi- este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 19072013 care a modificat §i completat Legea nr. 3502001 privind amenajarca
teritoriulur gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare..
in conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef
municipivlui Bucuresti.

Dupd aprobare, acesta modificé §i completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform compeiwte{o; .slainllle p/ in Lege.

este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliufui General al

ARHITECT SEF Al IUNICIPIULUI Bl CURESTI

fntocmit,

Sef serviciu -
Expert Ing. ¥#€igr Manea

Urb. Ciobanu Oprcscu

Splaiut Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http./Awww.pmb.ro



EXPUNERE DEMOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatici de urbanism
PUZ - ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificrile i completarile ulterioare, si Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE.
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr, 324/17.11.2010; H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012), amplasan hanistice se incadreaza in Subzona CBI-
subzona serviciilor publice dispersate situate n afara zonelor protejate, avind urmitorii indicatori urbanistici admisi
POTmax.= 50%; CUTmax. = 2.2 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri:
CUTmax. = 2.4 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001, cu modificarile $i completarile ulterioare. <yl i

sniele ce fae obiectul reglementarii ¢

f vps el

[ERT R R

ceelomentinor diay Planul
"ART. 32
(1) In cazul n care prin cererea pentru emiterca certificatului de urbanism se solicitd o modiiicare de la prevedentle documentatiitor de
urbanism aprobate pentru zona respectivt sau dacd conditiile specitice ale amplasamentalui orl natura ohicctivelor de investitii o impun.
autoritatea publica tocald are dreptul ca. dupa caz, prin certificatul de urbanism:
4 sdrespingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentagitior de urba
by 53 conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatca publicd locald competentd a unui plan urbanistic

isi aprobate:

zonal:

¢) s3 conditioneze autorizarea investitici de aprobarea de clitre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal. elaborat si
finantal prin grija persoanclor fizice gifsau juridice interesate. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intoemit de structura
specializati condusa de arhitectul-gef si aprobat, dupa caz. conform competenten:

- de primarul locatitatii:

- de primarul general al municipiului Bucurestiz

- de presedintele consiliufui judetean. cu avizul prealabil al primarului localitdtilor interesite, doar in cazul in care teritoriul reglementat
implicd cel putin doud unitati administrativ-teritoriale:

d) sd solicite elaborarea wunui plan urbanistic de detaliu;

¢) sa permild Intocmirea documentatici tehnice pentru autorizatia de construire, fard claborarea unei documentatii de wrbanism. i
situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au acclasi regim de inaltime cu

cel solicitat, .

Prin Cortifiontal de urbanisi

vyl e re et s P v
maplaswmentiul respectis poats st

fite e DT2N0U 2002 N

0 acest sens. avand T vedere prevederile legale sus-mentionaie. au fost entise Avival de op
Wisul prefininar nr 6 21022613,

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de
la urmiatoarele Institufii : Ministerul Dezvoltarii Regionale $i Administratici Publice (Adresa nr. 104737/2014): Agentia Regionala pentru
Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 26/2013); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1183917/2013): Comisia
Tehnica de Cireulagie = P.M.B. (Avizul nr. 1200393/2013); Registrul Urbanistilor din Romdnia - Dovada achitarii tarifului de exereitare a
dreptului de semnaturd (Factura 3303/03.02.2014).

Ulterior. a fost emis Avizul Arhitectului Sef. prin care s-au avizat urmitoarcle reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIL: POT=43%; CUT=1,3 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P - S+P+2[1+M
CIRCULATH, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal a! circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amendgjdri aulorizate pe teritoriul Municipiudul
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobaie prin HHCGMB nr- 66 2006

Mentionam faptul ca, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembric 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de informare gi Consultare a Publicului st in
Raportul Informarii si Consultarii Publicului, par{i componente ale Proiectului de hotarare privind propunerca de aprobare a documentatici
de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele $i acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, s¢
supune dezbaterii Consiliufui General al Municipiului Bucuresti. in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd. L

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotardre.

PRUFIAR JENERAL, |
Prof. Dr. SGRINGMRCEA OPRESCLy s Ghoggs

Splaiut IndependentdH # , §i. Romania .
Tel: 021.305.55.00 int.1450 o {:\
http:/Aww.pmb.ro




Directia Generala De

irectia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001. cu modificdrile $i completdrile ulterioare. i Legii 3502001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.
Conform P.U.G. = M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010: H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si L.C.G.M.B. nr. 232/2012), wiy geniarii urhanistice se incadreaza in Subzona CB1-
subzona serviciilor publice dispersate situate in afara zonelor protejate, avand urmétorii indicatori urbanistici admisi :
POTmax.= 50%; CUTmax. = 2,2 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
CUTmax. = 2,4 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 §i mai multe niveluri.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 3530/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, =0 pot o
reglementaritor din Planul Urbanisic General:
“ART. 32
(1) In cazul in care prin cererca pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun.
autoritatea publica locald are dreptul ca, dupid caz. prin certificatul de urbanism:
a) s respingd in mod justificat cererca de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:
b) s conditioneze autorizarca investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic

BIC QDS

ORI O

i st s SO
[AWES PN AR S

zonal:

¢} s conditioneze astorizarca investiici de aprobarea de catre autoritalea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal. claborat §i
finantat prin grija persoanclor fiziee si/sau juridice interesate. numai o baza unui aviz prealabil de oportunitate intoemit de structura
specializatd condusd de arhitectul-gef i aprobal. dupd caz. conlorm competenten:

- de primarul localivaii:

- de primarul gencral al municipiului Bucuresti:

- de pregedintele consiliului judetcan. cu avizul prealabil al primarului localitdtilor interesate. doar n cazul in care writoriud reglementa
implica cel putin doudt unitati administrativ-teritoriafe:

d) sd solicite elaborarea wnui plan wrbanistic de detaliv;

¢) sa permitd intoemirea documentatici tehnice pentru autorizatia de construire. fard claborarca unei documentatii de urbanism, in
situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi reeim de indliime cu

cel solicitat. ..

6897/2012. i rea

B
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In acest sens avind 1o
Avizul preluningr a6 21022815,

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatici de urbanism, Avize de
la urmatoarele Institutii ; Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice (Adresa nr. 104737/2014): Agentia Regionald pentru
Protectia Mediutui Bucuresti (Decizia nr. 26/2013); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1183917/2013): Comisia
Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1200393/2013); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitdrii tarifului de exercitare a
dreptului de semnaturd (Factura 5303/03.02.2014).

Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%; CUT=1,3 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P — S+P+2E+M
CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor 5i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Nornele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajdari awtorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arierelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66 2000,

Mentionam faptal i, dezbaterca publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2,701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologici de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesului de Informare si Consultare a Publicului §i in
Raportul Informarii $i Consultarii Publicului, parti componente ale Proicctului de hotardre privind propunerea de aprobare a documentatici
de urbanism .

Fata de cele prezentate. Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform prevederitor fegale in vigoare. se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuregti. in conformitate cu prevederile Legii administratici publice locale
nr. 215/2001, republicata. s .

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti,

/" Arh. Gheorghe Pé?s'éu

)

¥ <
R

Spilaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania ™’
it * o

Tel: Tel 021.305.55.00 int. 1700 .
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COMISIA DE URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORT NR. 5/ Q/qu* 12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal Aleea Meteorologiei nr. 26-28, sector 1

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data 29..05....2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal Aleea Meteorologiei

nr. 26-28, sector 1.

_ In.urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
Favorabil ~
W
Amanat-cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

b

PRESEDINTE, | SECRETAR,

Ghita Richa —Vl/c tiu Dréghiciﬁ ure{iw
T

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



COMISIA JURIDICA Si DE DISCIPLINA
etaj: 4,cam. 3
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

g
e

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZ NR’/K/S//2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Aleea Meteorologiei nr. 26-28, sector 1,

Bucuresti

2014 a analizat raportul ARWTECTUW//?EFkbﬁE?
in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea

nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, Comisia Juridica si
de Disciplina avizeazé@ﬁ nefavorabil, amana, proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) -
Aleea Meteorologiei nr. 26-28, sector 1, Bucuresti

EDINTE, __ SECRETAR,
GIUGULA MIHAY /DORU MARGARIT NICOLAE - SORIN

%"\_

Splaiul Independentei nr. 291- 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa sia consulta publicul:

Prin adresa nr. 1124799/07.12.2012 finregistrati la Primiria Municipivlui Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 10880/10.12.2012, D-NUL IORDACHE CATALIN (reprezentat de D-NUL DUMBRAVA GEORGE) in calitate de
initiator/benceficiar al documentatici de urbanism «PUZ — ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1”, prin
elaborator ARI/URB ANCA MANDOVRICEANU, a depus Anuntul de intentic privind elaborarea Planului Urbanistic de
Detaliu, situat la adresa mai sus mentionatd, Certificatul de urbanism nr. 136/20/M/6897/24.04.2012 eliberat de Primiria
Sectorului 1, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate cu prevederile Hotiardrii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea solicitantului

La sediul Primiriei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, |

data, ora si locul sustinerii Proicctului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU,

2. Conlinutul. datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale. inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri. buletine informative si

alte publicatii ;

Nu ¢ cazul,

3. Localizarea rezidentilor. proprictarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale serise

Nu e cazul.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proees

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost Tnregistrat, s-a regiisit pe pagina de internet a Primiivici Municipiului

Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (la fiecare seetiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,

inclusiv :

Nu este cazul

6. Modul in care solicitantul a rezolvat. intentioncazd si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i rezervele exprimate de
public:

Nu este cazul.

7. Probleme. observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare & teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sa le
rezolve, impreund cu motivatia acestui fucru

Nu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunerilor

Nu este cazul
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