Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CTATU — PMB),

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei Juridice si
de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinind cont de Raportul informdrii si consultérii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism §i
prevederile Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;

Vizind documentele emise de:

- Primiria Sectorului 1 - Certificat de Urbanism Nr. 1497/90/T/25187 din 26.09.2013;

- Comisia Tehnicid de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.U.A.T. a P.M.B: - Aviz de Oportunitate: Nr.
33/03.12.2013;

- Comisia Tehnicad de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.U.A.T. a P.M.B.: - Aviz Preliminar: Nr.
7/20.03.2014;

- Avizul APA NOVA nr. 91403023/12.02.2014 care mentioneaza faptul ci terenul este traversat de
aductiunea de apa (apeductul) V Arcuda-SP Nord Dn 2200mm si de zona de protectie sanitara cu regim
sever aferentd aductiunii de apa

- Avizul SNCFR nr. R.2/1/7 din 16.01.2014

- Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 25 din 28.05.2014;

- Avizul Ministerului Sanatatii nr. 4681 din 03.06.2014

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1228579 din 28.03.2014,

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1226473/3183 din 27.03.2014,

Tinind seama de prevederile:
e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare;
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) A_;Hbtérérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata si
: ’céfnpletaté;

. PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
: ;24/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1, lit.
b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism “p.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCUREST],
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 10/04.06.2014, prezentat in anexa 1, cu Plansa de Reglementari vizatd
spre neschimbare prezentata in anexa 2 si Regulamentul Local de Urbanism, reprezentind anexa 3.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Se abrogi toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotirare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuresti

datade ...covveiiiiiiiiiiins .
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ... v ... ... 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICH
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Servicil Urbanismy .. .

AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 40/04‘%&0/4;

PUZ - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: NITOI MOISE RAZVAN si MARCIU COSMIN CRISTIAN

ELABORATOR: S.C. Verticalia S.R.L. - Arh. Simona Elena D.E. Valeanu -R.UR. - D, E

SOLICITARE PETENT 1231918 din 04.04.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Imobil format din teren in suprafata de 12.504,8 1mp (din acte) este proprietate particulard

(in indiviziune) conform Contract de Vanzare-Cumpirare autentificat sub nr. 2441/27.12.2012 la B.N.P.A. “Miu si Molcut”. Conform
Extras pentru informare a Car{ii Funciare nr, 259489 emis de B.C.P.1. sector 1, in baza cererii nr. 56938 din 06.09.2013, proprietart sunt
Marciu Cosmin Cristian (casitorit cu Marciu Petronela Camelia) §i Nijoi Moise Razvan (necasatorit) suprafaja mésuraté a terenului este de
12.504,00mp este notatd promisiunea de anzare-cumpdrare in favoarea S.C. Tineretului Park Residence S.R.L. si nu sunt inscrieri privitoare
la sarcini.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementata prin PUZ se afld situata in sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010. H.C.GM.B. nr.

241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse se incadreaza partial -
in subzona L1e — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cw/sau fara retele edilitare, situate in afara perimetrelor de protectie, avand
urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POT max = 60%; CUT maxim pentru indlimi P = 0,6 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim
pentry inal{imi P+1 = 1,2 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC.; RH max = P+1E, H max = 7,0 metri i partial in subzona A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de
servicii, avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POTmax=60%, CUT volumetric max=9,00 mc/mp. teren, H max = 9,00 m.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1497/90/T/25187 din 26.09.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1.

AVIZE SI ACORDURI CARE AU STAT LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul de oportunitate nr.
33/03.12.2013 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, Avizul Preliminar nr. 7/20.03.2014 emis de Priméria Municipiului Bucuresti,
avizul APA NOVA nr. 91403023/12.02.2014 care mentioneaza faptul ca terenul este traversat de aductiunea de apa (apeductul) V Arcuda-
SP Nord Dn 2200mm si de zona de protectie sanitard cu regim sever aferenta aductiunii de apé, avizul SNCFR nr. R.2/1/7 din 16.01.2014,
Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionala Pentru Protectia Mediului Bucuresti ~ Decizia etapei de
ncadrare nr. 25 din 28.05.2014, Avizul Ministerului Sanatatii nr. 4681 din 03.06.2014, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrati Ldilitare -
P.M.B. nr. 1228579 din 28.03.2014, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatic - P.M.B. nr. 1226473/3183 din 27.03.2014, avizul O.C.P.I nr.

14507 din 12.03.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTIC!
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI COMPLEMENTARE.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. L — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri In regim de construire cuplat sau izolat - POTmax=40% ; CUT
max=1,00mp ACD/mp teren; RHmax=P+2E, Hmax=10,00.m

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: retragerile fata de limitele de proprictate §i distanicle dintre
cladirile situate pe parccla vor respecta planul de reglementri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatic aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie a P.M.B.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului i
urbanismul si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modifica §i completeaza prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior, numai dupé aprobarea acesteia. Decizia privind aprobarca PUZ apartine C.G.M.B. conform
competentelor stabilite prin Lege.

in conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare, elaboratorul si bencficiarul documentatiei de urbanismrispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in

Sel'serviciu O&LDK‘
Ciobanu OprescufQlivia.Ana.. .

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucn]réér{i Romaénia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http://iwww.pmb.ro
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PLAN URBANISTIC ZONA

LOTIZARE Str. Maica Teofana, Bucuresti, Sector 1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Capitolul 1. Dispozitii generale :

1. Rolul Regulamentului local de urbanism (RLU):

Conform PUG al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB 269/2000, amplasmentul se
afla partial in Lle - locinte individuale pe loturi subdimensionate cu sau fara retele
edilitare si in A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreaga
suprafata ce face obiectul PUZ si schimba prevederile PUG in UTR unic — L — locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri si regim de construire cuplat si izolat.

2. Baza legala a elaborarii:

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

PUZ

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR Nr. 525/1996 si HGR Nr.
490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr. 525/1996

Ghidul de aplicare al RGU aprobat prin ordinul MLPAT Nr. 21/N/10.04.2000
Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

Reglementarile din cadrul documentatiei PUZ Sos. Chitilei nr. 284-286 sector 1
(Modificare PUZ — Sos. Chitilei sector 1, aprobat prin H.C.L. Sector 1 nr.
56/2005) aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 280/15.07.2009, avand la baza Avizul de
Urbanism nr. 27/1/67/04.07.2007/R/03.06.2009.

Reglementarile din PUD Str. Racordarii nr. 12-18 (fost Str. Maica Teofana nr. 17/
lot 2) aprobat de catre Primaria Sectorului 1 in Sedinta de specialitate a
consilierilor 23/17.11.2011, cu Avizul Arhitectului Sef nr. 14/4/08.11.2011
pentru Construire birouri S+P+2E si hala de depozitare Parter.

Studiu privind impactul zgomotului si vibratiilor produse de calea ferata asupra
sanatatii populatiei pentru plan urbanistic zonal lotizare Str. Maica Teofana,
Bucuresti, Sector 1, elaborat de SC TRANSPROIECT 2001 SRL

LOTIZARE Maica Teofana Bucuresti Sector 1 13
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Capitolul 2. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor :

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

e Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/RT/1999) — M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in
cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

o Imobilele pe parcelele adiacente zonei studiate nu figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice actualizata prin Ordinul nr. 2314/2004 al ministrului

Culturii.
e Se va pastra trama stradala existenta neschimbata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public : -
e Se vor respecta prevederile Legii 10/1995 (Legea Calitatii in Constructii).

e Se va crea o trama de strazi private noi, artere de circulatie cu deservire locala
de categoria III si IV cu functiune de acces la loturi si cu traseu infundat. Strazile
noi vor deservi toate loturile din incinta inchisa, cu acces controlat prin bariere.

e Se va pastra, conform planului de reglementari o ZONA DE PROTECTIE
SANITARA CU REGIM SEVER pentru apeductul V Arcuda — SP Nord DN 2200
mm, conform HCG 930/2005, SR 8591/1997. Acesta zona de protectie sanitara
se suprapune si cu ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE conform OG 12/1998 aprobata prin Legea 89/1999. Pe o suprafata
de 950 m?, zona de protectie consta in zona verede amenajata, cu acces public
controlat si acces liber tuturor proprietarilor de pe terenul initiator PUZ

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

e Cladirile se vor amplasa pe teren izolat astfel: retragerea cladirilor fata de
aliniament va fi de minim 5 m, iar cladirile cuplate din incinta lotizata, retragerea
cladirilor fata de aliniament va fi de minim 1.5 m.

e Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu minim jumatate din inaltime,
dar un mai putin de 3m la loturile dreptunghiulare, si minim 2 m la cele
trapezoidale in punctul cel mai apropiat de limita laterala, in zonele in care nu
sunt alipite la calcan sau nu sunt alte prevederi urbanistice.

« Retragerile fata de limita posterioara vor fi la o distanta de cel putin 5,00 metri.

e In interiorul parcelor si intre cladirile propuse in zona studiata se vor respecta
distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte intre ele; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi pentru activitati permanente care necesita lumina naturala.

PUZ LOTIZARE Maica Teofana Bucuresti Sector 1 14




7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii . Q[ MoXLos KAt -

e Pentru fiecare parcela studiata se vor prevedea atat ¥
pietonale.

e Gararea autoturismelor se va face, indiferent de regimul de inaltime al imobilului,
in interiorul parcelei initiator PUZ sau in interiorul celor trei parcele adiacente.

e Conform HCGMB Nr. 66/06.04.2006 Normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pentru
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti, numarul
minim de locuri de parcare necesare subzonelor locuintelor semicolective /
colective cu acces si lot folosit in comun este 2 locuri de parcare pentru fiecare
apartament cu suprafata construita desfasurata mai mare de 100 m?.

e Se va asigura accesul autovehiculelor de interventie in caz de incendiu conform
P118/1999, NP 086/2005, I 18/2/2002, GP 063/2001

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara :

o Suplimentarea capacitatilor echiparilor edilitare existente;
e Modificarea racordurilor in functie de necesitati;
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :

e Cele trei parcele adiacente terenului generator PUZ raman neschimbate.

e Terenul generator PUZ va fi parcelat in terenuri in suprafata minima 180 m? si
maxima 285 m? cu dimensiuni intre 8.40 + 13.00 m X 16.00 + 20.40 m,
conform planului de reglementari. Aceste terenuri vor avea statut juridic privat.

e Lloturilor 7 + 10, 12 + 18, 35 + 42 li se va desemna un loc de parcare in
folosinta exclusiva, pe terenul privat in indiviziune al tuturor proprietarilor care il
reprezinta carosabilul din incinta. Restul locurilor de parcare reglementate, 1
respectiv doua locuri de parcare / lot se vor amenaja in interiorul parcelelor.

e Restul suprafetei terenului generator PUZ, reprezinta terenul privat in
indiviziunea tuturor proprietatrilor, suprafata totala carosabil (drumuri si parcari)
2079 mp, suprafata totala circulatii pietonale comune (trotuare) 552 mp,
suprafata totala spatii comune (tehnic, club) 1377 mp. Aceste suprafete vor avea
statul juridic de proprietate privata in folosinta comuna in indiviza.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi amenajate vor insuma o suprafata de minim 30% din suprafata terenului.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Pe o suprafata de 950 m?, in partea de sud-vest a terenului se reglementeaza ca zona
verde amenajata, fara vegetatie inalta si fara alte amenajari, platforme sau echipari
edilitare, ca ZONA DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER A ADUCTIUNILOR DE

APA, conform HGR 930/02.10.2005.

Separarea spre carosabil a terenurilor si domeniul stradal se va face cu garduri
transparente de maxim 1,50 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de
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gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioar
inaltimea de maxim 2,00 metri.

Gardul de incinta, pe limita sudica a terenului generator PU
va fi din beton si va juca rol de bariera de sunet in
infrastructura feroviara. Se vor monta panouri fonoabsorbante peste zdul de
imprejmuire de la h=2,50m la 4,00m in partea sudica a incintei, la strada Maica
Teofana, la zona verde amenajata si la spatele loturilor 27 - 30.

Se va amenaja la limita zonei de protectie sanitara cu regim sever a aductiunilor de
apa, conform plansei de reglementari anexata, o perdea de vegetatie cu min. 15 copaci
15 copaci cu o inaltime de minim 10 m, care sa formeze o perdea cu mai putin de 30%
goluri intre coroane.

-

Capitolul 3. Zonificarea functionala :

11. Unitati si subunitati functionale

Prezentul PUZ s-a intocmit pe baza avizului de oportunitate nr. 33/03.12.2013 eliberat
de Primaria Municipiului Bucuresti.

UTR UNIC - L - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat.

Capitolul 4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale:

Functiunea zonei este de locuinte individuale si cuplate, situate in afara perimetrelor de
protectie. Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale, scuaruri publice. Utilizari interzise: functiuni comerciale si
servicii profesionale care depasesc ca suprafata 250 mp ADC, care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri; activitati productive poluante, cu risc tehnologic;
realizarea de false mansarde; anexe pentru cresterea animalelor, pentru productie sau
subzistenta; constructii provizorii; instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
depozite en-gros, etc..

Inaltimea maxima a cladirilor este admisa a fi P+2E (10 metri).
POT maxim = 40%.
CUT maxim pentru inaltimi P = 1 mp. ADC/mp. teren

Intocmit,
Arh. Simena Valeanu

e
N

Data
Mai 2014
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PRIVIARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
prlvmd aprobarea Planului Urbamstlc Zonal (PUZ)

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, si Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 gi Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, NITOI MOISE RAZVAN si MARCIU COSMIN CRISTIAN
in calitate de initiatori, prin reprezentant/elaborator S.C. Verticalia S.R.L. - Arh. Simona Elena D.E. Valeanu - RU.R. -D, E. a
transmis Primériei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z.- STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR
1, BUCURESTTI” in vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1497/90/T/25187 din 26.09.2013 eliberat de
Priméria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, care se precizeaza necesitatea elaborarii P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmitoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse se
incadreazd in U.T.R. L1e — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fara retele edilitare, situate in afara perimetrelor
de protectie, avind urmitorii indicatori urbanistici reglementati: POT max = 60%; CUT maxim pentru indl{imi P = 0,6 mp.
ADC/mp. teren, CUT maxim pentru inal{imi P+1 = 1,2 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.; RH max = P+1E, H max = 7,0 metri si partial in subzona A3 —
subzona unitéilor mici si mijlocii productive si de servicii, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POTmax=60%,
CUT volumetric max=9,00 mc/mp. teren, H max = 9,00 m.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra reglementarilor urbanistice/tehnice
propuse, au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 33/03.12.2013 si Avizul Preliminar nr. 7/20.03.2014.

S-au solicitat i prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor avizatoare
competente: avizul APA NOVA nr. 91403023/12.02.2014 care mentioneazi faptul ca terenul este traversat de aductiunea de apé
(apeductul) V Arcuda-SP Nord Dn 2200mm si de zona de protectie sanitard cu regim sever aferentd aductiunii de apd, avizul
SNCFR nr. R.2/1/7 din 16.01.2014, Avizul Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice - Agentia Regionala Pentru Protectia
Mediului Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 25 din 28.05.2014, Avizul Ministerului Sanatatii nr. 4681 din 03.06.2014,
Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare — P.M.B. nr. 1228579 din 28.03.2014, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie -
P.M.B. nr. 1226473/3183 din 27.03.2014, avizul O.C.P.1. nr. 14507 din 12.03.2014.

Avénd in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul cd Avizele / Acordurile sus menfionate au
fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI"”, a
fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 10/04.06.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementéri urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI COMPLEMENTARE.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
U.T.R. L - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire cuplat sau izolat - POTmax=40% ;
CUT max=1,00mp ACD/mp teren; RHmax=P+2E, Hmax=10,00.m
REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementiri avizat de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B., cu
Aviz Nr. 1226473/3183 din 27.03.2014, impreund cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de autorizafie
de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
. asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institufiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fatid de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art, 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicatd.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirére, .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 pr1v1nd
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, NITOI MOISE RAZVAN si
MARCIU COSMIN CRISTIAN fin calitate de inifiatori, prin reprezentant/elaborator S.C. Verticalia S.R.L. - Arh.
Simona Elena D.E. Valeanu - RUR. - D, E. a transmis Primiriei Municipiului Bucuresti, documentatia de
urbanism ,,P.U.Z.- STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI” in vederea avizérii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1497/90/T/25187 din 26.09.2013
eliberat de Primiaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul c3, este necesar
elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmitoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,

H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii

urbanistice propuse se incadreazi in U.T.R. L1e — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fara refele

edilitare, situate in afara perimetrelor de protectie, avand urmitorii indicatori urbanistici reglementati: POT max
= 60%; CUT maxim pentru iniltimi P = 0,6 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru indl{imi P+1 = 1,2 mp.

ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depaslre a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim

0.6 din AC.; RH max = P+1E, H max = 7,0 metri si partial in subzona A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii

productive si de servicii, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POTmax=60%, CUT volumetric

max=9,00 mc/mp. teren, H max = 9,00 m.

Documentatia de urbanism a fost programatd si susfinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra
reglementarilor urbanistice/tehnice propuse, au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 33/03.12.2013 si Avizul
Preliminar nr. 7/20.03.2014.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Instituiilor
avizatoare competente:

o Avizul APA NOVA nr. 91403023/12.02.2014 care mentioneazd faptul ca terenul este traversat de
aductiunea de api (apeductul) V Arcuda-SP Nord Dn 2200mm si de zona de protectie sanitard cu regim
sever aferentd aductiunii de apa

. Avizul SNCFR nr. R.2/1/7 din 16.01.2014
Avizul Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Medlulul
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 25 din 28.05.2014;

. Avizul Ministerului Sinatatii nr. 4681 din 03.06.2014

. Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B. nr. 1228579 din 28.03.2014,

. Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1226473/3183 din 27.03.2014,
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Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele / Acordurile sus
mentionate au fost favorabile, i au avizat documentatia de urbanism ,,P.UZ. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17,
SECTOR 1, BUCURESTI”, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 10 / 04.06.2014, prin care s-au avizat
urmitoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI COMPLEMENTARE.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. L — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire cuplat sau

izolat - POTmax=40% ; CUT max=1,00mp ACD/mp teren; RHmax=P+2E, Hmax=10,00.m

REGLEMENTARI CIRCULATIIL: Conform Planului de Reglementiri avizat de Comisia Tehnicd de
Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr. 1226473/3183 din 27.03.2014, impreuna cu profilele transversale si longitudinale
caractetistice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulaﬁilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

- Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare
competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislaiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate confi
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformital
cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - lit.C din Legea Administratiei
Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
htp:/Mww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1201209/18.11.2013 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti, NITOI MOISE
RAZVAN si MARCIU COSMIN CRISTIAN in calitate de initiator, prin reprezentant S.C. Verticalia
S.R.L. - Arh. Simona Elena D.E. Valeanu - R.UR. - D, E in calitate de proiectant de specialitate -
elaborator al documentatiei de urbanism, a depus documentatia de urbanism P.U.Z. - STR. MAICA
TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTL

Ulterior, documentatia de urbanism a fost prezenti pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti in etapele stabilite d¢ REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM CE INTRA iIN COMPETENTA
DE APROBARE A CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, aprobat cu
H.C.G.M.B. 136 / 2012, dupid cum urmeazi: Anuntul de intentie privind P.U.Z. - STR. MAICA
TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI , Anuntul privind etapa elaboririi P.U.Z. - STR. MAICA
TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI, Anuntul privind etapa avizirii P.U.Z. - STR. MAICA
TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI.

Pe pagina de internet a Primdriei Municipiului Bucureti au fost afiyate urmatoarele: certificat de
urbanism, aviz de oportunitate, aviz preliminar, panouri, cereri, anunturi de intentie, fotografii cu
panourile, Plan de Reglementiri si Regulament de Urbanism, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea
publicului.

Documentatia de urbanism P.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI,, a fost
afisatd pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului /
Anunt de intentie, elaborare, avizare. Aceste date s-au regisit pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie /
Consultarea populatiei pe parcursul elaboririi /Consultarea populatiei pe parcursul avizirii. (anuntul de
intentie — min. 15 zile; consultare pe parcursul elaboririi — min. 15 zile; consultarea pe parcursul avizirii
— min. 15 zile).

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea solicitantului;

- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti - pagina de internet a www.pmb.ro, in cadrul audientelor
Arhitectului Sef,

- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de consultare si avizare,

- la sediul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

LNu este cazul. J

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;
[_Nu este cazul.
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4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces;

- Institutiile abilitate de prevederile legale in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism si a
Regulamentului de urbanism aferent (Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice-Agentia pentru
Protectia Mediului - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, P.M.B. prin Comisia de
Coordonare Lucriri Edilitare, P.M.B. prin Comisia Tehnicii de Circulatie, S.C. APA NOVA S.A,, S.C.
SNCFR S.A., Ministerul Sanatitii, 0.C.P.L).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:
r- Nu este cazul. 4]

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile i
rezervele exprimate de public;
f- Nu este cazul. J

7. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

(— Nu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

FNu este cazul. J

ULUI BUCURESTI

RN

Sef Servici K

Urb. Ciobanu Qprescu Olivia Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.Z. - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi interesate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului;

- Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice-Agentia pentru Protectia Mediului - Agentia
Regionali pentru Protectia Mediului Bucuresti, P.M.B. prin Comisia de Coordonare Lucriri
Edilitare, P.M.B. prin Comisia Tehnici de Circulatie, S.C. APA NOVA S.A., S.C. SNCFR S,
Ministerul Sinititii, 0.C.P.L, alte persoane fizice sau juridice interesate.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntai cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului
de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbdrile propuse;

- panouri la fata locului, postare pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti, dezbatere
publici la Agentia pentru Protectia Mediului, solicitarea avizelor/acodurilor autorititilor competente.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesafi de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente.

Observatiile si propunerile vor fi transmise prin posti — la sediul Primiriei Municipiului
Bucuresti — Str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, la Registratura PMB; postate
pe pagina de internet a PMB la sectiunea Urbanism — Consultarea publicului — Anun{ de
intentie/Consultarea pe parcursul elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii §i la sectiunea
ServiciulUrbanism @bucuresti-primiria.ro.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului;

incepﬁnd cu cererea privind Anuntul de intentie inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti
pani la emiterea Avizului de Urbanism ( anuntul de intentie — min. 15 zile, max 235 zile; consultare pe
parcursul elaboririi — min. 15 zile, max 25 zile; consultarea pe parcursul avizirii — min. 15 zile, max
25 zile).
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului;

BENEFICIAR: NITOI MOISE RAZVAN si MARCIU COSMIN CRISTIAN;
ELABORATOR: S.C. Verticalia S.R.L. - Arh. Simona Elena D.E. Valeanu- RU.R.-D, E

Sef Serviciu K
Urb. Ciobanu Optescu Olivia Ana
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PRIVARIA MURICIPIUL UL BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

__Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. H/R0. 03, Lol
PUZ — STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: NITOI MOISE RAZVAN si MARCIU COSMIN CRISTIAN

ELABORATOR: S.C. Verticalia S.R.1.. - Arh. Simona Elena D.E. Valeanu - RU.R. - D, E

SOLICITARE PETENT 12199602/19.02.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Imobil format din teren in suprafa(d de 12.504,81mp (din acte) este proprictate
particulard (in indiviziune) conform Contract de Vanzare-Cumpirare autentificat sub nr. 2441/27.12.2012 la B.N.P.A. “Miu i Moleu|”.
Conform Extras pentru informare a Cariii Funciare nr. 259489 emis de B.C.P.I sector 1, in baza cererii nr. 56938 din 06.09.2013,
proprietari sunt Marciu Cosmin Cristian (cisitorit cu Marciu Petronela Camelia) gi Nitoi Moise Razvan (necisatorit) suprafaja miisurald
a terenului este de 12.504,00mp este notats promisiunea de dnzare-cumpdrare in favoarea S.C. Tineretului Park Residence S.R.L. gi nu
sunt inscrieri privitoare la sarcini.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementatd prin PUZ se afla situatd In sectorul I al Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIUR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobal cu H.C.G.M.B. nr. 265/2000, completuld cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. or.

241/20.12.2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse se incadreazi
partial - in subzona Lle — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fird retele edilitare, situate in afara perimetrelor de
protectie, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POT max = 60%; CUT maxim pentry inltimi P = 0,6 mp. ADC/mp.
teren, CUT maxim pentru iniltimi P+1 = 1,2 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC,; RH max = P+1E, H max = 7,0 metri si'partial in subzona A3 — subzona unitatilor mici §i
mijlocii productive §i de servicii, avand urmitorii indicatori urbanistici reglementati: POT max = 60%, CUT volumetric maxim =
9,00 mec. / mp. teren, H max = 9,00 m.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1497/90/T/25187 din 26.09.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 33/03.12.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

AVIZUL APA NOVA nr. 91403023/12.02.2014 care mentioneazi faptul c terenul este traversat de aductiunea de apé (apeductul) V
Arcuda-SP Nord Dn 2200mm i de zona de protectie sanitar cu regim sever aferentd aductiunii de apa.

AVIZUL SNCFR nr. R.2/1/7 din 16.01.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI COMPLEMENTARE. ‘
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: U.T.R. L — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de-
construire cuplat sau izolat - POTmax=40% ; CUT max=1,00mp ACD/mp teren; RHmax=P+2E, Hmax=10,00.m

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Mediului §i Schimbarilor
Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Avizul
Comisici Tehnice de Circulatie - P.M.B., suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard al
Municipiului Bucuresti, alte avize conform legislatiei in vigoare. Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnéturd pentru
specialistul care a elaborat documentatia, conform prevederilor art. 56, alin (6) din Legea 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. ’

* fn conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si
completdrile ulterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: inainte de emiterea Avizului Arhitectului Sef si transmiterea pe circuitul de aprobare a documentatiei de urbanism. ini iatorul si

elaboratorul au obligatia si indeplineasci conditiile impuse de prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea lanurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a

Consilului General al Municipiului Bucuresti.
Prezentul Aviz reprezints Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor institutiilor avizatoare competente.
Avizul de urbanism se va emite dupi obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a
PUZ si RLU care va ingloba si corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente. )

ARHITECT SEF AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
T
ARH. GHEORGHE BATRASCU

Sef serviciu ¢ i<
Ciobanu Oprescy Wlivid Ana &
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Avand in vedere, solicitarea nr. 1201209/18.11.2013 inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti de catre
NITOI MOISE RAZVAN si MARCIU COSMIN CRISTIAN in calitate de initiator prin reprezentant S.C. Verticalia
S.R.L. - Arh. Simona Elena D.E. Valeanu - R.UR. - D, E in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al
documentatiei de urbanism, a prevederilor Certificatul de urbanism nr. 1497/90/T/25187 din 26.09.2013 eliberat de
Primdria Sectorului 1, Bucuresti si a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
—P.M.B. din data de 27.11.2013, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - STR. MAICA TEOFANA NR. 17, SECTOR 1

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Imobil format din teren in suprafati de 12.504,81mp (din acte) este proprietate particulara (in indiviziune)

conform Contract de Vanzare-Cumpdérare autentificat sub nr. 2441/27.12.2012 la B.N.P.A. “Miu si Molcut”.
Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare nr. 259489 emis de B.C.P.1. sector 1, in baza cererii nr. 56938 din
06.09.2013, proprietari sunt Marciu Cosmin Cristian (casatorit cu Marciu Petronela Camelia) si Nitoi Moise Razvan
(necasatorit) suprafata mésuratd a terenului este de 12.504,00mp este notatd promisiunea de anzare-cumparare in
favoarea S.C. Tineretului Park Residence S.R.L. si nu sunt mscrueu privitoare la sarcini.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,

H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii
urbanistice propuse se incadreaza partial - in subzona Lle — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau
fara retele edilitare, situate in afara perimetrelor de protectie, avand urmitorii indicatori urbanistici reglementati:
POT max = 60%; CUT maxim pentru inal{imi P = 0,6 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 1,2
mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC.; RH max = P+1E, H max = 7,0 metri si partial in subzona A3 — subzona unititilor mici si
mijlocii productive si de servicii, avdnd urmatorii indicatori_urbanistici_reglementati: POT max = 60%, CUT

volumetric maxim = 9,00 mc. / mp. teren, H max = 9,00 metri.
II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementiiri urbanistice propuse:

Functiuni: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE iNALTIME P+1E+M/P+2E

Indicatorii urbanistici propusi: POTmax=40%;CUTmax=1,0mpADC/mpteren;RHmax=P+2E; Hmax=10,00mp.
ITI. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Zona de studiu —arealul delimitat de arterele str. Racordirii, str. Lectorului, str. Maica Teofana, Calea Ferata

amplasata in sudul imobilului care genereazd documentatia.

- Se vor stabili reglemtari cu caracter director pentru toata aria de studiu, iar reglementarea detaliatd a modului
de amplasare a obiectelor pe parceld se va limita la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut si
prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII ST EVENTUALE SERVITUTI:
- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét sa fie asigurat vecinilor confortul urban si

sa existe posibilitatea dezvoltarii echlvalente/euhlhbx ate pe parce]ele mvecmale e
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- Se vor include documentatiile de urbanism in baza cirora s-au produs efecte de schimbare a reglementarilor
Exrbanistice existente, elemente de infrastructurd majord existente, autorizate sau in curs de exccutie. (P.U.Z. -
inchidere inel median de circulatie la zona nord - autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii §i Soseaua
Colentina).

- Propunerea de reglemetare va respecta prevederile legale cu privire la zona de protectie a Apeductului, precum
si zona de protectie de siguranta a caii ferate.

3. BEGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- in vederea dezv8lfirii coerente se va avea in vedere propunerea unor functiuni conexe locuirii (comert, servicii,
gradinifd, etc) si vor fi marcate limitele de deservire ale acestora.

- Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe

M@“‘ﬂfﬂri’h'c"i"’baTéfe traske.de circula%ie (existenta mai multor posibilitati de amplasare pentru acelasi obiectiv, care impune 0

’ abordare comparati a solutiilor, in scopul gésirii variantei optime de realizare). Aspectul exterior al cladirilor va
exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate. Ilustrare de arhitectura privind solutia de urbanism
propusd - perspective integrate in sit;

- Indicatorii urbanistici se vor stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia urbanistica

- Se va asigura un minim de 30% de spatiu verde amenajat.

- Se vor definitiva spatiile destinate comunitatii.

- Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari urbanistice, §i va
cuprinde date pe functiuni i categorii de folosintd a terenurilor si se vor mentiona in UM si procent.

- Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementéri, elementele analitice vor fi incluse in bilantul
teritorial.

- Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoa.3
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, inaltimea minima si maximd admisa, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora.

- Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun. ,

- Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard 1/500, pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masurdtori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului
Bucuresti.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Solutia urbanistici se va corela cu Studiul de Circulatie din zona, cu documentatiile de urbanism aprobate sau
in curs de aprobare si cu vecinatitile;

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zond, echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate. Circulatiile propuse se vor realiza astfel incét
sa se justifice integrarea fondului construit i a functiunii propuse.

- Se vor asigura utilititile prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICU
EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie la nivel de Autorizatie de construire.

LV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE fSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI:

*  Aviz Apa Nova; Avizul SN.C.F.R; :

U NOTA: Se vor respecta conditiile 'impuse de prevederile H.C.G.MB. nr. 136/2012 de aprobare «a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucureg!i.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia
urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea
PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECTSEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
/- ARHYGHEORGHE PATRASCU
DRECTIA ) \

Py S ‘\I
LT Crfi

‘\\ o :'/:, / . T L
Splaiul Independentei . 291-293, cod postal 089942, sector 6, Bugurégli, Romania N
v

Tel: 021.305.55.00 int. 1700 ~ i :::@ .

hitp://www.pmb.ro




RONMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

f;?ﬂ ICAT DE URBANISM
Nre/7/@/T/251s7dm<>2€</§ ........ 2013

INSCOPUL: elaboririi documentatici pentru construirea unui ansamblu rezidential avénd
regim de indltime P+1E+M.

NITOI MOISE RAZVAN
reprezentant al S.C. Tineretului Park Residence S RL.

Urmare a cererii adresate de™®

cu ggg,‘fﬁ"'”""in JUBEUL oo e municipiul Bucuresti
satul ............. Bt sttt et et s sae e s e st aa s
strada ........ Ctin. Radulescu Motru o 1
telefon/ fax ... E-mail
Inregistrata la nr. ......23187. .. din ....12.09.2013. ..
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In Bucuresti sectorul 1, cod postal .........c..............
strada ... Maica . Teofana..................... LT iy AT Y T - SO - SR , @p...s...saU

identificat prin® .. Planuri._cadastrale 1:500.51.1:2000 e
In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B.
nr....269.1..2000_ . a carei valabilitate a fost prelungits cu H.C.GM.B. nr..232 /. 2012

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completéarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC

Terenul intravilan in suprafatii de 12.504,81mp este proprietate particulari (in indiviziune) conform Contract de
Viénzare-Cumpdrare autentificat sub nr.2441/ 27.12.2012 la B.N.P.A. “Miu si Molcut” fiind inscrisé ipotecd legals, in
favoarea vanzitorului, pentru pret datorat si neachitat.

Conform Extras pentru informare a Criii Funciare nr.259489 emis de B.C.P.L sector 1 in baza cererii nr.56938
din 06.09.2013, proprietari sunt Marciu Cosmin Cristian (csitorit cu Marciu Petronela Camelia) si Nitoi Moise Rizvan
(nec#satoritd), suprafata masurati a terenului este 12.504,00mp este notati promisiune de vanzare-cumpirare in favorea
S.C. Tineretului Park Residence S.R.L. $i nu sunt Inscrieri privitoare Ia sarcini. Situatia juridics se va definitiva ulterior.

Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizat in anul 2010.

2. REGIMUL ECONOMIC .

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti amplasamentul este cuprins partial in subzona

L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fiird refele edilitare, situate in afara perimetrelor de protectie
(Utilizéri admise : locuinte individuale si colective mici ; echipamente publice specifice zonei rezidentiale, scuaruri
publice. Utilizéri interzise : functiuni comerciale §i servicii profesionale care depiigesc ca suprafats 250mp ADC, care
genereazd un trafic important de persoane §i méirfuri ; activitéti productive poluante, cu risc tehnologic ; realizarea de false
mansarde ; anexe pentru cregterea animalelor pentru productie sau subzistenta ; constructii provizorii ; instalarea in curti a
panoutrilor pentru reclame ; depozite en-gros etc.), partial in subzona A3 - unitiii mici si mijlocii productive §i de servicii
(Utiliziiri admise: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfiigurate in constructii industriale mari §i mijlocii,
distributia §i depozitarea bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriali care necesita suprafete mari de teren ;
servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi i depozitare
- in suprafatii maxim de 3.000 mp ADC, parcaje la sol §i multietajate, statii de intretinere §i reparatii auto, statii de
benzind, comert, alimentatie publica si servicii personale, locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta
sau securitatea unitatilor. Utiliziri admise cu conditioniiri : activititile actuale vor fi permise in continuare cu condifia
diminufirii cu cel putin 50% a polulirii actuale in termen de S ani; -extinderea sau conversia activitifilor actuale va fi
permist cu conditia s& nu agraveze situafia poludirii; -se pot localiza cu aceleagi conditii de diminuare a poluirii
urmétoarele functiuni: 1) birouri incluzénd oricare din urmatoarele utiliziri: birouri profesionale sau de afaceri; servicii
pentru afaceri; institutii financiare sau bancare; 2) activitifi productive si servicii incluzind oricare din urmatoarele
utilizéri: productie manufacturierd ; birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principals, fie ca utilizare secundari
; activitdti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaz3 substante explozive sau toxice conform prevederilor

legale; depozite si complexe vanziri en-gros. Utiliziiri interzise: activitifi poluante si care prezinti risc tehnologic, se
interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu).
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3. REGIMUL TEHNIC:
Beneficiarul soliciti Certificatul de Urbanism in vederea realizirii unui ansam
regim de indlfime P+1E+M.

Intrucat suprafata terenului este mai mare de 3.000,00mp iar terenul se afld in d(‘n{g U.T.Ruri
(A3 si Lle), conditiile de construire pe acest amplasament pot fi stabilite numai in baza onui PU{Z.
aprobat in conditiile legii. \k;-\;_.._\::‘

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (cu modificarile §i completirile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dac conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locald are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul
de urbanism: .... ¢) s conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publici
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anex.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic,
economic si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal
aprobate, precum §i din documentele anexate cererii de cétre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe legea 10/2001 sau pe alte legi de
restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, sau a unor cereri
formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele mentionate in documentatia anexati
cererii.

2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea si consultarea
populatiei pe parcursul initierii, elaborarii, avizirii si aprobérii documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritorinlui.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-peate-f-utiizat-in-seopuldesiarat pentru/istrucat:

obtinere Aviz de Oportunitate i promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFHNFARE §t NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboriri documentatiel pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa
autoritétii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti.

T aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin
Directiva Consillului 97/11/CE si prin Directiva Consfliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul [a elaborarea anumitor planuri §i programe
In leg&ituré cu mediul i modificarea, cu privire la parficiparea publicului gi accesul fa justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Direcfivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism
s comunica solicitantului obligatfa de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §1 53 decidd, dupd caz, Incadrarea / nelncadrarea
projectului investifiei publice / private in fisla profectelor supuse evaluari impactului asupra mediului.  Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acondului de mediu se desfigoard dupd emitarea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsri
lucririlor de construcfii fa autpritatea administrafiei publice competente. In vaderea satisfacerii cerintelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competenté pentru protecia mediului stabileste mecanismul asigurari consultri publice, centraliziri opfjunilor publiculul gi formulEri unui punct de vedere
oficial cu privire Ia realizarea investifiei in acord cu rezuftatele consultiri publice. In aceste conditi :

Dupd primirea prezentulul Cestificat de urbanism, TITULARUL are nbllgaﬁé de a se prezenta la autoritatea competents pentru protecfia
mediului in vederea evaluarii Initiale a investitisi §i stabilirii necesitiii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluaril
inifiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritxtii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediulul,
solicitantul are-pbligatin de a notifica acest fapt autoritatii administratiet publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
/re? autorlzarea executirii lucririlor de constructii 1)

In situatia in chre, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii dejeyaluare a efectelor investitiei asupra
mediului splicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei are obligatiade a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
; _ competente. '/ -/
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25187/ 12.09.2013 - str. Maica Teofana nr.17
Nitoi Moise pentru S.C. Tineretului Park Residence S.R. L.
Ansamblu rezidential

... 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINFARE VA FI INSOTITA DE
RMATOARELE DOCUMENTE:
%

praimobilului-teren-gifsau constructii-(copie legalizatd)-intabulat-gi Extras de-Carte-Funciard

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 |9l"i de la data emiteriif
/ ]

/ SECRETAR,

XANDRU MOLDOVEANU

ARHITECT SEFE
arh. ANDREI SCU

lei, conform chitantei nr. 1334824

Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct / peir-pegté la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construtii,
republicata, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ......ccoovvmrcrnnivennciinnae pand ladata de ......ccccoeirveniinniicinennnn.

Dup3 aceasts data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sé obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,

ARHITECT SEF,
INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungirii valabilitatii:..................c.ccooeeeneee
Achitattaxa de: ......cccceeevecncennns lei, conform chitantei nr. ..........coocceeeines din e,
Transmis solicitantului ladatade .......cccoeerveeierceecicnireens direct / pein-postd
pagina 4 din 4
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Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

YA.P,M. BUCURESTI
Nr. 6404/28.05.2014 o A

Al. Lacul Morii Nr. 1, tor 6.
—L?:E—?L%A_é Nr. ‘)/0;‘ ..............
DECIZIA Zi ﬁ Luna @.5.: ........ AWZQZ f

ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 25 din 28.05.2014

a Planului Urbanistic Zonal — "construire ansamblu rezidential", Str. Maica
Teofana nr. 17, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificirii adresate de NITOI MOISE RAZVAN pentru S.C.
TINERETULUI PARK RESIDENCE S.R.L., cu domiciliul in Bucuresti, sect. 4,
Str. Constantin Radulescu Motru nr. 14, bl. 27A, sc. B, et. 4, ap. 67, inregistratd la
A.P.M. Bucuresti cu nr. 6404/11.03.2014, completata ulterior cu documentatiile nr.
8266/10.04.2014 si nr. 9933/15.05.2014

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G. nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbarilor climatice, a H.G. nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobatd si modificatd prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.
nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - “construire ansamblu
rezidential” — Str. Maica Teofana nr. 17, sector 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de
mediu, urmind si fie supus procedurii de adoptare fari aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafati totald de 12.504 mp din acte si 12.335 mp
din masuritori - conform Certificatului de Urbanism nr. 1497/90/T/25187 din
26.09.2013, emis de Priméria Sectorului 1.

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui ansamblu rezidential format din
42 de case cuplate (Hmax P+2E) , club cu piscina si spa, in Str. Maica Teofana nr. 17,
sector 1, Bucuresti. Se mentin indicatorii urbanistici impusi prin Avizul Preliminar nr.
7/20.03.2014 emis de PMB-Directia Urbanism: POTmax=40%, CUTmax=1,00 mp
ACD/mp teren, RHmax=P+2E, Hmax=10,00 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituiile competente,
conform legii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Suprafata de spatii verzi plantati pe teren natural (3700 mp) va fi amenajati si
intretinuta. Se vor planta 122 arbori.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utiliziri interzise.

Proiectul se va realiza numai cu respectarea conditiilor impuse prin studiul de
impact efectuat si avizat favorabil de Institutul National de Sinitate Publica Bucuresti.
Motivele care au stat la baza lurii deciziei sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului:

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 15.05.2014;

’

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

/ DIRECTO, ECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
Chim. Simon@l CATRINA ACORDURI, AUTORIZATII

Ing. ROX%)STACHE
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INTOCMIT,

Geog. Maria-lulia ALEXANDRIL—
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Qualite Securite’
E%virodn«mem‘

sy ,;; | 120920 NITOI MOISE RAZVAN
// L L o e Ci/zf Str. Floarea Soarelui nr. 45, sector 4

Bucuresti, 12 februarie 2014

Ref: RG 91403023; S1 — 14510272 din 31.01.2014
Obiect: AVIZ pentru Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. cu numéarul 81 — 14510272
din 31.01.2014, privind solicitarea avizului pentru Plan Urbanistic Zonal, pentru care s-a eliberat certificatul
de urbanism cu nr. 1497/80/T/25187 din 26.09.2013, emis de Priméria Sectorului 1, vé informam ca:

Aplicabilitatea documentului se referd strict la adresa din str. Maica Teofana nr. 17, sector 1, Bucuresti.

Rezolutie:
Se avizeaza intocmirea Planului Urbanistic Zonal, conditionat de:

- orice constructie ce urmeaza a se amplasa trebuie sa respecte distanfele prevazute in HGR nr.
©30/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fad de retelele publice de alimentare cu apa
potabild, de min. 2,0 m fatd de retelele publice de canalizare, respectiv min. 10,00 m sténga-
dreapta distanta masurat3 de la peretele exterior al aductiunii (apeductului) de apa (numai In afara
zonei de protectie sanitard cu regim sever aferentd aductiunii de apd) si Legea 241/2006
(ANRSC).

Precizari:

Pe planul de situatie anexat s-au trasat aductiunea de apd (apeductul) V Arcuda - SP Nord Dn 2200 mm,
zona de protectie sanitard cu regim sever, precum si retelele publice de alimentare cu apa potabild si
canalizare existente in zon3, cu eroarea rezultata din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate in
exploatarea S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., prin concesionare.

Aductiunile de apa au fost executate ca investitii publice, de mare importanta pentru alimentarea cu apé
potabild a Capitalei gi apartin patrimoniului public al Municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/1998.

in zona de protectie sanitard cu regim sever a aductiunilor de apa constituiti prin terenul situat la minimum
10,0 m stanga-dreapta generatoarelor exterioare ale aductiunilor de apa sunt interzise: executia
constructiilor, amenajarilor de orice fel sau activitati care nu sunt legate de exploatarea si transportul apei
potabile, conform HGR nr. 930/2005.

Zona de protectie sanitard cu regim sever aferentd aductiunilor de apa (apéductelor) este de min. 10,0 m,
distantad masurata de la peretele exterior al aductiunii de apa (apeductului) Tn conformitate cu Motadrarea de
Guvern nr, 830/02.10.2005.

In zona de protectie sanitard cu regim sever aferentd aductiunilor de ap& (apeductelor) este interzisa
executarea de constructii, amenajari sau desfdsurarea de activitdfi care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei gi a instalatiilor de apa.

Tn conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996, modificatd si completata in anul 2004, dreptul de proprietate
asupra surselor si instalafiilor de alimentare cu apa potabild se extinde si asupra zonelor de protectie
sanitara cu regim sever.

Terenul situat la adresa sus mentionata este traversat de aductiunea de apd (apeductul) V Arcuda -
SP Nord Dn 2200 mm si de zona de protectie sanitard cu regim sever aferenta aductiunii de apa
(apeductului), conform pian anexat.

Accesul auto se va face numai din str. Lectorului (conform "Planului Propunere Reglementari” - plansa

05U).
5.C, APA NOVA BUCURESTI S.A.
Str. Aristide Demetriade nr. 2, sector 1, cod 010147
Capital Social subscris, integral varsat: 53.487.460 LE)
C.LF; RO12276949. O .R.C; J40/9006/1999

Tel.: 021.207.77.77; Fax: 021‘.312.44,37 @ VEG LIA

hitp: fiwww.apanovabucurestiro
E-mail relatii.clienfi@apanovabucuresti.ro ENVIRONNEMENT

Georglana $TEFAN




Mentionam ca prezenta retelelor publice de apa-canal din zona studiati nu inseamna ca exista disponibil
de debit de apa potabila si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul obiectiv.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 {doud) pagini si este valabil pe o perioads de 12 luni de la data
emiterii, In concordantd cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea si actele depuse
de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice de apa si canalizare Tn
zona studiata.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor aratate anterior, S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Prezentu! aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu Dispozifia
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 782/2009; nu se va utiliza la solicitarea autorizatiei de
construire.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a Lucrdrilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati necesare la:

sediul S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. din str. Aristide Demetriade nr. 2, Relatii Clienti, program de
funi pana vineri intre orele 08:00 — 17:00 si sdmbata intre orele 09:00 — 12:00

( telefon 021.207.77.77 sau *7777

@ online relatii.clienti@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienfi de pe site-ul
www.apanovabucuresti.ro

Hapla/ CONSTANTINESCU
.J Cc n}\u;ica e Clienti
B

/
APA NOVABUCURESTI

Georglana STEFAN




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR” -S.A.
, BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA ,,CREIR CF” BUCURESTI

Tel; 004-(021) 3182378  Fax : 004-(021)3182378 , CFR 133000
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Nr.R.2/1/7din 16012014 PRESEDINTE CTE

LY

Ing. }cﬁ” &ngu Maralm

U

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea oblectwulm PLAN URBANISTIC ZONAL (P U Z e;num un teren
 situat in vecmétatea 1111161 c.f. Chmla Bucuréstl Baneasa
de la km 3+125 - 3+265 pe partea stangd la distante

- ‘cuprinse intre 12 m si 100 m fata de axul liniei c.f.

Beneficiar: ~ SC TINERETULUI PARK RESIDENCE SRL
Elaborator: - SCMM DESIGN INTERNATIONAL SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz de principiu (Doc. SC

TINERETULUI PARK RESIDENCE SRL
sl adresa nr. P4/5/”014 a Serwcmiul Cadastru)

PREZENTARE GENERALA

SL TINERETULUI PARK RESIDENCE SRL de;me un teren situat
intravilanul Municipiului Bucuresti, str. Malca Teofana nr.17, pentru care dore§te sa
obtind un aviz PUZ. -

Pe terenul respectiv beneﬁmaru! doreste ,,Construlrea unui ansamblu

rezidential avand regim de inaltime P+1E+ :

Terenul este situat in vecinitatea hmel <. f Chltzla - Bucmestl Baneasa de la

km. 3+125 — 3+265 pe partea stanga Ia dxstante cupnnse mtre 12 m si 100 m fa;a de
axul liniei c.f. ; £

Limita de proprzetate CFR este la o dlstanta 7 m. fa}a de axul hmel C. f
materializatd de catre Serwcmlul Cadastru S

, MENTIUNI o
1. Prezentul aviz de principiu nu ‘;me loc de aviz pentru amplasarea construcgl-
ilor, etc cu caracter definitiv.

2. Ordonanta de Urg,en‘;a a Guvemulm nr 12/07 07 1998 aprobata prin legea
nr. 89/ 1999 republicatd, prin cap. 1V art. 29- 3’? i cap.VII art. 43,44 i 45, stabileste
conditiile desfasurdrii activitatii in zona de saguranta 51 de protecne a mfrastructuru
feroviare publice astfel: Tt L

~a). S-a instituit zona de &guranta a mfrastructum pubhce feroware, in Inmta a
20 metri de o parte i de alta a c8ii ferate, zond in care se amplaseaza mstalai,-n CFR. .
Pentru terenurile proprietate privatd, aflate in aceastd zona, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica. In aceasta zona se amplaseaza numaly

constructii si instalatii feroware




.4 + b).In baza aceleiasi Ordonante s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice”, cuprmzmd terenunle limitrofe situate de o parte si de alta a céii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100 metri de la calea ferati. in aceastd zona
pot fi executate lucréri, potrivit reglementarlior emise de M.T. si se interzic o serie de
activitati sau amplasamente conform art.29 din Ordonan;a

3. Prin Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of.
nr.149/iulie1996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la
art.20, impune condltu de amplasaie a constructiilor si mstala‘;ulor precum §i
1r1terd1cfp11 pentru o serie de act1v1té§1 si amplasamente 1n vecindtatea ciii ferate.

CNCF,,CFR”SA ‘nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de
protectle a caii ferate (fasie de 100 m la stmga si la dreapta caii ferate).Calea ferata ,ca
factor agresiv, creeaza neajunsurl acestul amplasament poluare fonica si vibratii
produse de mrculatla trenurilor. o

'5.Se va respecta cu str;ctete zona cadastrala CFR si zona de siguranta CFR.Se
mterzme mcalcarea (ocuparea) terenului din zona cadastralaCFR. |

6. Pentlu construc’gule care se vor realiza pe zona luatd in studiu §i vor fi
‘ amnlasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se va solicita avizul

ucursalei CREIR CF Bucurestl si apm se Va obtme autorlzapa MT conform
Ordmulm 158/1996 o i
. La 1ntocrmrea documenta’gex pentru construcplle care se vor reahza in zond,
se va avea m vedere amplasarea lor in vecmatatea unor cai ferate electrificate de mare
v1teza ‘ e |

CNCF”CFR” S A nu se face vmovata de eventualele neajunsun (zgomot,
trepldat;n cimp electromagnetlc eto) '

| ' 8. Prezentul aviz este valabil pe durata ‘de valabilitate a Certlﬁuatulul de
“Urbamsm care insoteste documentana g

b Prezentul awz 151 pn’:rde valablhtatea beneﬁmarul fiind obhgat sa obtma
un nou avxz daca, g : : »

’ . - Cemﬁcatul de Urbamsm a eprrat B .

U s Beneﬁc1arul a adus modiﬁcan fata de documentatia care a faLut obiectu]
v1zulu1 si care nu se mai mscrle in hmltele avizului acordat.

' 9, Prezentul aviz constituie punct de vedere al Sucursalel CREIR CF
"Bucures‘a sinu 1n1c>cu1e§te avizul Compamel N aponale de Ci Ferate “CFR” — SA.

g Tmmd seama de cele de ma1 sus, Cons" iul hmco—Econom,lc al Sucursalex
\,,CREIR CF”Bucurestl mtrumt in data L |

AVIZEAZA FAVORABIL e

51 Lucrarea ! PLAN URBANISTIC ZONAL '-;(P U Z) pentru un teren suuat in
e _..j,"?vecmatatea ilmel c.f. Chmla Bucuresn Baneasa dela km, 3+125 —

e 34265 pe partea stanga la dlstante cuprinse intre 12 m si 100 m fafa

de axul hmel cf, ,avandu se m vedere observatule de la cap1t01u1 |
i ,,Mentmm ke ' : , '

Secreta1 CTE Ing Dor_ b Craciun




MINISTERUL SANATATII ] » 1”1"“””, “““““““
INSTITUTUL NATIONAL DE SANATATE PUBLICA ==*%
INSP NATIONAL INSTITUTE OF PUBLIC HEALTH cnmmc@ispb.ro

Str. Dr.A. Leonte, Nr. 1 - 3, 050463 Bucuresti, ROMANIA
Tel: *(+4 021) 318 36 20, Director: (+4 021) 318 36 00, (+4 021) 318 36 02, Fax: (+4 021) 312 3426

CENTRUL NATIONAL DE MONITORIZARE A RISCURILOR DIN MEDIUL COMUNITAR

4681/03.06.2014

Catre,

D1. NITOI MOISE RAZVAN -
reprezentant al

S.C. TINERETULUI PARK RESIDENCE S.R.L.
Str. Ctin. Radulescu Motru nr.14

Bl. 2A, Sc. B, Ap.67

Sector 4, BUCURESTI

Ca raspuns la adresa dvs. inregistrata la INSP cu nr. 4681/22.04.2014,
si a completarilor documentatiei din 22.05.2014, prin care ne solicitati un
referat de evaluare a impactului zgomotului asupra sanatatii populatiei pentru
proiectul: “PUZ LOTIZARE Str. Maica Teofana, Sector 1, Bucuresti”, va

inaitam lucrarea solicitata.




REFERAT DE EVALUARE A IMPACTULUI ZGOMOTULUI
ASUPRA SANATATII POPULATIEI
privind proiectul
» PUZ LOTIZARE Str. Maica Teofana nr. 17, Sector 1, Bucuresti”

Prezenta lucrare s-a intocmit la cererea proiectantului Arh. Urb. Simona
Valeanu, pentru proiectul ,P.U.Z. LOTIZARE Str. Maica Teofana nr. 17, Sector
1, Bucuresti” pe baza documentatiei tehnice prezentate care a cuprins:

* Adresa nr. 7435/387/29.04.2014 emisa de DSPMB prin care se solicita
efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei
pentru proiectul “PUZ LOTIZARE Str. Maica Teofana nr. 17, Sector 1,
Bucuresti” avand in vedere situarea obiectivului in vecinatatea liniei c.f.

o Certificat de Urbanism nr.1497/90/T/25187/26.09.2013 eliberat de

Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in scopul: elaborarii

documentatiei pentru construirea unui ansamblu rezidential avand regim de
inaltime P+1E+M in Str. Maica Teofana nr. 17, Sector 1, Bucuresti

e Adresa nr. 91403023/12.02.2014 emisa de APA NOVA Bucuresti prin care
se avizeaza intocmirea ‘“PUZ LOTIZARE Str. Maica Teofana nr. 17, Sector 1,
Bucuresti”.

e Document de Avizare nr. R.2/1/7/16.01.2014 emis de ,C.F.R.”-S.A. prin care
se avizeaza favorabil lucrarea ,PUZ LOTIZARE Str. Maica Teofana nr. 17,
Sector 1, Bucuresti”,

e Memoriu tehnic explicativ P.U.Z. LOTIZARE Str. Maica Teofana nr. 17, Sector 1,
Bucuresti, proiect nr.100/2013, proiectant general MM DESIGN
INTERNATIONAL SRL, subproiectant S.C. VERTICALIA S.R.L., proiectat

Arh. Urb. Simona Valeanu.

* Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z. LOTIZARE Str. Maica Teofana
nr. 17, Sector 1, Bucuresti, subproiectant S.C. VERTICALIA S.R.L., proiectat
Arh. Urb. Simona Valeanu.

* Piese desenate: Plan de incadrare sc.1:5000; Plan de incadrare in teritoriu

sc.1:2000; Plan situatie existenta sc.1:1000; Plan propuneri reglementari
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sc.1:500; Plan propunere echipare edilitara sc. 1:500; Proprietatea asupra
terenurilor sc.1:500.

e Plan - Masuri de protectie la zgomot — Nivelul de zgomot Lzi

e Sectiune — Masuri de protectie la zgomot — Nivelul de zgomot Lzi

o Plan - Masuri de protectie la zgomot — Nivelul de zgomot Lnoapte

e Sectiune - Masuri de protectie la zgomot — Nivelul de zgomot Lnoapte

e Harta strategica de zgomot pentru cai ferate principale cu un trafic mai mare
de 30000 treceri/an — Ramura Baneasa — Depoul Bucuresti Triaj

e Alte documente

1. DETALII DE AMPLASAMENT

Documentatia studiaza terenul cu o suprafata de 15616,00 mp, situat in
intravilanul municipiului Bucuresti si care cuprinde:

— lotul aflat pe str. Maica Teofananr.17, nr. cad. 259489 initiator PUZ (12504
mp in acte si 12335 mp din masuratori) — propr. Nitoi Moise Razvan si
Marciu Cosmin Cristian.

- loturile aflate in proprietate privata din str. Maica Teofana cu nr. cad.
241644, 241628 si 241299.

- domeniul public constand in trotuare si circulatii carosabile pana in axul

carosabilului pe deschiderile loturilor spre str. Maica Teofana si str.

Lectorului.

7ona studiata se constituie dintr-o insiruire de 3 loturi cu deschideri intre
26,6 si 27,3 m cu suprafete intre 646 si 672 mp si din lotul initiator PUZ care
are dubla orientare la strada: spre vest - Str. Maica Teofana si nord - str.
Lectorului.

Zona, incadrata in PUG-ul municipiului Bucuresti ca zona mixta, este
neconstruita. Caracterul zonei, in special pe latura de nord si de vest este unul
de locuire de periferie. Terenurile adiacente sunt incadrate in categoria de
folosinta de locuire L1e (locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau

fara retele edilitare, situate in afara perimetrelor de protectie).




In imediata vecinatate, la sud, se afla linia c.f. Chitila — Bucuresti Baneasa de
la km. 3+125 — 3+265 pe partea stanga la distante cuprinse intre 12 m si 100 de
m fata de axul liniei c.f. Zona de siguranta a infrastructurii  feroviare se
suprapune partial (20 m x 2 m) pe coltul de sud-vest al terenului studiat.

Obiectul PUZ-ului il constituie lotizarea terenului generator de PUZ pentru
construirea a 42 case cuplate si a unui club cu piscina si spa.

Terenul se va lotiza in 43 de loturi private si terenuri private in indiviziune,
reprezentand drumuri private, alei, trotuare parcari si club privat cu terenul
aferent.

Functiunea principala a zonei este una de locuire. Regimul de inaltime este

P+2E, iar Hmax la cornisa = 10 m

Cladirile semi-cuplate se vor retrage fata de limitele laterale cu minim 3 m la
loturile dreptunghiulare si minim 2 m la cele trapezoidale in punctul cel mai
apropiat de limita laterala.

Imprejmuirile vor fi de inaltime maxima 1,80 m, cu inchideri transparente si
cu soclu opac de inaltime maxima 0,60 m.

Pe o suprafata de 950 mp, in partea de sud-vest a terenului, se
reglementeaza zona verde amenajata ca ZONA DE PROTECTIE SANITARA CU
REGIM SEVER A ADUCTIUNILOR DE APA.

Incinta terenului generator PUZ va fi imprejmuitra cu gard din beton armat
cu inaltimea de 2,50 m. Se vor monta panouri fonoabsorbante peste zidul de

imprejmuire, de la 2,50 m pana la 4,00 m in partea sudica a incintei, la strada

Maica Teofana, la zona verde amenajata si la spatele loturilor 27-30.

Se va amenaja zona verde de 950 mp, cu vegetatie joasa:

Se vor planta minim 15 copaci de inaltimea 10 m, care sa formeze o perdea
vegetala, pe partea nordica a zonei verzi (inspre locuinte).

Dotari:

- alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua din

zona, luindu-se in considerare si posibilitatea amplasarii unui post Trafo.
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- necesarul de apa potabila se va asigura prin extinderea capacitatilor
instalatiilor de alimentare cu apa prin bransarea la reteaua de distributie cu
care este echipata zona; ‘

- apele uzate menajere se vor colecta in retelele de canalizare stradala propuse
si evacua in reteaua de canalizare din zona.

- apele pluviale colectate de pe suprafetele strazilor vor fi colectate prin
intermediul gurilor de scurgere cu sifon si depozit racordate la retelele de
canalizare propuse;

- indepartarea deseurilor menajere se va realiza in europubele depozitate in
spatii special amenajate, de unde prin serviciul de salubritate vor fi evacuate

la rampa de gunoi a municipiului.

- incalzirea si prepararea apei calde va fi rezolvata cu surse proprii, centrale
termice alimentate cu gaze naturale.

. Alimentarea cu gaze se va realiza prin racordarea la reteaua stradala din

zona.

II. IDENTIFICAREA POTENTIALILOR FACTORI DE RISC SI DE
DISCONFORT PENTRU SANATATEA POPULATIEI

Principalele domenii in care se manifesta potentialele surse de disconfort
pentru starea de sanatate a populatiei ca urmare a investitiei ,PUZ Lotizare Str.

Maica Teofana, Bucuresti, sector 1”7 sunt :

» poluarea aerului;
= poluarea sonora;
» poluarea apelor;
» managementul deseurilor si poluarea solului.
* Poluarea aerului
Principalele surse de poluare ale aerului sunt:
a) In perioada de santier:
- praf, pulberi sedimentabile rezultate din operatiuni de excavare a solului si

modelare a suprafetei;
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- emisii rezultate de la mijloacele de transport (autobasculante, excavator,
buldozar, macara, etc.) ce incarca, descarca si transporta materialele de
constructie.

b) In perioada de exploatare

- emisii de gaze arse provenite de la arderea incompleta a combustibiului solid
(gaz metan) de la centralele termice proprii;

- emisii fugitive de gaze de esapament de la autovehicule.

In documentatia tehnica depusa este mentionata amenajarea unor spatii
destinate parcarilor pentru locatarii imobilelor (cate 2 locuri de parcare
pentru fiecare locuinta, respectiv pentru cele 42 de case cuplate si club;

65 locuri de parcare sunt plasate pe teren privat, iar restul de 23 de

locuri pe teren privat in folosinta comuna - carosabil, cf. documentatiei
tehnice, pag.8), care vor fi prevazute cu rigole si eventual filtre de denisipare si
separator de grasimi, pentru ca in cazul de pierderi de ulei si benzina provenite
de la autoturismele locatarilor, solul sa nu fie afectat.

Poluantii emisi, sunt in general cei specifici arderilor si fac parte din
urmatoarele clase de poluanti: asfixianti, iritanti, cancerigeni si toxici
sistemici.

In cazul obiectivului in cauza pot aparea in timpul constructiei si a
manipularii pamantului, a pietrisului si a materialelor de constructie emisii de
praf sub forma pulberilor sedimentabile care pot fi antrenate de curentii de aer,

astfel incat principalul poluant al aerului in acest caz sunt particulele in

suspensie din aer. Acestea pot fi gasite in aerul ambiant sub forma de praf,
fum sau alte forme de aerosoli. Efectele pe sanatatea umana depind de
marimea particulelor si de concentratia lor si pot fluctua cu variatiile zilnice ale
nivelurilor fractiunii PM10 si PM2,5. Acestea includ efecte acute (cresterea
mortalitatii zilnice, a ratei admisibilitatii in spitale prin exacerbarea bolilor
respiratorii, a prevalentei folosirii bronhodilatatoarelor si antibioticelor).

Efectele pe termen lung se refera tot la mortalitatea si morbiditatea prin boli

respiratorii.
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Pentru particulele in suspensie valorile limita pentru protectia sanatatii
umane trebuie sa fie in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr.104/2011
— privind calitatea aerului inconjurator). .

Oxidul de carbon este un gaz asfixiant care rezulta ca urmare a arderii
combustibilului intr-o cantitate limitata - insuficienta-de aer. Gazele de
esapament contin in medie 4% oxid de carbon in cazul motoarelor cu benzina si
numai 0,1% in cazul motoarelor Diesel.Cantitatea de oxid de carbon emisa de
mijloacele de transport reprezinta 64% din totalul emisiilor de CO. Prin
blocarea unei cantitati de hemoglobina, monoxidul de carbon produce o
hipoxie, determinand efecte imediate (acute) si efecte de lunga durata (cronice).

Efectele acute se intalnesc deobicei in cazul eliminarii continue de CO in
spatii inchise care nu sunt prevazute cu sistem de ventilatie (de exemplu garaje
care nu sunt prevazute cu ferestre sau acestea sunt inchi§e si in care motorul
este pornit). Prin expuneri de lunga durata la concentratii mai scazute de CO
pot aparea efecte secundare sau asa zis cronice. Acestea se refera in special la
expunerile populatiei in cazul poluarii mediului ambiant si se caracterizeaza, la
adult, prin favorizarea formarii placilor ateromatoase pe peretii vasculari si
cresterea frecventei aterosclerozei, precum si prin aparitia cu frecventa mai
crescuta a malformatiilor congenitale si a copiilor hipotrofici, cu mari implicatii
sociale si economice.

Pentru oxidul de carbon valorile limita pentru protectia sanatatii umane
trebuie sa fie in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr.104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator).

Oxizii de azot fac parte din grupul poluantilor iritanti si se formeaza prin
sinteza directa, la temperatura ridicata din camera de ardere, din azotul si
oxigenul din camera de combustie, iar gazele de esapament contin in medie
0,06% monoxid de azot la motoarele cu benzina si 0,04% la cele Diesel.
Actiunea predominanta asupra aparatului respirator se traduce prin modificari
functionale si/sau morfologice la nivelul cailor respiratorii sau a alveolei
pulmonare. Acestea variaza in functie de timpul de expunere si de concentratia

iritantilor in aerul inspirat. Cele mentionate se traduc clinic prin aparitia a




diferite modificari patologice: efecte imediate - leziuni conjunctivale si corneene,
sindrom traheo-bronsic caracteristic, cresterea mortalitatii si morbiditatii
populatiei prin afectiuni respiratorii si boli cardiovasculare, agravarea bronsitel
cronice si aparitia perioadelor acute; si efecte cronice — cresterea frecventei si
gravitatii infectiilor respiratorii acute si agravarea bronhopneumopatiei cronice
nespecifice.

Pentru oxizii de azot valorile limita pentru protectia sanatatii umane trebuie
sa fie in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr.104/ 2011 - privind
calitatea aerului inconjurator).

Poluantii toxici specifici, de tipul plumbului, fluorului, mercuruluj,

cadmiului isi manifesta actiunea specifica asupra unor organe tinta, mai

frecvent, rinichiul, ficatul, sistemul hematopoetic cu efecte grave asupra
sanatatii expusilor.

Hidrocarburile nearse din cauza insuficientei oxigenului sau a timpului
scurt de stationare in camera de ardere sunt eliminate in atmosfera inaintea
inceperii unui nou ciclu. Gazele de esapament contin in medie 0,5%
hidrocarburi nearse la motoarele cu benzina si numai 0,02% la cele Diesel.

In timpul arderii o parte din hidrocarburi sunt oxidate partial si eliminate ca
aldehide, acizi organici sau radicali liberi ai acestora. Acesti produsi si in
special radicalii liberi ai hidrocarburilor, impreuna cu monoxidul de azot si in
anumite conditii atmosferice duc la formarea in atmosfera a unor poluanti

secundari — peroxiacetilnitrati - deosebit de iritanti. Pe de alta parte,

hidrocarburile policiclice aromatice sunt substante puternic cancerigene.
Efectele lor biologice constau in cancerogeneza locala si sistemica cu localizari
variate: piele, plaman, stomac, ficat, glanda mamara. Un automobil descarca in
atmosfera 600 pg/h si cca 1 kg benzo (a) piren pe an .

Pentru benzen valorile limita pentru protectia sanatatii umane trebuie sa fie
in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr.104/2011 - privind calitatea

aerului inconjurator).
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In perioada de constructie poate sa apara o crestere locala a concentratiei
poluantilor atmosferici, dar care va disparea dupa ce aceasta etapa va fi

finalizata.

Pentru a evita pe cat posibil aceasta categorie de poluare vor fi obligatorii

urmatoarele masuri :
a) In perioada de constructie:

- umezirea continua a cailor de acces (alei, drumuri, platforme de lucru, etc.);

- inconjurarea limitei obiectivului cu gard inalt de cel putin 2 m din panouri
fonoizolante si plase cu inscriptionarea cu placute de avertizare “santier”,
pentru a evita disconfortul persoanelor rezidente de pe proprietatile
invecinate, creat de poluarea aerului si zgomotul produs de constructia
obiectivului;

- supravegherea atenta a desfacerii si aprovizionarii cu materiale de
constructie;

- respectarea vitezei de deplasare a mijloacelor autovehiculelor in ‘perimetrul
incintei;

- eliminarea deseurilor rezultate in mod periodic prin contract cu firma

specializata. Nu se vor depozita nici un fel de deseuri la limita obiectivului.

b) In perioada de exploatare

- se va imprejmui terenul viitorului cartier rezidential cu un gard compact
inalt de cel putin 2,5 m in special pe latura de sud invecinata cu calea ferata
( unde va fi dublat si de panouri fonoizolante), dublat de spatiu verde de
aceeasi inaltime, in vederea reducerii poluarii, pe' baza de proiectului
existent.

. se interzic constructii de orice fel in zona de protectie a retelelor electrice ale
caii ferate, fara avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem;

. se respecta zona de protectie aferenta sinelor de cale ferata,




- in partea de sud-vest a terenului invecinat cu zona de protectie sanitara cu
regim sever a ADUCTIUNILOR DE APA este interzisa construirea oricarui fel de
constructie civila sau/si constructie socio-cultural-administrativa, (HGR
930/2005 cap. 11, art. 13, al. ,b”). Zona va fi ingradita, si se va planta o perdea

vegetala arborifera (copaci, pomi, etc.).

= Poluarea sonora

Principalele surse de zgomot si vibratii datorate construirii obiectivului sunt

reprezentate de :

a) In perioada de santier;

- motoarele utilajelor de constructie (fierastraie mecanice, betoniere, etc.) si
ale autovehiculelor (basculante, excavator, etc.);
b) In perioada de exploatare
- emisii sonore de la rularea vehiculelor din traficul rutier.
Cea mai importanta sursa de poluare sonora pentru zona studiata o
constituie prezenta liniei de cale ferata - linia CF. Chitila- Bucuresti

Baneasa.

Expunerea la zgomot reprezinta un factor de risc pentru sanatate.
Principala componenta a zgomotului urban provine de la mijloacele de
transport de toate categoriile (trafic ferovial in principal, trafic stradal,

manipulari de materiale, aprovizionare, deseuri, etc.).

Limitele de expunere la zgomot depind de intensitatea si frecventa sunetelor,
de natura intermitenta sau continua a semnalului si de durata expunerii. S-a
constat ca zgomotele de intensitate scazuta, dar suparatoare, care patrund in
locuinta omului din circulatia exterioara sau din incaperile invecinatate,
datorita actiunii lor permanente, ziua si noaptea, se constituie in niste iritanti
cronici ai organismului uman.

Zgomotele pot ajunge la urechea interna si prin conductie osoasa. Astfel,
zgomotele izolate de numai 40-50 dB sunt suficiente pentru a perturba odihna

normala din timpul noptii.
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In timpul zilei nocivitatea acelorasi zgomote de intensitate scazuta depinde
in primul rand de gradul de solicitare psihica a organismului uman. Deosebit
de afectati sunt cei care presteaza o munca intelectuala sau presupune un grad
de concentrare sau atentie deosebita.

In acelasi timp organismul uman este supus unei solicitari nervoase de
durata care, prin efectul sau cumulativ, care duce la afectiuni psihice sau
organice grave ca: hipertensiune, diferite nevroze, etc.

Perioadele de timp caracteristice pentru aprecierea nivelului de zgomot
exterior cladirilor si nivelului de zgomot la bordura trotuarului se aleg in
conformitate cu prevederile STAS 6156/86.

Conform legislatiei in vigoare, starea de “sanatate” a populatiei, din punct de

vedere acustic in zona unui obiectiv este stabilita de STAS 10.009/88, Acustica

urbana - Limite admisibile ale nivelului de zgomot. In acest act normativ sunt
pfevazute valorile nivelului de zgomot echivalent (Lech) masurat la nivelul
trotuarului si la 3m fata de fatada cladirilor de locuit, precum si la limita
incintelor industriale. '

In tara noastra limita maxima admisa in incaperi este de 35 dB(A) ziua
si 30 dB(A) noaptea, fapt conditionat de un fond sonor extern de maxim 55
dB(A)Lech la 1,5m inaltime fata de sol si 3 m de cladire, conform Ord. MS
nr.119/04.02.2014, art.16.

Din documentatia depusa reiese ca terenul luat in studiu, generator de PUZ,

este situat in partea periferica a Municipiului Bucuresti (partea de nord -

vestica a Bucurestiului) in imediata vecinatate a caii ferate si a Garii Bucuresti
Triaj si a accesului carosabil din str. Lectorului (Nord) si din str. Maica Teofana
(Vest).

Aceste strazi fac parte din strazi de categoria a IlI-a - colectoare, care preiau
fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura
sau magistrale (cf. “Studiului privind impactul zgomotului si vibratiilor produse
de calea ferata asupra sanatatii populatiei, pag.2. si plansei nr. O2U. - faza

PUZ.)
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Conform hartilor stategice de zgomot anexate, pentru cai ferate principale cu
un trafic mai mare de 30.000 treceri/an (ramura Baneasa — Depoul Bucuresti
Triaj), indicatorul Ln (noapte) apartine intervalului 45 dB(A) - 59 de dB(A), iar
pentru Lzsn (zi — seara — noapte) intervalului 55dB(A) — 69 dB(A). (Plansa
nr.02U).

Aceste valori depasesc norma maxima admisa, pentru zoha de locuit astfel:

- pentru intreaga suprafata luata in studiu, valoarea maxima admisa este
depasita pentru indicatorul Lzsn.

- pentru loturile nr.17-18, 21-22, 27-28, 29-30, 31-32 indicatorul Lzsn este
depasit cu pana la ~ 14 dB(A);

- pe timp de noapte, indicatorul Ln este depasit pentru intreaga suprafata de

lotizare.
- pentru ~ 2/3 din suprafata, depasirea este cu pana la 14 dB(A).

In Plansele depuse in documentatie sunt prezentate masurile de protectie
care duc la diminuarea nivelului de zgomot cu 7,5 dB(A), pana la 10 dB(A),
atat pe perioada de zi, cat si pe cea de noapte in zona lotului studiat. Acestea
constau in:

- Imprejmuirea terenului cu gard din beton armat de 2,5 m

- plantarea unei perdele vegetale la limita incintei catre locuinte

- montarea unor panouri fonoabsorbante pe latura de sud, spre calea ferata
peste zidul de imprejmuire, de la 2,50 m pana la 4,00 m.

- crearea unei perdele vegetale din 15 - 22 de copaci cu inaltimea de 4 m, pe

partea nordica a zonei verzi (inspre locuinte).

In vederea diminuarii disconfortului sonor generat de construirea cartierului
rezidential, se vor lua urmatoarele masuri obligatorii:
a) In perioada de constructie :
e Se vor utiliza mijloace de fonoizolare la elementele de constructie si
imprejmuire;

e Se vor monta panouri fonoizolante la limita santierului ;

12
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Utilajele potential generatoare de zgomot se vor amplasa in spatii amenajate

corespunzator (izolare fonicay;

b) In perioada darii in folosinta a cartierului:

« Populatia care se va muta in viitoarele constructii, va fi instiintata in scris in
legatura cu existenta caii ferate si eventualul disconfort sonor care, ar putea
apare in zona, ca urmare a traficului feroviar.

e Se va imprejmui incinta terenului generator PUZ cu gard compact cu o
inaltime de minim 2,5 m;

e Pe latura de sud a incintei, str. Maica Teofana, se vor monta panouri

fonoabsorbante peste zidul de imprejmuire de la 2,5 m la 4 m; acesta va fi

dublat de o perdea vegetala de copaci, pomi, arbori, cu scopul de ecranare a
zgomotului generat de traficul feroviar din vecinatatea cartierului.

e Prin modul de constructie, amenajare, dotare si functionare se va evita
producerea de disconfort in vecinatati prin zgomote cu o intensitate mai
mare de 55 dB(A).

» Poluarea surselor de apa

Potentialele surse de poluare datorate construirii obiectivului sunt
urmatoarele:

- apele uzate fecaloid-menajere,

- apele pluviale.

Asigurarea calitatii si cantitatii apei utilizate de indivizi si colectivitati este 0
conditie a prevenirii imbolnavirilor, a mentinerii si promovarii starii de sanatate
a populatiei.

Calitatea apei este implicata in aparitia sau agravarea unor afectiuni cum ar
fi: bolile cardiovasculare, distrofia endemica tireopata, caria dentara, intoxicatii

cu nitrati, mercur, plumb, pesticide, cadmiu.
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In consecinta asigurarea unei aprovizionari cu apa care sa asigure conditiile
de calitate si cantitate a apei constituie un obiectiv esential al asigurarii santatii
populatiei.

Substantele continute in apele reziduale, degradabile sau nu, pot afecta
proprietatiie organoleptice, fizice, chimice sau biologice ale apei. Compozitia
apelor reziduale este de o mare diversitate, dupa specificul predominant,
putand contine germeni patogeni, suspensii, substante organice, dar mai ales
substante chimice toxice, de aici rezultand si aspectele epidemiologice,
toxicologice, ecologice si economice ca rezultat al deversarii lor.

Vehicularea si diseminarea germenilor patogeni in mediul inconjurator prin
intermediul apelor reziduale fac ca acestia sa vina in contact direct sau indirect

cu organismul uman, provocand imbolnaviri care pot imbraca forme epidemice,

endemice sau numai cazuri sporadice, fapt care determina rolul epidemiologic
al reziduurilor lichide.

Al doilea aspect care este strans legat de cel epidemiologic este determinat
de continutul in substante chimice toxice, putand conduce Ia intoxicatii umane

in colectivitatile limitrofe acestor surse.

Riscurile pentru sanatate ale apelor reziduale fecaloid-menajere si
pluviale
Apele reziduale fecaloid menajere reprezinta o mixtura complexa de compusi

organici si anorganici de origine biologica si minerala. Acestea au in primul

rand un bogat continut de agenti biologici (bacterii, virusuri, paraziti, fungi) .

* Bacteriile - pot fi in numar de 1-10 miliarde/ml apa reziduala fecaloid
menajera, din care 10 - 15 x 106/100 ml coliformi totali, 30-40% din acestia
fiind coliformi fecali. Flora patogena este reprezentata de Salmonella/2000
tipuri, Shigella (4 specii), Escherichia coli enteropatoéen, Pseudomonas,
Yersinia enterocolitica, Campylobacter jejuni, Vibrio cholerae, Leptospira.

* Virusurile - peste 120 virusuri diferite sunt excretate prin materiile fecale

umane si urina, ele regasindu-se in apele fecaloid menajere.
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o Parazitii - prezenta lor in apele reziduale fecaloid-menajere reprezinta
unul din factorii de intretinere a manifestarilor endemice.

Dintre helminti sunt frecventi Ascaris lumbricoides, Toxocara, Taenia solium
si saginata, Strongiloides. Protozoarele sunt reprezentate de Entamoeba
histolitica, Giardia lamblia, Balantidium coli si Cryptosporidium. Apele
reziduale fecaioid-menajere neepurate pot contine 1,8 x 102 - 2,4 X 102 chisturi
de Giardia/1 sau chiar mai mult (1,4 x 103 chisturi/l). -

Majoritatea autorilor afirma fara dubii ca aceste valori sunt in continua
crestere, datorita morbiditatii prin giardioza foarte ridicata.

Prezenta chisturilor de Giardia a fost pusa in evidenta si in ape de suprafata

nesupuse poluarii cu ape reziduale. Giardia este larg distribuita in natura si

infectia a fost descrisa la mai mult de 40 de specii de animale cu sau fara
habitat acvatic, care impreuna cu omul bolnav si purtatorul asimptomatic

constituie rezervorul de infectie.

e Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila a cartierului PUZ lotizare Str..Maica Teofana,
Bucuresti, sector 1, se va executa prin bransarea la reteua urbana existenta

din zona.

e Canalizarea

Imobilele vor fi prevazute cu instalatii interioare de canalizare proprie

racordate la sistemul de canalizare stradal existent din zona.

e Apele pluviale

Apele pluviale vor fi colectate si transportate prin burlanele constructiei in
rigolele. Rigolele vor fi realizate cu o panta spre strada, apele pluviale deversand
in rigolele stradale.

In perioada executiei si exploatarii obiectivului, trebuie respectate
urmatoarele conditii, pentru prevenirea factorilor de risc de poluare a mediului

si a afectarii confortului si sanatatii populatiei:
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1. Se va respecta executia lucrarilor conform planurilor de proiectare a
obiectivului, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2. Se va asigura aprovizionarea cu apa potabila a obiectivului in cantitate
corespunzatoare, conform legislatiei in vigoare;

3. Se vor respecta raporturile pe verticala si pe orizontala si distantele minime
dintre conductele de apa potabila si retelele de canalizare si alte surse de
insalubrizare conform HGR nr. 930 /200;

4. La realizarea instalatiilor de apa potabila si canalizare, se vor folosi numai
materiale etanse, avizate/notificate sanitar pentru aceasta folosinta;

S. Racordurile, caminele de vizitare si bransamentele, vor fi perfect etanse;

6. Este interzis raspandirea pe sol si in zonele invecinate a apelor uzate.

* Managementul deseurilor si poluarea solului
a) Deseurile care rezulta din activitatea de santier (constructia viitorului

cartier rezidential) sunt:

- depozitarea pe sol a unor materiale de constructie (beton, BCA, fier, lemn,
deseuri ambalaje,etc.) care ar putea afecta calitatea solului;

- depozitarea pe sol a poluantilor emisi initial in aer de utilajele si mijloacele
de transport utilizate la construirea imobilului;

- pierderile accidentale a unor produse petroliere (carburanti, lubrefianti)
rezultate ca urmare a unor defectiuni ale utilajelor sau mijloacelor de

transport folosite la construirea imobilului;

- deficiente in sistemul de colectare si stocare a apelor uzate rezultate pe
santier, ce ar putea conduce la scurgeri accidentale cu efecte negative
asupra calitatii solului si/sau subsolului;

- depozitarile temporare a unor materiale de constructie pe sol, dupa cum si
depunerile accidentale de carburanti/lubrefianti, datorita unor defectiuni a
utilajelor or mijloacelor de transport, vor trebui sa fie urmate de igenizare

corespunzatoare a perimetrelor poluate.
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b) Deseuri menajere

Deseurile menajere prin continutul lor bogat in material organic si
incarcatura microbiana crescuta reprezinta in cazul colectarii si indepartarii
defectuase un risc epidemiologic pentru populatie.

Deseurile menajere provenite de la personalul angajator de pe santier vor fi
colectate si depozitate in recipiente inchise si depozitate in zona special
amenajata si evacuate prin contractarea serviciilor de salubritate, pe baza de
contract care asigura colectarea deseurilor solide menajere.din zona.

Deseurile de ambalaje reprezentate de saci deteriorati de hartie, polietilena,
ambalaje de plastic si metal sunt reciclabile, si ca atare vor fi colectate si

sortate si stocate in spatii special amenajate, in vederea predarii acestora unor

firme specializate si autorizate pentru reciclarea lor, pe baza de contract.

III. CONCLUZII SI CONDITII OBLIGATORII

In scopul minimizarii impactului asupra populatiei ca urmare a realizarii
obiectivului, se vor respecta, recomandarile de mai sus, precum si urmatoarele
masuri si conditii obligatorii :

1. Reducerea impactului fazei de executie prin limitarea timpului de executie si
managementul adecvat al aprovizionarii cu materiale al santierului;

2. Se va respecta executia lucrarilor conform planurilor de proiectare a
obiectivului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

3. Supravegherea atenta a desfacerii si aprovizionarii cu materiale de

constructie;

4. Apa potabile trebuie asigurata in cantitatea si calitatea recomandata de
legislatia in vigoare;

5. Alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate se vor realiza prin
bransamente la reteaua de canalizare a localitatii pe baza unui proiect de
specialitate; .

6. Dimensionarea instalatiei interioare de alimentarea cu apa potabila, a
instalatiei interioare de canalizare si a racordurilor la retelele de apa si canal

se va face conform normelor de specialitate;

17
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4. In timpul executiei obiectivului, vor fi puse la dispozitia lucratorilor toalete ecologice;

5. In timpul executiei constructiei si instalatiilor este interzisa intreruperea
furnizarii apei potabile si a functionarii canalizarii, vecinilor.

6. Distanta dintre conductele de apa potabila si canalizare, interioare si
exterioare, vor respecta distanta de protectie sanitara intre ele si fata de
conductele celorlalte utilitati, conform HG 930/2005.

7. Se vor respecta in faza de proiectare PE si in executia obiectivului, toate
recomandarile stipulate in avizele si aprobarile de specialitate;

8. Se vor respecta toate masurile enumerate la capitolele énterioare;

9. Obiectivul nu va fi dat in folosinta pana nu se va realiza bransarea la

reteaua de apa potabila si canalizare a orasului.

In concluzie consideram ca proiectul ”PUZ lotizare Str. Maica
Teofana, Bucuresti, sector 1”, poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere social si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ
asupra sanatatii populatiei poate Jfi evitat prin respectarea conditiilor
enumerate.

Materialul a fost efectuat, in baza documentatiei depuse si in
contextul legislatiei actuale. *

Orice modificare intervenita in documentatia depusa la dosar sau/si
nerespectarea recomandarilor si conditiilor mentionate in acest material

duce la anularea lui.

Intocmit,

Dr. Mihaela Fulga ,é/y?/ )
Arh. Monica lancu ﬁ("gﬂr '

Dr. Ancuta Vardianu Q4w
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e AT O BE TVSTRIBUNE A L RIE TERINCE BUCUR
’ ?é Stuovangidnyechine 18 Sector B Bucwesn, Cod 0302843
ﬁf Tededor: 0372435000 (o entralat . I-lJ Fas: 124 31230108
fc . Hr RoC, 140 1g CAFCRGABIZIE COUT: BOAT RNCR 0074 rjnjum 2303 0001
ROSS BICR 00740084 2303 0092 - B OR. - Filiala sector
www.radel.ro; relatii@radet.ro
Nr. 8133
Destinatar: | NITOI MOISE RAZVAN
7 Reprezentant al SC Tineretului Park Residence SRL
Adresa: Str. Constantin Radulescu Motru nr. 14, ap. 27A, sc. B, sector 4,

Bucuresti

In atentia:

Aviz tehnic PUZ (conformltate) - str. Maica Teofananr. 17, sector 1

"SUBIECT:
Data: 19. 03.2014 ( % .0
Nr. pag. }

1 ‘% yV -

Urmare adresei dvs. inregistrata la RADET cu nr. 8133/10.03.2014, prlv:nd PUZ-ul — construire
ansamblu rezidential avand regim de maltlme P+1E+M, in str. Maica Teofana nr. 17, sector 1,
Bucuresti, conform CU nr. 1497/90/T/25187 din data de 26.09.2013, va comunicam avizul de
principiu intrucat in interiorul limitelor PUZ—ului figurat pe planul atagat, RADET nu detine retele

de termoficare urbana.

Prezentul aviz constituie consultare pe parcursul proiectarii, in vederea intocmirii Planului
Urbanistic Zonal (nu tine loc de aviz definitiv), si este valabil 12 luni de la data emiterii.

Pentru obtinerea avizului DTAC aveti obligatia de a reveni cu o noua solicitare.

A‘vizu! este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA S| INVESTITII,

Mihail Ardenel VASILE

S
/ /e

Directia Tehnica si Investitii
INTGCMIT SERVICIUL TEHNIC
FUNCTIA Ing. Roxana lonescu
DATA 19.03.2014

Tal Cpntr 0372 757909/INT. 138

-
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' / / & 7/(’(’(‘(”( '
% Enel Distyilnin

Nr.inregistrare 132111475/ 07.03.2014
Bucuresti, Str.Bd. lon Mihalache, Nr.41-43 Spre stinta C1
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900

CATRE
NITOI-MOISE RAZVAN

adresa: STRADA Sura Mare, Nr. 1, Bl. 1A, Sc. D, Ap. 112,

ETAJ 3, Loc. SECTOR 4, Jud. BUCURESTI
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 132111475 / 07.03.2014 pentru obiectivul ELIB
DOC PTR CONST UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL AVAD REGIM DE INALTIME P+1E+M de la adresa: STRADA
Maica Teofana, Nr. 17, Loc. SECTOR 1, Jud. BUCUREST! - AVIZ DE OPORTUNITATE - PRINCIPIU - PUZ.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentu! obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 132111475/ 13.03.2014
f)raf/ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
DACA ESTE CAZUL, SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE
IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.49/2007, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR
8591:97 S| LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012

PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU SI NU DA DREPTUL INCEPERII LUCRARILOR SI INTOCMIRH PLANULUI
DE COORDONARE.

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
{executant) UO MTJT BUC NORD asigura asistenta tehnica suplimentara - **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUC NORD cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pantru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura - **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantzle minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra paricolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT BUC NORD aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica: N
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie....................... DA m

NU |
DA[_|
Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul

Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ......... e e

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

F03/P-01-11rev 1
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Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu oste cazul”
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric dislanicle minime de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele

clectrice (LEA sau LES) exislonte in zona, in conformitate cu prossuplile energetice in vigoare
** daca nu sunt conditii se vo inscric "Nu oste casl’
*** se bifeaza casuta corespunzaloare siluatici

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. 1380 / 10.03.2014

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 26.09.2014
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UQO MTJT BUC NORD

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unui pentru solicitant

SR, , .,
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Directia Operationala

Serviciu BEX si CAD

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 SC TINERE:I'UL}II PARK RESIDENCE

Sect. 4, Bucuresti SRL — Nitoi Moise Razvan

Cod postal : 040254 Str. C-tin Radulescu Motru nr 14,
Bl 27A, sc B, ap 67,

Contact-retelebuc@distrigazsud.ro

Interlocutor: Manga Gheorghe Sector 4, Bucuresti

Nr. 11855 /Data 13.03.2014

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 7173 din 12.02.2014, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament pentru lucrari de construire — ansablu rezidential, loc Bucuresti, sector 1, str.
Maica Teofana nr 17, va restituim planul de situatie scara 1/500, completat cu datele solicitate si va

transmitem urmatoarele:

1. Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale existenta, aflata in exploatarea

socletatil noastre;
2. Lucrarile de construire, sa nu afecteze sistemul de distributie al gazelor naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Se vor respecta prevederile NTPEE-2008 si a Legii energiei electrice sl a gazelor naturale
nr. 123/2012 cu privire la pastrarea zonelor de siguranta si protectie fata de conducta de

gaze naturale;
2. Avizul nu este valabil si pentru brangamente ( racord fa utilitati).

Avizul este valabil 12 luni de la data eliberdrii, conform Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a
Certificatului de Urbanism nr. 1497/ 90/ T/ 25187 din 26.09.2013 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti

pentru faza PUD si PAC.

Vasile DRAGHICI
Sef Serviciu,
DIRECTIA OPERATIONALZA

Manga Gheorghe
Operator 1

Intocmit Manga Gheorghe
Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: Planul de situatie sc. 1:500
Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. BRD / 07.03.2014
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PRIVARLS MUNICIPIULL BUCUREST
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DI COORDONARE
Nr. 1228579/28.03.2014

AVIZUIL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATILDE URBANISM
Din P.V. nr. 11/28.03.2014 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC MARA VIZION SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. C-tin Radulescu
) Motru nr. 14, prezint4 spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,,STR. MAICA
TEOFANA NR. 17 SECTOR 17, impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil strict din punct de vederc al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- s¢ va respecta zona de protectie sanitara cu regim sever a apeductelor existente pe
amplasament; zona de protectie de min. 10.00 m fata de peretele exterior al apeductului;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.
PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIGLYI BUCURESTI,

/
GHEO R TRASCU

SECRETAR - COMISIE,—— REPREZENTANT
‘ NV DU-COMISJE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN/ ing. ANDREI zA[' RESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu W

\

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021,305.55.00 int. 1700
http:/mww.pmb.ro
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Nr. 3183 / A3 1226473
Mar2074

Catre

Arh. VALEANU SIMONA pentru
NITOI MOISE RAZVAN SI MARCIU COSMIN

Str. Jon Neculce nr.73, Sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.03.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu rezidential P+1E+M / P+2E — str.
Maica Teofana nr.17, sector 1”, conform certificatului de urbanism si planului anexat,
cu conditia asigurdrii parcdrii In incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

2040/1/04.07.2014

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in
administratia publica, republicata, se aduc la cunostinta publica urmatoarele proiecte de acte
normative:

1. Proiect de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) —PUD Str. Cercelus nr. 1, sector 3, Bucuresti

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanlstlc Zonal (PUZ) - P.U.Z.
Str. MAICA TEOFANA Nr. 17, sector 1, BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-uf P.M.B. — www.pmb.ro:
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Pronectele de acte normative se pot obtine in copie, pe bazid de cerere depusa la

Centrul de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 19.07.

2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare pnvmd
prOIectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, oplnnle privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro
- prin posta pe adresa P M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

Sef serviciu,

Gabj Flore

intocmit,
—

Consilier F. Dinu &= .
04.07.2014 3 &7 a

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hitp:/Awww.pmb.ro




