Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.. _ din

privind aprobarea Planului Zonal (PUZ)
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate al Arhitectului $ef
al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuregti;

Tinand cont de Raportul informarii §i consultarii publicului redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvolidrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.

136/ 2012;

Tindnd seama de prevederile:
- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completarile

ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- PUG-MB si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000
completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011 si nr. 232/2012;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu

modificirile si completarile ulterioare, Proiectul de Hotardre ramane se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului §ef (CTATU — PMB) nr. 8 / 22.05.2014,
prezentat in anexa | §i cu plansa de reglementari vizatd spre neschimbare prezentatd in anexa 2 i §i

Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand anexa 3.
Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana

la obtinerea autorizatiei de construire.
Art.3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.
Art.4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice

contrare.
Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti

vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobatd in Sedinta ordinara ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti dindatade ............o.oooniinn .

PRESEDINTE DE SEDIN TA
Bucuresti, ...............2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF Nr. 3 /22.05 2014
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L.;

ELABORATOR: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; R.U.R. Urb. MARIUS GABUREANU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1242077,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de 1312mp (1349,07mp conform masuratorilor
cadastrale), situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism
Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definita de urmatoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, Str.
Progresului, Str. Samuil Vulcan;

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit cu H.C.GMB. nr.324/2010, H.C.G.MB. nr.241/2011 i cu H.C.G.M.B. nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul
Jocumentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu
Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest,
Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-fa Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, VAcaresti, avand urmatorii Indicatori
Urbanistici Reglementati: POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasamentul a mai facut obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 97 / 2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S / 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5, Avizul de Oportunitate 28 / 24.10.2013, Avizul
Preliminar Nr.28/20.12.2013; Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa M.D.R.A.P. Nr.-31.033 /
13.05.2014: Avizul Ministerului Mediului i Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare AN.P.M.B. Nr.9 / 11.03.2014; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1223213 / 07.03.2014; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz
Nr.1208361 / 15.01.2014; Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.|. Bucuresti: Nr.33064 / 06.12.2013;

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea i fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P.M.B.- 18.09.2013, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabild si

urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURI;

Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m,

CIRCULATII, ACCESE: Conform Planului de Reglementari avizat de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr.1208361 /
15.01.2014, impreund cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea
autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare, si poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Dupa aprobare, aceasta documentatie de urbanism, modifica
si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B.,
conform competentelor stabilite prin lege. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrarii configuratiei edificabilului

reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIUELUFBU URESTI
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Sef Serviciul Urbanism, b 20\ Redgptat,
Urb. Ciobany Oprescu Ofivia Ana ) Urb. Cosniipf Metescu

== iR
Spfaiul Independentei nr. 291-283, cod postal 080042, sector 8, Bucuresti, Romania | o, ! | (% n)

Tel: | V ! | V i
| / LAAS

hitp./Aww.pmb.ro



Circulatii pictonale propuse

g Pasaj rutier denivelat inferior

Circulatii pictonale de incinta pe terenul studiat

E Zona tramvai

Zonificare funcfionala: Spatii verzi:

- Servicii publice - Spatiu verde de aliniament propus
- Zona mixata: servicii-locuire [
[ Zona cu destinatic speciala

cu caracter urban
Reglementari:

Spatiu verde de incinta

_ Limita maxima de implementare a edificabilului
Functiune Mixta: Servicii-Locuire

E Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeaza domeniului public
aproximativ 10 m dc la aliniamentul cxistent (de la limita de proprictate )

:Ej Acces pietonal

Nota: Gradul afectdrii terenului de circulatii se va stabili la faza A.C. prin Avizul Directiei

| Generale de Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proiectare Urband si Dircctia Transporturi,

\| Drumuri si Sistematizarea Circulatiei din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti conform aviz|
1 nr. 1208361/09.01.2014 i insotit de studii topografice pentru delimitarea terenului afectat.

| Se vor respecta prevederile Legii nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Nota: Reglementarile pentru terenurile invecinate au caracter orientativ si orice interventic asupra

acestora se vor reglementa prin noi documentatii de specialitate / urbanism (P.U.D./P.U.Z.)

Noti: Reglementarile urbanistice se aplica pentru parcela care a

initiat si generat documentatia P.U.Z.
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Plan urbanistic zonal
P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinte, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitafi

Volumul 11
Regulament local de

urbanism aferent
P.U.Z.

Beneficiar: S.C. HELOLYMP S.R.L
Proiectant: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.

Data: aprilie 2014

Faza de proiectare: Aviz de urbanism
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P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuine, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitdfi

Foaie de capat

Denumirea proiectului:

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti

Beneficiar:

S.C. HELOLYMP S.R.L

Proiectant:

S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L., Bucuresti, Sector 1, Str. Dr. [acob Felix nr.95, bl.17, Sc. A

Nr. proiect:

1172013

Data:

aprilie 2014




O < OFFSET GEOMETRY S R.L
J40/9626.,12.06 2006CUL nr 18758335
ser. D lacobh Feliyx 95 . sectorl Bucuresit
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tel: D745.063.119,07221.050.2587

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinfe, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitdfi

Lista semnéturi

Sef proiect: n

Urb. Marius Gabureanu

Colectiv elaborare: y

Urb. R. Nedelcu

\

\

Data:

aprilie 2014
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Volumul II- Regulament Local de urbanism aferent P.U.Z.

CONTINUT:
TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulementului Local de Urbanism

2. Baza legala a elabordrii

3.Domeniul de aplicare

4. Coreldri cu alte documentatii de urbanism in vigoare
5.0bservatii

TITLUL 11 -PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulementului general de urbanism:

Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei de P.U.Z. reprezinta sistemul de norme tehnice,
juridice si economice, avénd un caracter director.

2 | Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament de Urbanism (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pentru
intregul teritoriu ce face obiectul documentatiei de P.U.Z.
3 | Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prescriptii (permisiuni §i restrictii) referitoare la

regimul de construire, functiune, indl{ime maxima admisa, retrageri fatd de aliniament, limitele laterale §i
posterioare,procentul maxim de ocupare al terenului POT maxim (amprenta maxima de construire la sol),
coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT maxim, asigurarea accesului in incintd si a locurilor de

parcare, caracteristici arhitecturale, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital §i analog, la scard adecvatd in functie de
tipul documentatiei pe suport cadastral/topografic in coordonatele sistemului nagional de referinta STEREO
70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza masuratorilor din teren, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de

Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

2. Domeniul de aplicare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica teritoriului delimitat conform plan cadastral emis de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti i identificat prin urmatoarele coordonatele STEREO 70 astfel:

Calea 13 Septembrie nr.179-181

Identificator cadastral 200052

1

585294.181 | 325189.722

585272.436 | 325238.462

585280.357 | 325242.796

585293.290 | 325249.896

585298.671 | 325240.256

585317.403 | 325202.897

585302.004 | 325193.943

585294.181 325189.722

2
3
4
5
6
7
8
S

uprf. masurata 1349,07 mp
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3. Corelidri cu alte documentatii de urbanism in vigoare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile pentru subzona CB3, subzona in care se inscrie
terenul, din PUG Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, completata cu HCGMB nr.342/2010,
HCGMB nr.241/2011 si HCGMB nr.232/2012. Limita unitatii teritoriale CB3 a fost preluata din planga
anexa PUG Mun. Bucuresti, Unitai Teritoriale de Referinta.

Documentatia de urbanism se va corela d.p.d.v. al prevederilor pentru circulafii cu:
“p_U.Z. Nod Intermodal Razoare” ( nr.aviz.1/1/39 din 16.01.2008, aprobat prin H.C.L. nr.211 din 05.2008).
si P.U.Z. Strada Sebastian nr.88, Sector 5 aprobat cu HCGMB nr.225 din 18.12.2012.

4.0bservatii:

Planul aferent prezentului Regulament Local de Urbanism este plansa U03 Reglementri Urbanistice.

Autorizarea lucrarilor de xonstruire va tine cont de zonele de servitute si de protectie ale refelelor- tehnico
edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizafii de construire in zonele rezervate pentru
extinderea sau modernizarea cdilor de circulagie rutiera.

TITLUL I1 -PRESCRIPTII GENERALE

Terenul in suprafatd de 1 349,07 mp conform masurdtori se incadreaza in Subzona CB3-Subzona polilor

urbani tertiari, subzona serviciilor publice dispersate, situate in afara zonei protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art.1:Utilizari admise

Functiune Mixti Servicii-Comert- Locuire -Birouri

- instituii i servicii publice supramunicipale i
municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurdri, servicii
avansate manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de
companii si firme in cladiri specializate); edituri, servicii
pentru media; centre de informare, activitafi asociative
diverse; servicii profesionale, colective §i personale,
restaurant, cofetdrii, cafenele, baruri, comert, locuine cu
partiu special pentru profesiuni liberale,

Art.3 :Utilizari interzise

_ orice alte activitafi care nu corespund caracterului
zonei si prin aceasta prezintd riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitagi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze utilizarea
terenurilor invecinate;

-orice lucrari de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE SI CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 3:Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- pe aliniament;
- nu se admite depagirea la nivelurile superioare ale
constructiei in afara domeniului public;

Art. 4:Amplasarea cladir%(ﬁ de limitele laterale

~ la est, fa@a de limita de proprietate din Strada |
Progresului nr.115-se va alipi pe limita de proprietate ; |

-

4
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- la vest, fata de limita de proprietate din Strada Calea
13 Septembrie nr.183 — se va retrage cu minim 6,00m,
conform cod civil art.615 Distanfa minima pentru
fereastra de vedere;

Art. 5:Amplasarea cladirilor faja de limita posterioard

- la sud, fata de limita de proprietate din Strada Calea 13
Septembrie nr.183 -se va retrage cu minim 5,00 m

Art 9 : Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
-locurile de parcare vor fi calculate i dimensionate
conform AnexeiHCGMB nr.66/2006 si Normativului
NP 24-97 ;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare;

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una dintre proprietatile invecinate;

Art.10: Inltimea maxima admisibild a cladirilor

- indl{imea maxima a cladirilor va fi 24,00 metri;

Art.11: Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea funcfiunii;

- Conform art20 O.M.S. nr.536/1997 materialele
folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se
aleg astfel incét sa nu polueze aerul interior, cu atentie la
formaldehida, azbest si radon, §i sd se asigure izolarea
hidrotermica i acustica corespunzatoare.

- trebuie acordatd o atentie orientdrii camerelor fajd de
vanturile dominante, de curentii locali de aer care se
produc n ansamblurile de constructii inalte.

- se recomanda izolarea acustica a fiecdrei camere faja
de camerele invecinate din aceeasi locuintd, fatd de
locuintele invecinate si fatd de zgomotul produs de
instalatiile aferente locuintei.

Art.12: Conditii de echipare edilitara

- toate constructiile vor fi racordate la regelele publice
urbane;

- se interzice montarea pe fatada spre strada a aparetelor
de aer conditionat i a antenelor TV-satelit;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru
electricitate, telecomunicatii gi gaze pe fatada principala;
- toate noile brangamente pentru electricitate §i
telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida sl
captarea apelor meterorice in refeaua de canalizare;

- orice cladire de locuit precum gi orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa
fie prevdzuta cu amenajari pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere.

- depozitarea degeurilor menajere-vor fi prevazute prin
proiectul de arhitecturd camere speciale de depozitare a
deseurilor menajare in subsol, dimensionate pe baza
indicelui de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia.

Art. 13:Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; B
- se vor identifica, pastra i proteja in timpul executaril

b
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constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0
metri indltime i diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate
publice din proximitate;

- pentru imbundtifirea microclimatului §i pentru
protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un
arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un gard viu de
minim 1.20 metri indltime;

- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2 metri
de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2
metri, a plantatiilor i a gardurilor vii.

- aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi
conditionatd de amenajarea si intrefinerea a unui
spatiu verde de cel 30% din suprafata totald a
terenului din care cel putin 20% (2/3) va fi pe sol, iar
restul de 10% va avea asiguratd o grosime a solului
care si permitd dezvoltarea vegetafiei de talia
arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a
excesului de umiditate.

Art. 14: Imprejmuiri

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii
garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii,
terase etc.

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
indltime maxima de 2.00 m, soclu opac de 0.60 m;

- pe limitele laterale i posterioare gardurile vor fi opace
si vor avea o inadlfime de maxim 2.50 m;

- organizarea de santier pentru executia lucrdrilor se va
amenaja in incintd si nu va afecta domeniul public.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 :Procent maxim de ocupare a terenului

POT maxim =70%

Art.16 : Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim =4 ]

intocmit
Urb. R. Nedelc

Sef proiect
Urb. Marius Gabureay
S.C. OFFSET
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF Nr. A /22.05 .201
P.U.Z. - STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L,;

ELABORATOR: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; R.U.R. Urb. MARIUS GABUREANU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1242077,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de 1312mp (1349,07mp conform masurétorilor
cadastrale), situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism
Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definita de urmatoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, Str.
Progresului, Str. Samuil Vulcan;

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit cu H.C.GM.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B. nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul
\documentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu
Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest,
Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avand urmatorii Indicatori
Urbanistici Reglementati: POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasamentul a mai facut obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 97 / 2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S / 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5, Avizul de Oportunitate 28 / 24.10.2013, Avizul
Preliminar Nr.28/20.12.2013; Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa M.D.R.A.P. Nr.-31.033 /
13.05.2014: Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare AN.P.M.B. Nr.9 / 11.03.2014; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1223213 / 07.03.2014; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz
Nr.1208361 / 15.01.2014; Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.I. Bucuresti: Nr.33064 / 06.12.2013;

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P.M.B.- 18.09.2013, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabila si

urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

 FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURI;

'Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m;

CIRCULATII, ACCESE: Conform Planului de Reglementari avizat de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr.1208361 /
15.01.2014, impreuna cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea
autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

Tn conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, si poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Dupa aprobare, aceasta documentatie de urbanism, modifica
si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.MB.,
conform competentelor stabilite prin lege. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrarii configuratiei edificabilului

reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

ﬁu@ ,Ci;‘J/ULL}I BUCURESTI
{E RATRASCU
GHE &%,\ ﬁ AFRAS R;‘fa‘-

ARHITECT SEF £

/ ARH//GHE
Sef Serviciul Urbanism, R | Gl

0. 2y © ;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Zonal (PUZ)

P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Aviénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite
prezenta Expunere de Motive.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata se afla in perimetrul delimitat de Drumul Calea 13
Septembrie, Str. Progresului, Str. Samuil Vulcan pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B.
nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de
Referinta: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi,
Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon,
Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Silaj, Titan, Vacaresti, avand urmdtorii Indicatori Urbanistici Reglementati:
POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizdri; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE si BIROURI;
Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m;

Planul Urbanistic Zonal, avind avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU-
PMB), insotit de Raportul Informarii §i Consultarii Publicului, si alte avize/acorduri solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului
General al Municipiului.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef si aprobarii
documentatiei de urbanism de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat si prezentat Avize/
Acorduri de la urmatoarele Institutii: Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, ; Avizul Ministerului
‘Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare AN.P.M.B., Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare -
'P.M.B.. Comisia Tehnice de Circulatie — P.M.B., Suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti, Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a
dreptului de semndtura.

Avind in vedere ci, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului $ef nr. 8/
22.05.2014, si s-a intocmit si promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de Hotardre.

Mentiondm ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism §i a prevederilor Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti NR. 136/ 2012. ,

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile favorabile, propunem supunerea
dezbaterii Proiectului de Hotarére in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare .

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sec!
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Zonal (PUZ)

P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificdrile §i completarile ulterioare si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite
prezentul Raport de Specialitate.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata se afla in perimetrul delimitat de Drumul Calea 13
Septembrie, Str. Progresului, Str. Samuil Vulcan pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B.
nr.232/2012, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitafi Teritoriale de

_Referintd: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangagsi,
Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon,
Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avind urmitorii Indicatori Urbanistici Reglementati:
POTmax= POTmaxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE 5i BIROURI;
Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=25+P+7E; Hmax=27m;

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU-
PMB), insotit de Raportul Informarii §i Consultdrii Publicului, si alte avize/acorduri solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului
General al Municipiului.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef si aprobarii
documentatiei de urbanism de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat si prezentat Avize/
Acorduri de la urmatoarele Institutii: Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice, ; Avizul Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.N.P.M.B., Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare

. — P.M.B., Comisia Tehnice de Circulatie — P.M.B., Suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti, Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de

exercitare a dreptului de semnatura.

Avénd in vedere ca, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 8 /
22.05.2014, si s-a intocmit §i promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de Hotarare.

Mentionam ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism si a prevederilor Hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile favorabile, propunem supunerea
dezbaterii Proiectului de Hotarére in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii

Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata,

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHEPATRASCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1201847 / 20.11.2013 inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti SC URBAN EFECT SRL
a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionata,
fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii P.U.Z., care au fost postate pe pagina de
internet a PMB, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea publicului.

|.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;

- la sediul imobilului de la adresa STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR §, BUCURESTI

- 1a sediul Primariei Municipiului Bucuresti — in cadrul $edintei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului;

2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la

intalniri, buletine informative i alte publicatii ;

[ Nu este cazul. ]

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise;

4, Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

- Institutiile abilitate de prevederile legale in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism (Ministerul

Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice Decizia etapei

de incadrare A.N.P.M.B, Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Comisia Tehnica de Circulatie —

P.M.B., Suport topografic / cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului

Bucuresti, Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de

semnatura).

Documentatia de urbanism a fost afisata pe pagina de internet a Primdriei Municipiului Bucuresti la sectiunea

Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie / Consultarea pe parcursul elaborarii /

Consultarea pe parcursul avizarii. (la fiecare secfiune in parte a fost afisats pe pagina web a Primiriei

Municipiului Bucuresti minnim 15 zile la fiecare etapa ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare, inclusiv:

Nu s-au inregistrat observafii §i propuneri cu privire documentatia de urbanism P.U.Z. — STR. 13

SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI;

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si

rezervele exprimate de public;

[ Nu este cazul. J
7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

| Nu este cazul. J
8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

I Nu este cazul. J

Nota : anexam prezentei documentele la care facem referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCE: GHEORGHE
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCUREST™!
PRIMARIA SECTORULUI §

éERTlFICAT DE URBANISM
Nr. i; —S din n/-/ynf.#j‘lj/sj

Ii-mare cereri adresate de S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L. cu sedwl in
mqn_«';-p::u! BUCU_RESTI, STR. SMARDAN NR.7. ET 3. SECTOR 3, inregistrata stb  nr

4 PRLS AL L A R L AR
in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1891- republicata in 2004 (r 2) cu maoaificarnie
s compietarnle uiterioare, privind autorizarea execularil lucrarilor de constructii se

CERTIFICA

Pentru terenul situate o MUNICIpL BUCLRESTI sector.i 3 CALEA 13
SEPTEMBRIE NR 179-181 sau identficat prin piznurn cadastrale sc 1/200C s 1.50C
1 temew! -sglementaricr cocumentater e uUrd@nism faza FUG. aproceia cu. —Ciararea

| Consiuicr Gerera! al Muncipui Bucurest  nr 268/ 21.12.2000 prelurgita cu HCGME
At 324,17 112010 ¢ HC G MB. rr 241/20.12.2011 st HGCMB nr 232/19.12.2012

1. REGIMUL JURIDIC

Tarerul in suprafatz de 132,00 mp © 124S 07 mp din masuratori cadasiraie ) i©
progrietatea petentei conferm Act aiipire aut sub nr 425,28.02.2006 la B.N P Mariz Gabura cu
sediul in Bucurest.Calea Mcsilor nr 294. bl.42 sc B. ap 43 sector 2 si act aditicnal ia actul ce
alipira la acelas: birou nctarial ntabulat in Cartea Funciara nr.200C52 cu ircheierea
355%/13 03 2008 ia O C P i Bucuresti-Sector 2

2. REGIMUL ECONOMIC
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e« onform PLG - Municipiul BUCURESTI - teren inravian aflat in subzor
_rbani princt2alt

e Teren: curt -construct
Daestinatie 2c¢li urbani orincipalt

«  Folcsinta aceala Lees de construcll

e Sclicitare zonstruir2 mobil lccuint2 si Cirdun.

3. REGIMUL TEHNIC

A confar~tate cu crevecera Lagi ~- S0/12%° - reguclcata ( r 2 ) in 2204 privi~c
autorzarea execularii lucrzrilor de constructi. Cu MoC “carile 31 completznle ultercae PUG
aprobar cu HCGMB 269/27 12.20C0. prelungit cu H CGMBnPr324/17.1°2010. HCGME
nr. 241/20.12 2071 si HGCMB nr 232/19.12 2012 conf. Legii nr 261/200% gentru mcdificarea
Legii 50/1991- -epublicata. pe rarenul in sauza se pot realiza constructi numai dupa
intocmirea si aprcoarea in conditiile 'egii a unul 2.U Z. | Plan Urbanistic Zcnal )

- vpm s W 8 AE N s T e maesn 81 cesltimadd i i 1.2
ticaciius i Lival e Wi - o - ""”:'"!I Aanriarat ."5""“ intaemira P U2,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Si NU CONFERA DRE>TUL DOE A EXECUTA LLCRARI DE CONSTRUCT




4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

It 300pul e'abcrary documeniaber pentry auiizarea SX2QUAN WCdntor De construcyl - o coasvuvasie desfiniare - soliclantul se va a0esa autradly compatents
xpvumwm:»wmmmumuw&mmn.muwumm.m,wm
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCUREST!
PRIMARIA SECTORULUI §

Q_ERTIF!CAT DE URBANISM
Nr. éfj =S din / TX ,2 [)/3

Urmare cererii adresate de S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in
municipiul BUCURESTI, STR. SMARDAN NR.7, ET 3, SECTOR 3, inregistrata sub  nr.
18307/04.07.2013.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata in 2004 (r 2) cu modificarile
si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA

Pentru terenul situate in municipiul BUCURESTI,  sectorul 5, CALEA 13
SEPTEMBRIE NR 179-181 sau identificat prin planuri cadastrale sc. 1/2000 si 1/500 .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/ 21.12.2000 prelungita cu H.C.G.M.B
nr.324/17.11.2010 si H.C.G.M.B. nr 241/20.12.2011 si HGCMB nr 232/18.12.2012 .

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 1312,00 mp ( 1349,07 mp din masuratori cadastrale ) in
proprietatea petentei conform Act alipire aut sub nr.425/28.02.2008 la B.N.P Maria Gabura cu
sediul in Bucuresti,Calea Mosilor nr 294, bl.42, sc B, ap.43 sector 2 si act aditional la actul de
alipire la acelasi birou netarial, intabulat in Cartea Funciara nr.200052 cu incheierea
3553/15.03.20086 la O.C.P |. Bucuresti-Sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC

« Conform PUG - Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona CB3 — subzona poli
urbani principali

Teren : curti - constructii ;

Destinatie : poli urbani principali;

Folosinta actuala : liber de constructii;

Solicitare : construire imobil locuinte si birouri.

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 — republicata ( r 2 ) in 2004 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000, prelungit cu H.C.G.M.B nr.324/17.11.2010 , HC.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si HGCMB nr 232/19.12.2012 conf. Legii nr.261/2009 pentru modificarea
Legii 50/1991- republicata, pe terenul in cauza se pot realiza constructii numai dupa
intocmirea si aprobarea in conditiile legii a unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal )

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE F e
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

! S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONS'I:RUCTH




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scooul eiaboréni documen:aliel penbry aulorzarea executdri lucradier de corstucil - Je construselds desfiniare - solictantyl se va sdvesa aulordli compalente
:enlm prolactia medwiut - Agentia Nationala do Protectia Mediulul Bucuresti, Str Aleea Lacul Moril nr, 151, Sactor 8,Bucuresti,

In apicarea Directvel Consifiylyl BSA37/CEE (Directva EiA) pnvind evaluatea efecidicr anumor proiescte publice gi prvae asupra mediuki, mod'fca's pon Creciva
Corsibyiyi STHAACE §i prin Directwva Sanstielui §l Parlamentuivi European 2003/35/CE privind paniciparea pLoticului 3 slaborarea anumitor pisnuri i pragrame [n legdiurd
¢y mady! §: mosificarea, cu pvia la particparea p.oflzulul 4 accesslia usttie, a Dircolivel BS237:CEE § @ Dwvectver SA6VCE. pnn cenvbieatul de urbanism se comunick
elicilaniubii oofgata 48 3 sonlacla autenialaa (ilonall oe meolu penty C2 aCe33'a 3 rAICE2E §i 54 docdd, Jurd caz, incadrareaingincaorany oo Ui myesulics
c.uu cva'a in NSi3 proeciel supuse evaiuln impaciulul asupra mediviu:

¢ apiearea prevedstilor Drestven Consluli 35°337.CCE, proceaura de emiere : acorduty de meciu se desfdseard dupd amiieras cericalulu, 32 urban sim, anerior
~cru.c'| dusumentale: pentrs sutarcarea exeouldr: licrdrilor de congtructi la autortatea administ'sjiel pubice compelernie.

' va06rea salisizcen! CEnnielsr Cu £ITA%e 13 Droced 13 ue emitere 3 acorduly’ 32 mEdL aU'eriaves compelenld cenly ,D‘eq 2 mediuly sizdiegte mecanismui asigurdni
aunsian publce, certraiizdn: eonureor peoliculul ¢ fermuisn! unul punc: de «adcre sfiaal cu pavire 1a rea'zarza nvestitel 11 avard ou mzukialere constani putiice.

In azesle condii:

Dupa prmirea prezntuiy cerlifval de srmansm beland 2re obligeta de a <@ pre2enta 3 auloniales compeienta penys protecks medulul m v2derva evaluat el 3
iavestital si slatiini camarani proseduni e evaluane 3 'mpaclului 25upra Medisiul £Usay 3 [IECN CE Evaluare acacvala It urma evaan miiale a notican prang
intgnla de resizare 8 proleciutu $3 va emile purslul o vegere al zutcntati conpeients ceniry peciecia medlu,
. Ir stuaba in care auoriles compelenia neriny [rolecua medivlyl stadilasie efec area evaluarni impactuly asupra meah, Il eUsau 2 evaluzni acecvale, Sorstanty! se
obigata de anclifica acest ‘apt autzn: 20 administzatiel Duolca competente cu privire la mantnerea cereni pent autangared exectan. luuariia ge cnsinucte .
. In su3la i care, dupa emilerca certficatului e urhanism on pa pancursul  Ceruiari praJecuri de eviulie & Mpaltuly as.fr3 MET Ui, solicianlil  rerunia 13 mientia
o reakzara a nvestiei, acesla are ouligals de 3 no'fica acest fapl autonitati adminislratie Sublice competants,
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE *

a) . Dovaoa tuului de propriclate asupra imobiluiui, teren si'sau constucti (copia |2galizata) sau, dupa ca2, extrasul de pien cadasira! aclusizat ia

7i si witras 4e carte funciara pl informara actualizat la . in cazul in care legee nu dispure aitfel
t) Proiectul ce autarizare & executaril lucrarilor de constructii

= DTAC - DTAD =:DTOE
c.1. Avize si acorduri privind utilitatile urtane si infrastructura:

[ alimeéntare cu apa ... canalizare

12 alimentare cu energie &lactrica . alimentare cu energie termica
] gaze naturae I~ telefonie

1 salubritate 1 circulatie urbana

Allele

c.2 Avize si acordun privind

T prevenirea si slingerea incendiilor __ apararea civila

.2 protectia mediului . sanatatea populatiel

d) Avizele/acordurile si altz ducumente ce se asigura de catre soiicitant

d 1. Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice cenlrale si/sau ale serviciilor descentralzale ale acestora
3 Certifical fiscal DITL sector §
d.2 Alle avize/acordun

~ lnabulare act pro;:ueiate T Aviz1E£C

— Declaratie rotariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra imobilului
d 3 Stugn de specielitate

- Expertiza tehnica,

2! Documanlizs'a de plata ale urmatoareicr ‘axe.

Prezentul certificat de/pmarﬂsmzara valabilitate ce 12 (deuasprezece) luni de 1a data emiterii
PRIMAR, KL " DL N \ SECRETAR,

DANIEL MARIAN VAN Ci A ) CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
TRy ~ X % —_—
' \u (iR,

" AR CTECT SEF

.'*{/[o/ &

.45F)"

A, .attaxz de 13.0C le r~rlc“n’(pﬁ _/_)\fg 4:649711109 07.2013 si chitanta nr
Prezenta cardical de urbanism a fest ransmis solicitantulul directprin pesta la dala oe

in conformitate su prevedarie Legil nr 50/1$81- republicata ( r 2) in 2004 privind autorizarea executani lucrarilor de

-onstructii, cu modificari'e si completarile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

DE LA DATA DE PANA LA DATA DE )
Dupa aceasta data. 0 noua preiungire a valabiiatii ny 2313 posibila, sclicitantul urmanc sa obting, in conaitile 1egil, un alt certficat
de utansm.

PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia (Generala ce Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urtanisim

APFOB)T,
= ‘GENERAL,
- A\ . N\ - AnOLco
1tk Arxs o o AhAisowes e acen -
= ¢ e,.,_
=) H 3 4 1
AVIZ Df OPORTUMITATE o-C ¥ 24 /0 38 I#

W

Avand in vedere solicitarilz inezisTate ‘a 2rimiria Municipitlu® Bucuresti nr 1185137 ~ 10.09.201% 4
HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L., ir vz tzte ce bencfiziar ji Urt, M ARIUS GABUREANU R.U.R. (DE), in <2
s'aborator, Certificatul de urbanism Nr. 63% - S/ 17.07.2013 2:rais de Prinaria Sectorului 5 i Concluziile Sedinte .
3 n data de 18.09.2013, se emite prazentul a* 1i: iz cpesturitate in veder2a elabordril doc imentatien:

P.UZ. - CALEA [ SEPTE MBEIE, NR. 179-161, SECTOR §, BUCURESTI

I.JATE REFERITOARE LA TERENUL Cf FACE OBIECTUL ELABCRARII PUZ:
vir plasamentu) ce face obiectul reglementari: Lrbanistce p: opus: sstz s tua n intravilanul Sectorului 3 al Municipiului 2
. nobil 2ste alcdtwit din teren cu suprafa'a e 3! ‘mn (1343.07mz conform mdsuratorilor cadasirale), situar in ot
funicigielui Bucuresti, este propr etate par i ord. 2caform mer tiuni or Jin Cartificatul de Urbanism Nr.633-S8 |I°
2uis de Primiria Sectorului 3.
PREVEDERI] P.U.GJ P.U.Z. AFEOBATE ANTERIOR: Confcrm R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucurzyti. ©2
3M.B. ar. 2692000, prelungit cu 4.C3G.M.3. . 32472000, £.0.C. \IB nr. 2412011 ;. HCGMSB r-

T B S Y

LN THSATIEIN AL CE 10GE COECILL LULULUGHLALIS 23 WIUGIUDLE S50 3L WGiie Witiiy s b bewt sy e 4oetoe 2

ZONA - CB3 - subzona polilor urbani prinz.zzli: Barbu Vicirescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina. Cringagi, Oru= i

Zilaret. Fundeni, Gara Basarab, Giurgiuui, Lacal Morii v:st, COber. Ochidezlor. Panduri. Pantelimon. Pipera, P-ti Pra:

“oligrafiel, Salaj, Titan, Vacdrest, avanc unmdteri Indicatyri Urianiitics Regle mentati;: POTmax= POTman:r

*"\b\hmea acoperirii restului terenulat ia preparie de 3094 cu c'adir cunaxim 2 niveluri (Ho maxim = 8 metr * po
Jizari; CUTmax = 4.5 mp.ADC/mp.teren, rent-u functiurile publice se vor respecta normele specifice sau tema heﬂ i

Jn plasameniul @ mai facut obiecn.) dccumfrl sigi de urbarism PP o Z - VL LCAN aprobat cu H.C.G.NM B Nr 97 200)

Ce-tificatul de Urbanism Nr. 633 -S/17.67. 2015 ¢mis d: Prim iriJ Seetytu-ui 3.

. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZYVOLTARII URBANIS TICE PROPUSE:
cezlementdri urbanistice propuse:

Fuactiuni propuse: CONSTRUIRE IMO3![ OCLINTE s5i B RCURI

| 1iticatori urbanistici propugi: POTmax =7 " CLTwax = $2e dhmu=3 +F-TE, Hnax=2"m

(!I. CONDITIONARI DE ORDIN GENER.4 . PENTRL ELAVBORAREA P ULZ. CE URMEAZA A FISUPLUS AViZ
! TERENUL CARE URMEAZA A FIREGLEMENTAT PRINP.UL:
»  Zona studiata prin P.U.Z. se afla in zone de cenza 2 @ ownispiului. n Sectorul 5, mirginitd ce Calea 13 Septert
Progresului, Str. Samuil Vulcan. -
«  Se vor stabili reglemetari cu caracter dir:ctor »entr roaz aria di siuciy, astfel incat acestea sa tie compatb le ¢u
de propusa iar reglementarea detaliut. & mod. ui ce .m*lawe 4 d2ietzlor pe parceld se va limita la parczla pro
Foahun kS ool Con B S S atatsns e Saag e Tae i e de bl len,
I 2 CATEGORIILE FUNCTIONALE ALF DEZVOL ARI SIEVEN LALE SERVITUTL:
*  Argumentarea compatibilitagii dint 2 lictivnea propusd §: functivrea lominantd a zonei.
*  Argumentarea solutiel urtanistice e /1 face Ta coselare (u e ’l\ 12 Werea orieatativd pentru zonyg studiatd. gy
regimul de construire; .
*  Retragerife fatd de limitz'e de proyiz.ate vor = «tabilite astfel facit sd fie asigurar vecinilor confortul uroun 5 .
posibilitatea dezvoltarii echivaierte vit librate p2 varce e e irvesina.e
+  Se vor include documentatiilz de roEnistt M bauy wdrora s-zu dtod s etects dz schimbare o reglementurtler r
existente, elemente de infrastructisr’s nu101@ ecisiante, zutorizatz saa ir curs de executle.
i acerd cu precizarile Comisiei Tehnice de « ~benisrs §1 Arierafar=a “erity-ialy din data Je 19.06.2013 s¢ recomarca

R) v

Scilaiul incdependenter ni 291-283. =od prstal 05CC42 textzr 8 Buzuresn, Rorana
T2 02* 305.5500 it 17CQ

_\
<@ !



1
*  Se va prelua rptragerea fz1a de aiir isment conform PUZ :prebar rial:
* Se va prezema ilustrarca urbanisticz detaliaia prir care se vor prezenta: conmexiunile cu constructiile
conformarea volumetric a intereszct.: /studiu de wafie, acszse furctionale pe parcela, desfasurari frontur
" ST Ing ans by mons G LT AR T IR eI FUBLIL INEESAKE:

T

* Reglemetarea va fi elaboratd difere viat - o1 JTRuri Fentru fecarz zond functionald specitica,
v * Sevaprezenta justificarea configurzr.ei d: znsamolu paéndu-ce secma de modul de percepere de pe principa.:l
'# circulatie (existenja mai multor pasibilititi e amnplasare pentru celasi obizctiv, care impune o ahordarz .o v
solutiilor, in scopul gasirii varian:i optre do ceaiiare). Ass:ciul exterior al cladirilor va exorima . ..
reprezentativitatea functiunii si va tine seama de cirzctzn | genz-zl ¢l tonei §i de arhitectura cladiriior cin v 2cir 1
se afla in relatii de co-vizibilitate. I Lstrare ce arhitzeruri srivind <cl itia cle urbanism propusd - perspective inte. 1
* Indicatorii urbanistici se vor stabili in f:nctiz de arinzip ile de comozifie priviad solutia urban:stica
*  Se vaasigura un minim de 30% de s>aiiu ver e an enjel.
* Bilantul teritorial (existent — Fropus) se va tece ob'izetoriu p: Plaacl de reg ementari urbanistice. $1 %A Cupr )
functiuni gi categorii de fclosint a tezesurila: §i se vor meatiorz in JM i procent,
*  Circulatia terenurilor va fi reprezentz:3 pe piz=ul d: reglemnentari, el :mertele analitice vor fl incluse in vilantul s -
* Regulamentul local de urbanism afz-ent documenatiei PIZ vi cusirde si detalia prevederile referitoare a oo .
de utilizare a terenurilor, precum i Je erplasre. dimensionat :i realizare a volumelor construite, amsr :
plantatiilor, materiale si culori, Diiltimea minima §i Manximi admisd, in conformitate cu caracteristizile -t -
urbanistice ale acestora.
* Se vapreciza accesibilitatza la mijloace e o rransp ot i comun,
*  Se vor asigura utilitatile prin extinde-c: re el=lor pablice yia echipirnentelor speciale necesare
*  Documentajia de urbanisra se va realize in “Lrmat digizl §i format nalegic, la scard 1/500. pe suport ‘epearaltis -
coordonate in sistemul national ce refsrin a Sterec 1970, actualizar pe baza ortofotoplanurilor sau pe tiza an
fa teren, cu respectarea si inteoraren limiteler imakilaic, i 2 R e A IS
ia dispucitie de Oficiul de Cadast-u §i Fub icizate | nobiliari al vlurizipiului Bucuresti.

i. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGUFAREA ACES ILOR. PARCAY EZOR, UTILITATILOR:
*  Solutia urbanistica se va corela cu Studiv) o Cir:uiztiz din z mi. :u documentatiile de urbanism aprepace s.i.

aprobare i cu vecinatatile;
* Reglementarea acceselor carosatil: aiztcna .z, pereaie or (eartort HCGMB nr. 66,2006, relatia cu cir:ilatia

echiparea edilitara se va face ir. baza studi lo- de specialitee

»

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMAL) PENTRU VCLUMELF I'E MARFA VEHICULATE, EMISH 17
- Se vor analiza in functie de studiile ¢e circ. lae lu nivel e A utorivape de construire.

3. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE FRSLM NAR iNTOCMIRI] P.Z, CARE iSI PASTREAZA \ ALAl !
SEPEPARCURSUL AVIZARIL ST APROZARIL U CONDITIA % ENDDIFICARII PARAMETRILORRELE
NCTA:  Se vor respecta condiiile mpuce e preoederle HO.GAL B yrr 136/2002 de aprobare a Regulzmantuly
ciplicare a publicului inelekorarea sau re izq rec doanvrlor d2 wrbariom (i le amenujare a teritcrivui ce intri n corm o,
worobare a Consiliului General al Municipi.uui 3u suresh,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii . 3302)C1 orivind amenejarea teritoriului si urbanismul cv meid -
completdrile ulterioare si reprezintd punctu! d: vecsre :l ssucrurii A2 siezialitate din PMB. Solutia wrbaniziza pez

SN

medificari pe parcursul procedur: de arizace i azoobar: 3 PUZ7  Teciviz erivind aorobarea PU'7 anartise 7

LrepLatiel Slaunilie prin ege.
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Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR Nr.Z2/°C 2 2013
P.U.Z. — STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L,;

ELABORATOR: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; R.UR. Urb. MARIUS GABUREANLU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1205946, 1206797,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de 1312mp (1349,07mp conform masuratorilor
cadastrale), situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism
Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definita de urmatoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, Str
Progresului, Str. Samuil Vulcan,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R L.U-P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat cu H C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit cu HC.GMB. nr 324/2010, H.C.G.MB. nr241/2011 si cu HC G.MB. nr232/2012, amplasamentul ce face obiectul
\{ocumentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unitati Teritoriale de Referinta CB3 - subzona polilor urbani principali' - Barbu
Jacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumu! Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest
Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti, avand urmatorii Indicatori
Urbanislici Reglementati: POTmax= POTmaxim 70% cu posibi'italea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari: CUTmax = 4,5 mp ADC/mp teren, pentru functiunile publice se vor
respecia normele specifice sau tema beneficiarului

Amplasamentul a mai facul obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.GMB. Nr. 97/ 2006.

Cenrtificatul de Urbanism Nr. 633 - S/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5.Avizu! de Oportunitate 28 / 24 10.2013,

Avand in vedere, consul:area, analizarea, expertizarea g fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P MB.- 18.09.2013, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabila §i

urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, }
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE INMOBIL LOCUINTY st BIROURE

Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4% RHmax=S+P+7E; Hmax=27m,

Indicatorii finz!i se vor preciza in varianta definitiva a PUZ si RLU.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulalillor propuse vor resp=cta Normele privind
asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unel corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr 66/2006

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULU! ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Dezvoltari Regionale i Turismului
Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia ldediu'ul Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordonare Lucran Ediltare a PMB., Avizu
Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Suport Topografic/Cadastral vizat 0.C.P., alte avize conform legislatiei in vigoare Dovade
achitarii tarfului de exercitare a dreptului de semnatura al Registrului Urbanistilor din Romania

in canformitate cu an. 83 litera {g) din legea nr 250/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si compietarie
ulterivare, elaboratorul § teneficiarul cocumentale: de urbanism raspund pentru exactitalea datelor gi veridicitatea inscrisun'c’
cuprinse in documentatia ce urbanism ce a stat ia baza emiterii prezentulul aviz

NOTA inainte de emiterea Avizului Arhitectulus Sef g1 transmiterea pe circuitu! tehnic de aprobare a documentatei de urbamsm
iniliatorui §i elaboratorul documentayer de urbarism au chligaua sa indephneasca conditiile impuse de prevederile Hotararii Consiliuiu
General al Mun:cipiului Bucuresgti nr 1382012 prin care s-a aprcbat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sa.
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriulul ce intrd in competenta de aprobare a CGMB.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar § poate fi foiosit numai pentru obtinerea acordurilor §i avizelor institutiilor avizatoare
competente. Avizul Arhitectu'u! Sef se va emite cupa obtnerea §i prezentarea tuturor zvizelor solicitate prin prezentul aviz prelimina
pentru varianta definitiva a PUZ g RLU care va ingicba i corela punciele de vedere ale institutiilor avizatoare competente

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef Serviciu! Urbanism, Redactat.
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5§ Circulatii pictonale existente 4
[ Circulatii carosabile propuse pentru reorganizare proﬁl .
_ Circulatii pictonale propuse

Circulatii pictonale de incinta pe terenul studiat
E Zona tramvai

Zonificare funcionala: Spalii verzi:
- Locuinte servicii publice
Zona mixata: servicii-locvirc (il Spatiu verde de aliniament propus
[ Zona locuire _ Spatiu verde de incinta

Reglementari: | ' - Spatiu verde intre aliniament si aliniere

Limita maxima dc implementare a edificabilului
Func(iune Mixta: Servicii-Locuire

Spatiu verde de aliniament existent

:j Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeaza domeniului public
Nota: Gradul afectdrii terenului de circulalii se va stabili prin Avizul Directici Generale de
Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proicctare Urbana din cadrul Primériei Municipiului
Bucuresti i insofit de studii topografice pentru delimitarea terenului afectat.

E : :] Alinicre prioritare conform PUZ Nod Intermodal Razoare

m Intrare/lesire parcare subterana

Accent vertical propus prin PUZ Nod Intermodal Razoare
S+P+16-P+20

mm Loturi cu front la strada sub 8m care necesita comasare in vederea construirii
[P \JA MUNICIPIULUI BUCURESTI
N DIRECTIA URBANISM

de consultanta preliminara de circulatic nr.39 h/2p.11201 BPRE NESCHIMBARE

Anexa la Avizul Preliminar
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE

GUVERNUL ROMANIEI | ADMINISTRATIEI PUBLICE

Cabinet Ministru

Nr. MDRAP - 31.033//3.05#0/»]

Catre
S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.
Str. Dr. lacob Felix nr. 95, bl. 17, sc. A, sector 1, Bucuresti

Doamnei urbanist Ruxandra Nedelcu

Referitor la adresa inregistrata la M.D.R.A.P. cu numarul 31.033/05.05.2014, prin
care solicitati avizul favorabil al M.D.R.A.P. va comunicam urmatoarele:

Stimata doamna,

Conform Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata prin Legea nr. 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta nr. 7/2011, documentatia ,,P.U.Z. — Calea 13 Septembrie nr. 179 — 181,
sector 5, Bucuresti ”, nu face parte din categoria documentatiilor pentru care este
necesar avizul M.D.R.A.P.

Cu stima,

VICEPRIM-MINISTRU
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE S| ADMINISTRATIEI PUBLICE

Liviu Nicolae DRAGNEA

Apolodor nr. 17, sector 5, Bucuresti, ROMANIA, 050741 - RO,
Tel.: +40(37) 2.114.599, Fax: <40 (37) 2.114.549



Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 21356/11.03.2014 A.P.M. BUCURESTI
Al Lacu! Mani Nr !

Slc' th Bucwesn
INTRARE /

IESIRE
DECIZIA *“—Z‘f—/fﬁ
ETAPEI DE INCADRAKE
a Planului Urbanistic Zonal — - "Construire imobil locuinte si birourt™ - Calea '3

Septembrie nr. 179-181. sector S. Bucuresti
Nr. 9 din 11.03.2014

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. HELOLYMP CONSTRLUCT
S.R.L.. cu sediul in Bucuresti. sector 3. str. Smardan nr. 7, inregistrata la \.P.\.
Bucuresti cu nr. 21336,48/19.12.2013, in urma analizarii documentelor transmise si a
verificarii, in urma parcurgerii etapei de incadrare, in baza in baza Hotararii
Guvernulut nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si
Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in domeniul
mediului st schimbarilor climatice, a cu modificarile si completarile ulterioare
[{otararii Guvernului nr. 1000 2012 privind reorganizarea si functionarea Agentici
Nationale pentru Protectia Mediulut §i institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia si a OUG nr. 195/2003 privind protectia mediului modificatd si aprobata do
l.cged nr. 20072006, cu moditicarile st completarile ulterioarc. i conforimitate cu
[HIGR nr. 1076/2004 (art. 13). Planul Urbanistic Zonal — "Construire imobdil locuinte
si birouri™ - Calea 13 Septembriec nr. 179-181. sector 5, Bucuresti. nu necesita
evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealulur in suprafata totala de 1312,00 mp (1349.07 mp
conform masuratorilor), teren proprietate privata (contorm Avizului Pre'iminar nr
28 20.12.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii 1l constituie "Construire imobil locuinte st birouri™ -
Calea 13 Septembric nr. 179-181, sector 3. Bucuresti. =
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impus2 nrin 2vizele tehnice de snecialitate emise de instituriile
competente, conform legi.
Suprafata de spatii verzi de 30% (conform plansa \‘izala spre
neschimbare, anexa la Ax uul Preliminar nr. 28/20.12.2013). va i amenajatd si
intretinuta. -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA A\_IEDf'ULL'l' BUCURESTI
\leea Lacul M ornr. 1. sectorul 6 Bucuresti, Cod (60841
I~-mal v»:*:?cc-fl'.m:nl_‘z.c“mpm ro: el 021436677 Fax 021,450 066.73




Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 20.02.2014;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

| il ) " RECR ST PSRy S N &Lt .ot L f . N o
ceaMALA AR M L LB IR et L s u LI LItaLIc !t uUe uluvaiiisiil ILZDPUHU }.CI:UU

exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUT[\'. SEF SERVICIU AVIZE. ACORDLURI.
chim. Simona Mihaela-Qatrina AUTORIZATTL.
o 34 ing. Roxgap Costache

INTOCMIT.
ing. Victori:l\Dumbm\ a
\

i §



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1223213/07.03.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

AP R T T R T W

Din P.V. nr. 8/07.03.2014 al sedintei

Comisiel de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1 S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L. , cu sediul/domiciliul cu in
municipiul Bucuresti, str. Smardan nr. 7, et. 3, sector 3, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. —ului ,, CALEA 13 SEPTEMBRIE , NR.
179-181, SECTOR 5, BUCURESTI”, impreuna cu avizele mtreprmdenlor edlluare In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai
sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si_aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare,

- prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
MADALIN DUMITRLU GHEORGHE PATRASCU
SECRETAR - COMIS/ REPREZENTANT
DU-CO&IISIE '
mg. ec. uruMEbiNn CuNd LAN TN ng. A[\UKC[[‘LAH:\KL‘.DL L

P

Intocmit, Florenta Brener

FPS-2.3.2.6-01/2

Splawil Indepencenter nr 291-293 cod postal 260042 sector 5 Bucurest, Romana ’ ‘J_. e '
Tel 021 305 5500 int 1700 ® V ® 5/
LA Oy

nttp /Avww.pmb ro



P I T R R B T T TS AN YIS TN

Spatio verde mtee abiniument st aliniere

v
239 376//( n cons
- N - Circulaui carosabnle propuse pentru reorganizare profil
7/
'.l N\ - : Circulatii pietonale propuse
< m PPasa) rutier denivelat inlerior
N \ Circulaui pretonale de mcinta pe terenul studiat
gjca subtdrana - I' -5 l' Z0na 1 ai
Q%n}\ Zoniteare Functional: Spatu verzi:
N\
\ _ Servicii publice — Spatio v erde deadmmient propus
luri Zona miata: servicu-locuire St verde de imcimta
nt Zonmi cu déstinatie speviala
cucaracter urban
teran Rl Ul BUCUREST!
) Ad
S DI IA URBANISM ‘ s
. &'? mplegentare o edificabilulu
; v IZAT S e Minta: Serficiy-Locuire

ecoardonsre
“'l‘ljl?umu% de con:
upi'n‘?n

\\ \\.

publica

ran—— .
[y S

¢

-h;-u jres seconen

p lh ]) 7“

C j \liniere priontare contform PUZ Nod Intermodal Rowvoare

\w.nl vertical propus prin PUZ Nod |I)lumm..1| Razoar

suprafata din teren ce se cedeaza domemului public
nq’! ek afniamentul existent 1de L linita de pnvpmuh )

oiectare Ur b'mﬁ dm mdml qun.’mcu quuupmhu
1 §1insofit de stuchi topografice pentru delmutarea terenulug afectal
Sevorrespecta presedenle Lecn nr 33719 privind expropricrea pentiu cauza Je utibitite

eptembrie of,

vz tehnie Je

cormsultant prelminara Je circulaue ne.306/23,11.201 3

: PROIECTATE

Retea si brahsament apa

Racord electnc

Bransament' gaze
Retea si racprd '
Retea si racprd
Post trafo |
v v

Ve ntinul

N
o)
—
®
sten

Avew

a A

10.50

J S

Fa

e p—

= o

I
i )
: 1
- __‘l’:
A/oyt ";
(\ I [
il is
: . i//"l_.
| (=
1 L
o | SR
[ o oo =
| e =
] et

0.50 " )
Al A '
48.00 .
A
= e w e b B -
3 l
i !
! |
L e, | LENUNIL NN ATERA | CLRINGY [REVLRATLXPLRIZANK DTy
: 8.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L. vl I
£l ™ J40/9626/12.06.2006 CUI ar. 18758335 SO HELOLY MP CONSTRECTS R L1 o oo [ 1120
‘ atr. Dr. Taood Polix 95 Bueuret! ssstorl
SPLCIIC AL [ NI PINMARLRY | Scair Dysibosmungs acs
SLEPROICT e M Ganuraina| | LU TR SR S P
oo oo et RNkl D e dare 7 —— 7'")(/ m
i Mo . Y/ . '/ € Plara 1
SSHTTIUTELNE WA WG A . "J“II [ /&"L ’ v/ Z)) “ véé/ - (
\ i o > aM i 1T 10y ’
pemp TSR L/ wid Regleméntani Udbunistice o3

{4 ) ﬁ'ﬂlfc%yj/\




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

........ 114 1208361

[an0913

Catre

S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.
Str. Dr. lacob Felix nr.95, bl. 17, sc. A, ap. 3, Sector |, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 09.01.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil cu functiunea de locuinte si birouri
2S8+P+7E — Calea 13 Septembrie nr.179 - 181, sector 5”, conform certificatului de

Ul Ualidtl, aviZuiul U UPULLULILLALC J1 pPrandidl aiiTaay, LU Louuiiia asizuiarti F'-“‘-‘:"“ 1L

incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti.

|
DIRECTOR /EXECUTIV

Splaid Independentes nr. 291-293, cod postal 060042, secior 6, Buauragd, Romana
Tel021.305.55 004t 1252 sau 1251
nttpuAwww pmb o




I Circulatii carosabile existente

-Clmuhm carosabile ptmemnmmepmﬁl
B Circulatii pietonale propuse
m Pasaj rutier denivelat inferior

AN Circulatii pietonale de incinta pe terenul studiat
Zona tramvai

Zonificare functionala: Spatii verzi:
B < icii nublice B Soovic vord e aliniamens acons

- Zona mixata: servicii-locuire - Spatiu verde de incinia
- Zona cu destinatie speciala — Spatiu verde intre aliniament si aliniere

cu caracter urban

Reglementan:

RN Limita maxima de implementare a edificabilului
Functiune Mixta: Servicii-Locuire

: Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeuzs domeniului public

Nota: Gradul afectarii terenului de circulatii se va stabili prin Avizul Directiei Generale de
Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proiectare Urban din cadrul Primariei Municipiului
Bucuregti §i insotit de studii topografice pentru delimitarea terenului afectat.

[: | ] Aliniere prioritare conform PUZ Nod Intermodal Razoare
:a Acces pictonal

A Accent vep S prin AUZ Nod Intermodal Razoare
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OHICIUL IDE CANASTRL

SEPEMLILIEATY
EMO M

BUCURESTI

‘Operator de date cu caracter personal nr.841*

Serviciul Cadastru

Catre:

Nr. 33065/11.12.2013

S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L.
Str. Dr. lacob Felix, nr.95, bl.17, sc A, et 1. ap §

sector 1, Bucuresti.

Ca urmare a adresei dumneavoastra, inregistratd la Oficiul de Czgasi. s

Putlicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti cu nr. 33065 din 06.12.2013 v3 cunam™ '3

dispozitie coordonatele imobilului situat in sector 5:

Calea 13 SEPTEMBRIE, nr. 179-181
* identificator cadastral 200052*

O~NOOis WN —

.A-_._-_&{

Intocmit: sing. Vig

/

585294.181
585272436
585280 357

FOAFAAS AN
WNIN

585298.671
585317.403
585302.004
585294.181

325189.722
325238.462
325242.796

AAFEAN AN AR~
VeV T . VYV

325240 256
325202.897
325193.943
325189.722

5 DAY -l
}(ACOﬂU / Serviciul Cadastru / 2 exemclare / Data: 11.12.2013

OCP1 BUCUREST) Sos. Pavel D Kiseleff nr 34, sector 1. Cod Postal 11347 3ucuregli, ROMANIA
Telefon: (+4021) 224 45 28: 29. 30. 31, Fax ;~4037)427 94 90 e-mail' ocoicBancpi.fo. www ancpi ro

Certificat SR EN iSO 3001 2008
Nr 27621.09/R
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