Consiliul General al Municipiulul Bucuresti
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HOTARARE
Nr.. __  din

privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1

Avand in vedere Expuncrea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti §i Avizul de Urbanism (CTATU - PMB);

Luand in considerare Raportul Comisici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul Comisiei Juridice
si de Discipling din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinind cont de Raportul informarii §i consultarii publicului redactat in conformitate cu  prevederile
Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Metodologici
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51
de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;

Viziand documentele emise de: -

- Primaria Scctorului 3 - Certificat de Urbanism Nr. 1162/ 1173133 din 27.08.2013:
- Comisia Tchnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.UAT. a P.M.B.: - Aviz Preliminar: Nr. 2/

15.01.2014

- Avizal Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Ltapei de Incadrare nr. 11/25.03.2014;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare = P.M.B. nr 1 218235/14.02.2014.

- Avizul Comisici Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1252/14.02.2014

- Declaratic notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ¢a toti vecinii au fost
instiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 936/15.04.2014 la SPN Totis Andreca
Mura.

Tinand seama de prevederile:
e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completarile
ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare;
e Hotararii Guvernului nr. 325/1996 pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism. modificata s
completata:
. P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269.21.12.2000 si prelunzit cu HL.C.G.M.B. nr
32472010, HL.C.G.M.B. nr. 241/2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/2012.
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In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. ¢, art. 85 si art. 115, alin. I,

lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism “P.U.D. - STR. JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1, BUCURESTL
in contormitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.6/06.05.2014. prezentat in anexa | §i cu Plansa de Reglementari vizata
spre neschimbare prezentatd in ancxa 2.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specilica i nu da dreptul la construire pana
la obtinereca autorizatici de construire.

Art.3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic de Detaliu este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i Directiile
din cadrul aparatului de specialitate al - Primarului Sectorului 1 vor aduce la indeplinirca prevederilor prezentei
hotarari.

Aceasta hotarire a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuregti

ditvdata det..ainses vavmasaniare .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ... ...........2013

Contrasemneaza.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF

nr.%f&ﬁ'rc’bf 2014
PUD - STRADA JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1

BENEFICIARI : IONICEANU ROBERTA ANDREEA reprezentata de IONICEANU CARMELA

ELABORATOR: SC ATELIER 3AU DESIGN SRL

NR. INREGISTRARE CERERE : 1231339/03.04.2014

SUPRAFATA STUDIATA prin PUD: S =210 mp teren reglementat ce a generat PUD - proprictate persoand fizicd.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul se alla situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. in Parcelarca Bazilescu

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: conf. PUG aprobat cu HCGMB nr 269/2000. terenul este cuprins in subzona 1.2a -
locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate
Amplasamentul figureaza in parcelarea protejatd — Bazilescu, aflatd pe lista monumentelor istorice.

Indicatori urbanistici reglementati sunt: POTmax = 45%; RmaxH = P+ 2E: CUT max. pt. P+ 1= 0.9 mp. ADC/mp. teren:

CUT max. pt, P+2 = 1,3 mp. ADC/ mp. teren.

in conformitate cu solicitirile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1162/ 1173133 din 27.08.2013 emis de Primavia sectorului 1. tindnd
cont de prevederile AVIZULUI PRELIMINAR nr. 2/ 15.01.2014, precum si de cele stabilite in

ACORDURILE si AVIZELE nccesare in vederea aprobirii: Avizul Ministerului Culturii §i Patrimoniului National: Avizul nr.170/S/14.03.20 14
Avizul Agenfici Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.11/25.03.2014: Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB
Avizul nr.1218235/14.02.2014: Comisia Tehnica de Circulatic a PMB: Avizul nr.1252/14.02.20 14 i a altor avize conform legislatici in vigoare
in conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridicd si de Discipling = C.G.M.B.: Extras de Carte Funciard la zi pentru imobilul
ce a generat PUD: nr. cerere ANCPI 25012716.04 2014 Declaragie Notariald din care sd rezulte ¢d proprietarii imobilelor cuprinse in ariw de
studiu au fost intormati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aproba@ in C.G.MB. §i ¢@ acesta 151 asuma
orice consecinfe juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprictate al acestora: Declaratia notariald - incheiere de autentificare nr
936/15.04.2014 La SPN Totis Andreca Mura,

CIRCULATII, ACCESE: Parcarca §i gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarca numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructit §i amenajari antorizate pe teritoriul Municipiulur Bucuresty 1
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatic aprobate prin 1LC.GM.B. nr. 66/2006. Accesul se¢ va realizi conlorm,
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMI.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI MODUL DE AMPLASARE AL
OBIECTULUI PE PARCELA IN RAPORT CU VECINATATILE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE : LOCUINTA
INDICATORI URBANISTICIAVIZATI:
POT = 41%; CUT = 0,90mp.ADC/mp.teren; Rmaxtl = D+ P+TEM; Hmax. = 7,0m. Ia cornigi.
RETRAGERI EDIFICABIL PROPUS:
- la vest 3,0 m retragere de la strada Jimbolia
- laest 9.5 m fata de limita de proprictate cu vecinii din str. Fortunei nr. 49 i 51
- la nord si sud pe limita de proprictate cu veeinii din str. Jimboha nr. 163 §1 163 pe o lungime de [1.9m

in conformitate cu art. 63 litera () din legea nr, 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul gi urbanismul. cu modificarile si completinte
ulterioare. claboratorul i beneliciarul documentatici de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse i
documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu moditicdrile §i completarile ulierioare. privind amenajarea teritorinlui 31
urbanismul si poate fi folosit numai dupii aprobarea documentatici de urbanism. Prezentul aviz modilicd §i completeaza prevederile
documentagiilor de urbanism aprobate anterior. numai dupd aprobare. Decizia privind aprobarca PUD apartine C.G.M.B. conform competenielor
stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sel Serviciul Urbanism W Intoemit.
Urb. Ciobanu Oprescu Oliyy Ana d Floriana ! "'l%
4 A

«Ted. dex. data: 04.20 101
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INDICATORI PROPUSI

POT maxim =41 %

, CUT maxim = 0.9 mp ADC/mp teren

RH maxim = P+1+M

INDICATORI SPECIFICI ZONEI L2a
POT maxim =45 %

CUT maxim P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren
conform PUG-MB aprobat cu HCGMB 269/200#

Verfficator!
Expert

Specialilatel Nume

Sef Proiect

Proiectat

Desenat

Urb_ Nicolae CH|RAM

| .
l RH maxim = S+P+2E
Cennja Referat / Expertiza Nr. / Data
b.R.L. BENEFICIAR
s Carmela IONICESCU Proiect nr.
: 3
& 100/
TJ;‘#zm 17.09.2013
Scara: | PUD LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1+M Faza:
1:500 | Str. Jimbolia nr. 165A, sector 1, Bucuregti P.U.D.
Urb. Nicolae CHIRAN 0 o ‘"'Wf‘-v:“_- » ucuresy
rb. Nicolae CHIRAN
028 REGLEMENTARI URBANISTICE U 07




PRIMARS MUIICIPIULUI BUCURES T
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

BENEFICIARI : IONICEANU ROBERTA ANDREEA reprezentata de IONICEANU CARMELA

ELABORATOR: SC ATELIER 3AU DESIGN SRL

NR. INREGISTRARE CERERE : 1231339/03.04.2014

SUPRAFATA STUDIATA prin PUD: § = 210 mp teren reglementat ce a generat PUD - proprictate persoand fizicd

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul se afld situat in Sectorul | al Municipiului Bucuresti. in Parcelarea Bazilescu

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: conf. PUG aprobat cu HCGMB nr 269/2000, terenul este cuprins in subzona 1.2a -
Jocuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in alara zonei protejate
Amplasamentul figureaza in parcelarea protejatd — Bazilescu. aflatd pe lista monumentelor istorice

Indicatori urbanistici reglementati sunt: POTmax = 45%: RmaxH =P + 21 CUT max. pt. P+1 =09 mp. ADC / mp. teren:

CUT max. pt. P+2 = 1.3 mp. ADC / mp. teren.

in conformitate cu solicitirile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1162/ 1173133 din 27.08.2013 emis d¢ Primdria sectorului 1. jindnd
cont de prevederile AVIZULUL PRELIMINAR nr. 2/ 15.01.2014. precum si de cele stabilite in

ACORDURILE i AVIZELE necesare in vederea aprobariiz Ay izul Ministerului Culturii si Patrimoniului National: Avizul nr 170/5714.03 2014
Avizul Agenjici Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti: Decizia nr 11,25.03.2014: Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PN
Avizul nr.1218235/14.02.2014; Comisia Tehnica de Circulatic a PMB: Avizul nr. 1252/14.02.2014 si a altor avize conform legislatici in vigeare
in conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisd de Comisia Juridicd si de Disciplind - C.G.NLB.: Extras de Carte Funciard la zi pentru imobilul
ce a generat PUD: nr. cerere ANCPI 25012/16.04.2014: Declarajic Notariald din care 83 rezulte ¢d proprictarii imobilelor cuprinse in aria Jde
studiu au fost informati de cdtre beneficiarul studiului de urbanism de propuncrea ce urmeazd a fi aprobatd in C.G.M.B. si ¢d acesta isi asumd
orice consecinie juridice ce ar putea decurge din afectarca dreptului de proprictate al acestora: Declaragia notariald incheiere de autentilicare ne
936/15.04.2014 la SPN Totis Andreea Mura.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarca §i gararca autovehiculelor §i profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarca numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i
prospectelor necesare uaci corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin 1H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST MODUL DE AMPLASARE AL
OBIECTULUI PE PARCELA IN RAPORT CU VECINATATILE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE : LOCUINTA
INDICATORI URBANISTICEAVIZATE:
POT = 41%: CUT = 0,90mp. ADC/mp.teren; Rmaxtl = D+ P+ 1E+ M; Hmax. = 7,0m. la cornigi.
RETRAGERI EDIFICABIL PROPUS:
- la vest 5.0 m retragere de la strada Jimbolia
- laest 9.5 m fagd de limita de proprictate cu vecinii din sur. Fortuner nr. 4951 51
- la nord si sud pe limita de proprictate cu vecinii din str Jimbolia nr. 163 i 165 pe o lungime de 14,9m.
in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 priv ind amenajarea Leritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare. elaboratorul §i beneficiarul documentaici de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i- venidicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentaia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz,
Prezentul aviz este cliberat in temeiul Legii nr. 35072001, cu modificarile si completarile ulterioare. privind amenajarca teritoriului i
urbanismul si poate fi folosit numai dupd aprobarea documentajici de urbanism. Prezentul aviz modifica i completeaza prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior, numai dupa aprobare. Decizia privind aprobarca PUD apartine C G.M.B. conform competenielon

stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PAPRASCU

Sef’ Serviciul Urbanism, L\ intoemit.
Urb. Ciobanu Oprdscu OIW Floriaga Na?"lusc
A
red. dex./ data: 04.2014

Tel 021 3056 55 00 int. 1701
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Circulatii pictonale propuse

m Pasaj rutier denivelat inferior

Circulatii pictonale de incinta pe tercnul studiat

E Zona tramvai

Zonificare funcfionala: Spatii verzi:

- Servicii publice - Spatiu verde de aliniament propus
— Zona mixata: servicii-locuire [RESSREEE
- Zona cu destinatie speciala

cu caracter urban

Spatiu verde de incinta

Reglementari:

B Limita maxima de implementare a edificabilului
Functiune Mixta: Servicii-Locuire

[: Interdictie de construire- Suprafata din teren ce se cedeaza domeniului public
aproximativ 10 m de la aliniamentul cxistent (dc la limita de proprictatc )

EE Acces pietonal

Nota: Gradul afectarii terenului de circulatii se va stabili la faza A.C. prin Avizul Directiei

Generale de Dezvoltare Urbana, Serviciului de Proiectare Urband si Directia Transportur,

N Drumuri si Sistematizarea Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Bucuregti conform aviz
/ § nr. 1208361/09.01.2014 si insofit de studii topografice pentru delimitarea terenului afectat.

Se vor respecta prevederile Legii nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Noti: Reglementarile pentru terenurile invecinate au caracter orientativ si orice interventie asupra

acestora se vor reglementa prin noi documentatii de specialitate / urbanism (P.U.D./P.U.Z.)

Nota: Reglementarile urbanistice se aplica pentru parcela care a

initiat si generat documentatia P.U.Z.
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SRIMIARIA MUNICIPIL: U BUCU LT
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR |

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 2152001, cu modificarile si completarile ulierioare, §i Legii
3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta Expuncre de

motive:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. Sd-alin. (1) Legii nr. 350 2001 privind amcenajarca
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, doamna IONICEANU ROBIERTA ANDRLELEA  reprezentata
de IONICEANU CARMELA in calitate de initiator, prin reprezentant ‘elaborator SC ATELIER 3AU DESIGN SRL a transmis
Primariei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism PUZ - STR.JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR |, BUCURESTI™
in vederca avizarii‘aprobarii.

l.a documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. | 162/ 1173133 din 27.08.2013 emis de Primaria
sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeazd faptul ca, este necesar elaborarca unei documentatii de urbanism

Plan urbanistic zonal.
Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constatat urmatoarele detalii

tehnice:

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324'17.11.2010, 11.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse se
incadreaza in U.T.R. L.2a - locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate n afara zonei protejate. Amplasamentul figureaza in parcelarea protejata - Bazilescu. aflatd pe lista monumentelor
istorice.

Indicatori urbanistici reglementati sunt: POTmax = 45%; RmaxH = P+ 2E: CUT max. pt. P+1 =0.9 mp. ADC /'mp
teren: CUT max. pt. P+2 =13 mp. ADC " mp. teren.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisici Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care. urmare a concluziilor asupra reglementarilor urbanisticestchnice
propuse, au [ost emis Avizul Preliminar nr. 2'15.01.2014.

S-au solicitat si prezentat in completarca documentatici de urbanism avizele / acordurile Institutiilor avizatoare

competente:
. Avizul Ministerului Culturii i Patrimoniului National: Avizul nr.170/S/14.03.2014;
. Avizul Agentici Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.11/25.03.2014,
. Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr.1218235/14.02.2014,
. Comisia Tehnica de Circulatic a PMB: Avizul nr.1252/14.02.20 14,
. Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ¢d totr vecinii au fost ingtiintati

de propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 936/15.04.2014. la SPN Totis Andreea Mura,

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele / Acordurile sus mentionate au
fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,,P.U.D. - STR. JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1. BUCURESTI™, a fost
emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 6/06.05.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementéri urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE : LOCUINTA

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL

POT = 41%: CUT = 0,90mp.ADC/mp. teren; RmaxH = D+P+1E+M; Hmax. = 7,0m. la cornisa.

Splaiul Independenter nr 291-293. cod postal 060042 sectar 6. Bucurestt Romania
Tel Tel 021305 5500 int 1701 Fivy  of iy 7
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Se vor respecta toate conditiile. restrictiile §i punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatici specifice in vigoare,

Dezbaterca publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului i de urbanism si a 11.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36-alin. 5 - lit. C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proicet de hotirire.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47 cod pestal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania -~
Tali 021/305 55 05 Tel centrald 021/305 55 00/55 int 1058, Fax 021/305 55 00/55 int. 1068 l
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbarism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50, i Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. doamna IONICEANU ROBERTA
ANDREEA reprezentata de IONICEANU CARMELA in calitate de initiator, prin reprezentant/elaborator SC
ATELIER 3AU DESIGN SRL a transmis Primariei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism P.UZ. -
STR. JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1, BUCUREST!" in vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1162/ 1173133 din 27.08 2013
emis de Primaria sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul ca, este necesar
elaborarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal.

Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constatat

urmatoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.UG-MB. aprobat cu HCGMB. nr. 269/2000, completata cu HCGMB nr
324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011 ¢i HC.GMB. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face
obiectul reglementarii urbanistice propuse se incadreaza in U.T.R. L2a - locuinte individuale si colective mici
realizate pe baza unor lotizari urbane antericare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.
Amplasamentul figureaza in parcelarea protejata — Bazilescu, aflata pe lista monumentelor istorice.

Indicatori urbanistici reglementati sunt: POTmax = 45%; RmaxH = P + 2E; CUTmax. pt. P+1 =0,9 mp
ADC/mp. teren; CUTmax. pt. P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinuta in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluzillor asupra
reglementarilor urbanistice/tehnice propuse, au fost emis Avizul Preliminar nr. 2/15.01.2014

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor

avizatoare competente.

. Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National: Avizul nr.170/S/14 03.2014;

. Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti- Decizia nr 11/25.03 2014,

. Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr.1218235/14.02.2014,

. Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr.1252/14.02.2014,

. Declaratie notariald pe propria radspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ca toti vecinii

au fost instiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 936/15.04.2014. la SPN Totis
Andreea Mura,

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele /| Acordurile
sus mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,P.U.D. - STR. JIMBOLIA NR. 165A,
SECTOR 1, BUCUREST!", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 6/06.05.2014, prin care s-au avizat urmatoarele
reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE LOCUINTA

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT = 41%: CUT = 0,90mp.ADC/mp. teren, RmaxH = D+P+1E+M; Hmax. = 7.0m. la corniga.

Splaul Independenter nr 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania ik
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Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare
competente solicitate prin avizul preliminar, precum §i a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism siaH.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fatad de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele s acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C gi Art. 36- alin. 5 - lit C din Legea
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

[4/

Bulevardul Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucuresti Romama #
Tel 021/306 5505, Tel centrald 021/305 55 00/55 int. 1058, Fax 021/305 55 00/55 int 1058 B (m ‘/

nitp /www pmb o ~ y S

*KE

e



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urband

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PUD - STRADA JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:
Amplasarea unui panou de informare la fata locului, informarea proprietarilor imobilelor invecinate
cu privire la propunerii documentatiei §i publicarea pe pagina de internet a Primdriei Municipiului
Bucuresti — Urbanism.
- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbatd propuncrea
solicitantului
Nu este cazul.
- Continutul, datele de transmitere prin postd §i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii
Nu este cazul.
- Localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise
- Proprietarii imobilelor din str. Jimbolia nr. 163 si 165. str. Fortunci nr. 49 si 51

2. Numiirul persoanclor care au participat la acest proces
Cei 2 proprictari ai imobilelor invecinate.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

Nu au fost exprimate observatii §i rezerve asupra reglementarilor urbanistice propusc.
- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sii rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul.
- Probleme, observatii si rezerve pe carc initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul.

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarca propuncrilor
Nu este cazul.

Nota : Se vor anexa documentele la care se face referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU (}9EORCHE

W L\ Referent,

scu Olivia Ana Floriana Nastase
() ¥ 3 U

Sef serviciu,
urb. Ciobanu Op

Redactat 2ex./ 04.2014

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6 Bucuregt, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Documentul de Planificare

a Procesului de Informare si Consultare a Publicului
PUD - STR. JIMBOLIA NR. 165, SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

. rDe(inétorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului, informarea vecinilor si publicarea pe pagina de internet a ’
Primariei Municipiului Bucuresti. i
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul

si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile
din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor

competente

Obse_r_vét,me si propunerile vor fi transmise prin posta pe adresa Primariei Municipiului Bucurestﬁn'mod direct p_n—r{ ]
Registratura PMB, prin comentarii atasate pe pagina de internet a PMB la sectiunea Urbanism — Consultarea |

publicului . . T o
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului, astfel
etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ

corespunzator etapei,
« etapa de elaborare - idem;

« etapa de avizare - idem,
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu

completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro. 1

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

rEIaborator "SC ATELIER 3AU DESIGN SRL - Arh. Urb. Nicolae Chiran (RUR: D, E, G6, G7): Tel: 0723 851624.

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti
ARH. PATRASCU GI-?RGHE

Sef serviciu, W L\ Referent,

urb. Ciobanu Opresdl Olivia Ana Floriana Nastase

Tel 021 3055500 int. 1701 LX
http: /mww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4162 11173133 din . JFO8 . 2013

in scopul: elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor:
e construire clddire cu functiune locuire si regim de inal{ime P+1E+M;
+ refacere imprejmuire;
e P.U.D. pentru construire imobil locuinta P+1E+M.

Ca urmare a cererii adresate de iONICESCU ROBERTA ANDREEA reprezentata prin
IONICESCU CARMELA cu domiciliul in judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, str.
Saradei nr. 45, bloc -, sc. -, et 3, ap. 7, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr.
1173133/12.07.2013,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, str. Jimbolia nr. 165A, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si
1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan la adresa str. Jimbolia nr. 165A, alcatuit din teren cu suprafata
de 210 mp (203 mp conform masuratorilor cadastrale), se afla in proprietate particulara, conform
Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1077/10.07.2013 la BNP Solacolu Raluca loana.

Amplasamentul figureaza in parcelarea protejatd «Bazilescu» aflata pe lista Monumentelor
Istorice actualizatd in 2010, pozitia 191, cod B-Il-s-B-17913 si nu este situat in culoarul de zbor al
Aeroportului Bucuresti — Baneasa.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren liber de constructii.
Situatia propusa: construire imobil locuinta P+1E+M, refacere imprejmuire.
Imobilul este cuprins in zona fiscala ,B" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in subzona L2a
- subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate pentru care: POTmax=45%, CUTmax=1,3
pentru P+2E. Indltimea maxim3 a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta
inaltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii. Se permit ca utilizari: locuinte
individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri, functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici
activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp ADC,
(cazurile cu S>250mp se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unei documentatii de

Spiaiul Independenter e 291-293. cod poslal 060042, sector 6. Bucuresti. Romania — e s ——r—y
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urbanism PUD), s& nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de £ autoturisme, ¥
fie poluante. Se interzic activitatile productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
traficul generat, constructii provizorii, depozitare, stafii de intretinere auto cu capacitate pest
masini, spalatorii chimice si orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pt
parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice.

imprejmuiri: gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri;
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasa metalica i vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare
gardurile vor fi opace i vor avea indltimea minima de 2,50 metri.

Deoarece propunerea de amplasare a noii constructi nu respecta prevederile PUG-MB,
privitoare la deschiderile mimine ale terenului si retragerile fatd de limitele de proprietate,
edificabilul va fi confirmat printr-o documentatie de urbanism PUD, care sa continad avizele de
Precoordonare retele, Comisia de circulatie, MCPN si altele, conform legislatiei in vigoare. Se
recomanda intocmirea DTAC si obtinerea avizelor aferente numai dupa aprobarea PUD si in
conformitate cu prevederile acestuia.

Garareal/parcarea autovehiculelor gi organizarea de santier se vor realiza strict in incinta proprie.
Se vor respecta prevederile Codului Civil ce se refera la servitutea de vedere si scurgerea apelor
pluviale. Documentatia tehnicad de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizati, conform
legislatiei in vigoare, cu proiectul inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I
A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
Posibilitatea elabordrii unei documentatii de urbanism modificatoare, fara aviz de
oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare,
actualizatd, pentru construire imobil locuinte P+1E+M.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- obtinerea PUD pentru intocmire i promovare pe circuitul de aprobare
- obtinerea Autorizatiei de Construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
i CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborénii documentaliei pentru autorizarea execultdni lucrdnilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupr
mediului, modificata prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE si pnn Directiva Consiliului si Parfamentului European 2003/25/CE privit \
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculur ™
si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. pnin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulu
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedenior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfadsoard dup3 emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdnior de constructi la autoritatea
administratiei publice compelente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autontalea competenta pentru protectia
mediului stabifegte mecanismul asigurarii consultari publice, centralizarii optiurillor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditit:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiel $i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In l
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia In care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea '
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. |
in situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor |
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt |
| autoritatii administratiei publice competente. |

Splaiul Independentei nr. 261-293, cod postal 060042 sector 6, Bucuregti, Romama e —— S | —
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IONICESCU ROBERTA ANDREEA reprezentata prin IONICESCU CARMELA
Str. Jimbolia nr. 165A

refacere imprejmuire

PUD - construire imobil locuinta P+1E+M

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd); [X] Documentatia cadastrald completa intabulata in Cartea funciara. [X] Acorduri notanale proprietar imobil
vecin str. Jimbolia nr. 165, funclie de concluziile expertizei tehnice; [X] Acordur notariale proprietari vecini pentru
construire/refacere gard pe hotar, in lipsa acestora, declaralie notanald pe propre raspundere a propnetarului imobilului
din care sa reiasa ca va realiza imprejmuirea in interiorul limitelor proprietatii, inclusiv fundatiile.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[X] D.T.A.C. []D.T.O.E. [ 1D.TAD.
pt. refacere imprejmuire

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura pentru (copie):

[X]) alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri;

[X] canalizare [X] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate ] | S SO o - o |
[] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [} [

d.2 ) avize gi acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu | ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): [X] Ministerul Cutlturii; [X] ISC; [X] Aviz Primar Sector 1.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] PUD aprobat conform legii (Hotarare, aviz de urbanism, plan de
reglementan); [X] Expertiza tehnica; (X] Studiu geotehnic, [X] Calculul coeficientului de transfer termic *G"; [X] Deviz
general; [X] Referate de verificare,;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire - 0,5% din valoarea investitiei;

[X] Taxa Timbru de Arhitectura — 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENE

| BUCURESTI, = i SECRETAR GENERAL,
Mircea OPRESCY , . - OMA

e LA
z Ve ,/’f; ®

&

P

ARHITECT SEF,
Arh. GHEORGHEJ PATRASCU

(s

SEF SERVICIU:
arh. Diana Olteanu

Intdemnt Viad Dumitrescu

Achnat taxa de 6.00 Le: conform chitantelor nr. 78493 sena AO7 din 12 07 2013
Prezentul cenificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posta la data de

Spiaul Independenter nr 291293, cod pegtal 060042 sector 5 Bucurest Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 1207052/ ..............2014

7%
AVIZ PRELIMINAR nr. -2//J=’/ 22/%

PUD - STRADA JIMBOLIA NR. 165A, SECTOR 1

BENEFICIARI : IONICEANU ROBERTA ANDREEA reprezentata de IONICEANU CARMELA
ELABORATOR: SC ATELIER 3AU DESIGN SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUD: S =210 mp teren reglementat ce a generat PUD - proprietate persoana fizica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul se afld situat in Sectorul | al Municipiului Bucuregti, in Parcelarea
Bazilescu
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: conf. PUG aprobat cu HCGMB nr 269/2000, terenul este cuprins
in subzona L1a (locuine individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie).
Amplasamentul figurcaza in parcelarea protejata — Bazilescu, aflatd pe lista monumentelor istorice.
Indicatori urbanistici reglementati sunt: POT max = 45%; CUT max = 1,3; RmaxH = P+2E.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1162/ 1173133 din 27.08.2013.

.

.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
SI INDICATORII URBANISTICI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE : LOCUINTA.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT =41%; CUT = 0,90mp.ADC/mp.teren; RmaxH = D+P+1 E+M;
RETRAGERI EDIFICABIL PROPUS:
- la vest 5,0 m retragere de la strada Jimbolia
-laest 9,5 m fata de limita de proprietate cu vecinii din str. Fortunei nr. 49 §i 51
- la nord si sud pe limita de proprietate cu vecinii din str. Jimbolia nr. 163 §i 165 pe o lungime de 14,9m.

Edificabilul va avea retragerile conform planului de reglementiri vizat spre neschimbare,

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor nccesare unei corecte funcliondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniului National, Aviz de
la Comisia de coordonare lucrari edilitare -PMB, Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aviz
de la Comisia Tehnicd de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras dc Carte
Funciard la zi pentru imobilul ce a generat PUD; Declaratie Notariala din care s rezulte c proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta Igi asuma orice consccinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora . Dovada achitarii taxei RUR si taxa pentru avizul PUD.

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare,
claboratorul documentatici de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este val
fi folosit numai dupé aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatu] de urbanism se va elibera respectdnd datele tehnice solicitate prin acest aviz.
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

f
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11.323.26.28

Nr. 136bis / SMI/ 14.03.2014

Catre: S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism gi Amenajarca Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR.170/S/14.03.2014
PUD construire locuintd P-1E*M
Str. Jimbolia, nr. 165A, Sector |

Obiectivul: Teren liber de constructii

Localizare: Bucuresti, Sectorul 1, Str. Jimbolia. nr. 165A

Proiccl: Locuin{d unifamiliala P+1E+M: faza: PUD

Elaborator: S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.

Beneficiar: JONICESCU ROBERTA ANDREEA prin IONICESCU CARMELA

Amplasamentul se afld in parcelarea Bazilescu - ansamhly nominalizat in Lista Mommenielor Istorice/2004 —
cod B-11-5-B-17913.

Cererea de emitere a avizului este inso}itd de certifical de urbanism. planuri topografice scard ].500 si 1:2000,
aviz preliminar urbanism PMDB, acte doveditoare proprictate. extras curte funciard, memoria, proiect faza PUD,
documentar foto, ilustrare de temd.

Se propune edificarca unei construciii P- 1E M cu fuaciiunca locuind. in hmitele indicatorilor urbanistici
caracteristici zonei, cu urmatoarele retrageri fajd de limitele laterale si posterioare. canform planului de reglementiri
la vest - 5,00m faga de str. Jimbolia:
- laest -9.50m fafa de limita de proprictate cu vecinii din sir. Fortunei nr. 49 i 312
- Janord sisud - pe limita de proprietate cu vecinii din str. Jimholia nr. 162 51 163 pe 0 lungime de 14.90m.

in urma analizarii documentayiei, se acord:

AVIZ FAVORABIL

pentru lucrdrile propuse

Prezentul aviz este valabil el (una) plansi aneni v izatd spre neschimbare.
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NDICATORI SPECIFICI ZONEI L2a
POT maxim = 45 %

CUT maxim P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

| RH maxim = S+P+2E

conform PUG-MB aprobat cu HCGMB 269/200(

LEGENDA
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Referat / Expentizi Nr. / Dz'a

f—=i Limita P.U.D.
= Limita parcele

CIRCULATII

Fetiared] Circulatie carosabi

[ ] Circulatie pietonal:

BENEFICIAR
Carmela IONICESCU Froiect nr
100/
17.09.2013
PUD LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1+M Faza
Str. Jimbolia nr. 1€5A, sactor 1, Bucuregli P.U.D.
REGLEMENTARI URBANISTICE Uo7




Sy Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

1. 4003/15/25.03.2014 T S I

DECIZIA P
ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11 din 25.03.2014
a Planului Urbanistic de Detaliu — Locuinta, Str. Jimbolia nr. 165A,
sector 1, Bucuresti

PN

Ca urmare a notificarii adresate de IONICESCU ROBERTA-ANDRELEA.
reprezentata prin Carmela lonicescu, cu domiciliul in Su. Saradei nr. 43, et. 3, ap.
7. sector 1. Bucuresti. inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr. 4003/13.02.2014,

in urma analizarii documentelor transmise si a veriticarii,

in urma parcurgerii ctapei de incadrare,

in baza FLG.R. nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerulu
Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbarilor climatice. cu modificdrile §i completarile ulterioare.
o Hotararii Guvernului nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agenticl
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea

ia si 2 O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului. aprobatd si maod:iicatd
prin Legea nr. 265/2000. cu modificarile si completdrile ultetioare, in conformitate cu
HGR nr. 10762004 (art. 13). Planul Urbanistic de Detaliu — [.ocuinta, Str.
Jimbolia nr. 165A, scetor 1, Bucuresti, nu necesitd evaluare de mediv, urmand
s fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

aceste

Planui Urbanistic de Detaliu prevede solutionarea §i reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafatd de 210 mp teren reglementit oo & generi
PUD — proprictate persoand fizicd (conlorm Avizului Preliminar ne. 27130120104
cimis de Primarna Municipiului Bucuresti — Dircetia Urbanism).

izarca unui imobil cu regim de ndlime

Ohiectivul lucrarii il constituie rea
D P 11E=M. POT max=41%, CUT=0.90 mip.ADC/mp.teren, cu destinatia locutnid.
Onicctivul propus de prezentul PUD se va realiza cu respeciared tuiaror

institutitle

conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate  emise  de

competente, conform  legii.
Suprafata de spatii verz de 122.26 mp, va i amenajata si intretinuid.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURENTI
A\leca Lacul Morii ar. 1. secteral 6 Bucuresti. Cod (60841
E-mail- otfice d apmbue anpmyro: Tel. 021 430,66.77: Fax 021 430.60.75



Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele :
planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra

mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la

11.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul

sedintei din data de 06.03.2014;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initicrea procesului de elaborare a PUD-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,

chim. Simon’ﬂfﬁ\h?cla Catrina AUTORIZATII,
. ing. Roxg‘f}'- Costache

\‘/r_“"' ~ P }/

INTOCMIT,
geog. Gabriela lonescu
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AGENTIA PENTRU PROTECTIAMEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii ne. 1L sectorul 6 Bucuresti. Cod 060841
E-mail: office @apmbuc.anpmro: Tel, 021.430.66.77: Tax 021.430.66.73



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1218235/14.02.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 5/14.02.2014 al sedinfei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC ATELIER 3 AU DESIGN SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Calea Mosilor
nr. 189, sector 2, prezintd spre avizare documentajia de precoordonare a P.U.D. - ului
.STR. JIMBOLIA NR. I65A SECTOR 1%, impreuna cu avizele intreprinderilor cdilitare. in
conformitate cu Dispozijia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaz favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- s¢ vor respecta conditiile impuse prin avizcle anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare ancxat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare,
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUD.

PRESEDINTE — COMISIE, “ARHITECT SEF AL

DIRECTOR GE}E_&{\_L, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
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MISIE, REPREZENTANT

SECRETAR -
DU-COMISIE
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. A:\'DRE} ZAHARESCU
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[ntoemit, ing. Camelia Puiu 1 |7
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