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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

T I ————— [ S il Wl S s
-t = AT
HOTARARE
Nr.: ~din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan U rbunistic Zowal ('L /)

PUZ - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avind in vedere:

- Raportul de specialitate al Arhitectului §ef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobareca Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism si prevederile hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinind scama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completirile
ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin 11.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 24§/ idiC.G.M.B. nr. 232/2012.
In conformitate cu prevederil e L imistraniei publice locale nr. 2152001, republicaid, Proiectul de

hotirdre se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,PUZ — STR. SPLAIUL

INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI", in conformitate cu ANEXELE 1.2 §i 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. [-Avizul Arhitectului $ef, ANEXA NR.2 - Planul
de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac

parte integrantd din prezenta hotarire.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotdrari.

Aceastd hotardre a fost aprobatd in Sedinta ORINArE socsssmesumanses a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurestiy eooeeeecoeonne 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIVMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZARUITECT SEF ar, 2L 0! 04 2014
PUZ- STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6

INITIATOR: SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M B - NR 1228529/25 032014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-6268,50 mp - teren proprictate persoand juridica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiilun Bucuresti, Sectorul 6 al Municipulun Bucurest
PREVEDERI PUG/PPUZ APROBATE: Conform Certificatulur de urbanism nr. 1221/391°1812/25 10 2013 enus de Primaria Sectorulur 6, amplasamentul co tace
obicctul studiului urbanistic, este reglementat prin P U.G. = M B. aprobat cu HC.G M B. nr 2692000 (completatd co HC.GMB nr 32417112010 HCGNIB
nr 24120122011 i HCGMB nr 232/19 12.2012) de Unitatea Teritonald de Referingd M2 — zond mint cu cladiri aviind regim de constrire contiing s

discontinuu 1 indlfim maxime de P+ 14 niveluri

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%, CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U Z))

_ Conform documentaliei de urbanism ,PUZ COORDONATOR SECTOR 6" aprobata prin HC GM.B. nr. 27822013 completata prin HC.G M B. nr 293 2013
amplasamentul s¢ incadreaza in U.T R G1 - subzona destinata constructiilor §i amenajanlor pentru gospodane comunala

Indicatori urbanistici aprobati:

POTmax =50%. CUTmax = 1.8 mpADC mpteren, Hmax - 12,00m

Avind in vedere,

CERTIFICATUL DE URBANISM nir 1221739171812:25 10.2013 enus de Prmaria Sectorului 6, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr nr 38719122013

AVIZUL PRELIMINAR nr 2/17 01,2014

AVIZUL DIRECTIET PENTRU CULTL RAAMUNICIPIULUT BUCURESTEDIN CADRUL MUNISTERULUTCULTURIENR, 397110 02 2014
DECIZIA AGENTIED PENTRU PROTECTIN MEDILLUL BUCT RESTE DIN CADRUL MINISTERULUT MEDIULUL ST SCHINMB ARILOR
CLIMATICE =nr 510022014

AVIZUL COMISIE!I TENNICE DE CIRCULATIE = PALB. nr [210151:87/15.01 204

AVIZUL TEHNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE NR. 24/19.02.2014 emis de SERVICIUL PROIECTE URBANE-D.G.D.L -
PALB

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.MLB nr 1219406/14 03 2014

ADRESA NR. 2759/28.01.2014 EMISA DE DIRECTIA GENERALA ARINTECT SEF SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semndturd [a Registrul Urbanigtilor din Rominia - factura nr. 3323/23.03.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR STINDICATORILOR URBANISTICH
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZ AT SPRE NESCHINIBARE
SIAREGULAMENTULULLOCAL DETRBANISM AFERENT

FUNCTIUNI  AVIZATE: functiuni minte conform Rl U-PUG Municipiul Bucuresti = U'TR M2 - institgi, servicii st echipumente publice de nivel
supramunicipal. municipal, de sector gt de cartier, sedii ale unor companii §i firme. servicn pentru intrepnndent, proiectare, cereetare, expertizare, consultintta in
diferite domenit §1 alte servici profesionale, servicii sociale, colechive §i personale. sedii ale unor orgamizatit politice, profesionale ete | lacasuri de cull comert cu
amanuntul. activitdy manutactuniere, depozitare mic-gros, hotelur, pensiunt. agenti de turism, restaurante, barur, cofetarii, cafenele ete . sport g1 recreerc i spat
acoperite, parcaje la sol gt multictyate, spagit libere pictonale, pasaje pictonale acoperite. spapii plantate - scuarurt, locumie cu patrtin obignnt: locurte ¢ party
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORI URBANISTICE AVIZATE: POT=45%; CUT=2,5 mpADC/mpteren, Rhwnax =D e r2E - DAPrOE-TEretras - Himan-35.00m

CIRCULATHL, ACCESE: parcarea, gararea aurovelculelor gi profilul ransversal al cwewlatidor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdiuli
minim de locuri de parcare pentru nowle construcqii yi amengjdri aurorizate pe teritortul Municipivlut Bucurestt 5t a prospectelor necesare wnei corecte func (i,

« arterelor de circulatie aprobate prin HCGAIB nr. 66:2006.

In conformitate cu art. 63, aln. (2). lwera g) dm Legea 35072000 privind amemagarea teritormlin yi urbanismul cu modificarile st completivie

wlierioare . (2) Constituie contraventit yrmdtoarele fapte () &) semmarea, iy cunformiate cu prevederile art 38 alm (1) de docunentapn e amenaparea

rermrorndu g1 urbantsm care contm date eronate dacd mi i sub meidenta legi peniak

NOTA:
Pre=entul Aviz este eltberat in temeid prevedertlor Legi nr. 190 2013 care a modifizar y1 complerar Legea nr 330 2000 provind amenagarec tevitorilti si

wurbanismul. cu modificarile st completarile ulterioare,
i confarmitate cu prevederde et 37 Avizul Jrhiectulin yef
Dupd aprobare. acesta modifica yi completeaza prevedenle documeniagulor de urbamsm aprobate anterior

Liecizta privind aprobarea PLZ apartine C.G M B conform compe temelor stabilite prm Lege

P

este wi avez wehme care mu se e deliberdra Consthlin General al i il Buciey

IBLCURESTT

ARHIITECT SEF AL MUNI

ARIL GUHEORGHE PARRASCU
Sefserviciu, Relerent, P
Urb Ciobanu Oprefgu Olivia Ana

Ing VIL‘L()} /'.Z:u

Spiaiul Independenter nr 281-233. cod poytal 060042, sector 8, Bucuregh, Romania e = s
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PRIMARIA MUNICIFIU LU BUCURES
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. 2, :
PUZ - STR.SPLAIUL INDEPEN I'EINR. 237, SECTOR 6

INITIATOR: SC POLYMARKET MANAGIEMENT SRL

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA PM.B.- NR 1228529725.03 2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-6268,50 mp - leren propriclate persoana jundici

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiulun Bucureyti, Sectorul 6 al Municipiului Bucureyti
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatulut de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Scctorului 6, amplasamentul ce face
obiectu! studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G - M B aprobat cu H.C G M B nr. 269/2000 (completatd cu H CGMB nr 324117 11,2010 HCGN B
ar 241,20 122011 st HE GMB. nr 232/19.122012) de Unitatea Teritoriald de Referinga M2 - zond mixtd cu cladin avand regim de construire continuu sau

discontinuu i indlpmi maxime de P14 nivelur

Indicatori urbanistici :

POTmas =70%. CUTmay = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se vajustifica prin P U Z)

Conform docamentagicr de utbamsm _PUZ COORDONATOR SECTOR 67 aprobata prin HL.C GM B, nr. 2782013 completna prin HCGNMDB wr 2932013
amplasamentul se incadreaza in U TR G = subzona destinatd constructiilor i amenajarilor pentrn gospodane comunald

Indicatori urbanistici aprobati:

POTmay =30%%, CUTmax = I8 mpADC/mpteren, Hmax - 12.00m

Aviand in vedere

CERTIFICATUL DE URBANISM nr 1221:390/1812:25 10.2013 cnmus de Primaria Sectorulin b, Bucurest

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr_nr 38719 122013

AVIZUL PRELININAR nr 271701 2014

AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUFCULTURITNR, 392110 022014
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUL MEDIULUL S SCHINB ARILOR
CLIMATICE —nr. 5/10.02.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE = P.ALB. nr 1210131/87/15.01.2014

AVIZUL TENNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE NR. 24/19.02.2014 emis de SERVICIUL PROIECTE URB ANE-D.GDL -
PALR

AVIZUL COMISIED DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.NLB o 1219406/14.03 2014

ADRESA NR. 2739/28.01.2014 EMISADE DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SECTOR 6 AL MUNICIPIULUL BUCURENT

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnidturi I Registrul Urbanigtilor din Rominia - factura nr. 5323/25.03.2004.

SEAVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SLINDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUIDE REGLEMENTARIVIZAT SPRE NESCHINMBARE
SIA REGULAMENTULUL LOCAL DE URBANISYLAFERENT

AVIZATE: functiuni mixte conform RLU-PUG Municip!l Bucuresti = UT.R- M2 - institufi. servici §i celpamente publice Jde ninved
servicit pentru intreprinderi, proiectare. cercetire, expertizire. consullantd i
lacagur de cult comer| ci

FUNCTIUNI
supramunicipal, mumcipal, de sector §i de cartier, sedi ale unor companti §i firme,
diferite domenn 1 alte servici profesionale. servicii sociale, colective §t personale; sedit ale unor organizati politice, profesionale ete .
amdnuntul: activitdy manufacturiere, depozitare mic-gros, hotelur, pensiuni, agenjn de turism; restaurante, baruri, cofetarin, calenele et . sport i recreere in spain
acoperite; parcage la sol g1 multictajate, spatii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite. spaji plantate - scuaruri, locuinje cu partiu obignuit. locuinie cu partiy
special care melud spajin pentru profesiunt hberale

INDICATORI URBANISTICTAVIZAT I POT=45%, CUT=25 mpADC/mpteren. Rhmas =10 e =20 < D+ P 6L=Thretras - lman-35.00m

CIRCULATH, ACCESE: parcarea gararca autovehiculelor i profilul ransversal al coculatnlor propuse vor respecta Normele prin e astguerarsa nuniiruli;
anim Je locurt de parcare pentru naile consructin yi amencpies atloresate pe teritorad Mwncpridio Bucureste s a prospe telen aecesare e coreci nctiondne
a artecelor de circulane aprobare prin HCGMB nr 66 2006

alm 12), lwera g dw Legea 350 2000 privind amenaparea terttormlue gt wrbasmud, cu modificarde yi completiridy

In conformitate cu art. 63,
() g semnarea. in conformicne cu prevedende art: 38 alin. (1) de doctmeniatin e amenaperea

altertoare. (2) Constituie contravemtu wemdtoarele fupte
feritorwdut gt urbamsm care confin date eronate dacd nu mtra sub mncidenta legn penale

NOTA:
Pre=entul Avi= este eliberat in temed prevederilor Legio ne 190 2013 cure modificat g1 completat Legea nr 3502001 privend amenajarea teritoridit si

wrbamsmul, cu modificdrile st completarile ultertoare.
In conformuate cu prevederile Art. 37. Avizul Arintectulur Yef este un aviz
Dupa aprobare, acesta modifica g1 completeaza prevederile documentatilor de urbanism aprobate antertor

Decizia privind aprobarea PUZ aparyine C.G M B conform competentelor stabilite prin Lege

ARHITECT SEF AL ;\Il"NI('ll’yl’l BUCURESTI

ARIL GHEORGHE PATRASCL b
Selserviciu Referent. 7
Urb Ciobanu Opfscu Olivia Ana Ing \'n;ylanun

tehmic care nu se supune deliberdrn Consilidur General al mumcipudur Bucurest

s
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v %
! L\) . ' - v

Tel 0213055500 nt 1701 \
nttp /wwaw pmb 10 T



BANISM
DIRE,CIIAEJ.R: NF LIRRANISM !

—

el e Plan Urbanistic Zonal
| . e P

LEGENDA
=== LMiTA 2ONA STUDIATA

E LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ

+ Splail Independentei nr. 237

Ve

~ LIMITA PARCELE
I CURSURI DE APA PE RMANENTE

- CLADIRI INSCRISE PE LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE
CURTI CONSTRUCTI

o I creuaTE auTo
" [EETJcRreuate peTonaa

SPATII VERZI DE PROTECTIE

A INFRASTRUCTURI|
P PASAJ DENIVELAT SUPERIOR

ZONA PROTECTIE RETEA TEHNOLOGICA

(10,00 m interdictie de construire de la limita
» ACCES PIETONAL

conducta)
ACCES AUTO

ZONA DELIMITARE U TR CONFORM PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT CU
HC.GMB NR 278/31 10 2013

SdPRAH\YA DE TEREN PT CAUZA DE
UTIUTATE PUBLICA

>
=3

L_ J SPATIU TEHNIC ( (SUBSOL)
EDIFICABI[ MAXIM PROPUS

D'P'QE{SE 7R

Conform P U G Munic piul Bucurest

aprobalt ponHC GMB

nr- 269/2000 si cu valabiitale
324/2010, 24112011 si 232

continuu sau discontinuy si i
Indicatori maximi aprobat

naltimi maxime de

penlru aceasta subzon, a

d regim de construire

N subzong- *
/e

P+14 mvelu['i.
/

POT maxim = 70%

|

3 prelungita conform H C G M8 nr =

2012, imobilul studiat se afa
M2 - subzona mixta cu cladiri avan

2 =

l<

AV
L SPRINT
CUT maxim =3, in cazul accenlelor peste 45 m, se va justifica P 3283
prin PUZ
N
Conform P U.2 COORDONATOR SECTOR 6. aprobat prin
HCGMB nr 278/31.10 2013, imabilul studial se afia in subzona

G1-subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie
comunala.

Indicatori maxm aprobat
POT maxim = 50%
CUT maxm =18

~
1ovim

® CEnT h%

SoRoZAve s ‘

pentru aceasta subzona

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNE - MIXTA '

M}

REGIM DE INALTIME D+P+2E8E-7R b
H max corisa = 35 m o /
POT propus - 45%
CUT propus = 2.5
S teren = 6 268,50 mp (100%)
S construita = 2 820 83 mp (4 1% %)
S spatii verzi = 1 880 55 mp(30%) pe teren naturai
S circulatii = 1 587 12 mp (25%)
R
SC AVIZ SPRINT SR1 Beneficar §.C. POLYMARKET MANAGEMENT S R NTSR Nr. Proiect ]
60289 7042200
CUN 38250682 27,12 205 Obvectv Construre imobi mu\ mate, regim de rabma 07-008
"\ Rl ¢ J € dar «’.x&'u Az msIxoe D+P+2E6E.7R Faza
= - ) Prkacye At 3ary B'!l /A:n,sa Spial Independente: ne 237 Sector 6, Bucurest P.UZ
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P 1:1000 Plansa nr : - ,
2 AN Desenat |ing.urb. Oana Smgureanu ‘ ”
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DIRECTIA URBANISM i
REGULAMENT LUCAL DE URBANISM |

AVIZNR. ... 2 /. Q004 (4 |

..............................

VO e, B VgAgRF NﬁSCH'MBARt/
‘ ‘ :::i‘dc(?gsnu‘zs,p:lnl ro > k :
SPRINT =] 4

ARI_Nr: BIC), Sc2d, Ap 46 SCCTOR 3, nucuntsn

PUNCY DE LUCRY - sir MANY

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM V%
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“SPLATUL INDEPENDENTEI NR. 237" , SECTOR 6, BUCURESTI

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
chulamchlului Local dc Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B
241/20.12.2011 st H.C.GM.B 232/19.12.2012, precum si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013
completata prin HC.G.M.B. nr. 293/2013.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, terenul din care face parte si
amplasamentul in studiu este situat in Unitatea Teritoriala de Referinta M2 — Zona mixta cu cladiri
avand regim dc construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, iar conform
documentatiei de urbanism “PUZ Coordonator Sector 6" amplasamentul se incadreaza in Unitatea
Teritoriala de Referinta G1 — subzona destinata constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie

comunala.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale din aria cuprinsd in inelul principal de circulatie §i segmente de linearititi
formate din diverse categorii de activitdti comerciale, servicii i de productie concretd si abstracta, in
lungul principalelor artere de penetratie in orag si al inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona
mixtd prelungeste zona centrald i principalii poli urbani, contureazi mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitdti etc.) si completeaza functiunea centrelor
de cartier.

Zona este constituita din institutii, servicii i echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective i personale, comert, hoteluri, restautunte,
reereerc), mici activitati productive manufacturiere i locuinte.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale §i asigurd servirea
populatiei cu transport in comun, piefe comerciale, echipare edilitara, cimitire gi salubritate.



VIREC | 1A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. ....... 2/ 01.9%.14..
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturt alcoolice 1a o distan

mai micd de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici:
pentiu orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicis
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni. cu conditia’mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

SUBZONA G1

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

UTILIZARI INTERZISFE,

SUBZONA M2

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitaji mari de substante inflamabile sau toxice;
aclivilagi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerca apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

SUBZONA G1

pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintd risc
tehnologic §i produc poluare prin natura activititii sau prin transporturile pe care le

genereaza;



UIKEC [ 1A URBANISM J
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. ... L1044
VIZAT SPRE NESCHIMBAR /

o distanta de minim 6.0 mctri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante nor sunf refrase de 1a

strada:
i cazul incintelor whnice situate in zone de activitati industriale. de servy
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe
strazile de categoria l-a gi a I1-a §i de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a I11-a.

Planul Urbanistic Zonal nu modifica nici Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General si nici Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonul Courdonator Scetor 6 in ceea ce priveste amplasarea cladirilor futa de aliniament
deoarece Splaiul Independentei este o strada cu front continuu dispus pe aliniament, iar
cdificabilul propus este de asemenea dispus pe aliniamentul viitoarei tramei stradale propuse

pentru Splaiul Independentei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SUBZONA M2

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea [ala de limitele laterale vor fi
de minim jumatate din inaltimca la cornise, dar nu mai putin de 5.00 meti, retragerea fald de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pina la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasi
de la limita laterala a parcelei i avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate

din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale §i posterioare ale

parcelei este de minim 10.00 metri;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitdtii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la
minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
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SUBZONA M2

- se vor identifica. proteja §i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii. platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inal{ime:;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

SUBZONA G/

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata. va fi amenajatd astfel incét sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spatii verzi de
30% pe teren natural, respectand astfel atat prevederile Regulamentului Local de Urbanism

aferent P.U.G. cat si P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona M2:
POT =70%
CUT maxim = 3

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona G1:
POT = 50%
CUT maxim= 1,8




PRIMARIA MURNICIPIODLUIL BUCUREST
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ — STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile i completarile ulterioare, §i
Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite prezenta

EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primiria Sectorului 6, amplasamentul
ce face obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (completata
cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si 11.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea
Teritoriald de Referinid M2 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inal{imi maxime

de P+ 14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 43,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatici de urbanism ..PUZ COORDONATOR SECTOR 6" aprobata prin H.C.GM.B. nr. 278 2013
completata prin 11.C.G.M.B. nr. 29372013, amplasamentul se incadreaza in UT.R.G1 - subzona destinatd constructiilor i
amenajarilor pentru gospodarie comunali:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%: CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren: Hmax - 12,00m.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001, cu moditicarile si completarile ulterioare, - o
areiatorele modifear realementavilor din Phonal Urbarsty Geaeral
"ART. 32
(1) In cazul in care
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau d
obicctivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca. dupa caz. prin certificatul de urbanism:
a) sarespingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate,
b) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarca de catre autoritatea publica locald competenta a unu
plan urbanistic zonal;
¢ s conditioneze aulorizarea investitici de aprobarea de citre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal,
claborat i finantat prin grija persoanelor fizice si sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealubil de vportunitate
intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-get si aprobat. dupa caz. conform competentei:
- de primarul localitatii;
- de primarul general al municipiului Bucuresti;
- de preyedintele consiliului judetean. cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate. doar
reritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ-teritoriale:
dj i solicite elaborarea wnui plan urbanistic de detalit;
¢) sa permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire. fard eluborarca unei documentatii de
urbanism. in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelasi regim de indltime cu cel solicitat. ..

prin cererea pentru emiterea certificatului de w banism se solicita o moditicare de la prevederile
aca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura

-

in cazul in care

1221°391/1812,25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6« . v o

P Certificatul de urbanism nr,
. in )y ot ety
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in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentagiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Instituii : Ministerul Culturii prin Directia pentru Culturd a Municipiulu
Bucuresti (Aviz nr. 39 ZP/2014); Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 5:2014): Comista de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1219406/2014); Comisia lehnicd de Circulatic — P.M.B. (Avizul nr.
121013 1/87/2014); Directia Generald de Dezvolatre Urbana — Serviciul Proiecte Urbane (Aviz de consultanta preliminara de
circulatie nr. 24/2014); Primaria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti — Directia Generald Arhitect Sef (Adresa

Splaiul Independentel ne. 291-293. cod pogtal 060042 sector 6. Bucuregti, Romania
Tel 021 305.55.00 int.1450 R
http IAvww . pmb.ro S
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completdrile ulterioare, §i
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul

Raport de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, amplasamentul
ce face obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. -~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (completata
cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i HC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea
Teritoriala de Referinta M2 — zond mixta cu cladiri avdnd regim de construire continuu sau discontinuu §i inaltimi maxime

de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%: CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatiei de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 6™ aprobata prin H.C.GM.B. nr. 27872013
completata prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013, amplasamentul se incadreaza in U.T.R.G1 - subzona destinatd constructiilor i
amenajarilor pentru gospodarie comunal:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%: CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax — 12,00m.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completdrile ulterioare, o pot adies

urimdtoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cercrea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiv sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupd caz. prin certificatul de urbanism:

a) s respingd in mod justificat cererca de modificare a prev ederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cdtre autoritatea publicd locald competentd a unui
plan urbanistic zonal:

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal.
elaborat si finantat prin grija persoanclor fizice si‘sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitdtii;

- de primarul general al municipiului Bucuregti;

- de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitailor interesate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

¢) sa permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii de
urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au
acelagi regim de indliime cu cel solicitat. ..

Pein Certificatul de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primdria Sectorului 6. lx rezimul tehivie. s
precizcaza faptal i posibilivited constidirn pe amplasaimeniul respectiv peate [ stabilith numai prin intocnnirea, avizarea ;i
aprobarea uniei documentatii de urbanism - Plan Urbunistic Zonai

i acest sens. avand in vedere prevederile legaie sus-micntionate. au
18 19.12.2013 si Avizal preliminar nr. 2 17.01.20H4

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarca documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Ministerul Culturii prin Directia pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti (Aviz nr. 39/ZP/2014); Agenia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti (Decizia nr. 5/2014); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1219406/2014); Comisia Tehnica de Circulatic — P.M.B. (Avizul nr.
1210131/87/2014); Directia Generala de Dezvolatre Urbana — Serviciul Proiecte Urbane (Aviz de consultantd preliminara de

fust emise Avizul de oportunitae

Splaiul Independenter nr. 281-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregt, Romania iy i )
Tel Tel 021 3055500 int. 1700 ® ¢ ® “
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
O e —
/

RAPORT NR. / g/!ﬂﬁff- 12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) - Str. Splaiul Independentei nr. 237, sector 6,

Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data ............... 2014, a analizat proiectul de hotérare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — Str. Splaiul Independentei nr. 237,
sector 6, Bucuresti.

: a dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
Favorabil ~

Amanmat—et-urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ghi;éWi - Vjcentiu Draghici A ?eﬁmw
/ leo : 7

Splalul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www‘bn{curesti-prlmarla,ro




COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al MuniciEiului Bucuresti

AVIZ NR/Z(Q) ......... 2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Str. Splaiul Independentei nr. 237,

sector 6, Bucuresti

Comisia Juridica si de Disciplina, intrunita in se
2014 a analizat raportul ... ARITE. CTUCLL T3 E.T. A b 1.8

in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, Comisia Juridica si
de Disciplind avizeaza nefavorabil, amana, proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Str.
Splaiul Independentei nr. 237, sector 6, Bucuresti

P : __ SECRETAR,
GIUGULAMIHAN- PORU MARGARIT NICOLAE - SORIN

B s

Splaiul Independentei nr. 291- 293, sector 6, Bucuresti, Romania: tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



