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HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand Tn considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucurestt;

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoitarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii

Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012,

Vazand documentele emise de:

- Primaria Sectorului 4: Certificatele de urbanism nr. 1451/ 40413 din 22.09.2009 si nr.
1097/ 36806 din 21.08.2009;
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Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism: Avizul de urbanism nr. 5/ 2/

11.02.2009 - R 08.01.2014,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 183/ 2009;
" Autoritatea Aeronautica Civild Romana; Aviz nr. 21408/ 1055/ 15.09.2009;

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia etapei de incadrare nr.
3671/ 301/ 08.08.2009;

Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 900230/ 26.03.2010;
Comisia Tehnica de Circulatie: Acord de principiu nr. 12303/ 14.09.2009;

fn conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12.2000 privind

aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2} lit. ) din

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si

completarile uiterioare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - SPLAIUL UNIRIlI NR. 92 - 96, Sector 4, in
conformitate cu Avizul de urbanism nr. 5/ 2/ 11.02.2009 - R 08.01.2014 cuprins in anexa 1 la
prezenta hotarare si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cuprins in

anexa 2.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Planul urbanistic zonal ce face obiectul prezentei hotarari este valabil pana fa data
aprobarii unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1 sinr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 4, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucuregtidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI

TUDOR TOMA

Bucuresti, ................. 2014
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si
Planificare Urbana
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 916214/ 4081/ 04.08.2010
AVIZ DE URBANISM nr. 5/ 2/ 11.02.2009 - R 04.08.2010
PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 26/04.03.2010 si
inlocuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 58/ 2/ 11.02.2009
ca wrmare a revizuirii proceduni de avizare conform prevedenior Legii 242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvemuilui
nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui §f urbanismul,
BENEFICIARI: §.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L.
ELABORATOR: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. si DORIN STEFAN - BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 80 Ha. din care parcelele proprietate privata persoan3 juridica
care au generat PUZ in suprafata totald de 22.571,45 mp.: LOTUL 1 = 14.555,00 mp. si LOTUL 2 = 8.016 45 mp.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementats prin PUZ se afld in partea de sud-est a zonei
centrale a municipiului Bucuresti, pe malul drept al Raului Dambovita, intre Pasajul Marasesti si Podul Lanariei - Calea
Vacaresti - Nerva Traian.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata se
afla Tn subzona functionata: M3 - subzona mixts cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si tnaltimi
maxime de P+4 niveluri.
Indicatorii urbanistici reglementati: M3 - POT max. 60%; CUT max: 2,5; H max: distanta dintre aliniamente:
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1451/40413 din 22.09.2009 $i
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1097/36806 din 21.08.2009, eliberate de PRIMARIA SECTORULUI 4

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA:

LOTUL 1: LOCUINTE, COMERT, SERVICI!

LOTUL 2: BIROURI, HOTEL, SPITAL, LOCUINTE, COMERT: 33+P+4E: 35+P+15E; 3S+P+18E
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

LOTUL 1: POTmax = 50%; CUTmax = 4,0; Hmax = 10 - 80 m.

LOTUL 2: POTmax = 41%; CUTmax = 4,0: Hmax = 24 - 80 m.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare. In
conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica §i de Disciplind — C.G.M B: Extras de Carte Funciara la
2i pentru imobilul ce a generat PUZ, Declaratie Notariala din care s3 rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiuiui de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C GM.B,, si
ca acesta Igi asuma orice consecinfe juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentu! aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism,
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Referent,

arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE JFFATRASCU
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORT NR. 12 . 12014

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - Splaiul Unirii nr. 92 — 96, sector 4

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locala republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data .26..02..2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Splaiul Unirii nr. 92 — 96, sector 4.

in urma dezbaterilor, Comisia hotéraste avizarea proiectului de hotarare:

avorabil’
Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE,
Popescu Manuela Violeta

MU
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COMISIA JURIDICA S!I DE DISCIPLINA
etaj; 4,cam. 3
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

iz N 4.«,?././..2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) - Splaiul Unirii nr. 92 — 96, sector 4

BRGNS 1Y

2014 a analizat raportul .. ARHTECTULOL TFEE. NI
in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea

nr.215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, Comisia Juridica si
de Disciplinad avizeazX favorabil} nefavorabil, aména, proiectul de hotarare

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - Splaiul Unirii nr. 92 - 96,
sector 4

PRESERINTE, _ . SECRETAR,
GIUGULA Mi - DORU MARGARIT NICOLAE - SORIN

%,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULU

PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4
1. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a Informa §i a consulta publicul,

Art. 3 din Ordinul nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui gi de urbanism publicat Tn Monitorul
Oficial nr. 47 din 18 ianuarie 2011 prevede c&: ,Pentru documentatiile aflate in curs de elaborare sau avizare,
autoritatile administratiei publice locale competente vor asigura informarea §i consultarea publicului afectat de
propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului judetean/local/Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, in functie de etapa in care se afld, fara a relua integral intreaga procedura’.

Conform Art. 2 al aceluiagi act ,/n termen de 60 de zile de la data publicrii In Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, a prezentului ordin, autoritsfile administrafiei publice locale elaboreazd §i aprobd prin
hotarare a consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuregti Regulamentul local referitor la
implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planunior de urbanism sau de amenajare a teritoriului...”,
termen ce reprezinta totodats o minim3 perioada necesara pregétirii institutiilor publice implicate.

PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4 este intocmit in baza unor certificate de urbanism
emise inainte de 1 februarie 2011, respectiv la 21.08 gi 22.09.2009, iar la data intrdrii in vigoare a
Ordinului nr. 2.701/ 2010 era avizat, obfinuse toate avizele institutiilor interesate $i parcursese si
procedura de informare §i consultare a publicului aferentd dezbaterii publice conform Legii nr. 52/2003

privind transparenfa decizionald in administratia publicd, prin urmare, in acest caz, prevederile
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobati prin Ordinu! nr. 2701 din 30 decembrie 2010 publicat in Monitorul Oficial nr.

47 din 19 ianuarie 2011 nu sunt aplicabile.

In cursul procedurilor de avizare, PUZ a fost supus procedurii de evaluare de mediu pentru planuri $i
programe ce presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate Tn mass-media asupra solicitarii
de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

Proiectul de hotdrare a fost supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, conform procedurii standard
prin intermediu! site-ului www.pmb.ro - proiect nr. 755, termen 27.08.2010. Nu s-au inregistrat mesaje din

partea publicului.
- Datele si locurile tuturor IntéInirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu este cazul.
- Continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numarul trimiterilor postale, incluslv scrisori,
invitatil la intéIniri, butetine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.
- Localizarea rezidentilor, proprietaritor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau aite materiale scrise.
Nu este cazul.
2. Numirul persoanelor care au participat la acest proces.

Nu este cazut.
3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel; 021. 305.55.00int. 1701
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Nu este cazul.

. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatille i rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

. Orice aite informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, comisie
compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i arhitecturii din Romania, cadre
universitare, specialisti recunoscuti de organizatiite profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai
Ministerului Dezvoltarii Regionale gi Turismului si ai Ministerului Mediului. Printre membrii invitati permanent la
sedintele comisiei se num&ra i arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite di
specialigti in domeniile respective. Tn mod obligatoriu se cer avizele Ministerului Dezvoltarii, Regionale i
Turismului, al Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulalie a
DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréari Edilitare. Pentru amplasamente situate In zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor
existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
particip& numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului gi membrii comisiilor de avizare. Puncte
de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competenta.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORG% PATRASCU

Expert, . t/\ Sef serviciu,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu : R urb. Ciobanu Ci%s_cu Olivia Ana

2ex/ 08.01.2014

Splaif Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
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ROMANIA
Primaria Sectorului 4 a2 Municipiului Bucuresti
| [SOR <11 ISV

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 097 . 136806 din ... ~24-28:...... 200

in scopul: desfiintarii constructiilor existente si construirii de locuinte, hotel si servicii cu
regim de inaltime 3S+P+SE; 3S+P+8E; 3S+P+9E; 35+P+12E respective 3S+P+19E

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PROFIT CONSTRUCT S.R.L, cu domiciliu in municipiul

Bucuresti, sectorul .....4...., cod postal ................ , Splaiul Unirii nr. 96, telefon/fax ..................... , e-mail
.................................... , inregistrata [a nr. 36806 din 27.072009.
pentru imobilul - teren i/sau construcii -, situat in judeful ............ , municipiul/orasul/comuna Bucuresti ,
$AtUl ovevieenreen, SECTOTU] 4,
cod postal ............. , SPLAIUL UNIRII nr. 96, Lot 2; sau identificat prin........................
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism .............. .... in conformitate cu prevederile

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
. Terenul in suprafata de 6918,12mp estc in proprietate particulara, apartinand lui S.C. PROFIT

CONSTRUCT S.R.L. conform actelor anexate..

2. RECIMUL ECONOMIC:
. lIinobilul teren este situat conform P.U.G. —Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB 269/2000, in

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri (M3).

Teren - curti constructii,

Destinatie — mix(a- locuinte, birouri, comert, servicii, hotel.

Se solicita - desfiintare constructii existente si construire imobile de locuinte, comert, servicii, birouri, hotel,
cu regim de inaltime 3S+P+5E ; 35+P+8E ; 3S+P+9E | 2S+P+12E ; 3S+P+19E ;

3. REGIMUL TEHNIC:
. Pe baza documentatici tehnice ,a avizelor legale si P.U.Z. Splaiul Unirii nr. 92-96 , cu Aviz de Urbanism

nr. 5/2/11.02.2009, se poate solicita Autorizatie de Desfiintare pentru constructiile existente si Autorizatie

de Construire pentru construire imobile de locuinte, comert, servicii, birouri, hotel, cu regim de inaltime

3S+P+5E ; 3S+P+8E ; 3S4P+9E ; 2S+P+]12E ; 3S+P+19E conform plansei de reglementari anexate.

Pentru Lotul 2:P.OT. max=41% C.UT. max=49 H max =24-80m Accent vertical major = 80m
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

intocmirea documentatiei in 2 exemplare si intocmire P.U.Z.

" Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confera dreptul
de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediulul Buclresti o , o o
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti W .’

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccie publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directive Consiliului §i Parlamentului European 2003.35CL
privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea. cu



" Dupa primitea prezentului certifical de urbanism, Titularul arc obligatia de a sc prezenta la auforitatea competentd pentru
! protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investigiei i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Ia
_urma evaluarii initiale a investitici sc va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

" 'Tn situatia in care autorilatea competenta pentru protectia medialui stabileste necesitatea cvaluarii clectelor investifiei asupra

| cereril pentny autorizares evecuthrii luerdrilor de construcyii.

Jo

privice la participarea publicului §i accesul 1a justitic, a Directivei 85/337/CEL s‘i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s4 decidd, dupd cae.
incadrarea/neincadrarea proiectului investitici publice/private fn lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere @ acordului de mediu se desfasvard dupa
cmitcrea certificatului de urbanism, anteriot depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutdrii Jucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdirii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului i al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consuharii publice.

e seeste conditii;

mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publicc competente cu privire la meniincrea

"V situapia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deralarii procedurii de Salsare n olectetor
i investifici asupra mediului, solicitantul renunfd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritaii administragiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmitoarele
documente: plan cadastral sc 1/500 si 1/2000

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra jmobilului, teren sifsau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a i, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupll caz:

{x] D.T.AC. [x} D.T.O.E. {]D.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 )avize §i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura:

|x] alimentare cu apd [x] gaze naturale  [x] canalizare [x] telefonizare |[x] transport urban

Ix] alimentare cu encrgie  electric {x)salubritate [} alimentare cu energie  termicd
Alte avize/acorduri: ™ *

Ix] Certificat de rol

1x] Aviz Coordonare retele

[x| Aviz Comisia de Circulatie

[x] Aviz Politia Ruticra

{x] Fotografii ale constructiilor ce se vor defiinta

Ix| 2H.C.G.M.B.

d.2 ) avize i acorduri privind:

[x|securitatea la incendiu x| protectia civild  |x] sintatca populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

¢) actul administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovady privind achitares taxelor legale.
Documentele de platd ale urmiitoarelur taxe (copie):
taxa AC ; taxa OAR/UAR. é"""l.._ SR .
Prezentul certificat de u;b_a{ni‘ﬂ’m':ire valabilitaRa de ..o 18 v luni de la data emiterii.
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S.C.PROFIT CONSTRUCT S.R.L
SPLATIUL UNIRII nr.%6

Achitat taxa de: ......226... lei, conform chitantei nr. .....7152... dia. ......... 27.07.2009
Agentia PS4
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade .............. .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de............... panii ladatade................

Dupia aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmaind si obtina,
o conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Muaicipiului Bucuresti Secretar,

POPESCU Cristian Victor Piedone Radu DRAGOMIRESCU

Arhitect-Sef,

Daniel CARAMIDA

Data prelungirii valabiliti{ii: ........cocnsun.
Achitat taxa de................... lei, conform Chitantei nr. ....unee did ...
Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin posta.

Intocmit | kl)S.ZUOQ
Arh. Dang MUNTEANU

PN



ROOMANIA
Prim3ria Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti
Nro.oodin

CERTIFICAT DE URBANISM ... =

.........................

in scopui: intocmire P.U.Z,

Ca urmare a Cererii adresate de SC MUSETTE EXIM SRL, SC EMIDALE
INTERNATIONAL IMPEX SRL, SC PROFIT CONSTRUCT SA. cu sediul in municipiul

Bucuresti, sectorut 2/4/4, cod postal ........... str. Alexandru Donici nr.2, etaj1, ap.4, str.
Verzisori nr.36-38, bl.Corp C44, parter, ap.4, Splaiul Unirii nr.96, tronson 2, et. 1, camera
10, telefon/fax 02132213700, e-mail ..o . Inregistratd la nr.40413 din
21.08.2009,

pentru imobilul - teren §i constructii -, situat in, municipiul Bucuresti, sectorul 4,
cod postal 040501, SPLAIUL UNIRI NR.96, sau identificat prin planuri topografice

sc.1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. ... Lo,
faza PUG/PUZ/PUD, aprobat3 prin  Hotdrdrea Consiliului Judetean/Local
2] RN Lo

..............................

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si compietarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: imobilul compus din teren si constructi este proprietate
particulara conform actelor de proprietate anexate, apartinand SC MUSETTE EXIM
SRL, SC EMIDALE INTERNATIONAL IMPEX SRL si SC PROFIT CONSTRUCT SA.

2. REGIMUL ECONOMIC: Teren intravilan situat conform PUG ~ municipiul Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000, subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 si subzona L1a -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie. Se solicita certificat de urbanism pentru lucrarl de
construire imobil multifunctional ( birouri + locuinte + comert ) .

3. REGIMUL TEHNIC: In baza documentatiei tehnice, a avizelor legale si PUG aprobat
cu HCGMB nr.269/21.12.2000, se poate solicita Autorizatie de Construire pentry
construirea unui imobil multifunctional ( birouri + locuinte + comert ) numai dupa
intocmirea si aprobarea, conform legislatiei in vigoare, a unui Plan Urbanistic Zonal,

Posibilitatea construirii pe acest lot se poate studia numai printr-un Plan

Urbanistic Zonal.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat poate fi utilizat in scopul declarat

pentru: intocmire PUZ.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de

construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucrari
de constructii.

Is
!
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdarii lucrarilor de constructii
- de construire/de desfiintare - solicitantuf se va adresa autoritatii competente pentru

protectia mediuiui:
Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului $i accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sclicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decidd, dupd caz,
tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitdrii publice

In aceste conditii’

Dup3 primirea prezentului certificat de urbarism, titularul are
obligatia de a se prezente la autoritatea competentd pentru protectia
mediului ir vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii
necesitidtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtili competerte pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea conmpetentd pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fzpt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereriti
perftru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

fn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renungd la intengia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdgii

administratiei publice competente,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotitd de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;




SC MUSETTE £XIM SRL, SC EMIDALE INTERNATIONAL IMPEX SRL si SC PROFIT

CONSTRUCT SA
SPLAIUL UNIRII NR.S6

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructiiysau, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare
actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[X]D.TAC. (]DTOE  []JDTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura:

[X ] alimentare cu apa [X ] gaze naturale

[X ] canalizare [X] telefonizare

[X ] alimentare cu energie electricd [X ] salubritate

[X ] alimentare cu energie termicd [X ] transport urban

Alte avize/acorduri: <

[X ] Certificat de rol de la circa financiara A

[X } Aviz circulatie

[X ] Brigada de politie rutiera

[X } HGCMB pentru aprobare PUZ

[X ] Aviz precoordonari retele

d.2) avize sl acorduri privind:
[X Jsecuritatea la incendiu (X ] protectia civild [X ]sanatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

{1 i
d.4 ) studii de specialitate:

[

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediultui;

f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie):

Taxa A.C.; taxa O.A.R./UAR,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 (douasprezece) luni de la
data emiterii. -

Q . |
Primarul Sectorului 4 al Mu c“!biu‘lm 'hﬁgsti, * [S&c(@ﬁr.
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Achitat taxa de: /46:&3’,;', conform Chitantei nr‘f'{}‘f din 0‘{‘//’&9

Agentia PS4
Prezentul certjficat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prinrposta
la data de ﬂ-?-//‘io-% .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ............. pana la data de..................

Dupi aceasta data, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul
urmand si obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primaru! Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Secretar,
POPESCU Cristian Victor Piedone DRAGOMIRESCU Radu

Arhitect-gef,

CARAMIDA Daniel

Data prelungirii valabilitatii: ................
Achitat taxa de .................. lei, conform Chitantei nr. ............... din .
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posgta.

Intocmit 08.2008
(e
Ing. TANASE Carmen



Priméria Municipiului Bucuresti @ 5.37 |

Directia Generala de Dezvoltare, S conta SO 01
Investitii si Planificare Urbana | ® i 5
i

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5, Bucuresti, Romania g
Tel.: 305 55 20; tel centrald: 305 55 00 int. 1125, fax: 305 55 10 : e
D fravery bucureshi-pnmana ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului_
ROBAT,

Nr. 894673/1339/04.03.2010

TR,
_ v

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 26/°04.03.2010

; e
Avand in vedere, solicitarea S.C. PROFIT CONSTRUCT S R.L. in calitate de -beneficiar gi a S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. $i
DORIN STEFAN - BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectanti, CERTIFICATUL DE URBANISM nr.
1451/40413 din 22.09.2009 i CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1097/36806 din 21.08.2009, eliberate de PRIMARIA
SECTORULUI 4, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 92 - 96, SECTOR 4

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata de aprox. 80 Ha. din care parcelele proprietate privata
persoana juridicd care a s general PUZ in suprafata totala de 22.571,45 mp.

»  LOTUL 1 =14.555,00 mp. propnetate prizatd perscana juridicd si

¢ LOTUL 2=8.016,45 mp propretate prvala persoard juridica

o suprafatd ce va fi determinatd prin expertizd urmeaza a fi transferatd, conform legr, in domeniul public pentru
dezvoltarea gi modernizarea arterelor de circulatie.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26972000, zona studiatd se
afla in subzona functionala: M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire confinuu sau discontinuu §i inaltimi

maxime de P+4 niveluri.
Indicatorii urbanistici reglementati: M3 - POT max. 60%; CUT max: 2,5; H max: distanta dintre aliniamente;

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generala cu caracter mixt:
LOTUL 1: LOCUINTE, COMERT, SERVICH
LOTUL 2: BIROURI, HOTEL, SPITAL, LOCUINTE, COMERT: 3S+P+5; 35+P+8: 35+P+9; 35+P+12: 3S+P+19E

Indicatorit urbanistici propusi:
LOTUL 1: POTmax = 50%; CUTmax = 4,9; Hmax = 10 - 80 m.; Accent vertical major = 80 m.
LOTUL 2: POTmax = 41%; CUTmax = 4,9; Hmax = 24 - B0 m.; Accent vertical major = 80 m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Planul de reglementari urbanistice §i de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti.

Reglementarea circulatiilor, 3 acceselor, §- a ectipan edilitare 3 va argumenta in mcd chhgatoriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE i STUDIU RETELE EDILITARE, ate caror ane de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafelele afectate si elementele de retea majord municipa’a evisiente in zona precum si cele
propuse prin PUG., in raport cu documentatiile de urbanish: mxaidente aprobate ulignior

Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bitantul tentorial.
= Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus §i efect, in UM st %. pe functiuni si categorii de

folosinta a terenurilor.

2. CATEGORIA/ CATEGORILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII §t EVENTUALE SERVITUTI:

« Reglementare generala cu caracter mixt.
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din tegea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile

ulterioare; Hmax. se va exprima in metri. Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane este obligatoriu.




o\

5

" "Se recomanda diminuarea CUT la max. 4 si a i'-r-ia'l_lt'i}-ﬁiimconstruc{iflorin fhdii_-t-:orespunzéto-r.
Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit sa fie asigurat vecinilor confortul

. turban si un potential echivalent de dezvoltare. » ) .

REGLEMENTARI OBLIGATORII S DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Deschiderea Str. Verz:gori §i propunerea unor noi artere de legaturd cu Splaiut Unifii .
Asigurarea utitafilor prin extinderea retelelor pubiice §i a echipamentelor speciale necesare.
Asigurarea ocurilor de parcare i garare conform HCGMB nr, 66/20086.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI} PUZ, CARE it PASTREAZA VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARIH §1 APROBARI, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: avizele

susmentionate.

e o =

NOTA Prezentul aviz este eliberat in temeiut LEGH nr 242/2009 privind aprobarea O G nr. 27/2008 pentru modificarea §i
completarea Legi nr. 350/2001 privind amenajarea teritonului §i urbanismul g1 reprezinta punctul de vedere al structuni de
spenative din PMB. Saluba urbanishicad poate sufen modifican pe parcursul proceduri de avizare i aprobare a PUZ
Loz i provingg aprobarea PUZ apartine CGMB conform competenter stabiite pon lege

Sef serviciu, Referent, ;
ing. i\:.a-:n ;’.:?aurea arh. Stelian Constantinesau
i {,K ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 1' //
iL

ARH. GHEORGHE PATRASCU
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