onsiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr.: din

pentru abrogarea Hotérarii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea
declansdrii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privaté situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” in vederea continudrii si finalizirii lucrarilor de interes public local

Avand in vedere adresa Institufiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;
8244:10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostinta cd pentru Hotdrdrea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecatd
anularea, pani la solutionarea cauzei aceastd hotérére fiind suspendata de drept,

Avénd in -vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructuré si Servicii Publice — Directia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulatiei,

Vizand raportul Comisiei transporturi si infrastructurd urbani si raportul Comisiei patrimoniu
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu prevederile:

- Art. 5 alin. 1 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile i
completdrile ulterioare

- Art. 4 alin. 1, 2, 5 si 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local aprobate prin Hotdrarea de Guvern nr. 53/2011,

- Hotarérea C.G.M.B. nr. 190/2007 privind aprobarea documentatiilor tehnico-economice si
indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului ,,Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”
fn temeiul art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administrafia

publici locala, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
http://www.pmb.ro




Art. L. Se aprobi amplasamentul lucrérii de utilitate publicd ,Reabilitarea sistemului rutier §i a
liniei de tramvai existente pe B-dul. Liviu Rebreanu”, potrivit planului de situaie prevazut in anexa 1,

Art. IL Se aprobad declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, previzut la art. 1, expropriator fiind Municipiul Bucuresti.

Art. IIL Se aprobi lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor i a
altor titulari de drepturi reale, identificafi conform evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, ale Primariei Municipiului Bucuresti §i ale Primdriei Sectorului 3, suprafefe
care urmeazi a fi expropriate si valoarea individuald a despagubirilor, stabilitd conform raportului de
evaluare intocmit, previzute in anexa nr. 2

Art. IV. Se aprobi ca justi despagubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe
Bdul. Liviu Rebreanu”, suma globala estimata a despagubirilor ce va fi alocatd din bugetul propriu al
Municipiului Bucuresti, compusa din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare
de 7.309.866 lei, conform raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotérare realizat prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2014 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hotéréri se vireazd in termen de 180 zile de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publicd ,,Reabilitarea sistemului rutier $i
a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu” in vederea efectudrii despagubirilor in cadrul
procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. VI. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fira a afecta dispozitiile prezentei hotérari, cu respectarea
reglementarilor in vigoare.

Art. VIL. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. VIIL Hotirarea Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 108/30.05.2014 se abroga.

Art. IX. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizirii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinfa .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade .............coooiiiiiii

PRESEDINTE DE SEDINTA . SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romdnia
http://www.pmb.ro
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Anexa 1

Legenda:

" Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe b-dul Liviu Rebreanu

7
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ANEXA 2

Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica - ,Reabllitarea sistemulul rutier sl a linlel de
tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu"”
Suprafata de Suprafata Suprafata Valoars totala | . otala
Nr. teren propusa Nr. Construlta | Valoare teren Valoare toren +
crt. Nume Proprietar Adresa Nr.Cad. t tructle covl:;;nh Dest L ctil [Lel] et teren :[Ld]
expropriers [mp) [Euro]
1 SC LIDL DISCOUNT SRL Liviu Rebreanu nr. 18 217885 | * 21 - - - 41.301 lel - 9.240 € 41.301 Il
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA, 1 25
KHADEM HAGHIGHAT
2  RAGANEL Liviu Rebreanu nr. 27 A 204858 249 264 480.711 el 731.617 lei 273.240€ 1.221.328 lol
GABRIELA, THOLLEMBEEK
MICHEL CLAUDE, c2 18
Ticu Laura, Ticu Mihall-Cristian,
3 Toclleanu Stanca Liviu Rebreanu nr. 27F 207728 100 Ct 97 148 196.671 lel 404,608 lel 134,520 € 601.277 lel
4 | S5.C. VP MarketNDXSRL. Liviu Rebreanu nr. 30F 215885 128 - - - 177.362 lel - 39.680 € 177.362 lel
5 | SCLUKOIL ROMANIA SRL Liviu Rebreanu r. 30C 218119 4 - - . 6.007 ol . 1364 € 6.007 el
8 Rus loana Liviu Rebreanu nr. 30A 202224 38 - - - 57.920 lel - 12.958 € 57.920 loi
7 | Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 30 211062 150 - - - 228.630 lel E 51.150 € 228.630 el
8 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 28 5080 103 - - - 156.803 lel - 35123 € 156.993 lel
Biserica Crestina Baptista N
8 “Harul® Liviu Rebreanu nr. 50-54 | 217153 336 - - - isilldos 10410 e
Biserica Crestina Baptista R a
10 “Hanur" Liviu Rebreanu o 5054 | 217154 38 = 5 : boesiidon i1y0e 52084
lancu Alexandrina, ignat Maria
Amalia, ignat Magdalena, Ignat
" Danut-Dorel, Alexandru Geta, Liviu Rebreanu nr. 24 5714 126 - - - 174.500 lei - 30.080 € 174.500 lel
Radu Florica
12 Liviu Rebreanu nr. 24 5714 1315 - - - 1.822.114 el - 407.650 € 1822114 lel
13 Liviu Rebreanu nr. 26 214210 271 - - - 375.508 lel - 84.010€ 375,508 lel
14 Liviy Rebreanu nr. 22 206088 200 - - a 277.128 lel - 62.000 € 277.128 lol
15 = SRL Aleea lon Agarbiceanu nr. 31| 5,0 eg 920 ) ) N 1.274.787 lel - 285.200 € 1.274.787 el
S.C. ADAMA MANAGEMENT
16 SRL Liviy Rebreany f.n. ci 137 137 o 370,803 el S0 A75.008 ol
e —_— — —
Suprafata totala teren 3990 Suprafata totala constructil 847 S.797.040 el | 1.512.828 el | 1.635.390 € | 7.300.868 lel
A se vedea Conditiile Limitative de a pagina urmatoare Curs BNR LalEuro fa data estimartl aprille 2014 44898 ol
ANEXA 2 redata mal sus este o estimare globala a valorilor Imobllelor afs de expropriere pentru _,Reabilitarea sistemulul rutier si a linlel de tramval pe Bdul Liviy
"
Raportul global este efectuat In conditille limitative stricte descrise mal jos:
1. Aceasta eval globala s-a efe fara pi actelor de prop , urmand ca evaluaril sa se faca pentru flecare proprietate in parte sl tinand cont de aspectele Juridice
isl/sau de ale
. Dx I p este una globala, cizeaza ca la data pentru flecare proprietate, valorile pot fi altele, d de til
npm(lwu suprafata, dudlldmuwlhﬂmmhhnleulﬂmml 4, cali si tipul fi sl altele). Acests valorl pot fi diminuate cu cca. 15-40%, mmmmamm
sl tehnice ale flecarel proprietatl.
3. S-a o oloblh terenul ca flind Ulterior, la rile per/p dupa | tia flecarel In functle de cara ”C’J
utliitati, vecinatati, s.a.m.d., se vor face estimari punctuale. ‘H g 'Q(»‘ 3
Alnmmwmmolobabummmd. | tllor, dar I globala a tillor nu este considerata finala, decarece nu s-a efectuat o l‘o'mllo f
Individuala, in a fiecarel tl, pentru cat mal precisa a starll fizice de a il 5 fi mm A A
In functi Aceste vor fi efe la 3;'\4
. Nu au fost Insp Evaluatoril sl ing nuluwmmhmmhm’mhmw '"MWW.V\%A@@CIATH
. Daca la inspectille d (per prop ) se asp diferite (fizice, tehnice, atuncl val de bi mummuv-mnma%.mgvm
lobala.

AN

FEvdwu s-a bazat excluslv, strict pe datele din documentele sl documentatille primite de la beneficiarl.

. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Public| asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost eft) ici
nul 2014, sl anume fumizate de Grila 2014, Ak
e
3 i‘, Legh
\¥} Spec W P>
lalizares: 4
R e
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

pentru lucrarile de utilitate publica:

, Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe
Bdul Liviu Rebreanu”

pentru proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3, Municipiul Bucuresti




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

SINTEZA EVALUARII Wi S _

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe
teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 3.999 mp.

2) — Constructii cu_destinatie comerciala, situate pe teritoriul administrativ al
sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 547 mp.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despa ubire, in
vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica ,Reabilitarea sistemului rutier si a
liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”.

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA
2), urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare

proprietate in parte.
Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
» Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
public3, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
» Norma metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauzé de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national.

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare, adoptate
de ANEVAR (editia 2011), dar cu respectarea legislatiei _in vigoare _privind

exproprierea pentru utilitate publica.
BENEFICIAR S| DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIEI

Aprilie 2014

DATA RAPORTULUI GLOBAL

23.04.2014

Pag. 1



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare: terenuri
intravilane si constructii comerciale, situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3, Mun.
Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de

tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”, sunt prezentate mai jos:
1

Suprafata totala teren ce se expropriaza (apartine
atat persoanelor fizice cat si a celor juridice)

Suprafata totala constructii ce se expropriaza
(apartine atat persoanelor fizice cat si a celor
juridice)

Valori estimate la data de 23.04.2014

Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti
constructii (Cc)

Constructii cu destinatie comerciala

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructii) (Lei)

Valoare justa “de despagubire estimata global
(teren+constructii) (Euro)

Curs BNR la data estimarii 23.04.2014: 4,4698 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se
regaseste in "ANEXA VALOARE GLOBALA".

OBS. Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

:i;?' ‘I . ‘\.\‘:_"‘
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7 ot S
¢ G, 2l

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare

Membru Titular ANEVAR Legimatia M /

- Valabil 20\\4 \ &
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza
pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra
inspectiei vizuale si globale a proprietétilor, inspectie efectuata in Aprilie
2014.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile gi concluziile evaluatorului sunt limitate doar de
ipotezele si concluziile limitative mentionate gi sunt analizele, opiniile gi
concluziile profesionale personale, impartiale gi nepartinitoare

4. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorului nu este conditionata de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
valoarea estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in
functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii
misiunii in mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos.

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
9. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru titular ANEVAR avand legitimatia 12581 valabila 2014.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor
Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul -

raport. ™
Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu beneficiarul/proprietarul gi nici u L:Lnter'es Ny
actual sau viitor fati de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport d lgvald"a@‘e},‘ T/n s
nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din p 7

benficiarului/proprietarului sau a altor persoane care au interese legate de propri 74

jar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea s 1 icitari. 17 =
in aceste conditii, evaluatorul in calitate de elabprator, isi asuma responsabilit: i’pentru .«i*fl/
datele si concluziile prezentate in prezentul rapoyt de evaluare. > f'\"-\f;_’f','i':’_:/

==




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

3) - - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe
teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 3.999 mp.

4) — Constructii cu_destinatie comerciala, situate pe teritoriul administrativ al
sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 547 mp.

LOCALIZARE - —_ .

Proprietatile supuse evaluarii_globale sunt situate in sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti si sunt afectate partial sau integral de reabilitarea sistemului rutier si a liniei de
tramvai existente pe B-dul Liviu Rebreanu, mai exact portiunea cuprinsa intre B-dul Nicolae
Grigorescu si B-dul 1 Decembrie 1918. Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului
sunt anexate prezentului la capitolul ANEXE.

INSPECTIA

Evaluatorul nu a efectuat o expertiza privind o eventuala contaminare a terenului.

Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile ce urmeaza a
fi expropriate, aflate pe B-dul Liviu Rebreanu.

Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia pentru fiecare
proprietate se va face ulterior.

DESCRIERE

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica , Reabilitarea
sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”. Suprafetele de teren
analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), pe a caror suprafata
sunt edificate constructii cu destinatie comerciala, conform_inspectiei vizuale exterioare a
acestora.

Terenurile ocupate de constructii au la limita lor toate utilitatile edilitare, toate avand
acces la strada Liviu Rebreanu. Terenurile neocupate de constructii sunt intravilane, cu
diferite suprafete si cu front de acces diferit la strada.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste a proprietatii (in corelare
cu valoarea de piata), in vederea exproprierii _pentru lucrarile _de _utilitate publica
, Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”.
Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa - VALOARE GLOBALA"),

urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste pentru fiecare proprietate in

arte. TR0 2645,
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera
de sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru situatia juridica/sau de proprietate
prezentata de client prin actele puse la dispozitie spre consultare.

BENEFICIAR S| DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti — Consiliul General
Societatea de Avocatura SC Bostina & Asociatii SPRL.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acestia.

LOCALIZARE - Descriere Cartier

Strada Liviu Rebreanu este situata in cartierul TITAN.

Cartierul Titan este localizat in partea de est a Bucurestiului, in sectorul 3, avand ca
vecinatati parcul Al. loan Cuza, cartierul Balta Alba, dar si cartiere ca Dristor si Pantelimon.
La capatul nord-vest al cartierului exista Bulevardul Basarabia si Stadionul Lia Manoliu.

Cartierul se afla in mijlocul unei dezvoltari imobiliare spectaculoase datorita ofertei
rezidentiale, facilitatilor, zonelor de retail si divertisment. O alta facilitate a acestui cartier
este accesul direct spre Autostrada Soarelui.

Transportul este foarte bine elaborat, regiunea fiind legata de alte parti din Bucuresti
cu metroul, tramvaiul, troleibuze, autobuze si taxiuri.

Cele mai importante bulevarde sunt:

Nicolae Grigorescu, Camil Ressu, Theodor Pallady, 1 Decembrie si Liviu Rebreanu.
Exista mai multe centre comerciale mari, cele mai importante hipermarket-uri fiind Auchan ,
Cora, Billa si Mega Image.

Statiile de metrou situate in acest cartier sunt: Nicolae Grigorescu, Titan, 1
Decembrie, Ing. Costin Georgian si ultima statie nou inaugurata Anghel Saligny.

In ceea ce priveste institutile de invatamant, in cartier se gasesc scoli precum
Scoala nr.16, Scoala nr. 21, Scoala nr.22, Scoala nr. 81 sau Scoala nr. 86, licee precum
Liceul Teoretic “Al.l. Cuza”, Grupul Scolar Industrial “D. Leonida”, Grupul Scolar Industrial
“N. Stanescu”, Grupul Scolar Industrial “Benjamin Franklin” sau Grupul Scolar Industrial
“Republica” si gradinite ca Gradinita nr.68, Gradinita nr. 70, Gradinita Nr. 154, Gradinita nr.
169 sau Gradinita nr. 21 etc.

Spitalul “Dr. Victor Gomoiu” de pe Bd. Basarabia, Policlinica Titan precum si posta
Titan sunt cele mai importante puncte de reper din zona.

Enciclopedia libera Wikipedia descrie astfel cartierul :

Titan este un cartier situat in sectorul 3 al Bucurestiului, in zona sud-estica-a
capitalei.Denumirea sa se trage din mitologia greacd, unde era utilizata pen ' denufrii.
copiii zeilor Uranus si Gaea. Cartierul Titan are un centru comercial (Titan Mall) situat la G{Q:x
statia de metrou ce poartd acelasi nume. Tot aici este situat strandul TitanZun dtm‘/q& =
agrement pentru locuitorii zonei $i mai noul hyper-market Auchan (sittat pe Bd. L
Decembrie 1918). Desi este un cartier situat la periferia Bucurestiului, ‘el cur%é's;tpf :
continua dezvoltare datoritd potentialului economic pe care il aduce platforma industdala ce .

protectie impotriva inundatiilor, dar si "autostra
autostrazii construite in anul 2006 ce leaga/aie
romanesc), el cunoaste o continua dezvoltare | ek
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Conform metropotam.ro,

Cartierul Titan, , s-a format intre anii 1965 si 1984 cand a existat un boom al
blocurilor de locuinte. Astfel a luat nastere cartierul Titan-Balta Alba cu ~ 90000 de
apartamente Se pare ca blocurile erau din beton, prost finisate, avand apartamente destul
de mici care nu asigurau decat cele mai minime standarde de confort.

Intre timp, cartierul Titan a devenit unul dintre punctele de interes pentru noi
constructii de locuinte, birouri sau hypermarket-uri, in 2008 existand zece proiecte
rezidentiale doar in Titan.
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"BAZELE EVALUARIl

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii_juste
de despégubire conform Grilei Notariale 2014 pentru imobilele supuse exproprierii.

A. Legislatia specifica prin Art. 26 din Legea 33/1994 defineste :

«Valoarea de despagubire» ca fiind: «valoarea reala a imobilului_si_din
prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite»

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va
raporta la “GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE
PENTRU ANUL 2014”, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2014, asa cum
cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7).

Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

“Art. 11.

(7) nainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat n evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de
folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. *

Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauzé de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes
national, judetean si local:

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9), :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere experti “ﬁialea
de Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 77" alineatul (5) din C ul Fiscal, ct

modificarile si completarile ulterioare.

m(‘]‘ m

La articolul 9, alineatele (3) si (5) se modifica astfel : © OCyy4-

« (3)Actiunea formulata in conformitate cu prevederile prezentului ggtlcbf /ée‘s/
solutioneaza potrivit art. 21-27 din Legea nr,33/1984. rivind exproprierea pefitru cauza de/

utilitate publica, in ceea ce priveste stabilirga {birii. Ty kvl
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B. Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, edita 2011, cu RESPECTAREA
STANDARDELOR INTERNATIONALE DE EVALUARE (agreate de ANEVAR).

IVS — Cadru general

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 — Implementare

IVS 103 — Raportarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Valoarea justa este definita astfel:

“Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunavoie, intre doua parti
interesate, aflate in cunostinta de cauza, intr-o tranzactie in care pretul este
determinat in mod obiectiv”. (IVS 2 , paragraf 3.2, pag. 88).

Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. In cele mai
multe cazuri, pretul corect intre cele doua parti ar putea sa fie egal cu cel obtenabil
pe piata.(IVS 2 paragraf 6.4.).

DATA RAPORTULUI EVALUARII GLOBALE
Evaluarea a fost realizata la data de 23.04.2014.

DATA INSPECTIEI

Inspectia vizuala exterioara a proprietatilor a fost realizata in Aprilie 2014 de catre
ing. GEORGESCU Geta in prezenta ing. Geodez Razvan Lupu. Inspectia s-a efectuat
global, la exterior, pentru toate proprietatile situate in zona, afectate de expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATIE ) —

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

LEGEA Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean gi local

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 2565/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauzé de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes

national.

SURSE DE INFORMARE

JOUL B
Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2014, pentr téspectareé‘-\

1.? \

Legii 255/2010. S 2o §7 2
s ALLY S

Conform S.I.E. 2011, rapoartele de evaluare au la baza publicatiile de specialitate;, (‘ /
. STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE” editia 2011. \%, la7rr &

JEVALUAREA S| FINANTAREA P partea | si Il,/

%{_%—ﬁf.@]"ATILOR IMOBILIARE ,,

editate de ANEVAR si Institutul Roman ariil Evaluare (IROVAL) ; Sdgeast
Cataloage de reevaluare din cofegt 4" “Evalgarea Rapida a Constructijlor” editura

E’Eg\,imffb -
(\

N
\Po

MATRIX ROM
Jinspectia Proprietatilor in scopu
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_Evaluarea Terenului — Aplicatii” — editura IROVAL.

Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Rezidentiale” editura
IROVAL, 20089.

Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Industriale, Comerciale, si
Agricole, constructii Speciale” editura IROVAL, 2010.

Concluzia evaluarii se bazeaza pe scopul lucrarii $i supozitiile de evaluare precizate.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de cétre partea careia ii este
adresat, in scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru
despagubire pentru lucrari de utilitate publica. Evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabilitate fatd de o terta parte, referitoare la intregul raport sau la orice fragment al
continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE

Este interzisa includerea in orice document publicat, circulard sau declaratie, ca $i
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest
raport, fara acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare, unul pentru Primaria Municipiului
Bucuresti, unul pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru

arhiva evaluatorului.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

it T
-ﬁmm’lum(_@: . /
P grahstor wuw{_U)(~ §

Ing. GEORGESCU Geta-Stela ) .
GEORGESCU

Evaluator Autorizat Proprietati Imobilia

Membru Titular ANEVAR TA STELA

GE d
Legitimatia Nr. 12766 L2

&, Valabil 2014 ‘:.ég//\
V%{J_&"’lizamm 0, St

SRLANEVAR
g
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"POTEZE SI CONDITH LIMITATIVE

LIMITE S| RESTRICTII PRIVIND UTILIZAREA RAPORTULUI

1.Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care
pot aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Daca ulterior se constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3 Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si

documentatiile puse primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a
preturilor imobilelor afectate de expropriere pentru 4Reabilitarea sistemului rutier si a

liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”.
5.Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si

tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6.Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de
proprietate, urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in
parte si tinand cont de aspectele juridice _si/sau_de indicatorii urbanistici ale

proprietatii.
7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la

data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand
de caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati,
starea tehnica a fiecarei constructii, calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste

valori_pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice si tehnice

ale fiecarei proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan
urmand ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9.In_prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor, dar
aceasta evaluare globala a constructiilor nu este considerata finala, deoarece nu s-a

efectuat o masuratoare si o inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructii,

pentru determinarea cat mai precisa_a starii fizice de intretinere, a structurii
(sistemului constructiv, materiale folosite), precum si anului de punere in functiune.

Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuale.

10. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va
face ulterior.

11.Suprafetele utilizate in estimarea valorilor (pentru terenuri si constructii) sunt
cele masurate si primite de la S.C.GEOTOPO Srl, si atasate la prezentul raport.

12. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte’r iferite
(fizice, tehnice, juridice), atunci valoarea de despagubire de la ace (ggla va pﬁt”e}xfi
diferita de cea din aceasta Evaluare Globala. i) E \

CONDITI LIMITATIVE
/

Acest raport a fost realizat pe bazaurmatoar % 3
Opinia evaluatorului trebuie angf g .,;p”?@g extul economic general{Aprilie _.jz9,14),

in care are loc operatiunea de evalliardNaca atestea se modifica_sempificativ-in- viitor

la data evaluarii.
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- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare
sunt rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropierii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand grila Notarilor Publici pentru anul 2014. Pentru acest motiv, evaluarea se
face fara descrierea componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de
expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a acestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea
de piata, pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatii, - astfel de
informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului. Y acerit

Pag. 11



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

e ,*LI 2 —x-,-.-m-T—-v-E...L S Y R A X T o L T O T T T TP T T R T S SR PRI RATIF TNGA E + ¢
o 1 L) G b A Sl S A WA G Tl en b b S Lk Bl i STRLRP ERP R TRITIOT VLI S WENERRR T3 HEUmR NE St

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential generat
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat

2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care
sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care
proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

O0O0O0

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopului evaluarii si anume: Estimarea valorii_juste in _scopul
orietatii pentru lucrari de utilitate
/“‘Lf\\ P

SQUL BUC AN A

_ (@oa' data evaluatii globale, fiind vorbd de lucrari
‘Tele 4/criterii ale CMBU, astfel ca nu nfai éste adecvata
BOSTINA Feeh) T4l a&

de utilitate publica, nu vor m#Ry
aceasta analiza).
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"ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S..E

2011, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule

si cu comprabilele oferite de piata imobiliara la data evaluarii.

CONCLUZN___

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul furnizeaza valorile

e ——————————————————————————————————————————————

precizate in Grila Notariala valabila la 2014.

Evaluatorul nu_apeleaza la alta abordare, urmand ca la fiecare evaluare

punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile fiecarei
proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:
documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactiei

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Pentru respectarea Legii 255/2010

Norma metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local:

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va
intocmi raportul de evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se
raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile $i
completarile ulterioare.”,

grila Notarilor Publici, estimand astfel _valorile

Evaluatorul se raporteazaiia ¢

utilizand expertizele infoci ité shentru_camerele notarilor pentru ant 2014 si

anume zonarile din Grila No ;;_.-.Lak"_{' 14. < TEN

GE
Wl
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Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri
intravilane si constructii cu destinatie considerata comerciala (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru

oReabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”,
intre B-dul Camil Ressu si B-dul 1 Decembrie 1918, sunt prezentate mai jos:

Valori estimate la aprilie 2014

Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti
constructii (Cc)

Constructii cu destinatie comerciala

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructii) la aprilie 2014 (Lei)

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructii) la aprilie 2014 (Euro)

Curs BNR la data estimarii 23.04.2014: 4,4698 Lel/Euro {7
Valoarea nu include TVA sau alte faxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de |

Pag. 14
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ANEXA 2
Tabel cu situatia imobllelor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica - ,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramwai pe Bdul
Liviu Rebreanu”
Suprafata de Suprafata Ellﬂl‘ totala |V|lom totala
[ mnpropusa [ N | S Gongrua (valon Yalowss
Nume tar Adresa Nr.Cad. ' aloare teren feren + foren +
ot e pentru | constructie “;‘;"‘ [oostosrata| oy | ™V | consruet | construct
expropriere v [mp) el [Euro] fel]
1 LDL Liviu Rebreanu rr. 18 217885 21 : 5 . 41.301 lel - 9.240€ 41,301 lei
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA - -
2 ELENA, KHADEM Liviu Rebreanu nr. 27 204859 249 264 480.7110el | 731617 lei 213.240€ | 1.221.328 el
HAGHIGHAT MOHAMMAD,
RACANEL GABRIELA ) 19
Ticu Laura, Ticu Mihail-
3 | Crstian, Toclleanu Stanca Livu Rebreanu nr. 27F 207728 100 ct o7 146 196.671 el | 404.606 lel 134520€ | 601.277 el
4 |5.C. VP Market NDXS.RL.|  Livu Rebreanu nr. 30F 215885 128 . . ) 177.362 lel . 39680 € 177.362 lel
5 LUKOLL Liviu Rebreanu o, 30C | 216119 4 . " - 6.097 lel . 1,364 € 6.097 lel
6 Rus loana Livu Rebreanu nr. 30A 202224 38 . = ) 67.920 lei . 12.958 € 57.820 lei
7 | Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 30 211062 150 . - s 228,630 lel - 51.150 € 228.630 lei
8 | Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 28 5060 103 - . . 156.993 lei - 35123 € 156.993 lel
Biserica Crestina Baptista
P povps LR woe | 2ms - . ) ] 465,574 lel . 104160 € | 465574 lei
Biserica Crestina Baptista
10 “Hani® Livu Rebreanu v, 5054 | 217154 8 . i . RN : nme | Rat
lancu Alexandrina, ignat
Maria Amalia, lgnat
11| Magdalena, ignat Danut- Livu Rebreanu nr. 24 5714 126 . - . 174,590 lei . 30.080 € 174.500 lel
Dorel, Alexandru Geta,
Radu Florica
lancu Alexandrina, ignat
Maria Amalia, Ignat
12| Magdalena, ignat Danut- Livu Rebreanu nr, 24 5714 1315 - - . 1.822.114 lel . 407850€ | 1822114 lei
Dorel, Alexandru Geta,
Radu Florica
13 Barbu V. Violeta Livu Rebreanu rr. 26 214210 21 - - - 375.508 lel . 84.010 € 376.508 lei
14 | Botez Mircea, Botez Viorica| _ Liviu Rebreanu r. 22 206988 200 - - - 277128 lel - 62000€ | 277.128lel
S.C. ASTRA PROPERTES
5 SRL Aleea lon Agarbiceanu . 311 o - ) ) ) 1.274.787 lel . 285200€ | 1.274.787 lei
16 ADAMA Liviu Rebreanu £.n. C1 137 137 0 lel 376.603 lel 84.255 € 376.603 lel
Suprafata totala teren 3909 | Suprafata totala constructil] 547 | 6.797.040 kel | 1.512.826 lel | 1,635.390 € |7.309.866 le]
Curs BNR Lel/Euro |a data estimari aprille 2014 44698 lol
ANEXA 2 redata mal sus este o estimare globala a valorilor imobilelor afectate de expropriere pentru _,Reabilitarea sistemului rutier sia liniei de tramvai pe
Bdul Liviu Rebreanu”
Estimare globala este efectuata in conditille limitative stricte descrise mai jos:
1.mmmﬁmummmmmmmm.mmcammsasammmwhmummuw

si/sau de indicatorii urbanistici ale proprietatil

.Dmemmauauhmmmmuhwmmmmw.vdailepo(ﬂdtele.deplnzmddewncmsﬂehwd

in parte (acces, suprafata, deschiders, utiitati, starea tehnica a fiecarel constructi, calitatea si tipul finisajelor i altele), Aceste valori pol fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie

|
.amommaw.mmmammm.m,hmmwwm.mnmhmmm.hmummw
6, amplasament, utifitati, vecinatati, 5.8.m.d., se vor face estimari punctuale.

.hmmhwtmd&ahu&ﬂwﬂdewﬂmmmm.damhwdmgobalaacmmtlornuastamhmm.deoumnus-adocmomasua(wasl
inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructil, pentru determinarea cat mai precisa a stari fizice de intretinere, a structurii (sistemului constructiv, materiale folosite), precum si
ndddepmerehhncm.AcesleaspectevwﬂdecmbhwamwleMM.

5. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatotisllnglnamkdezl_ :&WhmewMMhM&mhm.mpwﬁapamhlosewfmem.
<\ i = - =
ic - aluncivaloared te deSpagUbiice de la acea data va putea fi diferita de cea din
)Az\@mﬂ M._M putea

v

ta Evaluare Globala. .
{7. Evaluarea s-a baza exclusiv, sirict pe datele din documentele s/ dapo RN
mﬂﬂﬂdu ala Notarilor Publici asa cum pre il dgda\ *“

i pentru anul 2014, si anume zonarlle funizate de Grila : ; -
' t ASOCIA TIi
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Tabel cu situatia imobielor afectate de expropriere B-dul Liviu Rebreanu

Suprafata de Suprafata
N Numar | Suprafata| Suprafata o N Suprafata Construl
Y Nume Proprietar Adresa NrCad.| carte | Totala |afectatade c I. " Construita
o Teren | lucrari poriu [m]
expropriere Im)
] oL Uvis Rebreanune. | 217885 | 217885 | 4678 2 2
SAMSON ZDITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
2 KHADEM HAGHIGHAT Livis Rebreanun. 277 | 204850 | 20409 | 800 29 9 %4
MOHAMMAD, RACANEL c 5
GABRIELA = %
Ticu Laura, Ticu Mihail-Critian,
3 cerhtuiye Livs Rebresnune, 27F | 207728 | 2028 | 100 ) 100 cf W 146
7 | SCVPMarketNOXSRL | UviuRebmanune. 3OF | 215885 | 215685 | 4303 128 128
5 LUKOL Livis Rebreanu e, 30C | 216119 | 216110 | 200 4 4
6 Rus loana Livia Rebroanu v, 30A | 202224 | 202224 | 400 3 3
T | Comanlon ComanElena | LhuRebresnun. 30 | 211062 | 211062 | 150 0 [
8 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu rv. 28 5080 407 103 103
9 | Bierica Crestina Baptista "Hanu* | Livs Rebreanu n 5054 | 217153 | 217183 | 2713 3% 3%
10 | Bserica Crestina Bapista "Han" | L Rebroanu . 5054 | 217154 | 217154 | 242 8 3
\ancy Alexandnna, ignat Maris
Amaiia, lgnat Magalena, ignat
1 gy Uviv Rebreanune. 24 | 6714 | 2854 | 20900 126 126
Florica
lancu Alesandring, grat Maria
Amalia ignat Magdalena, gnat
12 Mo Oea, Rady] LM Roreanu . 24 574 | 254 | 20000 1815 1318
Florkca
13 Barbu V. Vioketa v Rebreanu v, 28 | 214210 | 214210 | 271 46 27
T4 | Dotz Mirces, Bolez Viorica | L Rebreanu . 2| 206986 | 206086 | 200 20 200
T5 1 5.C AGTRA PROPERTIES SRL |  Liviu Rebreanyrv. | 210766 | 210758 | 5890 %20 920
16 ADAMA "Uviu Rébreany . . 137 1 137 187
i Geadinka v 191 T | 2 | 26 | 7 [ :
ol Total | Teen 3813 4026 s T
[€F '_\
b GEDRGISCY )
ik (‘I A \
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Constructia C1—- Ad 245 mp ; Proprietar : SAMSON ZOITA, KHADEM HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
KHADEM HAGHIGHAT MOHAMMAD, RACANEL GABRIELA

yu S he,

r: SAMSON ZOITA, KHADEM HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
e 7

o N U

- —— Pag. 17 W T
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KHADEM HAGHIGHAT MOHAMMAD, RACANEL GABRIELA

Constructia C1— Ad 146 mp ; Proprletqr TICU LAURA TICU MIHAIL-CRISTIAN, TOCII,{EANU $TANCA

o UNIT
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Constructia

¢ ) '/
VEDERI GENERALE ALE IMOBILELOR CE VOR FI AFECTATE de EXPROPRIERE
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EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.L.E. 2011

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE el e o el

" Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care
va rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparabile ce au ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta,
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata
Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din

care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.

Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 220 Euro/mp si 350
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse
exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.

Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin
Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele Internationale de Evaluare 2011,
astfel:

« Ori de cate ori este posibil, se vor aplica metode de evaluare inscrise in cele trei
abordari ; cand nu exista aceasta posibilitate, se vor aplica doua sau doar o singura
metoda. Nu se va aplica niciodata o a doua metoda, numai cu carecter formal, in cazul in
care poate fi aplicata doar o singura abordare adecvata si bazata pe informatii de piata
suficient, verificate si credibile. » (Ghiduri metodologice de evaluare - GME2, pag. 56).

« Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se poate utiliza mai mult decat o singura
abordare sau o metoda de evaluare, mai ales daca exista date_de_intrare reale sau
obt ';?‘?Q*mei concluzii

credibile ». (IVS 102 Implementare — pagina 34, paragraful 7). R e ,4«96»\

Etape parcurse: ¢
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre'Clj

- identificarea si analiza amplasamentului ;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raport
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport e
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care

seama la derularea tranzactiei P\
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de/Vedere,al gvaluarii=—\
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determin ga valorii':pr p iétatii::]

imobiliare (prezentate anterior). s A50 /
( "UCIA g £/
Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei direct 3 ,ictfpent.ru“‘d
analiza a zonei imobiliare. a2 1s?

data evaluarii, si anume Grila 2014.

-
-
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Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exista tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii
sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai mult sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. |dentificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea
proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ ),

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 6 proprietati comparabile — terenuri
libere - cu suprafete intre 300 mp si 800 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -10% si cu -15% (anexe diferite) , corectii de
negociere, negociere ce are loc in orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta
perioada de criza economico-financiara.

In Anexa 1 se prezinta cele 6 proprietati comparabile — teren intravilan - alese si grila
datelor de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia
se realizeaza estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXEI 1 (de mai jos) prin abordarea prin metoda Con?)varatiei\dlre,cte. se
estimeaza pentru terenurile din zona Liviu Rebreanu intervalul de valtz i de piata de 225-
; ( b el

335 euro/mp pentru o corectie de negociere VST
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SLCAINIVET 40X

Comparabia 5 Comparabie 6

Morarilor / Lucretiu Liviu Rebreanu /
Patrascanu Auchan
324 2500 576
400€ 350€ M5€ 400 € 20€ 44 €
—degin —depln depin —depin depin depln__
0% 0% 0% 0% 0%
400 350 345 400 20 434
oferta oferta oferta oferta oferta oferta
-15% -15% -15% 15% -15% -15%
-60,00 -52,50 51,75 -60,00 -33,00 5,10
340,00 297,50 293,25 340,00 187,00 368,90
0,5% - 1% / luna, data de scaderea prekurior Februare - Aprilie Februarie - Aprilie Februarie - Aprilie Februarie - Aprilie Februarie - Aprilie Februarie - Aprilie
plata imobltara 2014 2014 2014 2014 2014 2014
0,0% _0,0% _00% 0,0% 0,0% __00%
0,00 __000 __000 0,00 0,00 0,00
340,00 297,50 293,25 340,00 ___ 18,00 368,90
Str, Livu Rebreanu | Titan /PrisacaDomel | Ttan/Bila | Titan / N. Grigorescu “"‘:w ”““m' Panteimon | Morarilor
0% 5% 0% 0% 10% -10%
340,00 312,38 293,25 00 205,70 332,01
La strada deschidere la sosea 10 ml 24 ml 135 ml 100 mi 30 mi
0% 0% 0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 000 0,00 0,00 _000
_H000 312,38 2932 H000 25,70 30
comercial / rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential comercial/rezidential | comercial/rezidential
-5% 5% 5% 5% 0% 0%
_000 1562 1466 -17,00 0,00 0,00
323,00 296,76 27859 330 205,70 332,01
toate utiitatile toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile toate utiitatile toate utiltatile toate utilitatile
000_ 0,00 00 000 0,00 000 |
323,00 296,76 278,59 323,00 205,70 332,01
teren Intravilan Cc teren Intravilan Cc teren intravilan Cc teren Intravilan Cc teren intravilan Cc teren Intravilan Cc teren intravilan Cc
0% 0% 0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00 __ 000 0,00 0,00
323,00 296,76 278,59 323,00 205,70 332,01
500,00 500 500 870 324 2,500 576
0% 0% 5% 0% 10% 0%
0,00 0,00 1393 0,00 20,57 __000
323 297 293 323 226 332
60,00 82,99 80,34 77,00 7227 101,99
totald bruta (%) 24% 27% 19%) 27%)
totald netd (% 15, 71% 19,
aloare plata Teren (Euro) 61.500 O it s SO LI
[Wlom plata Teren (Lel) 8
. Explicatil corectil:
corectie de tranzactionare se considera o corectie privind pretul de tranzactionare fata de pretul de oferta -15% negociere propriu-zisa; datorita crizel ce afecteaza piata imobiliara, la momentul actual,
negocierile pot i si mal mari, functie de propretate (pentru terenur In mod special).
corectie conditille pletel Iumlﬂnocotmmdmmmwmlempnwummmm<
corectie pentru locallzare nmunoomabcumzmmmmzlwmsmmdmmMMa(hmBlhslAmhn)llomthmmmmom
lu afla mal bine localizata (Pantelimon Morarilor).
corectie de acces/ deschidere omhowﬁhmﬂhmmmmasuwohmﬂm-m-mam.
corectie destinatie 5-a considerat o corectle negatia pentru toate comparabliele ‘care au destinatle rezidentiala, considerata mal buna decat propretatea de evaluat care are destinatia mixta
(comerciala / rezidentiala).
corectie uti/itat 5-a conskderat o corectie nula decarece toate proprietatile comparablle dispun de toate utilitatile.
corectle Indicator] urbanistici / tip 5-a considerat o corectie nula pentru toate comparabllele considerand indicatoril similari. &t‘j\.\
ren \ AT TN
corectie de suprafata lumMomhpnzmmwmmu-m febila 5, carg.are 0 suprafata mult mal mare. S-a awt in vedere Eptul ca de Wdemlmbla
au preturl mal mari pe metrul patral. AVNICIa,> 3) e
[in opinia evaluatorulul proprietatea, valorile de plata pentru terenurile situate In/#ona\ ata, se:3ltigaza In Intervalul 225-335 eurolmp. |
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Strada Liviu Rebreanu, Sector 3, Mun. Bucurest!

b 0 b o omp b

Morarilor / Lucretiu

Rzare Str. Liviu Rebreanu Titan / Prisace Domel Titen / Bille Titan / N. Grigorescu Palrasoanus Pantelimon / Morarilor
2 500,00 500 500 870 324 576
et 'vanzare) (Eur/mp) 400 € 350 € 345 € 400 € 434 €
de te _deplin __ deplin_ deplin deplin _ deplin depin |
alcarea 0% 0% 0% 0% 0%
400 350 345 400 34
S, e - oferta oferta oferta _olera
aloarea —10% =10% —10% —10% J10%
aloarea corectiel -40,00 -35,00 -34,50 -40,00 -43,40
corectat 360,00 315,00 310,50 360,00 390,60
[Corectie de conditii ale pletel - scaders
e ~0,5% - 1% / kunm, data de scaderes preturior
plata Februarie - 2014 | Februarie - Aprilie 2014 | Februarie - 2014 | Februarie - 2014 | Februarie - 2014
%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
rea ) 0,00 0,00 9 0,00
360,00 315,00 310,50 360,00 390,60
Morarilor / Lucretiu
Str. Livu Rebreanu Thtan / Prisaca Dornel Than / Billa Thtan / N. Grigorescu Patrascanu Pantelimon / Morarlor
0% 5% 0% 0% —-10%
360,00 330,75 310,50 _ 360,00 351,54
La strada deschidere |a sosea 10 ml 24 ml 13,5 ml 30 ml
0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
360,00 330,75 310,50 360,00 351,54
i) _rezidential rezidential rezidentfal rezidential _comercial/rezidential |
% -5% 5% -5% 0%
000 -16,54 -15,53 -18,00 0,00
342,00 314,21 294,98 _342,00 351,54
tl “wote utiitatie | toste utitatle | toate utiltatie | toate utiitatile | [ toate utikatie |
) 0,00 _ 0,00 0,00 0,00 0,00 _
342,00 314,21 294,98 342,00 351,54
torl urbanistici teren teren intravilan Cc teren Intravilan Cc teren Intravilan Cc teren intravilan Cc teren Intravilan Cc teren intravilan Cc
) 0% 0% 0% 0%
) 0,00 ,00 0,00 0,00 0,00
342,00 314,21 294,98 342,00 35154
50000 500 500_ 70 324 _576
0% 3% 0%
‘aloarea 0,00 14,75 00 _0,00
corectat 342 314 310 42 _352
corectle bruta 40,00 67,29 64,77 00 82,46
I8 bruta (% 10%) 1 19% 19%)
totald % 1 S50% 19 00%

aloare plata Teren (Euro)

[Valoars plata Teren (Lel)

Explicatil corectil:
tie de

-omm«-oemu-pnwwm«mtm-u-awuam ~15% negociers propriu-ziss; ddnmnnnzdu*cluzlpm-
s il mctual, jerile pot fi sl mal mar, functie de (pentru In mod sp

corectie conditlile pletel 0 ) nula prop: tile sunt de data recenta.
ctie pentru | umldunonmuooupum\-p.mmmuhhzﬂ5o¢n.unlmdpalnblmpozmmdu(l.no-llll-ll han) sl o {1 gatl
pentru comparablla 8 care se afla mal bine locall (F ).
de acces/ 8o ders o 9 pentru la 3 81 4 cu o deschidere mal g decat & prop til de ewvalust.
|corectie destinatie 58 o o (1] gativa pentru toate P onre au o mal buna decat proprietatea de swaluat
care are mixta (i lala / rez! ).
corectie utllitat/ s8-8 di ) nula toate proprietatile blle dispun de toate utllitatile.
ctie Ind| rbanisticl / tip s-a conslderat 0 corectie nula pentru toate Iderand el similari.
teren

corectle de suprafata

-8 consideral o coreclie paziliva pentru propristatea comparabiia 5, care are o suprafata mult mal mare. S-a awit in vedere faptul ca de reguia
fetele mal micl de teren su preturl mal mari pe metrul patral.

In opinia evaluatorulul proprietatea, valorile de plata pentru terenurlle situate in zona anallzata, se situeaza In Intervalul 310-352 euro/mp.

Conform ANEXEI 1’ prin abordarea prin metoda Comparatiei directe, se gstimeaza pentru
terenurile din zona Liviu Rebreanu interva ul de valorl de piata de 310-352 euro/mp pentru

Concluzie : Pentru a respecta Lt
juste pentru despagubire utilizand valo
Aceste valori sunt prezentate in cadrul /
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Cabinet Primar General

)\ SO I ereassenves

EXPUNERE DE MOTIVE

privind abrogarea Hotérarii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” in vederea continudrii gi finalizarii lucrérilor de interes public local

Avand in vedere adresa Institufiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;
8244:10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostintd ci pentru Hotirdrea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecatd
anularea, pani la solutionarea cauzei aceasta hotérére fiind suspendaté de drept.

Strategia municipalitifii in domeniul administrarii drumurilor publice vizeazé, in principal,
acele actiuni care si conduci la continuarea procesului de modernizare i dezvoltare a infrastructurii

oragului.

Modernizarea intersectiilor §i sistematizarea circulatiei va completa in urmdtorii ani o refea de
bazii pentru intreaga suprafatd a Municipiului Bucuresti, pe arterele principale, atit pentru traficul

urban cét gi pentru cel interurban.

Priméria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportului

urban in Capitald, are printre prioritéfi decongestionarea arterelor importante de circulatie.

in prezent, Priméria Municipiului Bucuresti desfigoard lucréri pentru reabilitarea infrastructurii,
precum i o serie de proiecte necesare asigurdrii unor conditii mai bune de circulatie prin deschiderea
sau largirea unor artere de circulatie. fn acest sens, este necesard continuarea reabilitdrii sistemului

rutier i a liniei de tramvai existente pe Bdul. Liviu Rebreanu, mai exact in porfiunea dintre Bulevardul

Splaiul Independentei nr. 281-263, cod postal 060042, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int 1252 sau 1251
hitp:/AMwww.pmb.ro




Nicolae Grigorescu si Bulevardul 1 Decembrie 1918 in vederea fluidizirii si decongestionarii
traficului rutier atit pentru autovehicule cét §i pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este
necesard modernizarea liniei de tramvai dar si lirgirea tramei stradale in vederea asigurdrii fluxului de

circulatie necesar in zona respectiv.

Indicatorii tehnico-economici ai investitiei au fost aprobati prin Hotirérea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 190/2007

Pentru finalizarea lucririi este necesard exproprierea suprafetei de 3.999 mp teren si 547 mp
constructii aflate in prezent in proprietate privatd, asa cum reiese din raportul de evaluare globala
pentru lucririle de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” pentru proprietifi imobiliare terenuri intravilane §i constructii, situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti.

Sumele individuale necesare platii despdgubirilor in vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit la suma totala de
7.309.866,00 lei.

Tinind seama de Raportul de Specialitate al Directiei Transporturi, Drumuri i Sistematizarea
Circulatiei supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotérare pentru
abrogarea Hotérérii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 i aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privaté situate pe amplasamentul lucrérii de
utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, in
vederea edificérii lucrérilor de interes public local, realizarea exproprierii fiind necesaré pentru o justa
si prealabila despdgubire in suma totald de 7.309.866 lei.

Splalul Independentei nr. 281-203, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00
http/Mww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr....\il.\\.i\g/.@.{).\:.&)%.:\‘* ~ | VUNICIPIUL BUCUREST]

CABINET EC 577523 /%ERAL

20/.,.ﬁuw\.ﬂ,92n.m..?

RT DE SPECIALITATE
privind abrogarea Hotérérii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea

TN ) ]PIUK UlBl Cut x."Tl
RECTIAASISTe \[ TEHMCA} JURIDICA

...................

20/. ] LUNA

declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul
lucririi de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” in vederea continudrii si finalizérii lucrérilor de interes public local

Prin adresa Institutiei  Prefectului ~ Municipiului  Bucuresti nr. S.M./8519;
8244;10401/P/31.07.2014 ne-a fost adus la cunostinta ca pentru Hotérédrea Consiliului General al Mun.
Bucuresti nr. 108/30.05.2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecatd anularea, péni la
solutionarea cauzei de catre instantele competente aceasti hotérére fiind suspendata de drept.

Priméria Municipiului Bucuregti, in cadrul politicii i strategiei de dezvoltare a transportului
urban in Capital are printre prioritifi decongestionarea arterelor importante de circulatie.

in prezent, Primiria Municipiului Bucuregti desfigoard lucrari pentru reabilitarea
infrastructurii, precum i o serie de proiecte necesare asigurérii unor conditii mai bune de circulatie.

fn acest sens, este necesard continuarea reabilitirii sistemului rutier si a liniei de tramvai
existente pe Bdul. Liviu Rebreanu, mai exact in portiunea dintre Bulevardul Nicolae Grigorescu si
Bulevardul 1 Decembrie 1918. in momentul de fata, Priméria Municipiului Bucuresti are in execufie
lucriri de amploare pe artera de circulafie sus-mentionatd, urmérind fluidizarea circulatiei stradale atét
pentru autovehicule cét i pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este necesard modernizarea
1iniei de tramvai dar gi lirgirea tramei stradale in vedcrea.l asigurdrii fluxului de circulafie necesar in
zona respectiva.

Indicatorii tehnico-economici ai investifiei au fost aprobati prin Hotérdrea Consiliului General

al Municipiului Bucuregti nr. 190/2007.
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Pentru finalizarea lucririi este necesara exproprierea suprafetei de 3.999 mp teren si 547 mp
constructii aflate in prezent in proprietate privatd, asa cum reiese din raportul de evaluare globala
pentru lucrérile de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” pentru proprieti{i imobiliare terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti.

Sumele individuale necesare platii despégubirilor in vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit la suma totald de
7.309.866,00 lei.

Fata de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotdrdre pentru abrogarea
Hot#irarii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul lucrérii de
utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, in

vederea edificarii lucrdrilor de interes public local.

/ DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
Florin LEGEA
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COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, Int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

p"'l'

Consiliul General al MuniciEiului Bucure§ti

AVIZ NR (59/@0/9’

referitor la proiectul de hotarare pentru abrogarea H.C.G.M.B.
nr.108/30.05.2014 si aprobarea declansarii procedurilor de expropriere
pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitatea publica "Reabilitarea sistemului rutier gi a liniei de tramvai pe B-
dul Liviu Rebreanu”

Comisia Juridica si de Disciplind, intrunitd in sedinta din data de
.0%.208%..., a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti Si raportul de specialitate al Directiei
............. DELLL. T RTR3E.....

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr.108/30.05.2014 si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate

pe amplasamentul lucrarii de utilitatea publica "Reabilitarea sistemului rutier i a
liniei de tramvai pe B-dul Liviu Rebreanu”:

Favorabil
Netfavorabil

Améanat-cuurmatoarele-amendamente.—

PRESEDINTE, SECRETAR,
GIUGULAD MIHAI MARGARIT NICOLAE SORIN
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