
Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

pentru abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate private situate pe amplasamentul

lucrarii de utilitate publica ,,ReabiIitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu" in vederea continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local

Avand in vedere adresa Institujiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;
8244;10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostinja ca pentru Hotararea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 a fost solicitata prin cerere de chemare in judecata
anularea, pan& la solufionarea cauzei aceasta hotarare fiind suspendata de drept,

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate al Direcjiei Generale Infrastructura si Servicii Publice - Direcfia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulate!,

Vazand raportul Comisiei transporturi si infrastructura urbana si raportul Comisiei patrimoniu
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

fn conformitate cu prevederile:
- Art. 5 alin. 1 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics,

necesarS realizarii unor obiective de interes national, jude^ean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Art. 4 alin. 1, 2, 5 si 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzS de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judefean si local aprobate prin Hotararea de Guvern nr. 53/2011,
Hotararea C.G.M.B. nr. 190/2007 privind aprobarea documentatiilor tehnico-economice si
indicatorilor tehnico-economici aferen^i proiectului ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu"
!n temeiul art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia

publics locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARA§TE:

Splitiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector6, Bucuresti, Romflnia

http://www.pmb.ro



Art. I. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilltate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a
liniei de tramvai existente pe B-dul. Liviu Rebreanu", potrivit planului de situate prevazut in anexa 1,

Art. II. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu", prevazut la art. 1, expropriator fiind Municipiul Bucuresti.

Art. III. Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor si a
altor titulari de drepturi reale, identificafi conform evidenjelor Agenfiei Nafionale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, ale Primaries Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3, suprafete
care urmeaza a fi expropriate si valoarea individuals a despagubirilor, stabilita conform raportului de
evaluare intocmit, prevazute in anexa nr. 2

Art. IV. Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe
Bdul. Liviu Rebreanu", suma globala estimata a despagubirilor ce va fi alocata din bugetul propriu al
Municipiului Bucuresti, compusa din valorile individuate aferente despagubirilor estimate, in valoare
de 7.309.866 lei, conform raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotarare realizat prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2014 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hotarari se vireazS in termen de 180 zile de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozifia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si
a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu" in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul
procedurilor de expropriere, in condijiile legii.

Art. VI. Regularizarea documentajiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic si a detaliilor de execute, farS a afecta dispozijiile prezentei hotarari, cu respectarea
reglementarilor in vigoare,

Art. VII. Anexele 1 si 2 fac parte integrants din prezenta hotarare.
Art. VIII. Hotararea Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 se abroga.
Art. IX. Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinfa a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, din data de

PRE$EDINTE DE SECRET AR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Splaiu! Independenfei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
http://www.pmb.ro
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Anexa 1
" Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe b-dul Liviu Rebreanu"

Legenda;

Limita culoarului de expropiftere

Limita proprietate

Suprafete propuse pe

S.C. GEO 7OPO S.R.L.
Bucuresti • Str. Sold. Savu Matin, nr, 4, Sector 2
Tel. +40 21 255 39 49, e-mail: scgeotopo@yahoo.com
Fax. +40 21 255 39 49 web : www.geotopo.ro

Primaria Municipiului
Bucuresti

Masurat

Desenat

Verificat

ing. Valentin CIOBANU

ing. Valentin CIOBANU

ing. Catalin VASILE

Scara
1:1000

Mun. Bucuresti, Sectorul 3, b-dul Liviu Rebreanu Data
01.09.2014

PLAN TOPOGRAFIC
avand ca scop:

Proiectul de utilitate publica:
" Reabilitarea sistemului rutier si a lir,

tramvai pe b-dul Liviu Rebreanu



ANEXA 2

label cu sltuatfa imobilelor afectate de axproprlara pantru axacutaraa lucrarllor da utllitate publlca - ,,Reabllltaraa slstemutul rutler •) a llnlal d*
tramval pe Bduf Llvlu Rebreanu"

Nr.
Crt

i

2

3

4

5

6

7

B

a

10

11

12

13

14

15

16

Nume Prapr latar

SC LDL DISCOUNT SRL
SAMSON ZOITA, KHADEM

HAGHIGHAT LUCIA ELENA.
KHADEM HAGHIGHAT

MOHAMMAD, RACANEL
OABRIELA, THOLLEMBEEK

MICHFI fit AIIDF
Tlcu La una. Tteu MMnll-Crlstlm,

Toclleanu Stanca

S.C. VP Market NDXS.R.L

SC LUkoiL ROMANIA SRL

Rus loana

Coman Ion. Coman Elena

Coman Ion, Coman Elena
Blsertc.a Craallna Bapbsta

•HaruP
Blserlca Crestlna BaptMa

•Hard"

lancu Alexandrina. Ignat Maria
Amilla. Iflnat Magdalena, Ignat
Danut-Dorel. Alexandnj Seta.

Radu Flonct

lancu Alexandrlna. Ignat Maria
Amalla. Ignat Magdalana, Ignat
Danut-Dorel, Aleiandnj Gate.

Radu Rorlca

BsrOu V. violet*

Botez Mircea, Botez Vlorlca
S.C. ASTRA PROPERTIES

S.R.L
S.C. ADAM A MANAGEMENT

SR.L

Mnw

Uvlu Rabrsanu rv. 18

LMu ReOreanu nr. 27 A

Llvlu Rnbreenu nr. 27F

Uvlu Rebresnu nr. 30F

LIvHiRebreanunr. 30C

UvkJ Rebreanu nr. 30A

LMu Rebreanu nr 3U

LMu Rebreanu nr, 28

Llvlu ReBmanu nr. 50-54

Llvlu ReOreanu nr. 50-54

LMu Hubmsnu nr, 24

LMu Reoreanu nr. !4

Llvlu Rebreanu nr. 26

Uvlu Rebreanu nr. 22

Aleen Ion Aflirblceanu nr. 3-11

LMu Rebreanu l.n.

Ni.Cad.

217885

204BSB

20772B

215885

218119

202224

211062

9080

217153

217154

5714

5714

214210

2069SB

21 0758

Buprafata totala taran

Supriflta d*
taren propuia

pantru
axproprlerB

21

249

100

128

4
3S

ISO

103

336

36

126

1315

271

200

920

1.9M

Nr.
construcfla

C1

C2

C1

C1

BupntoU
ConatruHa

245

19

97

-

137

Supratita toWa rontlr until

SupraMa
ConilAilta
DufaiuraU

{mp]

264

146

.

-

.

137

947

Valoaratapan
[L.H

41.301 lei

489.711 lei

198.671 lei

1 77.362 lei

6.097 lei

57.920 lei

228.630 Isl

156 .09 3 lei

46S.574 l"i

S2.654 lei

174.500 lei

1 FW.114I-,

375.50H lei

277. 128 lei

1.274. 787 M

Olal

S.7B7.D4DM

Valoer*
f (irmtj ui f II [Lei]

731.617 W

404. BOB lei

376.603 lei

1.S12.1Z8I.I

Valoara total*

conatructll
[Euro]

9.240 €

273.240 €

134,520*

39.680 ¥

1.364C

12.95B6

51. 150 €

35 123 €

104.1806

11.7806

38.060 €

407.650 €

64,D1D€

62.000 €

289.200 €

84.255 €

1. 035.390 €

Vatoera total!
taran *

constructll [L »l

41.301 lei

1 271 128 lei

B01.27Ttol

177.362tal

B 007 lei

57.030 lei

22B 030 hi

158.993 lei

489.574 W

52.65* let

1 74.590 lot

t.822.114lal

375 SOB lei

27712BIBI

1.274. 787 M

376.603 lei

7.308.800 lal

AsevedBaCondtHlle Limitative de l« oaflina urmatoarB cut* am LtXun it to* tumuli term* x» 4,*fMM

ANEIXA 2 reclata mal suaesteo eallmare globala a valorllorlmoblleloralectata da axproprlera pantru ..Rea bill tares •Istamulul rutler*! a Unto) de tramval oa Bdul LMu

Rebrwnu"

Ra portui global e»ta •factual In condllll le limitative »lrlcle deecHee mal JCM:

1 . Aceasta evaluarea globala s-a efectuat Fare prazenlarea actelor de proprletate , urtnand ca avaluarlle ultartoare sa Be feca pentnj flecare proprtetate In parts si tlnand cont de aspectela jurldlca
Bl/sau de Indlcatorll urbanlstlcl ale proprietatll.

2. Daoarece evaluarea prazenta eate una globala, evaluatorul prectzeaza ca la data ova luaritor punctuate penlni flecare proprietate, valortle pot fl artele, deplnzand de caracteriBtlle flacarel proprletatl
n partc (acces. suprafata, deschidera, ulililatl. starea tehnlca a flacaral construeHI, calltataa si tlpul flnisajator si altale). Aceste valorl pot fi dlmlnuate cu cca. 15-40%, In functie de caractaristlclle flzka
si lehnrce ale flecarel proprietatl.

3. S-a afectuat o avaluare glabala a terenulul. conalderand terenul ca fllnd Intravllan. Ulterior, la avaluarlle pertproprlatate. dupa Inspectla flecarel prnprletatl. In functie de caracteriaflclWj&fJTJcTĵ ..
amplasamanl, Litllltatl, vednatatl. B.a.m.d.. so vor face estlmarl punctuale, x5^t-^

4. In prazenta evaluare globala s-a tlnui cont de evaluarea conBtnjcllllor, dar acaasta evaluare globala a constiuctlllor nu este considerate flnala, deoarece nu s-a ofactuat o rruisHratoanj si 0
rtspectle Individuals, In amanunt a flecarel constnjctil, pentru determlnarea cat mal predsa a staril fizlco da intretlnere. a atructuril (slstemulul constructJv, materials folaalte), ffre£um ypfnitatjiti ,y •.
>unere In functluna. Aceste aspecte vor fl efectuate la evaluahle ndlvkJuale.

5. Nu au fust Inspectate Individual proprietatlle. Evaluatoril al Inglneril gaodaz nu au avut acces la fiacare proprlelata In parts, of doar In exterior. Inspectla per proprtetate SB v^'^aceA^'ffClA Tit

B. Daca la Inapectllle indlvlduale (per praprlatata) H conatata aapecte dlfarlte (ftzlce, letinice, uridlce), atuncl valoarea da de^agublre de IB acea data va putea n dlferlla de cea ĵn acaaata Evaluare

Stobata. rfP^fe** —^
7. Evaluarea s-a bazat exduslv. strtct pe datale din documente a si documantatilla primlte de la beneflclari. /&'/J /̂n^ '^P\ R0 "̂ J^x ^^^^L îL 0̂̂

B. E
anu 2014, si anume zonarila lumzate de Grila notariala 2014.

vede Legea 255/2010. Astfal, valohle au tost e|f̂ lB^̂ U |̂̂ rea^kperUzelor Intocmlle per̂ u t̂̂ merele^^otarHor public! pep-tru'1';.',
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA
pentru lucrarile de utilitate publica:

,,Reabilitarea sistemului rutiersi a liniei de tramvai pe
Bdul Liviu Rebreanu"

pentru proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3, Municipiul Bucuresti

aprme2014V|>*w\
%Mf'IJ^^^

Proprietari: Persoane Fizice si Perst>ane Juridice



RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

SINTEZA EVALUARII

OB1ECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:
1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti construct!! (Cc), situate pe

teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 3.999 mp.

2) - Constructii cu destinatie comerciala, situate pe teritoriul administrativ al
sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 547 mp.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despaqubire. in
vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publics ,,Reabilitarea sistemului rutier si a
liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu".

Estimarea valorii din prezentui raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa VALOARE GLOBALA" - ANEXA
2). urmand ca la evaluarile individuals sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare
proprietate in parte.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.

LEGISLATE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzS de utilitate

publicd, necesara realizarii unor objective de interes national, judejean si local
> NormS metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind

exproprierea pentru cauzS de utilitate publica, necesarS realizSrii unor
objective de interes national.

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare. adoptate
de ANEVAR (editia 20111 dar cu respectarea legislatiei in vigoare privind
exproprierea pentru utilitate publica.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL.

DATA

Aprilie 2014 ^
/ I3ll

RAPORTULUI GLOBAL fevaw;
& iwnia

23.04.2014 % -wi
X?J5X?/n

\i
rm;
KA

*Jffla
SSPSS^io«
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare: terenuri
intravilane si constructii comerciale, situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3, Mun.
Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru ,,Reabilitarea sistenwlui rutiersi a liniei de
tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu", sunt prezentate mai jos:

1

Suprafata totala teren ce se expropriaza (apartine
atat persoanelor fizice cat si a celor juridice)

Suprafata totala constructii ce se expropriaza
(apartine atat persoanelor fizice cat si a celor
juridice)

Valori estimate la data de 23.04.2014

Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti
constructii (Cc)

Constructii cu destinatie comerciala

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructii) (Lei)

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructii) (Euro)

^797.040 Lei

1.51Z826 Lei

;3(fe;866 Lei

Curs BNR la data estimarii 23.04.2014: 4,4698 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se
regaseste in "ANEXA VALOARE GLOBALA".

OBS. Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

Pag. 2



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CERTIFICATE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza
pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra
inspectiei vizuale si globale a proprietatilor, inspectie efectuata in Aprilie
2014.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt (imitate doar de
ipotezele si concluziile limitative mentionate §i sunt analizele, opiniile si
concluziile profesionale personate, impartiale 9! nepartinitoare

4. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evatuare si nici un
interes personal legat de partile implicate.

5. tmplicarea evaluatorului nu este condifionata de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de

valoarea estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului fn

functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

mtocmirea acestui raport, fn concordanta cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunostintele §i experienta necesare fndeptinirii
misiunii fn mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos.

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

9. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru titular ANEVAR avand legitimatia 12581 valabila 2014.

DECLARATIE DE CtiNFORMITATE

RaportuI de evaluare a fost realizat fn concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse fn prezentul
raport.
Evaluatorul nu are nici o relate particulars cu beneficiarul/proprietarul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evatuata. Rezultatele prezentului raport de evalUare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicltare venita din partea
benficiarului/proprietarului sau a altor persoane care au interese legate de pn
iar remunerarea evaluarii nu se face fn functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditji, evaluatorul in calitate de elabbrator, isi asuma responsabilitatea pentru t£/
datele si concluziile prezentate fn prezentul rapqrt de evaluare. /&' ^^L -̂̂

Pag. 3
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

PREZENTARE GENERALA

QBIECTyLlVALyARI] SMDEJî

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:
3) - - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe

teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 3.999 nip.

4) - Constructii cu destinatie comerc/'a/a. situate pe teritoriul administrativ al
sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 547 mp.

Proprietatile supuse evaluarii alobale sunt situate in sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti si sunt afectate partial sau integral de reabilitarea sistemului rutier si a liniei de
tramvai existente pe B-dul Liviu Rebreanu, mai exact portiunea cuprinsa intre B-dul Nicolae
Grigorescu si B-dul 1 Decembrie 1918. Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului
sunt anexate prezentului la capitolul ANEXE.

INSPECTIA
Evaluatorul nu a efectuat o expertiza privind o eventuala contaminare a terenului.
Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile ce urmeaza a

fi expropriate, aflate pe B-dul Liviu Rebreanu.
Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au

avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia pentru fiecare
proprietate se va face ulterior.

DESCRIERE _

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica ,,Reabilitarea
sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu". Suprafetele de teren
analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), pe a caror suprafata
sunt edificate constructii cu destinatie comerciala. conform inspectiei vizuale exterioare a
acestora.

Terenurile ocupate de constructii au la limita lor toate utilitatile edilitare, toate avand
acces la strada Liviu Rebreanu. Terenurile neocupate de constructii sunt intravilane, cu
diferite suprafete si cu front de acces diferit ia strada.

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste a proprietatii (in corelare

cu valoarea de Plata), in vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica
t,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu".
Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa - VALOARE GLOBALA"),
urmand ca la evaluarile individuate sa se estimeze valori juste pentru fiecare proprietate in
parte.

Raportul de evaluare ni\este valabil pentru utilizari In alte scopuri
* —

'0'?~'

i?fcfc] ^B^&%** x^ ^s? %^J , . f /
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este iibera
de sarcini si neafectata de un privileqiu. sarcina sau servitute.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru situatia juridica/sau de proprietate
prezentata de client prin actele puse la dispozitie spre consultare.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti - Consiliul General
Societatea de Avocatura SC Bostina & Asociatii SPRL.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acestia.

LOCALIZARE - Descriere Cartier

Strada Liviu Rebreanu este situata in cartierul TITAN.
Cartierul Titan este localizat in partea de est a Bucurestiului, in sectoral 3, avand ca
vecinatati parcul Al. loan Cuza, cartierul Balta Alba, dar si cartiere ca Dristor si Pantelimon.
La capatul nord-vest al cartierului exista Bulevardul Basarabia si Stadionul Lia Manoliu.

Cartierul se afla in mijlocul unei dezvoltari imobiliare spectaculoase datorita ofertei
rezidentiale, facilitatilor, zonelor de retail si divertisment. O alta facilitate a acestui cartier
este accesul direct spre Autostrada Soarelui.

Transportul este foarte bine elaborat, regiunea fiind legata de alte parti din Bucuresti
cu metroul, tramvaiul, troleibuze, autobuze si taxiuri.

Cele mai importante bulevarde sunt:
Nicolae Grigorescu, Camil Ressu, Theodor Pallady, 1 Decembrie si Liviu Rebreanu.

Exista mai multe centre comerciale mari, cele mai importante hipermarket-uri fiind Auchan ,
Cora, Billa si Mega Image.

Statiile de metrou situate in acest cartier sunt: Nicolae Grigorescu, Titan, 1
Decembrie, Ing. Costin Georgian si ultima statie nou inaugurata Anghel Saligny.

In ceea ce priveste institutiile de invatamant, in cartier se gasesc scoli precum
Scoala nr.16, Scoala nr. 21, Scoala nr.22, Scoala nr. 81 sau Scoala nr. 86, licee precum
Liceul Teoretic "Al.l. Cuza", Grupul Scolar Industrial "D. Leonida", Grupul Scolar Industrial
"N. Stanescu", Grupul Scolar Industrial "Benjamin Franklin" sau Grupul Scolar Industrial
"Republica" si gradinite ca Gradinita nr.68, Gradinita nr. 70, Gradinita Nr. 154, Gradinita nr.
169 sau Gradinita nr. 21 etc.

Spitalul "Dr. Victor Gomoiu" de pe Bd. Basarabia, Policlinics Titan precum si posta
Titan sunt cele mai importante puncte de reper din zona.

Enciclopedia Iibera Wikipedla descrie astfel cartierul:
Titan este un cartier situat Tn sectorul 3 al Bucurestiului, m zona suc^e t̂icfiKa

capitalei.Denumirea sa se trage din mitologia greacS, unde era utilizatS pentru f̂ cfenurftL^
copiii zeilor Uranus si Gaea. Cartierul Titan are un centru comercial (Titan/j^all) situat la
stafia de metrou ce poartS acelasi nume. Tot aici este situat strandul Titanfeun ceritrwyde
agrement pentru locuitorii zonei si mai noul hyper-market Auchan (siwat^pe Pd. 11

Decembrie 1918). Desi este un cartier situat la periferia Bucurestiului, «£ curioa$tev.p
continuS dezvoltare datorita potentialului economic pe care Tl aduce platforma^dustrialS ce
ofera" locuri de muncS unei pa î a rezidentilorsal^pa^|kSterenuluiTnSltatce
protectte Tmpotriva inundation dar si "autostraziĵ ijf̂ r̂̂ enurnire data de i

# vautostrazii construite Tn anul 2006 ce leag;
romSnesc), el cunoaste o continuS dezvoltare si

Pag. 5

Qltl IZl

niul irnobiliarelor.
ein(it6ralul\A j

'^



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Conform metropotam.ro,
Cartierul Titan, , s-a format intre anii 1965 si 1984 cand a existat un boom al

blocurilor de locuinte. Astfel a luat nastere cartierul Titan-Balta Alba cu ~ 90000 de
apartamente Se pare ca blocurile erau din beton, prost finisate, avand apartamente destui
de mici care nu asigurau decat cele mai minime standarde de confort.

Intre timp, cartierul Titan a devenit unul dintre punctele de interes pentru noi
constructii de locuinte, birouri sau hypermarket-uri, in 2008 existand zece proiecte
rezidentiale doar in Titan.
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s,m!myw'^#wv'>#mMnti^wy^

BAZELE EVALUARII
B«toiarittinmtt»riJ>Butf<iir« îii.̂ ra(imrtfi».i OK iaM^MM^urijfiaau^»fc»M f̂eaMtt

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a vaiorii juste
de despagubire conform Grilei Notariale 2014 pentru imobilele supuse exproprierii.

A. Legislatia specifica prin Art. 26 din Legea 33/1994 defineste :
«Valoarea de despagubire» ca fiind: «valoarea real a a imobilului si din

prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite»
Pentru estimarea vaiorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va

raporta la "GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE
PENTRU ANUL 2014", efectuate de Camera Notarilor Public! pentru anul 2014, asa cum
cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7).
Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics,
necesara realizarii unor objective de interes national, judejean si local.

"Art. 1 1 .
(7) Tnainte de data mceperii activita{ii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator

specializat in evaluarea proprietStilor imobiliare, membru al Asocia^iei Nationals a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va Tntocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriaia. pe fiecare categorie de
to losing.
(8) Raportul de evaluare se Tntocmeste avSndu-se Tn vedere expertizele Tntocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificSrile si completarile ulterioare. a

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes
national, iudetean si local:
"Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietStilor imobiliare, membru al
Asociajiei Naflonale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va Tntocmi raportul de
evaluare prevSzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obiigat s5 se raporteze la expertizele
Tntocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificSrile si completarile ulterioare."

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta 228 din 30 decembrie 2008. Legea
nr. 198/2004 precizeaza:

La articolul 4. alineatul (9). :
« (9) Raportul de evaluare se Intocmeste avand In vedere expertiza actualizdta

de Camera Notarilor Publici. potrivit articolului 771 alineatul (5) din Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

La articolul 9, alineatele (3) si (5) se modifica astfel : ,< -
« (3)Actiunea formulata in conformitate cu prevederile prezentuiui._ articoT^e

solutioneaza potrivit art. 21-27 din Legea nr^^^^^privind expropriereCpe^tru b'auza jde
utilitate publica, in ceea ce priveste stabilireet̂ e!Eip(a|̂ rJi
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B. Baza de evaluare m prezentul raport de evaluare este in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2011, cu RESPECT AREA
STANDARDELOR INTERNATIONALE DE EVALUARE (agreate de ANEVAR).

IVS - Cadru general
IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
IVS 102 - Implementare
IVS 103 - Raportarea evaluari!
IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Valoarea justa este definita astfel:
"Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunavoie, intre doua parti

Interesate, aflate in cunostinta de cauza, intr-o tranzactie in care pretui este
determinat in mod obiectiv". (IVS 2 , paragraf 3.2, pag. 88).

Valoarea iusta este un concept mai larg decat valoarea de piata. In cele mai
multe cazuri, pretui corect intre cele doua parti ar putea sa fie egal cu eel obtenabil
pe piata.(IVS 2 paragraf 6.4.).

Evaluarea a fost realizata la data de 23.04.2014.

DATA INSPECTIEI

Inspectia vtzuala exterioara a proprietatilor a fost realizata in Aprilie 2014 de catre
ing. GEORGESCU Geta in prezenta ing. Geodez Razvan Lupu. Inspectia s-a efectuat
alobal. la exterior, pentru toate proprietatile situate in zona, afectate de expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
LEGEA Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzS de utilitate publica,
necesara" realizarii unor objective de interes national, ludetean si local

Norrna metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes
national.

SURSE DE INFORMARE

Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2014, pentn
Legii 255/2010.

Conform S.I.E. 2011, rapoartele de evaluare au la baza publicatiile de spei
nSTANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE" editia 2011.
,,EVALUAREA SI FINANTAREA PROB§1|TATILOR IMOBILIARE „

editate de ANEVAR si Institutul Roman p^^efoeiaJl̂ n Evaluare (IROVAL);
Cataloage de reevaluare din cfiiefttfr ̂ Evafearea Rapida a Constru9tj|lo?''eBItura

MATRIX ROM || J f̂fi*11
Jnspecjia Proprietatilor in scopu\E%f̂ |̂ (rtfura IROVAL- 2007. { ffi mW*f\

Pac
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nEvaluarea Terenului - Aplicatii" - editura IROVAL.
^Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Rezidentiale" editura

IROVAL, 2009.
nCosturi de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Industriale, Comerciale, si

Agricole, constructii Speciale" editura IROVAL, 2010.
Concluzia evaluarii se bazeaza pe scopul lucrarii si supozijiile de evaluare precizate.

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de catre partea careia Ti este
adresat, m scopul strict specific mentionat aici - stabilirea valorii juste pentru
despagubire pentru lucrari de utilitate publica. Evaluatorul nu isi asumS nici o
responsabilitate fa{S de o ter{3 parte, referitoare la Tntregul raport sau la orice fragment al
con(inutului acestuia.

Este interzisa includerea Tn orice document publicat, circulars sau declarajie, ca si
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referinjelor la acest
raport, fSrS acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextui Tn care va apSrea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplars, unul pentru Primaria Municipiului
Bucuresti, unul pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru
arhiva evaluatorului.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliartffg
Membru Titular ANEVAR

v rrrwR(Slw

<£V; -

GEORGESCU "
GETASTEIA

Nr. 12766
VaIaWI20l4

8^%<y\0fr,*j ^

•*ASOc'ATti //
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IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

UMITEILBEHBICTILEBIYIND UTILIZAREA RAPO.RT.ULUI

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care
pot aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Daca ulterior se constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuate.

3.Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv. strict pe datele din documentele si
documentatiile puse primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare qlobala a
preturilor imobilelor afectate de expropriere pentru ..ReabHitarea sistemului rutiersi a
liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu".

5. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de
proprietate. urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in
parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de indicatorii urbanistici ale
proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una qlobala. evaluatorul precizeaza ca la
data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate. valorile pot fi altele. deplnzand
de caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces. suprafata. deschidere. utllltati.
starea tehnica a fiecarei constructii. calitatea si tipul finisaielor si altele). Aceste
valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%. In functie de caracteristicile fizice si tehnice
ale fiecarei proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului. considerand terenul ca fiind intravilan
urmand ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9. In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor. dar
aceasta evaluare globala a constructiilor nu este considerata final a. deoarece nu s-a
efectuat o masuratoare si o inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructii.
pentru determinarea cat mai precisa a starii fizice de intretinere. a structurii
(sistemului constructiv. materiale folosite). precum si anului de punere in functiune.
Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuale.

10. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va
face ulterior.

1 1 .Suprafetele utilizate in estimarea valorilor (pentru terenuri si constructii) sunt
cele masurate si primite de la S.C.GEOTOPO Sri, si atasate la prezentul raport.

12. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite
(fizice, tehnice, juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi
diferita de cea din aceasta Evaluare Globala.

CQNDiTllLIMlTATjyE

Acest raport a fost realizat pe ba^yî att̂ arelor conditii limitative
Opinia evaluatorului trebuie ar}^}fe9te-jpG^textul economic .

in care are loc operatiunea de evalprfBaGa)ta£estea se modifica semff^Tatfv^iriCiitor
evaluatorul nu este responsabil decaTifi^lroifljfonriatiilor valabile si cunoscute de acesta

-
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- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
sunt rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropierii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand grila Notarilor Public! pentru anul 2014. Pentru acest motiv, evaluarea se
face fara descrierea componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de
expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a acestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea iusta, concept mai larg decat valoarea
de piata, pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari
- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date

privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al prop/je'fatii^astfel de
informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.
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ANALIZA DATELOR
T ~—T-.WO—P-m.-!-^,-. w

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:
o permislbila legal
o posibfla fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este definite ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate*, (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-url).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential general
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:
1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat
2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care

sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.
Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care

proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) consldera:

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopului evaluarii si anume: Estimarea valorii juste In scopul
exproprlerii proprietatii pentru lucrari de utilitate publica.

(Obs.Chiar daca anumite prop)
de utilitate publica, nu vor mi
aceasta analiza).

•NUxhOu- ul-C65S ^7~~-~CMBl̂ la data evaliiapi globale, fiind.vort>a de lucrari
4/criterii ale CMBtf'astfel ca nu maf^ste adecvata

/ A ! • . .. . • ^
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
ini'i'-Vi-irti-'i"i"tiiiiJ ' urr nr r-mri ih"' iinii

Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S.I.E
2011, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule
si cu comprabilele oferite de piata imobiliara la data evaluarii.

CONCLUZII

Deoarece evaluarea prezenta este una qlobala, evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala vaiabila la 2014.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la fiecare evaluare
punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile fiecarei
proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informal!! furnizate de catre client;
- identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa

se tina seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii

proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Pentru respectarea Legii 255/2010
- NormS metodologicS de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru

cauz§ de utilitate publica", necesara" realizarii unor objective de interes national,
iudetean si local

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat m evaluarea proprietStilor imobiliare,
membru al Asociajiei Najionale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va
Tntocmi raportul de evaluare prevSzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obliqat sa se
raporteze la expertizele Tntocmite sj actualizate de camerele notarilor publici, potrivtt
art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completSrile ulterioare.",

Evaluatorul se raporteaita ,la grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile
utilizand expertizele iniocmStcf-jferentru camerele nbtarilor pentru anul ^014 si
anume zonarile din Grila Nbl 114.

?f
s ASQCIATH <
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Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri
intravilane si constructii cu destinatie considerata comerciala (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru

..Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu",
intre B-dul Cam// Ressu si B-dul 1 Decembrie 1918. sunt prezentate mai jos:

Valori estimate la aprilie 2014

Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti
constructii (Cc)

Constructii cu destinatie comerciala

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructii) la aprilie 2014 (Lei)

Valoare justa de despagubire estimata global
(teren+constructti) la aprilie 2014 (Euro)

5.797.040 Lei

1.512.826 Lei

7.309.fi<B6 Lei

1:635.390 Euro

Curs BNR la data estlmarii 23.04.2014: 4,4698 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferal dreptului
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ANEXA2

label cu sRuatta Imobilelor afectate de Axpropriere pentru executarea kicrarilor de utflKate publica • .Reabitarea ifetemului rufer si a hriei de trarnni pe Bdul
UvjuRebmntT

Nr.
Crt

1

2

3

4

5

6

7

B

9

10

11

12

13

14

15

16

Nunw ProprltUr

UDL
SAMSON ZOITA, KHADEM

HAGHK3HAT LUCIA
ELENA, KHADEM

HAGHIGHAT MOHAMMAD,
RACANEL GABRELA
Tlcu Laura, Tfcu Mlhall-

Crisiian, Toclleanu Stance

S.C.VP Martial NDXS.R1.

LUKOL

Rusbana

Coman ton, Coman Elena

Coman ton. Coman Elena

Biserica Crestina Baptists
•HaruT

Bisenca Cmstlna Baptists
'HvuT

lancu Atexandnna, Ignat
Maria Amalia, Ignat

Magdalena, Ignat Danul-
Dorel, Alexandai Gets,

Radu Florica

lancu Akexandrtna, Ignat
Maria Amalia, Ignat

Magdalena, Ignat Danul-
rjorel, Alexandru Geta,

RaduFtortca

Barbu V. VWeta

Botez Mlrcea, Botez Vionca

S.C. A5TKA PROPERTES

S.R.L,

ADAMA

AdriM

LIJu Rebreanu nr. 19

LMu Rebreanu nr. 27

LNu Rebreanu nr, 27F

LMu Rebreanu nr. 30F

Uviu Rebreanu nr. 30C

LNu Rebmanu nr. 30A

L wu Rebreanu nr, 30

LMu Rebreanu nr. 28

LIJu Rebraamj nr. 50-54

LNu Rebreanu nr. 50-54

LNu Rebreanu nr. 24

LNu Rebreanu nr. 24

LNu Rebreanu nr. 26

LNu Rebreanu nr. 22

Aleaa Ion Agaitlceanu nr. 3-11

LNu Rebreanu t.n.

Nr.Cid

217885

204859

20772B

215BB5

216119

202224

211062

50BO

217153

217154

6714

6714

214210

2069BB

210758

SuprahtitoUlifcnn

SuprtUla do
bran propusa

pentru
•xpropriire

21

249

100

128

4

36

150

103

336

36

126

1315

271

200

920

3.999

Nr.
corntructt«

.

C1

C2

CI

.

.

-

.

-

.

-

.

CI

Supnfita
Construlta

Imp]

.

245

16

97

.

-

.

-

-

.

137

SupnfiU totili contfnictll

Supnfita
Constnilia
DcAurati

Imp]

.

264

146

.

.

-

.

.

-

.

137

547

Valoin knn

[L*H

41.301 lei

489.711 lei

196.671 la

177.362 tel

6.097 tei

57.920 lei

228.630 lei

156.993 lei

465.574 lei

62.654 lei

174.590 lei

1.822.114181

375.508 lei

277.128 tel

1. 274.787 W

Olei

5.797, MO tel

Valom
conS/uctll

Ml]

731. 617 W

404.606 tel

-

-

-

-

•

-

376.803 lei

UllMtol

Viloin tobli
»ren +

coruinictii
[Euro]

9.240 €

273.240 «

134.520 €

39.6BOE

1.364 i.

1295B€

51. 150 €

35.123€

104.180 €

11.780 €

38.060 €

407.650 €

84.010 €

62.000 C

295.200 C

84 255 €

1. 635.390 €

Viloira to till
tar«n +

con*ructfl

Ml]

41.301 lei

1.221.328 lei

0)1.277 lei

177.362tei

6.097 tei

57.920 lei

228.630 tel

156.993 lei

465.574 lei

52.854 tel

174.590 M

1.822. 114 lei

375.508 lei

277.128 lei

1.274.787 lei

376 603 lei

7 .309.866 tel

Curi BUR Hi/Euro If rfiti M0nt rt 1 tprittt KU MfW Itl

ANEXA 2 redata mal sus c

Bdulliviu Rebreanu"

ste o estimare globala a valorilor Imobilelor afectate de expropriere per tru RReabilrtarea sistemului rutiersi a liniei de tramvai pe

Estimate globala este efectuata in condltiile limitative stricte descrise mal Jos:

1 . Aceasta evaluarea globala s-a efectual fara prezentarea actelor de proprietate , urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate In parte s! tinand cont de aspectele

uridice si/sau de indicator!! urtanistici ale proprietatii.

2. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul preclzeaza ca la data evahiarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristBe fiecarei
iropcielati in parte (acres, suprafata, deschidere, utltati, starea tehnica a fiecarei construct!!, calitatea si tipul fmisajelor si altele) Acesle vatori polfi chmlnuate cu cca. 15-40%, in functie

de caracteristicile fizice s! tehnlce ale fiecarei Droorietati.
3. S-a afectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca flind intravilan. Ulterior, la evaluarile per/proprietate, dupa Inspeclia fiecarei proprietali. In functie de caracteristicile

fiztae amplasament, utllttati, veclnatati, s.a.m,d., se vorface estonari punctuate.

4. hi prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiitor, dar aceasta evaluare globala a conslructiilor nu este considerata finala, deoarece nu s-a efectuat o masuraloare si

o inspectie individuals, in amanunt a fiecarei construct!!, pentru determlnarea cat ma! precisa e star!! fizice de intretinere, a slructurii (sistem olui constructiv, materiale foiosite}, precum si

anulu! de punere in functlune. Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuate.

5. Nu aufost Inspectate individual proprlelatile. Evaluatorii s! !nglneril atodezi nu au avut acces la fiecare proprietate in parte, ci boar in exterior. Inspeclia per proprietate se va face ulterior.

6. Daca la inspectlle individuate (per proprietate} se constala aspecte j!|̂ eĵ ice,ter$cB:,-)un'dice), atuncj v^oares Be fleSpa9ijbir.<e de la acea data va putea fi dlferita de cea din

aceasta Evaluare Qlobala. '̂̂ \tJ^L»rTMX' *A '°^ -ii- ;
1. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documented sl'ci»aMB (̂®d^9^ laî ef̂ ian'- '-" \ — -^

8. Evaluatorul se raporteaza la grfla Notarilor Public! asa cum prevâ 9l̂ wm!oiil(0: $|M vS r̂ite/au fbst estimate' (Jfia^utjliza/ea^ expertizelor inlocmite.p$ntru camerele rfctarior

public! pentru anu! 2014, si anume zcrari!efurrizatedeGrilanotariM20Wfi.-\^J'̂ /i:^^V ;-; C/ ra /^' s/^ „ .. _. / -



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

label QJ sftuatia inobieior afectate de expropriere tWul Liviu Rebreanu

Nr
Crt

i

2

3

4

5

6

7

1

9

1D

11

12

1S

14

15

16
\l

HumePraptietai

un.
SMGONZOTA,KHMai
HWMGHMlUCIAElfNA.

KHADCMHAGHIGHAT
MOHAlftWD, RACMCL

GWflfiA

TCJ L JM. Tni WiaJ-CruWn,
TodBinu SUncs

S.C.VPIMutNOXS.RL

LUKOfi,

Rut Ion

Comantori Corun Elena

Coman Ion, Conan Etant

Bterict Cmbu Bipttu tiirvr

BJHrin dHtni Bipfiiti Itanir

tonoi Mtonkvu. IgnM Uiria
AmriiLlgrriMwWent,)gnat

Dwirt-Dortt, Alranaru G«ta, RML
Ml

bncu NramttH, lenn Mm
Amtlir Igrat HtgdMna, Ipnii

DinuMlHBl Wwnndru G«ta, Rtdu
Ftorio

BrtuVViaMa

Bom Mice*. Dotai Vena

S.CASTW PROPERTIES S.R.L

ADMIA
GwMtiK 191

Adesa

UMI ReUeaixi w

IJukilW(Nnunr,2T

LMiRebmnun27F

LMuFWmmm.IOF

LntuMmnunrXK

UviuFUintniinr.aah

LMiFUnmuv.JO

LMu Rtbunu *. 2fl

Uviu R *nmu ni. so-H

Uw Rtbrnnu «. 8M4

UMI RtbrnMu v 24

Lwiu RUxunu fir 21

LMuHfltmnunt.ze

LMu Ribrunu nr. 2
Uviu Rebraaru nr

LMi Rcbmni ra.
1 1 |̂ iuB*t̂ »rm nt.

NrCad

Z17IB5

1UKS

2077M

I1EBE5

216119

202224

2111X2

5060

217133

2171 S4

8714

S/14

214210

20GM9

2107S8

224471

Nurnar
carte

functara

217B8S

204(159

207728

215US

2iBiie
202224

211062

217153

21T164

MS24

28624

214210

joesse
210758

Z24471

Total

Supretata
Totab
Teren

4S7S

BOO

100

4303

200

400

150

407

2713

, 342

20300

20300

271

200

•D

2807

Suprafata
atectalade

lucran

21

249

49

12B

4

31

40

103

336

•

12G

1311

246

200

920

4

Suprattade
toenptopusa

pentm
expropnere

21

249

100

12B

4

36

40

103

336

•

126

1319

271

200

920

137

4

Teren 3813 4026

Nr.
Constructs

C1

C2

C1

-

C1

SupraMa
Construta

N

245

19

97

137

Suprafsta
Construfta

Desfasurata

H

264

146

137

jBOWtrUCtii " . "^647

v w •'
" (ir.au. . , •

.^f:f - r i.' \ . isuii 'i\

Pag. 16
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Constructia C1 - Ad 245 mp ; Proprietar: SAMSON ZOITA, KHADEM HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
KHADEM HAGHIGHAT MOHAMMAD, RACANEL GABRIELA

Constructia C2-Ad 19 mp; Proprietar: SAMSOfl ZOITA, KHADEM HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
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KHADEM HAGHIGHAT MOHAMMAD, RACANEL GABRIELA

Construct C1 - Ad 146 mp; Propriety: TICUJ.AURA. TICU MIHAIL-CRISTIAN. TOCII/EANU $TANCA
* - "• • • - - I h-y t '• '; r~r^~, ;
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VEDERI GENERALE ALE IMOBILELOR CE VOR Fl AFECTATE de EXPROPRIERE
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VEDERI GB4EIWLEALE^eliRj™>AFBCTATEDEEXPROPRIBlE
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.I.E. 2011

MOpURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE
""'Prin evaluare s-au utllizat abordarile aplicabiie scopului si obiectului evaluarii din care

va rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparabile ce au ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta.
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata
Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din

care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.
Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine

reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 220 Euro/mp si 350
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse
exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor client! dornici sa achizitioneze in zona.
Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin

Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele Internationale de Evaluare 2011,
astfel:

« Ori de cate ori este posibil, se vor aplica metode de evaluare inscrise in cele trei
abordari; cand nu exista aceasta posibilitate, se vor aplica doua sau doar o singura
metoda. Nu se va aplica niciodata o a doua metoda. numai cu carecter formal, in cazul in
care poate fi aplicata doar o singura abordare adecvata si bazata pe informatii de piata
suficient. verificate si credibile. » (Ghiduri metodologice de evaluare - GME2, pag. 56).

« Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se poate utiliza mai mult decat o singura
abordare sau o metoda de evaluare, mai ales daca exista date ĵcte^Jntrare reale sau
observabile insuficiente, pentru ca o singura metoda sa conduca la l̂iil̂ ^̂ unei concluzii
credibile ». (IVS 102 Implementare - pagina 34, paragraful 7).

Etape parcurse:
documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre
identificarea si analiza amplasamentului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raport
selectarea tipului de valoare estimate in prezentul raport
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina

f f ~,^\*)* ^S-
seama la derularea tranzactiei /
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de/tedertyal, evaluarii?
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinafea valorii
imobiliare (prezentate anterior).

Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei direct!
analiza a zonei imobiliare.

Nu isi pune opinia pe valorile estimate din piata, deoarece Legea 255/2010 nu
permite acest lucru, ci cere in mod expres respectarea Grilei Ndtariale, valabila
data evaluarii, si anume Grila 2014.
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*̂i*!̂ llW ĴS!»MW*jR^

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
il'i -iniiflBtf i jMfcn ift f

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exists tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii
sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflects o serie de factori care
influenteaza mai mult sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:
1. Identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea

proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;
2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii

evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 6 proprietati comparabile - terenuri
libere - cu suprafete intre 300 mp si 800 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -10% si cu -15% (anexe diferite) , corectii de
negociere, negociere ce are loc in orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta
perioada de criza economico-financiara.

In Anexa 1 se prezinta cele 6 proprietati comparabile - teren intravilan - alese si grila
datelor de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia
se realizeaza estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXEI 1 (de mai jos) prin abordarea prin metoda CompsifaTiei directe, se
estimeaza pentru terenurile din zona Liviu Rebreanu intervalul de valori de piata de 225-
335 euro/mp pentru o corectie de negociere J

Lsff̂ IuWCTSJs,
5^:G- ,̂
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••- • '! : «3J3RDAwfPRÎ ^

artan:^,''-,,-.; ; . : . : • . .
Stnda LMu Ribrainu, Sactor 3, Hun. Bucund

Bemente de conyaratie Proprietatea Couiparabila I Coiaparabia 2 Comparabila 3 Comparabto 4 CompatabiaS Q>mparabHa 6

jKibare

jurjrafala
*ret (oferta/vanzare] (Eui/mp)
JntpturtdtDfoprietate
/atoarea corecfe (Euro/mol
"retoxectat

Condll tranzactbrar* (-15% din oterta)

Vatoarea corectjej (Euro/nip)
Valoarea rarecttel (Euro/mo)
Fret corectat

Corectle de condli ale ptetel -st**-*
ft -0,8% - 1% / bra. data « iCKMraa pr«irtor
lln pots itnAlara

/ajoareamrecdgj%]
i/abarea corecOei (Euro/mo)
'retcoredat

Locibart

i/atoarea corecbel (%)
TO corectat
»ccw
Atoarea corecoe (%)
Yatoarea corecSei (EUR/mpJ
>rel corectat
Destkutb (utfcaru terenukil)
Yatoarea corecWi (%)
Yaloarea corectiel (eur/mp)
'ret corectat
JtRatl
tajoarea toredjej (EUR/mp)
'ret corectat
bdkatorl urbMktfcl / tjf ttren
Valoarea corectiel {%)
i/aloarea cofecbei (eur/mp)
"retcnrectal
Supnfata
'jrttXt pracentiiala
VatoareaoKecbei (EUFUmp)
^ret corectat
[otilcorectlebruta
~jmOk totals brute (W
r̂ecpe totalfi neU (%)

i'aloarea estimata

Vikura plata Tiran (Euro)

Viloin plata Ttren (Lai)

Str. LMu Rebreanu

500,00

dedin

Str. Liviu Rebreanu

Laslrada

comerdal / reiktenijal

toate Jtilttatile

teren Intravllan Cc

500,00

Tttan / Prtsaca Donwi

500
W€
deplin
0%
400

oferta
-15%
-60,00
310,00

Februarle -Aprllle
2014
0,0%
0,00

3«,00

Titan / Prtsaca Cornel

0%
340,00

deschldere la sosee
0%
0.00

J40,OD

rezUential
-5%
0,00

323,00

bate ublltatile
0,00

323,00
teren Intravllan Cc

0%
0,00

323,00
500
0%
0.00
323

60,00

15%
15,00%

rotunjire 323

323 161.500 1

(dirvalmt 721.873 lei

T»an / Bllla

500
350 $
deplin
0%
350

oferta
-15%
-52,50
297,50

Februarie - Aprllle
2014
0,0%
0,00

297,50

1 tan / Blla

S%
312,36

10ml

0%
0,00

312,38

rezktenttal
-5%

•15,62
296,76

toate ufilitatjle
0,00

296,76

teren Intravllan Cc

0%

0,00

296,76

SCO
0%

0,00

297

82,99

24%
23,71%

Ttan/N. Grtgomscu

870
345 €
deotin
0%
345

oferta
-15%
-51,75
293,25

Februarie - Aprllle
2014

0,0%
0,00

293,25

Titan / N. Grigorescu

0%
293,25
24ml
0%
0,00

293,25

reztienbal
-5%

-14,66
278,59

toate uWitaBle
0,00

278,59

teren Intravllan Cc
0%
0,00

278,59

870
5%

13,93

293

80,34

23%
2329%

Motaritor 1 Lucretiu
Patrascanu

324
400 €

deplin
0%
400

oferta
-15%
•60,00
340,00

Februarie -Aprie

2014

0,0%

0,00

340,00

Morarilor 1 Lucmtiu

Patrascanu

0%
340,00

13.5 ml

0%
0,00

340,00

rezldenQal
-5%

-17,00
323,00

toate uttlrtatle
0,00

323,00

tewn intravilan Cc

0%
0,00

323,00

324
0%

0,00

323

77,00

19%
19,25%

297 293 323

Liwu Rebreanu /
Auchan

2.500
220 €
deplin
0%
220

oferta
-15%
-33,00
187,00

Februarie • April*
2014

0.0%

0,00

187,00

LMu Rebreanu '

Aucnan

10%
205,70

100ml

0%
0,00

205,70

romerctal/rezldental
0%

0.00

205,70

ttHtPufihtaoiL
0,00

205.70
teren Intravllan Cc

0%
0.00

205,70

2500

10%
20.57

226

72,27

33%
32,85%

226

Panletaon 1 Moranlor

576
4346

deplin
0%
434

oferta
•15%

•65,10
368,90

Februarie - Aprilie

2014

0,0%
0,00

368,90

Pantellmon / Morarilor

•10%

332,01

30ml
0%

0,00

332,01

comeroal/rezldential
0%
0,00

332,01

bate irtlltaDle
0,00

332.01
teren htravflan Cc

0%
0,00

332,01

576
0%

0,00

332

101,99

24%
23,50%

332

CunBNRfl H«»M 4,«M W

Expllcatll corectil:
eorfdft da Irani ictfon**

cortcVt condHlile plttti

conctie ptnfru loctliitn

cortcfla de tects / tfttcfiMere

mmSJSSR

conch ufUHatl

concdt Indlcttori urbtniOlcl itlp
MM
coractte tfa auprafett

se considera o corectle priJnd pretul de trsnzactionara fata de pretul de oferta -15% negodere propriu-zlsa; datortta cnzej ce sbcteaza plata Imobltiara, la momentul actual,
neoocierile pot 11 si mal mart, lunette de pmprietate (pentru teranuri In mod special)
se consldera o corectle nula deoarece proprietatlle comparablle sum de data recerta

BB consldem o corectie cu pozithe pentru comparabilete 2 si 5 care sunt mal putrn btne pozltlonate (langa Bllla si Auchan) si o corectie negative peotru comparabiia 6 care
se alia mal btne bcal Izata (Pant el 1 m on Morarilor).
se considera o corectle negatke penlru comparabila 3 si 4 cu o deschldere mal generoasa decat a proprietatii de eteluat

s-a conslderat o corectle negative pentru toate com paraW tote care au destinatte rezldentlala, consicterata mal buna decat proprietatea de ewhial care are dflstinatia mlxta
(comerclala / rezktentiaia)
s-a conslderal o corectle nJa deoarece toate propnetatHe comparablle dispun de toate utUltatlte.

s-a conslderat o coreclie nula penlru toate comparabllele conslderand Indlcatoril similar)

s-a conslderat o corectle pozitiw pentru proprietatea compaiabl1g ,̂£ar̂ 4re o suprafata muH mal mare. S-a atut in udere faptul ca de regda'̂ unajalele mai mid de teren.
aupreturtmalmaripemetrulpatrat ^^Tk*!^^ '̂'''''//?^ / 'i-jCU

In optnla evaluatorulul proprletatea, valorlle de plata pentru terenurlle situate lni(iHa^Ulzfofsa£ltfr&a In tntervilul 225-335 euro/mp. ( CU , •:
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

• • ;- .. .-. • ABDRDAREPRINrMETODACOMPARATIEt-V/WZARILOR'-^ERENlNTRAVILAN

»>Us.V':->.:.:-. " . ' . " • • • ': .
Strada Llvlu RBbnanu, 8>otor 3, Mun. Buoumtl

' • ' • • • . - . . ' ' , . • . ' . . . . . • - . . . ' - , . ' ' .

Benvnte ./< • comparatie Froprtetotea Convarablta I ComparabOa 2 ComparabOa 3 ComparaMa 4 Comp.-ir.ttnu S

jocafaare

iuorahta
Yet {Oferta/vanzareJ (Eur/mp)
»«Dturl d« Droorbrtajtc

/aloarea coredtd (Euro/mo)
"retcwectat

Condtl tr*nzactkxiar* (-15% din ofcrta)

/aloarea coiectlel tEuro/mo)
Valoarea corecttel (Euro/mol
"ret corectat
Corvette Of condKI ate ptetel • man
*e-O,B%- 1%/kM, data de loaderae pratutor
*i ptti kn>b«ar*

Vatoarea corecUel (%)
Valoarea corecdel (Euro/mo)
fret corectat

Lac* bar*

Valoarea corecHel {%)
>ret corectat
Accot
Vatoarei corecOel [%J
Valoarea corecOel (BJR/mol
"retcorecttt

Dwthatto (utBnrM twwiuW]

iSjoarea corecflel f%l
Valoarea corecOel (eur/mp)
>ret corectat
UtHMi
Vatoarei corecUel fEUR/mol
"retcorectal
•Kffcatorl urtMtnbtlcl / tig teren
Valoarea corecuel (%)
/atoarej corecttel (cur/mo)
Tet corectat
tuontata
;orecU* uroeentuala
VMkmrea corecttel (EUR/mo)
•ret corectat
Ibtal cor*ctl« bruta

rorecbe total! brua (%)
^orecOe tntalB nett CM

Valoaiea estimate

Valoar* plat* T«r»n (Euro)

Sir. Llvtu Rebrsar>u

500,00

declln

Sir Lulu Robremnii

La alrada

comerclal / rerldentlal

toate uglteHle

trren Intravllan Cc

500.00

THan/PiHacBDotnel

500
400 €
depHn
0%
400

oFerta
-10%
-W.OO
360,00

Febnarle - Aprille 2014
0.0%
0,00

X0,00

TRan / Prlsaca Domet

0%
360,00

dom tildn'ti In SOBBn

0%
0,00

360,00

rezldentlal
-5%
0.00

342,00

bate uOliafi!£
0,00

342.00
teren Infravtlan Cc

0%
0,00

342.00
500
0%

0,00

342
40.00

10%
10.00%

rotunjire 342

342 171.000 £

Titan / Bills

500
350*

depMn
0%
350

ofertii
-lO'M,
•35,00
315,00

Februarle - Aprllle 2014
0,0%
0.00

315,00

Titan / alia

5%
330.75
10ml
0%
0,00

330,75

reiktentiil
-5%

-16.54
314,21

bate utllltaHle
0.00

314,21
teren intravUan Cc

Otb
0,00

314.21
500
0%
0.00

314
67.29

19%
19,23%

Titan / N. QngorMcu

670
345 €
deolln
0%
345

ofcrta
-10%
•34,50
310.50

Februarle - Aprllk 2014
0.0%
0.00

310.50

Titan /n OigoreKu

0%
310.50
24ml
0%
0.00

310.50

reMdenttal
-5%

-15.53
294.98

toate utllltatile
0.00

294.96
teren Intravllan Cc

0%
0.00

294.98
B70
5%

14,75
310

64.77
19%

18.78%

Morartlor/ Lucr«tlu
Patreaoanu

324
400€
deolln
0%
400

oferta
-10%
-40.00
360,00

FebruarW - ApdlW 2014
0.0%
0.00

360,00
Morerllor / Luctntlu

Patnacanu

0%
360.00
13.5ml

0%
0,00

360.00

reztienttal
-5%

-16.00
342,00

KjateujJIMante
0.00

342.00
then Intravllan Cc

0%
0.00

342.00
324
0%
0.00

342

58.00
15%

14,5091

P»nt«limon / Morarllot

576
434 €
deplln
0%
434

oferte
•10%
-43,40
390,60

Fetxuarle - Aorllle 2014
0.0%
0.00

390.60

Pantallmon / Morarllor

-10%

351.54
30ml

0%
0,00

351.54

corner da I/ reiklentla I
0%
0,00

351.54
toalc i*l«B(e

0.00

351.54
teren Intravllan Cc

0%
0.00

351,54
576
0%

0,00

352
82,16

19%
19 OO%

314 310 342 352

Vflottf plata T*r»n (L«l) I 1 1

Expticatn coractll:
eormiUu dm (ranzadfonw

corvetf* condlOltf plftmi

corfctlm pmntru /oca//zar*

coracfia dm acc« / drtthldfir

coraefle dmmbnttl*

conctim utttlUV

coracd* Indlcmtorl urt>*nt*tci / tip
Mrwi

corvctl* d« aupra/ala

•a conildara a coractle prî nd pralul da Iranzscllonare fmle de pratJ de oforta -15% nagoclara praprlu-zlia. dalodta crtzel ca •faclaa.
ImotMllara, la momantul actual rwgocloflla pot fl • mal mari, Kindle da proprlelata (pvnlru twwiurl In mod ipaclalj.

ca plata

•e corwldaia o QDr»cti» nula deoaraca propnalatlla oomparmbile «unt d* data rac«nt«

•a conaidera o eoractie cu pozKlw pentru comparabllala 2 *l 5 care aunt mal pulln blna pozltlonata (langa Bills * Auohan) *l o coracli" nagatu*
panttu comparabllH 6 oar* >e afla mal bine locallzata (Pantallmon Morarllor).

aa conildwa o corectl« negatiM pentru comparablla 3 al 4 cu o daaohldere mal genaroaaH dacat a propflatatll d* avaliML

•-a oomldaral D corectla nagallva pentru toate oomparabllale aare au deillnatla rezldentlela, contldarat* mal buna dacat propilalate
nira era dvatlnalla mlxta (comerclala / ntzldentlaJa)

a o* vwlual

•-• oontlderal o ooractle nula deoarace toota proprtstaHla comparable dlipur de toate iXllltallle

•-a oonmlderat o ooreetla nula pentru loat* com parallels coneldstand Indlcatoril almllarl.

•-a cootlderat o cotectle pozlllva pentm proprieletea comparablla 5, care »re o «upf»fata mult mal macs. S-a a«Jl In v»d«ra taptul ca
iiipretat«l" mal inlcl d« laren au preturl mal mart pe matml pntret

da ragula

In opJnla avalualorulul proprlelatea, valorlle de piata pentru ttrcnurll* tltuite In zona anallzata, me •Itueaza In Intervaiul 310-352 auro/mp.

Conform ANEXEI 1' prin abordarea prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru
terenurile din zona Liviu Rebreanu interva ul de valor! de plata de 310-352 euro/mp pentru
o corectie de negociere de -10%.

Obs. Aceasta abordare a fost utiliz
evaluatorul sa isi formeze o opinie asu

Concluzie : Pentru a respecta
juste pentru despagubire utilizand
Aceste valori sunt prezentate in cadrul

valo

respectarea S.I.E 2011, pentru ca
^bbiliare pentorjzpna analizata.

/tS1* "' l"''9^>
/%/ ^ d\0 , evaluatorul va furniza valorile

te /fin Grila Notaria/a yalabila 2014.
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Cabinet Primar General

Nr.

EXPUNERE DE MOTIVE

privind abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea

declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul

lucrarii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu

Rebreanu" in vederea continuarii si finalizSrii lucrarilor de interes public local

Avfind in vedere adresa Institute! Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;

8244;10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostinfa ca pentru Hotararea Consiliului

General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 a fost solicitata prin cerere de chemare in judecata

anularea, pana la solujionarea cauzei aceasta hotarare fiind suspendata de drept.

Strategia municipalita^ii in domeniul administrarii drumurilor publice vizeaza, in principal,

acele ac^iuni care sa conduca la continuarea procesului de modernizare si dezvoltare a infrastructurii

orasului,

Modernizarea intersecfiilor si sistematizarea circulajiei va completa in urmatorii ani o rejea de

baza pentru intreaga suprafaja a Municipiului Bucuresti, pe arterele principale, atat pentru traficul

urban cSt si pentru eel interurban.

Primaria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a transportului

urban in Capitaia, are printre prioritafi decongestionarea arterelor importante de circulate.

In prezent, Primaria Municipiului Bucuresti desfSsoarS lucrari pentru reabilitarea infrastructurii,

precxun si o serie de proiecte necesare asigurarii unor condi^ii mai bune de circulate prin deschiderea

sau largirea unor artere de circulate. In acest sens, este necesara continuarea reabilitarii sistemului

rutier si a liniei de tramvai existente pe Bdul. Liviu Rebreanu, mai exact in portiunea dintre Bulevardul

Spiaiul Independent nr. 291-293, cod postal 060042, Bucure§ti, Romania

Td-021 305.55.00/inl 1252 sau 1251

http://www.pmb.ro •• i , i. "'



Nicolae Grigorescu §i Bulevardul 1 Decembrie 1918 in vederea fluidizarii si decongestionarii

traficului rutier atat pentru autovehicule cat si pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este

necesara modernizarea liniei de tramvai dar si largirea tramei stradale in vederea asigurarii fluxului de

circulate necesar in zona respective

Indicatorii tehnico-economici ai investifiei au fost aprobati prin Hotararea Consiliului General

al Municipiului Bucuresti nr. 190/2007

Pentru fmalizarea lucrarii este necesara exproprierea suprafefei de 3.999 mp teren si 547 mp

construc|ii aflate in prezent in proprietate privata, asa cum reiese din raportul de evaluare global^

pentru lucrarile de utilitate public^ ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu

Rebreanu" pentru proprieta|i imobiliare terenuri intravilane si construcjii, situate pe teritoriul

administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti.

Sumele individuale necesare plafii despagubirilor in vederea realiz&rii exproprierii potrivit

acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit la suma totala de

7.309.866,00 lei.

Jinand seama de Raportul de Specialitate al Direcfiei Transporturi, Drumuri si Sistematizarea

Circulate! supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotar&re pentru

abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucure§ti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea declansarii

procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de

utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu", in

vederea edificarii lucrarilor de interes public local, realizarea exproprierii fiind necesara pentru o justa

si prealabila despagubire in suma totala de 7.309.866 lei.

1£NERAL

Sptaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042. sector 6, Bucuresti, Romania

Td:021. 305.55.00
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Directia Generala Infrastructura §i Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

REPORT DE SPECIALITATE

privind abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucure§ti nr. 108/30.05.2014 §i aprobarea

declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate private situate pe amplasamentul

lucrarii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu

Rebreanu" in vederea continuarii §i finalizarii lucrarilor de interes public local

Prin adresa Institute! Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;

8244;! 040 l/P/31.07.2014 ne-a fost adus la cunostin^a ca pentru Hotararea Consiliului General al Mun.

Bucure§ti nr. 108/30.05.2014 a fost solicitata prin cerere de chemare in judecata anularea, pane la

solujionarea cauzei de catre instantele competente aceaste hotarare fiind suspendata de drept.

Primaria Municipiului Bucures.ti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportului

urban in Capitals are printre prioritafi decongestionarea arterelor importante de circulate.

In prezent, Primaria Municipiului Bucuresti desfasoara lucrari pentru reabilitarea

infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asigurarii unor condi|ii mai bune de circulate.

In acest sens, este necesarS continuarea reabilitarii sistemului rutier si a liniei de tramvai

existente pe Bdul. Liviu Rebreanu, mai exact in porfiunea dintre Bulevardul Nicolae Grigorescu §i

Bulevardul 1 Decembrie 1918. In momentul de fafa, Primaria Municipiului Bucuresti are in execujie

lucrari de amploare pe artera de circulate sus-menfionata, urmarind fluidizarea circulafiei stradale atat

pentru autovehicule cat si pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este necesara modernizarea

liniei de tramvai dar si largirea tramei stradale in vederea asigurarii fluxului de circulate necesar in

zona respective.

Indicatorii tehnico-economici ai investitiei au fost aprobati prin Hotararea Consiliului General

al Municipiului Bucuresti nr. 190/2007.
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Tel:02l305.55.00/lnL1252sau 1251

http://www.pmb.ro
^^
[:|1? l-l

^Vi5^

gb

^11 K*\1
^^
'ffl? V:v^

5Jb

^UKAS

001



Pentru fmalizarea lucrSrii este necesarS exproprierea suprafejei de 3.999 mp teren si 547 mp

construe^! aflate in prezent in proprietate privatS, asa cum reiese din raportul de evaluare globala

pentru lucrarile de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu

Rebreanu" pentru propriety imobiliare terenuri intravilane si construcfii, situate pe teritoriul

administrativ at Sectorului 3, Municipiul Bucure§ti.

Sumele individuate necesare plafii despagubirilor in vederea realizarii exproprierii potrivit

acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit la suma totals de

7.309.866,00 lei.

Fafii de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotarare pentru abrogarea

Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea declansarii

procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privatS situate pe amplasamentul lucrSrii de

utilitate publics ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu", in

vederea edificarii lucrSrilor de interes public local.

DIRECTOR EXECUTIV

Ion DEDU

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT

Florin LEGEA

o c* <p.

Splaiul Independent̂  nr- 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Buojre$ti, Romania

Tet:021.305.55.00fint1252 sau 1251, fax: 021.3055572

http://www.pmb.ro



COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, Int. 1407

tel.: 305 55 00 Int. 1403,1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVJZ

referitor la proiectul de hotarare pentru abrogarea H.C.G.M.B.
nr.108/30.05.2014 §i aprobarea declansarii procedurilor de expropriere

pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentui lucrarii de
utilitatea publica "Reabilitarea sistemuiui rutier §i a liniei de tramvai pe B-

dul Liviu Rebreanu"

Comisia JuridicS §i de Discipline, TntrunitS In sedinja din data de
-.&$..., a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei

In urma dezbaterilor, Comisia hot§ra§te avizarea proiectului de
hotarare pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 108/30.05.201 4 §i aprobarea
declan§arii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate private situate
pe amplasamentui lucrSrii de utilitatea publics "Reabilitarea sistemuiui rutier §i a
liniei de tramvai pe B-dul Liviu Rebreanu":

Favorabil
-Nefavorabrl

-amsndamente;-

PRE$1MNTE, SECRETAR,
GIUGULA DO«U MIHAI MARGARIT NICOLAE SORIN

Splalul Independent^ nr. 291 - 293, sector 6, Bucure$ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucurestl-prlmarla.ro


