Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

privind confirmarea optiunii de prelungire a contractului de inchiriere incheiat in baza Hotararii

CGMB nr. 352/2009 pentru imobilul situat in Splaiul Independentei nr. 291-293 sector 6 Bucuresti

O

specialitate comun al Directiei Juridic si al Directiei Generale Economice,

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si raportul de

In conformitate cu raportul Comisiei Patrimoniu, raportul Comisiei Economice, Buget, Finante si avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Tinand seama de prevederile Hotararii CGMB nr. 352/22.10.2009 privind aprobarea contractului de
inchiriere a imobilului situat in Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, precum si de prevederile
HCGMB nr. 200/29.11.2012, HCGMB nr. 299/10.12.2013 si HCGMB nr. 4/30.01.2014 privind prelungirea
contractului de inchiriere aprobat prin Hotararea CGMB nr. 352/22.10.2009,

Vazand adresa Municipiului Bucuresti nr. 4301/03.12.2013 de manifestare a intentiei de prelungire a
contractului de inchiriere nr. 8112/2009,

Avand in vedere dispozitiile art. 20 alin.1 lit. h si art .46. alin. 2 lit a) din Legea nr. 273/2006 privind

Uhantele publice locale;

in temeiul prevederilor art. 36 alin.(2) lit. ¢}, alin. 5 lit a) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala , republicatid cu modificarile §i completarile ulierioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art.1 Se confirma optiunea de prelungire din data de 03.12.2013, a duratei contractului de inchiriere nr.

8112/2009 pentru imobilul situat in Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti.
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Art. 2 Optiunea de prelungire a duratei contractului de inchiriere nr. 8112/2009 prevazuta la art. 1 este
valabila pana la data de 15.03.2015.

Art. 3 Primarul General al Municipiului Bucuresti si directiile din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Aceasta hotarare a fot adoptata in sedinta................... a Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade ...............
_/—gRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL AL
o MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.G.M.B. nr. 352/22.10.2009 a fost aprobat contractul de inchiriere a
imobilului situat in Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, necesar
pentru mutarea temporara a aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti §i a membrilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
intr-o formad de bazd, formé care constituia punctul de plecare al negocierii partilor
implicate. Totodata, a fost mandatat Primarul General si incheie contractul in forma sa
finala.

In Contractul de Inchiriere nr. 8112/11.12.2009 incheiat intre S.C. ILIOTOMI
GRUP S.R.L,, in calitate de proprietar $i Municipiul Bucuresti, in calitate de chirias,
S.C. APATEL PROPERTIES S.R.L. a preluat, in baza contractului de vinzare -
cumpidrare autentificat sub nr. 1220/27.04.2010, calitatea de proprietar al imobilului
situat in Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, incheindu-se astfel actul
adifional nr. 2/04.06.2010 la Contractul nr. 8112/11.12.2009.

Prin HC.GM.B. nr. 200/29.11.2012 a fost aprobatd prelungirea de drept a
Contractului de inchiriere nr. §112/11.12.2009 in baza art. 2.1 din Contract, semnindu-
se in consecinfd actul aditional nr. 3/23.01.2013 incheiat cu S.C. APATEL
PROPERTIES S.R.L., durata inchirierii imobilului prelungindu-se pina la 10.12.2013.

Prin H.C.G.M.B. nr. 299/10.12.2013 a fost aprobatd prelungirea de drept a
Contractului de inchiriere nr. 8112/11.12.2009 péni la data de 01.02.2014 si, ulterior,
prin H.C.G.M.B. nr. 4/30.01.2014 a fost aprobata prelungirea de drept a Contractului de
inchiriere nr. 8112/11.12.2009 péna la data de 01.10.2014.

Potrivit prevederilor art. 2.1. astfel cum a fost modificat prin actul aditional nr.
3/23.01.2013 la Contractul de inchiriere nr. 8112/11.12.2009, contractul poate fi
prelungit prin simpla cerere scrisd a chiriagului transmisd proprietarului inainte de
expirarea duratei contractului, numai cu aprobarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pand la finalizarea lucrdrilor de consolidare a imobilului din
b-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, Bucuresti,
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Asadar, pentru prelungirea Contractului nr. 8112/11.12.2009 potrivit art. 2.1.
astfel cum a fost modificat prin actul aditional nar. 3/23.01.2013 la Contract este
necesard aprobarea Consiliulni General al Municipiului Bucuresti si notificarea S.C.
APATEL PROPERTIES S.R.L.

Astfel, contractual de inchiriere nr. 8112/2009 cuprinde o clauza legala de
prelungire a contractului de drept pentru ocrotirea unui interes general iar o eventuala
nulitate relativa a contractului nu poate fi invocata.

Atat in vechea reglementare a Codului Civil in art. 942 si urm., cat si in cea noua
in art. 1156 si urm., contractul este acordul de vointa al partilor cu intentia de a constitui
sau a stinge un raport juridic. Partile sunt libere sa incheie orice conventie si sa
determine continUtul acesteia in limitele impuse de lege, de ordinea publica si de
bunele moravuri, sa actioneze cu buna - credinta, atat la negocierea contractului, cat si
in timpul executarii sale. Ele nu pot inlatura sau limita aceasta obligatie.

Noul Codul Civil, in art. 1248 alin 4 prevede faptul ca in cazul in care ar exista
suspiciunea existentei unei clauze anulabile, aceasta este susceptibila de confirmare
tacita sau expresa, iar in lipsa unei confirmari exprese este suficient ca obligatia sa fie
executata in mod voluntar la data la care ea putea fi valabil confirmata de catre partea
interesata (art. 1263 alin 5 Codul civil).

Cel care trebuie sa confirme poate sa fie pus in intirziere printr-o notificare prin
care partea interesata sa ii solicite fie sa confirme contractual , fie sa exercite actiunea in
anulare, in termen de 6 luni de la data notificarii, sub sanctiunea decaderii din dreptul de
a mai cere anularea contractului (art. 1263 alin 6 Codul Civil).

Aceasta reglementare a fost mentinuta din vechiul Cod Civil art. 1190, care
spunea ca actul de confirmare este valabil daca cuprinde pe linga obiectul, cauza si
natura obligatiei si intentia de a repara viciul pe care s-ar intemeia o actiune in anulare.

In conformitate cu prevederile art. 2.1. astfel cum a fost modificat prin actul
aditional nr. 3/23.01.2013 la contractul de inchiriere nr. 8112/11.12.2009, optiunea de
prelungire de drept a contractului cu o perioadd de 1 an a fost exercitatd la data de
03.12.2013 prin adresa Municipiului Bucuresti nr. 4301/03.12.2013 inregistratd la S.C.
Apatel Properties S.R.L. sub nr. 353/04.12.2013, optiune ulterior reconfirmata si prin
adresele semnate de cétre Primarul General nr. 5596/10.12.2013 si nr. 2493/31.01.2014,
retransmise citre S.C. APATEL PROPERTIES S.R.L. anexat adresei 4/14.02.2014,
prin care Municipiul Bucuresti prin Primar General si-a reiterat §i reconfirmat optiunea
de prelungire de drept a Contractului de Inchiriere nr. 8112/11.12.2009 in acord cu
prelungirea aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 299/10.12.2013 si prin H.C.G.M.B. nr.
4/30.01.2014.
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Aviand in vedere ci lucrdrile de consolidare a imobilului situat in Bucuresti, b-dul
Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 nu au fost inca finalizate, iar activitatea aparatului de
specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si a membrilor Consiliului
General al Municipiului Bucuresti se desfasoara conform principiului continuitatii, fiind
necesard existenta unui sediu adecvat, se impune prelungirea de drept a Contractului de
inchiriere nr. 8112/11.12.2009 in conditiile art. 2.1. astfel cum a fost modificat prin
actul aditional nr. 3/23.01.2013 la Contract.

Tinind cont de cele precizate mai sus, precum si de dispozitiile art. 36, art. 45
alin. 6, ale art. 61. alin. 2 si ale art. 123 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,
supun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotérire privind confirmarea optiunii de prelungire a duratei contractului de
inchiriere nr. 8112/2009 pentru imobilul situat in Splaiul Independentie nr. 291-293,
sector 6 Bucuresti, optiune de prelungire care urmeaza a fi valabila pana la data de
15.03.2015
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic

PRIMARIA MUNICIPIULUY BUCURESTI |
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RAPORT DE SPEC]}

Prin H.C.G.M.B. nr. 352/22.10.2009 a fost aprobat contractul de inchiriere a
imobilului situat in Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresgti, necesar
pentru mutarea temporard a aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si a membrilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In Contractul de Inchiriere nr. 8112/11.12.2009 incheiat intre S.C. ILIOTOMI
GRUP S.R.L., in calitate de proprietar si Municipiul Bucuresti, in calitate de chirias,
S.C. APATEL PROPERTIES S.R.L. a preluat, in baza contractului de vanzare -
cumpdrare autentificat sub nr. 1220/27.04.2010, calitatea de proprietar al imobilului
situat In Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, incheindu-se astfel actul
adifional nr. 2/04.06.2010 la Contractul nr. 8112/11.12.2009.

Prin H.C.GM.B. nr. 200/29.11.2012 a fost aprobatd prelungirea de drept a
Contractului de inchiriere nr. 8112/11.12.2009 in baza art. 2.1 din Contract, semnindu-
se In consecinfd actul adifional nr. 3/23.01.2013 incheiat cu S.C. APATEL
PROPERTIES S.R.L., durata inchirierii imobilului prelungindu-se pénd la 10.12.2013.

Prin H.C.G.M.B. nr. 299/10.12.2013 a fost aprobatd prelungirea de drept a
Contractului de inchiriere nr. 8112/11.12.2009 pana la data de 01.02.2014 si, ulterior,
prin H.C.G.M.B. nr. 4/30.01.2014 a fost aprobata prelungirea de drept a Contractului de
inchiriere nr. 8112/11.12.2009 péni la data de 01.10.2014.

Potrivit prevederilor art. 2.1. astfel cum a fost modificat prin actul aditional nr.
3/23.01.2013 la Contractul de inchiriere nr. 8112/11.12.2009, contractul poate fi
prelungit prin simpla cerere scrisd a chiriasului transmisd@ proprietarului inainte de
expirarea duratei contractului, numai cu aprobarea Consilinlui General al
Municipiului Bucuresti, pdnd la finalizarea lucrdrilor de consolidare a imobilului din
b-dul Regina Elisabeta nr, 47, sector 5, Bucuresti.

Asadar, pentru prelungirea Contractului nr. 8112/11.12.2009 potrivit art. 2.1.
astfel cum a fost modificat prin actul aditional nr. 3/23.01.2013 la Contract este
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necesard aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti §i notificarea S.C.
APATEL PROPERTIES S.R.L.

Astfel, contractual de inchiriere nr. 8112/2009 cuprinde o clauza legala de
prelungire a contractului de drept pentru ocrotirea unui interes general iar o eventuala
nulitate relativa a contractului nu poate fi invocata.

Atat in vechea reglementare a Codului Civil in art. 942 si urm., cat si in cea noua
in art. 1156 si urm., contractul este acordul de vointa al partilor cu intentia de a constitui
sau a stinge un raport juridic. Partile sunt libere sa incheie orice conventie si sa
determine continutul acesteia in limitele impuse de lege, de ordinea publica si de bunele
moravuri, sa actioneze cu buna - credinta, atat la negocierea contractului, cat si in
timpul executarii sale. Ele nu pot inlatura sau limita aceasta obligatie.

Noul Codul Civil, in art. 1248 alin 4 prevede faptul ca in cazul in care ar exista
suspiciunea existentei unei clauze anulabile, aceasta este susceptibila de confirmare
tacita sau expresa, iar in lipsa unei confirmari exprese este suficient ca obligatia sa fie
executata in mod voluntar la data la care ea putea fi valabil confirmata de catre partea
interesata (art. 1263 alin 5 Codul civil).

Cel care trebuie sa confirme poate sa fie pus in intirziere printr-o notificare prin
care partea interesata sa ii solicite fie sa confirme contractual , fie sa exercite actiunea in
anulare, in termen de 6 luni de la data notificarii, sub sanctiunea decaderii din dreptul de
a mai cere anularea contractului (art. 1263 alin 6 Codul Civil).

Aceasta reglementare a fost mentinuta din vechiul Cod Civil art. 1190, care
spunea ca actul de confirmare este valabil daca cuprinde pe linga obiectul, cauza si
natura obligatiei si intentia de a repara viciul pe care s-ar intemeia o actiune in anulare

In conformitate cu prevederile art. 2.1. astfel cum a fost modificat prin actul
aditional nr. 3/23.01.2013 fa Contractul de inchiriere nr. 8112/11.12.2009, optiunea de
prelungire de drept a contractului cu o perioada de 1 an a fost exercitata la data de
03.12.2013 prin adresa Municipiului Bucuresti nr. 4301/03.12.2013 inregistrata la S.C.
Apatel Properties S.R.L. sub nr. 353/04.12.2013, optiune ulterior reconfirmata i prin
adresele semnate de ciitre Primarul General nr. 5596/10.12.2013 si nr. 2493/31.01.2014,
retransmise citre S.C. APATEL PROPERTIES S.R.L. anexat adresei 4/14.02.2014,
prin care Municipiul Bucuregti prin Primar General si-a reiterat §i reconfirmat optiunea
de prelungire de drept a Contractului de Inchiriere nr. 8112/11.12.2009 in acord cu
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prelungirea aprobatad prin H.C.G.M.B. nr. 299/10.12.2013 si prin H.C.GM.B. nr.
4/30.01.2014.

Avind in vedere ci lucririle de consolidare a imobilului situat in Bucuresti, b-dul
Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 nu au fost incd finalizate, iar activitatea aparatului de
specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i a membrilor Consiliului
General al Municipiului Bucuresti se desfagoard conform principiului continuitatii, fiind
necesard existenfa unui sediu adecvat, se impune prelungirea de drept a Contractului de
inchiriere nr. 8112/11.12.2009 in conditiile art. 2.1. astfel cum a fost modificat prin
actul aditional nr. 3/23.01.2013 la Contract.

Tindnd cont de cele precizate mai sus, urmeaza a fi inintat Consiliului General al
Municipiului Bucuresti proiectul de hotérére privind confirmarea optiunii de prelungire
a duratei contractului de inchiriere nr. 8112/2009 pentru imobilul situat in Splaiul
Independentie nr. 291-293, sector 6 Bucuresti, optiune de prelungire care urmeaza a fi
valabila pana la data de 15.03.205.

DIRECTIA JURIDIC

i
e

DIRECTI ALA ECONOMICA
R GENERAL
MIRCEA AN CONSTANTINESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Economica
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Pentru a rispunde adresei dvs. nr.181/20.11.2013 inregistrata la Primaria
Municipiului Bucuregti sub nr. 5265/20.11.2013, precum si 186/02.12.2013, vi
rugdm si aveti in vedere adresa noastri nr. 5269/20.11.2013 prin care Municipiul
Bucuresti si-a manifestat intentia de prelungire a duratei Contractului de
inchiriere nr.8112/2009, astfel cum a fost prelungit prin actul aditional nr.
3/23.01.2013 tinand cont de faptul ca acest contract expira la data de 10.12.2013.

Astfel cum v-am adus la cunogtint, prelungirea Contractului de inchiriere
nr. 8112/2009 opereazi de drept in virtutea prevederilor art. 2.1 din Contract,
prevederi care stabilesc in mod expres faptul ci durata contractului va fi
prelungitd prin simpla cerere scrisa a Chiriagului, transmisé Proprietarului inainte

de expirarea duratei Contractului, fird alte formalititi pand la finalizarea

lucrérilor de consolidare a imobilului din b-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5,

Bucuresti.

Avénd in vedere prevederile art. 2.1 din Contract, precum si faptul ci
lucrdrile de consolidare a imobilului din b-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5,
Bucuresti, nu s-au finalizat pand la acest moment, Municipiul Bucuresti isi
manifestd intenfia de prelungire de drept a Contractului, conform dispozitiilor

conventionale amintite, pentru o perioada de 1(un) an de zile.
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‘ Potrivit art. 2.1. din Contract, prelungirea opereazd de drept, printr-o
simpla cerere scrisé, adresat3 de Municipiului Bucuresti in calitatea sa de chirias.
Aprobarea prelungirii contractului de citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti nu este este o conditie a manifestirii din partea chiriasului a optiunii
de prelungire ci o procedura ce poate fi realizati, fie anterior, fie ulterior
manifestirii optiunii de citre Chirias.

De asemenea, v comunicam prin prezenta, faptul ca prelungirea duratei
Contractului de inchiriere nr. 8112/2009, astfel cum a fost manifestatd intentia
prin adresa nr.5269/20.11.2013, urmeazi si se realizeze in conformitate cu
prevederile art. 20 alin. 1 lit. h) si ale art. 46 alin. 2 lit. a) din Legea nr. 273/2006
privind finanele publice locale si cu prevederile art. 4 alin. 1 pct. 5 din Legea nr.
69/2010 privind responsabilitatea fiscal-bugetar, precum §i avénd in vedere
prevederile art. 13 lit. a) din O.U.G. nr. 34/2006, respectiv cu respectarea
principiului eficientei care guverneazi politica fiscal-bugetarad a autoritatilor
administratiei publice locale, astfel cum aceasta este consacrati in reglementirile
imperative mentionate, opozabile erga omnes, deci si dumneavoastri in calitate
de proprietar al imobilului ce face obiectul inchirierii.

in vederea asigurdrii respectdirii principiului sus-amintit, autorititile
publice locale pot inchiria imobile pe baza unor rapoarte de evaluare.

In consecinta, atit prelungirea duratei Contractului de inchiriere
nr.8112/2009, ct si valoarea chiriei stabilita conform principiului de mai sus

urmeazi a fi supusi aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti

exclusiv pentru a raspunde solicitarilor dumneavoastra.




