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HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. GARLEI NR. 1C ~ IE, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectulun Setal
Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CUATU PMB):
1.udnd in considerare Raportul Comisici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisici Juridice
si de Discipling din cadrul Consitinlui General al Municipiulue Bucuresti
Pinand cont -de Raportul-informani i consultdarii publiculut redactat in conformitate cu - prevederile
Ordinului nr. 27017 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismulai.  pentru aprobuarca Mcetodologiar
de informare si consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulut s
de urbanism si prevederile Hotararii Consihiului General al Municipiului Bucuresti nr 136 2012
Vizind documentele emise de:
e Primiria Sectorului 1 - Certificat de Urbanism Nr. 5021147245 din 253.04.201 3
e Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.UACT. a P.MB - Avizul Arhitectulun Set
9,27 05.2014
e Ainisterului Culturiic Adresa ne3-05/SMIA09.05.2014;
o Certificatul de descarcare arheologicd nr.3/2014,
e Agentia Nationale Apele Romane: Adresa nr.3293/23.01.2014:
e Agcntia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04.201 4

e Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB: Av izul nr. 1211607/17.01.2014:

e Comisia Tehnied de Circulatic a PNB: Avicular L3210 2013

ariali pe propria raspundere a beneliciarului din care resulta faptul e toli yecin au fost

e Duclaratic not
1550/23.052004 1o BIN  lova Claudia

instiinati de propunerile documentatici de urbanism autentificitd cu nr.
Flena.

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 301991 privind autorizarea exeeutarii hucrarilor de constructii. cu medilicanle i compictanle

L
ulterioare;
e Legiine, 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modilicdrile yi completarile ulierioare:
e Hotiririi Guvernului nr. $25/1996 pentru aprobarea Regulamentalui General de Urbanism. moditicati 5

completatiis

B-dul Regina Elisabeta 47, scctor 5. Bucuresti, Romania; tcl.: +4021 305 55 00; www . bucuresti-primaria.ro
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Seryiciul Transparents decizionala
Nr. S n 1)) 08.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publica urmatoarele proiecte de acte
normative:

1 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) P.U.D. — Str.
Eranceza nr. 70, Sector 3, Bucuresti

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Garlei nr. 1C-
1E, sector 1, Bucuresti

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Dr. Caracas
Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza, poate fi

consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

. la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 06.09.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postad pe adresa P.M.B. — sir. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 -
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

. Recomandare la praiect de ac normativ”

Sef serviciu,
i Florea

Splant Independental nr 291-293. end pogiil KEDAZ. sector b Flacurast Rormdma " : e )
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e PU.G.  Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269/21.12.2000 i prehungit co TLC.GAE. oy
32472010, 11L.C.GM.B. nr, 2017220110 5i HLC.GMLB, o, 2322002,

in temeiul prevederilor art, 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c.art. 45 alin. 2 I e art. 85 giart. 115, alin, 1.
lit. b. din 1.egea administratici publice locale nr. 2152001, republicatd, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Sc aproba documentatia de urbanism JP.UZ. - STR. GARLEI NR, 1C - IE, SECTOR 1, BUCURESTI™,
in conformitate cu Avizol Arhitectului $ef nr. 9727.05.2014, prezentat in anexa 1. Planga de Reglementari vizata
spre neschimbare prezentatd in anexa 2 si Regulamentul Jocal de Urbanism — anexa nr.3.

Art.2: Prezenta documentatic de urbanism are caracter de reglementare specificit i nu dd dreptal fa construire pind
In obtinerea autorizatici de construire.

Art.3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal valabil pand la aprobarca unor alte reglementirt urbanistice contrire.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiulai Bucureyti si Direetiile
din cadru! aparatului de specialitate al Primarului Sectoralui 1 vor aduce fa indeplinirca prevederilor prezentei

hotardri.

Aceasta hotardre o fost aprobatd in Sedinta ordinard oo o Consilinlui General ol Municipiuluy Bucurest

i dimtad QO e )

PRESEDINTE DESEDIN, o
BHCHrestl, viv vow e 201 1

Clontrasemnedzd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUT BUCURESNT]
TUDOR TOMA

305 55 00: www.bucuresti-primaria ro Pap 2

B-dul Regina Elisabcta 47, scctor 5, Bucurcsti, Romania; tel.: +4021
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanisn

EXPUNERE DE MOTIVE
privind uprulmrcfl Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. GARLEINR1C - TE,SECTOR |

Avand in vedere Legea administratici publice locale nr. 213 2001, cu modificarile si completarile uherivare, 51 Legil
320 2001 privind amengjarea teritorivlui gi wrbanismul. cu modilicarile si completarile ulterivare, se emite prezenta lxpunere :ig
motive:
In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art Sd-aling (1) Lewii e 350°2001 prisind amenaiarca
ertorivlui si urbanismul, en moditicarile st completirile ulterivare. S.C DRAGON MIDICAL CONMPLEX SA in calitate de
imitistor. prin reprezentant claborator S.C. AL DESIGN S.RL. dr. arh. Florin Machedon a transmis Primariel Municipishe
Bucuresti. documentatin de urbanism PULZ - STR. GARLEL NRU KO 1. SECTOR 1 BUCURESTE inovederen
avigariiaprobiri,

1.4 documenttia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 302
wetornlui 1l Municipinlui Bucarestic prin care se precizeazd laptul e, este necesar

147245 din 23002003 emis de Primdria
claborarca unei documentalii de urbanism

Plan arbamste zonal,
Din analiza actelor anexate ky documentatia de urbanism (piese scrise « piese desenate) s-au constatat urnitoarele detalii
tehned:

PREVEDERT PULG P/ APROBATE ANTERIOR:
Conform PUHG-MB aprobat ca HCGMB nr. 2692000, prelungit prin HCGMB nr. 324 2000 si HICGNB ne 241 2010
SV 307 Bave de agrement. parcuri de distractin, poli de agrement i in subsona AL

adimite drum de ol aled amenagan de nict dimensivnl peatra
provranulun doe pore,

amplasamental e incadreast in subzona
senten protectin carsurtor de apd unde s

stbzamt spatiilor verzi g
anese sanitare. mrict punete de alimentativ publica specilicy

o, pgrement Juc s sport. debarcadere.
avind urmitor

Indicuton arbamstict admigi - - V3= PO Tmax, 30" CT7 T max,

VL - POTmax, 1A% CUEmax. 0. ADC nip. tera [NEINAN

O35mp ADC mpterans Hoas, P i
!l . 7\

Docmmentatin de arbunism s fost programata 3 sustinutd in gedinia Cornaie Pelmice Jde Amenaaren Lentornlud

Corbanism din eadrul Primarier Municipiaiu Bucuregti. in care. urmare a coteluziilor asupra reglemeniinior wbiamaiag ehnicy
propuse. au tost emise AVTZUL DE OPORTUNITATE nr1d din 14.06.20135 1 AVIZUL PRELIMINAR nr. 26 18122013
cliberate de Primaria Municipivlui Bucuresti.

Sopn solicital sio prezentat in completarea documentatici de urbanism avizele acordunle Institutitlor  avizatoare

competente:

- AMinisterului Culturii: Adresa nr.345 SME0Y.05. 2014

v Certiticaul de descarcare arheologicd ne 32014

. Agentia Nationale Apele Romane: Adresinr 3293 23047014

. Agentia Regionali pentru Protectia Medinlui Bucurestiz Decizia ny 1723 02004,

. Comisia de Coordonare Lucrar Padilitare o PMI3 Avizular, 12116071701 2014

. Comisiat ehnica de Cireulatic a M Avienlnr 1300012112015

. Declaratic notiriald pe propria raspundere d beneliciarului din care rezulta faptul ¢itot vevin

ao Tost instiingags de propueerile Jocumentatic de urbanism autentificata cu o, 1530 22050000 BN Lova Cladin Blena
Avand movedere Giptal ¢dos=au respectat pres cderile legale in vigoare i Laptul v Avizeie ‘Acordurile sus mentionaie au

fost tavorabile, i au avizal documentatia de urbanism urbanism PUY - STR. GARLED NR.1C I, SECTOR T

BUCURES Y. atost emis Aviznl Arhiteetului Sef Nr. 9/27,05.2004, prin care s-uu avizat urmatoarele reglementart urbistice:

SEtDf L baCarugh 1o

Gyoa Indupendurna U
Tod Tot D21 308 0 00wt 1771

MY AN BINDIO



Functiune avizati Bazd de Agrement. Club Specializat. Adwministratie, Pare de distractii si pol de agrement
tndicatori Urbanistict as iz - Vada - PO Tmax. = 30%; CUTmax. = 0.35mp ADC mpoteren; Hmax, = S+P+2,
SVE PO Tma. = 13%: CUTmay. = 02mp ADC/mpterens Hmas. = S P2

Se vor respecta toate conditiile, vestrictiile §i punctele de vedere impuse de avizele institutitlor avizateare compeiemiv
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul prelininar, precum si a fegislaticl specifice in vigoare,

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2000 pentry
aprobarea Metodologiei de mformare §i consultare a publiculul cu privire fa elaborarea suu rey jziirea planuritor de ameniiaen
reritorinlui si de urbanism i a H.C.G.M.B. NR. 136 2012,

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detalin, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Monicipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art 45 - alin,
2Nt e Art 36 - alin 24it C s Ar, 36- alin, § - fin € din Legea Administratici Publice Locale N, 215 2001, republicind

in scopul de mai sus, prezentiam spre dezbatere alituratul proiect de hotarire.
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Directia Urbanism

Serviciul Urbanisim

RAPORTUL INFORMARIL ST CONSULTARI PUBLICULUI
PUZ - STRADA GARLEINR. 1C-1F,SECTOR 1, BUCURESTI

{. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul:
Amplasarea unui panou de informare la fata locului. informarea proprictarilor imobilelor invecinate
cu privire la propunerii documentatici si publicarca pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti ~ Urbanism.
- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sit dezbata propunerea
solicitantului

Nu este cazul.

- Continutul, datcle de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii

Nu este cazul,

- Localizarea rezidentilor, proprictarilor si pirtilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale serise

Proprictarul imobilului din str. Girlei nr TAs 1B
2. Numirul persoancelor care an participat la acest proces

Nu este cazul. : i
1, Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

Proprictarul imobilului din str. Garlei nr LA 1 F13. SC COALSA, o atirmat ¢z nu este de acord ca
prin ferenul nosiru S s¢ asigure un acees de orice tel spre terenul veein de /a no. 1C-1E deoarcee acest
reren beneliciaza de acces carosabil si pictonal, respectiv drum asfaltat cu dublu sens si trotuar pe margine.
lacului Bianeasa™
- AModul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sit rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Proicctantul a formulat un raspuns la problema ridicata de SC CCALSA, ce a fost postat pe situl
PMB — Urbanisn. si care prevede “modificarea dimensiunilor drumului existent. astfel incit acesta si NU
faca atingere sau si treacd peste/prin proprietatea SC CCAR SA si s asigure un acces corespunzitor’”.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de orbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivitia acestui lucru

Nu este cazul.

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor

Nu este cazul

Notd - Se vor anexa documentele la care se face referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARIL PATRASCU --}mcmz(‘;m‘:

Sef serviviu, : %ﬁa L Referent.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. GARLEINR. 1C - 1E, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile i completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, cu modificarile g completarile
ulterioare. se emite prezentul Raport de specialitate:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, S C DRAGON MEDICAL
COMPLEX SA in calitate de initiator, prin reprezentant/elaborator S C. M. DESIGN S R.L - dr. arh. Florin
Machedon a transmis Primariei Municipiului Bucuresti. documentatia de urbanism PUZ - STR. GARLE!I NR
1C - 1E. SECTOR 1, BUCUREST!" in vederea avizarii/aprobari

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 502/1147245 din 23.04.2013
emis de Primaria sectorulu 1 al Municipiului Bucuresti, pnn care se precizeaza faptul ca. esie necesar
elaborarea unei documentatn de urbanism Plan urbanistic zonal

Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constalul

urmatcarele detalii tehnice

PREVEDER! P U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, pretungit prin HCGMB nr. 324/2010 $i HCGMB nr
241/2011, amplasamentul se Incadreaza in subzona “V3a'- Baze de agrement, parcuri de distracti, poli de
agrement si in subzona “W4" —subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admite drum de
halaj, alei amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement joc, §i sport, debarcadere. anexe sanitare mici
puncte de alimentatie publica specifice programulul de parc, avand urmatorii
Indicator urbanistici admisi - - V3a - POTmax = 30%; CUTmax. = 0.35mp ADC/mp. teren; Hmax. =P + 2

.V4 -POTmax. = 15% CUTmax = 0,2mp ADC/mp. teren; Hmax. = P + 2

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in gedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritorivlui si Urbanism din cadrul Primariei Municipiulut Bucuresti, in care, urmare a concluzillor asupra
reglementarilor urbanistice/tehnice propuse, au fost emise AVIZUL DE OPORTUNITATE nr 14 din 14.06 2013 ¢
AVIZUL PRELIMINAR nr 26/18.12.2013 eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele/acordurile Insttutilor
avizatoare competente:

e Ministerului Culturii: Adresa nr.345/SMI/09.05.2014:

e Certificatul de descarcare arheologica nr.3/2014;

» Agentia Nationale Apele Romane: Adresa nr 3293/23.04.2014

o Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti Decizia nr 17/23.04 2014,

« Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB. Avizul nr. 1211607/17.01 2C14.

« Comisia Tehmica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 13111/12 11 2013

e Declaratie notariala pe propria raspundere a benchciarului din care rezulta faptul ca toti vecnin
au fost Instiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificata cu nr. 1550/23.05.2014 la BIN — lova
Claudia Elena

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele/Acordurile sus
mentionate au fost favorabile. i au avizal documentatia de urbanism urbanism PUZ - STR.GARLEINR 1C
— 1E. SECTOR 1. BUCURESTI", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr, 8/27.05.2014, prin care s-au avizat

urmatoarele reglementari urbanistice:

S$plaai Ingepengerte nr 261133 cod postal DLOCAZ. sectur B, bucungh, Romania B
Ted 1ot 025 305 8 00l 170 l cu / iy
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Functiune avizata Baza de Agrement, Club Specializat, Administratie, Parc de distractii i pol de agrement
indicatori Urbamstict avizati - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,35mp ADC/mp.teren; Hmax, = S+P+2.
.V4 -POTmax. = 15%; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2,

Se vor respecta toate conditille, restrictille i punctele de vedere impuse de avizele nstitutilor avizatoare
competente solicitate prin avizul preliminar, precum $i a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului Nr 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 12 elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea tertoriuiul side urbanismsiaHC GMB NR. 136/ 2012

Fata de cele prezentale mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile At 45 - alin. 2. It e, Art. 36 - alin 2-it. C si Art. 36- alin. 5 - It C din Legea
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Vi
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- Directia Generald Dezvoltare Urband

Saal Directia Urbanisim

- Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
ar. 9 gﬁﬁ‘z o5 . 2014

PUZ ~ STR. GARLEI NR. 1C ~ 1E, SECTOR 1, BUCUREST!

BENEFICIAR: 5.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX SA
ELABORATOR: $.C. M, DESIGN S.R.L. ~dr. arh. Florin Machedon
NR. INREGISTRARE CERERE : 1241058 din 16.05 2014
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: § = 44 B47inp, teren proprielate persoana uwidich care a general PUZ
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona analizata §i reglementatd prin PUZ se afla siuatd in wlravitanul Municipulul Bucurost
in sectorul 1, in apropierea intersectiei dintre gos. Bucuresti Ploiesti i str. Garlel,
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGME
324/2010 si MCGMB nr. 241/2011, amplasamentul se incadreaza in subzona "V3a'- Baze de agrement, parcuri de distractii, pohi de
agrement §i in subzona “\/4" —subzona spalilor verzi pentru prolectia cursurilor de apa unde se admite drum de halaj, alel amenajan
de mici dimmensiuni pentru odihing, agrement joc, i sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentalie publica specifico
programului de pare, avand urmatoni
indicaton urbanistic admisi - V3a - POT maxim = 30%: CUTmaxim = 0.35mp ADC/mp. teren. H maxim = P + 2

W4 - POT maxim = 15%; CUT maxim = 0,2mp ADC/mp. teren; H maxim = P + 2
in conformitate cu sclicitarile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 502/1147245 din 23 04 2013 efiberat de Prianarna Sectoruhy 1
tinand cont de prevederile AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr.14 din 14.06 2013 si ale AVIZULUI PRELIMINAR nr 26/1812 2013
oliberate de Primaria Municipiulu Bucureghi precum gi de prevederile stabilite in:
ACORDURILE § AVIZELE care au stat [a baza emiterii Avizului arhitectului sef: Ministerului Culturii: Adresa nr 345/SMIZ09 05 2014
cerificatut de descatcare ameologica ni 3/2014-Agentia Nationale Apale Romang: Adresa nr.3293/23 04 2014, Agentia Regionals
pentru Profectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04 2014; Comisia de Coordonare Lucrén Edilitare a PMES Aviews o
1211607/17.01 2014 Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizuf nr 13117/12 11 2013 51 a allor avize conform legisiativi
vigoare
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A.1.2. - DATE GENERALE
In urma exprimarii intentiei beneficiarilor, $.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX

S.A. de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unei baze de
agrement, club specializat, administratle, parc de distractii si pol de agrement, se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru

analiza de amplasament si corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere
functional, economic, spatial, juridic i tehnic, respectiv:

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care sa asigure 0 corecta

amplasare,
- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

A.1.3. - OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G. si Legea
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor, cu modificarile si
completarile ulterioare), sa stabileasca parametrii urbanistici pentru organizarea unei
baze de agrement, cu club specializat, administratie, parc de distractii §i poli de

agrement.
Inaltimea cladirilor propuse fiind de maxim P+2 niveluri.

A.1.4. - INCADRARE IN LOCALITATE ( PL 0.1)
Amplasamentul vizat se afla in Sectorul 1
Terenul este delimitat dupd cum urmeaza:
e teren proprietate privata (Str. Garlei Nr. 1B) - la Nord

e Lacu! Bineasa - la Sud
e Lacul Baneasa - la Est
e Lacul Bineasa - la Vest

A.1.5. - INCADRARE IN ZONA
Amplasamentul in studiu are acces din Strada Garlei, prin intermediul drumului de

acces existent.
Terenul este situat - conform reglementérilor PUG Bucurestiin  U.T.R.:

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii §i poli de agrement
v4 - Spalii verzi pentru protectia cursurilor de apéa.
Amplasamentul nu este in zona construitd protejata.
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Pe teren exist3 vestigii arheologice (situl arheologic no.13 cf. pl. Determinarea siturilor
arheologice: B-l-s-B-17870-Bineasa-Cartierul-Bineasa) ce fac obiectul descdrcarii

arheologice operate de Muzeul de Istorie al Municipiului Bucuregti.

A.1.6. - ANALIZA EXISTENT
Suprafata studiatd pentru realizarea Plan Urbanistic Zonal - Géarlei nr.1C-1E

pe planurile topografice ale Serviciului de Cadastru al P.M.B, la scara 1:1000, este de
aprox. S = 75 ha cuprinde ca amorse terenurile adiacente existente in vecinitatea
imediati a amplasamentului si Lacul Baneasa.

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:

Slot= 94 827 mp.

Terenul este partial fosta gradina experimentala a Regiei Nafionale ,Tutunului
Romanesc’ ca gi amenajirile fostului Strand BTT (azi clubul ,Laguna Blue”) - pe ale
cArui teren se afi3 si terenuri de sport §i anexe ale acestora.

Pe amplasamentul din str Garlei 1C-1E conform Planului Urbanistic General pe
teren se afla un sit arheologic pentru care Muzeul National de Istorie a Romaniei a
efectuat o cercetare arheologica cu caracter preventiv pentru eleaborarea documentatiei
tehnice in vederea obtinerii certificatului de descarcare arheologica.

A.1.6.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA si CAl DE COMUNICATIE

Terenurile de sport i anexele existente pe teren vor fi demolate pentru a permite
constructia unei baze de agrement, club specializat, administratie, parc de distractii
si pol de agrement adaptate cerintelor actuale. Astfel se permite o mai buna
configurare a functiunilor propuse in cadrul terenului, asigurandu-se o calitate sporita a

spatiilor de agrement propuse.
Accesul pe teren se face printr-un drum actual de acces din strada Garlei.

De precizat c& din punct de vedere al circulafiilor in cadrul prezentului studiu
gabaritele (prospectele) actuale ale strazilor nu se vor modifica. Sunt propuse alei
carosabile (lafime 6 m) si alei pietonale (latime 3-5 m) pentru deservirea functiunilor
propuse in cadrul terenului.

Strada Garlei care asigura accesul pe lot are:

- carosabilde 9.0 m
- trotuare de 2.5 m, respectiv9,5m
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Pentru buna folosire a funcliunilor previzute de baza de agrement, club specializal,
administratie, parc de distracii gi pol de agrement, sunt necesare cca. 400 locuri de
parcare ce vor fi amplasate in relatie cu dotarile parcului la sol (=120 locuri), in silozuri Si

subsoluri (=250) - cf. plan reglementari anexat.
Pentru zona (la nord de amplasament $i cu tilu informativ pentru evaluarea impactului

arhitectural urbanistic), functia prevazuta de PUG este:
CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate

A.1.6.2. - REGIM JURIDIC
Amplasamentul propus spre organizare vizeaza, deci, o suprafata de lot (in

intravilan) de:
Slot = 94.827 mp,

teren care este proprietatea privatd a 5.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. fiind
liber de sarcini, servituti sau datorii, si care urmeaza a fi ocupatd conform Legii
50/1991 (cu modificarile si completirile ulterioare) privind autorizarea executarii
constructilor si RLU / PUG. cu bazd de agrement, cu club specializat,
administratie, parc de distractii i pol de agrement, inaltimea cladirilor propuse fiind
de maxim P+2 niveluri.

A.1.6.3. - FOND CONSTRUIT
Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit prezenta documentatie a

studiat amplasamentul §i vecinatatile in urmatoarele limite:

° la nord de lot (Str. Dobrogeanu Gherea - Str. Poemului - Lacul Baneasa)

® la sud de lot (Str. Tipografilor, CF Bucuresti - Constanta, Str. Straulesti)

° la est de lot (Soseaua Bucuresti - Ploiesti)

° la vest de lot - limit4 zona protectie mal de lac (Lacul Baneasa)

Terenul analizat de Plan Urbanistic Zonal are o formd compusé §i este ocupat de
terenuri de sport si anexe ale acestora.

In ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este una spontand, formata

atat din vegetatie joasa cat gi din arbori in apropierea malurilor de lac.

A.1.6.4. - RETELE EDILITARE
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In ceea ce priveste echiparea edilitara, zona inconjuratoare este dotata cu retelele
de utilitati ale oragului.

Terenul supus reglementarii nu este afectat direct de prezenia pe el a refelelor de
apa, canal, energie electricd, gaze, telefonie si RATB.

A.1.7. - REGLEMENTARI
Plecand de la situatia actuald din zond, prezenta documentatie la nivel de Plan

Urbanistic Zonal propune:
= Mentinerea - cf. PUG Bucuresti - a profilului functional V3asi V4.

V3a - POT constructii, circulatii, platforme = 30 %
CUT = 0.35 mp. ADC/mp. Teren
Inalimea maximd nu va depasi Hmax
instalatiilor)
V4 - POT constructii, circulatii, platforme = 15 %
CUT =0.20 mp. ADC /mp. teren
inslimea maxima nu va depasi Hmax

instalatjilor)
Astfel, plecand de la oportunitatea pe care o acordd RGU al PUG Bucuresti

P+2 niveluri (cu exceptia

i

P+2 niveluri (cu exceptia

privind posibilitatea amplasarii unei baze de agrement, cu club specializat,
administratie, parc de distractii gi poli de agrement, sunt necesar a fi regiementate

urmitoarele aspecte:

1.7.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA

A
A171. - ONIFILARE F UM,
Din punct de vedere functional propunerea urmareste realizarea unei baze de

agrement, cu club specializat, administraie, parc de distractii gi poli de agrement.

Functiunile propuse constau in:

- club specializat, cu restaurant si terase

- administratie

. amenajdri pentru joc gi odihna

- spatii pentru informare si orientare

spatii plantate

circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate gi accesul la activitatile permise;

- amenajari pentru sport, sport extrem - experimental

amenajiri permanente sau sezoniere legate de activitafile sportive
- grupuri sanitare, vestiare si dusun

- parcaje

- piste pentru biciclete
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Din punct de vedere al circulafjilor, in cadrul prezentului studiu, gabaritele actuale
ale strazilor (din afara terenurilor care au generat documentatia) se vor pastra. Sunt
propuse pe teren alei carosabile si pietonale, conform plangei de reglementari.

Accesele se carosabile se vor realiza din Strada Garlei din actualul acces al lotului .
A.1.7.2. - PARAMETRIlI URBANISTICI DE OCUPARE SI DE UTILIZARE
Parametrii existenti, conform reglementarilor PUG sunt:
V3a- POT constructii, circulatii, platforme = 30 %
CUT = 0.35 mp ADC / mp Teren
Inaltimea maxima nu va depasi P+2 niveluri (cu exceplia instalatiilor)
V4 - POT constructii, circulatii, platforme = 15 %

CUT =0.20 mp ADC / mp teren
Inaltimea maxima nu va depdsi P+2 niveluri (cu exceptia instalatiilor)

Plecand de la mentiunea ca amplasamentul in studiu face parte dintr-o zona de spatfi
verzi cu parametrii mentionati mai sus, prezenta documentatie propune pastrarea
functiunii cu urmatorul mod de ocupare al terenului reflectat in parametrii urbanistici

= POTmax. =30%
» CUT max. =0.35 mpADC/mp teren
= Rh max. =P+2E

A.1.7.3. - RETRAGERI FATA DE ALINAMENTE SI LIMITE DE PROPRIETATE
Retragerile fatd de limitele existente: borduri, garduri, etc. care definesc
amenajarile Plan Urbanistic Zonal-Ga1C-1E sunt precizate in Planga no. 2.0

REGLEMENTARI URBANSITICE

Intocmit,
urb. Irina Pirvu
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A.2.2. - DATE GENERALE

In urma exprimarii intentiei beneficiarilor, $.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX
S.A. de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unei Baze de
agrement, club specializat, administratie, parc de distractii si pol de agrement, se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru
analiza de amplasament si corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere
functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care sa asigure o corecta

amplasare,
- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunernii.

A.2.3. - OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G. si Legea

50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, cu modificarile si
completarile ulterioare), sa stabileasca parametrii urbanistici pentru organizarea unei
Baze de agrement,club specializat, administratie, parc de distractii §i pol de

agrement.
Inaltimea cladirilor propuse fiind de maxim P+2 niveluri.

A.2.4. - INCADRARE IN LOCALITATE ( PL 0.1)
Amplasamentul vizat se afia in Sectorul 1
Terenul este delimitat dupa cum urmeaza:
e teren proprietate privata (Str. Garlei Nr. 1B) - la Nord
e lLacul Baneasa - la Sud
e Lacul Baneasa - la Est
e Lacul Baneasa - la Vest

A.2.5. - INCADRARE IN ZONA
Amplasamentul in studiu are acces din Strada Garlei, prin intermediul drumului de

acces existent .
Terenul este situat - conform reglementarilor PUG Bucurestiin  U.T.R.:
Via - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de agrement

v4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
2
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Amplasamentul nu este in zona construita protejata.
Pe teren exista vestigii arheologice (situl arheologic no.13 cf. pl. Determinarea siturilor
arheologice: B-l-s-B-17870-Baneasa-Cartierul-Baneasa) ce fac obiectul descarcarii

arheologice operate de Muzeul de Istorie al Municipiului Bucuresti.

A.2.6. - ANALIZA EXISTENT
Suprafata studiata pentru realizarea Plan Urbanistic Zonal - Géarlei nr.1C-1E

pe planurile topografice ale Serviciului de Cadastru al P.M.B, la scara 1:1000, este de
aprox. $ = 75 ha cuprinde ca amorse terenurile adiacente existente in vecinatatea
imediata a amplasamentului i Lacul Baneasa.
Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot = 94 827 mp.
Terenul este partial fosta gradina experimentala a Regiei Nationale ,Tutunului
Romanesc’ ca §i amenajarile fostului $trand BTT (azi clubul ,Laguna Blue™) - pe ale

carui teren se afla si terenuri de sport gi anexe ale acestora.

A.2.7. - REGIM JURIDIC
Amplasamentul propus spre organizare vizeaza, deci, o suprafata de lot (in

intravilan) de:
Slot = 94.827 mp,

teren care este proprietatea privata a S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. fiind
liber de sarcini, servituti sau datorii, $i care urmeaza a fi ocupata conform Legit
50/1991 (cu modificarile si completarile ulterioare) privind autorizarea executari
constructilor si RLU / P.UG. cu baza de agrement, cu club specializat,
administratie, parc de distractii $i pol de agrement, inaltimea cladirilor propuse fiind

de maxim P+2 niveluri.

A.2.8. - FOND CONSTRUIT
Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit prezenta documentatie a

studiat amplasamentul gi vecinatatile in urmatoarele limite:
® la nord de lot (Str. Dobrogeanu Gherea - Str. Poemului - Lacul Baneasa)
o la sud de lot (Str. Tipografilor, CF Bucuresti - Constanta, Str. Stravlesti)

o la est de lot (Soseaua Bucuregti - Ploiegti)

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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e ia vest de lot - limita zona protectie mal de lac (Lacul Baneasa)

Terenul analizat de Plan Urbanistic Zonal are o forma compusa si este ocupat de

terenuri de sport §i anexe ale acestora.

In ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este una spontana, formata

atat din vegetatie joasa cat si din arbori in apropierea malurilor de lac.

A.2.9. - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Din punct de vedere functional propunerea urmareste realizarea unei baze de

agrement, cu club specializat, administratie, parc de distractii §i poli de agrement.

Din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu, gabaritele actuale
ale strazilor (din afara terenurilor care au generat documeﬁtatia) se vor pastra. Sunt

propuse pe teren alei carosabile i pietonale, conform plangei de reglementari.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

V3a - BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII §i
POLIDEAGREMENT =

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de agrement

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

V3a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- amenaijari peisagistice si spatii plantate;

- club specializat, cu restaurant si terase

- spatii pentru informare si orientare

- amenajari pentru odihna-relaxare si contemplare;

- spatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a aleilor principale si in
zonele de acces in parc,

- constructii cultural —expozitionale ( sali-expo cu tematici diverse, mici pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteci in aer liber )

- locuri de joaca pe categorii de varsta

- mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

- locuri si platforme amenajate special pentru odihna-relaxare si contemplare;

i DIRECTIA URBANISM
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. mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stilun care sa nu afecteze (
banci in stil traditional si modern, cosur de gunoi jardiniere, pergole, zidun decorative,
stalpi de iluminat, afisaje, obiecte de arta plastica, etc),

- zone cu jocuri de apa ( fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa, etc)

- zone cu jocuri de lumina ( iluminat special artistic) amenajari pentru sport, sport
extreme expenmental

- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile ,din materiale cu texturi si
cromatica diversa pentru intretinereaspatiilor plantate si accesul la activitatile permise,
( dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip,criblura, etc),

- parcaje subterane sau de suprafata,

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- spatii pentru retelele tehnico-administrative

- piste pentru biciclete

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V3a - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere i anexe, cu condiia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, s& nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parc se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care s& impuna interdictia liberei circulafii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V3a - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor In vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale,

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

V3a - constructiile noi vor avea un caracter punctual, pavilionar

- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);

- vor fi executate din materiale moderme, durabile si rezistente si vor avea un
design corespunzator, integrat parcului si activitatii specifice

- obligatia asigurarii unor suprafete vitrate in proportie de min. 35 % - pentru 0
buna relatie cu exteriorul

- se admit constructii punctuale cu structuri deschise -cu rol de semnalizare si

primire in parc

| DIRECTIA URBANISM
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Suprafata acestora, insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile gi a
platformelor, trebuie s&nu depdseasca 15% din suprafata totalad a parcului.

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la activitatile zonei si la ansamblul
parcului, folosirea lemnului si a altor materiale naturale (piatra),

ARTICOLUL 5- CIRCULATII $1 ACCESE.

V3a- conform studiilor de specialitate avizate conform legit;
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
Circulatii carosabile
- Strazile care delimiteaza parcul si fac parte din reteaua Muncipiului
Bucuresti si care au rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia
vehiculelor si a mijloacelor de transport public raman la traseele existente,
profilele transversale si organizarea circulatiei existente

Circulatii ocazional- carosabile
— se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile

(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

Circulatii pietonale

- se vor sigura relatiile pietonale necesare intre diferitele activitati noi propuse in

parc fara afectarea vegetatiei existente
- circulatiile pietonale vor fi realizate cu dale inierbate pe min. 60% din

totalul acestora

Accesele
- se va urmari conturarea clara a acceselor si amplasarea lor in locur care impreuna

cu alte elemente din zona adiacenta

sa asigue o prelungire a traseelor parcurse de pietoni sau

biciclisti

- se va amenaja un acces principal din zona de nord a terenului

-Se recomanda ca accesele in parc sa fie securizate si controlate electronic astfel
incat securitatea si integritatea parcului sa nu aiba de suferit.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V3a - parcajele se vor dimensiona §i dispune in afara circulatillor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V3a- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasgi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V3a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitectuni cladirilor la caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.
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. se interzice folosirea materialelor inedecvate (specifice finisajelor interioare) sau a celor

putin durabile in finisarea cladirilor
- pentru toate zonele de acces si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj

arhitectural- grafic - lizibil, atractiv si reprezentativ, evitandu-se colajul de forme si culori
- se recomanada ca toate constructiile noi sa permita o buna comunicare functionala si

vizuala cu exteriorul
ARTICOLUL 9 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V3a- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V3a - Se vor asigura: alimentarea cu ap4, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in
care este admis accesul publicului.

- Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de
apa stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, efc.

- In incinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utiliati, care sa
aiba capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirilor si amenajarilor
preconizate.

- pentru asigurarea functionarii pe timp de noapte a activitatilor si spatiilor
respective, precum si pentru semnalizarea intrarii principale, se propune un
ituminat suplimentar cu corpuri = semnal, Hmin=4m si Huminat artistic — la sol,

sau Hmin.= 3, 5m

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE

V3a - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de

parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1.2 m inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si

favorabile faunei antropofile specifice
- se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente cu plantatii ierboase

spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ
-se propun plantatii floricole noi- partere florale in stil peisager, cu
flori anuale

ARTICOLUL 11 - IMPREJMUIRI

V3a - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de

2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;
-nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public (comert alimentar, etc) chiar

daca acestea sunt pe terenuri proprietate privata sau concesionate
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- Spatiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de aleile pietonale sau ocazional-
carosabile fie prin parapet de 0.60 cm. inditime, fie prin borduri In lungul cérora, pe o
distants de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul parii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea

pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa alaturi de constructii, circulatiile si platformele

betonate, asfaltate
V3a - POT (maximum) = 30 %

ARTICOLUL 13 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V3a - CUT (maxim) = 0.35 [mp. ADC/ mp. teren]

V4 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE |
APA SI ZONELOR UMEDE |

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V4 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- amenajari peisagistice si spatii plantate;

- club specializat, cu restaurant §i terase

- spatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a aleilor principale si in

zonele de acces in parc,

- amenajari pentru odihna-relaxare si contemplare;

- constructii cultural —expozitionale ( sali-expo cu tematici diverse, mici pavilioane cu

utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteci in aer liber )

- locuri de joaca pe categoni de varsta

- mici puncte de alimentatie publica $i comert in spatii amenajate;

- locuri si platforme amenajate special pentru odihna-relaxare si

contemplare,

- mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care sa nu afecteze (

banci in stil traditional si modemn, cosuri de gunoi, jardiniere, pergole, ziduri decorative,

stalpi de iluminat, afisaje, obiecte de arta plastica, etc);

- zone cu jocuri de apa ( fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa, etc)

- zone cu jocuri de lumina ( iluminat special artistic) amenajari pentru sport, sport

extreme experimental

- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile ,din materiale cu texturi si

cromatica diversa pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
8
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( dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip, criblura, etc);
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere;

- spatii pentru retelele tehnico-administrative

- piste pentru biciclete

- drumuri de halaj;

- terase-debarcader si puncte belvedere;

- parcaje, recomandabil cu dale inierbate

- perdele de protectie
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V4 - se admit noi cladiri pentru cuitura, sport, recreere gi anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata circulafiilor de toate categoriile si a
platformelor, s& nu depageascd 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parc se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care s& impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V4 - se interzic orice interventii care contravin legitor $i normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice i specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiitor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor

verzi.
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA |l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE CLADIRILOR

V4 - constructiile noi vor avea un caracter punctual, pavilionar
- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);
- vor fi executate din materiale modemne, durabile si rezistente si vor avea un design

corespunzator, integrat parcului si activitatii specifice
- obligatia asigurarii unor suprafete vitrate in proportie de min. 35 % - pentru o

buna relatie cu exteriorul .
- se admit constructii punctuale cu structuri deschise -cu rol de semnalizare si

primire in parc

Suprafata acestora, insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile gi a
platformelor, trebuie sidnu depageasci 15% din suprafata totald a parcului.

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la activitatile zonei si la ansamblul
parcului, folosirea lemnului si a altor materiale naturale (piatra).
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ARTICOLUL 5- CIRCULATII $1 ACCESE.

V4-- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circulatii carosabile
- Strazile care delimiteaza parcul si fac parte din reteaua Muncipiului Bucuresti si care au

rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia vehiculelor si a mijloacelor de
transport public raman la traseele existente, profilele transversale si organizarea
circulatiei existente

Circulatii ocazional- carosabile
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circulatii pietonale
- se vor sigura relatiile pietonale necesare intre diferitele activitati noi propuse in parc

fara afectarea vegetatiei existente
- circulatiile pietonale vor fi realizate cu dale inierbate pe min. 60% din totalul acestora

Accesele
- se va urmari conturarea clara a acceselor si amplasarea lor in locuri care impreuna

cu alte elemente din zona adiacenta sa asigue o prelungire a traseelor parcurse de
pietoni sau biciclisti

- se va amenaja un acces principal din zona de nord a terenului

-Se recomanda ca accesele in parc sa fie securizate si controlate electronic astfel
incat securitatea si integritatea parcului sa nu aiba de sufent.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V4 - parcajele se vor dimensiona $i dispune in afara circulatilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V4- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legi,

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categoni de spatii
lantate.

E)se interzice folosirea materialelor inedecvate (specifice finisajelor interioare) sau

a celor putin durabile in finisarea cladirilor

- pentru toate zonele de acces si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj

arhitectural- grafic - lizibil, atractiv si reprezentativ, evitandu-se colajul de forme si culon

- se recomanada ca toate constructiile noi sa permita o buna comunicare functionala si

vizuala cu extenorul
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ARTICOLUL 9 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

V4 -se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- Se vor asigura: alimentarea cu ap3, colectarea apelor uzate, telefonie fixa $i iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de

apa stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, efc.

- In incinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utiliati, care sa

aiba capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirlor si amenajarilor
preconizate.

- pentru asigurarea functionarii pe timp de noapte a activitatilor si spatiilor respective,
precum si pentru semnalizarea intrarii principale, se propune un iluminat suplimentar cu
corpuri — semnal, Hmin=4m si iluminat artistic — la sol, sau Hmin.= 3, 5m

-in cazul alimentdrii cu ap4 In sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente

care administreaza resursele de apa.
ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

V4 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate,

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utiizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice gi
favorabile faunei antropofile specifice

- se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente cu plantati ierboase
spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ

-se propun plantatii floricole noi- partere florale in stil peisager, cu flori anuale

ARTICOLUL 11 - IMPREJMUIRI

V4 - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de
2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;

-nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public (comert alimentar, etc) chiar
daca acestea sunt pe terenuri proprietate privata sau concesionate

- Spatiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de aleile pietonale sau ocazional-
carosabile fie prin parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distantid de minim 0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a fmpiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea

pamantului pe trotuare

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa alaturi de constructil,circulatiile si platformele

betonate, asfaltate
V4 - POT (maximum) = 15 %
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ARTICOLUL 13 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V4 - CUT (maxim) = 0.20 [mp. ADC/ mp. teren]

intocmit,

- urb. Irina PIRVU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. to . 1147245din sl

in scopul: elaborarii, initierii, avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism - PUZ

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. cu
sediul Tn judetul -, GBI, cod postal ...,

bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 1142078 din
07.03.2013,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul
1, cod postal -, str. GARLE! nr. 1C si 1E, bl. -, scC. -, et. -, ap. ..., identificat
prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autonzarea executani
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul. alcatuit din teren intravilan cu suprafata de 94.847 mp, conform memoriu anexat, este
proprietate particulard persoana juridica. Conform Extraselor de Carte Funciara pentru Informare
amise de O.C.P.l Bucuresti Sector 1 nr. cerere 8706/24.02.2012 (str. Gérlei nr. 1C) s nr.
24140/14.05.2012 (str. Garlei 1E) propnetatea este inscnsa in CF or. 203942 si 219824 cu nr.
cadastral vechi 16225 si 21806 si este compus din teren in suprafata de 72.796,98 mp si suprafata
de 22.030 mp si sunt inscrieri privitoare la sarcini (litigiu si ipoteca — str. Garlei nr. 1E). Nu se
prezintd acte de proprietate.

Amplasamentul figureaza pe Lista monumentefor istorice actualizata in 2010, la pozihia 39, cod
B-1-s-B-17870 - Baneasa - Cartierul Baneasa, intre Lacul Baneasa si str. Garlet la NE; situl
arheologic nr. 13, conform Plangei "Delimitarea situnior arheclogice”.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren intravilan neconstruit.
Situatia propusa: promovarea pe circuitul de aprobare a documentatiej de urbanism PUZ, in

vederea construini.
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

Spiaic Incependentel e 791293, cod postal 060042, sectx & Bucurest, Rominia L~ | @, N d |
Yel- ® vaRE ! 3 :
Al B } o VRAY
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform RLU aferent PUG MB. aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza:

- preponderent in subzona V3a. Baze de agrement, parcuri de distracti, poli de agrement (la
lacurile Grivita. Floreasca, Dobroiesti, Pantelimon, Tei., Morni. Vacaresti, utilizan adruse. sunt
admise constructife si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate, pentru care: POT cu
constructii, circulatii, platforme = maxim 30%, CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau
conform normelor specifice in vigoare i P.U.Z. avizat conform legil.

- partial in subzona V4, subzona spatillor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admit.
drum de halaj. alei, amenajari de mici dimensiunt pentru odihna, agrement, joc st sport,
debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc cu
POTmax=15% (constructii, platforme, circulatii carosabile §i pietonale). CUT max. 02mp. ADC/mp.
teren.

Beneficiarul solicita certificat de urbanism necesar promovarii pe circuitul de aprobare a unel
documentatii de urbanism PUZ in vederea construinii.

Conditiile de construibilitate vor respecta reglementarile impuse de cele doua UTR-uri
aferente RL-PUG in care se incadreazd amplasamentul respectiv, (avdnd in vedere si OUG
nr. 114/17.10.2007) si se vor stabili in baza unei documentatii de urbanism — PUZ, intocmita
si aprobata conform legisiatiei si normelorin vigoare.

Arnplasament conform plan anexa.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

elaboririi, initierii, avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism — PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
) CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In ssopol elabord documentatiel pentiu sutonzarea executam craoioe de constructii - de construiredde desfintare - saficitantil e va

acresa suloritans Competemnte pentr protectis mediului
Agentia pentru Protectia Mediutul Bucuresti, Aleea lacul Mortinr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

in aphcarea Directivei Consififui BS/37/CEE (Direstiva ELA) privind evaluares efectelor anurmitor proiecta pubhce s7 prvile ISIEWR
mediviy  modificata prin Directive Coosilivlu 95/11ACE si prn Diective Consiliiui si Paramentuiul Europsan 2003/35CE pravrd
participares publiculu 1 elaboarss anumatts planun si programe in fegditura cu modic! 5i modificarea, cu priviee ks participarea pubilicida
si secesul 13 justiie. a Directivei 85337/CEE s a Directives 38/61/CE, prin certificatul de urhanism se comumea sohcinntulin obigata de
8 pontacta autooiatea lerionaia de mediu penlru Ca aceasta sa analizeze st sa decidd, dupd caz, incadrores/meincadiarea proectuli”’
ivestitior peblicedorivaty in lista proclelor SupUse evaludim snpactiiu asups medivia

In apbearea prevedentor Directivei Consilivlul 85/337/CEE, procedura de emitere & acordulu de mediu se desfisoand dupd emiterva
corsficatutui de urbanism, anferior depunert Jocimentstel peniry muonzares  executand tecrivilor de constructil fa autontotes
acrmusiratien pubbcs compelernte.

in vederea salishcodi cerintelor cu privice ka procedura de emiters a acortdufu de mediu, aulortalea compeianta perliy protectis
meciutu stabilegie mecansmid asgurdni consulidn publice centralizén opdiundor publicul si al formulan una punct de vedere ol
cu priver fa realizarca investilfier m acord cu rezoitatele cansultBo publce

in seeste conaditn

| Dupa primirea prezentutui certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la avtoritatea competenta pentru |

protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilitii necesitatii evalisirii efectelorjacestela asupra mediuhi. In |

|_urma evaludeii initiste 3 el se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediviu.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludnii efectelor investitiel asupra |
mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la mentinerea |
cereni pentru_autorizarea executdrii lucririlor de construcii IR ]
in siualia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldni procedurii de evaluare a efectelor
investiliei asupra mediului, solicitantul renunta ta intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiel publice competents. .

< piaid ndependenisi e 20° 233 cod pogtal D60042 sectr 6, Bucwesti. Romdni e g 0 e el
TR ! ¢ : 2’ i V’ z;
Fto e prode o ) A &_J Laas i



5.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A.
str. Garlei ns 1C §H1E

& ahordni, inben, avizari §i aprobarm

snei documentali de urbanism - PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/UESFINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a)certificatul de urbanism (copie),
b) dovada Htiudui asugra imeblulu, teren si‘sau constructii (copie legalizata — infabulaty sav, dupa caz. extrasul de plan

cadastral actualizet Iz 21 §i extrasul de catte funciara de informare actualizat fa zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

{copie legalzata).
¢} documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare opginalel.
1] BTAC [IDTOE [JD.TAD

) avizele si acordurile stabitite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acordut’ prvind wiilitatle urbare si infrastructura i pentry debrangare;

[ ] alirmentare cu apa [ } gaze naturale Alte avize/acordurt.

| | canalizare | } telefonizare

{ } alimentare cu energie electrica [ ] salubntate [ ]+ v rmnensinssiis s sunsssinmas
[ ] ahmentare Cu energie lermica 1] transpor urban 1 [PODAPRSS

4.2 } avize si acorduri privind ‘
[ 1 secuntatea 3 ncendiu { | protectia civiia { ] sanatatea populatial

4.3 } avizelacordun specifice ale adminisiratiet publice centrale sisau ale senvicilor descentralizale ale acestom’
d 4 } studii de specrabitaie:

of punciut de vedera/actul administeativ 2l autorititi competente pantru protectia mediuie.
fi Dovada inregistrari proiectilu! la Ordirul Arhitectilor din Romania (1 exemptar ongmal:

g} Documentele de piatd ate urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 42 luni de la data emiteri.

PRIMAR GEN L

AL MUNICIPIU Ul BUCUREST], SECRETAR GENERAL,
Prof. Dy. Sorin Mirces OPRESCU _ TUDORTOMA
MW“ : "-‘;.3 "’FT‘%:%‘,_;, '@Z»“ d 33;:?, b o o oo _\
T e pure ety e -
\% L = ‘ % s &
ARHITECT SEF,

Arh. GHEORGHE PATRA$CU

M ¢

-
¥ SEF SERVICIU: “. .
arh. Diana Ofteanu. A

e ;‘\3;.” g

Tremema Wiad Dumitrescu

Acreat taxa de. 950,00 tel conform chitanteior ne. 70077 scaa A07 2in 07.03.2013.
Prazertul certficat ge uthanism a fost transmis salickantdu directiorin cogti la datade

Spiaiu Inceperndents 1T 251263, cod posta DSU0MZ. veowr B, Bucurest? Romania
fol:
Hetp Meewear YT TD
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e o Directia Cenerald Dezvoltare Urbana
Jnonl/  Directia Urbanisim
_Sewicim Urbanism

e FAE 2 il
AVIZ PRELIMINAR NR. e e,

PUZ - STRADA GARLEI NR.1C- 1E, SECTOR i

BENEFICIAR: $.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX SA
ELABO RATOR: S.C. M. DESIGN S.R.L. - dr. arh. Florin Machedon
SOLICITARE PETENT inregistratd la CIDRC-PMDB cu pr. 120-1040:28.1 1.2013; Directia Urbanisin cu nr.1395/2013.
SUPRAFATA REGLEMENTATK prin PUZ: § - 94.847mp, teren proprietate persaand juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUD{U: Zona analizatd §i reglementatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul
Municipiului Bucuresti. in sectorul 1.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform PUG-MB aprabat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMDB nr. 324/2010 §i HCGMB nr. 241/20110.
amplasamentul se incadreazd in subzona “V3a"- Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement §i in subzona
+y4" -subzona spatiilor verzi penird protectia cursuritor de apd unde se admitc drum de halaj, alet amenajiri de mici
dimensiuni pentru odihna, agrement jo¢, si sport, debarcadere, anexct sanitare, mici puncle de alimentatie publicd specifice
programului de parc, avénd urmatorii indicatori urbanistici admisi :

Via-POT maxim = 30%:; cUTmaxim = 0,35mp ADC/mp. teren; H maxim=P+2.

y4 -POT maxim = 13%: CUT maxim = 0,2mp ADC/mp. teren; H maxim =P+ 2
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 502/1147245 din 23 04.2013 eliberat de Primiria Sectorului 1.
AVIZULDE OPORTUNITATE nr. 14 din 14.06.2013 cliberat de Primdria Municipiutui Bucuresti.

SE AVIZF.A’IJ\ PLANUL URBANISTIC ZONAL,

URATIA EDIFICABILULU! 51 INDICATORD URBANISTICL
_M PLANULLL DE RFGLEMENTF\RI

CONFIG

Functiuni avizate: Bazi de Agrement, Club Specializat, Administralic, Parc de distractii §i pol de agrement
{ndicatorii urbanistici propusi: Vv3a - POTmaxim = 30%; CUTmaxim = 0,353mp ADC/mp.teren; maxinm - §+P+2.
v4 - POTmaxim = 15%; CUTmaxim = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmaxim ~ S+P+2,

ACORDURL AVIZE NECESARE EMITERIL AVIZULUI ARHITECTULLUL SEF: Avizul Ministerului Culturii,
Certificatul de descareare arheologica, Avizul Agenfic Regionale pentrd Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisici de
Coordonarc Lucrari Edilitare — P.M.B., Avizul Comisie Tchnice de Circulatie - PM.B, Avizul Agentiel Nationale Apcle
Romiine. Lxtras de Carte Funciari la zi penlru amp\asmnemul care a generat pLZ, Dovada achitarii tzvifului de exercitare @
dreptului de semnatura la Registrul Urbanigtilor din Rominia, alte avize conform leuislatici n vigoare.

* [y conformitate cil art. 63 litera (@) din legeua nr. 350/ 2001 priviid amienufared teritoritlui $i grbanismul, ¢t

maodificirile st completirile ulterioure, elaborutoral § beneficiarul documentafici de urbanism rdspund pentrit

exactitaten datelor sl veridicitutea inscrisurilor cuprinse in documentufia Jde urbanism ce « stat 1o buza emiterii
prezmrmh;i aviz

NOTA: - inainte de emiterea AVIZL .Ul ;IR!—H'I".:.'C'I'ULUI SEF §t (ransmitered pe circuitid tehnic de aprobore d
documeniatiel de urbanism, irifiatorul §i elaboratord documentajici de urbanisur an obligajiu sd fndcp.‘ineasm" conditiile
impuse de prw‘u'del'ife Hotardrii Consilindui Guneral al Municipuit Bucnresti . 116:2012 prin care $-d aprobutt
chuiamenhd local de implicare @ publicului in elaborarea san revizured planurilor de urbanism si de menajare
reritorinlui c¢ intrit in competenfa de aprobare d Congilinhe General ol Municipinha Bucuresti.

. Jn conformtate i prm‘eder-i!c Legii nr. 35072001 privind anieingared seritorivlui §i wrbanismud, €y modificarile 1
compl‘el&riie ulterioare, prezemid Aviz poate fi folosit numar peilr vbtinerea acordurilor §i avizelor institugiilot
envizafoare compelentc. Avizul Arhiectului Sef se vd enife dupi chpirered gt presentarea urnror avizelor soliciate prin
prezentul aviz preiminar pentei varidita definitiva d pL gi RLU care ¥0 ingloha §i corelu punctele de vedere ale
insritneiilor avizdioare canpreleite.

ARHITECT SEF AL VUNICIPILLUL BUCUREST!
AR Gu!&(}u(?w PATRASCU

sef servicit x £ v\ intoemit.

Urb. Ciobanu Qprescu Olivia Auna Floviani Nastase

ae.gpd o pogtA e aw s2ntei S BucLieyy, Runana
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Dircclia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

e

COMISIA DL C()O‘I-il)()N/\l{]'f
Nr. 1211607/17.01.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTA T DE URBANISM

Din P.V. nr. 2/17.01.2014 al scdintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5 S.C. M DESIGN S.R.L.- arhitectura si urbanism, cu sediul/domiciliui cusin
R *, prezintd spre avizare

documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,, STRADA GARLEI, NR. 1C-1E,
SECTOR 1, BUCURESTI”, impreund cu avizele intreprinderilor cdilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al retelelor edilitarc planul de precoordonare mentionat mai
sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impusc prin avizcle anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului, '

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare,

- prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ.

PRESEDINTLE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHI|PATRASCU

REPREZ NTANT
DU-COMISIE ,
ing. cc. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREJ, ZAHARESCU

SECRETAR - C

intocmit, Florenta Brener

jz'ij' FPS-2.3.2.6-01/2

Splawdl Independentei ar. 291-293, cod postal 060042, scctor 6, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hitp vavw pinb.ro
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Nr. 13111 7 0 110 24 O 1193029
Nov2801
Catre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehmice de Circulatie din data d¢ 28.11.2013 s-adat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.1J.Z. bazd de agrement, club specializat,
administratie, parc de distractii §i pol dv agrement — str. Garlei nr.1C-1E, sector 17,
conform certificatului de urbanism, o+ ului de oportunitate si planului anexat, cu
conditia asigurarii parcérii in incinti. in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti rov i la urmétoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.UZ. si htinerea Hotararii Consiliului  General al
Municipiului Bucuresti.
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan, nr. 3, sector 2 tel/FAX: 021/323.26.11

Nr. 345/SM1/9.05.2014

Citre, S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. 2

Referitor: Emitere certificat de urbanism, in vederca promovirii documentatiei PUZ
Str. Gérlei nr 1C si 1E, sector 1, Bucuresti

I.a cererea dumneavoastrd inregistrati la D.C.M.B. prin care solicita{i informatii privind avizul

pentru interventiile pe care le solicitati pentru imobilul din str. Garlea nr. 1C-1E, Sector 1, v3 comunicam

urmatoarele:

Amplasamentul din str. Garlea nr. 1C-1E, Bucuresti nu este inscris individual pe Lista
Monumentelor Istorice a Muncipiului Bucuresti i nu se afld in zona construitd protejat, conform PUZ

zone construite protejate aprobat prin H.C.G.M.B. 279/2000.

In concluzie, pentru interventiilc propuse, nu este necesar avizul Directiel pentru Culturd a Municipiului

Bucuresti.
™
\
i
/
Director executiv, C on@%r,
Marius DAMIAN Arh. Scrgiu LUCHIAN




ROMANIA
MINISTERUL CULTURI!

DIRECI'IA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
© Str. Sfantul Stefan , nr.3, sector 2, Bucuresti, cod postal 023996 tel-fax 323.26.11

Nr. 84/14.03.2014

CERTIFICAT DE DESCARCARE
DE SARCINA ARHEOLOGICA
Nr. 3/2014

in conformitate cu prevederile art. 5 alin, (D3 si (S)Kin Ordomanta Guvernului o
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor siturt arhenlogice ca sone
de interes national, republicatd, pe baza Rapertului de cercetare arheologicl preventiva pentru
terenul din Bucuresti, Sector 1, Str. Garlei nr. 1C-1E,  coniindnd rezultatele cercetivilor
arheologice desfigurate conform  standardelor i procedunior arbeologice. In has
autorizatitlor pentru cercetare arheologich preventivd nr. 46/2013 §i 13872013, in periodda
mai-noiembrie 2008 si 10 aprilie-31 julie 2013, in situl arheologic de la Bucuresti- Baneasa,
cod LMI 2010: B-1-s-A-17870, pe terenul aflat in municipiul Bucuresti, Strada Girlei nr. 10 o
1L, sector 1, teren aflatin proprictatea S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S\

CERTIFICAM CA S-A REALIZAT DESCARCAREA DE SARCINA ARHEOLOGICA.
Penfru zona identificaid prin coordonatele STEREQ 70 cuprinse in anexa 1, pe o supi Watir e
71242 mp, insumdnd un perimetru de 11 42 m, conform raportului de cercetare wicolugicd
care o .am:xz?m prezente.

Raportul de cercetare arheologica pe baza ciruia se elibereazd prezentul Certificat este redaeiat
si semnat de un colectiv de cercetitorial Muzeului Nagional de Istorie a Romaniet, format din
dr. Paul DAMIAN, dr. Sorin Oanti-MARGHITU, dr. Sorin  CLESIU, dr. Emil
DUMITRASCU, Silviu ENE, Florentin MUNTEANU,

Pentru zonele cuprinse intre coordonatele Stereo 70 din anexa ar. 2, conform propuncrifo
Raportului de cercetare se va asigura supravegherea arheologic, in cazul desfasarari unor
lucriiri ale beneficiarului care afecteaza malul lacului.




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

-2

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIUL

CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sfantul §tefan , nr.3, sector 2, Bucuresti, cod postal 023996 tel-fax 323.26.11

Nr. 198/21.02.2008

Citre, '
S.C. ,DRAGON MEDICAL COMPLEX” S.A.

Urmeare solicitirii Dvs. adresate Directiei pentru Culturd, Cuit si Patrimoniul
Cultural National a Municipiului Bucuresti, v& comunicim urmitoarele: ' '

1. Imobilele ( terenuri ), situate in municipiul Bucuresti, str. Garlei nr. 1C,
sector 1 (nr. cadastral 16225) si str. Garlei nr. 1E, sector 1 ( or. cadastral 21806) se
afla in perimetrul §i Tn zona de protectie a unui sit arheologic clﬁsar monument istoric,
dupd cum rezultd din Lista Monumentelor Istorice ‘aprobati prin Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 si Plansa ,,Delimitarea siturilor arheologice” parte
componentd a Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, respectiv in situl arhcologic ,, Baneasa” inscris in Lista
monumentelor istorice, actualizats, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei nr.646 bis
din 16 iulie 2004, la pozitia 39, Cod LMI 2004: B-I-s-B-17870.

2. In consecintd, precizim urmitoarele:

a. vanzarea imobilelor in cauzi se va realiza cu respectarea dreptului de

preemtiune al statului, respectiv al municipiului Bucuregti, conform prevederilor Legii .

422/2001, republicati;

b. interventiile asupra imobilelor la care ne referim, presupunand  degajari de
teren, se vor efectua sub supraveghere arheologici realizata de un specialist atestat de
Ministerul Culturii §i Cultelor;

c. edificarea unor construclii pe terenurile in cauzd se va realiza numai dupi

efectuarea de cercetiri arheologice realizate de o institutici abilitata in domeniu prin

loan Dag; g e/ﬁERE:cr{Es

. arheologi atestafi de Ministerul Culturii gi Cultelor.
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Mimisteral Medmlut st Schimbarnlor Climatice ( Y,
Agentia Nationala pentru Protectia Medialon L

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresyti

i Al 1 5 MRS 4 TTTAPM, CURESTE |
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ETAPEI DE INCADRARE
NR. 17 din 23.04.2014

o Planului Urbanistic de Zona — bazd de agrement, club speciali-ar. cadmustiragic
pare de distractii si pol de agrement”™ — Ste, Garler ne 1C HE | sector

-~ Bucuresti.
(o urmare a notificari adresate de S.C. DRAGON MEDICAI CONPLT N SN A
ciosediud i Mﬂ‘cgislmtﬁ I APNL Buctest oo
nr SRR O 20T -
m urma analizarii documentelor transmise si a vertficarn,
in urma parcurgeni etapei de incadrare,
in baza TLGLR. nr. 544/2012 privind organizarea st functorcoen Nuonederalin
NMediului si Padurilor, a Hotarari Guyernului ne. 100072012 privied reorsanizares i
functionaren Agentici Nationale pentru Protectia Mediului si institutiitor pubiice athate
nesabordinea acesteia g1 a O.UG. nr. 19572005 privind protectia medialu, aprobata 4
modilicata prin Legea nr. 265/2000, modificata si completatd de QLG aes TEE 007
o OUIG e, 16472008, in conformitate cu HGR nr. 107672004 (cat o 13), Planul
Urbanistic de Zona — baza de agrement, club speciahizat, admimisteatic, pire e
distractii si pol de agrement — Sw. Garlel nr. 1C-1E, sector 2, Bucuresti, nu necesiti
C evaluare de medin, urmand  sd fie supus procedurii de adoptare fara aviz de

mediu.

Plhonal Urbanistie de Zond prevede solutionarea si reglementivea din punct e
vedere arbanistic o arcalului in suprafatd wotala de Q4847 mp este proprictale
particulara persoand juridica, Conform RLU aferent PUG MBL aprobat cu THHOGMIS
0000, amplasamentul se incadreaza:

preponderent in subzona V3a pentru care POT maxin 30%, CUT msnm 030

mpe ADC/mp teren sau conform normelor specilice i vigoare si PUZ avisal

contorm feg,

pactil o sabzona V4, cu POT maxim - 153%, CUT maxim 0.2 mp. ADC mp

fetattt.

Obacotvnl toorarne il constituie . baza de  agrement,  club speembizat,

W admmasteatie, pare de disteactin si pol de agrement  Stre. Gavlei ne. 1O TE secton

t' FiRY 1‘»’, : ¥
(‘ ’ I Bucurest,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURES 1T

Ve bacul Mo e o sectoral O Bucuresis, ©od oinm i



Administratia Nationali ,, APFLE ROMANE *
Administratia Bazinald de Apd Arges - Vedea
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR Q

ILFOV - BUCURESTI IGiNet
- Splaiul Independentei nr.294, sector 6, BUCURESTI w
3 ELEROM NE Tel. centrala: 0213182229;.7el. secretariar: 0213182222, . ;
~ Fax secretariat 0213182220, Fax dispecerat.0213182228 LSE SH
Cod fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008 Cod IBAN: ROZOTREZ7065025XXX007176 m

TREZORERIA STATULUI SECTOR 6 BUCURESTI

Ne3292 5. Clignra

Citre,

S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A.

Urmare a adresei inaintate de SC SM CONSULTING SRL, in calitate de proiectant de
specialitate al: “PUZ — Baza de agrement, club specializat, administratie, parc de distractii si pol
de agrement” Mun. Bucuresti, str. Garlei, nr.1C-1E, sector 1" si nregistrata la Administratia
Nationala “Apele Romane’-Administralia Bazinala de Apd Arges-Vedea, Sistemul de
Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 3293/11 .04.2014, prin care solicitati ,doar precizarea
zonei de protectie a Lacului de Acumulare Baneasa’, de pe raul Colentina, va@ comunicam

urmatoarele:

1. In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, modificata si completata cu
Legea nr.310/2004 (anexa nr.2, alin ¢), se instituie zona de protectie a Lacului de Acumulare
Baneasa pe suprafata de teren cuprinsa intre curba de nivel de 81,00mdMB (corespunzatoare
cotei Nivelului Normal de Retentie al Lacului Baneasa) si curba de nivel de 81,50mdMB
(corespunzatoare cotei coronamentului barajului Acumularii Baneasa).

2. In zona de protectie se interzice amplasarea de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

3, Pentru relatii suplimentare va putefi adresa la tel. 021.318.22.29 (int.232), Serviciul

Reglementari, Avize-Autorizatii, d-na Marijana Cazan.

SEF SERVICIU REGLEMENTARI
AVIZE - AUTORIZATII

/ Daniel SB(IE{CIU
L"/,é«"'k

Intocmit:
M. CAZAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General

B Dtreet:&ﬁsz&ten{é"l’&hm@é §1«}{if§d£@€§ o e

Servictul Transparenta decizionala
Nr. e 1/ 08.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatoarele proiecte de acte
normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) P.UD. - St
Franceza nr. 70, Sector 3, Bucuresti

2 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Garlei nr. 1C-
1E, sector 1, Bucuresti

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Dr. Caracag
Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresgti

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza, poate fi

caonsultate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicald, pana la data

de 06.09.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — sir. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare ~ P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

.Recomandare la praiect de act normativ”
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