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HOTARARE
Nrs Jdin

privind aprobarea doctimentutici de wrbanivin
Phaen bl i Aol AN
PUZ - STR. DR, CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere:

- Raportut de specialitate al Arhitectului Setal Municipinha Bucuresti:
- Eapunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti:
Raportul - Comisiet de Crbanism 31 Amenajared Leritoriclui din cadrul Consitiviui Generat =

Municipiulul Bucurestis

- Avisul Comisici Juridice yi de Discipling Jin cudrul Consitinlui General al Municipiufui Bucurestic

- Avisul Arhiteetubui Seff

- Raportul informdrii § consultarii publicului in cenformitiie cu prevederile Ordingiod m. 273010
emis de Ministerul Dezvoltie Regionale 31 Turismului. penti aprobarci Metodologict de informare s
consultare a publicului cu privire Ia elaborarea san revizuirea planurilor do amenaiare @ teritoriului siosde
urbanisim i presederile hotarari Consilivtui General al Municipiului Bucuresti nr, 1360 2012,

Tindnd seama de prevederile:

- Leali nr SDTRYI privimd autorizarea executarii lecrarilor de constrogliic cu modilicarile si completarile
alterioare:

- Legii nr. 350 2007 priv ind amenajarea teritoriviul $ arbanismul. co moditicarile st complerarile alterioar:

. PUG - Munieipiul Bucuresti uprobat prin 1LC.GALB. ar. 2069 31.12.2000 teompletad cu HLOCGMB.
e, 32472010: HLC.GALB. nr, 2412001 5 PRGN B e 32,2015,

. in conformitate cu prevederile Legii administratici publice locale ne. 215.2001. repubficatd, Preivetul de
hotirire se supune aprobarit Consilinlui General al Municipiului
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CONSILIUL GENERAL AL MUNTICIPIULUT B CURESTI
HOTARASTE:

Art, 13 Se aprebi documentatia de arbonisny Plowl | edearistie Zonal - (PUZ STR. DR CARACAY
CONSTANFIN NR. 47-49-51. SECTOR 1. BUCURESTIT. in conformitate ¢u ANENELE 1.2 g1 30 parti
componente ale documentatic de urbanism CANENA NR. 1-Avicul Arhiteetalui Sefc ANEXA NRZ - Pl
de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANENA o 3-Regulanentul Loval de Urhaiisnnn care L

parte integrantd din prezenta hotdrire.

Art.2: Presonta documentatic are caracler de reglementare speciticd siomndd dreptul construire pand

abtineren autorizativi de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 3 ani,

Art.4: Direcyiile din cadrul aparatalui de specialitate al Primarului General ol Municipiiw Bucuresti vor aduce

Ja indeplinirea prevederilor prezentei hotardri.

Aceastd hovirdre a lost aprobatd in Sedinga ordinard e a Consilivlui General al NMunicipiului
Bucuresti din datde .o

PRESEDINTE DE SEDIN T
BHCHTOUNT | vevnanenenes w4

Contrasemnedasi.

SECRETAR GENERAL AL MU NJCIPIULUT BUCURESTI
TUDOR TOMA

03, scctor 6, Bucurestl, Rowania; tol: +4021 308 55 00 e 2. LucCst BN 1L .

Splaiul independentei nr 291.2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propuncrea de aprobarc documentatici de urbunism
PUZ - STR. DR CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere Lapea admsinisirafiei publice lovale nr. 3182001, cu modificarile st completinle ultericare, Legii 35022001 privind
amenajarea teritorulu yi urbanismul. co moditicanie s completdrile ulierioare, se enmte prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Confurm P.U.G. - M B aprohat oo HC.GM B, nr 264/2000 (completatd cu H C.GMB. or 32400711 200K HLCG MOB. nr 241720 €2 2001
s HCGMB o 23227201 2), atnplasaneniele oo T ebie il see lenentacn e, e incadrenza in Subsoni 1.Fa-subzona locuingelor dividuale i
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in comtormitate cu prevederile Legii nr. 15072001, cu modificarile si completanle ullerivarne., s s I TTPULE TRUTTR VIR M M TP O LY LR TR TR LR B

T Plat? b bansin Cloned d
\RT 42

Ve T cesenb o vane prin cerenca poniri crnitered certifivatudui de s 0 el Whificare de B prevederile docimeatidon de neanism aprobate

penirn 2o respects o san died conditite speaitee ik anphsase it ot ks e velor e it o napon, autentaes pabhica lowald are deepiul

Codupl cas. prm cortibictal de mbamsm
ar s espimgi i med prenlic cerene e spoficme o prosedenton des snentdiilo de ndanisin aprobone:
sublee 3 Toeald competentd i anni plan arhanstic sl

B comdijiie s auton g mneniics de elalmraren 1 aprobarea de catre auiantated
2w plan udnnstic 2emal claborat » hiangat prin g

» o comdifionese sitoriZane myesotic de APTOlIre e AU TR it competent
nama 10 baza e preakinbde SPOETEDTALe oy it e stretura specializan condusa de athiteatul b v

poerstanclor 1i2ie = i RIS ate,
ettt il s canpetonten
- de privaul locabiaginc
Ju |nim.uu! gepwrad al s pifur Bucwestn,
e presedimtele consitialan odviean. v icut preal
Jend watdh ademsnany eritentale,
A1 solicne clabnyagen pnm plan urbanitic de etaling
I IANEHTIE Tty s Jesimetatsen Whiniee pentru a2

shibal primaratun focalingiion e, doar i cieut i care wieainl edomertat asphed ol puo

o consirume T clabotnes nner dicaimentati T I e HUR IR ST L N

pare b T cadrad e et preesastent i e adinle du o paselete adacente i acclast et de indtme dielselivinn
Fin Certfioatal e gl e 1SEOF] 240 TA2IMBCI20027/27 R 2011 cliberat Je Primdnia Sectomului L Lol pehinme, w pect Ao
CRPELETY Bt B Y LIPS JNDRCFDRS ol B L Lt E Pl el Lot puald frocabeanny gt Pk b ek s e e RENHY T S whatagth

T A |

donetir Pl

Ly o
Gl o Heapedney o ze TR E ALY, 1 APk Kot
Tt e amalizar enpentizare whonwy g commulinpd e astenet hnsdrpentaea el a-aisaln

e vl i s pi pokenle T ade v et 0 gt P TR T T IR Sl ) HE AT (NS B PR BT AL Areraly.
Tkl b

sontur o b conidenma de Prarul Gencral al

oV dagaica b

sepmpiniul Hucwiosts, oflan conisultatiy va i
%

Lol e pettantate el ] BRI R BHE SRR LA

Arhetectuli Sebe o b Tt w e R0
i conformitate vu provederile legale in vigoare, s-an aolicitat i presental in complelares docunientaici de urbanisim, Avize de la urmdioarcle
Tustiugii Misterul Mediului s Schimbarilor Climatarice prin Agenlia Regionald pentru Protectia Medialu Bucurest (Decizia ne 207200820144
Consisia de Coordonare Refele Fdilitare-PMB (Avizul ne 123037 V04 04 2014, Connsia Tehnicd de Circafatie - P MR (Asizul nr 121722771463/ 2014 )
Regtistrul Urhanistlor din Rominia - Dovada schiani anfalun de exercitane dreprudus de semndiurd (Raciusanr S30/28.05 2011
Avand in vedere faptul €, loate avisele presentate au tost favorahile, 1 au ezt din punet de vedere urbanistic solugia urhanisticd prapusd pentru
avizare. 2 fost cmis Avizul Arhitectubn Sef ne 11/17.07 2014, prin cars <-au avizat urnftoarele reglementan urbanistive:
FUNC FIUND AVIZATE: IMORBIL MULTIFUNCTIONAL
INDICATORI URBANISTICY AVIZATE POT=65%. CUT=14 mp ADC/mp teren. Rhinax=28+«P+2E  254P+3b Shretas
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seenculin mann de {oeurn de parcare pestru nonife conNreRl $Eamenan aalorizale i rerrorid Munivipredui Buenreydt §roa propee relor necesare wnel
corecte funcfrondrn a arterelor de cir wliatie uprebate prin HCGMB ar NS

Menfiendm fuaplul b, desbaterea puhlic s cleciuat in conformitate cu prosedente Hotdrani Consiliului General al Muniaipiului Bocureyts ne
[36/2012 prin care s-i aprobit Reyulamentul Jocul de implicare a publicolus in claborarea sau resiznircd planurilur de orbanisin $i de wmenapre a
weritoniului, ce astrd in compeienta e aprobare o Consthulul General al sumcipiolun Rucuresti. concrehizad in Dicumentul de Plamiticare Urbund a
Procesulut de Informare 51 Consaltae 4 publicalur yi 0 Raportul Informidsi 3 Consulivin Publicelui - parte componentd a Protectulud de herdrare privind

propuncrea de sprobare a documentiaics de wbansism .
Fala de cele prezentate, Planul Urhanistic Zonal avind avizele st acordurile solivitate confornt presederilor legale in vigoare, ¢ supune desbatent
Conslinlui General al Municipiuluy Bucuresti. in conformitate cu presedenle Legn admitustragict publice Jocate e, 2182001 republivath
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Directia Urbanism

L

RAPORT DESPECINLIEATE
privind propuneres de aprohare 3 doannentaicl de uehimism
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. @ | Directia Generala Dezvoltare Urt

Directia Urbanisim

Lapviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARILSI CONSULTARI PUBLICULLUT
PUZ -~ ST DR CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii pris ind tehuicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa sia consulta prhilicul:

Prin  adresa o 1221861°27.02.2004  inregistratd tw Primdrin Municipiului Bucuresti si da Directia Urbanism cu
ar. 16S1728,02.2004, SC AN RAGAL SA in calitate de elaborator al documentatiei de prbagism «PUZL - STH, DR CARACAS
CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI?. a depus Anuntul de intentie privind chiborarea e catre
tean Constantin Bogdan, a Planplui Urbanistic Zonal, situat fa adresa  mai sos mentionala,

t

ini(is:lm‘ui;’!wrwl’wi:u’lri Prijiy
Certifieatud de urbanism nr F5o0 121 CLIZLUR/C 20027 27 08 2613 cmis de Primiria Sectorubui 1, fotografii de Ja fata loculut vu

Panoul privisd intentia eluboririi PUZ. in conformitale cu prey ederite Hotararii Consiliviui General ol Aanicipiufui Bucurest
ar, 1362012, cave au fost pastate pe pagina de internet A, waw pmbures rhanism Consultres pulibivabui,

F Datele s beourdle tuturor intalniiiog L care cotdlont au st ot oG deabatd propunaed solicitartuli
i Municipiului Buenresti si in caddrul sedintelor Comisiei Tehmice de Urbanism i vmenajares Feritorinha,

L sedial Primane
} postate pe pagina de mternet @ PYIB, waw pmboes Urbasism CEATE,
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Directia Generald Dezvolare Urbana
Directia Urbanism

roieiul Urbanism
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PUZ - STR DR CARAUAS CONSTANTIN NI A7T-40-31, SECTOR |

INTTEANTOR: DI WINUL PRANSTEANU LY INSTANTIN-BOGDAN
FLABORATOR: SO ASTR LAl SRE URBREROANA RADULESCL
SROISREGISTRARE CERERE: REGISTRAPURA DM - e £243622 28 LBUTER
SUPRAFATA REGLEMENT ATA prin PUZ: S - 83960 mp
AMPLASARE, DELIMITARE ST DIU @ Zona anshzaty pon PLA Se
Municipiulug Buourestt

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Contorm P LG
nr, 32017 L 2000 HCGAMB ar 24020122011 5 HOGMB e 23219102 2002, ,mplzts;nncnmi ce fice oheetnl 1
¢ incadreaza in UOEROL L Towtn > pivelui sitnate inafura perimetreton Je prateciic, AU

de urmatoni indicaten arbanisoey
POT s ~45%  CUTmaxs 13 wp ADE S mp geren RoushePe
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\wand in vedene

CERTIFICATUL DEL REBANISM ar t
AWIZUL DE OPORTUNE ATE nr 921022004

AVIZUL PRELININAR o § 2003 i

DECIZIA  AGENTIEDL PEN FRU PROTECTEA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL VINSTERULUE MEDIVELTD S
SCHIMBARILOR CLIMATICE - ur, 2020 03201

WIZUL COMISIED TEHNICE DE CIRCULATIE = PALB. or 217227 163 2001

AWIZUL COMISIED DE COORDONARE RETELE EDILITARE-PALB nr 1230373 04 08 2014

Do ada achitirn tarifului de exercitare s dreptului de semndturd la Registrul rhanistilor din Remdnia -

S0 1 20 1324/98:C 20927 2708 AR ehiberat Je Primaria Sevtoruln 1 Bocaret

factira nr, SEOSI8.082014

OF AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL;
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SLINDICATORILOR L RBANISTICY
CONFORM PLANULULDE REGLEMENTARINIZALSPRE NESCHIVBARE

T AREGULAMENTU LU LOCAL DE URBANISIE SFERENT
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

o .
WZNR. AL 2 L4,

PLAN URBANISTIC ZONAI

VIZAT SPRE NESCHIMBARL

IMOBIL MULTIFUNCTIONAL S+ P+4E+E5R yZ3

STR. DR. CONSTANTIN CARACAS 47, 49-51, BUCURE/{Sfo |

[P.U.Z— P 235/ 2013]

DENUMIRE PROIECT Imobil multifuntional S+P+4E+E5R
Str. Dr. Constantin Caracas Nr. 47, 49-51 Sector1,

PROIECT NR. P 235/ 2013
BENEFICIAR PRAJISTEANU CONSTANTIN BOGDAN
PROIECTANT ASTRAGAL S.R.L.

SPECIALITATE URBANISM

FAZA DE PROIECTARE P.U.Z.

DATA MAI 2014
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOGAL DE URBANISM
>v

MR, ol A L O A
REGULAMENT DE URBANISMZAT SPRE NESCHIMBA

; A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla localizate intr-o
zona incadrata conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in
Unitatea Teritoriala de Referinta L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Raportat insa la macrozona se
constata, pe de o parte, ca aceasta incadrare a preluat fondul construit existent la
momentul 2000, vecinatatile imediate ale amplasamentului fiind incadrate in UTR M2 —
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, iar pe de alta parte ca interventiile datorate
tendintelor de dezvoltare au modificat substantial caracterul zonei
Tendintele de dezvoltare ale zonei analizate s-au axat in principiu pe cresterea
regimului de inaltime si al celorlati parametri urbanistici.
Trama stradala este bine dezvoltata, profilul acesteia avand in general Categoria | (Sos.
Nicolae Titulescu si B-dul Banu Manta) si Categoria a lll-a (1 banda pe sens pentru
strazile secundare). Zona este de asemenea bine deservita de transpor{ui in comun, in
special de vehiculele RATB (tramvai si autobuz)
Relieful este relativ plan/plat cu o usoara declivitate pe directia sud.
Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

e Armonizarea gabaritului noii constructii propuse cu vecinatatile, functie de

localizarea insertiei in fondul construit existent
e Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane
e Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin
vegetatia propusa, a acceselor carosabile si pietonale catre functiunea principala
o Modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
« La nivelele inferioare Servicii si echipamente publice

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi,  proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii  si alte servicil
profesionale
Servicii sociale, colective si personale
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Comert cu amanuntul
Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc
« La nivelelel superioare  Locuinte cu partiu special, de standard ridicat
. SUBSOL: garare si spatii anexe necesare functionarii ¢onstRIBRGTIA URBANISM

. PARTER, MEZANIN: functiuni publice e 17 o7 Ll
. ETAJE: locuire. RZHR, Ll d s bbbl

VIZAT SPRE NESCHIMBARE}"

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI /—
Cladirea va avea la parterul orientat spre strada functiuni care permit accesul plgbl cului

in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute

cu vitrine luminoase noaptea

Este posibila amenajarea de sedii sau puncte de lucru pentru societati comerciale
amenajate la nivelelel superioare in partiul de apartament, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca max. 30% din suprafata totala destinata focuirii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat
e Depozitare en-gros
o Statii de intretinere auto
s Curatatorii chimice
« Depozitari de materiale refolosibile
« Vanzarea de substante inflamabile sau toxice
« Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice
« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Terenul 1 (nr 49-51).

Steren 1: 654,00 mp

Deschidere la strada: 22,11 m

Lungime limita spate: 21,11 m

Lungime limita stanga (nr 53): 30,24 m

Lungime limita dreapta (nr 47): 30,09 m

b
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T 2 (nrd7):

BFERNZaF ; DIRECTIA URBANISM
Steren 2 = 236 mp REGULAMENT I;})C?L DE URBANISM
Deschidere la strada: 7,78 m VN AL OEAY
Lungime limita spate: 8,37 m VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Lungime limita stinga (nr 49-51): 30,09 m 7

Lungime limita dreapta (nr 45): 30,30 m

-~

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirea se va retrage de la aliniamentul stradal la nivelul PARTERULUI cu 3m, aliniata
cu cladirea existenta la nr. 53; nivelele superioare pot iesi in consola cu 1m, rezultand o

aliniere la 2m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va acoperi calcanul de la nr. 53 cu un corp de inaltime max. P+2E; retragerea fata
de limita stanga a terenului va fi la nivelul parterului de min. 4m, cu 0 consola variabila
la min. 3m de limita de proprietate de la nr. 47. Retragerea posterioara a corpului
principal de cladire (P+4) va fi de min. 4m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Pe cele 2 terenuri se va construi un singur corp de cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE
» accesul carosabil se va realiza din strada Constantin Caracas, prin rampa catre
subsolul destinat gararii autovehiculelor
o accesul la functiunea publica de la Parter se va realiza din frontul catre strada
Constantin Caracas
e accesul locatarilor se va realiza prin curtea formata pe latura de est (stanga) a

terenului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor locatarilor si a angajatilor de la functiunile publice prezente
la nivelele inferioare se va face la interiorul constructiei, in subsol; accesul se va realiza
prin rampa max 18%

Stationarea autovehiculelor vizitatorilor ocazionali ai functiunilor publice se va putea
realiza la nivelul solului, numai in interiorul parcelei (deci in afara circulatiilor publice) si
numai cu acordul Brigazii de Politie Rutiera

‘i
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(naltimea maxima a cladirii: in planul fatadei va fi de 17m, cor
inaltime P+4E: retras cu min 3m pe toate laturile se va r gg fﬂﬁ o
inaltime maxima a constructiei: 20m 1/ 7 ¢
AVIZ NR, bl it
VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR [/
Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice si diversitatii functiunilor, precum si il
a exprimarii presitigiului investitorului. Se va realiza un ansamablu compozitiqgail"care
va tine seama de rolul social al strazii si de pozitia privilegiata a amplasamentului -
capat de perspectiva dinspre bd. Banu Manta.
Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerenta” si ,eleganta”.
Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta spatiala pe baza unor studii
suplimentare, in baza legislatiei specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice:

in cazul in care se va opta pentru evacularea exterioara a apelor pluviale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare,

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatia publica vor putea fi amenajate ca spatii publice
urbane, mineralizate, cu conditia realizarii gradinii de incinta pe laturile de est si
posterioara a terenului

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Separarea spre strada a terenului poate fi realizata cu gard transparent de 2,00m
inaltime, din care max 0,60m socul opac, dublata sau nu de gard viu

Spatiile comerciale sau serviciile publice care vor functiona la parterul constructiei pot fi
lipsite de gard pe deschiderea, lor putand sa foloseasca retragerea de |a aliniament ca
terasa: marcarea proprietatii poate fi realizata prin separare cu borduri sau cu garduri vii
Pe zona de acces a locatarilor gardul spre strada va avea inaltimea de 2,00m si va
putea fi opac, de preferinta realizat in alinierea parterului constructiei
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Gardurile de pe limitele laterale si posterioara vor fi opace si vor avea inaltimea max.
2,50m

SECTIUNEA IlII; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: 65%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL: 3,4mﬁ>ADCJm%ter.en

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT'LO AE;DE URBANISM
aizNr, AL A28 K.
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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AVIZ PRELIMINAR NR. Mo been e v 2014
PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN

INITIATOR: DOMNUL PRANSTEANU CONSTANTIN-BOGDAN

ELABORATOR: SC ASTRAGAL SRL - LRB RUR OANA RADULESCU

SOLICITARE PETENT: CRM PMI nr, 1221861/27.02.2014

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizald §i reglementald prin pliy se efld situmd W intravilanol Municipinlw
Bucuresti, Sectoru) | al Municipiufui Bucoregti -

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.UG, — MB. aprobat cu [LC.GMB. nr, 269/2000, completald cu ILC.GMB. nr 32447112010 OGN,
o 241720122011 5 HOGMB. o 337719122012 amplaswentul ce face obiectul reglementirii wbanistice se Tncwdicags i
UT R L1a - locumie individuale si collective mici eu maxim P2 nivelwd sitate in afar perimetrelor de protectie. caracterizatl de
wrmdtorii indicatori urbanistici.

POT max —15%: CUTmax=1.3mp ADC ./ mp. teren; Rmah-P+2% — Hmax-10.00m

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 13247080 20027/27.08.201 3 cliberat de Primaria Sectorului 1, Bucuresti.

AV1Z DE OPORTUNITATE nr. 9/21.02.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILULUL SI INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNT AVIZATE: imobil multifunciivoul .
INDICA TORI URBANISTICL AVIZATL POT=05%: CUT=34 mp ADC/mp.leren:
Rhimax=8+D+21 — 81 Pi4E-SEretras.
i
CIRCULATH, ACCESE: parcare, garared autovehiculelor si profitul ransversal al circulatitlor propuse vor respecta Normele priving
asigurarea pumarnlui minine de locuri de parcare pentiu noile constructii $i amenujiri autorizate pe teritoriud NMunicipiulai Bueuregts 50 a

prospecteler necesiy unei corecte functionari a arterelor de circulutie aprobate prin HCGMB nr. 6620006,

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUL ARHITECTULUI SEF si APROBARIT Aviz Apentin
Regionald pentru Protectia Mediuiui Bucurest, Aviz Comisia de Coordonare Luerari Edilitare - PMB. Aviz Comitsia Tehnied du
Circulagie-I" M.B., Suportul tepo-cadastral realizal in coordonate in cictemul national de referind Srereo 1970, vizat de Oliciul de
Cadastrus si Publicitate Imobiliard al Municipinlui Bucuresti, lxtrase de Carte Funciad la 2 pentru amplasamentele care an ganeral Pz,
Dovada aehitarii tarifulu de exereitare a dreptutui de semniitued b Registrul Urbanigtiior din Rominin. alte avize contorm legistalict in

vigoare.

# [y confurmitate cu art, 63 litera {g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea {eritoriului si urbanismul, eu modificiivile $i
completiirile ulferioare, elaboratorul ¢ beneficiarul documentagici de urbanism riispund pentru exactitates tatelor 3
veridicitatea inserisurilor cuprinse in documentatia de urbantsm ce a stat 1a buza emiterii prezentului aviz,

NOT.&:

- Inainte de enteren AVIZULUT ARIITECTULUT SEF g1 transndierea pe circnitel whie de aprobare o documentatiet de arbanin,
initiatorul §i ciaburator documentapied de wrbanisnn o ohligatio s nleplineased condititle upiise de provederile {Fordrarit
Consiltului General al Municipiuful Bucuregti nir 136/2012 prin care 5-0 aprebat Regulamentul Jocal de implicare a publiculus
eiaborarca sau revizuired planurilor de urbanizim §f e amenujare o ferttorinlni ce intrd T compeienfu e aprobare a Constiidii
General al Municipiviui Bucuresti.

- Aviend Arhitectului Sef se va amnite dupd whtinerea §i prezentarod (nturor avizelor solicitate prin prezentul aviz prelimiae part
varionta definitivd a PUZ gt RILL care va ingloba gi corela punctele de vedere ale instltugidlor avizamoare compelenle.

ARMITECT SEF ALM UNICIPIULUL BUCUREST)

ARH. GHEORGHE PATRASCU

E l : i
e bt b hitocnut,

Sefserviciu. .t
Lirh Ciobanu Oprescn OQlivia Ana Fxpurt g, Viclor 2anei

Splaiut independenteint. 291.253. cod postal 060042, secler &, Bucurest, Romania
Tel 021.305.55 00 inl 1701
i Fvaww paib 1o
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. "_ﬂ

Prezentd Aviz modifica si completeaza Avizul de Oportuntiate nr. 23/27.409.201)

Legii e 19072013 privind aprobarca Ordoncntei de Urgentd a Guvernnlug pr. 72001 penteic modificarea st
completarca Legii nr, 330/ 200 1 privind amenajarea teritarindui si urbanisniid

nforntitcete cu prevederite

Avéand in vedere, solicitarile Tnregistrate la Primdria Municipiutui Bucuregti cu nr. | TO4661/21.10.2013: ar,
1190704/04.10.2013 si nr. 1216021/04.02.2014, de cdtre SC ASTRAGAL SRL. - URB RUR OANA
RADULESCU in calitate de claborator al documentatici de urbanism yi reprezentant al initiatorului/benelictarulul
PRAJISTEANU CONSTANTIN-BOGDAN, a  prevederilor  Certificatului de urbanism nr,
1569/124/C/25950/15.10.2013 eliberat de Primdria Sectorului 1, Bucuresti, a concluziilor sedintei Comisiei Teluniee
de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Primdrici Municipiului Bueuresti din data de 18.00.2013, st a
prevederilor Art. 10 al Legii nr. 190/2013 privind aprobarca Ordonantei_ de urgenta a Guyvernului nr. 7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 3502001 _pri\'ind amenajarca teritoriulai si urbanismul, se cimite prezentul aviz

in vederea elaboririi documentatiet:
PUZ --STR. DR, CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1

L DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARN PUZ:
Amplasamentul ce face obicctul reglementarii urbanistice propuse. este situat in Seetorul Poal Municipiulu
Bucuresti, in intrayilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafata de 889,61 mp.
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform P.U.G. - MB. aprobat cu [LC.GM.B. nr 26972000, completati  cu  H.C.G.M.B.
e, 324/17.11.2010: 1LC.GM.B. nr, 241/20.12.2011 s H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012. amplasamentul ce face
obicctul reglementirii urbanistice se incadreaza in UJT.R. L1a — locuinte individuale gi collective mici ¢u maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:
POT max =43%

CUTmax=1,3 mp ADC/ mp. teren, Rmaxh-P+21 — Himax-10,00m, admitindu-sc un nivel mansardat inscris in

volumul acoperisului, Tn suprafatd de maxim 60% din aria conslruita.

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generali
Functiuni propuse: imobil multifunctional .

Indicatorii urbanistici propusi:
PO T=65%; CUT-3,4 mpADC/mpteren; Rhmax=2S ¢P+2E  28+P+AE- Eretras, — Himax — 20,00m.

I11. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORA RFEA PUZ CE URMEAZA A FILSUPUS
AVIZARIIL:

I. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre B-dul Nicolae Titulescu -
str. Dr. Constantin Caracag, se vor stabili reglementdri cu caracter director, jar reglementarea functionald si1

densitifii de ocupare se va limita [a parcela proprictate a initiatorului pentru care s-a obtinut §i prezentat Certilicat du
urbanisn.
Spla independente: ne. 291-283, cod pogtal 060542 sector 8. Bucuregh. Rormana

Tet 021 305 5500 it 1791
Mtpifwww pmb.ro



2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARIL S1 EVENTUALE SERVITUTL

Argumentarea solutici urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativd pentru zona studiati. avand
in vedere reglementarile urbanistice $i indicator urbanistici existenti st propugi @ regim de construire, alinierc,
indltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARIE:
- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigeare. In baza carora s-au produs clecte de
schimbare a reglementiivilor urbanistice existente, clemente de infrastructurd majord existente. autorizate sat in ¢urs
de exceutie.
- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementard, va cuprinde date referitoare fa
existent si propus, mentidnate in UM s1 %, pe functinni gi categorii de folosintd a terenurilor,
- Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topo-cadastral realizat
in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al
Myhicpiului Buguresti, carg va {i anexat la documentatia de urbanism.

- Se vor respecta prevederile Art, 32 - alin. (3) - fita - alin. (7) si (8) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu completirile yi modificarile ulterioare.
- Asigurarea unui minim de 30% de spatiu verde amenajat;
- Asigurarea utilitdtilor se va face prin extindered retelelor publice i a echipamentelor speciale necesare.
- Ineadrarea urbanistica a imobilului propus, in cadrul consiruit existent, s¢ va face printr-o ilustrare de arhitecterd |
- Circulatia terenarilor, §i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial si presentat e Planul de
reglementini urbanistice aferent Avizului Arhitectidoi Sel,
- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde §i va detaliz prevede
referitoare la modul coneret de utilizare al terenulut, precum si de amplasire. dimensionare §i realizare a volume
construite. amenajarilor si plantagiitor, materiale si culori, naltimen minima $i maximd admisd. in conformitate cu
caracteristicile avhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR: .

- Reglementarea acceselor carosabile. pictonale. parcajelor se vor face respectdnd prevederile HC.GAME ar
66'20006. refatia cu circulatin din zona;

- Echiparea edilitard se va face in baza studitlor de specialitate  aviz necesar la clapa de aprobare a documentatici de

urbanism.

bo

EMISIEDE NOXE:

- Se vor analiza n functie de studiile de circulatie, L nivel de Autorizatie de construire

5. CAPACITATI ST INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMFLE DE MARFA VEHICULATE,

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iN’I'O(;‘MlRll PUZ, CARE _IS1 PASTREA™ -
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARIL CU CONDITIA NEMODIFICA™

PARAMETRILOR RELEVANTIE:

NOTA: initictorul si elaboratorul documentatici de urbanism, au obligagia sa ndeplineasca comdipitle impuse de
prevederile  Hotdrdrii Consilindui General al - Municipivlui - Bucwresti nr. 136: 2002 prin cure s-u aprohar
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wbanisn §i de amendiare a
teritorindui ce intrd in competenia de aprobare a € onsilisiui General al Municipindui Bucuresti,

Presentul aviz este eliberat n temeiul Legii nr. 33072001 privind amenajarea teritoriului i urbanisimul v
muodificarile si completarile ulterioare.

Solufia wrbanistica poate suferi moditiciri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.ULZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUT BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
\ P ;
,,Jg{j_l’. xe g Reterent.

Sef serviciu, W, '
: Ing. Vietor Manei

Lrb, Crobanu ()E]Zc{;;'lji Olivia Ana

Splaid lngependenier r. 281-293, cod pogtnl 060042, sector 6. Bucureyl, Romania
Tel 021.305 5500 nt 1701
nitp iwaww pmB.ro
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favordrii docurentatici pentru autorizares ueririlor de constraci poaviml
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Iregistrita la oy 23950 dir JLATOLI
Pentru imobitul  teren sUsa. constract: - situat 't Bucuregh sectondt 1, cod posty

teinton/ fax

strada D, Caruacay Constantn v 4951 b e . .. ap. sau
dantificat prin’ Flinuri cadastra ¢ ccera 150D 51 000 '
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti

Nr. 7765/20.05.2014

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20 din 20.05.2014
a Planului Urbanistic Zonal — Imobil multifunctional, Str. Dr. Caracas
Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de PRAJISTEANU CONSTANTIN-
BOGDAN. cu domiciliul i R . ircgisiratd la
A.P.M. Bucuresti cu nr, 7765/01.04.2014

in urma analizarii documentelor transmise si a verificirii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbirilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul meditilui si schimbarilor climatice, cu modificdrile si completarile ulterioare,
a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarca Agentici
Nationiale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si moditicata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile §i completdrile ulterioare, in conformitate cu
ILG.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Imobil multifunctional,
Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51, sector I, Bucuresti, nu necesiti
evalnare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fira aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct dc
vedere urbanistic a arealuiui in suprafata de 889,61 mp, teren care a general PUZ
(conform Avizului de Oportunitate nr. 9 din 21.02.2014 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii i1 constituie realizarea unui imobil multifunctional cu regim
de maltime Rynu=S+P+2E-St+P+4E-SEretras cu functiuni mixte, POT =65%.
CUT=3 4.

Obiectivul propus de prezentul PUZ sc va realiza cu respectarca tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

AGENTIA PUNTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleca Lacul Morii nr. 1. sectorul 6 Buczresti, Cod 060841
E-mail: office@ apmbuc.anpim.ro: Tel. 021.430.66,77: Fax 021.430.66.75




Suprafata de spatii verzi, in procent de 30% pe teren natural din suprafata

totald a terenului, va fi amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
[LG. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 08.05.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanisi cc a stat la baza emiterii prezentel.

|DIRECTOR EXECUTIV, " '$EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
chim. Simona Mhaela Catrina AUTORIZATIL,
A ing. Roxdna Costache

s
(K =
-

INTOCMIT,
geog. Gabriela lonescu

L

v o
; .f)',"' .’:‘s,___

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDTULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, scctorul 6 Bucuresti, Cod 060841
I-mail: ofticef@apmbue.anpm.ro: Tel. 021 430.66.77: Fax 021.430.66.75



SRIMARIA MUNICIPIULU BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COVISIADE COORDONARE
Nr. 1230373/04.04.2014

AVIZUL COMISIELl DE C_QORDONARE
I AZAROCEAMENT AT DL LRBANISV
Din P.V. nr. 12/04.04.2014 al sedinfci
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5. SC ASTRAGAL SRL cu sediul/domiciliul iroy N . s'r. GO
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a pPU 2. -ulii  STR. CONSTANTIN
CARACAS NR. 47, 49 - 51 SECTOR 17, impreund cu avizele intreprinderilor cdilitarc. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil strict din
punct de vedere al reelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condifiie:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatic;

- se va respecta planul de precoordonare ancxat avizului,

. documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare. ) g o "

- prezentul aviz este valabil numai la faza puzZ. . .-

| 3

PRESEDINTE - COMISIE, , ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
MADALIN DUMITRU GHEORGHE PATRASCU
— T B
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
, DU-COMISIE ,
ing. cc. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZAHARESCU

I'PS-2.3.2.6-02/2

Intoemit, ing. Camelia Puin

Sptawl lodependeniei nr 2§1.293, cod pogtal 580042 sector 6, Gucwregli, Romania v s . ¢ =
Tal D21 305 55 OC nt 1700 1}5 J J
T Hoeaw PR D b PRA
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sor, e, Corstaniin Cerseas nré7, 49-51, sector 17, conform ceriticuiulul de urbanism
si olanului itexai, cd condiyia asigurlirii peredcii in ircintd, In coniormitcie cu
prevecerile HOGMB v 86/20095,

Peniru avizul cemisiei veti- reveni la urmétoarea [oz& ce proiecicre, ¢upd
aprobarea  docuwentatiei PUZ. s obticeres otdcérii Consifiniut
Municipiului Bucurest.
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IMOBIL MULTIFUNCTIONAL ZS*PE-SR

ANTIN CARACAS NR.474-51, SEGTOR 1, 1

Limita terenurilor reglementate prin PUZ
Limita documentatiilor de urbanism aprobate ——.
Limita zonei studiate
Limite de proprietate
Locuinte individuale [T
Loguinte colective medie {77
Locuinte colective inalte [FH |
Birouri | comert | servicii
Culte B
tnvatamant Ei
Spatii verzi [0
Circulatie auto [

Circulatie pietonala [~ 77}
Linie tramvai e
Edificabil propus 2E 7]
Edificabil propus P+2E [ ]

Edificabll propus P+4E [0
Acces auto propus [_%_|

POT max. = 65%

CUT max. = 3,4

Rh. max. = S+P+4E+EBR
H. cornisa = 17,0 m

H. maxim =20,0 m

STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTCR 1
BUGURESTI - J40/8202/2008

: HOBL RUTFURCTIONAL Z5PHE R -
TLPRIIECT e R CONSTANTIN CARACAS KR 47,136
SECTOR 1, BUCUREST

235 RENEFICIAR: PRAJSTEANU CONSTANTRN BIGDAN

BUCUREST, SECTOR 1. $TR. DR, COMSTANTIN CARACAS, NR. 47, 435

PUNSENS 1 paOPINERI SIREGLEMENTARI
U 10 | ursansTicE .

DRECTORFROEST | ARH. OANA RADULESCU

SROIECTAT | LR, ADRIAN GIGANGHER

VERIFICAT




PROFPUNER! BI REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA:
Limita terenurilor reglementate prin PUZ
Limita documentalifior de urbanism aprobate —~——
Limita zonei studiate
Limite de proprietate
Locuinte individuale |
Locuinte colective medie {3 7
Locuinte colective inalte [5G~
Birowri / comert / servicii Sl
Culte Bl
invatamant B8
Circulatie auto j§ERisy
Circulatie pistonala gid 5

POT max. = 65%

CUT max. = 3,4

Rh. max. = S+P+4E+E5SR
| H.cornisa =17,0m

H. maxim =200 m

i’ B8R, HUTFORCTIONAL SoPdEEsR
iied m“' ROECT. STR. DR, CONSUANTIN CARACAS W47, 85
i -SSR, WS

BUCURESY], SECTOR 1, STR. DR. CONSTANTIN CARACAS, NR. &7, 48<
| PROPUNER) 51 REGLEMENTARI
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