
Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. HELITJLUI - SIR. BIHARIA - STR. CANTONULUI, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General s.i Raportul de specialitaU al Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

LuSnd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism §1 Amenajarea Teritoriului $i Avizul
Comisiei Juridice §i de Discipline din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vftzand avizele ob(inute de la :

- Comisia TehnicS de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- PMB :
Aviz de urbanism nr. 22/ 1718/ 02.07.2008 - R 04.03.2010;
- Mimsterul Dezvoltarii Regionale §i Turismului: Aviz nr. 937 2009;
- Agenda Regional* pentru Protecfia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 258718717.02.2009;
- Comisia de precoordonare retele aPMB: Aviznr. 790138/ 10.01.2009;
- Comisia Tehnica de Circulatie-PMB : Aviz nr. 16305706.11.2008;

TinamJ seama de prevederile :
- Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construe^!, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 72001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i tompletSrile
ulterioare;
- Hotararii Guvemului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism modificata

si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269721.12.2000.
- In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea

administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$T!

HOTARA§TE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Str. Heliului ~str. Bihaia- sir. Cantonului, sector 1" - pentru
3 parcele de teren cu S = 300mp, 597mp si 635 mp proprietaji pcrsoane fizice.
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se ana In subzona Lla - locuinje
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate In afara perimetrelor de protecfie.
Indicator! urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max ~ 0,9 pentru cladiri cu P+1E si 1,3
pentru cladiri cu P+2E $i 11 max = 1 Om.

Conditii de construire aorobate :

INDICATOR! URBANISTICI:
a.Strada Heliului nr. 9 POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
b.Strada Heliului nr. 14 - 14A POTmax « 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
c.Strada Heliului nr. 14B - 16 POTmax = 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH = 8+P+5E - intrare in
Icgalitate
FUNCfTUNl: locuinfe colective

Art. 2: Prezenta documentatic reprezinta regulament de urbanism $i nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata m §edinta Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de

PS.E$EDINTE DE $£DINJA
2070

Contrasemne aza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
TUDORTOMA
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PR1MAR GENERAL
Etaj: l,cam, 101
tet.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail; primar@bucurestl-prlmarla.ro
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Primciria Municipiului Bucuregti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. HEUULt! - STR. BIHARIA - STR. CANTONULUl, SECTOR 1

Lcgea nr. 453/2001, pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construc^i si unele masuri pentru realizarea locuinfelor stipuleaza obliga(ia
administrate! publice locale dc a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
docuraenta^iilor de urbanism si amenajarea tcritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru tercnuri amplasate in localitaji, pe baza planurilor urbanistice (PU7,, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - Str. Heliului - str.
Biharia - str. Cantonului, se aflS in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, avand la vest str. Cantonului
la nord str. Biharia si la sud calea feratii Bucuresti-Constan^a.

Conform regulamcntului PUG zona studiata se afla in subzona LI a - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protec^ie.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E
si 1,3 pentru cladiri cu P+2EII max = I Om.
FUNCJIUNE AVI/ATA: Locuin|e colective
INDICATORI URBANISTICI AVIZAJI:

a. Strada Heliului nr. 9 POTmax = 60%; CUTmax - 3,5; RmaxH - S+P+4E+5R
b. Strada Heliului nr.14 - 14A POTmax = 60%; CUTmax - 3,5; RmaxH = S+P+4Ef5R
c. Strada Heliului nr.!4B - 16 POTmax = 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH - S-P+5E -

intrare in legalitate

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 3868/ 52/ H/ 37569 din
23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 dm 16.12.2009 si nr. 3756/ 50/11/ 36693 din 14.12.2009, Avizul
Comisiei Tchnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art. 36 - alin. 2 -
li t . c si art. 36 - alin. 5 - lit. c din Legea administrate! publice locale nr. 215/2001. republicata, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotararc .

Prof.

PRIMAL GENERAL,

TO-MIRCEA OPRESCU
£~^. -—7 .

b-dul Regina Eilsabeta 47, sectors, Bucurejlh^RomSnla; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-prlmarla.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 Int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucurestt-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuregti
Direc{ia Generala de Dezvoltare, Investi | i i §i P lan i f icare Urbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. HELIULUI - STR. B1HARIA - STR. CANTONULUI, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construcfii s.i unele masuri pentru realizarea locuin^elor
stipuleazS obligajia administrajiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizafii
de construire pe baza documentajiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- penlru terenuri amplasate in localitafi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamcntul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - Str. Heliului - str.
Biharia - str. Cantonului, se afia tn sectorul 1 al municipiului Bucuresti, avand la vest str.
Cantonului la nord str. Biharia si la sud calea fcrata Bucuresti-Constanfa.

Conform regulamentului PUG zona studiata se afla in subzona LI a - locuin^e individuale
si colective mici cu maxim P^2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Indicatori urbanistici reglementaji: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E
si 1,3 penlru cladiri cu P+2E H max — 10m.
FUNCJIUNE AVIZATA: Locuinje colective
INDICATORI URBANISTICI AVIZAJI:

a. Strada Heliului nr. 9 POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
b. Strada Heliului nr.14 - 14A POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH - S+P+4E+5R
c. Strada Heliului nr.HB - 16 POTmax - 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH = S+P+5E -

intrare in legalitate

Planul Urbanistic Zonal, av^nd Certificated de urbanism nr. 3868/ 52/ H/ 37569 din
23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 din 16.12.2009 si nr. 3756/ 50/ H/ 36693 din 14.12.2009,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legate in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art.
36 - alin. 2 - lit. c si art. 36 - alin. 5 - lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Certificam iaptul ca documentajia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. confine toate avizele
solicitate prin Avi/.ul de urbanism nr. 22/1/18/ 02.07.2008 - R 04.03.2010.

Arhitect §ef al ^nttidin.iului Bucuresti,
Arh. GtieojEgheVatrascu

b-dul Reglna Ellsabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucureati-prlmaria.ro
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Primaria Municipiului Bucure§ti
i

Directia Generala de Dezvoltane,
Investitii $i Planfficare Urbana

B-dul Regina Ellsabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 305 55 20; te1. centrals: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresthprimaria.ro
SUM cerfV»: ISCK001 • 3004

Nr, 882155/26/2010
DIRECTIA URBANISM §1AMENAJAREA TERITORIULUI

AVIZ DE URBANISM nr. 221 \ 187 02.07.2008 - R 04.03.2010
PUZ - STR. HELIULUI - STR. BIHARIA - SIR. CANTONULUI, SECTOR 1
PrezentuJ Aviz de urbanism modified $i inlocuiejte Avizut nr. 22/1/18/02.07.2008

Prezentut aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTLJN1TATE NR. 7/28.01.2010

BENEF1CIAR:
ELABORATOR:

SC EDBTEHNIC CONSULTING GRUPSRL 51 SCIMMOBILIAR GROUP SRL
S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.

SUPRAFATASTUDIATA prin PUZ: Cca. 12800mp. din care parcelele care au generat PUZ; ST =300 mp, 597 mp $i
635 mp, proprietate privata a beneficiarilor.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata $i reglementata prin PUZ se ana in partea dc nord a
municipiului Bucures.ti In sectorul 1, avand la vest sir. cantonului la nord str. Biharia si la sud calea ferata Bucuresti-
Constanla.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,
amplasamentul se afla in subzona LI a - ]ocuin[e individuate §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protecpe.
Indicator! urbanistici reglementafi: POT max =45%; CUT max = 0,9 peniru cladiri cu P+IE $i 1,3 pentru cladiri cu
P+2EH m a x = 10m.
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 3868/ 521 H/ 37569 din 23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 din 16.12.2009 §i nr.
3756/50/H/36693 din 14.12.2009.

SE AVIZEAZA PLANUL URBAMSTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATOR!! URBANISTICI

CONFORM PLANULUI PE REGLEMENTAR1 VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AV1ZATA: LOCUINTJE CX)LECT1VE
INDICATOR! URBANISTICI AVIZAJI:

a. S i r . i d a Hel iului nr. 9 POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P-ME+5R
b. Strada Heliului nr. 14 - 14A POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
c. Strada Heliului nr. I4B - 16 POTmax = 69%; CUTmax - 3,6; RmaxH-S+P+5E - intrare in legalitate

CIRCULATII, ACCESE: parcarea 51 gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta
Nonncle privind asigurarea numSrului minim de locuri de parcare peniru nolle constructii $i amenajSri autorizate pe
teriton'ul M u n i c i p i u l u i Bucurejti §i a prospectelor nccesare unei corecte func^ionari a arterelor de circulape aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB,
Aviz de la Agenda Regional^ pentru Protects Mediului Bucurejti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, LucrSrilor Publice 5!
Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislate! in vigoare.
Avizele obtimite in baza Avizului de urbanism nr. 221 \ 18/ 01.07.2008 15! ment in valabil i tatea intrucat
rcglemcntavilc prexemului aviz sunt mai restrictive

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Discipline - C.G.M.B : Extras de
Cane Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notarial din care sS rezulte ca proprietarii irnobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informaji de cStre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobata in C.G.M.B., §i ca acesta Isi asum3 orice consecin(e juridice ce ar putea decurge din afcctarea dreptului de
proprietate al acestora .
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* In conformitate cu prcveilerile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001, cu modjficarile $i completSrile ulterioare,
elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism rSspund pentru exactitatea datelor 51 veridkitatea
inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizuhri.
* La nivcl de A.C. se vor rcspteU prevederilc O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifies $i completeazS prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 {cinci} ani
$i poate fi folosit numai dupa aprobarea documcntapei de urbiinisrn.
Certificatul de urbanism sc va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

$ef scrviciu, Referent,
ing. Joana-Baiaurea Floriana Nastase

ARIIITECT $EF AL MUNICIB1ULUI BUCURE$T1
ARH. GHEOgCW PATRA§CU

:ffL :' ,



MINISTERUL DEZVOLlARII
REGIONALE §1 LOCUINTEl
Directia Genorala Dezvoltare

Teritoriala

Bucure§ti bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114,521

Nr.15.895/DGDT/3M3,2009

Catre,

S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.
Str. Unitatii nr. 128, sectors, Bucuresti

AVIZ nr. 93 / 2009

Denumire:,,P.U.Z. - Locuinte colective - str. HELIULUI - str. BIHARIA •
str. CANTONULUI" sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. ATELIER 3AU DESIGNS.R.L.
Beneficiar: S.C. EDB Tehnic Consulting Grup S.R.L. si S.C. IMMOBILIAR GRUP S.R.L.

Constatand cS documentatia a fost elaborate Tn conformitate cu prevederile:
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut - cu modificarile si

completarile ulterioare,
HotSrarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
Ordinului Ministerului LucrSrilor Publice si Amenaja'rii Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedure de autorizare si continutul documentatiilor prevSzute de Legea 50/ 1991 cu
modificSrile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr. 1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltdrii Regionalesi Locuintei

emite urma"torul

AVIZ

,,P.U.Z. - Locuinte colective - str. HELIULUI • str. BIHARIA - str. CANTONULUI"
sector 1, Bucuresti - cu conditiile pe verso

Inainte de aprobarea documenla|lel de catre Consiliuf local, acesta are obliga|ia de a verifica modul Tn care aufost
preluate in documentatie condole impuse prin awize.



CONDIJH:

1. Indicator! urbanistici:

ZONA M2m - POT max. = 70 %, CUTmax.= 4,2 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = S + P + 6E

ZONA M3m - POT max. = 60 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = S + P + 4E + 5E retras

2.Circulatiile, accesele §i parcSrile vor respecta prevederile H.C.G M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta propriety.

DIRECJIAGENERALA

DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR^,

CASANDRA RO§U



MIN1STERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

'ANPM AGENTIA NAJIONALA PENTRU PROTECTtA MEDIULUI

AGENJIA REGIONALA PENTRU PROTECJIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 258/18/17.02.2009

CATRE,
S.C. ATELIER 3 AU DESIGN S.R.L.
Bucuresti, sector 3, Str. Unitatii, nr. 128, bl, 4A, ap. 35

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte colective -Str.
Biharia- str. Cantonului, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ATELIER 3 AU DESIGN S.R.L. cu
sediul in Str. Unitatii, nr. 128, bl. 4A, ap. 35, sector 3, Bucuresti inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 258/18/19.01.2009,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modiflcata
prin Legea nr. 265/2006, modiflcata si completata de OUG nr. 114/2007 si O.U.G.
nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca PUZ -
Locuinte colective -Str. Biharia- str. Cantonului, sector 1, Bucuresti sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 300,00 mp proprietate persoana fizica
(conform Certificatului de urbanism nr. 2069/32/H/12357/16.06.2008 eliberat de
Primaria Sector 1, Bucuresti) si de 604,00 mp proprietate persoana fizica (conform
Certificatului de urbanism nr. 3027/46/H/22467/02.09.2008 eliberat de Primaria
Sector 1, Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea de locuinte colective S+P+4E+5
retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

.

Aleea Lacul Morii. nr. 1, www.arpmb.fO Tel: 021 430.66.72, 021 430 66.77
sectoral 6, cocJ 060S41 Bucuresti E-mail: offjce@arpmb.ro Fax: 021 430.66 75
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Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata de teren va fi
amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special Constituit in
cadrul sedintei din data de 05.02.2009 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular, PUZ - Locuinte
colective -Str. Biharia- str. Cantonului, sector 1, Bucuresti, va fi supus procedurii
de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza cmiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

Ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
Ing. Elena Garban

Lacul Morii, nr. 1.
saclorul 6. cod 060841 Bucuresti

www.afomt] rp
E-mail: office@arpmb.ro

Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75



Primaria Municipiului Bucure§ti

Directia GeneraKa de Dezvottare,
Investitii 51 Planificare Urfoana

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucure§ti. Romania
Tel. 305 55 86; lei. centralS: 30555 00 int. 1134. fax: 305 5588

http:/Avww.bucLJresti-primaria.fO SMM SOU001 2KM

Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

COM1SIA DE COORDONARE
Mr. 790138/10.01.2009

A V I Z U L C O M 1 S I E I D E C O O R D O N A R E
' ILLI.)! • ii KB A \ S \

Din P.V. nr. Ol/ 10.01.2009 al sedinfei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC ATELIER 3 AU DESIGN SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
prezinta spre avizare documentajia de precoordonare a P.U.Z - ului -
,,STR. HELIULUI NR. 9 SECTOR 1, BUCURE$TF, impreunS cu avizele scrise ale
mtreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr.
433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al re|elelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

\PRE$EDINTE - COMISIE,

ALEXANDRU MITRU RA

SECRETAR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

ARHITECT §EF AL

MUNICIPIULULBUCURE§TI

GHEORGHEJPATRA5CU

REPREZENTANT

DUAT-CCflMISIE,

ing. ANDREI MHARESCU
/

FPS-2f-Q3/6



Primaria Municipiului Bucure§ti

Directia Generala Infrastructurei
i Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure§ti, Romania
Tel/fax: 305 55 35, tel.centralS : 305 55 00, int. 1252

http://www.bucuresti-pflmariaTO SMU (arfftca: iSOIJMI • 2004

Directia Transporturi. Drumuri, Sistematizarea Circulatiel i 1

oct2321

Catre

S.C. ATELIER 3 AU DESIGN S.R.L.

In $edinta Comisiei Tehnice de Circulate din data de 23.10.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct dc vedere tehnic al circulate! rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. - privind realizarea unei construct!! cu destinatia de
locuinja, in regim de maltime S+P+4E+5E retras, pe terenul proprietate
particular^ situat in str. Valiug - str. Heliului (nr. 9) - str. Cantonului », conform
ccrtiflcatului de urbanism si planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri
de parcare in incinta m conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei ve$i reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Marian TURLEA



Primaria Municipiului Bucure§ti

Directia Generala de Dezvoltare,

Investitii §i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sectors, Bucure§ti, Romania
Tel.: 305 55 20; let. central: 305 55 00 int. 1 1 25; fax: 305 55 1 0
_ http^/www.bucuresti-primaria.ro

SVMo)rtifcit:S01400i : 200*

Directia Urbanism §i Amenajarca Ten

Nr. 382155/26/2010

AVIZ DE OPORTUNITATE

lui
BAT,

'GENERAL,
tyircea OPRE

Av§nd Tn vedere solicitarea SC EDB Tehnic Consulting Grup SRL, SC IMMOBILIAR GROUP SRL si Roman Marian in
calitate de beneficiari si S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L Tn calitate de proiectant, CERTIFICATELE DE URBANISM nr.
3868/52/H/37569 din 23.12.2009, nr 3831/51/H/37570 din 16.12.2009 si nr. 3756/50/H/36693 din 14.12.2009 emise
de PrimSria sectorului 1. se emite prezentul aviz In vederea elaborSrii documentatiei:

PUZ - SIR. HELIULUI - STR. BIHARIA - STR. CANTONULU!, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: Cca. 12800mp. din care parceleie care au general PUZ:
ST = 300 mp, 597 mp ?i 635 mp, proprietate private a beneficiarilor. Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in
partea de nord a municipiului Bucuresti Tn sectorul 1. avand la vest str. cantonului la nord str. Biharia si la sud calea ferata
Bucure$ti-Constanla.
PREVEDERl PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
afla in subzona L1a: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cISdiri cu P+1E §i 1,3 pentnj cladiri cu P+2E H max = 10m.
ELEMENTELE PRINCIPALS ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPOSE:
Functiuni propuse: locuin(e colective
Indicatorii urbanistici propusi:

a. Strada Heliului nr, 9 POTmax - oO/j , CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
b. Strada Heliului nr. 14 - 14A POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
c. Strada Heliului nr. 14B -16 RmaxH « S+P+5E

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARIl:
1-2-3 TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ; CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/

FUNCJIONALE A/ ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUT1; REGLEMENTARI OBLIGATORII SI
DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE

• Planul de reglerr.entari urbanistice §i de regim juridic al terenurilor va fi Tntocmit Tn mod obligators pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucure§ti.

• Reglementarea functionaia si a densitStii de ocupare se limiteaza' la parcelele proprietatea initiatorului §i cele solicitate
spreconcesionare.

• Se va studia reiatia cu parcelele adiacente avand in vedere asigurarea confortului urban §i un potential echivalent de
dezvoltare.

• Bilanful teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.
• Reglementare generala cu caracter rezidential.
• Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modifica"rile si completSrile

ulterioare; Hmax. se va exprima in metri.
• In vederea intrarii Tn legalitate a construc^iei de pe parcela din Strada Heliutui nr.14B-16, regimul final de

:-.3ltime va fi S+P+5E, iar CUT K 3,6.
Asigurarea utilitatilor prin extinderea refclelor publice si a echipamentelor speciale necesare

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE ISI PASTREAZA VALABILITATEA SI
PE PARCURSUL AVIZARIl $l APROBARII, CU CONDIJIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: nu
este cazul

NOTA: Prezentu! aviz este eliberat in temeiul LEGil nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentm modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriului ?i urbanismul si reprezinta punctul de vedere al structurii de
speciatitate din PMB. Solutia urbanisticS poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGM8 conform competentei stabilite prin lege.

4.

Sef serviciu,
ingjoarw Balaurea

ARHITECr^F'&LMUNICIPIULUI BUCURESTI
PATRASCU

Referent.
Floriana Nastase



PRIMARIA SECTORULUI 1
/^ MUNICIPIUUJI BUCURESTI

CERJI f lCAT DE URBANISM
Nr-MJ-^/H/WMicfc....^^.'. ...... i.2.:..,&«>7

Elaborarea documentatiei pentni autorizarea executarii lucrarilor dc construire pnvind realizarea
IN SCOPULlunui imobil pentni locuinte colective, in regim de inaltime S+P+4E+et.5retra$

^ -* ,D(i)S.C.EDBTEHNIC CONSULTING GRUPS.R.L.
Unbare a cerem adresate de

satul ......................................................................................... sectoral ...... ....... cod postal
strada . . . ? ? ™ . . " ...................................... nr. .?.?. ........ Woe...1 ........ , sc ...... !! ...... et. ..6. ........ , ap. ...U.6..,

telefon/ fax .................................................... E-mail .......................................................................................
--.-. i 37569 Mn 03.11.2009Tnregistrata la nr ........................ din ........................ ,
Penlru imobrtul - teren st/sau constructii - situat Tn Bucurestl sectorul 1, cod postal ........................

strada ..HdhiHii ..... ..................................... nr ..... 9 ......... , W .......... sc ............. , et ............. ap ........ sau
identical prin(3) ..... Ptenuri.cad^ak K.J/5.flftjU0000 ..................................................................................

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr ............ / ..................... faza pUG/PUZ/PUBr
a pro bat a prin Hotararea Consiliulut General al Municipiului Bucurestt / Local — at — cectorului — 4-,
nr ..?6?/?.y.?:.?.9?P. ...........

fn conformitate cu prevedenle Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republlcata, cu modificarite si compietarite utterioare, se

CERTIF ICA:
1.REGIMUL JURIDIC

Imobilul format din terenul intravilan in suprafala dc 300mp (S=294)19mp dm masuratori cadastrale) si
constructia de pe acesta, idenuficat cu nr. cad. 23405 inserts in Cartea funciara nr.71725 a sect l-Bucuresti,
constitute propnetate particulara conform Contractului dc van^arc-cumpararc aut. de BN " Themis" sub nr. 1517
din 20. 12.2007.

Imobilul mi figureaza pe Lista Mooumentelor Istorice actuaJizata prin Ordinul nr. 2314/2004 al
ministrului Cultuiii si Cultelor si au se afla in zona de protectie a monumentelor istorice de pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC
Terenul este cuprins in zona fiscala „ A" a Mun.Bucuresti-
Pe teren exista o constructie - Parter, cu destinatia de locuinta.
Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobal cu HCGMB nr.269/2000 imobilul este cuprins in

subzona «Lla» locuinte individuate si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, zona cu urmatoarele:

- utilizari admisc - locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate acele utilizari initiale
ale cladmlor care corcspund cerintelor actuate sau se adinite revenirca la acestea.

- utilizari admise cu conditionari - sc admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitafi
mannfacturiere, cu condifia ca suprafefa acestora si nu dcpa§easca 250 mp ADC, sa nu genereze transportun
grele, s& nu atrag& mai muh de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orclc 22,00
gi sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentni depozitare si producfie; Funcpunile comerciale, serviciile
complementare locuirii 51 activrtaple manufacturiere cu suprafaja desia§urata peste 250 mp se pot adinite cu
Conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii urbanistice PUD.

i1' Numefe si prvnwnoto solicitantului
w Adresa soiicHantula
tn Date da tdent'fican a rrndbibJuJ
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3.REGIMULTEHNIC: „
Conform RLU aferent PUG-Mun. Bucuresti, imobihU se gaseste in subzona Lla

individuale si colective mici cu maxim P+2 nivehiri situate in afara pcrimetrelor de protectie pentru
prevazuti urmatorii indicatori urbanistici: POTmax=45%, CUTmax.pentru P+1E=0,9 si CUT
P+2E=1,3 cu Hmax=lOmde laCTA.

Se propune construiiea pe acest amplasament a unui imobil pentru locuinte, in regim de
S+P+4E+et.5retras , cu indicatorii urbanistic! propusi: POT = 60% si CUTmax = 3,5 .

Propunerea nu respecta regimul de inaltime si nici indicatorii urbanistici (POT
reglementati prin PUG ; O derogare de la aceste reglementari poate/i solidtata i wmai printr-o doci
de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal), aprobata in con&titte letfi.

In conformitate cu prevederile art.50 si 51 din Legea 350/2001 coroborais cu prevederile art.l,
lit.b), pct.7 din Legea 242 din 23.06.2009 prin care s-a aprobat Ordonanta nr.2V2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr.350/200l privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in wzul in care, din ratiuni de
dezvaltare urbanistica temeinic fundamentate, este necesara depasirea cii mai mult de 20% a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT) aprobat initial, "numai din imtiativa autoritatii ad.rinistratiei publice locale
competente se va proceda la daborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o supri'fata prestabilita. Aceasta
wna poate fl deUmitata prin avizui de oportunitate, intocmit de catre structura ipecializata condusa de
arhitectul-sef si aprobat de catre Primarul General al man,Bucuresti, prin care se sfa vilesc:

1. teritoriul care urmeaza sajie reglementatprin Planul urbanistic zonal;
2. categoria/categoriilejunctivnata/junclionaie a/ale dezvoltarii si evenfualeL; servituti;
3. reglementari obligatorii sou dotari de interes public necesare.

NOT*:
Prezentui certtfical de urbaaimi are doar curacter informattv cu pnvire la rugimul juridic. economic si tavric al ImobUulvi, astfiil cum

octstia reies din docttmentatiile d€ urbanism legal aprobat*. prvcum a din documaatele onexate cererii de catre solicitant. .^imana Sectvrulut I nu este
respotisahila pentru eristerOa unor litlgti aflate pe rohil mstantelor judecatoresn sou a unor certtrt formulate conform l*g lir de restituire in vigaare.
altelm d»cat ceU mentionatt in documaaaOa anaxata ctnrii.

Prezentul Certificat dc urbanism poate fi utuizat/aa-peote-fi unbeat In scopul declarat peniru/m*** li
Obtinerea avizului de oportunitate in vederea elaborarii unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zon.l)

CERT1F1CATUL DE URBANISM NU TINE LOG DE AUTOWZAT1E DE CONSTRUtRE / DESFHNTARE SI NU 13NFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARJ DE CONSTRUCTII

4. OBUGATH ALE TITULARULW CERT1RCATUUW DE URBANISM
In scopul daborarit documentatM pentu autortzarea oxecularil lucrarilor de constructil -de desflintarfl - sotidtartul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia perrtni Protectia Mediului Bucuresti (Ateea Lacid Mcrii nrl, Sector 6, Bucuresti);
In apUcaraa Diractivei Consihului 85/337/CEE (Diredwa EIA) praind evaluatea efectelor anumiiw proiecte pubhce si private asupra medniii. modrficala prin

Directiva Coosiliutui 97/11/C£ si prin Directwa Consiliului si PailamentiAii European 2003/36/CE prvmd parltcperea publicuiui la etaborarea anumilor stanw si progra
In legalura cu mediul si modjficaraa, cu pnvre taparticparBa putticuJii! si accwul la justife. a DirecW^ai 85/337/CEE si a Orectvei 96/61/CE. prin certfcstul de urbani:
3e comunica solictontului obligatia de a contacts airtontatea tenloriaJa de mecfcu pentru ca aceasffl sa analizeze si sa cecida. dupa caz, Incatiarea / ratncadrarea
proiKlului mwrattiei publics / pnvate In I eta praectekx supuse evaluaru irrpactutui asupra mediului.

In ap6carea prevedenky Direcflvei Consitkilui 85/337/CEE. procedura de emrtere a acordului de mediu se desrasoara dupa emrterea Ceftfcalului de
uibanrem. anlwra depuneni documentatiei penUu autonzarBa executarii lucraritar de construct la autortataa admirislratiei publics competente.

In vederea satstaceru carintetor cu privire ta procedure de emrtere a acofdutui de medm autotrtatea competente pentru protectu medidui slafcJaste
necanigmul asigurarii consultarii publice, centralizwi opliunilot publJcului si formularii unui Dund de vedere oficial cu privire la residues investitiei Iracord cu r&zultatele
consultaru publice

In aoeste condjtii:

Dupa primirea prezentului Cettiflcat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autorltatwcompetenta
pentru protectia mediului tn vederea evaluani Initiate a investitiel si stabilirii ncccsitatii evaluarii efectelor arcsteia asupra

medtului. In urma evaiuarii IniUale a investitiel se va emite actul admlnistrativ at autoritatii competente pentru protectia
mediului

In situatia Tn care autoritalea comoetenta pentru protectia mediului stabileste necesitntca evaiuarii cfcc-lelor
investitie) asupra mediului, aolicitantut are obhgatia de a notifies «ce»t fapt autoritltfi admmfetratief pirbficeconpetente cu

privire la mcntinerea oereril pentru autoriiar :ecutaril lucrarilor de construct!!
r

1In situatia in care, dupa emiterea Certrficatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
Investitiel asupra mediului sollcttantul renunta la intentia de realizare^ tnvestitlei are obllgatia de

autoritatii adminisUatiei

f ia« a efectelor
•Wkaacestfapt



EDB TEHNIC CONSULTING GRUP S.R.L
nrinreg.37569/03.11.2009

Str Hcliului. nr.9
Itnobll de locuinte colective S+P+4E+«f.5retrafi

, 5:! OJERE R£A DE EMITERE A AUTOR12AT1EI DE CONSTRUIRE VA R tNSOTlTA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
: O
i a) £0 tificatul de urbanism,

rada titiului asupra imobilului, teren si construct)), (copie legafizata)

icumentatiatehntea

- '• -fl'.T.A.C. : Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire

d) Avizete si acordurile stabilite prin certiiicalul de urbanism
d f. Avize si aconturi privind utiitotito urbane si infrastructura

Alte avize/acorduri Dec/araff/ notarial*; acorduri wcinl;

d.t Avize si acorduri privind:

d.3. Avlztftfacordurik specrffce afo administrate publics txntnle sVsau ate senriciitor descentrnlirate ale aceston:

d.4.

e) ActuI adminlstrattv al autorttatii competent pentnj protectta medlutui - Agentia pentru Protectta Mediuluj Bucurestl
{ Aleea Lacut Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti);

f) Dovada privind achitarea taxetor legate

Ji

Prezentui cerSficat de urbaraOT-ar^da îifesrtfede1.!.?.. luni de la data emiterii.

PRIMARUL SECTOR
AL MUN1CIPIULUI B

ANDREI IOANCH

DMTOCMIT,
Arti. Marina Lupascu

SECRETAHT-/

BOGDAN NICOLAB'OlilGORI

Arh. ANDREI MARINESCU

SEFSERVICHJ,
CRISTIAN GHEORGHE

Achrtattaxa de: ..../.̂  |'.....7,P.|ei confomichitantei nr .1138487 ^ din 03..1 l\Alp9

Prezentui certificat de urbanism a fast transmis solrcrtantulm direct/pottpotts-lj data de

Formular 6
375694)9 Red/Dact. 2 ax-M-L 2S.11.2009
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EDB TEHNIC CONSULTING GRUP S.R.L.
n.inreg.37569/03.11.2009

Str.Hellulu, nr.9

Imobil de loculnto elective S*P+*E*«t-5f«tras

in conformitate cu prevederite Legli nr.50/1991 pnvind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, repubiicata, cu

rnodificarile si completarile ulterioare,

SE P R E L U N G E S T E V A LA BI LIT AT E A

C E R T I F I C A T U L U I DE U R B A N I S M

de la data de : pflnaladatade

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabltltatii nu este postbila, sollcitantul urmand sa obtina, Tn (

conditiile legii, un alt certrficat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL / SECRETAR

ARHITECT SEF,

iNTOCMTT, SEFSERVICIU,

Data prelungirii valabilitatii:.

Achilat taxa de: lei, conform chrtantei nr din
Transmls solicitantului la data de direct/ prin posta.
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PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUl BUCURESTI

C E R T I F I C A T O E U R B A N ISM
. / H/ 37570 din ...... Jj£..J.2.

Elaborarea documcntatici pentru autorizarca cxccutahi lucrarilor de construirc privind realizarca
IN SCOPUL'unui i mob 1 1 pentru locuinte colective, in regjm de inahime S+P+4E+et.5retras

S.C. 1MMOB1LIAR GROUP S.R.L. prin reprezentant
Urmare a carerii adrw^e de(1) S.C jy^ .........................................................

., i ir K« niuniapiui „
cu iSlklir m judetul ........................................................ "̂ i ......... Bucuresti .......................................
"" sediul l comum -i
satul ......................................................................................... sectorul ...... ....... cod postal ........................
strada .. "?.*** .............................................. nr. ..I?! ...... Woe ...B4A .. sc .............. et ............. , ap ..... 35 ..,

telefon/ fax ........................ : ........................... E-mail .......................................................................................
. . . 1<fc 37570 „-„ 03.11.2009inregistrata la nr ........................ din .........................
Pentru Imobllul - teren si/sau constructii - srtuat Tn Bucuresti sectorul 1, cod postal ........................

strada ..Heliului.. ........................................ nr. ....14rl4A W. ......... sc .............. et ............. , ap ........ sau
identirtcat prin13' ..... Ptemw..Qa(lâ ?̂.̂ .J/M.9Ll/.?P<?0 ...................................................................................

Tn temeiul regtementarilor documentatiei de urbanism nr. .......... J .................... , faza PUG/PUZ/PUD,

aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresii / Local al coctorului — 4-,
nr 269/21.12.2000

Tn confofmttate cu prevederile Legii nr 50/1 991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modiflcahte si comptetarile uttertoare, se

C E R T I F I C A :
1.REGIMULJURIDIC

Imobilul format din terenul intravilan cu suprafata totala de 338,94mp+240,02mp;=578,96mp (din
masuratoh cadastrnle) si construcuile de pe accsta, din care terenul cu S=338,94mp si constructia de pe acesta,
identificat cu nr. cad. 17349 inserts in Cartea fiinciara or.42400 a sect.l-Bucuresti, constituie proprietate
particulara conform Deciziei emisa de TMB- Sectia a IV a Civila sub nr. 2880A din 17. 12 2002, iar terenul cu
S=240mp (S=240,02mp din masuratori cadastrale) identificat cu nr. cad. 5443 inscris in Cartea funciara nr
12544 a sect.l-Bucurcsti, constituie prophetate particulara conform Sentintei Civile emisa de Judecatona sect.]
Bucuresti sub nr. 9414 din 11.06 1999 si Incheieriinr.10815/24.10.2000 emisa de Judecatona sect. 1 Bucuresti .

Imobilul no figureaza pe Lista Monumentelor Istonce actualizata prin Ordinul nr. 2314/2004 al
ministrului Cultuhi si Cuhelor si nu se afla in zona de protectie a monumentelor istonce de pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC
Terenul este cupnns in z»na fiscala „ A" a Mun. Bucuresti.
Pe teren exista constructii - Parter, cu destinatia de locuinta si anexa .
Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 imobilul este cupnns in

subzona «Lla » - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, zona cu urmatoarele: utinzari admise - locuinte individuale si seraicolective; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actualc sau se admite revenirea la acestca , utilizah
admise cu conditionari - se admit funqium comerciale, servicii profesionale si mici activitifi manufacturiere, cu
txinditm ca supra&fa accstora sa nu depa^casca 250 mp ADC, sa nu genereze transportun grele, si nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa mi fie poluante, sa nu aiba program prehmgH peste orele 22,00 §i sa rau utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare §i producfie; Funcjiunile comerciale, serviciile complemcntare locuirii
si activitajile manufactuncre cu suprafaja desfasurata peste 250 mp se pot admite cu condma elaborarii ?i
aprobarii unor documentajii urbamstice PUD.

Conform PUZ urtr.HeHului-s«r.Bihari»-str.C)uitonului,*cctl" avizat de CTUAT-PMB cu Avizul de
uibanism nr.22/1/18/02.07.2008 (aflat in curs de aprobure) tcrcnul este cupnns in zona **M3m" destinata loeuintelor
colective cu indicatorii urbanislici: POT max=60% si CUTmax=.3,5 si regiinul de inallime S+P+4E+eL5relras.

<') Numete si prenumete SQlicftsntufui
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform RLU aferent PUG-Mun. Bucuresti, imobilul se gaseste in subzona «Llfl» locuinte

individuate si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie pentru care sum
prevazuti urmatorii indicator! urbanistici. POTmax.=45%, CUTmax.pentru P+l&=0,9 si CUTrnax. pentru
P-K2E-U cuHmax=10mdelaCTA.

la conditiile elibcrani terenului de constructiile existente si in conformitate cu Avizul de urbamsm
nr.22/I/l 8/02.07.2008 al CTUAT-PMB aferent PVZ-ului "str.Heliului-str.Biharia-str.Cantonutui, sect.l"
(aflat in curs de aprobare), se propune construirea pe acest amplasamcnt a unui imobil pentru locuinte in regim
de inaltime S t-P+4E+et.5retras, cu indicatoni urbanistici propusi: POT = 60% si CUTmax - 3,5.

Propunerea nu respecia regimul de inaltime si nici indtcatoru urbanistici (POT si CUT)
revlementati prin PUG ; O derogare de la aceste reglementari poatefi salicitata numai printr-o documentatie
de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal), aprobata in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile art. 32 alin(7) din Legea 350/2001 modificat conform art. I , pet. 4 dm
Legea 242 din 23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr.27/2008 coroborate cu
prevederile art. 50 si 51 din Legea 350/200 J privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in cazid in care, dm
ratiuni de dezvoitare urbanistica tememic fundamentate, este necesara depasirea cu mai mult de 20% a
coeficientului de utitizare a terenului (CUT) aprobat initial, numai din initiativa autoritatii admintstratiei
publice locale competente se poate proceda la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o suprafata
prestabilita. Aceasta zona poatefi delimitata pnn avizul de oportunttate intocmit de catre structure specializata
condusa de arhitectul-sef si aprobat de catre Pnmarul General al mun.Bucuresti , prin care se stabilesc:

1. teritariul care urmeaza safie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
2. categoria/categoriilejunctionala/junctionale a/ale dezvoltarii si eventualele servifttti;
3. reglementari obligatorii sou dotari de inte res public necesare.

IVOTA : l.fn confirrmitote cu aril, atin.(t) din Legfa or SO/1991 (modflcat pria an I, pet / An O.tf.G. or. 214rtOt8), autoritaM <te
canttnure sou de desfiuvutre if ante muitm la xotidtarea titularuhii itnai drespt reof atttpra uitui imobil • ttrat ji/iau construcpi - utentsfical prin

ZPwtntui cfrttficat 4* urban*** at* door concur atfortnati* at prvrif* It rtfimitl jiuwtit, economic ti utouc al iinoWuhti, astfel aim
reie* din documetilatille d» urbanism tegal aprobate, prtaun n din Aoaanerutt* anexatt csrmi dt catre toticiUttt Primary* Secforuliii I nu

exit refpontatita pentru aastmtm tutor ladgii aflat* p* ratal utttMtitar juJtcatortui ntu a anvr cercri formulate conform Ugibr de ratituift in
t, atiele dfcat celt mentioiiat* in decumtttiatia ottexottt cererii

Prezcntul Certificat de urtamsm poate Q udlizat/au poati fi utUiaflt fai scopul declarat pentm/intiuofit:
Obtinerea avizului de oportunitate in vederea elaborarii unui P.U.2. (Plan Urbanistic Zonal)

CERTIFICATE. DE URBANISM NU TINE LOG OE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CCNFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR1 DE CONSTRUCT!!

4. OBUGATII AL£ T1TULARULU1 CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul daborarii docunwrtttie) pmtru autonzarea execirtart lucrarilorde constmctii -d« ctMfflntarv - solicitantil se va adrwa

autoritatii comp«t«nte pantm protectia nwdlilui:
Agenda pentru Protectia Mediului Bucuresti (AJeea Lactil Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti);
In aplicareaDirective! Consiliului B5/337/CtH (Uiwctiva £IA] prvindevaluarea efeddor anumrtorproecte piitice ai pnvale asupra mediului. modificata prin

Direclh/a Conaliului 97/11/CE si pnn Oirediva Consiirului si F r̂tatner.tului European 2003/35/CE PTNKX! partoparea pjbhcului la etaborarea anumitor planun ai progfa1

in legalura cu mediul si ntodtoiiea. cu piiviie te partefaiea puUicuiut 31 actesul to |usli1ie, a Dirtclwei 85^337/CEE si a Directive* 9661CE. prm cetHcatu! de Lrbani
se somumca solicftantului oWigata be a contacla auto*dates tetrtofsla de mediu pentru ca aceasla sa analizeze si sa dccida, dupa caz. incadtarea / nelncacirafea
proieclulJi inyestiliei pi4Hice / private Tn listo pcwectelof supuse evaluani impactulLi asupra medului.

In aplicarea prwedenkx Directrvei Conwiiului 85/337/CEE. prowAjra de emitare a ecordutui be mediu se desfasoera dupa emiletea Certifcatutui de
urtarasm. anienor depuneri documentatici pentiu aulorcama eKecutarn 'ucrBnlor de conslructii la autorrtatea aAninrstratiei publice competente

In vederea satisfacerii cenntetor cu pmire la procedure de emitere a acordului oe mftdiu aulorteiea competejila pentfu protectia msdiului slabieste
mecanramul asigurarii consultafii petlicc, cenlralizani opnunitor publiCijl'Ji si fwmulani unui puncl de vedere oficted cu prrvrre (a realizarea invcslitiei In icofd cu reaillalde
ccnsultani piAiic*.

In aceste conditii

Dupa primirea prezentului Certtficat de urbanltm, TITULARUL are obllgatia de a se prezenta la autorttatea competenta
pentru protectia mediu I ui In vederea evaluarlt initiate a Investitiei si slabilirii necesitatii cvaluarii efectelor ac«tela asupra

mediului. In urma evaluarii inrtiate a investitiei se va emite actul administraUv al autoritatii competente pernrui protectia
medlului

In situatiain care autoritatea competenta pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaluarii eFtcfcelor
Investitiei aaupra medlului, aoliclUntul are obiigatia de a noUfica acest fapt autorttatit administratiel publice corTipetente cu

privire la nrteniinerea cererll pentru autorizarea executaHuucrarilor de construct!!
77

In sttuatia in care, dupa erntte
investrtiei asupra mediului

Certfficatulul de urbanism ori pe pare
dtantul renunta la intend a de reallza

autoritatii administrate) publice.

1 derularil proceduril de evaJuart a efectelor
nvestitiei are obllgatia de a notlfica ^cest fapt
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S.C. 1MMOBIUAR GROUP S.R.L
nr. inreg.37570 / 03.11.2009

Str.Heliului, nr.14-14A
Imobil de loculnte cotective S+P+4E+«t.5retras

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI OE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE.

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titJului asupra imobilului, teren si construct!!, (copie legaliiata)

c) Documentatiatehnica

D.TAC.: Documentatie tehnica pentru autorizarea tucrarilor de ccnstruire

d) Avizete si acordurile stabHIte prin certlflcatul de urbanism
d. 1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alto avfre/acordur/: Oedaratf/ notarial; acorduri wdni;

d. 1 Avize si acorduri privind:

d.3. AviieWacordwib spec/flee a/e admmistrati«i public* csntra/e si/sau a/e serviciiior dascenCra/fzate a/e acestora:

d.4. Studli de spec/a /̂fate;

e) ActuI admin Istrailv a) autorltattl competente pentru protectia mediulul - Agentia pentru Protectla Mediulut BucurestI
(Aleea LaciJ Morii nr.1, Sector 6, Bucuresfi);

0 Dovada privind achitarea taxelor legato

Prezentul certificat de urbartism are valabJIitete de f,4.. luni de la data emitenj

PRIMARUL SECTORULUI
AL MUNICIPIULUI BUCUR

ANDREI IOAN CHI

1GORESCU

/ARHITtfC^SEF,

Arh. AMOREI MARINESCU

SEFSERV1C1U,
INTOCMIT, CRISTIAN GHEORGHE

Arh.farina Lupascu

1138490 din 03.11.2009 si

Achitattaxa de-.^T jj.S.G.hji , conform chitantei nr .l̂ .2.62Jl. din .30.11;2009

Prezwitul certtflcat de urbanism a tost transmis soticttantului direct/pciff̂ ostala data de &V.:A?

Formular 6
37570-09 Red/Dact. 2 ex-M.L 30.11.2009
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S.C. IMMOBIUAR GROUP S.R.L
nr inreg.37570/ 03.11.2009 * L

Str.Heliului,nr.14-14A •
Imobil delocuinte cotaciive S+P+4E*et.5retras

In conformrtate cu prevederile Legit nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrariior de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE V ALABILIT AT E A

CERTIF ICATULUI DE URBANISM

de la data de pflna la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabllltatii nu este posiblla, solicrtantul urmdnd sa obtina, ir

conditlile legli, un alt certifical de urbanism.

PRIMARtTL SECTORULUI1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTt, SECRETAR GENERAL / SECRETAR

ARHITECT SEF,

tNTOCMTT,

Data prelungirii valabllltatii:.

Achitat taxa de: lei, conform chrtantei nr
Transmis solicitantulul la data de direct/ prin posta.

Formular 6 pagina 4- din 4
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PRIMARIASECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURE^TI

C E R T I F I C A T D E U R B A N I S M

r..?.£5]£ ..... /..£$ ...... H/36693 din.../?;./.? ........... 2009

Elaborarea documentatiei pentru intrarea in legalitate constructie S+P+5E

IN SCOPUL:

(1, ROMAN MARIAN
1

. . , . .
Urmare a cereni adresate de1

sediul comuna 4
satul sectorul ! cod postal

strada ..?.unei nr. 5.4. bloc sc , et , ap

W s telefon/ fax E-mail
- ^ «,«,„, 36693 rtin 23.10.2009mregistrata la nr dm ,

Pentru imqbilul - teren si/sau constructii - situat ?n Bucuresti sectorul 1, cod postal

strada H ului nr 14B si 16 , W sc et ap sau
^ 4!C 4 . o) Planuri cadastrale sc, 1/500 si 1/2000
identificat pnrr

In temeiul regtementarilor documentatiei de ufbanism nr / , faza PUG/PUZ/PUD.

a pro batS prin Hot a rare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti /- Local --al—GeGten*k«—4,

nr.: .269/2 U.12.2QQO

Fn conformrtate cu prevederile LegH nr.50fl991, privind autorizarea executfirii lucrarilor de constructii,

republicata", cu modifica'rile si completarHe ulterioare, se

C E R T I F I C A :
1. REG1MULJURIDIC

Se prezinta Antecontract de vanzarc cumpararc autentificat sub nr.131/05.022007 de BNPA Daniela
Mateescu si Andreiescu Luiza si Antecontract de van Tare cumparare autentificat sub nr. 1670/28.11.2006 de
BNP Andreea Dana Radulescu ce au ca obiect terenul intraviian in supraJfata totala 635mp (lotul de la nr. 14B in

4fc suprafata de 325mp si lotul de la nr.16 in suprafata de 310mp) si constructiile existente pe acesta . Situatia
^* juridica se va definitiva la faza Autorizatie de construire Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor

Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata in 2004 si nici in zona de protetie a vreunui imobil inspcris in lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 terenul cste cuprins in subzona Lla-
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.
Utilizari admise cu conditionari: se admit func|ium comerciale, servicii profesionale s.i mici activitAJi
manufacturiere, cu condipa ca suprafa|a acestora sd nu depaseasca 250 mp ADC si si nu aiecteze linistea,
sccuritatea si salubritatea zonei; ftincpunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitafile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documcntat.ii PUD. Utilizari interzise: funcfiuni comerciale §i servicii profesionale care depa^esc suprafata
de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfiiri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;activitaii productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul
gerterat;construc(ii provizorii de orice natura;depozitare cn-gros;sta4ii de intrejinere auto cu capacitate de
peste 3 ma§ini,depozitari de matenale refolosibile, platforme de precolectare a des.eurilor urbane;crcsterea
animalelor pentru subzistenja.
Imobilul se afla in zona fiscala A.
''i Numete 51 prenumete so*crfanfukj(
w Adres solcitantvlui*
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3. REGIMULTEHNIC:
I 'VII

• ni

Pentni acelasi amplasameat a fost cmis CU nr. 772/12H din 27.02.2007 si au fbst executate lucran
fara autorizatie de construire. LucrarUe executate au fost sanctionate pnn procesul verbal de constaiare a
contraventiilor. nr.6818 din 26.10.2007 al D1CG PMB. Stadiu fizic constatat : la data controlului subsolulera
realizat.

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 terenul este cuprins in subzona
Lla- locuinte individuale si colective mici cu ma\im P+2 nivelun situate m afara perimetrelor de protectie, cu
POTmax=45%, CUTmax=0,9 pentru P+1E, CUTmax=l,3 pentru P+2E si Hmax la cornisa = 10,0m Se admite
mansardarea cladirilor existente cu condiha ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul
unui acoperi§ cu panta de 45 grade, suprafaja mvelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

Sc solicita emiterea Certificatului de Urbanism in vederea mtraru inJegalhate si construirea unui
imobil de locuinte, Regimul final al constnictiei va 6 S+P+5E.

Conform Legii nr. 242 din 23/06/2009, pnvind aprobarea Ordonantet Guvernului nr. 27/2008 pentru
modificarea §i complctarea Legii nr. 350/2001 pnvind amenajarea teritoriului §i urbanismul, beneficiarul poate
solicita elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
mtocmit de structure specializata condusa de arhitectul-jef §i aprobat de primarul localitatii, respcctiv primarul
general al mumcipiului Bucure§ti.

Prezentul certificat de urbanism are doar caracter tnformativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant. Primaria Sectorului I nu este responsabila pentru existenta
unor litigii afiate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in
vigoare, altele decat ccle mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentul Certificat de nrbanism poate fi utilizal in scopul declarat pentra:

Obtinerea avizului de oDortunitate in 'ederea initierii unui PUZ.

CERTIFICATE DE URBANISM NU JINE LOC DE AUTOR1ZAT1E DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE
§1 NU CONFER* DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARt DE CONSTRUCT

4. OBLIGAP ALE TfTULARULU! CERT1RCATULUIOE URBANISM :

In scopul elaborarii documenUtiei pentru autorizarea executant lucrarilor de construct!! - de construire
/ de desfiintara - sollcitantul M va adrtu autontatii corr petante pentru protectia mediulul:

Agentia pentru Protecba MMfiuM Bucuresti (Aleea LacU Mom nr.1, Sector 6, BucuresD);
In aplicarea Directwei Consiltului 85/337JCEE (Dirediva EIA) prwind evatuarea efectelor anum'lor prwecte ptMce 51 private asî ira mediulu, nn odificatfi

prin LVec^va Consiliului 97/11/CE 31 pnn Director Conwttului 31 Peftamenlului European 2003/35/CF pnvind participaree publicuJui la eteDorarea anurnitof plenuii §i
proqtame m legfilufS cu mediul y moditicaree.cu pnvirelapsrlicipafea publicului ?accesJ la |ustrt». aDirediv* 65/337/CEE51 aDtfecnva 96/61/CE. prin
c«rtificalu! de urtenism se comunicfl sdicitsntufui oUigalia d« a conlacfa autonlalea lerilonalfi de mertu pentru ca aceasta 38 anafizeze 51 sa decida, diflS car.
incadrarea / nftincadrarsa proiectuLi in«88!i|iei pubtice / pnvale Tn nsla proiecletor supuse eualuarn impactului asupra mediului.

]n apltcarea prevederilor Direchwei Consiliukii S5/337/CEE. procedura >de emrtete aacordului de mediu se desfa$oara dup3 emitereaCeftificatub *
urbantsm, antefw depunerii documentatiei pentru autonzaiea execulSm luaariloi de construc|n la autontalea administrajiei publics competente,

In vederea sabstaceni cennletor cu pnvire la procedure tte emitere a acwdului de mediu aulontatea competent pertiru proiectia mediJui siab^eile
mecanismul asigurani consultSrii pifclce. rantralizani opjiunilor publicului r}\i unui pund de vedere ofical cu privire ta reataarea investijie Tn aoxd cu

onsultSni pubice.
In aceste condn

Dupa prmirea prezentului Certiftcat de urbantsrn, T1TULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initials a invostitiei 91 stabilirii necesitatii evaluarii efcctelor acestcia

asupra mediului. hi urma evaluarii tnitiale a investitiei se va emite actul admlnistrativ al autorrtatii competente pentru
protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competent̂  pentru protectia mediului stabile$te necesitatea evaluarii efectelor
investrtiei asupra mediului, soltcrtantul are obligatta de a notifica acest fapt autontatii administratioi pu""

competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executa/ti tucraiitor de constructs*

In sHuafJa in care, dupa emiterea
invesUtir-i asupra mediului solicit

Formula/6 paglna
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Icatului de,.urbantsm orl pe parcursul derularll procedurii de evaluare aef ectelor
it refiuntaja intentfa de reaUzare a invesiitiei are obligatia de a noUfica oce-st fapt
jutoritatii administratiel pubtice competente.



Roman Marian
Str. Heliuluinr.UB si 16/36693/23 100''
Obtinere Aviz de oportumtate

RE A AUTORIZAT1EI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) CertificatuLo^wtfanism;
b) Oovadalittutui asupra imobllului, teren ;i construe^, (copie legalizata), intabulaf
c) Documcntapa tehnica-D.T.;

D.TAC.: Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilorde construire

d) Avizele ?l acordurile sUbtlite prin certificatul de urbantsm
d. 1 Aw'ze ?/ acorduri privind oti/fta^/e urbane $i Infastructura

d.2. Aviz& ?(" acorduri privind:

acorduri

.3. Avizefe/acordun'/e specific* ate admlnistrapei public* centrate $tfsau ate swvicitior descen(ra//za(B a/e acastora:

e) ActuI administratv a) autorita l̂i competente pentru protecfia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl
(Aleea Lacul Morii nt.1, Sector 6. Bucuresti);

0 Dovada privind achftarea taxetor legate

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de .12 luni de la data

PRIMARUL SECTORUIAJT I

AL MUNICIPIULUI BUCURE9T

ANDREI IOANCHILIM,

INTOCMIT,
Ri»/van Pallia

BOGDAN'NICOLAB^6RIGORESCU

Arh. ANDREI MARINESCU

§EFSERV!Cnj, \ Gheorghe

Achitattaxa de: ... .̂̂  lei, conform chitantei nr 1129019.- din .23.10.2009.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmts solicrtantului direct/pnn po$ta la data de
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Irnconfcrmrtate cu prevederile Legii nr.50/1991 pnvind autorizarea executant lucrarilor de constructii, republicata.
modificanle §i completSrile ultenoare.

SE PRELUNGE^TE VAL ABI L ITATE A

C E R T I F I C A T U L U I D E U R B A N I S M

de la data de pan5 la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibtla, solicrtantul urmand sS obtina, in
conditiile legii, un alt certiftcat de urbanism.

PRIMARUT, SECTORULUI
1

AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI,
SECRET AR GENERAL / SECRET AR

ARHITECT $EF,

tNTOCMIT SEFSERVICIU,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitaltaxade: lei. conform chitantei nr din

Transmis solicitantului la data de direct / pnn po§ta.
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PR1MARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General
Directs AsistentS Tehnica §i JuridicS a CGMB

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Direcfia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB
Serviciul Transparent decizionala

ANUNT

Fn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparent decizionala tn
administrafia publica" se aduce Ea cunostinfa" publics urma"toarele proiecte de acte normative:

1. Protect de hold rare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str.
Banu Antonache nr. 46-48 - str. Cornescu nr. 73, Sector 1;
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str.
Alexandru Constantinescu nr. 11-13, Sector 1;
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd.
Metalurgiei - Drumul Dealul Bradului - Drumul Dealul Caselor - Drumul Dealul
Crisului - Drumul Delul Frumos, Sector 4;
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str.
Teodosie Rudeanu nr. 66A, Sector 1;
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Drumul
Dealu Alunis nr. 7-9, Sector 4;
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Aleea
Popescu Victor nr. 5, Sector 4;
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str.
Heliului - Str. Biharia - Str. Cantonului, Sector 1;

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentafla de baza" pot fi
consulate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro:
- la sediul PMB, str. Splaiul Independent^ nr- 291-293, sector 6 - Centrul de

Informare (panou afisaj).
Proiectele de acte normative se pot obpne, ?n copie, pe baza" de cerere depusa la

Centrul de Informare.
fn conformitate cu prevederile art, 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pSnS la data de

11.05.2010 se pot trimitetn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii pub lice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro:
- prin posts pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6

- Directia Asistenta" Tehnicd si Juridica" a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
Materialele transmise vor purta menflunea:

„ Recomandare la project de act normativ"

P.M.B.
Bucuresti

26.04.2010

Splaiul IrufepWKtentM nr. 281-293, codpoftal 060042, **ctw0, Bucuro l̂, Romania

Tel:




