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HOTARARE
Nr. __ din ___

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. HELIULUI - STR. BIHARIA - STR. CANTONULUI, SECTOR 1

Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriulu gi Avizul
Corisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Viizéind avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism- PMB :

Aviz de urbanism nr. 22/ 1/ 18/ 02.07.2008 — R 04.03.2010;

- Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului : Aviz nr. 93/ 2009;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 258/ 18/ 17.02.2009;
- Comisia de precoordonare retele a PMB: Aviz nr. 790138/ 10.01.2009;

- Comisia Tehnica de Circulatie-PMB : Aviz nr. 16305/ 06.11.2008;

Tindnd seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu motificérile i
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si tompletirile

ulterioare ;

- Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism m odificata
si completata ;

- PUG — Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ i art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobérii Consiliului General al
Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Str. Heliului — str. Bihaia — str. Cantonului, sector 1™ - pentru
3 parcele de teren cu S = 300mp, 597mp si 635 mp proprietai persoane fizice.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona I.1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de proteciie.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E st 1,3
pentru cladiri cu P+2E si H max = 10m.

Conditii de construire aprobate :

INDICATORI URBANISTICI:

a.Strada Heliului nr. 9 POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5SR

b.Strada Heliului nr. 14 - 14A  POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S$+P+4E+5R

c.Strada Heliului nr. 14B - 16 POTmax = 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH = $+P+5SF - intrare in
legalitate

FUNCTIUNI : locuinte colective

Art. 2: Prezenta documentatic reprezint regulament de urbanism i nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentafii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceastd hotarare a fost aprobatd in Sedinfa ... Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade ...

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2010

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTT
TUDOR TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. HELIULUI - STR. BIHARIA ~ STR. CANTONULUL, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii §i unele méasuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligatia
administraiei publice locale de a elibera certificate de urbanism s§i autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate dupd cum urmeaza :

- pentru tercnuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Amplasamentul care face obiectul documentatici de urbanism PUZ — Str. Heliului — str.
Biharia — str. Cantonului, se afla in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, avand la vest str. Cantonulul
Ja nord str. Biharia si la sud calea feratd Bucuregti-Constanta.

Conform regulamentului PUG zona studiatd se afla in subzona Lla — locuinte individuale §i
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E
si 1,3 pentru clidiri cu P+2E 11 max = 10m.

FUNCTIUNE AVIZATA: Locuinte colective
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIL:

a. Strada leliului nr. 9 POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R

b. Strada Heliului nr.14 - 14A POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R

¢. Strada Heliului nr.14B - 16  POTmax = 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH = S+P+5SE —

intrare in legalitate

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 3868/ 52/ H/ 37569 din
23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 din 16.12.2009 si nr. 3756/ 50/ 1/ 36693 din 14.12.2009, Avizul
Comisiei Tchnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism - CTATU-PMB i alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art. 36 - alin. 2 -
lit. ¢ si art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

fn scopul de mai sus, prezentiim spre dezbatere aldturatul proiect de hotirire .

b-du! Regina Elisabeta 47, sector f BWomania; tel.: +4021. 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Primiria Municipiului Bucuresti
Directia Generald de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. HELIULUI — STR. BIHARIA —~ STR., CANTONULUI, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administrafiei publice locale de a elibera certificate de urbanism i autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdfi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Heliului — str.
Biharia - str. Cantonului, se afla in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, aviand la vest str.
Cantonului la nord str. Biharia si la sud calea ferata Bucuresti-Constanta.

Conform regulamentului PUG zona studiaté se afld in subzona Lla - locuinte individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E
si 1,3 pentru cladiri cu P+2E H max = 10m.

FUNCTIUNE AVIZATA: Locuinte colective
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

a. Strada Heliului nr. 9 POTmax = 60%: CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R

b. Strada Heliului nr.14 - 14A  POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R

c. Strada Heliului nr.14B - 16 POTmax = 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH = S+P+5E —

intrare in legalitate

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 3868/ 52/ H/ 37569 din
23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 din 16.12.2009 si nr. 3756/ 50/ H/ 36693 din 14.12.2009,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art.
36 - alin. 2 - lit. ¢ i art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ci documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele

solicitate prin Avizul de urbanism nr. 22/ 1/ 18/ 02.07.2008 — R 04.03.2010.

Arhitect Sef al prutticipiului Bucuresti,
Arh. Gligorghe Pitrascu




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 Int, 1403, 1404

Consiliul General al Municigiului Bucuregti

RAPORTNR. 3% 1014

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Heliului - Str. Biharia — Str. Cantonului, sector 1

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.

215/2001 privind administratia publica locald republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare %Tbsia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in

) sedinta din data oﬁ +£67.,..2014, a analizat proiectul de hotérare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Heliului = Str. Biharia — Str.
Cantonuiui, sector 1.

in urma dezbaterilor, Comisia hotérigte avizarea proiectului de hotaréare:
Favorabil
Nefaverabit

Aménat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

&
PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Citélin Gheorghe Draghici Afyrelin-Gratiela

. Mo

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST /-
Aparatul Permanent al C.G.M.B,, etaj 3, cam. 2
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Nr. 58351/1.1./15.09.2013

o DU,
IRECT1A URBAleMf

.........
......
----------------

- SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
-D-lui Tudor Toma

- DIRECTIA URBANISM

- DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA $1JURIDICA

Vi informam c& prin Sentinta civild nr. 1236/26.03.2012 ( anexata in copie )
pronunfati de citre Tribunalul Bucuresti — Secfia a IX - a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 58351/3/2010, instanta de judecatd a admis in
parte actiunea precizati privind pe reclamanta S.C. EDB TEHNIC CONSULTING
GROUP S.R.L. si a obligat CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI si emitd o hotdrdre prin care sd aprobe/respingd motivat Planul
Urbanisti al pentru str. Heliului — str. Biharia — str. Cantonului, sector 1.

Prin acéeasi sentinfd civila, instanfa de judecatd a_obligat CONSILIUL

GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI. MUNICIPIUL, BUCURESTI si
PRIMARUIL, MUNICIPTULUI BUCURESTI la plata sumei de 43, 6 lei cheltuieli
de judecatd citre reclamanti, si a respins ca neintemeiatd cererea reclamantei
privind despagubirile materiale in cuantum de 8.827.439 lei.

Mentionam ci Sentinfa civild nr. 1236/26.03.2012 a rdmas irevocabila ca
urmare a respingerii recursului prin Decizia civila nr. 6318/11.09.2014 (neredactata
la data prezentéi ddrese ) pronuntat de citre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a
VIII — a Contentids Administrativ si Fiscal, in conformitate cu extrasul de pe site —
ul public “portalt)] [instantelor” anexat.

Consilier juridic,

IVANCU JON



Dosar nr. 58351/3/2010 )
ROMANIA 321
TRIBUNALUL BUCURESTI
: SECTIA A IX-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV Sl FISCAL
‘\) \ SENTINTA CIVILA Nr. 1236
/ ) $edinta publica din data de 26 Martie 2012
W Completul constituit din: 5
PRESEDINTE: Robert Eugen Moise i
Grefier: Liliana Magdalena Curelea

Pe rol judecarea cauzei de contencios administrativ si fiscal privind pe
reclamanta SC EDB TEHNIC CONSULTING GRUP SRL, in contradictoriu cu parétii
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN PRESEDINTE,
MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN PRIMAR si PRIMARUL MUNICIPIULUI
BUCURES$TI, avand ca obiect obligatia de a face.

Dezbhaterile au avut loc in sedinta publica din 05.03.2012, fiind consemnate in
incheierea de sedintd de la acea datd, care face parte integranta din prezenta
sentintd, insa tribunalul, avand nevoie de timp pentru a delibera, a améanat
pronuntarea pentru data de 12.03.2012, apoi pentru 19.03.2012 si apoi pentru astazi,
cand a hotarat urmatoarele:

TRIBUNALUL,

Deliberind, constata:

Prin cererea inregistrata pe rolul acestei instante sub nr.58351/3/2010, astfgel
cum a fost modificatd la 10.10.2011-fila 57 si precizata la 06.02.2012-fila 331,
reclamanta SC EDB TEHNIC CONSULTING GRUP SRL, in contradictoriu cu paraii
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN PRESEDINTE,
MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN PRIMAR si PRIMARUL MUNICIPIULUI
BUCURESTI, a solicitat obligarea la luarera in discutie in vederea aprobédrii a
Planului Urbanistic Zonal pentru str. Helilui-str. Biharia-str. Cantonului, sector 1,
obligarea la plata sumei de 8.827.439 lei despagubiri materiale si la plata
cheltuielilor de judecata.

n motivare, reclamantii au aratat in esentd ca au depus cerere prin care au
solicitat aprobarea Planului de Urbanism Zonai la care au anexat toatd documentatia
necesara si avizele conform legislatiei in vigoare la acel moment. Proiectul nu a fost
aprobat in CGMB, ceea ce reprezintd un refuz nejustificat de a emite hotarirea de
aprobare. In ceea ce priveste despagubirile materilE solicitate a aratat cad a fost
provocat un prejudiciu prin faptul ca reclamanta nu a putut sé efectueze lucrarile de
construire dupa@ calendarul estimat, astfel cad au fost reziliate antecontractele de
vinzare. De asemenea a aratat ca valoarea imobilelor A SCAZUT.

In drept, cererea a fost intemeiata pe disp. legii nr.554/2004.

La dosar au fost depuse proiect de hotarire si documentatie aferenta
proiectului, corespondenta intre parti cu privire la proiect.

Prin incheierea din 05.12.2011 au fost respinse exceptia puterii de lucru
judecat, exceptia lipsei calitati procesuale pasive §i exceptia lipsei procedurii
prealabile.

Analizind actele si lucrarile dosarului, tribunalul refine urmatoarele:

Reclamanta a depus la o cerere pentru aprobare PUZ pentru imobilul din
Bucuresti, str. Helilui-str. Biharia-str. Cantonuiui, sector 1.
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Proiectul de aprobare PUZ a fost pus de ordinea de zi a sedintei CGMB i}fln
30.01.2012 (fila 342 i urmat.), dar in urma votului (17 pentru, O Tmpotriva, *2,
abtineri- fila 418) nu s-a adoptat o hotarire.

Tribunalul considera ca refuzul piritului CGMB de a adopta o solufie concreta
de aprobare sau respingere a cerefil reclamanei, in conditiile in care documentatia
aferentd proiectului de hotarire recomanda aprobarea PUZ, apare ca fiind
nejustificat, in sensul art.2 alin.1 lit.i din legea nr.554/2004.

Reclamanta avea dreptul ca cererea de aprobare a PUZ-ului sa fie supuséa
dezbaterii iIn CGMB, care sd o solufioneze, in sensul aprobdrii sau respingerii
acesteia, iar nu strict in sens favorabil, cum a solicitat reclamanta, avind in vedere §i
faptul ca oportunitatea adoptarii unui PUZ, cu derogéarile de rigoare de la prevederile
generale de urbanism, se apreciaza de autoritatea emitenta.

Neaprobarea cererii reclamantei pina la momentul pronuntdrii instantei nu
echivaleaza cu respingerea, deci cu o solutionare nefavorabild a cererii, ci reprezinta
conform art.2 alin.1 liti din legea nr.554/2004 un refuz nejustificat de a adopta o
hotérire referitoare la cererea reclamantei.

Apararile piritului CGMB conform carora instanta nu poate suplini voinia
membrilor CGMB, aprobarea PUZ fiind la latitudinea organului deliberativ, sunt
intemeiate in parte. Astfel, tribunalul nu se poate substitui in atributile CGMB cu
privire la aprecierea oportunitafii aprobérii unui PUZ, ci va examina daca s-a formulat
un raspuns cererfii reclamantei in conformitate cu prevederile legale incidente,
respectiv dacd s-a adoptat sau nu o hotarire, de admitere ori de respingere a
propunerii, §i dacd s-a manifestat un exces de putere prin refuzul de solufionare a
cererii reclamantului.

Piritul CGMB avea obligatia de a a emite un act administrativ (HCGMB) prin
care si admitd/respingd motivat cererea de aprobare PUZ. Simplul vot al
consilierilor nu poate fi asimilat unui act administrativ pentru a fi cenzurat de instanta.
Actul administrativ trebuie sa fie suficient motivat pentru a respecta principiul
transparentei si pentru a da posibilitatea parii sa isi adapteze conduita cerintelor
autoritatii.

Or in cauza de fatd apare un refuz de emitere a actului administrativ. in cazul
unui vot negativ CGMB are obligatia de a emite o Hotérire care sa reflecte rezultatul
votului, respectiv de respingerea a propunerii de aprobare PUZ. Aceasta hotéarire
trebuie sa fie motivat3, pentru cd doar un act administrativ poate fi supus cenzuril
instantei. Indeplinirea conditiilor se poate verifica numai cu ocazia adoptérii hotaririi
privind PUZ-ul, iar instanta nu poate ingradi dreptul de apreciere al autoritatii prin
constatarea indeplinirii conditiilor de emitere a PUZ, ceea ce ar obliga piritul sa
adopte o hotarire favorabila de aprobare a PUZ, fara a mai putea fi pusa in discutie
nici oportunitatea proiectului.

In lipsa unei hotariri motivate nu se poate determina motivul respingerii
propunerii (existenta unor probleme de legalitate sau de oportunitate). Este adevarat
ca oportunitatea ludrii unor decizii nu poate fi supusa in principiu cenzurii instantei,
insd cu conditia de a nu se manifesta un evident exces de putere. In materia
urbanismului se recunoagte autoritétii deliberative o marjd mare de apreciere a
oportunitatii unor proiecte, insa aprecierea oportunitdlii nu trebuie sd ia forma
abuzului de putere. Cu titlu de exemplu se pot imagina situatii cind pentru doud
imobile invecinate, cu aceleasi caracteristici, CGMB ar aproba un PUZ in cazul
unuia, iar in cazul celui de-al doilea un PUZ similar ar fi respins prin vot, ~apreciindu-
se ci nu este oportun. Intr-un astfel de caz aprecierea oportunitatii ar putea imbraca
forma abuzului de putere ce poate fi cenzurat de catre instanta.

Din analiza procesului verbal al sedintei CGMB rezulta in mod clar excesul de
putere manifestat. Proiectul vizind PUZ-ul reclamantei nu a fost dezbatut sub nici 0



* forma, astfel cd nici macar din eventualele discutii nu se poate deduce méacar un
motiv (de nelegalitate sau de oportunitate) pentru care a fost respins.

Pentru considerentele expuse anterior, tribunalul considerd ca sint intrunite
conditiile art.2 alin.1 lit.n din legea nr.554/2004, prerogativele autoritatii publice fiind
exercitate prin incalcarea drepturilor reclamantilor de cétre piritul CGMB.

Prin urmare, constatind c3 piritul a refuzat in mod nejustificat sa dea o solutie
cu privire la cererea privind PUZ, fiind intrunite conditiile art.8 din legea nr.554/2004,
tribunalul considera ca cererea este intemeiata in parte, o va admite in parte si va
obliga paratul CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI sa emita o
Hotarare prin care s& aprobe/respingd motivat Planul Urbanistic Zonal pentru sfr.
Heliuiui - str. Biharia - str. Cantonului, sector 1.

Sustinerile privind réminerea fara obiect a actiunii prin punerea in discufia
CGMB a proiectului sunt neintemeiate, avind in vedere cele aratate anterior.
Punerea in discutie nu trebuie sa fie una pur formala, ci trebuie urmata de un act
administrativ motivat emis de autoritatea publica.

in ceea ce priveste capatul de cerere privind despagubirile, tribunalut constata
cé este neintemeiat.

Intinderea pretinsului prejudiciu pretins de cétre reclamanta nu este probata.
Beneficiul nerealizat de reclamantd nu poate fi stabiiit, fiind marcat de mai multi
factori aleatorii ce nu tin de atitudinea piritilor (astfel scaderea piefe imobiliare nu te
poate fi imputatd). In ceea ce priveste antecontractele incheiate, tribunalul constata
cd sunt inscrisuri sub semnétura privata, fard data certa, iar reclamanta gi-a asumat
un risc prin incheierea acestora inainte de obtinerea autorizatie de construire.

Pe aspectul cheltuielilor de judecata, tribunalul refine cé reclamanta a dovedit
suportarea unor cheltuieli de 43,6 lei reprezentind taxa de timbru si timbru judiciar.
in baza art.274-276 C.pr.civ., tribunalul va obliga piriti la plata cheltuielilor de
judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite in parte actiunea precizatd privind pe reclamanta SC EDB TEHNIC
CONSULTING GRUP SRL, cu sediul in Bucuresti, B-dul Camil Ressu, nr. 10, sector
3 si cu sediul procesual ales la SCA Tanasoiu, Diaconeasa §i Asociatii, cu sediul in
Bucuresti, sector 1, str. Lisabona nr. 2, in contradictoriu cu pératii CONSILIUL
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN PRESEDINTE, cu sediul in
Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-293, MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIN PRIMAR, cu sediul in Bucuresti, sector 6, Splaiut Independentei nr. 291-293,
si PRIMARUL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 6, Splaiul
Independentei nr. 291-293.

Obligd paratul CGMB s& emitd o Hotarare prin care sé aprobefrespinga
motivat Planul Urbanistic Zonal pentru str. Heliului-str. Biharia-str. Cantonului, sector
1. .

Respinge ca neintemeiat capatul de cerere privind despagubirile materiale.

Obliga péaratii la plata sumei de 43,6 lei cheltuieli de judecata catre reclamanta.

Cu recurs in 15 zile de la comunicare.

Pronuntatd Tn sedintad publica, azi 26.03.2012.

e
SR OMARTS
2 " Pregedinte Grefier
Robert Eugen Moise Liliana Magdalena Curelea

Red. R.E.M./ G ex.
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Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romé&nia
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125, fax: 305 55 10 :
http:/Awww.bucuresti-primaria.ro S8 coron IOIANEY 28

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 882155/26/2010

AVIZ DE URBANISM nr. 22/ 1/ 18/02.07.2008 — R 04.03.2010
PUZ - STR. HELIULUI - STR. BIHARIA ~ STR. CANTONULUIL, SECTOR 1
Prezentul Aviz de urbanism modificd si inlocuiegte Avizul nr. 22/ 1/ 18/ 02.07.2008
Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 7/28.01.2010

L
S

BENEFICIAR:  SC EDB TEHNIC CONSULTING GRUP SRL §i SC IMMOBILIAR GROUP SRL
ELABORATOR: S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 12800mp. din care parcelele care au generat PUZ: ST = 300 mp, 597 mp si

635 mp, proprietate privata a beneficiarilor.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementatd prin PUZ se afld in partea de nord a
municipiului Bucuresti in sectorul 1, avdnd la vest str. cantonului la nord str. Biharia si la sud calea feratd Bucuresti-

Constanta.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,
amplasamentul se afla in subzona Lla — locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E si 1,3 pentru cladiri cu

P+2E H max = 10m.
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 3868/ 52/ H/ 37569 din 23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 din 16.12.2009 si nr.
3756/ 50/ H/ 36693 din 14.12.2009.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
a. Strada Heliuluinr. 9 POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+‘4E+5R
b. Strada Heliului nr. 14 - 14A POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
c. Strada Heliului nr. 14B - 16 POTmax = 69%; CUTmax = 3,6; RmaxH = S+P+5E — intrare in legalitate

CIRCULATII, ACCESE: parcarea 5i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordoniri lucriri edilitare -PMB,
Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i
Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare.
Avizele obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 22/ 1/ 18/ 01.07.2008 fsi mentin valabilitatea intrucat
reglementarile prezentului aviz sunt mai restrictive.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care s rezulte ca proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi
aprobatd in C.G.M.B., si cd acesta i§i asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora .




* [n conformitate cu prevederile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001, cu modificirile i completirile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat ]a baza emiterii avizului.

= La nivel de A.C. se vor respecta prevederilc O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifici 5i completeaza prevederiie documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil § {cinci) ani
si poate {1 folosit numai dupé aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism sc va elibera respectand dateie tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ing. Joana Balaurea Floriana Nastase

A

ARIITECT SEF AL MUNICIRIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGIA PATRASCU

e AT

KFPS-21-0177




MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE SI LOCUINTE! »
Directia Generala Dezvoltare Nr.15.895/DGDT/. 24.92.2009

Teritoriala

Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.
Str. Unitatii nr. 128, sector 3, Bucuresti

AVIZ nr. 93/ 2009

Denumire:,,P.U.Z. — Locuinte colective - str. HELIULUI - str. BIHARIA -
str. CANTONULUI” sector 1, Bucuresti
Proiectant: S.C. ATELIER 3AU DESIGNS.R.L.
Beneficiar: S.C. EDB Tehnic Consulting Grup S.R.L. §i S.C. IMMOBILIAR GRUP S.RL.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile:

Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul - cu modificarile si
completarile ulterioare,

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului nr. 91/1981 privind
procedura de autorizare §i continutul documentatiilor prevdazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei
~emite urmatorul

AVIZ

,P.U.Z. - Locuinte colective - str. HELIULUI - str. BIHARIA - str. CANTONULUI”
sector 1, Bucuresti - cu conditiile pe verso

Inainte de aprobarea documentallei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul In care avfosl!
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

1
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CONDITH :

1. Indicatori urbanistici:

ZONA M2m - POT max. = 70 %, CUTmax.= 4,2 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h =S + P + 6E '

ZONA M3m - POT max. = 60 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h = S + P + 4E + 5E retras

2 Circulatile, accesele si parcédrile vor respecta prevederie H.C.G M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIO |
CASANDRA ROSU b__g%



@ MINISTERUL MEDIULU! SI DEZVOLTARII DURABILE
JANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 258/ 18 /17.02.2009

CATRE,
S.C. ATELIER 3 AU DESIGN S.R.L.
Bucuresti, sector 3, Str. Unitatii, nr. 128, bl. 4A, ap. 35

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte colective -Str.
Biharia- str. Cantonului, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ATELIER 3 AU DESIGN S.R.L. cu
sediul in Str. Unitatii, nr. 128, bl. 4A, ap. 35, sector 3, Bucuresti inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 258/18/19.01.2009,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de OUG nr. 114/2007 si O.U.G.
nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca PUZ -
Locuinte colective -Str. Biharia- str. Cantonului, sector 1, Bucuresti sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 300,00 mp proprietate persoana fizica
(conform Certificatului de urbanism nr. 2069/32/H/12357/16.06.2008 eliberat de
Primaria Sector 1, Bucuresti) si de 604,00 mp proprietate persoana fizica (conform
Certificatului de urbanism nr. 3027/46/H/22467/02.09.2008 eliberat de Primaria
Sector 1, Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea de locuinte colective S+P+4E+5
retras.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor

conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Moril, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430 66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata de teren va fi
amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special Constituit in
cadrul sedintei din data de 05.02.2009 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular, PUZ — Locuinte
colective -Str. Biharia- str. Cantonului, sector 1, Bucuresti, va fi supus procedurii
de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza cmiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTLYV, SEF SERVICIU AUTORIZARE S1
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache

Vi

INTOCMIT,
Ing. Elena Garban

Aleea Lacul Morii, nr. 1. WWW.aipmb rQ Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sactorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail office@arpmb.ro Fax; 021 430.86.75



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana | 2R
N 5

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuregti, Romania
Tel. 305 55 88, tel. centrala: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM certficat 15014001 - 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 790138/10.01.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
IAZA DOCUMENTATH DE URBANISA
Din P.V. nr. 01/10.01.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

-y,

Nr. 3. SC ATELIER 3 AU DESIGN SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ - uli -
»STR. HELIULUI NR. 9 SECTOR 1, BUCURESTI”, impreuna cu avizele scrise ale
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr.
433/1996, se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

“ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUL BUCURESTI
GHEORGHE[PATRASCU

\ PRESEDINTE - COMISIE, _

ALEXANDRUI|BXIMITRU RAK

‘ \&

SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-CCMISIE,
| ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZGHARESCU
/

/dfu FPS-21-03/6
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Primaria Municipiului Bucuresti V4
v :,{ LLE.
. Directia Generala Infrastructura G et 50 901 2000
si Servicii Publice -
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania

Telffax: 305 55 35; tel.centrald : 30% 55 00, int. 1252

hitp:/fwww bucuresti-primaria.ro SMM certfica’ iSO14001 - 2004

Directia TLansporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei \”5381
ne. Jed 00 0-dog
oct2321

Catre

S.C. ATELIER 3 AU DESIGN S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.10.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. - privind realizarea unei constructii cu destinatia de
locuintd, in regim de indltime S+P+4E+5E retras, pe terenul proprietate
particulard situat in str. Viliug ~ str. Heliului (nr. 9) — str. Cantonului », conform
certificatului de urbanism si planului anexat, cu asigurarea unui numir de locuri
de parcare in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, faza
P.A.C

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

O T I Ny P S Te e oy S PR SR o BT g e g e L et Bt R e s e
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, SWC cefea 5 5001 200
Investitii si Planificare Urbana 7

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 S cartiens BOT00Y < 2004
http://www.bucuresti-primaria.ro s

FGENERAL,

Mircea OPRESGU

&
»

Nr. 882155/ 26/ 2010

Avand in vedere solicitarea SC EDB Tehnic Consulting Grup SRL, SC IMMOBILIAR GROUP SRL si Roman Marian in
calitate de beneficiari 5i S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L. in calitate de proiectant, CERTIFICATELE DE URBANISM nr.
3868/ 52/ H/ 37569 din 23.12.2009, nr. 3831/ 51/ H/ 37570 din 16.12.2009 si nr. 3756/ 50/ H/ 36693 din 14.12.2009 emise
de Primaria sectorului 1, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. HELIULUI - STR. BIHARIA - STR. CANTONULUI, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: Cca, 12800mp. din care parcelele care au generat PUZ:
ST = 300 mp, 597 mp si 635 mp, proprietate privatd a beneficiarilor. Zona analizata §i reglementata prin PUZ se afla in
partea de nord a municipiului Bucuresti in sectorul 1, avand la vest str. cantonului la nord str. Biharia si la sud calea ferata
Bucuregti-Constanta.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se

afla in subzona L1a: POT max =45%; CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E i 1,3 pentru cladiri cu P+2E H max = 10m.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse: locuinte colective

Indicatorii urbanistici propusi:

a. Strada Heliuluinr. 9 POTmax = Juse, CUTmax = 3,5, RmaxH = S+P+4E+5R
b. Strada Heliului nr. 14 - 14A  POTmax = 60%; CUTmax = 3,5; RmaxH = S+P+4E+5R
c. Strada Heliuluinr. 14B - 16 RmaxH = S+P+5E

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARII:

1-2-3 TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ; CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/
FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $I EVENTUALE SERVITUTI; REGLEMENTARI OBLIGATORIl S!
DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE

* Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-

cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

« Reglementarea functionala si a densitatii de ocupare se limiteaza la parcelele proprietatea initiatorului i cele solicitate

spre concesionare.

« Se va studia relatia cu parcelele adiacente avand in vedere asigurarea confortului urban si un potential echivalent de

dezvoltare.

« Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.

* Reglementare generala cu caracter rezidential,

* Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile

ulterioare; Hmax. se va exprima in metr.

+ In vederea intrarii in legalitate a constructiei de pe parcela din Strada Heliului nr.14B-16, regimul final de

‘~altime va fi S+P+5E, iar CUT = 3,6.

Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iS| PASTREAZA VALABILITATEA Sl
PE PARCURSUL AVIZARII $| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: nu
este cazul

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGI! nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea §i

completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si reprezinta punctul de vedere al structurii de

specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

Sef serviciu, Referent,
ing,loang Balaurea = Floriana Nastase
\%‘ ARHITECI‘SEF ﬁL MUNICIPIULUI BUCURESTI 'y, ./\_\_
(™ AR&E‘GUEORGHE PATRASCU
L=,
f?j*.;“‘.aei’. S
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FROMANILIA
PRIMARIA SECTORULU! 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBAI‘!IS
nr. 286 & 2%. 12

M
5 2. 1 H /37569 din.... & ey

Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire privind realizarea
iN SCOPUL :unui imobil pentru locuinte colective, in regim de inaltime S+P+4E+et Sretras

Urare & cororii adresate de S:C: EDB TEHNIC CONSULTING GRUF 3.1

QOG0 UGOUUL ..o s %‘?‘d ......... Bummsttmmlsowm‘
SALUL .o, oeeeoesemmemeancs s esss s sectorul ....3....... cod postal ...
qrada | CAM ResSU s e 10 bloc .3, SC. e Bt O ap. ..116..,
telefon/ fax ............. e B8 e

inregistrata la nr. 37569 din 03“2009
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ............cceeees
strada . Helimlwi o onn D U bL ey SCo eeeeee, BL o, @P.....S8U
identificat prin® ... Planuri cadasts e 56 1/500 51 1/2000 oot e
in temeiul reglementariior documentatiei de urbanism nr. ........d ceceviriererenns, faZAa PUG/RUZARUD;
aprobata prin Hotardrea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti +—Local—al —secterilui—t,
...269/24.12.2000

In conformitate cu prevedesile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil,
republicata, cu modificarie si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

ar....

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul format din terenul intravilan in suprafata de 300mp (S=294,19mp din masuratori cadastrale) si
constructia de pe acesta, identificat cu nr. cad. 23405 inscris in Cartea funciara nr.71725 a sect. 1-Bucuresti,
constituie proprietate particulara conform Contractului de vanzare-cumparare aut. de BN “ Themis” sub nr. 1517
din 20.12.2007.
Imobilul nu_figureaza pe Lista Monumentelor Istorice actualizata prin Ordinul nr. 2314/2004 al
ministrului Culturii si Cultelor si nu se afla in zona de protectic a monumentelor istorice de pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este cuprins in zona fiscala ,, A" a Mun.Bucuresti.

Pe teren exista o constructie — Parter, cu destinatia de locuinta .

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 imobilul este cuprins in
subzona «L1a» locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, zona cu urmatoarele:

- utilizari admise - locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate acele utilizari initiale
ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

- utilizari admise cu conditionari - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitaf
manufacturiere, cu condifia ca suprafaja acestora si nu dcpiseascd 250 mp ADC, sd nu genereze transportun
grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orcle 22,00
si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie; Funcfiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii §i activitdfile manufactunere cu suprafaja desfisurath peste 250 mp se pot admite cu
conditia elabor3ni §i aprobarii unor documentatii urbanistice PUD.

i1 Numele si prenumele soficitantului
@ Adresa solicitaniufs
©® Da'e de dentificare a mobiisi

Formular 6 ) = pagina 1 din 4
37569-09 Red/Dact. 2 ex-81 L 25.11 2009 R



3. REGIMUL TEHNIC: . . .
Conform RLU aferent PUG-Mun. Bucuresti, imobilul se gaseste m subzona “Lla
individuale si colective mici cu maxim P+2 nivehuri situate in afara perimetrelor de protectie pentru COsunt
prevazuti urmatorii indicatori urbanistici: POTmax =45%, CUTmax. pentru P+1E=0,9 si CUT Lsgemru
P+2E=1,3 cu Hmax=10m de laCTA. 2 ®
Se propune construirea pe acest amplasament a unui imobil pentru locuinte, in regim de (ifaltime
S+P+4F+et Sretras , cu indicatorii urbanistici propusi: POT = 60% si CUTmax = 3,5 < .
Propunerea nu_respecta regimul de inaltime si nici indicatorii urbanistici (POT %_CU})
reglementati prin PUG ; O derogare de la aceste reglementari poate fi solicitata (\umai printr-o documgntatie
de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal), aprobata in conditiile legii.
In conformitate cu prevederile art.50 si 51 din Legea 350/2001 coroboraiz cu prevederile art.1,
lit b), pet.7 din Legea 242 din 23.06.2009 prin care s-a aprobat Ordonanta nr.27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in cazul in care, din ratiuni de
dezvaltare urbanistica temeinic fundamentate, este necesara depasirea cu mai mult de 20% a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT) aprobat inifial, “vumai din initiativa autoritatii ad.vinistratiei publice locale
competente se va proceda la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o suprcfata prestabilita. Aceasta
wna poate fi delimitata prin avizul de oportunitate, intocmit de catre structura specializata condusa de
arhitectul-sef si aprobat de catre Primarul General al mun.Bucuresti, prin care se st nilesc:
1. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
2. categoria/categoriile functionala/functionale a/ale dezvoliarii si eventualel: servituli;
3. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare. ‘

—

2 \-/.
Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, aconomic si teimic al imobilului, astfel cum
acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobat, precum si din documentele anexate cererfi de catre solicitant. Primaria Sectorului | mi este

responsabila pentru existenta unor litigti afiate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform leg lor de restituire in vigoare,
oltele decat cels mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentul Caﬁﬁmtdewbmimpomeﬁmnwmmﬂ declarat pentru/istru. &
Obtinerea avizului de oportunitate in vederea claborarii unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zon 1)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii ~de desfiintare — solicitaniul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului :
Qoonﬁapcmml’rm Mediului Bucuresti ( Aleea Lacul Morii nv. 1, Sector 8, Bucurest );

in aplicarea Directivei Consilului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluatea efectelor anumilor protecte publice si private asupra mediuui, modificala prin
Directiva Consiliului 97/4 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participerea publiculul la elaborarea anumitos pla'nuri si program ;
in legatura cu mediul si modificarea, cu prvire Ia participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certicatul e urban
se comunica wlmwmhdelmmmmwmedupmm ca aceasta sa analizeze sisa decida, dupa caz, incacvarea / mincadrarea
proiectului investitiei pubiice / prvate in lista projectelor supuse evaluari impaciulul asupra mediului.

hw«wwmwum&s&,mmamm:mmaemedusadssmmmmﬁwmde
ubanism, antenor depunerii documentatiel pentiu autorzarea executari lucrarilor da constructii la autorttatea administratiei publice competente.

In vederea satistacerii cerinelor cu pavire la procedura de emilere a acordului de mediu autortalea competenta pentry protectis mediului stableste
macan':mu;zigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publiculta si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea vestiiei Tnacord cu rezultatele
consultari publice

in aceste conditii:

M—
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritateacompetenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor a:essteia asupra
mediului, in urma evaluarii Initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatil competente pertru protectia
mediului

In situatia in care autot?btaa competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii eectelor
investitiel asupra mediului, sqlldhnhll are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publicecommpetente cu
privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii

Ll
~Tn situatia in care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de ae a efectelor
Investitiel asupra mediulul solicitantul renunta la intentia de realizare A investitiei are obligatia de tifia acest fapt
autoritatii administratiel publi petente.

1 o L. ra
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EDB TEHNIC CONSULTING GRUP S.R.L

nr. inreg.37568 / 03.11.2009
Str.Heliului, nr.9
Imobil de locuinte colective S+P+4E +et Sretras

REREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
ificatul de urbanism;
ada tilului asupra imobilului, teren si constructli, (copie legalizata)

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utifitatile urbane si infrastructura:

Alfe avize/acorduri : Declaratil notariale ; acorduri vecini ;

d.2 Avize si acorduri privind:
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acesfora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatli competente pentru protectia mediulul - Agentia pentru Protectia Mediului Bucurest
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

PRIMARUL SECTORT
AL MUNICIPIULUI Bt(f?o

SEF SERVICIU,

INTOCMIT, CRISTIAN GHEORGHE
Arh. na Lupascu o

Achitat taxa de: ..../.......... h-(“c‘ ........................... conform chitantei nr. ... 1138487 &

Prezentul certificaf de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pan-pesta-ia data de

Formular 6
37568.09 Red/Dact. 2 ex-M.L. 25.11.2009



EDB TEHNIC CONSULTING GRUP SR,
19 inweq, 37569 103.11.2009

Str.Heliului, nr.g

Imobil de locuinte colective S+P+4E+et Sretras

in conformitate cu prevederite Legli nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrariior de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU!I DE URBANISM

de la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este postbila, solicitantul urmand sa obtina, Tn.
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

N

PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCUREST], SECRETAR GENERAL / SECRETAR

ARHITECT SEF,
INTOCMIT, SEF SERVICIU,
Data prelungini vatabilitatii:... ...l
Achilat 1axa de: ........ccoveiiimmnnienans lei, conform chitanteinr. ..... Ladin

Transmis soficitantului 12 datd de .........ccocvererveroevvreeeecrereenenas direct / prin posta.
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ROMANLA
PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
N 3830 /51 1 Hi3810 din...... G 12,009

Elaborarea documentatici pentru autorizarca cxecutarii lucrarilor de construire privind realizarca
iN SCOPUL : unui imobil peotru locuinte colective, in regim de inaltime S+P+4E+et. Sretras
S.C. IMMOBILIAR GROUP S.R.L. prin reprezentant

Urmare a cererii adresate de'” S.C. Atelier 3AU. D:gkrﬂlp‘?’m- ........................................................
cu :g:i‘ﬁ'““r"injudetul OO ... N BUOUIESt. ..o
SR ooveoeoeeooe et eeceasetreseaerss e s R s s sectorul ....3....... cod postal ..o
strada .. Unitatil i 128 ploc B4A. sc et ap. .33
LEIEFONY FAX .ovsveeeeioereremrses s lraeecnetinssnanne e [ 17 | SO U OO PO IPPPT PRSPPI
inregistrata la nr. ....... 3 7570 ....... din ... 03“2009

Pentru imobiiul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ...
strada JHeliwlui o LA DL SOy O iy 8P sau
identificat prin® .....Plan ri cadastrale 56, 1/500 81 1/2000. ... s

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. cvememraed eceeieiirrineeennsy f828 PUG/RYZARUDB,

aprobata prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti /—Lecal—al—sectoraiui—1,
... 289/21.12.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, se :
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul format din terenul intravilan cu suprafata totala de 338,94mp+240,02mp=578,96mp (din
masuratori cadastrale) si constructiile de pe acesta, din care terenul cu S=338.94mp si constructia de pe acesta,
identificat cu nr. cad. 17349 inscris in Cariea funciara nr.42400 a sect.1-Bucuresti, constituie propnctate
particulara conform Deciziei emisa de TMB- Sectia a IV a Civila sub nr. 2880A din 17.12.2002, iar terenul cu
S=240mp (S=240,02mp din masuratori cadastrale) identificat cu nr. cad. 5443 inscris in Cartea funciara ar.
12544 a sect.1-Bucuresti, constituic proprietate particulara conform Sentintei Civile emisa de Judecatoria sect.]
Bucuresti sub nr. 9414 din 11.06.1999 si Incheierii nr.10815/24.10.2000 emisa de Judecatoria sect.! Bucuresti .

Imobilul nu figureaza pe Lista Mopumentelor Istorice actualizata prin Ordinul nr. 2314/2004 al
ministrului Culturii si Cultelor si_nu se afla in zona de protectic a monumentelor istotice de pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este cuprins in zona fiscala ,, A” a Mun Bucuresti.

Pe teren exista constructii ~ Parter, cu destinatia de locuinta si anexa .

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 imobilul este cuprins in
subzona «L1a » - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara penimetrelor de
protectie, zona cu urmatoarele: utilizari admise - locuinte individuale st semicolective; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea ; utilizan
admise cu conditionari - se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitdfi manufacturiere, cu
conditia ca suprafaja acestora sd nu depiseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, si mu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare §i produchie; Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii
si activitafile manufacturiere cu suprafaja desfagurati peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborani gi
aprobirii unor documentatii urbanisticc PUD.

Conform PUZ “str.Heliulni-str.Biharia-str.Cantonului,sect. 1” avizat de CTUAT-PMB cu Avizul de
urbanisin nr.22/1/18/02.07.2008 (aflat in curs de aprobare) terenul este cuprins in zona “M3m” destinata locuinteior
colective cu indicatorii urbanistici: POT max=60% si CUTmax=.3,5 si regimul de inaltime S+P+4E-+el Sretrss,

" Numele si prenumele solicitartului
™ Adrese sokicrtantuls
@ Date de wentificare a imobkiu
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. 3. REGIMUL TEHNIC: ' .

Conform RLU aferent PUG-Mun. Bucuresti, imobilul se gaseste in subzona «L1a» locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 piveluri situate in afara perimetrelor de protectic pentru care sunt
prevazuil urmatorii indicatori urbanistici. POTmax.=45%, CUTmax pentru p+1E=09 st CUTmaxpentru
P+2E=1,3 cu Hmax=10m de la CTA. |

In conditiile eliberari terenului de constructiile existente si in conformutate cu Avizul de urbanism
nr.22/1/18/02.07.2008 al CTUAT-PMB aferent PUZ-ului “str.Heliuhzi-str.Biharia-str.Canmnului, sect.1”
(aflat in curs de aprobare), se propune construirea pe acest amplasament a unul imobil pentru locuinte in regim
de inaltime S+P+4E+et. Sretras, cu indicatorii urbanistici propusi: POT = 60% si CUTmax = 3,5.

Propunerea nu_respecta regimul de inaltime si nici indicatorii urbanistici (POT si CUT)
reglementati prin PUG ; O derogare de la aceste reglementari poate fi solicitata numai printr-o documentatie
de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal), aprobata in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile art.32 alin(7) din Legea 350/2001 modificat conform art.1, pct 4 din
Legea 242 din 23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr.27/2008 coroborate cu
prevederile art. 50 si 51 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in cazul in care, din
vatiuni de dezvoltare urbanistica temeinic fundamentate, este necesara depasirea cu mai mult de 20% a
coeﬁciemului de utilizare a terenului (CUT) aprobat inigial, numai din initiativa autoritatii- administratiei
publice locale competente se poate proceda la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o suprafata
prestabilita. Aceasta zona poate fi delimitata prin avizul de oportunitate intocmit de catre structura specializata
condusa de arhitectul-sef si aprobat d catre Primarul General al mun.Bucuresti , prin care se stabilesc:
| teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
2. categoria/categoriile functionala/functionale a/ale dezvoltarii si eventualele servituti; .
3. reglementari obligatorti sau dotari de interes public necesare.
NOTA: 1fn conformitate cu art.L, alin (1) din Legoa nr. 51991 (modificat prin art. 1, pet. { din O.U.G. nr. 214/2018), aulorizasia de

wmmdumudeduﬁinlcnuan&emdla!dhﬂwmmdmuhiunnidrqxrulumnndmbﬂ-w gi/sau constructii - identificat prin
numdr cadoseral ;

2.Prmdcaﬁf'w¢burbau&mmdurmwm'mmhu‘mjuﬂ&momi'c:imﬂbnoﬁlubti.uddmm
acauaniadindocumatdlhdcwbmbmkgdaptﬂbﬂgpMﬁthuMmﬂdctﬂcsmmPrimariaSazoruMlnu
esia responsabils pentry existents unov Litigii nflote pe rolul instantelor judecatovesti sku a unor cereri formulate conform legibor de restituire in
vigoare, altele decat cele ionate in d tart ata cererii

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/me-peate-futiiaat in scopul declarat pentry/insuedi:
Obtinerea avizutui de opottunitate in vederea elaborarii unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE Si NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

4. OBUGAT!II ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executari lucrasilor de constructii ~de desfiintare - solicitantul Se va adresa

autoritatit competents pentru protectia mediulul :
Agentia pentru Protectia Mediuksl Bucuresti { Aleea Lacul Marii nr.1, Sector 6, Bucuresti );

Tn aplicarea Directivei Gonsiliuhu 85/337/CEL {Directva £1A) prvind evaluarea efectelor anumrdor proiecte publice &1 prvaie asupra mediuly, rmodificata pria
Direcliva Consiliuls 97/41/CE si prin Directiva Gonsiliuut st Partamentului European 2003/35/CE prvind participarea pubhculus ia elaborarea anumitor planti si progea’
in lagatura cu medwi si modfficares, cu privile fa pariicpalea publicufut si uccesul la ustitie, & Directivei 88/337/CEE st a Directivei 96%61/CE. prin certficatut de Lrban!
se comunica solictantulti obligatia de a contacta aviortatea tertoriala de medi pentru ca aceasia sa analizeze si sa decida, dupa caz. incadraiea / neincadrares
proieciulu investitiei publice / private Tn fists proiectelor supuse evaluani impactuiut asupra mediulu.

in aplicarea prevedenior Directivel Consiliulu 85/337/CEE. procedura de emitere a acordulut de mediu se desfasoara dupa emHerea Certifcatuiui de
urbanssm, anlenot depureri documentatiel pentru autorzarea executani ‘ucranior de construchi |a autoritatea admnistratiei publice campetente

i vederea salistaceri cesintelor cu privire la procedura de emrtere a acordului ce mediu autontatea competenta pentru protecta mesdiului stabieste
mecansmul asigurarii consultacii publice, centralizani optiunitr publicutu &1 formulani umu punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investifiei Tn scofd cu reailtaele
consultan publice.

in aceste condii

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta |a autoritatea tosmpetenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor aces tela asupra
mediulul. In urma evaluarii inftiale a investitiel se va emite actul administratlv al autoritati competente pentrus protectia

mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaluarii efectealor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt aujoritatii administratiei publlce cormpetente cu
privire la mentinerea ceretil pentry autorizarea executa crarilor de constructii
//
T situatia in care, dupa emiterda Certificatuh de urbanism ori pe parcylrsul derularil proceduri de evaluar: = efectelor
investitiei asupra Wului oicitantul renunta la intentia de realizare/a/nvestitiel are obligatia de a notifica amcest fapt
/ autoritatii administratiel publi petente.

) 4
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S.C. IMMOBILIAR GROUP S.R.L

. inreg. 37570 / 03.41.2000
Str.Heliului, nr.14-14A
Imobil de locuinte cotective SHP+4E+et. Sretras

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren si constructil, (copie legalizata)

¢) Documentatia tehnica

D.TA.C. : Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire

d) Avizele si acordurile stabiiite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane sl infrastructura:

Alfe avire/acorduri : Declaratii notariale ; acorduri vecini ;

d.2 Avize si acorduri priving:
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatli competente pentru protectia mediului ~ Agenth pentru Protectia Mediulul Bucuresti
{ Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti ),

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

SEF SERVICIU,
INTOCMIT, CRISTIAN GHEORGHE

1138490 din 03.11.2009 s

Formufar 6
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$.C. IMMOBILIAR GROUP SRL.
nr. inveg. 37570 / 03.11.2009 -
Str.Heliului, nr.14-14A
' ' Imobil de focuinte colactive S+P+AE+et.Sretras

In corformitate cu prevederile Legi nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarifor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de 18 data de ......coeeervirmiirieime e pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibia, solicitantul urmand sa obtina, ir .
conditiile legii, un ait certifical de urbanism. )

PRIMARUL SECTORULUIL 1

AL MUNICIPIULUI BUCUREST], SECRETAR GENERAL / SECRETAR

ARHITECT SEF,
INTOCMIT, \ SEF SERVICIU,
Data pretungirii valabiltatiis. ...
Achitattaxa ge: ......ccooveviiiiiiireennns lei, conform chitantei nr. ... AN s

Transmis solicitantului 1a A8 A€ oo .....direct / prin posta.
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FRONMANLA
PRIMARIA SECTORULUI 1
© AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

.- c{_, ~ ‘/"'_’
N 3FS 6. [ 50 Hi3eess din. Ja 02 e
Elaborarea documentatiei pentru intrarea in legalitate constructie S+P+5E

iN SCOPUL:
Urmare a cererii adresate de'" ROMANMARIAN ......................................................................
Gl 3T 40) FUGEAUI ..o m\w' BUCURESTL e
satul ............. O O P T g sectorul ... L cod postal ...........c.oeeen
strada Dunel ................................................ 1| PR bloc ............, SC. ..., et ,ap.
. N telefon/ fax ........... TR TRTURUORRI -2 1 1V || R OOR U TR RSP OTUROUUPUTUUO

inregistrata ta nr. 36693 ... din ...23'10'2099

Pentry imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucunestl sectoful 1, cod postal ..

strada ..ﬁ?.?.‘.‘!l.‘.! ............................. nr...148 si 16.... b ..., SC. e, € L, @p... sau

‘dentificat prin® ___Planun cadastrale sc. 1/500 si 15600

in temeiul reglementériior documentatiei de urbanism nr. od ., faza PUG/RPUZRUD,
aprobata prin Hotararea Consiliului General al Mumclpmlm Bucurest; I—tocal---al—sectorului---1,

nr..........269/2412.2000.................
fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdri lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificdrile $i completérile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Se prezinta Antecontract de vanzarc cumparare autentificat sub nr.131/05.02.2007 de BNPA Danicla

Mateescu si Andreiescu Luiza st Antecontract de vanzare cumparare autentificat sub nr.1670/28.11.2006 de
BNP Andreea Dana Radulescu ce au ca obiect terenul intravifan in suprafata totala 635mp (lotul de la nr.14B in

.{ suprafata de 325mp si lotul de la nr.16 in suprafata de 310mp) si constructiile existente pe acesta .

Situatia

- juridica se va definitiva la faza Autonizatie de construire. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor

Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata m 2004 s1 nici in zona de protetie a vreunui imobii insperis

i lhista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 terenul cste cuprins in subzona Lla-
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelun situate in afara perimetrelor de protectie.
Utilizari admise cu conditionari : s¢ admit funcjiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitifi
manufacturicere, cu condipia ca suprafaja acestora s3 nu depégeasci 250 mp ADC si si nu afecteze linistea,
sccuritatea §i salubritatea zonei, functunile comerciale, servicnle complementare locuirii si activitifile
manufacturiere cu suprafata desfasurati peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaboririi si aprobarii unor
documcatatii PUD. Utilizari interzise: funcfium comerciale §i servicii profesionate care depisesc suprafata
de 250 mp ADC, gencreazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupi ora 22.00,
produc poluare.activititi productive poluante, cu nsc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;constructii provizorii de orice naturd;depozitare en-gros;statii de intrefinere auto cu capacitate de
peste 3 magini;depouzitiri de matenale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane;cregterea
animalelor pentru subzistenia.
Imobilul se afla in zona fiscala A.

M) Nurnele §i prenumete sokcitantulut

@ Adres solicitanfulu™
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* 3. REGIMUL TEHNIC: - -

Pentru acelasi amplasament a fost emis CU nr. 772/12H din 27.02.2007 si au fost executate lucrar
fara autorizatie de construire. Lucrarile executate au fost sanctionate prin procesul verbal de constarare a
contraventiilor nr.6818 din 26.10.2007 al DICG PMB. Stadiu fizic constatat : la data controlului subsolul era
realizat.

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 terenul este cuprins in subzona
Lla- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu
POTmax=45%, CUTmax=0,9 pentru p+1E, CUTmax=1,3 pentru P+2E si Hmax la cornisa =10,0m Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci s se inscrie in volumul
unui acoperig cu panta de 45 grade; suprafafa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din ana unui nivel
curent.

Se solicita emiterea Certificatului de Urbanism in vederea_intrarii in_legalitate si construirea unui
imobil de locuinte. Regimul final al constructiei va fi S+P+5E.

Conform Legii nr. 242 din 23/06/2009, privind aprobarea Ordonantet Guvernului nr. 27/2008 pentru
modificarea si complctarea Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, beneficiarul poate
solicita elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializati condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitifi, respectiv primarul
general al municipiului Bucuresti.

Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant. Primaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru existenta
unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau 2 unor cereri formulate conform legilor de restituire in
vigoare, altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Obtinerea avizului de oportunitate in vederea initierii unui PUZ.

" CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATN ALE TITULARULU CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboriirii documentatiel pentru autorizarea executiiril lucririlor de constructii - de construlre
I de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititil competente pentru protectia mediulul :

MMIWPMWMN(MWMWJ,WG, Bucurest );

in aplicarea Directivel Consilivhu 85/337/CEE (Directva EIA) prvind evaluarea efectelor anumilor proecte publice 5 private asupra mediulu, m odificatd
prin Dwectiva Consiiului §7/11/CE §i prin Directiva Consitulu 3 Pariamentulu European 200/3VCE privind participarea publicului a elaborarea anurmilor planui i
programe Tn legtura cu mediul §i modficarea, cu privire |a partioparea publiculul g accesul [a justifie, a Directiver BS/337/CEE si a Directivel 96/61/CE. prn
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autontalea levitonald de mediu pentru ca aceasta sa anafizeze §i sa decidd, duwd caz,
incackarea / _neincad-area prolectului investifies publice / pavate in l1sta proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediului

in aphcarea prevederilor Directivei Consiiului 8/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfagoard dupa emilerea Cerfificatuslul de
urbanism, antenor depunerii documentatiel pentru aulorzarea execuldni lucrdrnior de construcin ia autontalea administratiel publice competente.

in vederea satsfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu aulorifalea competentd pentru protecya medidui stableste
mecanismul asigurani consultari publice, centralizAni opliunilor publicului §i formul3ni unui punct de vedere oficial cu prvire fa realizarea investiie: in acord cu
rezultatele consultérii publice.

in aceste conditi

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea compretentd
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatli evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. in urma evalurii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autorittii competente pentru

protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiel public®
competente cu privire la mentinerea cereﬁ[‘pontru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

—

Tn situatia in care, dupa emiterea Ceytificatului de urbanism orl pe parcursul deruldril procedurii de evaluare aefrectelor

investitiei asupra mediului soli | renunt,la intentia de realizare a investitiel are obligatia de a notifica ace=st fapt
A autoritatii administratiei publice competente. \
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5, CEREHER DEEMIJERE

Roman Marian ’ .
Str. Heliului nr. 14B si 16/36693/23 ) H

Obtinere Aviz de oportumtate

; A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de ugbanism; -
b) quadaliauﬁ asupra imobilului, teren $i constructii, (copie legalizata), intabulat
¢) Documentatia tehnica-D.T.

D.T.A.C. : Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de consiruire

rile stabilite prin certificatul de urbanism

d) Avizele §i acordu
ri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

d 1. Avize §i acordul

d.2. Avize si acorduyi privind:

Alte acorduri

3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentrallzate ale acestora:

d 4. Studii de specialitate:

e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediukii - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Morii .1, Sector 6, Bucurest );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Prezentul certficat de urbanism are valabiitate de /2 luni de la data emiteni//)
L

g
/]
/

PRIMARUL SECTORULUI 1 / SECRETAR,

AL MUNICIPIULUt BUCURESTL - | /| BOGDAN NICQLAE
' ol
ANDRE! IOAN cmuméﬂ "/AZ'}F%T?'EF’
! / L” P N
Arh. ANORE) MARINESCU
SEF SERVICIU,
Cristian Gheorghe

INTOCMIT,

Razvan Palita
Achtat taxa de. ... K?V/ lei, conform chitanter nr, ... 1128019 din ... .23.10.2009.. .. ..

Prezantul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ... ...
pagina 3 din 4

Formular 6



ineconformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 prvind autorizarea exacutarii lucrarilor de constructii, fepublicata. cu
modificanle si completdrile uitenoare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! DE URBANISM

deladatade ..................... s e pana la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitifi nu este posibila, solicitantul umand s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI

1 SECRETAR GENERAL / SECRETAR
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI,

ARHITECT SEF,
INTOCMIT. SEF SERVICIU,
Data prelungirii valabilitati... ...
Achitat taxade: ... lei. conform chitantei nr. ... ain .
Transmis solicitantului ladatade .................... e direct / prin posta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB

Directia Asistenti Tehnica gi Juridica a CGMB
Serviciul Transparents decizionald

ANUNT

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publici se aduce la cunostintd publicd urmatoarele proiecte de acte nommative:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ — Str.
Banu Antonache nr. 46-48 — str. Cornescu nr. 73, Sector 1;

2. Proiect de hotirare privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal — PUZ - Str.
Alexandru Constantinescu nr. 11-13, Sector 1;

3. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd.
Metalurgiei — Drumul Dealul Bradului — Drumul Dealul Caselor ~ Drumul Dealul
Crigului - Drumul Delul Frumos, Sector 4;

4. Prolect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -~ PUZ - Str.
Teodosie Rudeanu nr. 68A, Sector 1;

5. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Drumul
Dealu Alunig nr. 7-9, Sector 4;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ - Aleea
Popescu Victor nr. 5, Sector 4;

7. Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ ~ Str.
Heliului — Str. Biharia -~ Str. Cantonului, Sector 1;

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazad pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 - Centrul de
informare (panou afigaj).

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
11.05.2010 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin pogta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6
— Directia Asistent3 Tehnica si Juridicd a C.G.M.B;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”
P.M.B. \ .
Bucuresti
26.04.2010

Splalul Independentel ne. 261-293, cod postal 060042, sectar 6, Bucurest, Romania
Tel:
hitp /Awwaw prb.ro






