Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.:___din

privind declangarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe

amplasamentul lucrérii de utilitate publici ,,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucoz4 intre strada Barbu
Viécirescu §i Strada Petricani — Tronson I”, in vederea efectudrii lucririlor de interes public local

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti gi

raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructurd i Servicii Publice — Directia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulatiei,

Vizénd raportul Comisiei economice, buget, finante, raportul Comisiei patrimoniu si avizul

Comisigi juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

In conformitate cu prevederile:

Art. 5 alin. 1 si alin. 3 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesari realizérii unor obiective de interes national, judetean i local, cu modificirile
si completérile ulterioare

Art. 4 alin. 1, 2, 5 5i 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesari realizdrii unor obiective de interes
national, judetean si local aprobate prin Hotirarea de Guvern nr. 53/2011,

Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 58/2010 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,Largire Soseaua Fabrica de Glucozi intre Calea
Floreasca si Soseaua Petricani” — Mun. Bucuresti, faza - studiu fezabilitate,

in temeiul art. 36 alin. (1), alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publicé locald, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd amplasamentul lucrdrii de utilitate publici ,Lirgire Soseaua Fabrica de

Glucozi intre strada Barbu Vicarescu si Strada Petricani — Tronson I” potrivit planului de situatie
prevazut in anexa 1.
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Art. II. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publici ,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucoza intre strada
Barbu Vécirescu si Strada Petricani — Tronson I”, previzut la art. 1, expropriator fiind Municipiul
Bucuresti.

Art. III. Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor si a
altor titulari de drepturi reale, identificati conform evidentelor Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, ale Primériei Municipiului Bucuresti si ale Primériei Sectorului
2, suprafete care urmeazi a fi expropriate, si valoarea individuali a despégubirilor, stabilite conform
raportului de evaluare intocmit, cuprinse in anexa nr. 2

Art. IV. Se aprobd ca justd despigubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publicd ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu
Vicidrescu si Strada Petricani — Tronson I”, suma globali estimati a despégubirilor ce va fi alocati din
bugetul propriu al Municipjului Bucuresti, compusi din valorile individuale aferente despagubirilor
estimate, in valoare de 47.795.266 lei, conform raportului de evaluare parte a anexei 2 realizat prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hotirari se vireazi in termen de 240 zile de la
data intrdrii in vigoare a prezentei hotéirari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publicéd ,,Largire Soseaua Fabrica de
Glucozé intre strada Barbu Vécdrescu §i Strada Petricani — Tronson I” in vederea efectuirii
despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. V1. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic si a detaliilor de executie care vor prevedea pasaje subterane pentru pietoni §i
alveole pentru statiile de transport public, fard a afecta dispozitiile prezentei hotérdri, cu respectarea
reglementérilor in vigoare.

Art. VII. Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 337/2010 pentru
modificarea §i completarea anexei la Hotéirdrea C.G.M.B. nr. 58/2010 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucozi intre Calea
Floreasca si Soseaua Petricani” se abrogi.

Art. VIII. Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 311/17.11.2010 se
abroga.

Art. IX. Anexele 1 si 2 fac parte integranti din prezenta hotarére.

Art. X. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotirdre a fost adoptatdi in sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade ...........c.covvnveveeeeeneeeeiniieinnnn,

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

s——
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe
teritoriul administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 15.588 mp.

2) — Constructii cu diferite destinatii (rezidentiale, comerciale, industriale,
administrative si anexe), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 2,
Municipiul Bucuresti, in suprafata totala construita la sol de 1504 mp (suprafata
construita desfasurata de 2250 mp).

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in
vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica
"Lérgire $oseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vicirescu si Soseaua Petricani
— Tronson I"

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA
2), urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare

proprietate in parte.
Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

» Legea Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

» Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

» Norma metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesarad realizarii unor
obiective de interes national.

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare 2013,

adoptate de ANEVAR (in editia 2014), dar cu respectarea le
exproprierea pentru utilitate publica. O

BENEFICIAR SI DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii.

DATA INS ILOR VIZUA

Mai 2014 si lanuarie 2015.
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DATA RAPORTULUI GLOBAL.

lanuarie 2015
Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri intravilane si
constructii (rezidentiale, comerciale, industriale, administrative si anexe), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru
"Léargire $oseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vicirescu si $oseaua Petricani -
Tronson I"
sunt prezentate mai jos :

Suprafata totala teren ce se expropriaza 15.588mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala construita la sol ce se expropriaza 1.504 mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala constructii ce se expropriaza (apartine ' 2.250 mp
persoanelor fizice cat si juridice)

Valori estimate la lanuarie 2015

Euro Lei
Terenuri intravilane, categoria de 9.391.895 € 42.075.690 lei
folosinta curti constructii (Cc)
Constructii (rezidentiale, comerciale, 1.276.691 € 5.719.576 lei
industriale, administrative si anexe)
Valoare justa de despagubire estimata 10.668.586 € 47.795.266 lei
global (teren+constructii)

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Curs BNR Leu/Euro la data estimarii valorii - lanuarie 4,4800 Lei/Euro

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se regaseste
in ANEXA 2 "ANEXA VALOARE GLOBALA".

Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala,

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

"":-—':::‘ﬁfl‘\"’.}\\
Ing. GEORGESCU Geta-Stela ’3’;* , Gm‘%ﬁu e
Evaluator Autorizat Proprietati lmobiliare‘g&% ""\',':“:‘;7' N v 2res
Membru Titular ANEVAR W0 Hope T

Ing. FLORESCU Adriana Rodica
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe
date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei
vizuale si globale a proprietétilor, inspectii efectuate in mai multe etape :
lulie, Septembrie si Noiembrie 2013 si Mai 2014, lanuarie 2015.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele
si concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare

4. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorului nu este conditionats de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea
estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeazid cauza clientului in
functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

intocmirea acestui raport, in concordants cu Standardele Internationale de
Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii
in mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
9, La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt

membrii titulari ANEVAR, cu legitimatii valabile 2014 si 2015.

- Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor ,
Internationale de Evaluare si cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse fn prezentul
raport.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in

functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri.
In aceste conditii, eyalu atorul in calitate de elaborator, isi asu
pentru datele gi ;p‘(izentate in prezentul rap
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

LNELE ki Jm‘ '
OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:
1)- Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 15.588
mp.
2) Constructii cu diferite destinatii (rezidentiale, comerciale, industriale,
administrative si anexe), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 2, Municipiul
Bucuresti, in suprafata totala construita la sol de 1.504 mp (suprafata construita de
2.250 mp).
LOCALIZARE

Proprietatile supuse evaluarii globale sunt situate in sectorul 2 al Municipiului Bucuresti si
sunt afectate partial sau integral de largirea strazii Fabrica de Glucoza. Planuri detaliate cu
localizarea amplasamentului sunt anexate prezentului la capitolul ANEXE.

Inspectie

Evaluatorul nu a efectuat o expertiza a terenului.

Inspectia s-a efectuat global si vizual, pentru toate proprietatile situate in zona si
afectate de expropriere, aflate pe Strazile Barbu Vacarescu, Chefalului si Fabrica de Glucoza.

Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut
acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior.
Se considera ca nu exista defecte ascunse majore care ar putea influenta valoarea terenului.
DESCRIERE:

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica, privind largirea arterei
Fabrica de Glucoza, intre Calea Floreasca si Soseaua Petricani.

Suprafetele de teren analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc),
pe a caror suprafata sunt edificate constructii cu diferite destinatii de folosinta (rezidentiale,
comerciale, industriale, administrative si anexe).

Terenurile ocupate de constructii au acces la toate utilitatile edilitare, majoritatea avand
acces la strada Fabrica de Glucoza. Terenurile neocupate de constructii sunt intravilane, cu diferite
suprafete si cu front de acces diferit la strada.

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste (in corelare cu valoarea de

piata) a proprietatii, in vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica
"Léargire $oseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vicarescu si S$oseaua Petricani
-~ Tronson I"

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA”- ANEXA 2),
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate
in parte.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de
sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru situatia juridica/sau de proprietate prezentata
de client prin actele puse la dispozitie spre consultare.
BENEFICIAR S| DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti

Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,

evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acesta.
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La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii juste de
despdgubire conform Grilei Notariale valabile 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

A
Legislatia specifica prin Art. 26 din Legea 33/1994 defineste :

«Valoarea de despagubire» ca fiind : «valoarea reala a imobilului si din prejudiciul

cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite»

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va

raporta la “GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVEALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE

PENTRU ANUL 2015”, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2015.

asa cum cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7).

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,

necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

“Art. 11.

(7) Inainte de data inceperii activitétii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritorial3, pe fiecare categorie de
folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si

actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003

privind Codul fiscal, cu modificarile i completérile ulterioare. *

Normé metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea

pentru cauzé de utilitate publica, necesara realiz&rii unor obiective de interes national,

judetean gi local:

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de

evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele

intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77 alin. (5) din Legea nr.

571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

A. In conformitate cu Ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9), :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de
Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 77" alineatul (5) din Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare. ’

La articolul 9, alineatele (3) si (5) se modifica astfel :

« (3)Actiunea formulata in conformitate cu prevederile prezentului articol se
solutioneaza potrivit art. 21-27 din Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, in ceea ce priveste stabilirea despagubirii.

B. Baza de evaluare in ,Eei-entul raport de evalu

Standardele Internationale de PAatuar&ieditia 2011:
IVS - Cadru general \

s "/‘bs \
S %’3@‘*‘!} kA
IVS 101 — Sfera misiunii de el@iagé. |«
IVS 102 - Implementare -
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IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Valoarea justa este definita astfel:
“Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunavoie, intre doua parti

interesate, aflate in cunostinta de cauza, intr-o tranzactie in care pretul este
determinat in mod obiectiv”. (IVS 2, paragraf 3.2, pag. 88).

Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. In cele mai
multe cazuri, pretul corect intre cele doua parti ar putea sa fie egal cu cel obtenabil

pe piata.(IVS 2 paragraf 6.4.).

DATA EVALUARI
Evaluarea a fost realizata lanuarie 2015.

DATA INSPECTIEI

Inspectiile vizuale exterioare ale proprietatilor au fost realizata in mai multe etape :
septembrie si noiembrie 2013, mai 2014, ianuarie 2015. La inspectii au participat dl.
Razvan Lupu din partea S.C. GEOTOPO SRL si Georgescu Geta Stela si Adriana Florescu
din parte S.C. Georgescu Consultanta Tehnica SRL Inspectiile s-au efectuat global la
exterior, pentru toate proprietatile situate in zona si afectate de expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.

Legislatie

1. Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

LEGE Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
Normé metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de

interes national,

Surse de Informare

Grila Notariala intocmita la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti ,
valabila pentru anul 2015.

2. La baza elaborarii prezentului raport au stat publicatiile de specialitate:

»S TANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE” editia 2013.

wEVALUAREA S| FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE , — partea | si |,
editate de ANEVAR si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL);

Cataloage de reevaluare din colectia ,Evaluarea Rapida a Constructiilor’ editura
MATRIX ROM

»inspectia Proprietatilor in scopul Evaluarii”, editura IROVAL- 2007.

~Evaluarea Terenului — Aplicatii” — editura IROVAL.

~Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Rezidentiale” editura
IROVAL, 2009.

.Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Industriale, Comerciale, si
Agricole, constructii Speciale” editura IROVAL, 2010.

Concluzia evaludrii se baze
RESPECTAREA STANDARDELOR |

~:\'Q

s gl

ANEVAR (editia 2013):

IVS - Cadru general -
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IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 - Implementare

IVS 103 - Raportarea evalu&rii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de cétre partea careia ii este adresat, in
scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste despagubire. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate fata de o terta parte, referitoare la intregul raport sau la orice fragment
al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE

Este interzisd includerea in orice document publicat, circulard sau declaratie, ca si
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referinfelor la acest raport,
fard acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va apéarea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare, 1 pentru Primaria Municipiului Bucuresti , 1
pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru arhiva evaluatorului.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

Ing. FLORESCU Adriana Rodica
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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LIMITE SI RESTRICTII PRIVIND UTILIZAREA RAPORTULUI

1.Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot
aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se
constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3.Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii
privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse
primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a preturilor terenurilor afectate de
expropriere pentru Largirea arterei Fabrica de Glucoza.

5.Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6.Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca
evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice
si/sau de indicatorii urbanistici ale proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data
evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile
fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a fiecarei
constructii, calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in
functie de caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan urmand
ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9.In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor, dar aceasta
evaluare globala a constructiilor nu este considerata finala, deoarece nu s-a efectuat o masuratoare
si o inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructii, pentru determinarea cat mai precisa a
starii fizice de intretinere, a structurii (sistemului constructiv, materiale folosite), precum si anului de
punere in functiune. Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuale.

10. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut
acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior.

11. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice,
tehnice , juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea din
aceasta Evaluare Globala.

12. Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor,
strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate.
In cazul in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele indivduale ulterioare.

13. Deoarece intocmirea prezentei documentatie a fost solicitata in regim de urgenta,
nu s-au atasat adresele de la Camera Notarilor Publici Bucuresti. (Nu s-au putut solicita
deoarece timpul de executie a fost limitat, iar Camerele Notarilor publici raspund in aproximativ 10
zile lucratoare). In schimb s-a avut in vedere Grila Notariala 2015 Bucuresti intocmita de S.C.
Euro Expert SRL & S.C. EXPERT Valuation.

14. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica fie cu
completare la prezentul raport, fie la intocmirea rapoartelor individuale.

15. Suprafetele pentru terenuri si suprafetele construite la sol ale constructiilor sunt cele
primite de la S.C Geotopo SRL in Anexa Suprafete.

16. Pentru intocmirea prezentului raport, evaluat Zi
pentru constructii pentru urmatoa ontru cpnsfr‘éfc iile de la pozitiile 3,4, 5 nu
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aceste Sd nu se vor confirma ulterior cu acte (cadastru, efc), la evaluarile finale vor fi retrase din
metodologia de calcul.
18. Pentru pozitiile 7, 8 si 9 evaluatorul a avut la dispozitie extrase de Carte Funciara si PAD astfel:
Pozitia 7 - P.A.D. din decembrie 2013 si Extras CF 5172 din 10.02.2014;
Pozitia 8 - P.A.D. din septembrie 2013 si Extras CF 59868 din 18.12.2013;
Pozitia 9 - P.A.D. din septembrie 2013 si Exiras CF 41746 din 04.09.2013.
in PAD si Extrase sunt precizate Suprafetele la sol si suprafetele desfasurate.

CONDITII LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Decembrie 2014 ~ lanuarie
2015), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru cauza de utilitate publica si a
standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropieril. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor
Publici pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea componentei non-
imobiliare, data de disconfortul creat de expropriere.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea de piata.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel de informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.
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ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential generat
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat

2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care
sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care
proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

0O o0o0oO

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietétea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopului evaluarii si anume : Estimarea valorii juste in scopul
exproprierii proprietatii pentru lucrari de utilitate publica.

Abordarea prin co
din zona analiz

nparatii de Piata este aplicata strict g@ﬁa venflcarea a pletel imobiliare
fa.d XE. C
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Abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul nu apeleaza la alta
abordare, urmand ca la fiecare evaluare punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina
cont de caracteristicile fiecarei proprietati analizate si evaluate.

Evaluatorul nu furnizeaza valoarea estimata in cadrul abordarii prin comparatii de
piata , ci furnizeaza valorile conform Grilei Notariale 2015, asa cum prevede Legea 255/2010
cu completarile ulterioare.
Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;
- identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.

Pentru respectarea Legii 255/2010

- Normé metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:

- “Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lgge, este obligat s& se raporteze la expertizele

- intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.”,
Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile
raportandu-se la expertizele intocmite pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti pentru
anul 2015 si anume zonarile si valorile furnizate de aceste expertize.

Pag. 11
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Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri intravilane si
constructii (rezidentiale, comerciale, industriale, administrative si anexe), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru largirea Sos.
Fabrica de Glucoza intre Bdul Barbu Vacarescu si Sos. Petricani, sunt prezentate mai jos :

Suprafata totala teren ce se expropriaza 15.588mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala construita la sol ce se expropriaza 1.504 mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala constructii ce se expropriaza (apartine 2.250 mp
persoanelor fizice cat si juridice)

Valori estimate la lanuarie 2015

Euro Lei
Terenuri intravilane, categoria de|  9.391.895 € 42.075.690 lei
folosinta curti constructii (Cc)
Constructii (rezidentiale, comerciale, 1.276.691 € 5.719.576 lei
industriale, administrative si anexe)
Valoare justa de despagubire estimata 10.668.586 € 47.795.266 lei
global (teren+constructii)

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Curs BNR Leu/Euro la data estimarii valorii - ianuarie 4,4800 Lei/Euro
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Suprafete — Terenuri — propuse spre Expropriere :

Conform Tabel de mai jos, primit de la S.C. GEO TOPO SRL

Nr. o
C Numar Act Suprafata Construscti
T VOICU,
3 ELSARLTA, MARGALTT COTA 217491 | Streca Bastu Vecarsscu, nr. 168-172 i ) .
1 =]
8. Barbu Vacarescu, o, 184A (Fosin <2 216
2 EOITURA ADEVARUL §.A. 218453 pbrerhinpig~ Rapel s & o as2
- — CA 64
3 5.C. APOLODOR S.A. — BY. Fabrica de Giucoza o, 4A [ 54 [
- 5.C. APOLODOR S.A. — Sir. Fabrics de Glucoea rr. 48 ‘: : 101
s 8.C. APOLODOR S.A. _— intaros Chetaiukil 1. 2A-28-2C [ 1 [
0 GHINEA NICOLAE, GHINEA TOANA | 213763 Inkwres Ghetaiiu, 1. 4 ) 37 7
(3] 161
c2 3%
7 8.C. APOLODOR S.A. — ntrares Chefaksul, nr. 1 [ e 278
=) 2%
€7 P
8 KATZ PATRICIA, ROSTAMI KIA 210855 Swada Fabrica de Glucoza. or. 8A ct 122 =22
ARONOVICI HULIAN, MUSTATEA C4 323
°
_ SLVIA 216581 Strada Fabrion de G:uxm, nr. GA (=3 =3 449
10 SC ONLY GRUP SRL, 210639 Sosasus Fabrica de Glucoza, ne. 68 = - Z
11 &C METAV 8A 217344 Soseaua Fabrica de Glucoza, iv. 6-8 - - -
1z BC METAV BA 7330__ | Gesesua Fabrica de Ghicoza, . 6.8 = T =
13 EC METAV 84 ) Sosesus Fabrics o8 GRicoza. nr. 60 -
‘ 14 8C METAV Sa 7322 Stuads Fabrica de Ghucoza, nr. 5-8
Nr. K Numar Suprafata Teren] Suprafata
Crt. ! Proprietar Cadastral Adn: fectata total » Suprafats Constructll
15 SC AEROFINA BA Strada Fabxica de Glucozs, nr. 88 928 - - - -
18 ouunm‘rm T ATRGNICA, 213067 Strada Fabrica de Glucoza, . 8-8 2242 2280 - - -
DUMITRESCU TANT| \anch,
17 " CIOROBEA ADRIAN 213054 Strada Fabrice de Glucozs, nr. 8-8 1262 1680 . . -
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA,
" CIOROBEA ADRIAN 213024 Stiada Fabrics da Giucara, nr. 8-8 137 3213 . . -
DUMITRESCU TANTI A, .
19 CIOROBEA ADRIAN 213089 Stads Fabrica de Glucoza, ne, 8-8 3518 3627 . _
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, N
20 " CIOROBEA ADRIAN 213082 Stragia Fabrics de Glucaza, nr. 6-8 380 2177 R .
‘DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
21 CIOROBEA ADRIAN 212081 Strada Fabrica de Glucaza, nr, 8-8 4’7 723 - .
22 M"@b"f&’a TANTI VIRGINICA. 221020 ‘ 83 108674 . . R
23| SC SPRINT mvssmlem P ] Sosesun Fabrice ds Glucozs, nr, 21 125 43682 - - -
24 "6C DOMUS MEX SRL 202662 Strada Fab rica de Gluooza. r. 28 2868 — o043 E - -
25 DRUM ACCES MOBEXPERT 224061 T T o 21 €17 - s -
. Z8 6C INTRAROM SRL 70 - - p Z
6.C. ROMANEL INTERNATIONAL a o .
27 GROUP B.A 204019 Fabrica de ™ o7 1? 1?_00 . R
26 IN.L. B.A 220972 Sossuus Fabrics de Glucoxs, nr. 7 a2 1833 - - -
Total Suprafata Tersn expropriat= 16688 Total Suprafata Constructil = 1504
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FOTO "
"Largire $oseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vicirescu si Soseaua Petricani
— Tronson "
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Imobil situat pe Sos. Fabrica de Glucoza nr. 4 B
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Imobil situat pe str. Barbu Vacarescu nr. 164 A ( fosta Fabrica de Glucoza),
constructii C1, C2, C3, C4
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Foto culese la lunie 2014
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EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.1.E. 2013, adaptate de ANEVAR in 2014

Abordarea prin comparatii de Piata este aplicata strict pentru o verificarea a pietei imobiliare
din zona analizata. Aceasta abordare este redata in ANEXE.

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE

Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care va
rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele faptice, analiza
si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si inseparabile ce au
ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta, si prin
diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata

Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din care pot
sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.

Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 800 Euro/mp si 1000
Euro/mp, pentru proprietatile aflate in apropiere de B-dul Barbu Vacarescu si intre 400 Euro/mp si
600 Euro/mp, pentru proprietatile aflate in apropiere de Calea Fabrica de Glucoza, preturile variind
in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice ljuridice ale fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele
din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.

Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin
Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele Internationale de Evaluare 201 1, astfel:

« Ori de cate ori este posibil, se vor aplica metode de evaluare inscrise in cele trei abordari ;
cand nu exista aceasta posibilitate, se vor aplica doua sau doar o singura metoda. Nu se va aplica
niciodata o a doua metoda, numai cu carecter formal, in cazul in care poate fi aplicata doar o
singura abordare adecvata si bazata pe informatii de piata suficient, verificate si credibile. » (Ghiduri
metodologice de evaluare - GME2, pag. 56).

« Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se poate utiliza mai mult decat o singura
abordare sau 0 metoda de evaluare, mai ales daca exista date de intrare reale sau observabile
insuficiente, pentru ca o singura metoda sa conduca la obtinerea unei concluzii credibile ». (IvVS
102 Implementare - pagina 34, paragraful 7).

documentarea, pe baza unei liste Etape parcurse:

- de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului ;

-  stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare (prezentate anterior).

Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei directe strict pentru o analiza a
pietei imobiliare din zona analizata, —:;

Nu isi pune opinia pe vl
acest lucru, ci cere in mod expr:

——.
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Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S.|.E
2013, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona

analizata.
Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exista tranzactii recente si/sau oferte de piata , cu date care sa conduca la
caracteristicile valorii sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai mult sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. ldentificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea
proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ );

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Aceasta abordare a fost facuta diferit dupa cum urmeaza :

1. Pentru terenuri intravilane afiate in zona B-dul Barbu Vacarescu

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 3 proprietati comparabile — terenuri libere -
cu suprafete de aprox. 500 mp din zone similare sau adiacente.

Ofertele de teren au fost corectate cu -5%, corectii de negociere, negociere ce are loc in
orice tranzactie imobiliara.

In Anexa 1 se prezinta cele 3 proprietati comparabile — teren intravilan - alese si grila datelor
de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia se realizeaza
estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXE! 1 — Comparatii de Piata (de mai jos), ca urmare a aplicarii prin abordarii

de Piata prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru terenurile din zona B-dul

Barbu Vacarescu Intervalul de valori de piata intre 855 — 950 euro/mp .

(Obs A fost ales un lnte Tgom s din comparabilele cu cele mai mici corectii si eliminand
valorile minime si cele maxi ﬁtru 0 rectie de negociere de -5%.
1'\.:

Pag. 21




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

ANEXA 1 ANEXA - COMPARATIE Directa de Piata
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIEI VANZARILOR -
TEREN INTRAVILAN situat in zona B-dulii Barbu Vacarescu

mente de comparatie Proprietatea ‘Comparsble 1 | *Companbl2 . Co b3 | - ‘Comparabla &
bocascare Bm::o.mm 9;:. Vacarescy - Dot &:ﬂl:scu -, | -Barbu Vacarescu
uprafata 500-1000 400 . 250
ret (oferta/vanzare) (Eur/m R TV TN _2.000¢€
turl de proprietate depin “dephn 1 . depin
vabarea corectiel (Euro/mp) 0% i ]
Pret corectat
Conditil de tranzactionare (-5% din
joferta)
Valoarea corectlel (Euro/mp)
vabarea corectiel (Euro/mp)
[Pret corectat
Corectie de condRil ale pietel (vachime
jotarts)
mal.-14
Valarea corectiet (%)
Vabarea corectlel (Euro/mp)
Pret corectat
2ona Barbu Vacarescu -
jLocakzare Foreasca
[Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Acces la Bd. Barbu
Acces Vacarescu stradal

rt_Deschidere / Adancime
abarea corectlel (%)
abarea corectiel (EUR/m
Pret corectat

inatia (utiizarea terenuiu Intravilan
‘abarea corectiel (%)
abarea corectiei (eur/m)
Pret corectat
LR it at] uthrati
abarea corectiel (EUR/mp)
ret corectat

Re corectil (urbanksm) onn Barbu Yacarescu -

Valoarea corectlel (%)
Valoarea corectiel (eur/mp)

Pret corectat

uprafata 500-1000
rectie procentuai
abares corectlel (EUR/m;

Pret corectat
otal corectie bruta
le total bruta (%

[Corectle totald nets (%)

Valoars plata Teren (Lel)

7z . e S —

rotunjre

SITOO YR VRIOLI

atat In piata cat 8l in Grita Notarilor dun 2015

H

xplicatii Corectii

corectie - drepturl de proprietate {se considera o corectie nula péntru ioate proprletatllé corﬁparabﬂe, &mmca 5@
Jconsidera ca find simifare din punct de vedere &l dreptulul de proprietate.
corectie de tranzactionare se considera o corectie privind pretul de tranzactionare fata ds pretul de oferta -5%
negociere propriu-zisa in orice tranzactie imobliiara. ! i :

Sursa Informatiilepentru ofertele prezentate s/ atasate :

L M
coractie de Localizare s-a aplicat o corectie negativa comparabilel 3 care are o pozitionare mal bune catre : f :
corectie de Localizare /acces s-au aplicat corectli pozitive comparablieior 2 si 4 cu accesul mal putin bun de pe o 5 :
strada adlacenta a b-dului Barbu Vacarescu. i : ;
corectie de urbanism s-8 considerat o corectle pozitiva pentru comparablia 4 cu poslbilitati de construire i ; ;
mal reduse (P+1) . ) 3 i i
i f |
| :
i

www.imopedfa.ro , www.anuntul.ro, www.galaxyimob.ro )
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2. Pentru terenuri intravilane aflate in zona Sos. Fabrica de Glucoza

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 5 proprietati comparabile — terenuri libere -

cu suprafete intre 233 mp si 9000 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -5%, corectii de negociere, negociere ce are loc in
orice tranzactie imobiliara.

In Anexa 2 se prezinta cele 3 proprietati comparabile — teren intravilan - alese si grila datelor
de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia se realizeaza
estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXEl - Comparatii de Piata (de mai jos), ca urmare a aplicarii prin abordarii
de Piata prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru terenurile din zona Sos. Fabrica de

Glucoza Intervalul de valori de piata intre 490-600 euro/mp.
(Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu cele mai mici corectii si eliminand valorile

minime si cele maxime ), pentru o corectie de negociere de -5%.

ANEXA - Comparatie Directa de Plata :
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIEI VANZARIL O - TEREN INTRAVILAN situat in zona Sos.

.. Fabrica de Glucoza |
mentes da comparatie
Fabrica de
[Locakzare Glucoza
1.000,00
depin
Pret corectat
Condith de tranxactionars (-5% din
)
Bloarea corectlel (Euro/mp)
Valoarea corectiel (Euro/mpy
Pret corectat
de ale pletei
oferte) mai.-14
[Vabarea corectiel (%)
[Valoarea corectlel (Euro/m,
Pret cormctat
Sos. Fabrica de
jLocakizare Ghcora g
[Vaarea corectiel (%)
Pret corectat
Acces ia Sos.
Localixnre/Acces Fabtica de
Glucoza
Raport Deschkiere / Adanchne
abarea corectlel (%
Vabares corectiel (EUR/m)
Pret corectat
Dastinatin (utiizares terenuly Intravilan
aloaren corectiei (%
Vabarea corectlel (eur/m;
Pret corectat
U itati | uthitat|
Vabarea corectie! (EUR/my
Pret corectat
Acces is Sca.
Re corectl, Urbanism Fabrica de
Glucoza
Vabarea corectie! (%)
Vabarea corectlel (eur/mp)
Pret corectat
Suprafata 1.000,00
rectie procentuaia
Vabaren corectlel (EUR/m;
Pret corectat
otal corectie bruta
Corectie total¥ bruta
Corectie totald nets (%
[Vakoares estimata fotunfie
[Valoars plata Tersn (Le))
sEvaluliValorde:

3 B84 £ bs. : S-a 0o a Vmp & 4l atat n plata cat sl in Grila Notarilor dun 2018
il = - s ST SRR sef AR . > ne ; ;

N — " - 1 ] = T
corectie - drepturi de 88 considera o corectis nula pentru toate proprietatile comparablile, decarece se
proprietate considera ca fiind similare din punct de vedere al dreptulul de p

tle de tr . 8e considera o corectie privind pretul de tranzactionare fata de pretul de oferta -5%
negocisre propriu-zisa care are loc In orice tranzactie imabillara.

8e considera o corectie de locallzare cu plus pentru comparabilele 3 sl 4, mal putin i
bine pozitionate sl cu minus pentru comparabila &, mal bine localizata Calea . { B}
H L

i

corectie de Locallzare

del ° /i

cente sl o corectie cu minus pentru com rablia 5 cu N ! !
> mw:cagécye Pozlitiva pentru comparabllele 1, 2, 3 si 8 inand seama de : :

repurﬂil,‘e cyisuprafete mai mari de teren au de regula preturi mai w:mz i i : :
AL e

L« Ry

corectie de suprafata

i

faﬁu&q} Oj

[\

]
R
e d]
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Ofertele de proprietati comprabile culese din piata sunt prezentate mai jos :

Zona Barbu Vacarescu

| Informatii agent

GLX38. Valentin Hobjilz
Dipacter Vanier

[ VT ORIRI2 ALl
¥ U U Aget

(5% parert;
E 203003 parerea =
B vez! parerile GespTe agaT.

S ———
ﬂ,ﬁh Consuftant’ 752655508 NON $TCP

Call Conbar: G752.658.53% HOK 3TOP

SaE [
TeEon [
st |
#essr {Va rog =a ma contactati, sunt
intevesat de oferta cu ID:
4RE
= 69500

TRIMITE INFORMATI

Numar Frontust: 1

Prot Vanizsre: 250000 ELIR
Supratata Tesen mp: »0
Descriere

GLXIG0AE5 - Varmare tefen B3I Vacaressy Kaumans
Teren are o supralita de 250 iy 51 e6le BTPIEEa! pe 0 sirada Hvistts, n BpropTiere de Barta Vasarescy

Deschiderea erentki este oe 12.8m!

Dimenstanea @ kerenukll 61 mal 3ies desthideres aeshula Catne Sirada eals 10a3la pentny acomodares oricarul iip oe prokct

Ca tRliKa besneliclana o gaz, electiiona:, ane curenta, carriizane
0 20265 FIOmEY; pe leren exista consinotll demolatiie in e1aa 61 I dreaia fereniskil exicts constructi oe 4 nkelir

DT I A AITYRIG GO M PN (VW) dxirevtic A ani

ﬁmﬁ: i % '/ g

,, vt ,,m

‘15 L\Z\‘:‘:m.\
CLENREAN
(e} N )

N \

<X »'\\ o

A A Yo«
SRS

NSARAN '-iE
WS ,{,({:‘?‘ =
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Editia de Luni 26 lanuarie [ m.anuntul.ro [T} tanuntul.ro 72
Home CNEREERONE ¢ Contul meu Statistici imobiliare Ansamblwri rezidentiale
IMOBILIARE VANZARI terenuri 5 vizite
Suprafetateren  Tipteren Deschidere 325_606 €
400 mp lmnvilln 15 mi

i) FLOREASCA CALEA, Sky Tower. Mall Promenada, cartier exclusivist de vile, dubla deschidere, toate
utilitatile, urbanism P+1+M, acces facil metrou, investitie, 26 Jan 17.07

0726.183.188/ 0722.458.071 Bucuresti

L R T L T T T LT T OO PO D L T ST T T T T TP PP

T

Caracteristici, dotari dispune nu dispune
acces drum asfalt cadastru constructie teren gaze liber PUD
alimentare apa canalizare curent electric ingradit parcelabil PUZ
autoriz. construct. certificat urbanism CUT intabulare POT stradal
Vez preturile 20nei Floreasca / Primaverii | I Vezl harta si alte anunturi din zona

HOMEPAGE » Terenuri de vanzare » Barbu Wacarescu » Yaren - intravilan - Barbu Vacarescu
Teren - Intravilan - Barbu Vacarescu
Reper: langs Floreasca 1M26RUN4228

Tip intravitan
S. veren 300 m? € 230'000
Deschidere 2m

___f..?l___- S ~_s_i . €/mp 767
cuT 2.7
Curemt electric 220V
Apa DA
Canalizare DA
Gaze DA

Vanzare teren intravilan, 300 mp. Barbu Vacarescu - stradai.
Terenul are © suprafata de 300 mp, cu un front stradatl de 12 mi.
Numar fronturi: 1. constructie pe teren: Nu.

Latime 12 m, lungime 26 m.

Terenul dispune de utifitat: curent, apa, canalizare, gaze.

Alte caracteristici taren: sosas asfaltata, trotuar, acces auto.
Accesul catre Teraen se reslizeaza rapid dinspre Billa si zona Aviatiai.
Alte detalii: strada luminats, stradal.

Indicatori urbanistci:

- POT 53%

-CUT 2.7

- Ragim de inaltime: S+P+4E.

Mijloace de transpor:: RATB 282, 182, &.

Gonorala nr. 10, Liceul Roserti), canwre comarciale (Biila,
l&a‘,:é‘onm SPA, etc.

Opsien, 4
o Bisp; M 1:&‘!‘}»9:&‘: 767 Euro /

%‘hf}){{"ﬁ LRy
i "‘R‘E HACO Development,
""4;’",&‘. 2

Mol “'-..

s

e B N Y
e "i_gf:‘%&’«"

Vecinatat: parcul Verdi, gradini
Kaufland)., Mc Donald's, banci,

Doté’m / Utmtém /

I 24 ) L PN
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T v & - - ——— -

Teren - intravilan - Barbu Vacarescu
Reper: ingl Bt Vacsrestu -~ Floreascs

5200 m?

‘ Tip imtrawilan
Descnicers 55 €5.200.000

Vanzare saren Barou Vacarescu - Fioresscs , Bucurest, in suprafacs oe 5200 mp, avand ceschidersd stracala
e 55 mi la 1 front/uri. Conform , terenul se sfia situat in UTR s are rii i: POT 65 %,
CUT 4 . regim o P10, acest taren pentru construirea unui imobdil rezicertial 7 office /

.cu o oe 3380 mp =i supsafata torala de maxirn 20800 mp. Ca s localizare, terenul
= afia in situat in in zone Barbu Vacamscu in apropiere de Barbu Vacarsscu - Floressca. ia interr:
REFOTTIONNT, Pret -85200000euro+1va

Doté#ri / Utilitdti / informatii utite

Barbu Vacarascu - lings Barbu Vacarescu - Floreasca

street view | tlick pentru znom

Urtima actuatizare a ofertel: 27.01.2016

Contacteaz-ne
Contacteazi agentul: Ofertd promovath de:
Caldararu Cris... REFINDER

Vezi detalii agert
fel: +4.0725.856.585

&‘

BUCURESTL: St Sighisoara nr 4, Sactor 2, 021938 PLOL.

Caldararu Cristian

Ve aetahi agent
Tel: +4.0725.856.585

Oferth promovaeh ge:
REFINDER

BUCURESTE Str Sighisoara rwr 4,
Sector 2, 02¥936 PLOESTL: St
Cercelus nt. 35, 00028

‘Vlm/fnhgmim
imﬂ: 1SITRUND1G7, de pe
| MOPEDIA 10

|
i
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Zona Sos. Fabrica de Glucoza

Lontul meu Adauga anuat 80w

< luapoi A b Wolprkaai » Xmehilinge Mal i » Yeomouari Volusdas
Vanzare teren Pipera - Fabrica de glucoza 500 €
Yoluntari | Adsugat Le 10113, 23 lanusrie 2015, Numar anunt: 21118259 Negockbd
Iniplme Distrinale { 0} Contacteaza vanzatorul:
' o e e
! Trimite mesaj
0721 491 902
Salvesza ca
favorit
Voluntari, judet Bucurest -
Xifov
Yezipe harte
Octavian Barbu
Pe site din mar 2013
ile ytilizatoruloi
Salveaza ca favorit
Tigareste
Modifica
St Raporteaza
Oferit de: Extravilan / intravian: Suprafata:
Agentie Intravilan 9 000 m?*

Vanzare teren 9000mp la pretul de 500euro/mp negociabil si nu se percepe TVA.
UTR 13

POT 40%

PUT 2

Regim inaltime de la P+2 pana la P+10

Inaltime maxima 15m

Ca destinatie se preteaza pentru locuinte, birouri, comert, culte, club sau zone
verzi.
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tocmOi.fO Anunturi Promovare  Ajutor

- l Mml!. he + WD UG A8

At Bosurest ~ 1N > AR ENZES Bretvsi Bucuresd - > Teren 418mp. Floneasca - Faoika de Guoma

de Glucoza
BUCURESTI Tvenurt  9dam 1000

Teren 418mp. Fioreasca - Fabrica  350.000 curo = e s ;
@ Constantin Oprea ‘

vea 106 oo

AFLA OFERTA
SR st = o R e b B e “w_"“s.‘dmm_m 8
f S
PRET TER ANERIT POBTAT OE
350000 sure  Oferta vanzare  Companie
e et e+ e s i - - bt e e - i
128.000 suro
Descrines #: $o8ctta un knprumut onlin : i
Primest! banitl re!
2isnopiitare. prw Constarti: Opred ~ BIOkEr ASOaE - ’ il 0 43 08 ore!
Va pracsiRa SPTe VanZane Un Senen i SUpratEs de

A18mp sle I Ciea FOTERCa ¥ 2pTopien: de KNrsectia o FPabice de GRICoza, Bucurest]. Terenu] ave 0
BTpiacare LICISMGE, ine ulie, O A0OBS METICHONGE prin & rheranioT T pe anrems oe
sendie, astakat §1 Keninit, Are 2 Roekart de desciioene SIradata, oo 15, S xi 83 respective ge 14, Z e
Cordor avzelor de krormane, Mnersd se iz SR I LITR ¢f are snmutorntl Indicalon urbanistiot: POT 50%.
CUT 2,2/ 2 4. regen de FaRIme P43- £ pentiu 1000Ie S3u P46 pentiu TSIl Recomandarn acest teren
pentru consirulnea unk) knobsil rexidential ¢ o3Boe / comercial. S& 200epia schimburt Ou apaTtacnent Spalios i
DIOC CONSERIAR CKEE 2000 + GIETEOkd. AQertia NOATATA BSIQura SENVICH Op COMBUKETRE NON- STOPR 15 %el.
O749. S43. 907; &~ maili: oonstantin. CpreaR2 1imobiitare. 10. KD 218003362,
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seNanacs Lorizr

Vanzare teren, 233.00 m in Sector 2, zona Floreasca

s T

© Floreasca, Sector 2, Bucuresti

W&nﬁs%ﬁnmmuaﬁm,mm&ﬂsmmiﬂmm‘
Pentou mai molte detal, va rog sa ma condactati,

Az Soni mai meite
informaiin epllurlcu
CBLO3ALY din Foreasza
Sector 2, Bucunest

I o
oz rie B




S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

TERENURI INTRAVILANE
e VALORI UNITARE ORIENTATIVE

Moo - Anul 2015 -

- Valori in B}

TEREN

ZONA - SUBZONA Uiser OE CONSTRUCT! SPATI COMERGIALE SPATIIINDUS
ZONA 35-B1 1,028 720 1,131
ZONA 35-B2 1,199 839 1,319
] ZONA 35-B3 1,062 743 1,168
ZONA 36-A1 531 372 584
ZONA 36-A2 536 375 590
ZONA 36-A3 542 379 596
ZONA 36-B1 470 329 517
ZONA 36-B2 511 358 562
ZONA 36-B3 510 357 561
ZONA 37-A1 304 213 334
_ ZONA37-A2 337 236 371
€ ZONA 37-A3 320 224 352
ZONA 37-B1 320 224 352
ZONA 37-B2 321 225 353
ZONA 37-B3 314 220 345
ZONA 38-A1 254 178 279 B
ZONA 38-A2 233 163 256
ZONA 38-B1 160 251

Notariale si pen mi‘ele!a]o te 35& stabl e’Se’fege l\
E * 0{) ik £C rtc \V \

01
cureﬂlgé ’3

|\
o fﬂf’f
< Jf/ A

O
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ne

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA | FITE—

Aleea Cérstea Adrian, sit. 59/A2 Str. Cetatea Poenari 69/B3; 70/A3

Str. Ceahlaul 33/B3 Aleea Cetatea Veche 68/B2,B3

Str. Ceaicovski P.I. 35/B2 Str. Cetatea Veche 68/B2

Str. Ceairului 60/B2 Aleea Cetafuia 44 /A2

Str. Ceasomicului 35/A1 Str. Cetafuia 44 /A2

Intr. Ceaus Radu 47 /A3 Str. Cetinei 58/A3

Str. Ceaus Radu 47 /A3 Str. Cezarescu Economu 44/B2; 45/A2

Str, Cedrilor 56/B1 P-ta Charles de Gaulle 35/A2

Str. Cegan lonita 56 /A1,B1 Intr. Chefalului | 36/A1 S

Str. Vehov Anton 35/A2 Str. Cheia 67/B2

P-{a Celibidache Sergiu 55/A1 Str. Cheile Orzei 44/ A2

Str. Cenad 56/B1 Drum Cheile Turzii 70/A3,B2

Str. Centurii 43/B3 Str. Chemarhii 42/B2

Aleea Cenugaresei 47 /81 Str. Chendi llarie 47 /B2

Str. Ceptura 37/8B3 Str. Chezasiei §0/B2,B3

Str. Cerceilor 35/81 Drum Chiajna 31/A2

Str. Cercelug 47/B3; 48/A3 Str. Chibzuintei 44/ B1

Str. Cercetétorilor 69/B1; 70/A1 Str. Chiciurei 58/82

Str. Cerchez C. Mihail, g-ral. 57182 Intr. Chihlimbarului 67/8B1

Str. Cerchez Grigore, arh. 35/A3 Str. Chile 35/8B3

Str. Cercului 47/ A2 Str. Chilia Veche 54 /B1,B2

Str. Ceremusului 33/B2 Str. Chilioara 50/A2

Str. Cerga Nicolae, cap. 48/A2 Intr. Chimiei 50/ A2,A3

Str. Cerisor 43/B2 Str. Chimirului 67 /A1

Str. Cema 36/A2 Str. Chindiei 57/A1

Str. Cema Panait, poet 58/ A1 Intr. Chintalului 37/83

Str. Cemat Alexandru, g-ral. 45/B1 Str. Chiparosului 47 /83

Str. Cemavoda 54/B2 Str. Chiperesti 69/A2

Intr. Cemadia 66/ A1 Str. Chirilescu Mihail, serg. 57 /A2

Str. Cemauti 48/B2; 49/A2 Str. Chiristigiilor 47/ B1

Str. Cemegti 24/ A1 Str. Chirita lon, serg. 37/81

Str. Cemnigoara 43/B1,82 Str. Chiritescu Radu 56 /B3

Str, Cetatea Ciceiului 32/A2 Intr. Chimogi 66 /B1

Str. Cetatea de Balta 43/B2; 44/A1 Str. Chigcani 34 /A3

Str. Cetatea Histria 54/ B1 Bd. Chiginau 48 /B2

Str. Cetatea Neamiului »ﬁgé&j / Str. Chitarei /‘E?ETSE,\ 59/A1
#2975 va g Bluresti

5 ‘Vafoq onen ive ale propristatiloy lfmz,t;u(@
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C.

EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONAA
Str. Valea Cerbului 43/8B2 Str. Valsului 22/A3

Str. Valea Cibinului 43/B2 Intr. Valului 35/81

Drum Valea Cricovului 54 /A2 Str. Vamesului 47/B3

Str. Valea Crigului 42/8B3 Str. Vaporul lui Assan 47/ A1,B1

Drum Valea Danului 54 | A1 A2 Intr. Varga Ecaterina 44 /B1

Drum Valea Doftanei 54 /A1 Intr. Vama 37/A2

Intr. Valea Dragului 66/B1 Str. Vamali Leonida 45/B1

Aleea Valea Florifor 55/ A1 Str. Vamifa 33/8B3 -

Orum Valea Furcii 54/ A2 Str. Varsovia 35/A3

Str. Valea Hartibaciului 55/B2; 56/A3 Intr. Vaselor 47 /81

Str. Valea lalomitei 54 [ A1,B1 Str. Vaselor 47 /81

Str. Valea Jiului 37/A2,B2 Str. Vasilescu Constantin, cap. 70/A2

Drum Valea Larga 53/B2 Str. Vasilescu G. Mircea, cpt. 57 1A1

Aleea Vaiea lui Mihai 54 /B2 Str. Vasilescu lon, cpt. 47/B2

Str. Valea lui Mihai 54 /B2 Str. Vasilescu M. Gheorghe 68/B1,B2

Intr. Valea Lunga 43/A3 Str. Vaslui 66/B1; 67/A1 ;
Str. Valea Lunga 43/A3 Str. Vagcau 37/B2

Intr. Valea Lupului 44 | A2 Str. Vatra Domei 69/A2

Str. Valea Mare 33/A2 Str. Vatra Luminoasa 48 /A2 B2

Str. Valea Magurei 37/82 181,

Str. Valea Merilor 34/A3B3 Str. VAcarescu Elena

Str. Valea Mieilor 50/B2,B3 Str. Viicrescu lenachita

Str. Valea Morii 25/B3 Calea Vacérest 58/ A2,B3

Str. Valea Nucului 36/A3 Intr, Vacarest 58/ A2

Str. Valea Ottului 54/ A1,A2 Intr. Vadeni 24 /B2

Str. Valea Poenii 66/A1 intr. Vailor 58 /B2,B3
Aleea Valea Prahovei 55/ A1 Str. Vailor 58 /B2,83
Aleea Valea Rosie 55/A2 Str. Valeni 56 /A3

Str. Valea Rogie | 55/A2 St. Valeni de Munte 22/A3

Str. Valea Sadulu 60/81 Str. Valisoara 55/83; 66/B1_
Aleea Valea Salciei 54 [ A2 Str. Valiug 25 / A2
Aleea Valea Siretului 44 /B3 Str, Varast 60 /B1:

Intr. Valea Soarelul 431A3 Intr. Vélceanu Gheorghe 23/B2

Str. Valea Timigului 66 /82 Str. Valcele 55/B1 ;

Drum Valea Ursului 53/B2 Str. Valsan George 33/A3,83 |
Aleea Valea Viior 72 \Ww‘”ﬁ&‘: 8t/ P /V AR

o RO 2> @ S

v i

i oflentative ale proprietatil r’fmo}pmare dinyun. Bucuresti




S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA4 |
Str. Episcopul llarion 47183 'Sos Fabricade Glucoza - {86 /A1:B1" 1 £
Intr. Episcopul Radu 47 | A1 Str. Fabricii 44 /A2
Str. Episcopul Radu 47/ A1,B1 Intr. Fabulei 68/B3
Str. Episcopul Timus 35/B3 Intr. Fabulistului 46 /B1
Intr. Epistolei 25/A2,A3 Str. Fagului 33/A2
Intr. Epocil 25/A3; 35/A1 Intr. Fanfarei 37/A2B2
Aleea Eprubetei 59/8B2 Str. Fanionului 22 /83
Str. Epuresti 23/B3 Str. Farago Elena 44 /B1
Str. Eraclie Arion, g-ral 14 /A1 Str. Farului 68/B1
Str. Eretelui 50/83 Str. Faclie Alexandru, erou 22/A3
Str. Erie Eroul 67/B2 Str. Facliei 68/8B1
Str. Eroii Neamului 68/B1; 69/A1 Str. Fagadau 43/B2
Bd. Eroii Sanitari 45/A3,B3 Str. Fagaras 45/B2
Bd. Eroilor 45/A3,B2,B3 Str. Fagarasanu 37/A2,A3
P-{a Eroilor 45/ A3 Str. Fagetului 68 /81
Str. Eroina de la Jiu 56 /A1 Intr. Fagetelu 79/B1
Str. Esarcu Constantin 46/82 Str. Finari 47/A1,81
Str. Escalei 27/A3,B3; 37/8Bt1 Intr. Falciei 37/B3
Str. Estacadei 43/8B2 Str. Félticeni 27/83; 37/8t1
Str. Esarfei 58/B2 Intr. Férciganca 68 /A1
Intr. Etemnitafii 67/82,B3 Str. Fércaganca 68 /A1
Str. Etemitatii 67/B3; 68/A3 Str. Fat-Frumos 56 / A2,B2
Str. Eterului 59/A3 Aleea Faurei 23/B3
Str. Eucaliptului 43/A2 Str. Faurei 23/83
Str. Eustatju Mihail, g-ral 56 /B2 intr. Fauresti 47 1 A1
Str. Everest 50/B3 Drum Féantana Alba 31/A2
Str. Evidenfiatjlor 68 /81 Drum Féantana Babii 32/A2
intr. Evocarii 66 /A1 Drum Fantana Domneasca 32/A2
Str. Existentei 27/B3; 37/8t Drum Féntana Mare 31/82
Bd.. Expozifiei /A1 . Drum Féntana Oilor 32/A2
Str. Ezareni 46/ A2 Drum Fantana Zanelor 31/A2,83

Str. Fantanica 48/ A1,B1
F Str. Fanului 43/A3
Str. Fabrica de Caramida 23/A1,A2,B2 Str. Fecioarei 46 /B1
Str. Fabrica de Chibrituri Intr. Fedelegului 54 /B2

Str. Feldioara | 23/A3,B3

ogféntative ale proprietatilgrim bﬂ?g;éiam Gn:Bucuresti- - \ N
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ANESA2-~ Estimare Valoare GLOBALA la lanuarie 2015

** Varianta din

lanuarie 2015

Corn BNR MeusEure e date satimard 20.01.2015

4,4800

A ss vedea Condltiile Limitative de la pagina urmatoere:

MARGARIT VOICY,
MARGARIT ELISABETA, s""":",‘;‘;‘;!,‘;‘"’"" 217491
MARGARIT LUIZA i - 164,480 € 736.870 lel 736.870 lel
c1 82
Str. Barbu Vacarescu, rr.
2 | EDITURA ADEVARUL S.A. | 184A (Fosta Fabrica de 218453 2207 c2 218 382 2.268.796 € |  10.164.206 lo| 221.4368 € 992,033 1ol |  11.186.,239 lai
Glucoza rv. 2-4) C3 20
c4 84
Str. Fabrica de Glucoza nr.
3 S.C. APOLODOR S.A. 4A il 253 Ct 84 94 134.343 € 601.857 lel 49.914 € 223.615 loi 825.471 loi
4| sC.APOLoDORSA, St Fabrica deGuccearw. 169 S G ETY 89739€| 402031 kol 43408€] 19448810 898499 lui
2 26
§ | 8C.APOLODORSA | ™®oaCheftlim. 24| 378 Ctso | 81 | 422
199.656 € 894.459 lel 63.808 € 285.851 sl 1.180.310 le)
GHINEA NICOLAE, GHINEA
8 10ANA frivarea Chefalatui .4 | o 23 Clao | 57 | 34 12.213 € 84.714 lei 17.782€ 79,663 lo) 134,378 ial
intrarea Chefaluiu rr, 1 Ci___161,00
Cz___ 31,00
7 . APOLODOR SA. — 147 C5 600| 278 131.157 € 587.583 el 98.151€ 444,196 {s) 1.031.780 lei
Cs___ 39,00
Cc7 41,00
KATZ PATRICIA, ROSTAMI| Sos. Fabrica de Glucaza CiSsol| 122
8 KA vy 218655 78 TR 488 41418 € 185.553 lsi 318.664 € 1.427.615 let 1.813.167 lel
ARONOVICHULIAN, | Sos. Fabrica de Giucozs Sifed] %23 :
[ NUSTATEA SILVIA Ry 218581 619 iz; s: ;:: 751 320.689€|  1.472.527 lel 462,530 € 2072434 )01 [ 3.544.861 ]
Sossaua Fabrica
10 | SCONLY GRUP SRL s d 210538 999 - - - 530,469 € 2.376.501 lel 2.376.501 ial
Soseaua Fabrica de
" SCMETAV 5A Ghcoza, tr. 68 217344 368 - - - 194348 € 870.670 le! 870.670 Is}
Soseaua Fabrica de
12 SC METAV SA Ghocen, v o8 217330 98 1. . 52038€|  233.130 Jo! 233.130 Il
Soseaus Fabrica g8
| scuEravsa Cluooe, e, 80 211689 18 ; 9.558 € 42.820 lol 42.820 1ol
— lsna.r brica de Ghucaza,
1 5C METAV SA s 217322 408 216,648 € 970.583 le! $70.583 le)
Strada Fabrica s Ghicoza,
18 | 8CAEROFINA Sa .88 926 - - - 491.706 € |  2.202.843 iei 2.202.842 loi
) DUMITRESGU TANTI
Strada Fabrics de Glucazs,
18 | VIRGINICA, CIOROBEA "l 213087 2242 - - -
: ADRIAN .68 1.180.502€ | 5.333.449 lel 5.333.449 le]
DUMITRESCU TANTI
17 | VIRGINICA, CIOROBEA | Strada Fabrica do Glucoza,| oo 1262
ADRIAN . 68 . . - 670.122€ | 3.002.147 ial 3.002.147 lel
] DUMITRESCU TANT]
Strada Fabrica de Glucaza,
18 | VIRGINICA, CIOROBEA ‘| 2t3024 137
ADRIAN . &4 'y . . . T2.747 € 325.907 lel 325.907 (ol
DUMITRESGU TANTI ) -
Strada Fabrics ds Glucoza,
19 | VIRGINICA, CIOROBEA "| 213088 3516
ADRIAN .60 - - - 1.866.996 € 8.364.142 lel 8,384,142 loi
DUMITRESCU TANTI
20 | VIRGINICA, ClOROBEA |Strada Fakrica do Glucoza, | )y905 380
- - - - 201.780 € 803.974 le] 903.974 lo}
DUMITRESCU TANT]
21 | VIRGINICA, CIOROBEA 0 213081 457
ADRIAN - - - 214,750 € 962,259 lel 962,280 lo)
DUMITRESCUTANTI |
VIRGINICA, GIOROBEA Glcaza,) o120 53 . - .
ADRIAN ™68 24.910€ 111,597 lel 111,897 lof
PRINT INVESTMENT 2000 0 203571 125 - - 58.750 € 263.200 lei 283.200 fel
2 Scseaua Fabrica de
SC DOMUS MEX SRL Glucoza, rv. 21 202662 286 - - - 134420 € 602.202 lei 802.202 fol
25 Strada Fabrica de Giucoza,
DRUM ACCES MOBEXPERT] .23 224081 21 - - - 9.870 € 44.218 loi 44.218 loi
B | sciNTRAROMSRL ° 70 . . . 32900 € 147.392 le) 147.392 lo}
S.C. ROMANEL
27 | INTERNATIONAL GROUP | Sosesua F sbricade | 4010 10
SA T - - - 5.310€ 23,789 lei 23.788 lsl
=
» INL SA il 82 N . 43542¢ | 195.088 10l 195,068 loi
Total Suprafata
Totsl Suprafata Teren « 15.588 cConstructisoin 1504
Valoare JUSTA TOTALA Tersnuri (Lel) 9.391.895 € 42.075.690 iel
Total Suprafata
Desfasurata
Valoars JUSTA TOTALA Constructi {lel) Constructi| = 2250 1.276.691 € 5.719.576 la)
Valoars JUSTA TOTALA TERENURI + Constructil (LE]) 10.688.586 € _ 47.795.266 lai




ANEXA 2 redata maj sus este o estimare globala a yatorilor imobllelor afectate de expropriere pentru Largirea arterel Fabrica de Glucoza, estimare globala efectuats in conditilie
limjtative descrise mal jos: -

1A globala a-a fara actelor de prop urmand ca sa se faca pentru flecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice
siisau de ale prop til,
2. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, p ca la data le pentru fiecare propristate, valorile pot i aitele, d de tile flacarel

In parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a fiecarel conatructii, calitates s| tipul finisajelor si altels). Acests valori pot fi diminuats cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile
fizice ol tehnice ale fiecarel proprietati.

3, 8-a of [] giobala a terenul ca fiind intravilan, Ulterlor, ia evaluari /) dupa fiscarel prop! in functie de caracteristicile fizice,
utilitati, 8.2, 88 vor face estimari punctuale. .

4.In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructilior, dar aceasta globala a tillor nu aste finale, d nu s-a of o sio

, In a flecarel tll, pentru cat mal precisa a staril fizice de a { 'y ), precum si anulul de punere in
functiune, Acests aspects vor fl efi la
5, Nu au fost the. st geodezi nu au avut acces Ia flacare proprietats in partes, ¢l doar in L tin per 8o va face ulterior.
6. Daca la inspectille {per 1) aspecte diferits {fizice, tehnice , ), atunci de di de ia acea data va putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare
Gilobata.
7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentals st documentatiile primite de la beneficlari ca urmare a modificarilor de PMB prin Socl Bostina sl Asoclatll prin adresa din lanuarie
2015,
8. Evaluatorul g raporteaza la grila Notarilor Public) asa cum preveds Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expe: pentru public! pentru
anui 2018, sl anume ik de Grila 2018,
9. La data de 26.01.2018 toate versiunile predats anterior (anli 2013 sl 2014) isl pierd valabilitatea.
10. Pentru raport, a analizat de carts funclara pentru constructli pentru urmatoarele pozitil :2, 8, 7, 8, 9. Pentru constructiile de la pozitiile 3, 4, 5 nu s-au primit extrase de carte
funclars;
11. Pentru pozitiiis & sl 6, din vizuala la pe taren, a cladirl P+ 1E, motiv pentru care s-au estimat 8d. Daca acasts 8d nu se vor confirma ultarior cu acte (cadastry, etc), la

evaluariie finale vor fi retrase din metodologla de calcul.
12. Pentru pozitile 7, 8 £1 8 evaluatorul 8 avutis dispozitie axtrasa de carls Funciara sl PAD din care su relesit suprafetsie desfasurata, asifel:
Pozitia 7 - P.A.D. din decembris 2013 &i Extras CF 5172 din 10.02.2014;

Paziia 8 - P.AD, din sspismbria 2013 si Extras CF 53868 din 18,12.2013;
Pozitia 8 - P.A.D. din seplembrie 2013 sf Extras CF 41748 din 04.09.2013.

N




Nr. . Numar Suprafata Teren| Suprafata -
P Suprafata Constru
Crt. roprietar Cadastral Adresa afectata totala teren uprafata Constructii
MARGARIT VOICU, MARGARIT
1 ELISABETA, MARGARIT LUIZA 217491 Strada Barbu Vacarescu, nr. 168-172 160 7943 ) i -
C1 82
Str. Barbu Vacarescu, nr. 164A (Fosta Cc2 216
2 EDITURA ADEVARUL S.A. 218453 Fabrica de Glucoza nr, 2.4) 2207 47652 = %0 382
C4 64
3 S.C. APOLODOR S.A. —— Str. Fabrica de Glucoza nr. 4A 253 - C1 94 94
4 S.C. APOLODOR S.A. — Str. Fabrica de Glucoza nr. 4B 169 - MM MM 101
5 S.C. APOLODOR S.A. — Intrarea Chefalului nr. 2A-2B-2C 376 376 C1 61 61
6 GHINEA NICOLAE, GHINEA IOANA 213783 Intrarea Chefalului, nr. 4 23 527 C1 17 17
C1 161
Cc2 31
7 S.C. APOLODOR S.A. _— Intrarea Chefalului, nr. 1 247 610 C5 6 278
Cé6 39
Cc7 41
8 KATZ PATRICIA, ROSTAMI KIA 216555 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6A 78 194 C1 122 122
9 ARONOVICI IULIAN, MUSTATEA 216581 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6A 619 1808 C4 323 | 449
SILVIA T C5 126
10 SC ONLY GRUP SRL 210539 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 6B 999 2421 - - -
11 SC METAV SA 217344 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 366 - - - -
12 SC METAV SA 217330 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 - - -
13 SC METAV SA 211689 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 60
14 SC METAV SA 217322 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8

~3.2




Nr. . Numar Suprafata Teren| Suprafata .
Proprietar Adresa Suprafata Constructii
Crt. P Cadastral afectata totala teren P
15 SC AEROFINA SA Strada Fabrica de Glucoza, nr. 88 926 - - - -
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, .
16 CIOROBEA ADRIAN 213057 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 2242 2280 - - -
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, .
17 CIOROBEA ADRIAN 213054 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 1262 1680 ] ] .
DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
18 CIOROBEA ADRIAN 213024 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 137 3213 ) ) .
DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
19 CIOROBEA ADRIAN 213059 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 3516 3627 ) ) .
DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
20 CIOROBEA ADRIAN 213052 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 380 2177 ) i -
DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
21 CIOROBEA ADRIAN 213061 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 457 723 i i -
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA,
22 CIOROBEA ADRIAN 221020 53 106674 - - -
23 SC SPRINT INVESTMENT 2000 SRL 203571 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 21 125 13582 - - -
24 SC DOMUS MEX SRL 202662 Strada Fab rica de Glucoza, nr. 23 286 9043 - - -
25 DRUM ACCES MOBEXPERT 224061 21 617 - - -
26 SC INTRAROM SRL 70 - - - -
S.C. ROMANEL INTERNATIONAL .
27 GROUP SA. 204019 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 7 10 1809 i ) -
28 LN.L. SA. 228972 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 7 82 1533 - - -

Total Suprafata Teren expropriat=

—_~

15588

Total Suprafata Constructii =

1504




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

RAPORT DE SPECIALITATE
privind inceperea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre strada Barbu

Vécarescu i Strada Petricani — Tronson I”, in vederea efectuarii lucrarilor de interes public local

Priméria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportului
urban in Capitali are printre priorititi decongestionarea arterelor importante de circulatie.

fn prezent, Municipiul Bucuresti desfigoara lucriri pentru reabilitarea infrastructurii, precum si
o serie de proiecte necesare asiguririi unor conditii mai bune de circulatie. In acest sens, in zona
cuprinsd intre Calea Floreasca si strada Petricani au fost aprobati indicatorii tehnico-economici si este
in curs de realizare obiectivul de investitii »,Largire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu
Véciérescu si Strada Petricani — Tronson I”.

Capacitifile de transport actuale devin insuficiente pe arterele principale din zona centrali,
inelul central, median §i exterior si pe directiile nord-sud si est-vest. De asemenea, cele 9 artere radiale
ce fac legétura dintre centura oragului si refeaua expres extrajudefeand sunt total necorespunzitoare din
punct de vedere al capacititii de preluare a traficului rutier.

in prezent, Municipiul Bucuresti desfagoara lucréri pentru reabilitarea infrastructurii, precum si
o serie de proiecte necesare asiguririi unor conditii mai bune de circulatie prin deschiderea sau largirea
unor artere de circulatie. In acest sens, avand in vedere finalizarea investitiei municipalitatii si
deschiderea, la sfarsitul anului trecut, a traficului rutier pe ,,Artera de circulatie intre bdul Dna Ghica si
bdul Chisinau”, este necesara inceperea lucrarilor de constructie si pentru proiectul de utilitate publica
»Largire Soseana Fabrica de Glucozi intre strada Barbu Vicirescu si Strada Petricani — Tronson I”.

Lucrarea sus-mentionata este parte a inelului median de circulatie al Municipiului Bucuresti,
importanta ei fiind amplificata de punerea in functiune a Autostrazii A3 Bucuresti-Ploiesti. In
momentul de fata, traficul rutier se desfasoara cu dificultate pe artera de circulatie Sos. Fabrica de
Glucoza, aceasta prezentandu-se ca un drum cu doua benzi de circulatie de la intersectia cu strada

Calea Flareasca pana la intersectia cu Strada Petricani

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod pogtal 060042, Bucuregti, Roménia
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
http://www.pmb.ro
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In vederea fluidizirii traficului rutier este necesara largirea acestei artere la patru benzi de
circulatie, fiind astfel necesara ocuparea definitiva a unor suprafete de teren precum si demolarea unor
constructii aflate acum in proprietate privata.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 58/2010 modificata de
Hotararea nr. 337/2010 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Lirgire Soseaua
Fabrica de Glucoza intre Calea Floreasca §i Soseaua Petricani”, iar prin Hotararea nr. 311/17.11.2010
a fost aprobata inceperea procedurilor de expropriere pentru o suprafata totala de 42.794,95 mp teren
si pentru o suprafata construita desfasurata de 3.032 mp cu o despagubire totala calculata la
163.643.968 lei.

Ulterior, avand in vedere modificarile legislative in materie, respectiv abrogarea legii nr.
198/2004 in temeiul careia fusese adoptata HCGMB nr. 311/17.11.2010 si adoptarea legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, precum si prin prezenta propunere de abrogare a HCGMB nr.
337/2010 de modificare a indicatorilor tehnico-economici, exproprierile necesare proiectului de
utilitate publica pot fi realizate in schimbul unor despagubiri in suma totala de 47.795.266 lei prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Pentru realizarea lucrdrii in forma aprobatd prin hotarirea Consiliului General al Mun.
Bucuresti privind indicatorii tehnico-economici nr. 58/2010, este necesara exproprierea suprafetei de
15.588 mp teren si 1.504 mp constructii aflate In prezent in proprietate privata.

Sumele individuale aferente despagubirilor pentru expropriere sunt stabilite prin Raportul de
evaluare, anexat prezentului raport.

Certificim cu privire la realitatea documentatiei ce sti la baza intocmirii raportului de
specialitate §i a proiectului de specialitate.

Fatd de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotidrére privind declansarea
proéedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre strada Barbu Vicérescu si Strada Petricani

~ Tronson I”, in vederea realizarii lucrarilor de ingeres public local.

%DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
lorin LEGEA

Spilaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251, fax: 021.305.55.72
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

VL A —
Nr. 14 .016.01.2015 MUEICIE (UL BUCUREST)
CABINET SECRETAR GENERAL
Nr' """""""""" 4 .................. . ' !
ZQ/Z{LUN/’(Q%...ZIGA..ZK.
Citre: Directia Asistenti Tehnica si Juridici
in atentia: Doamnei Georgiana ZAMFIR - Director Executiv

| UROARI MUNICIIULUT BUCC ST

D DIRECTIAASISTENTA TEALIIC §1 SCRIDIC
([ S 2 .

20.f). LuNA.L O f 7iia 287 .

V4 transmitem, pentru analizi si Inaintare spre aprobare, proiectele de Hotérari ale Consiliului

General al Municipiului Bucuresti, in original, dupd cum urmeaz:
- Reabilitare sistem rutier si a liniei de tramvai pe B-dul. Liviu Rebreanu;
- Penetratie Splaiul Independentei - Ciurel - Autosrada Bucuresti — Pitesti - Etapa I,

>7Lﬁrgire Sos. Fabrica de Glucozé intre Str. Barbu Vacarescu si Str. Petricani - Tronsonul L
l »

Cu multumiri pentru colaborare,

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1251 sau 1215




