LS _;J!
Consiliul General a] Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr: _  din

privind aprobureg dociumentafiel de urbanism
Plan Urbanistic Zoyal PUZ)

PUZ - STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate a] Arhitectulyi Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuregti;

Municipiului Bucuresti:

- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadru] Consiliuluj General al Municipiului Bucuregsti;

- Avizul Arhitectului Sef

- Raportul informarii si consultiri; publicului in conformitate cy prevederile Ordinului nr, 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului, peniru aprobarea Metodologiei de informare 5i
consultare a publiculuj cu privire la elaborarea say revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj §i de
urbanism si prevederile hotarsrij Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 13672012,

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile $i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /200] privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare:

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HC.G.M.B. nr. 269/21,12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.

Splaiul independentef nr, 291-293, sector 6, Bucuresti, Rominia; tel.: +4021 305 55 00; Mug_u[e_sjj_pgmnm




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,PUZ — STR. PRINOSULUI
NR, 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 §i 3, parfi componente
ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. | - Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA NR. 3 - Regulamentul Local de Urbanism), care fac
parte integranti din prezenta hotarare,

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul la construire pini la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3; Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la ndeplinirea prevederilor prezentei hotarari,

Aceastd hotérdre a fost aprobati Tn Sedinta ordinarfi ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade .........covevveneenennen. .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurestiy vvovvavennen.. 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splalyl independentel nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romanta: tel.: +4021 305 55 00; www bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urban3

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

: 06 032014

» SECTOR 4, BUCUREST1

AV1Z ARHITECT SEF nr. .
PUZ - STR. PRINOSULUI NR, 13-15-17-1

INITIATOR: DOMNUL STAN CALIN SILVIU
ELABORATOR: 5.C. DACRA STUDIOQ SRL — Urb./Ath. DAN TUDOR

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1216400/05.02.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: §-2097,76 mp din acte (2316,97mp din masuratori) teren proprictate persoan fizica,
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afia situatd in intravilanu! Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti,

PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B, nr, 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 5i
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, zona care face obiectul prezentului studis, se incadreaza in Subzona L1a-subzona locuinietor individuale si colective

mici, avind urmatorii indicatori urbanistici admisi
POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

Avénd n vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primaria Sectorului 4, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. nr. 23/21.08.2012.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 13/26.04.2013

AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI CULTURIH NR.
1198/ZP/12.12.2013

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI S
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 23/2013

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1186673/11717/2013

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1213585/2014

Dovada achitirii tarifului de excrcitare a dreptului de semnitura la Registrul Urbanigtilor din Rominia — factura nr. 5340:/17.02.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.

e e e e e e e AR AIA Sy
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR S1 INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
e A S B PO LEVIBIVIARI VIZAL SPRE NESCHIMBARE

SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE — ZONA DE INTERES ECONOMIC .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIL: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren, Rhmax=P+2E = P+7E — P+111

CIRCULATII, ACCESE: parcarea, gorarea autovehiculelor si profilul transversal al circulatitior propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrutui minim de locuri de parcare pentru noile construcii §i amenajdri autorizate pe teriioriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte funcfiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006,

In conformitate cu art. 63, alin, {2), litera g} din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §t wrbanismuld, cu modificdrile 5i
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contravenfii urmdtoarele Japte . (..) g) semnarea, in conformitate ey prevederile art. 38 alin. (1), de
documentafii de amenajarea teritoriufui 5i urbanism care confin date eronate, dacd ny intrd sub incidenta legii penale”.,

NOTA;

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat 51 completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile 5i completérile ulterioare,,

in conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliuhut General ul
munictpinini Bucuregti

Dupd aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNIC]PI[D(UI BUCURESTI
L

ARH. GHEORG
Sef serviciy, l'ﬁ ny
Urb. Ciobanu Opr livia Ana st i

Referent, . -
lng.%mca

Splaiut Independentei nr. 291-293, cod pogtal 0680042, sector §, Bucuresti, Romania
Tet: 021,305.55.00 int. 1701
hitp:Awwaw.pmb.ro




‘ N Knmax = P+/ (48 m de |a imita suaica)
“Eu B Rhmax = P+3 {19 m de la limita sudica)

4 Se poate acoperi restui terenului cu cladiri avand regimul|
- de inalatime P cu conditia respecatii POT max = 75%

| POT max.= 60%
C.U.T max = 3,45 mp ADC/mp teren

Edificabilul este definit de urmatoarele retrageri fata de
limitele de proprietate:

- 3.0 m fata de limita NE

- 2.5 m fata de limita NV

- 3.0 m fata de limita SV

- limita de SE - este data de a 'mgme UL al
strazii Prinosului. ;

an A,
TUDOR

Y
g
] st vy

Profil transversal A-A
Prospect propus
Str. PRINOSULUI sc.1/200

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI | Mp %

Constructii | 1390,80f 60
} Spatii verzi | 489,43 21
wd | Platforme | 436,80| 19

TOTAL 2316,97{100

Coordonate topografice

557026.53 333752.37
557058.02 333727.73
557070.43 333769.30
557091.23 333808.85
557073.10 333818.41
55704909 | 333786.63

Slefelelele

Nota : Documentatia a fost realizata pe baza
“#ridicarii topografice intocmite de Sabau Mircea
Edificabilul este amplasat fata de limita de
proprietate a terenului.

. N
Bt o Apsode _Beneficiar,  5TAN CATALIN SILVIU Prolect nr.

sc. WECHA stuoio SRL - je2rz012
ELABORAT NUME SEMHAZURA S Ll

] Tittu proect:
=EF PRUIECT] urb. Tudor De v 04 P.U.Z. - Strada Prinosului nr.13,nr.15,nr.17 si nr.19 P.UZ
PROIECTAT - CICEaian Erem '

T e e 4 Iwoms REGLEMENTARI URBANISTICE | 07

e e e T




Primaria Sectorului 4
B-dul George Cosbuc nr. 6-186, sector 4. Bucuresti Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

DIRECTIA URBANI
REGULAMENT LOCAL DE URSBn.HANISM

AVIZNR, //0605/5
VIZAT SPRE NESCHIMBAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr. 19’
@] B%ECCUTI?E%;I

CONTINUT:

TITLULI - DISPOZITII GENERALE
TITLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

TITLUL Il = ZONIFICARE FUNCTIONALA
TITLUL IV- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

P.U.Z. Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI




Primaria Sectorului 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16. sector 4. Bucurest Tel. : +40-21-33502.30 DIRE R URBHEMNIG
REGULAME NISM
AVIZNR, . o 6. Q5. L
VIZAT SPRE NESCHIMBAREY
A
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM /
AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL

LU nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr. 19]
SECTOR 4
BUCUREST!

Str. PRINOSU

TITLUL I'- DISPOZITII GENERALE

s - L

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii{permisiuni si restrictii),
reglementarile din piesele desenate.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG,

Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr. 19 sector 4, Bucuresti sunt
urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000

-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000.

-Codul Civil actualizat

-Planurile cadastrale intocmite de cadastrist Sabau Mircea.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 4, Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19, ce are o suprafala totala de 2097,76 mp conform actelor de
proprietate si 2316,97 mp conform masuratorilor cadastrale, facand referire si Ia

teritoriile invecinate,
Terenul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, este proprietatea lui
STAN CATALIN SILVIU casatorit cu STAN DANIELA conform acte de proprietate

la NORD - imobil proprietate privata:

la EST - str. Prinosului, domeniu public;
la SUD ~ imobil proprietate privata:

la VEST - Casa Memoriala Tudor Arghezi,

P.U.Z. Str, Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI




Primaria Sectorului 4 REGUﬂMENT

LOCAI(.) DE URBANISM

B-dul George Cosbuc nr. 6-16. sector 4, Bucuresti Tel. ; +40-21-335.92(30 / Fax, : +40-21-337.07. /

VIZAT SPRE NESCHIMBA

kY

AC

TITLUL = REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURIEOR
i

rotejarea

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si

patrimoniului natural si construit
Conform Avizului de mediu nr. 13441/23/22.08.2013 Planul urbanstic respecta
prevederile QUG 195/2005 si Legil 265/2006 si precizarile avizului de mediu al APMB.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata totala de 489,43mp (21%) pe teren
natural si 10% pe terase, va fi amenajata si intretinuta,

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

Conform Avizului Directiei de Cultura a Municipiului Bucuresti amplasamentul se
afla in zona de protectie a monumentului istoric * Casa Tudor Arghezi’ din str. Matisor,
nr.26, avand codul B-Il-m-B-19174.

3. Reguli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astfel :

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 rep.2000 - legea protectiei mediului

- Legea nr. 107/1996 - legea apelor

- Legea nr. 124/1995 - privind apararea impotriva dezastrelor

- Ordinul M.Sanatatii 536/1997 - privind norme de igiena

- Normativul P 100-92 - privind proiectarea antiseismicaa constructiilor
- Normativul P.7 - privind terenurile sensibile la umezire.

- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

Terenurile invecinate sunt libere de constructii, astfel incat amenajarea terenului
reglementat nu afecteaza cladiril invecinate.

6. Requli de amplasare si utilizari admise

- institufii, servicii si echipamente publice
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultants in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

- lacasuri de cult;

- comer} cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- sport i recreere in spatii acoperite;

- locuinte cu partiu

P.U.Z. Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCUREST!




Primaria Sectorului 4
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4. Bucuresti Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

Imobilul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si n
indicatori de Bilant Maxim si anume:

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

AZNR. ... AL, E3:. 44
P.O.T. max. = 60% VIZAT SPRE NESCHIMBARS;!

C.U.T. max. = 3,45 mp ADC/mp teren
In zona sudica a terenului se afla o zona de locuinte cu Regim de

inaltime P+2, astfel se impun urmatoarele regimuri de inaltime in

cadrul terenului reglementat, in functie de retragerea fata de zona sus
mentionata:

- R.H. max=P+3 -19m de la limita de SV

-R.H. max=P+7-19-48m de la limita SV

“R.H. max=P+11 -48-67m de la limita SV

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI MP %

Constructii 1390,18 60
Spatii verzi 463,39 20
Platforme 463,39 20

TOTAL 2316,97 100

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. a acariilor

Se propune o circulatie care sa asigure legatura intre strada Prinosului si Calea
Vacaresti, pe latura estica a terenului. Se sugereaza un sens unic dinspre teren
catre Calea Vacaresti, pentru a evita un trafic intens in zona.

- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, decl in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazi conform H.C.G.M.B. nr.66 din
06.04.20086. si se dispun in constructii supraterane

- In cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un
alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 250 metri.

P.U.Z. Str. Prinosulul nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCUREST!I




HEUULANMCSIN LUVMAEL i WA IIWIN |

Primaria Sectornlui 4
B-dul George Cosbuc nr. 6-16. sector 4. Bucuresti Tel. : +40-21-335.97;

/ Fax, : +40-21-337.07.90

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In cazul lotizarilor noi se recomanda lotizarea terenului in parcele avand mi 500 mp
$i un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul construciilor insiruite dintre doua
calcane laterale $i de minim 18.00 metri n cazul constructiilor cuplate la un caican
lateral sau independente;

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri

Spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi inerbate

$i plantate cu un arbore la fiecare 40,00 mp.
Se va evita impermeabilizarea inutila a terenuluij ; suprafetele betonate vor fi doar cele

strict necesare pentru functionarea investitiei.

......

11. Unitati si subunitati functionale

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal PUZ “Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19%  se vor realiza constructii definitive cu functiune mixta gi
regim de inidltime maxim PARTER + 11 ETAJE.

Elemente de compozitie urbana, care au stat Ia baza modificarii UTR-ului din L1a in

M2 sunt:

A) Situl studiat se afla la intersectia dintre doua elemente importante de
compozitie urbana: Calea Vacaresti si cornisa parcului Tineretului,

B) Zona nu are o textura urbana clar definita. Situl se afla la intersectia dintre
4 texturi urbane :

1. Zona Blocurilor socialiste care definesc fronturile Caii Vacaresti -ce formeaza
un front ritmat, prin repetitia unor volume construite asemanatoare.

2. Zona locuintelor tip ( locuinte contruite pentru salariatii de la inchisoarea
Vacaresti) relatv noi 1950 -—- Constructii ritmate, amplasate pe cornisa nu sunt
percepute de pe Calea Vacaresti fiind ascunse de vegetatie inalta.

3. Zona tesutului traditional,aflata in estul terenulyj-—e- zona rezZidentiala
traditionala, caracterizata prin diversitate tipologica si a limbajului arhitectural si
Cu un regim de inaltime mic, de P-P+2; Cuprinde si casa memoriala Tudor
Arghezi.

4. Zona in dezvoltare ~—-Constructii inalte dezvoltate pe terenuri cu forme
organice rezultate din conservarea si refacerea unui parcelar vechi.

P.U.Z. Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCUREST!




Primaria Sectorului 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16. sector 4. Bucuresti

Tel. : +40-21.335 9559”"?3??’%%@5 YRBANISM

Osud.

C)Situatia propusa

Cladirile inalte de pe strada Pridvorului Ia numarul 62, nu pun in evident
cornisa parcului, fiind construite la baza acesteia.
Cladirile propuse pun in evidenta declivitatea terenului, aducand el entul
natural in compozitia urbanistica a zonei, Tot odata difernta de regim de inaltime
propusa de la P+2 la P+11 face legatura cu tesutul traditional existent in
partetea N-Vestica a terenului

TITLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S SUBUNITATILOR
TERITORIALE

Pe terenul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, teren ce face
obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent constructii.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19,

Conform dorintel beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime maxim Parter + 11 Etaje cu functiune mixta (zona de interes economic).

Viitoarele constructii din Str. Prinosulu nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, imobil cu o

suprafa{d totala de 2097,76 mp conform actelor de proprietate si 2316,97 mp conform
masuratorilor cadastrale, se va inscrie intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 6 = REGLEMENTARI
URBANISTICE (scara 1 :1000) astfel:

P.O.T. max. = 60%

C.U.T. max. = 3,45 mp ADC/mp teren
Regim de inaltime:

- R.H. max=P+3 -19m de la limita de SV
-R.H. max=P+7-19-48m de la limita SV
-R.H. max=P+11 -48-67m de Ia limita SV

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI MP %
Constructii 1390,18 60
Spatii verzi 463,39 20
Platforme 463,39 20
TOTAL 2316,97 100

P.U.Z. Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 sf nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI




DIRECTIA URBANISM

Primaria Sectorului 4
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4. Bucuresti Tel. : +40-21-335.923AViFNR: +40-21/4

Retrageri:
- retragere min. 3 ml pe limita NORD — imobil proprietate privata;

- retragere min. 3 ml pe limita SUD — imobil proprietate privata;

- retragere min. 2.5 ml fata de limita VEST- Casa Memoriala Tudor Argh
- pe aliniamentul strazii pe latura de EST

Intocmit,
Urb. lulia Alexandrescu

P.U.Z, Str. Prinosulul nr.13, nr.15, nr.17 sinr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI




PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ-STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

:

Avind Tn vedere Legea administrafiei publice Jocale nr. 215/2001, cu modificirile §i completarile ulicrioare, si Legii 35072001 privind
amenajarea tentoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform P.U.G. — M.B. aprobal cu H.C.G.M.B, nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 L2010, H.C.G.M.B, nr. 241/20,12.2011 s5i

HC.GMB. or. 232/2012), amplasamenicle co fae obicetnl relementinn urbanistice se incadreazs in Subzona L1a-subzona locuinjelor ndividuale s:

colective mici, avind urmatorii indicatort urbanistici admisi @ -
POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.ieren ; Rmaxh = P+2E,

In conformitate cu prevedenle Legit ar, 350/2001, cu modifictnile si completarile ulterioare, s¢ pet aduce urmatosre'e modeliciri reglementarifor
dinn Phunul Elrhamstic General:
"ART. 32 ;

(1) In cazul in care prin cererca pentru emiterea certificatulut de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiv sau dacll condijrile specifice ale amplasamentulun ori natura obiectivelor de investiii ¢ impun, autoritatea pubtica jocald are dreptl
ca, dupd caz, prin certificatul de urbamsm:

a)  shrespingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentagiilor de urbanism aprobate:

b) sil condifioneze autorizaren investitiei de elaborarea §i aprobarea de catre autoritalea publica locala vompelenta a unui plan urbanistic zonal,

c) s condilioneze autorizarea investifiei de aprobarea de ¢fitre autuntaten publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat 5i finantat prin griju
persuanelor fizice gi'sau juridice inleresate, numai in baza unui aviz prealabil de cportunitate intocmit de structura specializia condusa de achitectul-ye! i
aprobat, dupd caz, conform competeniei:

- de primaruf localitdjn.

~ de primarul general al municipivlui Bucuresti;

- de pregedintele consiliubui judejean, cu avizul prealabil al primarului Jocalitatilor imeresate, doar in cazul n care teritoriul reglemental implica cel putin
doud unitili administrativ-tenteriale;

) & solicite clabororea un plan urbamistic de detaliu;

t) sk permitd intocimirea docementatied ehnice pentru autorizatia de construire, Rird elaborarea unei documentatii de urbanism, in situafis consuuirii pe o
purceld tn cadrul unw front preexistent, in cure clidinle de pe parcelele adiacente au ucelagi regim de indlfime cu cel solicitat, .

Prn Certilicatl de urbanism nr. 1339/35772/21,11.2011 eliberat de Primfiria Seclorului 4. in reginng] Ichme, se precizeazi Taplal ea,
pusibiitaica constroni pe amphesamentele cespective prate 1 stabilitd numar prin imocimizea. oy iz i aprobierea wiei ductmentatit de wrbanisn - Plan
Urbanistic Zonal,

In acest sens. avimd in vedere prevederile legale sus-mentionate, it 51 concluziile asupra reglementaritor nrbamstice propuse spre avizire, $i
necesare dezvoitfirn prbanistice a zoner respective, ale Comisiei Tehmice de Amcoatarea Terntorivlur g1 Urbanism coordonatit de Primerul General al
municipiului Bucuresti, organ consultaliv cu atrbutii de analizd, expertizare tehnica si consultanil, care asigurd fundamentarca fehnicd a avizulm
Arhitectului-Sef, au fost eimise Avizul de oportunitate nr. 23/21,08.2012 si Avizul preliminar nr. §3/26.04.2013,

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicilat §i prezentat in completarea documentatisi de urbanism, Avize de la urmétoarele
Institufii : Ministerul Mediului i Schimbdrilor Climatatice prin Agenjia Regionald pentru Prolecjia Mediului Bucuregti (Decizia nr. 23/2013); Ministeru}
Culturii prin Direcfia de Culturs a municipiului Bucuresti {Aviz nr. 1198/ZP/12,12.2013); Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul nr
121358572014}, Comisia Tehnica de Circutlatie — P.M.B. (Avizul nr, 1186673/1 1717/2013); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitérii tarifuiui
de excrritare a dreptului de semnatura (Factura nr. 5340/17,02.2014).

Avlind In vedere faptul o4, toate avizele prezentate au fost favorabile, si au avizat din punct de vedere urbanistic solufia urbanistica propusa pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr, 1/06,03.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - ZONA DE INTERES ECONOMIC ,
INDICATOR!I URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpleren; Rhmax=F+2E - P+7E - P+11E
CIRCULATN, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecia Normele privind asigurarea
numdrutui minim de locuri de parcare pentru notle consirucyii 5i amenajdri auiorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a prospecielar necesare unei
corecie funcpiondri a arierelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

Mentiondm faptul c, dezbaterca publicd s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2,701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarcg
Metodologiei de informare si consultare & publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de wrbanism,
concretizath in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare 5i Consultare a Pybliculu g1 In Raportu! Informérii s1 Consultéirii Publiculvi,
pirti componente ale Proiectului de hotardre privind propunerea de aprobare 4 documentatici de urbanism .

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avénd avizele 5i acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbateriy

Consilivlui General al Municipiulus Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii adminislwxﬁlocqle nr. 215/2001, republicaa,
.,1/\5' = Vs
In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alfturatul proicet de hotirfire. f 3 k
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPFORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentafiei de urbanism
PUZ—STR. PRINOSULUINR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCUREST!

Avind In vedere Legea administrajiei publice locale nr. 21572001, cu modifichrile §i completarile ulterionre, §i Legii 350/2001 privind
amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd ¢y H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20,12.20}1 §i

H.C.G.M.B. nr, 2322012}, nmplasamentele ve fic obicctul reglementani urbanistice se Incadreazs in Subzona Lla-subzona locuinjeior individuale i

colective mici, avind urmatorn indicatori urbanistici admisi :
POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, se pot aduce urmatonrele modilicar rezlementirihu

din Planul Urbanistic General
“ART, 32

(L) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentzfiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau dack condiliile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publics locald are dreptul
cu, dupl caz, prin certificatul de urbanism.

a)  sdrespingd Tn mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sa condifioneze autorizarea investijiel de ciaborarca i aprobarca de catre autoritatea publici locaia competentd a unui plan urbanistic zonal;

<) 58 condifioneze autorizared investifiei de aprobarca de catre auloritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat 5i finanfat prin grijn
persoanelor fizice gi/sau juridice interesale, numai in baza unui aviz prealabil de oportunilate intocmit de structura specializata condush de arhitectul-sef 5i
aprobat, dupd caz, contform competenici

- de primarul localnagir;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de pregedintele consiliului judefean, cu avizul prealabtl al primarului localitdfilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel pujin
doudl unitdfi administrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detalin;

¢) sa permité Intocmirea documentatici tehnice pentru autorizafia de construire, fars elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construini pe o
parceld Tn cadrul unui front preexisient, In care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de nalfime cu cel solicitat, .

Prin Certiticatul de urbanism nr, 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primdria Sectorului 4, la regimul tchnic. se precizeaza faptul ol
posibilitatea constrinne pe amplasnmeniele respective poate §t stabilitd numai prin intocinirea, ayizares $i aprobarca unei documentalii de urbanisim - PMar
Urbanistic Zonat.

In acest sens, avind in vedere prevedentc legale sus-mentionate, et si concluztile asupra reglementiinilor urbanistice propuse spre avizare, si
neeesire dezvoltarii urbmyistice a zonei respectlive, ale Comisiei Tehnice de Amenajarca Teritoriului $1 Urbanism coordonatd de Primarul General al
municipivlui Bucuresti, organ consultativ cu atribufii de analizd, expertizare tehnicd gi consultanid, care asigurd fundamentarea tehnica a avizubw
Arhitectului-Sef, au [ust emise Avivul de oporlunitate or. 23/21.08.2012 st Avizul preliminar nr, 13/26,04,.2013,

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentajiei de urbanism, Avize de la urmatoarele
Institutii : Ministerul Mediului §i Schimbarilar Climatatice prin Agenjia Regionala pentru Protectia Medinjui Bucuresti (Deciziz nr. 23/2013); Ministerul
Culwrii prin Directia de Cultura a municipiului Bucuresti (Aviz nr. 1198/ZP/12.12.2013); Comisia de Coordonare Relcle Edilitare-PMB (Avizul nr
1213585/204); Comista Tehnich de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr, 1186673/11717/2013); Registrul Utbanistilor din Romaénia - Dovada achitirii tanfului
de exercitare a dreptului de semnfturd (Factura nr. 5340/17.02,2014),

Avénd In vedere faptul c4, toate avizele prezentate su fost favorabile, §i au avizat din punct de vedere urbanistic solufia urbanisticd propusi pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectalui Sef nr. 1/06.03.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE — ZONA DE INTERES ECONOMIC .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E — P+7E = P+1|E
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor 5i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecia Normele privind asigurareq
mumdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructli §i amenajdri anlorizate pe leritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospecielor necesare unet
corecie funcfiondri a arterelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionim {aptul ci, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metadologiei de informare §i consultare a publicului cu privire Ia claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui $i de urbanism,
concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesutui de Informare i Consultare 3 Publicului §i in Raportul Informdrii 5i Consultarii Publiculu,
parti componente ale Projectului de hotardre privind propunerea de apraobare a documentatiei de urbanism .

Faja de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avénd avizele §i acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederiie Legii administrajici publice locale nr. 21572001, republicata.
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
eta): 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municigiului Bucureéti

RAPORTNR. & /4 /2014

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald republicatd, cu modificarile si
@ completarile ulterioare go isia de urbanism i amenajarea teritoriului, Tntrunita in
sedinta din data /N a...2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4,
Bucuresti.

In urma dezbaterilor, Comisia hotéraste avizarea proiectului de hot&rare:
Favorabil
~Nefavorabil

® PRESEDINTE, SECRETAR,

Bologa Catalin Gheorghe Drighici Aurglia{Gratiel

A
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*APARATUL DE SPECIALITATE*-,
B-dul George Cogbuc nr. 6-186, sector 4, Bucurest]
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax, : +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ..4&5.@.[35.772 din g/l” ...... 12011

In scopul: construire ansamblu de locuinte cu regim de inaitime S+P+10E

Ca urmare a cereril adresate de STAN CATALIN-SILVIU casatorit cu STAN DANIELA, CNP
1630603400011 cu domiciliu! in municipiul Bucuresti sectorul 4, str. Calea Vacaresti nr. 203, bl. 86, sc.
B, et. 3, ap. 33, telefonffax ......... ey €@-malL............  Inregistrata la nr. 35.772 din 17.11.2011,

pentru imaobil - teren, situat in municipiul BUCUREST], sect. 4, str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17
sinr.19,0l, ...... 1 8C. ..y BL ..o, @P. ..., SEU TDENfICAL PN cveveeseeeeeeeee oo

In temelul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. .................... S —— , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului JudeteanfLocali .......... nr. ........... .

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completrile uiterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul de la nr. 13 compus din teren in suprafata de 377,16mp (450,44mp -
din masuratori cadastrale} liber de constructii, imobilul de la nr. 15 compus din teren in suprafata de
405,70 mp din acte ( 492,39mp — din masuratori cadastrale) liber de constructii, imobilul de la nr. 17
compus I.7 '272h in suprafata de 337,14mp (396,38mp - din masuratori cadastrale) liber de constructii —
si imobilul de la nr. 19 in suprafata de 977.76mp. insumand o suprafata totala de 2097,76 mp. Lipsa act

de proprietate,

2. REGIMUL ECONOMIC: Conform PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000
si HCGMB privind prelungirea valabilitatii PUG - nr. 324 din 17.1 1.2010, imobilul este situat subzona L1a
- subzona locuintelor individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie , cu regim de construire continuu sau discontinuu . echipamente publicc specifice zonei

rezidentiale scuaruri publice.

3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000 si
HCGMB privind prelungirea valabilitati PUG - nr. 324 din 17.11.2010, in baza documentatiei tehnice si
avizelor legale, amplasarea unui ansambly de locuinte cu regim de inaltime S+P+10E va fi stablilt in baza
unei documentatii Plan Urbanistic Zonal, insotita de ilustrarea arhitecturala, cu respectarea prevederiior
Legii 350/2001 modificata conform 0.U.G. nr. 7/2011 , art, 47, lit. g), art. 32, lit. c).

In conformitate cu art.32 din Legea nr. 350/2001 modificata si actualizata” (1) In cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o0 modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism :...,b} sa solicite elaborarea unui plan urbanistic zénal
numai in baza unui aviz de oportunitate Intocmit de structura specializata condusa de arhitectul
sef si  aprobat de primarul localitatii » respectiv  primarul  municipiului
Bucuresti...",”,..(S)Modificarea prin planuri urbanistice zonale elaborate pe U_zone ale unei
unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin Planul urbar T i
planuri urbanistice zonale‘trebuie sa asigure unitatea, coerenta si cont;d'
studiu, cat si ale teritoriului invecinat.Daca modificarea este elabo

teritoriale de

referinta, coeficientul de utilizare al terenuiu (LU ) propus de noua refgiéa u il va putea
depasi pe cel elaborat initial cu mai muit 20%, o singura data; Th acest gapy eaRllcanqu-se
prevederile alin.(1) it.b. B 4—%‘:‘. \
Posibilitati de ocupare si utilizare a terenuluj : 4 w—f;‘f } )

- POTmax=45% ; - Hmax.=10metri ! Veaya /0

CUTmax. pentru inaltimi P+1=0,9mp.ADC/mp.teren : e wo g f./ &

CUTmax. Pentru inaltimi P+2=1 3mp.ADC/mp.teren ; Ve N
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de
construire/desfiintare gi nu conferi dreptul de a ‘executa
lucriri de comstructii.

A 4. OBLIGAT1l ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordril documentatlei pentru autorizarea executrii lucrarilor de construcil - de

3 construire/de desfiintare - soficitantul se va adresa autoritatif competente pentru protectia mediului:

Ministerul Mediuiul- Agentia Pentru Protectia Mediulul Bucuresti
Alesa Lacul Moril Nr.1 Sector 6 Bucurest '

In aplicarea Directivei Consillului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor

proiecte publice §! private asupra mediului, madificata prin Directiva Consiiului ‘97/11/CE si prin Directiva
Conslliulul gl Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elabararea anumitor
planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire-la participarea publicului si accesul la

justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica

solicitantului obligalla de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sa
decld, dup4 caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse

evaludrll impactulul asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilitilui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior-depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdril lucririlor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

{n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarit consultarii publice, centralizarii
optiunilor publiculul si al formuldril unui punct de vedere oficial cu privire la reallzarea investifiel in acord

cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupd primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are
obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
medivliui In vederea evaluirii initiale a investitiei gi stabilirii
necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. n urma
evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

¥4

n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitieil asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii

fn situatia fn care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor invectiifici
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii

administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd

de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra Imobilului, teren gifsau constructil, sau, dupd caz, extrasui de plan

cadastral actualizat [a zi gi extrasul de carte funciar3 de informare actualizat }a zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (cople legalizati);

c}) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

[x] D.T.A.C. (1 pD.T.0.E. (] D.T.A.D.
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane gl Iinfrastructura:

(x] alimentare cu api [*] gaze naturale
[#] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electricd [x] salubritate

(x] alimentare cu cihooyie Rermicd 2] transport urban

Alte avize/acorduri:
[X] Certificat de rol fiscal;

far] o ™ ™ W T et memamnabhawmas TTT 7 .




! ]‘ Comisia tehnica de circulatie - P.M.B., -aviz ‘Bri"_‘qa’aé“.-‘kpolitie-kutiera;
§d.2 ) avize.gi acorduri privind: i b R Ty
¥ [x lsecuritatea 1a incendiu [x ] protectia civil¥ [« !sdnitatea Populatiei
Ea % ﬂ:'m; A
" d.3 ) avizefacorduni specifice aler administratiei publice cantrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)
(1 H
d4 ) studii de Specialitate (1 exemplar original)
(1 ;

@) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulyi {copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - taxa de autorizare;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 juni de la data emiterii,

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresg

POPESCU Crisgtian Victor Piedone

Arhitect-gef,

CARAMIDA Daniel

{2 ‘,‘
RN N
Achitat taxa de: 02«5 lei, conform Chita\n@jﬁ'l JE%\O,&# 2zop20()_ 20
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis sofisitan ui-‘dﬁctlprin Posta la data de .2 2.6 25( k
o Cu.iOrmitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea -

Certificatului de urbanism

Dupa aceastd dats, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretar,
T i v 8
POPESCU Cristian VicfofDYedine \thpumsscu Radu
G e - T

e

e -l:":I

* ©

Data prelungirii vaﬁ)ilitéﬁi: aé{lgézﬁ_ﬁ_:ﬁ_”f 3P y
Achitat taxa de: .. %2.2...... lei, conform Chitantei nr. 42802 din A0,
Transmis solicitantului la data def.-f2. /3 direct/prir-pogta

SOPIE-CONF, Gy CRIGISALUL
SECRETAR SECTOR 4
RADU SRAGOMIRESCY

intocmit, 24.11,2011
Ing. Marian lulia

T gy ' SECTORUL 4 AL MUNICIPIULET BICURESTY
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
_Serviciul Urbanism

e S ettty e —

——n—— —e— — e

AVIZ DE OPORTUNITATE ur. 23 /

Aviénd in vedere, solicitarea inregistratd la Primiria Municipivlui Bucuresti cu nr; 1082139/22.05.2012, de
idtre. DOMNUL STAN CALIN SILVIU in calitate de initiator/beneficiar, prin reprezentant/elaborator
.C. DACRA STUDIO SRL - Urb/Arh. Dan Tudor, a prevederilor Certificatului de urbanism
nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primaria Sectorului 4, si a concluziilor Sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism — P.M.B. din data de 01.08.2012 5i 08.08.2012, se emite prezentul aviz in
vederea elabordrii documentatiei:

PUZ - STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI PUZ:

'Imobilul;,ce face obiectu] reglementiirii urbanistice propuse, este situat in Sectorul 4, in intravilanul Municipiului
Bucuresti, avind o suprafati de 2097,76 mp din acte (2316,97mp din misuratori). '

Prevedeii PUG/PUZ aprobate anterior:

Zona care face obiectul prezentului studiu, conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completati
cu HC.G.M.B. ar. 324/17.11.2010 si HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011, se incadreazi in Subzona Lla-subzona
locuintelor individuale si colective mici, avind urmatorii indicatori urbanistici admigi :

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generals

Functiuni propuse:ANSAMBLU REZIDENTIAL.
Indicatorii urbanistici propusi: POT=60%: CUT=2,6 mpADC/mpteren; Rhmax=P+5E-6Eretras.

I CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
-Zona de studiu va cuprinde areaiul cuprins intre str, Pridvorului-Calea Viciresti-str, Mirtisor-str. Prinosului.
-Prin planul de organizare al zonei studiate se vor stabilj reglementdri cu caracter director iar reglementarea
functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut si
prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL.

Indicatorii urbanistici propusi: POT=60%; CUT=2,6 mpADC/mpteren; Rhmax=P+5SE-6Eretras.
Se recomandd analizarea posibilitdtii realizérii unui spafiu public-pietonal, in funcfie de situatia Juridicd a
terenurilor, la baza dealului, in vecinditata blocurilor existente $i Calea Vicdregti.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

e
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-Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigoare, in baza cirora s-au produs efecte de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructuri majord existente, autorizate sau in curs
de executie.

-Planul de reglementiri urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la baz suportul topo-cadastral
realizat in coordonate in sistemul national de referin{d Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti care va fi anexat [a documentatia de urbanism.

-Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor sau
avizelor de specialitate.

-Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date referitoare la
existent gi propus, mentionate in UM §i %, pe functiuni gi categorii de folosinti a terenurilor.

-La avizarea documentatiei de urbanism, se vor prezenta propuneri detaliate de rezolvare arhitecturaly a
proiectului.

-Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zond, echiparea edilitari se va face in baza studiilor de specialitate — avize necesare la etapa emiterii AVIZUI
ARHITECTULUI SEF.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

MISII DE NOXE: : :
- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizafie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA

VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII S APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI:

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificérile §i completirile uitericare st reprezinti punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sef serviciu,
urb. Ciobanu prefcu Olivia Ana

Red/2EX/09.08.20]12




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 1220/8MV/12.12,2013

Chtre: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR.1198/ZP/12.12.2013
PUZ - Str. Prinosului, nr. 13-15-17-19, Sector 4

Obiectivul: Teren intravilan neconstruit

Localizare: Bueuresti, Sectorul 4, Str. Prinosului, nr, 13-15-17-19
Proiect; Ansamblu rezidential; faza: PUZ

Elaborator; S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Beneficiar: STAN CATALIN-SIVIU

Amplasamentul se afld in zona de protectie a monumentului istoric , Casa Tudor Arghezi” din Str. Martisor_nr.

26, nominalizat in lista anexd la Ordinul ministrului culturii si patrimoniuui nagional nr. 2361/2010 privind aprobarea

Listei Monumentelor Istorice, publicald in Monitorul Oficial al Roméniei nr_670bis din 01 noiembrie 2010._avdnd codul
B-ll-m-B-19174,

Cererea de emitere a avizului este insotita de Aviz preliminar nr. 13/26,04.2013, certificat de urbanism, planuri
cadastrale scara 1:2000 5i 1:500, acte de proprietate, memoriy de specialitate, proiect faza PUZ, ilustrare de tema,
machet3 de studiu,

Se solicitd amplasarea unui ansamblu rezidential, conform planului de reglementari anexat, in limita
indicatorilor urbanistici POTmax = 60,0%; CUTmax = 3,45; Rhmax. = P+2E - P+7E - P+11E.

In urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ifov
din data de 09.12.2013, se acord:

tschimbare

Cao RS OR,

arty Serg CHIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

B o d6.00. 0003
PUZ - STR. PRINOSULUI NR, 13-15-17-19, SECTOR 4

INITIATOR: DOMNUL STAN CALIN SILVIU

ELABORATOR: 8.C. DACRA STUDIOQ SRL ~ Urb./Arh. Din Tudor

SOLICITARE PETENT: CRM — PMB nr, 1151322/10.04.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: §-2097,76 mp din acte (2316,97mp din masur#torl) teren proprictate persoana fizich,
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizath §i reglementatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiului
Bucuregti, sectorul 4 al Municipiului Bucuresti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr, 269/2000, completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B.

nr. 241/20.12.2011 i H.C.GM.B. nr. 232/2012, zone care face cbiectul prezentilui studiu, se tncadreazi In Subzona L1a-subzona
locuintelor individuale si colective mici, avind urmatorii indicator| urbanistici admigj :

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E,

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primiria Sectorvivi 4.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 23/21.08.2012,

DIRECTIA JURIDIC - P.M.B. — Adresa nr. 3406/1133302/15.02.2013.

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATY: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E — P+7E — P+1 IE.

CIRCULATII, ACCESE: parcarca 5t gararea. autovehiculelor i profilul transversal al circulatiifor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcars pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuregti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri e arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF : Aviz Ministerul Culturii; Aviz
Agentia Regionald pentru Protecfia Mediului Bucuregti, Aviz Comisia de Coordonare Lucrairi Edilitare - PMB, Aviz Comisia Tehnic3 de
Circulatie-P.M.B., Suportul topo-cadastral realizas tn coordonate in sistemul national de referinja Stqi'éb 1970, vizat de Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliaral al Municipiului Bucuresti, Extrase de Carte Funciari la i pentru amplasamentele care au generat PUZ.

* fn conformitate cu art. 63 liters (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si ﬁFﬁ@hismul. cu modificlirile ¢i
completirilo ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatlei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor i
veridicitatea inscrisurilor cuprinse tn documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterti prezentulhii aviz.

NOTA: : inls

- Inainte de emiterea AVIZULUT ARHITECTULUI §EF gi transmiterea pe circuitul lehnic de aprobare d'documentatiet de urbanism,
inifiatorul §i elaboratorul documentajiet de urbanism au obligagia s& indeplineascd condifitle impise de prevederile Hotdrdrii
Consitlufui General al Municipiutui Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local ‘g’é‘.tmpiicare a publicului In
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amengjare @ teritorintui ce intrd in compelenia; de aprobare a Consiliufui
General al Municipiului Bucuregti Ry

- In conformitate cu prevederile O.UG. nr. 7/02.02.2011 peniru modificarea §i completarea Legil nr."350/2001 privind amenajarea
teritorlului st urbanismul, prezentul Aviz reprezinidt Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor 5i avizelor
{nstitufiilor avizatoare competente. Avizul de urbanism se va emite dupd obfinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definiiv g PUZ i RLU care va fngloba 5i corela punctele de vedere ale institutitior

avizaloare competenie.

*

T BALNUNICIPIULYI BUCURESTI
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STUDIO 8RL

B EUIHGABIL P+
M EDIFICABIL P+3

Sa poate acoperi restul terenului cy cladiri avand regimul
da inaiatime P cu conditia respecatii POT max = 60%

POT max.= 60%
C.U.T max = 3,45 mp ADC/mp teren

IR

Profil transversal A-A
Prospect propus
Str. PRINOSULUI se.1/200

- D

3

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI | Mp %

Constructil | 1390,80{ 60
Spatii verzi | 463,30| 20
§,mem 463,30| 20

TOTAL 2316,97 [100

5670286.53 33375237
567058.02 333727.713
667070.43 333769.

el
:
L.

TUROR
urhanist

Nota : Documentatia a fost realizata pe baza
ridicarii topografice intocmite de Sabau Mircea
Edlficabilul este amplasat fata de limita de
proprietate a terenulul, limita care se va autoriza
Ulterior prin autorizatia de imprejmuire.

b © T s o — " e
Bonefioia  gTAN CATALIN SILVIL Prolect r,

18212012
TH potost azx
P.U.Z - Strada Prinosului nr.13nr.15,nr.17 sinr.19 P.UZ,
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,ﬁ“&f Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 13441/23/22.08.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal —~ Ansamblu rezidential — Bucuresti
str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4
Nr. 23 din 22.08.2013

Ca urmare a r ~tificarii adresate de Stan Calin Silviu, cu sediul in Bucuregti,
sector 4, Calea Vacaresti nr. 203, bl. 86, sc. B, ap. 33, fnregistratd la A.P.M.
Bucuresti cu nr. 13441/23/05.07.2013 tn urma analizarii documentelor transmise si
a verificarii, in urma parcurgerii etapei de incadrare, in baza in baza Hotirdri
Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului si
Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in domeniul
mediului §i schimbarilor climatice, a cu modificirile si completirile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si institufiilor publice aflate in subordinea
acesteia si a QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului modificati §i aprobati de
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, In conformitate cy
HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zona] — Ansamblu rezidential - str.
Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de medin.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 2097,76 mp din acte
(231697 mp din maisuritori), teren proprietate privati (conform Avizului
Preliminar nr. 13/26.04.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie Ansamblu rezidential — locuinte, str.
Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti,

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafa i3l de 489,43 mp (21%) pe

teren natural si 10% pe terase,
A EN'TT A PDET ‘-"'o'-.'

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul @

E-mail: ottice@apmbuc.anpm.ro; Tel. 02




Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zona! analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul

sedintei din data de 01.08.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, .
chim. Simona Mihaela Catrina AUTORIZATII,

ing. Rc%a/Costache

INTOCMIT,
ing. Victoria Dumbravé

1




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1213585/24.01.2014

AVIZUL COMISYEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 3/24.01.2014 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5. SC DACRA STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Apoledor nr. 5,
= sector 5, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului »STR. PRINOSULUI
0, NR. 13 -15-17-19 SECTOR 4”, impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. in conformitate cu
Dispozifia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaz favorabil strict din punct de vedere al
refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie;
- 5e vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentafia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare,
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ,

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE(PATRASCU
-

REPREZENTANT
A DU-C SIE ,
ing. ANDREJ ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu M

R

Spiaiul Indepsndentsi nr. 281-283, cod poytal 080042, sector 8, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int 1700
hitp:/www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 11717/ ... 4410 - 1186673
Sepl1955

Citre

® S.C. DACRA STUDIO SRL.
prin STAN CATALIN SILVIU

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.09.2013 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu locuinte P+2E / P+7E / P+11E -
str. Prinosului nr.13-15-17-19, sector 4”, conform certificatului de urbanism, avizului
prelimindr de urbanism §i planului anexat, cu conditia asigurdrii parcirii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi

aprobarea . documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirarii Consiliului General al
P Muni¢ipiului Bucuregti.

Spisiul Independentel v, 291-203, cod pogtal 000042, Secior 8, Bucurest, Romiria [ o
Te$021,306.65.004n, 1262 sau 1251 r [ \/s
LiXAS

hilp:/Awww, pmb.ro
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str. Pridvorului nr. 13, bl. 13, sc. 1, et 3, ap.14, sector 4, Bucuresti
‘b TEraEXPerT Srl orecamoos. Clrii1as4a20, ik 0752 080y, Fox. 521 S3aces4
MASURATORI TERESTRE /GPS, STUDII AMPLASAMENT, CADASTRU / OIS, EXPERTIZE ST EVALUAR
PROIECTARE S EXECUTIE, RETROCEDARI IMOBILE, URMARIREA COMPORTARII CONSTRUCTIILOI

RAPORT DE EXPERTIZA

1. OBIECTIV
Prezenta documentatie ofera datele topografice privind identificarea si

ampiasamentul imobilului-teren situate in str. Prinosuiui nr.13-17, sector 4, Bucuresti, la
solicitarea proprietaruiui Harba Ramez.

2, CAUZA
Prin Certificatului de Urbanism nr.1339/35.772 din 21.11.2011, proprietarii

terenurilor din str, Prinosului nr.13-15 [Harba Ramez] si nr.19 [Stan Catalin-Silviu] solicita
indicatorii tehnici in vederea demararii proiectului pentru construirea unui ansamblu de
locuinta cu regim de inaltime S+P+10E.

Proiectantul SC DACRA STUDIO SRL, prin adresa nr.1133302/29.01.2013 a
inregistrata la PMB, a solicitat analizarea si avizarea documentatiei de urbanism * PUZ
str. Prinosului nr.13-19, sector 4"

Urmare demararii proceduriior de dezbatere publica, doamna Staicu Siivia
proprietara imobilufui din str. Prinosului nr.9-11, vecin la sud-vest a sesizat ca |a
Judecatoria sector 4 se afla pe rol dosarul nr.38705/4/2012 cu actiune in revendicare s
granituire impotriva proprietarului terenului din str. Prinosului nr.13 [Harba Ramez],

in vederea continuarii procedurilor de analiza si avizare a documentatiei de PUZ
s-a verificat din punct de vedere cadastral amplasamentele cu litigille invocate, pe baza
documentelor existente.

3. EXPERT, EXECUTANTI

Pentru analiza tehnico-cadastrala a Imobilelor in cauza, pe baza documentelor
puse la dispozitie, s-a intocmit expertiza extrajudiciara de catre ing. Tabacaru Adrian,
experi tehnic de justitie cu legitimatie nr.6416-951 s8i autorizat cadastral cu Certificat de
Autorizare seria B nr.2801 emis de ONCGC pentru toate categoriile (A,B,C,D). Lucrarea
se desfasoara in cadrul firmei SC TERA EXPERT SRL cu profil de activitate specific

topo-cadastral.

4. ACTE St FAPTE JURIDICE

Imobilele-teren din str. Prinosulul nr.13-17 au fost achizitionate simuitan de catre
Harba Ramez prin Contract de vanzare-cumparare cu garantie imobiliara nr.845 din
28.08.2003. Tranzactia includea trei terenuri adiacente situate in strada Prinosuiui nr. 13,
nr.15 si nr.17 cu nr.cadastrale 2728, 6357 si respectiv 3269, inscrise in Cartile Funciare
nr31278, 8521 si respectiv 12237. Suprafata insumata din acle este
377.16+405.70+337.14=1120mp iar din masuratori a rezultat 1339mp comasate in
nr.cadastral 2665. De mentionat ca terenurile erau imprejmuite, iar in evidentele
cadastrale anterioare la nivelul anului 1990 [anexa 1] suprafata era de 1140mp pentru
acelasl amplasament.

In urma masuratorilor s-a intocmit un plan actualizat al zonej {anexa 2] pe care s-a
evidentiat limita cadastrala comuna cu nr.2665 a tersnurilor din str. Prinosului nr.13-1 7,
transpusa analitic din coordonate cu culoarea albastru; simetric pe acelasi plan s-a
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MASURATORI TERESTRE /GPS, STUDI AMPLASAMENT, CADASTRU / GIS, EXPERTIZE S| EVALUAR
PROIECTARE S| EXECUTIE, RETROCEDARI IMOBILE, URMARIREA COMPORTARII CONSTRUCTIILO

transpus cu culoarea rosie si limita cadastrala cu nr.213510 a imobilufui din str. Prinosului
nr.7-11.

Imobilul din Str. Prinosului nr.7-11 a rezultat din doua achizitii; Contract de vanzare
cumparare nr.7706/11.04.1996 pentru 2370mp din proprietatea de 4370mp situata in str.
Martisor nr.24 si contract de vanzare cumparare nr.9045/20.04.1993 pentru 510mp din
proprietatea de 850mp din sir. Prinosului nr.7. Imobilul rezultat a fost masurat si intabulat
cu nr.cadastral 11231 cu suprafata de 2780mp conform incheierii nr.8214/03.04.2012. De
mentionat ca terenul initial de 4370mp din str. Martisor nr.24 se regaseste integral in
noile proprietati conform documentatiilor cadastrale rezuitate in urma masuratorilor.

5. CONCLUZII
Pentru corecta reconstituire a imobilelor in cauza s-a procedat [a efectuarea unei

rdicari topografice de reambulare a zonel cu evidentierea tuturor detaliillor actuale (anexa

2),

Doamna Staicu Silvia, reclamanta din dosar 38705/4/2012 aflat pe rolul
Judecatoriei sector 4, a fost intabulata de OCPI prin incheiarea nr.8214/03.04.2012 cu
suprafata de 2780mp, pe baza masuratorilor efectuate pe lmite existente pe teren
[garduri], cu declaratie pe propria raspundere [anexa 5 la Regulament 634 ANCPI] fara
contestatie in termenul legal.

Situatia din teren releva ca solicitarea de completare a deficitului de 100mp de
teren din proprielatea Harba Ramez este nejustificata intrucat intre cele doua proprietati
exista deja un spatiu liber S1=44mp iar peniru diferenta S2=56mp va trebui dezmembrata
proprietatea din str. Prinosului nr.13-17.

CM
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ing.Tabacaru Adrian
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Stimata Doamna Staicu,

Asa cum am discutat telefonic, va confirm dorinta mea de a reglementa
situatia din teren in acord cu documentele de proprietate referitoare Ia
terenul din str. Prinosului nr. 13-17, al carui proprietar sunt, respectiv terenul
din str. Prinosului or. 7-11 care se afla in proprietea dvs.

In urma discutiilor cu dvs. si fata de planurile cadastrale intocmite pentru
terenul dvs, confirmam ca si din planurile noastre cadastrale exista o
diferenta de circa 44 mp pe limita comuna de proprietaté, - care se poate
reglementa prin mutarea gardului, astfel ca dvs sa beneficiati de aceasta
suprafata, pana la limita oficiala trasata de documentele mentionate.

Arat ca terenul era deja imprejmuit la data la care l-am cumparat si nu am
avut cunostiinta de aceasta situatie, pana la data la care mi-ati comunicat-o si
ca urmare a verificarii incrucisate a documentatiilor cadastrale,

Reafirm ca sunt de acord cu rezolvarea legala, pe cale amiabila a acestei
situatii, conform schitelor cadastrale prezentate de dvs., respectiv sunt de
acord sa mutati gardul cu circa 2,2 m la zona din spate a terenului, mai exact
in punctul NE al terenului dvs, aliniindu-se cu acelasi punct existent in zona

stradala, intrucat aici nu sunt diferente.

In acest mod, consideram ca este reglementata situatia vecinatatii cu terenul
dvs. '

e W‘// -
Dr Ramez Harba
Sl
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

. Scara 1:500
Nr. aadastral Supmdiia masurain Adress imabikut
7723} 210mp Str. Frinosubl rw. 7, sector 4, Bucursst!
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Suprofata totela masungtas

Suprofaty din actw 2830 mp

2780 mp




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
——————————DrecliaAsistentiFehnicksiduridic——c——
Serviciul Transparents decizionald
Nr. 827 /2/ 24.03.2014 PRIMARIA MUltj)clf:fgLu|’ﬂUCURE$Tl

Directia Jjsyaime infprmatice
Ciitre, 20pM... LUNASS. Z1UA .

Directia Sisteme Informatice
Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicats, v& transmitem, al&turat, in copie urmatorul
proiect de act normativ; .

Proiect de hotdrare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PU2)
P.U.Z. — STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Totodata va facem cunoscut ¢4 termenul limita de transmitere a propunerilor, sugestiilor
§i a opiniilor cu valoare de recomandare prjvind proiectul de act normativ mentionat, este de
09.04.2014 si se vor transmite:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- prin post, pe adresa PMB, str. Splaiul Independ‘entei nr. 291-293, sector 6;

- Centrul de Informare — PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5,

Pentru primirea propunerilor, sugestiilor i a opiniilor la proiectele de acte normative
supuse dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, republicats, a fost
de;emnaté doamna Gladiola Ticleanu, din cadrul Directiei Asistentd Tehnica si Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostint¥ publics a proiectului de hotirare
CGMB mai sus mentionat,

DIRECTOR
GEORGIANA Z
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Tntocmit,

Cons. Jur. Liliana Szba%
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Splaiul Independentsi nr. 281-293, cod postal 080042, sactar 8, Bucurest, Romania
Tel: 021,305.55.00 Int. 1403,
hitp:/Awww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
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Serviciul Transparenta decizionala
Nr, 827 /1/25.03.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostin{d publicd urmétorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotirire privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,
P.U.Z. — STR. PRINOSULUI NR."13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consuitat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Spiaiul Independentei nr. 281-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obline in copie, pe bazé de cerere depusa la Centrul
de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 09.04.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independeniei nr. 291-283, sector 6 ~
Directia Asistentd Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

Se iciu,
Gab rea

{ntocmit,

Cons. Jur. Liliana n
24.03.2014
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Splaiul Independentel nr. 261-283, cod pogtal 060042, sector 8, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403
hitp:/Awww.pmb.ro




