Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.. ___ din ___
privind aprobarea documentafiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STR. ARBANASI NR. 3, SECTOR 5

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuregti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice $i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuregti;

- Avizul Arhitectului Sef

- Raportul informérii §i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale $i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism i prevederile hotdrérii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012.

Tindind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii, cu modificérile §i completirile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de
hotérére se supune aprobrii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentel nr. 291-293, sector 6, Bucurestl, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucurestl-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se apmbﬂ documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal - ,)PUZ - STR. ARBANASI NR. 3,
SECTOR 5", in conformitate cu ANEXELE 1,2 §i 3, pirfi componente ale documentatiei de urbanism
(ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementdri urbanistice- vizat spre
neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd §i nu di dreptul la construire pini la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuregti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotardri.

Aceastd hotirire a fost aprobatd in Scdmta (o7 111171 ¢ R a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ..............ocoviiiiin
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuregti, ............... 2014
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentel nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

PUZ - STRADA ARB%ASI é; 3, SECTOR §

INITIATOR : FUNDATIA ECOLOGICA GREEN

ELABORATOR: SC ALFA DESIGN SRL - URB RUR IFTIMIE ILEA MARIANA

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1267827/09.09.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-180,00 mp - proprietate persoani juridica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatA prin PUZ se afld situatd Tn intravilanul Municipiului Bucuregti, Sectorul § al
Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE:

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), amplasamentul ce face obiectul reglementrii urbanistice se incadreaza in U.T.R. Lla - locuinte individuale i
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizatd de urmétorii indicatori urbanistici:

POT max =45%; CUTmax=13 mp.ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E - Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat fnscris in volumul
acoperigului, in suprafajd de maxim 60% din aria construitd.

Avind in vedere;

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 140-A/04.02.2014 eliberat de Primfria Sectorului 5, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 14/27.03.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 28/26.06.2014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI $I
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 38/29.07.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1252450/8805/14.08.2014

AVIZUL COMISIEI DE PRECOORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1252449/22.07.2014

Dovada achitiirii tarifului de exercitare a dreptului de semniituri la Registrul Urbanistilor din Rominia - factura nr. 5600/04.07.2014

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTA.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=55%; CUT=1,65 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E+M

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor yi profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii yi amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi
completdrile ulterioare: ,.(2) Constituie contravenfii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului i urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat 5i completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al
municipiului Bucuregti.

Dupad aprobare, acesta modifica gi completeazd prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUJ BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU o~
erent,
) Expert jctor Manea

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp/Awww.pmb.ro
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LOCUINTA S+P+2E+M

Adresa: Str. Arbanasi nr 3, s. 5 Bucuresti

Beneficiar: FUNDATIA ECOLOGICA GREE
- Filiala Bucuresti

I U ZPlan Urbanistic Zonal

b

LEGENDA

[ TERENUL CARE GENEREAZA PUZ-ul
BN CAROSABIL

PIETONAL

(1 SPATIU VERDE

CONSTRUCTII EXISTENTE

BN LOCUINTA S+P+2E

BILANT TERITORIAL

Suprafata teren = 180.00 mp he
Conf subzona L1a: Y
POT max al zonei = 45% (81.00 mp)

CUT max al zonei= 1.3 (234.00mp)

Hmax = P+2E

POT propus = 55%

CUT propus = 1.65 ;

H propus = S+P+2E+M

S spatiu verde = min 30% = 54.00 mp
Locurile de parcare for fi asigurate in incinta




DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBAN;
Prolectant S.C. ALFA DESIGN S.R.L. AVIZNR. . / 7 2f..ef. 4
J40/10032/03; CUI: 15612040 VIZAT SPRE NESCHIMBAR

Tel/fax: 0314018434 / 0742905958 e
Beneficiar: FUNDATIA ECOLOGICA GREEN - Filiala Bucuresti , reprezentata prin dna Stanciu Vi a
Amplasament: str Arbanasi nr 3, sector 5

MEMORIU

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATE GENERALE

D rea obiectului d v i
Construire locuinta S+P+2E+M
Amplasamentul

Adresa: str. Arbanasi nr 3, sector 5, Bucuresti
Suprafata teren : 180.00 mp
Situatia existenta : terenul este liber de constructii.

Beneficiarul lucrarii : FUNDATIA ECOLOGICA GREEN - Filiala Bucuresti ‘
reprezentata prin dna Stanciu Virginia

DATE SPECIFICE OBIECTULUI

rtuni ? a investitie

Se doreste construirea unei locuinte S+P+2E+M care sa raspunda cerintelor
actuale de confort, realizata cu materiale moderne.

Deoarece, in prezent, terenul este liber de orice constructie, exista
posibilitatea construirii unei locuinte in incinta imobilului. Accesul la imobil se face
prin drumul principal - str. Arbanasi, strada ce dispune retele edilitare si se afla
intr-un cartier rezidential.

Scopul lucrarii

Prezenta documentatie cuprinde Planul Urbanistic Zonal intocmit in vederea
construirii unei locuinte S+P+2E+M de catre FUNDATIA ECOLOGICA GREEN -
Filiala Bucuresti , reprezentata prin dna Stanciu Virginia.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile



DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

avizne...4.7/.29.09.06. /

VIZAT SPRE NESCHIMBAR
ulterioare, in concordanta cu normele urbanistice, tehnico-sanitar de

protectie a mediului inconjurator.
Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementérile rezultate din conceptia

generala de urbanism si arhitectura cu privire la amplasarea si incadrarea in sit a
constructiei.

In cadrul P.U.Z.-ului se includ date referitoare Ila dimensionarea,
functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei, precum si la determinarea
marimii si limitei zonei studiate conform documentatiei ce a stat la baza obtinerii
Certificatului de Urbanism.

Descrierea lucrdrii

Imobilul situat in strada Arbanasi nr. 3, sector 5, pentru care a fost intocmit
acest studiu, este amplasat conform RLU aferent PUG Municipiul Bucuresti
aprobat cu HCGMB 269/2000, in subzona Lla - locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. POT
max.=45%; CUT max.=1,3.

Imobilul situat in str. Arbanasi nr. 3 este format din teren in suprafata totala
de 180.00 mp (190.85 mp conf. masuratori cadastrale) si este liber de constructii.

PROPUNERE REGULAMENT

Se propune amplasarea noii cladiri la aliniamentul stradal, pe latura stanga
a terenului, alipita constructiei de la nr.1, retrasa cu minim 2m fata de latura
posterioara si cu 4,00m fata de latura dreapta a proprietatii.

Solutiile propuse se incadreazi in indicatorii tehnici susmentionati;
astfel:

POT existent = 0%;

CUT existent = 0

POT propus = 55%

CUT propus = 1.65

Regim de inaitime : S+P+2E+M

Nu vor fi afectate rezistenta si stabilitatea constructiei invecinata,
pozitionata la calcan pe limita de proprietate. Scurgerea apelor pluviale,
organizarea de santier si parcarea (gararea) se vor amenaja in interiorul
proprietatii. Lucrdrile de executie nu vor afecta proprietatile invecinate sau
domeniul public.



DIRECTIA URBANISH
. REGULAMENT?)C DE URBANISM

wizNR... L0/ 20.08.04.

VIZAT SPRE NESCHIMBA
Accesul se va face din strada Arbanasi direct in proprietatea benefici

Solutia volumetrica a constructiei va fi aleasa astfel incat sa
armonios cu arhitectura din imediata vecinatate si din restul zonei.

Din punct de vedere constructiv, imobilul se va executa cu materiale de
calitate in conformitate cu normele impuse de caracteristicile functiunii.

Fatadele vor tine cont de stilul existent al zonei, ceea ce va crea imaginea
unei omogenitati a fondului construit.

SURSE DE POLUARE SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia calitatii apelor Aceasta constructie nu afecteazi calitatea apelor
din panza freatica sau din reteaua publica.

Protectia aerului Activitatea desfasuratd in cadrul acestui spatiu nu emite
noxe care ar putea afecta calitatea aerului in zona.

Protectia impotriva zgomotului si_a vibratiilor Constructia nu afecteazi
confortul fonic al zonei inconjuratoare.

Executarea constructiei si exploatarea el se va face in conformitate cu
normele sanitare, de protectia mediului si de coabitare cu vecinatatile prescrise
de legislatia in vigoare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata si a Legii nr.
10/1995, beneficiarul are obligatia de a obtine Autorizatia de Construire de la
emitentul Certificatului de Urbanism si sa respecte normele si prevederile legale.

Retele edilitare Incadrandu-se in limita de siguranta a retelelor edilitare din
imediata apropiere in conformitate cu planurile‘cadastrale pentru retele edilitare
puse la dispozitia beneficiarului de catre Oficiul de Cadastru, constructia nu
afecteaza nici un tip de retea edilitara.

Circulatii : pietonal + carosabil Circulatiile carosabile raman aceleasi, zona
fiind sistematizata din acest punct de vedere; circulatiile pietonale raman de
asemenea in conformarea existenta.

Concluzii Prezentul studiu corespunde solicitarii beneficiarului precum si
conditiilor impuse de legislatia in vigoare, oferind parametrii tehnici necesari
cmirea documentatiei de urbanism

incadreze

emiterii avizului de oportunitate
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

II
(
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. ARBANASI NR. 3, SECTOR 5, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administrafiei publice locale Lr 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completfrile ulterioare, se emite prezenta s
Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.GMB. nr. 232/19.12.2012), amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice se incadreaza in U.T.R. Lla — locuinte individuale §i colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici:
POT max =45%; CUTmax=1,3 mp.ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E -~ Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat fnscris in volumul acoperigului, in
suprafatli de maxim 60% din aria construita.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completdirile ulterioare, s¢ pot aduce urmatoarele modifichri reglementrilor
din Planul Urbanistic General:
“ART. 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivl sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul
ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
a) sl respingl in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentafiilor de urbanism aprobate;
b) sa condifioneze autorizarea investifiei de elaborarea gi aprobarea de clitre autoritatea publicl locald competent®t a unui plan urbanistic zonal;
¢) s& condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cétre autoritatea publicA competentfl a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finanat prin grija
persoanclor fizice §i/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef gi
aprobat, dupl caz, conform competentei:
- de primarul localitagii;
- de primarul general al municipiului Bucuregti;
- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate. doar In cazul in care teritoriul reglementat implicA cel putin
doufl unititi administrativ-teritoriale;

- QHCHE vigborarea un grusnc de defaliu;
¢) s permit intocmirea doc ei tehnice pentru autorizatia de construire, firfl elaborarea unci documentayii de urbanism, in situafia construirii peo
parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiscente au acelagi regim de indlfime cu cel solicitat. |,

Prin Certificatul de urbanism nr. 140-A/04.02.2014 emis de Primfria Sectorului 5. la regimul tehnic, se precizeazd fapwl ci posibilitatea
construini pe amplasamentul respectiv poate fi stabilitd numai prin intocmirea. avizarea §i aprobarea unei documentafii de urbanism — Plan Urbanistic
Zonal.

in acest sens. avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, au fost emise Avizul de oportunitate nr. 14/27.03.2014 5t Avizul preliminar
nr. 28/26.06.2014,

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la
urmiitoarele Institufii : Agenfia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 38/29.07.2014); Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB
(Avizul nr. 1252449/22.07.2014); Comisia Tehnica de Circulaie — P.M.B. (Avizul nr. 1252450/8805/14.08.2014); Registrul
Urbanistilor din Roménia - Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semndturdl (Factura nr. 5600/04.07.2014),

Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 19/29.09.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI : LOCUINTA
INDICATORI URBANISTICI : POT=55%; CUT=1,65 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E+M
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulagiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesare unei
corecte funcfiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mention&m faptul c4, dezbaterea publicdl s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,

Fala de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicat.

In scopul de mai sus, prezentiim spre dezbatere alfturatul proiect de hotlirre.

Splaiul Independentei nr. 291-283, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450

http/Awww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

—— --
— —_—

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. ARBANASI NR. 3, SECTOR 5, BUCURESTI

Avilnd in vedere Legea administraiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, 5i Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite prezentul

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), amplasamentul ce face obiectul reglementiirii urbanistice se incadreaza in U.T.R.
Lla - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizati de urmatorii
indicatori urbanistici:

POT max =45%; CUTmax=1,3 mp.ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E - Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperigului, in suprafati de maxim 60% din aria construiti.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, se pot aduce urmitoarele modificari
reglementdrilor din Planul Urbanistic General:

“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectival sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica localdl are dreptul ca. dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a) sl respingdl in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:

b) sa conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea §i aprobarea de ciitre autoritatea publica locald competentdl a unui plan urbanistic
zonal;

c) st condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea public competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i
finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusa de arhitectul-gef §i aprobat, dupa caz, conform competeniei:

- de primarul localitifii:

- de primarul general al municipiului Bucuresti:

- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului localitdfilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat
implic cel putin doud unitati administrativ-teritoriale;

d) sd solicile elaborarea unul plan urbanisiic de detaliu;

e) sd permitd Tntocmirea documentagiei tehnice pentru autorizafia de construire, fiiri elaborarea unei documentatii de urbanism, in
situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inal{ime cu
cel solicitat. .,

Prin Certificatul de urbanism nr. 140-A/04.02.2014 emis de Primdria Sectorului 5, la regimul tehnic, se precizeazd faptul ci,
posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv poate fi stabilitd numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de
urbanism — Plan Urbanistic Zonal.

in acest sens, avind in vedere prevederile legale sus-mentionate, au fost emise Avizul de oportunitate nr. 14/27.03.2014 s
Avizul preliminar nr. 28/26.06.2014.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism,
avize/acorduri de la urmdtoarele Institutii : Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti (Decizia nr. 38/29.07.2014); Comisia
de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1252449/22,07.2014); Comisia TehnicA de Circulatie - P.M.B. (Avizul
nr. 1252450/8805/14.08.2014); Registrul Urbanistilor din Romfnia - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd
(Factura nr. 5600/04.07.2014).

Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 19/29.09.2014, prin care s-au avizat urmétoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI : LOCUINTA
INDICATORI URBANISTICI : POT=55%; CUT=1,65 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E+M
CIRCULATII, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii gi amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuregti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionam faptul cd, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesului de Informare §i Consultare a Publicului §i in
Raportul Informdrii gi Consultdrii Publicului, parti componente ale Proiectului de hotérdre privind propunerea de aprobare a documentaiei
de urbanism .

Fafi de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele §i acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd.

Splaiud Independentel nr. 291-283, cod postal 060042, sér 5, Bucurest,
Tel: Tel: 021.306.55.00 int. 1700 SMAns 22
hitp//www.pmb.ro



COMISIA DE URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municiiiului Bucureiti
e NM

RAPORT NR. G4 /2014

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Arbanasi nr. 3, sector 5

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.

@ 215/2001 privind administratia publica locala republicata, cu modificarile si

completarile ulterioaﬁCzZ'nisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in

sedinta din data ./[{./4.....2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Arbanasi nr. 3, sector 5.

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
Favorabil
~Nefavorabil

PRESEDINTE,
Bologa Citilin Gheorghe

4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. ARBANASI NR. 3, SECTOR 5, BUCURESTI

tilizate de solicitant pentru a Informs i a consulta publicul:

Detalil p nd tehnicile §i m

Prin adresa nr. 1231298/03.04.2014 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 2936/04.04.2014, FUNDATIA ECOLOGICA GREEN in calitate de initiatori/beneficiari ai documentatiei de urbanism «PUZ
- STR. ARBANASI NR. 3, SECTOR 5", prin elaborator SC ALFA DESIGN SRL - URB. RUR MARIANA IFTIMIE-ILEA, a
depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionatii, Certificatul de
urbanism nr, 140-A/04.02.2014 emis de Primiiria Sectorului 5, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaboriirii
PUZ, in conformitate cu prevederile Hotirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 136/2012, care au fost postate
pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéfenii au fost invitati s& dezbatii propunerea solicitantului ;
La sediul Primériei Municipiului Bucuregti §i in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerii Profectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta §i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si
alte publicatii ;
an e cazul, J

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numérul persoanelor care au participat 1a acest proces ;

Anuntul de intentie, incepiind cu data la care a fost inregistrat, s-a regiisit pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anun{ de intenti/ Consultarea pe parcursul
elaboriirii/Consultarea pe parcursul avizirii. (la fiecare seciune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :

[ Nu este cazul J
6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazdl s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i rezervele exprimate de
public;

Nu este cazul.

7. Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreundl cu motivatia acestui lucru ;
ﬁn este cazul. J

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;
IT‘lu este cazul J

ARHITECT SEF AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

erent,

/" Red.2EX/29.09.2014

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregd, Roménia —~ [ & || = &, |
Tek: 021. 305.55.00 int. 1701 : il J ‘
hitp//Awww.pmb.ro Sy ’ UKAS | | 54 .?’.5.’2.‘-.)




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI'S
CERTIFICAT DE URBANISM

ne -4 an O4.09.90 14

Urmare cererii adresate de FUNDATIA ECOLOGICA GREEN - FILIALA BUCURESTI,
reprezentata prin dl. Chinciu Daniel Gheorghe, cu sediul in MUNICIPIUL BUCUREST!,
SECTOR 1, STR. WALTER MARACINEANU, NR. 1-3, INTRAREA 2, ETAJ 2, CAM.205A,
inregistrata sub nr. 25907/24 09 2013.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata ( r 2 ) in 2004, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in municipiul BUCUREST], sectorul 5, STR. ARBANASI, NR. 3,
sau identificat prin planuri cadastrale sc 1/2000 si 1/500.
In temeiul reglementanlor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, prelungit cu
. HCGMB nr 324/17 112010, HCGMB nr. 241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12 2012

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 180,00 mp este in proprietatea FUNDATIE] ECOLOGICE
GREEN - FILIALA BUCUREST! conform contract de vanzare-cumparare aut. sub nr.
1485/24 05 2007 la Biroul Nolarului Public cu sediul in Bucuresti, str. Academier, nr 2. sector
3, intabulat in CF. nr 205522 cu incheierea nr. 840920/25.05.2007 la Oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara Bucuresti - sector 5

2. REGIMUL ECONOMIC

¢ Conform PUG - Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona L1a —
subzona locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in afara zonei
protejate
e Teren curti - constructn
. * Destinatie locuinte .
* Folosinta actuala teren liber de constructii
e Solicitare construire locuinta S+P+2E+M

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 - republicata ( r 2 ) in 2004 privind
autonzarea execularii lucranlor de constructi, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG,
aprobat cu HCGMB nr 269/21 12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17 11 2010, HCGMB nr
241/21.12.2011 s HCGMB nr 232/19 12 2012, pe terenul in cauza se pot autoriza lucrarile de
construire solicitate. numai dupa intocmirea s1 aprobarea in conditiile legii a unui P U.Z (Plan
Urbanistic Zonal)

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire PUZ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII




4, IOBLIGA]'II ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
N scopul elabordni documentabei pentry autorizares executdni lucrariior de constructn ummmm-mmmaumm" competents
pentru protectia medislu Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str Aleea Lacul Morii nr. 151, Sector 6, Bucuresti.
In apicarea Directive: Consiniui B5/337/CEE (Directva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proecte publice §i prvate asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiui 9711 l{CE §! pnn Owectiva Consdului 3t Pariamentulys European 2003/35/CE pavind participarea publicului la elaborarea anumitor planu §i programe in legatura

investitel si stabdn demaran procedun de evalu
mientia de realzare a proectulul se va smite punclul de vedere 3l aulortati competente pentru prolectia medusul,

intentia de realizare a nvestitier Acesta are obhgala de & notifics acest fapt aulortani administratiei publice competente .
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :
a) X Dovada Wiuiu de propnelate asupra imobilului, tere SU/sau constructii (copie legalizata) sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral
Actualizal 1a 2i s1 extras e carte funcrara Pt informare actualizat 1a 21, in cazul in care legea nu dispune altfel,
b) Proiectul de autonzare a execularn lucrarilor de constructii

DTAC .DTAD .DTOE
€1 Avize si acordun pnvind utilitatile urbane si infrastructura
alimentare cu apa | canalizare
' alimentare cu energie electrica I alimentare cu energie lermica
gaze nalurale * | telefonie
salubntate '+ circulatie urbana
Altele
€ 2 Avize si acordun privind
preveniea s stingerea incendiilor apararea civila
protectia mediului ' | sanatatea populatie

d) Avizele/acorduile si alte documente ce Se asigura de cotre solicidant
d.1 Avizele/acordurile specifice ale administratier publice centrale si/say ale servicillor descentralizate ale acestora.
« Certifical fiscal DITL sector 5
d2 Alle avize/acordur I Aviz |.S.C.
Declaratie notariala pe Propria raspundere privind inexistenta unor Iitigii asupra imobilulur.
Procura reprezentant.
d 3 Studn de specialitate
Expertza tehnica
e) Documeniele de plata ale urmatoarelor taxe
Prezantul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (douasprezece) lum de la data emiteni ( **Cererea de
prelungire lisbuie depusa cu mimm 15 21le inainlea dotei |a care expiad, cont Legn nr. 50/1991 — republicata ( r2) in 2004 ari.
6 alin 7 s P TL nr 1843/2001 - art 38. alin 1-4)
SECRETAR,

CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

' ALG l’_Tpuiﬁ;

’
ARHITECT SEF

2

Prezenul Eﬂm uthanisim a fost transimis soliciantulu diuect/pnn posta la data de

In contorrmmate cu prevedenle Legu e 50/1991 republicata (1 2 ) in 2004 prvind autonzarea executan lucrarilor de

constructn, cu modiicanle s complelanie ullernoare
SF PRELUNGI STI VALAUILITATEA CLRTIFICATULUI DE URBANISM

Derapaaie __PANA LA DATA DE , ‘
Dupa aceasta dala. o noua protungie a valabilitaln nu este pusibila. sohcitantul urmand sa obtina, in conditiile legn,

un alt certificat de urbamsm

PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF

Duta prelungin valabilitat) _ o )
Achital taxir o I contorm chitanter nr din
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

INITIATOR: FUNDATIA ECOLOGICA GREEN
ELABORATOR: SC ALFA DESIGN SRL - URB RUR IFTIMIE ILEA MARIANA

SOLICITARI PETENT: CRM — PMB nr. 1231298/03.04.2014
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizath si reglementatd prin PUZ se afla situata in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Sectorul 5 al Municipiului Bucuregti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G. M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.GM.B.

nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr, 232/19.12.2012), amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice se incadreaza in
U.T.R. L1a = locuinfe individuale §i collective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizatd de

urmatorii indicatori urbanistici:
POT max =45%; CUTmax=1,3 mp.ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat inscris in volumul

acoperigului, In suprafajd de maxim 60% din aria construita.
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 140-A/04,02.2014 cliberat de Primiria Sectorului 5, Bucuresti.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 14/27.03.2014

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTA
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIE: POT=55%; CUT=1,65 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E+M

CIRCULATIL ACCESE: parcarcn, gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind
usigurarca numarului minim de locuri de parcare pentru noile construclii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectclor necesare unei corecte funcliondri a arterelor de circulajie aprobate prin HCGMR nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF 5i APROBARIL: Aviz Ageniia Regionalt
pentru Protectin Mediului Bucureyti, Aviz Comisia de Coordonare Lucrdri Edilitare - PMB. Aviz Comisia Tehnica de Circulajie-P.M.B.,
Suportul topo-cadustral realizat In coordonate in sistemul nafional de referingd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, Extrase de Carte Funciard la zi pentru amplasamentele care au generat PUZ, Dovada achitarii
tarifulul de exercitare a dreptului de semndturd la Registrul Urbanigtilor din Roménia, alte avize conform legislatiei in vigoare.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completiirile ulterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse Tn documentatin de urbanism ce a stat In baza emiterii prezentulul aviz. RN

NOTA:
- Inainte de emiterea AVIZULUL ARINTECTULUI SEF i transmiterca pe circuitul tehnic de aprobare a documentaiei de urbani:m.

Inipiatorul yi elaboratorul documentaplei de urbanism au obligafia sa indeplineascd condifiile impuse de prevederile Howdrdri
Consiliului General al Municipinlni Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea suu revizuirea planurilor de urbanism yi de amenajare a teritoriului ce inird in competenja de aprobare a Consiliului

General al Municipiului Bucuregti,
= Avizul Arhitectuiul Sef ye va emite dupd obfinerea yi prexentarea tiuror avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar peniru

variconta definitiva a I'UZ gi RLU care va ingloba st corela punciele de vedere ale institufiilor avizatoare compelente

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARI. GHEORGIIE PATRASCU

‘l ‘ | intocny

\ Jlor Manen
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LOCUINTA S+P+2E+M

- Filiala Bucuresti

Adresa: Str. Arbanasi nr 3, s. 5 Bucuresti
Beneficiar: FUNDATIA ECOLOGICA GREEN

LEGENDA

N CAROSABIL

PIETONAL

[ SPATIU VERDE

=10 CONSTRUCTII EXISTENTE
B LOCUINTA S+P+2E

BILANT TERITORIAL

Supratata teren = 180.00 mp

Conf subzona L1a:

POT max al zonei = 45% (81.00 mp)
CUT max al zonei= 1.3 (234.00mp)
Hmax = P+2E

POT propus = 55%
CUT propus = 1.65
= §+P42E+M
Ratiu verde = min 30% = 54.00 mp

lPUZ.._.

[ TERENUL CARE GENEREAZA PUZ-ul

-

Filiala

Beneficiar: FUNDATIA ECOLOGICA GREEN
Bucuresti

Adresa: Str. Arbanasi nr. 3, seclor 5, Bucuresti

Titlu prolect
CONSTRUIRE LOCUINTA
S+P+2E+M

N prosect
32272012

REGLEMENTARI

faza
PUZ

1

nr plansa

=

T—t

u_o7




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism _

219372/18.02.2014,
de cltre SC ALFA DESIGN SRL - URB RUR IFTIMIE ILEA MARIANA, n calitate de cluborator al documentugicl de urbunlsm §i

Avind In vedere, solicitdrile inregistrate la Primaria Municipiului Bucuregti cu nr. 1105578/12.09.2012 gi o, |
reprezentant  al inifiatoruluilor/beneficiarului  FUNDATIA ECOLOGICA GREEN, u prevederilor Certificutulul  de  urbanism
nr. 140-A/04.02.2014 eliberat de Primdria Sector 5, si a concluziilor gedinjei Comislei ‘I'chnice de Amenajarea ‘Teritoriulul gl Urbunism din
cadrul Primdriei Municipiului Bucuregti din data de 12.03.2014, se cmite prezentul aviz In vederea inifierii/claborfrii documentaylel:

PUZ - STR. ARBANASI NR. 3, SECTOR §

. *11° : ’
@ ABORA

CREN ¢ FA . . R11 PUZ:
studiului urbanistic, este situat In Sectorul 5 al Municipiului Bucuregti, In intravilanul Municiplulul Bucureyti,

R 'R
L A -

A -
Amplasamentul ce face obiectul

avind o suprafatd de 180,00 mp.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform Certificatului de urbanism nr. 140-A/04.02.2014 eliberat de Primaria Sector §, amplasamentul ce face obicctul studiulul se Incudreszi

In P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.0.M.B. nr, 241/20.12.2011 si
H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012) In Subzona Lla - subzona locuinjelor individuale §i colective mici, caracterizatd de urmatorll Indleatori

urbanistici: POTmax=45%; CUTmax =1,3 mpADC/mpteren; Rmaxh-P+2E

IL ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE;

ener

Functlunl propuse: locuinga.
Indicatorii urbanistici propugi: POT=55%; CUT=1,65 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E+M.

EORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA F
I. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre str, Arbanagi §i str. Avriimegti, se vor stabili reglementarl cu caracler
director, inclusiv pentru spatiul public, iar reglementarea funcfionald §i a densitagii de ocupare se va limita la parcela de (eren pentru care s-a
objinut §i prezentat Certificat de urbanism,
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corclare cu reglementarea orientativa pentru zona studiatd, avind in vedere reglementdrile
urbanistice gi indicatori urbanistici existen(i §i propugi : regim de construire, aliniere, Indlfime, POT, CUT i funcyiuni .
3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
- Se va asigura un minim de 30% spafiu verde amenajat;
- 8¢ vor include documentatiile de urbanism legal aprobate i In vigoare, Tn baza céirorn s-au produs efecte de schimbare o reglementarilor
urbanistice existente, elemente de infrastructura majors existente, autorizate sau In curs de exceulic
- Bilanjul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementdri, va cuprinde date referitoare la existent yi propus,
mentionate in UM si %, pe funciuni gi categorii de folosin{a a terenurilor,
- Planul de reglementri urbanistice §i de regim juridic al terenurilor vor avea la bazé suportul topo-cadastral realizat In coordonate Tn sistemul
nafional de referini Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars al Municipiului Bucuregti, care va Ii anexat la
documentatia de urbanism.

- Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea refelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare,
= Circulafia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanul teritorial i prezentat In Planul de reglementari urbanistice aferent

Avizului Arhitectului Sef;
= Regulamentul Local de Urbanism alerent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde §i va detalia prevederile referitoare la modul conerel de
utilizare al terenului, precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor i plantajiilor, materinle i culori,
indlfimea minim4 §i maxima admis4, in conformitate cu caracieristicile arhitectural-urbanistice.
4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale si a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor 11.C.G.M.B. nr. 66/2006, cu
recomandarca sa se prezinte alternative la solujia de parcare;
- Echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate — aviz nccesar la etapa de aprobare a documentalici de urbanism,
5. CAPACITATI $1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in funcie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizalie de construire

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucurest, Romania ® : \_&

Tel 021.305.55.00 int 1701
http:/Awww. pmb.ro




22

o .

1V. AVIZ ORDURI SO ATE PR MINAR INTOCMIR 2 CA ASTREA:

-

PARCURSUL AVIZARII SI APROBARI ONDIT! EMOD A ARAMETR LI ANT

NOTA: Inigiatorul gi elaboratorul documentafiel de urbanism, au obligatia s Indeplineased condifiile impuse de prevederile ot
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentud local de implicare a publtenlud tn elaborarna
yau revizuirea planurilor de urbanism yi de amenajare a teritorinlui ce intrd In competenta de aprobare a Consiliutui General al Municipinli

Bucuregti.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenujuren teritoriulul g1 urbanismul cu modifiearile gi completanle

ulterioare.
Solutia dgbaniYica poate suferi modificari pe purcursul proceduri de avizare yi aprobure i 1.7,

Decizia ptyind yprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenjei stabilite prin lege.
*'ﬁ !
-9
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Referen
Ing. Vie
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Sef servici
Urb. Ciobanu Opr¢scu Olivia Ana
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"'7‘.'5((; Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice
\,?,SV Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Medi |

Al Lact zI Murn Nr 1 j\curesn
Nr. 12285/29.07.2014 nsare /? ............
| |
Zi jQLun . Ant. ;

DECIZIA ETAPEI DE lNCADRARE
Nr. 38 din 29.07.2014
a Planului Urbanistic Zonal — str. Arbianasi nr. 3, Sector 5, Bucurestl

Ca urmare a notificarii adresate d¢ FUNDATIA ECOLOGICA GREEN -
FILIALA BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 1, str. Walter Mérédcineanu nr.
1-3, intr.2, etaj 2, inregistratd la-A.P.M. Bucuresti cu nr. 12285 din 03.07.2014,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza Hotardrii Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea i functionarea
Ministerului Mediului §i Schimbirilor Climatice si pentru modificarea unor acte
normative in domeniul mediului §i schimbarilor climatice,. cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Hotdrdrii Guvernului nr: 1000/2012 privind reorganizarea i
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului, modificatd §i aprobatd de Legea nr. 265/2006, cu
completarile i modificérile ulterioare, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art.
13), Planul Urbanistic Zonal — str. Arbanasi nr. 3, Sector 5, Bucuresti, nu necesiti
evaluare de mediu, urmand si fie supus procedurii de adoptare fard aviz de
mediu.

Planul Urbanistic de Detaliu prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafatd totala de 180,00 mp (conform Aviz
Preliminar nr. 28/26.06.2014 emis de PMB si Certificat de Urbanism nr. 140-A din
04.02.2014).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unei locuinte.

Se vor respecta indicatorii urbanistici aprobati: POT max = 55% - suprafata
rimasd liberd trebuie sd fie de cel putin 30,00 mp; CUT max = 1,65 mp ADC/mp
teren, Rmaxh =S + P + 2E +M (conform Aviz Aviz Preliminar nr. 28/26.06.2014 emis
de PMB).

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
condiiiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente
conform legii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI .. 27,

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841 P,,: “;a!::"y
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 s



Suprafata de spatii verzi, in procent de 30 % din suprafata totali a terenului, va
fi amenajata gi intretinuta.
Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 17.07.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism ridspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor s§i inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei. :

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,

Ing. Rc% COSTACHE

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFIM

Y = dp
“’AY)«.'W 7 L‘\_

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office(@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 1252449/22.07.2014

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

SC ALFA DESIGN SRL pentru FUNDATIA ECOLOGICA GREEN -
FILIALA BUCURESTI cu domiciliul/sediul in Bucuregti, str. Petre Antonescu nr. 8,
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
PUZ - STR. ARBANASI NR. 3 SECTOR 5 BUCURESTI". In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr.. 812/24.06.2014, tinind cont cd amplasamentul
propus se afla in zond bine structuratd, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere
al retelelor edilitare documentatia de urbanism ce cuprinde numai imobilul mentionat
mai sus, cu condifiile:

- se vor respecta memoriul tehnic §i planul de reglementéri din documentatie;

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare.in conformitate cu
legislatia in vigoare; '

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ;

Se anexeaza planul de reglementari.

ARHITECT SEF AL EXPERT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI 8 ,7
GHEORG?PATRASCU Ing. ANDREI ZAHARESCU
intocmil.

ing. Camelia Puiu

1
/ﬁf(h FPS-2.3.2.6-02/2
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LOCUINTA S+P+2E+M

™ Adresa: Str. Arbanasi nr 3, s. 5 Bucuresti
Beneficiar: FUNDATIA ECOLOGICA GREEN
- Filiala Bucuresti

LEGENDA

BILANT TERITORIAL

Suprafata teren = 180.00 mp

Conf subzona L1a:

POT max al zonei = 45% (81.00 mp)
CUT max al zonei= 1.3 (234.00mp)
Hmax = P+2E

POT propus = 55%

CUT propus = 1.65

H propus = S+P+2E+M

S spatiu verde = min 30% = 54.00 mp

L
tt JAO/10032/2003 - CUL: Ro15612040 FUNDATIA ECOLOGICA
— 2\ | PROIECTANT D Filiala Bucuresti s
S.C. ALFADESIGN SRL.
teltax: 2422328
Adresa: Str. Arbanasi nr. 3, sector 5, Bucuresti

NUME Scara: | Titlu proiect -
/ { 1500 | CONSTRUIRE LOCUINTA Xz
204 SEF PROIECT | jmiisd /] S+P+2E+M taza Uz
= PROIECTAT [ svermaun ‘ Data: ——
= DA S s - plansa
C° "N DESENAT  [im:ouconsuaron ™ Mar 2014 REGLEMENTARI u o7




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 8805 /.1 G\, . | 1252450
Aug0731

Catre

S.C. ALFA DESIGN S.R.L.
Str. Petre Antonescu nr.8; bl.26, sc.A, ap.45, Sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.08.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil locuinta S+P+2E+M - str. Arbinasi
nr.3, sector 57, conform avizului preliminar de urbanism, certificatului de urbanism si

planului anexat, cu condifia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z..

DIRECTOR EXECUTW

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int. 1252 sau 1251 £
hitp:/Mww.pmb.ro \
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1 LOCUINTA S+P+2E+M

B Adresa: Str. Arbanasi nr 3, s. 5§ Bucuresti
M Beneficiar: FUNDATIA ECOLOGICA GREEN
- Filiala Bucuresti

[ TERENUL CARE GENEREAZA PUZ
B CAROSABIL
S PIETONAL
] SPATIU VERDE

S CONSTRUCTII EXISTE
B LOCUINTA S+P+2E

N,
\Qq. BILANT TERITORIAL

-4 Suprafata teren = 180.00 mp

¥ &) 7 Conf subzona L1a:
& POT max al zonel = 45% (81.00 mp)

CUT max al zonel= 1.3 (234.00mp)
Hmax = P+2E

POT propus = 55%

CUT propus = 1.85

H propus = S+P+2E+M

S spatiu verde = min 30% = 54.00 mp

Adresa: Str. Atbanasi nr. 3, sector 5, Bucuresti

Titlu prolect nr proiect
CONSTRUIRE LOCUINTA g
S+P+2E+M PUZ
nr plansa
REGLEMENTARI 8




',’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
r lﬂ NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
AGENTIA NATIONALA Loc: Bucuresti, Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal: 011347. Tel: 021.224.45.29; 021.224.45.30; 021.224.45.31;

PUBLICITATE IMONILIARA

DE CADASTRU §1 021.224.45.28

PROCES VERBAL DE RECEPTIE

Intocmit astazi 11.08.2014,
privind lucrarea 17415 din 12.06.2014
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :EUNDATIA ECOLOGICA GREEN
2. Executant MURGESCU BARBU MIHA|

3. Denumirea lugrarilor receptionate :PUZ )

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:

5. Concluzii:

Lucrarea este declaratd ADMISA

Inginer sef al Oficlului de Cadastrusi  + . 'Consilier/lnsbector de specialitate,
Publicitate Imohi§gra BUCURESTI, ‘
loan-Cristiaf] BUZAS Aurora MtIAI
)
.
i
Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

!
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Prezentul document se folosegte doar in scopul
in care a fost solicitat, nu fine loc de identificarea
iimobilului din actele de proprietate si nu conferd
drept de proprietate §i ici de opozabilitate fata de
evideniele cadastrabjuridice ale Istitutiei noastre

RIDICARE TOPOGRAFICA
Scara 1:200

Adresa: Str. Arbanasi nr.3 sector 5,8

NUMELE SI PRENUMELE PROPRIETAR:
Fundatia Ecologicd Green - Filiala Bucuresu
Cu sediul in Bucuresti, Sir. Walier

Tipul sctului de proprietate:
Contract de vanzare cunpanre . | 495724 05,2007
Ne Cad 6117, CF 205522
S=180mp

Sistem de Proiectic Stereografic 1970

Nr. Pet. E(m) N(m)

586002.890 | 323886.690
585994.795 | 323875.331
585984.537 | 323883.151
585992.628 | 323894.515

Suprafata teren =179.88mp

E N R L R

! Ui

. —_
o rabe hmeo i

Now . ;»f.l:ROPu\ i

Plasdl este intocmit in Sistem de Proiectie Stereografic 1970, B G ececine
de referints "0 " Marea Neagra . o

5 g2l Pt

Miricineanu nr. 1-3, intrarea 2, et 2, cam. 205A, sector |

Tabel coordonate puncte contur Nr. Cad. 6117

ANCR)
Cagasiry g Py
G218 Imobiy.
Bucuragh 2

|

—_—

PFA Murgescu Barbu Mihai [ <

3 Radcans opografica
J o\ et josa o, F aonessnoo
' pnas Acanetl % X7 secsar 3 Buciswet gaain mioomie PUZ

Mot G708 A5 S saros rgescAggre o

rwwns 2wt 2 cam 2054 secser |

FUNDATIA ECOLOGICA GREEN-F ILIALA BUCUREST)
CUSEONA = Buowess, Sir Water Macacresny o 1-)

Stermogrutc 1970

Phan On reiennia 0 Mares Neagi
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

Nr. 3418/1/21.10.2014

ANUNT :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/20083 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de

act normativ:

Proiectul de hotarare Rrivind propunerea de aprobare a documentatiei de
urbanism PUZ-Str. ARBANASI Nr. 3, Sector 5, Bucuresti

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi
consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
05.11.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro; .

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

Materfalele transmise vor purta mentiunea:

,Aecomandare la proiect de act normativ”
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Intocmit,
Consilier F. Dinu %ﬂ/
21102014
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