Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.:. __ din ___

privind aprobarea documentagiei de urbanism
Plan Urbamistic Zonal (PLZ)

PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Pnmarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiulu Bucuresti;
- Avizul Arhitectolui Sef
- Raportul informarii §i consultarii publicului in conformilate cu prevedenle Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerunl Dezvoltirii Regionale i Turismului, pentru aprobarea Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui §i de
urbanism si prevederile hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuregti r. 136/2012.

Tinind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile si completdnle
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare:

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de
hotarare se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuregti, Roméania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,,PUZ - B-DUL BASARABIA
NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTY", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. I-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementin

urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranta
din prezenta hotdrire.

Art.2: Prezenta documentafie are caracter de reglementare specificd 5i nu di dreptul la construire pind la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Direcliile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotérari.

Aceastd hotdrire a fost aprobatd in Sedinta ordinari ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucure§ti, ..vvvvvninnn. 2014

Contfrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania: tel.: +4021 305 55 00: www.bucuresti-primaria.ro
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Direclia Urbanism

Serviciul Urbanism

Directia Generala Dezvoltare Urbana

AVIZ ARINTECT SEF nr/IZJIB(' < ;.!'.20!4

PUZ - BULEVARDUL BASARABIA NR. 162-171, SECTOR 3

INITIATORE: 5C NOC PANORAMIC SRL st 8C STITEI S.A
ELABORATOR: M DESIGN arhitecturd si urbantsm SRIL
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA IP.M.B. nr, 1254664/11.07 2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 8-24693,05 mp - proprictate persoane juridice

URDB RUR ARH. FLORIN MACHEDON

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afld stuatd in intravilanel Municipiuvlui Bocuregti, Sectorul 3 al

Municipivlui Bucuresti,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certilicatului de urbanism nr. 860.11.07.2013 eliberat de Primiuia Sector 3. amplasamentul ce
face obicetul stodivlui se incadreazd In PG, = MU aprobat co H.C.G.M.B. nr. 2692000 (completatd cu FLC.G.MLE. nr. 32:017.11.2010,
HLCGMB, nr 241220.12.2001 $i FRC.GOMLB. nr, 232019.12.2012) in ZONA M2 — subzona mixtd cu cladirt avand regim de construire continuu

r\

sau discontinuu i ndltimi maxime de P+14 niveluri cu uecente inalte, caracterizatd de urmitorti indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenubn in proportie de 75% cu cladir cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- pentru (unefiunile publice se vor respeceta normele specifice saw tema beneficiarulut,

- CUTmax =3

- I cazul accentelor peste 45 - 50 m, CUT maxim se va justifica prin P.UZ.L

= pentry Tuncliunile publice se vor respecta normele speetiice sau tema beneticiarulu .

Avand Tnyedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 860711.07.2013 chberat de Prondria Sectorutu: 3, Boeures

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr, 36/1(1]12.2013

AVIZUL PRELIMINAR nr. 3/27.02.2014

AVIZUL AUTORITATIE AERONAUTICE CIVILE ROMANE . 145052642014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTI DIN CADRUL AUNISTERULUE A EIHULUL ST
SCHIMBARILOR CLINATICE = nr, 16/23.04.2014

AVIZUL COMISIE]I TEHNICLE DE CIRCULATIE - P.MLB, ne. 1224023/ 12289362765/ 37:401/2014

AVIZUL COMISIE]I DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.N.B. nr, 1228230:/2¢14

Dovada achitdrii tarifului de exercitare o dreptului de semniturd Ia Registrul Urbanigtilor din Roménia - factura nr, 5598/03.07.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EIHFICABILELOR STINDICATORILOR URBANISTICE
CONFORM PLANULUIDE REGEEMENTARI VIZAT SPRE NESCIHIMBARE
SIAREGULAMENTULUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNT AVIZATE: locuinfe, comer|. mici birouri, , club, piscini.

INDICATORI URBANISTICI AVEZATL:
POT=60%0 CUT=3.6 mpADC nipteren;
Rlmmax=urter — 25+PH31E = 250 P = 3844510 = 2842460 = 254478 « 28+ 111 - 25+P+ 141 = P31 - Hinax-30.00m

CIRCULATI, ACCESE: parcarca, gavarea autovehiculelor si profilul transversal al coraidogiilor propuse ver respecta Normelo prisind
asigurarea numdradud minim de focuri de parcare pentrn noile construcyil i amengiari awtorizate pe teriosind Municiomdui Bucwresti 500w

prospecielor necesare unei corecte funcgiondri a arterelor de circulagie aprobate prin IHHCGMB nr. 66/2000.

In cenformitate cu art. 63, afin (2), litera g) din Legea 33022000 privind amengjareqa teritorinful 30 mebanismul, cu modificévile si
complerdrile wlierioare. . (2) Constitiie contravenfii wrmdtourele fupte @ (...) g) semnarca, in confornutale e prevederile art. 38 alin, (1), de
documentatii de amenajurea teeipriadul $8arbanisn care comtin dare eronate, dacd ww furd sub ingldesnpa dosil peanale ™

NOTA;

Precemal Aviz este eliberat Tnowneisd prevederifor Legii ne 19020103 care o modificat s compdetat Levea vrs 3302000 privingd amenaicrea

teritorivndud si wrbanismul cu modiiicarile si complenivile nlieriogre,,

in conformutate cu prevederde e 37, vizud delitecindui Sef  este wn ovic welnic care nu se stipune

nienicipiniul Bucureytt

Dupdt aprobare. acesta modificd o0 complewazi provederile documentadiilor de wrbaniye=ia,
. . ¥ . v iy o d ol .

Decizia privind aprobuarea PUZ apargine C.G.MBL conform competengelor stabilitegfain Lege:

1) BUEI!;IHES‘]:I;

BASGL . r/
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WIZNR. .04 L 3L 0814
VIZAT SPRE NESCHIMB

M. DESIGN arhitectura si urbanism BIROU DE PROIECTAR
IBAN ROSOUNCRO110139002770ROL UNICREDIT MAGHERWU / CUI'17501995/2005, J40/7328!

Str. Theodor Aman nr. 24, Sector 1 Bucuregti, Roménia
Telffax;, 4021 315 24 €9, 0723 15 44 53, 0744 222 518, 0744 857140/ E-mail: machedon@xnel.ro

| birou de projectare |

A. 2,
B. REGULAMENT LOCAL URBANISM

PUZ - B-DUL BASARABIA no. 169-171, Sector 2, Bucuresti
[PUZ-BB169-171]

Ansamblu rezidential ,,BASARABIA"
Proiect no. 6.043 /2006
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI - PUZ-BB169-171
Beneficiar:
- DGUAT - PMB
- SUAT - Primdria Sector 2
- SC N.O.C. Panoramic SRL

Proiectant urbanism:
- SC M Design AU - birou de proiectare SRL

Director: - dr.arh. Luminita MACHEDO
Sef Proiect - prof.dr.arh. Florin Machetp
Intocmit: - urb. Irina PIRVU



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAI}}E URBANISM

AVEZNR. A J3 0. 081
VIZAT SPRE NESCHIMBARE'///

DATE GENERALE
In urma exprimarii intentiei beneficiarului, SC N.O.C. Panoramic SRL, de a-sf'folosi

dreptul de utilizare al terenului (pentru realizarea unui Ansamblu.~Rezidential
multifunctional) in incinta unei foste industrii din zona industriala 23 August - Faur (vis-a-
vis la nord), se intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN
URBANISTIC DE ZONA pentru analiza de amplasament si corecta reglementare a
propunerii facute din punct de vedere funciional, economic, spatial, juridic si tehnic,
respectiv:

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;

- stabilirea condifiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care s& asigure o corectd
amplasare;

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentafie isi propune {in conformitate cu RGU-PUG si Legea 50/1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor, completat’ si modificatd prin
Legea 453/2001 si a OGR 5/2002 s& stabileasca parametrii urbanistici pentru organizarea
unui Ansamblu Rezidential Basarabia 25+P+3-15 niveluri.

INCADRARE IN LOCALITATE

Amplasamentul vizat se afla in proximitatea (la cca. 250.0 m - sud) de raului
Colentina, in zona intersectiei sos. Vergului cu B-dul Basarabia, (la est) la cca. 5§00.0 m
de ansamblul comercial Cora, si la sud de Parcul Vergului.

iNCADRARE IN ZONA

Amplasamentul in studiu este front (la vest) la str. lon Sahighian, intr-o zona de tip
R (cf. RLU, asociat PUG si PUZ Sector 2), care de fapt este o fosta industrie abandonata
(fosta industrie a sticlei - /nfreprinderea STITEH).

De mentionat ca din punct de vedere al incadrérii in zona si al RLU, asociat PUZ,
Sector 2 - avizat de CTUAT a PMB, amplasamentului in studiu are functiunea de:

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE (CF)

Zona Parcului Vergului si cea front la sos. Vergului a fost incadratd in UTR V1a si
respectiv M2a (zona mixta) armonica cu PUG

{vezi extras PUZ Sector 2 plansa no. 02a)



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AZNR. o L3 0018
VIZAT SPRE NESCHIMBA

Pentru aceste zone se pastreazd Regulamentul Local de Urbanism Wg/

PUG.

A.1.6. - ANALIZA EXISTENT

Suprafaja studiatd pentru realizarea PUZ-BB169-171 pe planurile topografice ale
Serviciului de Cadastru al PMB, la scara 1:500, este de aprox. SPUZ = 17.5 ha si cuprinde
ca amorse si terenurile adiacente existente in vecindtatea imediatd a amplasamentului.

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:

Slot = 24.693.05 mp

Pentru zona care a generat documentatia se va aplica Regulamentul local de
urbanism pentru o zona de tip:

ZONA MIXTA (modificata) M2a{m) / PUZ-BB 169-171

Caracteristicile generale ale zonelor de tip mixt sunt:

PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICH MANAGERIALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE §I PERSONALE, COMERT, HOTELURI,
RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE $I
LOCUINTE .

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI MIXTE

Zona este constituitd din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general

dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor
principali urbani, in centrele de cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor
(gari, autogari, zone de activitafi etc.).

in aceasta zon& sa admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca
acestea sa continue s& reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeazd prin conversia si
extinderea blocurilor recent realizate, sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul
principaielor artere de circulatie in vederea asigurarii coerentei imaginii urbane si a bunei
functionalitdti a zonei preponderent rezidentiale adiacente situate in planul secund.



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VAR, ... L0 /D02 4.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referin{a:
M1 - subzona mixta situatd in zona prolejatd (nu e cazul);

M2a*(m) - subzona mixta cu cladin avand regim de construire continuu sau

discontinuu gi inalfimi maxime de P+{14 >] 26 niveluri;

CM3 - subzona mixtd cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si Indlfimi maxime de P+4 nivelurni. {nu e cazul);

*) Cf. RLU PuZ Sector 2

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M2a{m) - sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier,;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinfe cu partiu obignuit;



DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. ... A G LD OF 14
VIZAT SPRE NESCHIMBA

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. / (@

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
M2a(m) - toate ciadirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit

accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se
admit activitdti in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca s& nu
reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strézii incluse in zona mixta;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100.0 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizaéri se va fine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cl&diri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia s& se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare §i sd se

respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
M2a(m) - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- stafii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibit din circulatiile

publice sau din institutiile publice;



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AZNR..... LG L300 f. (G

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Y4

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publi §C/

constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii:
CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SIi
CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

M2a(m) - cu urmétoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.c0 mp,
cu un front la strada de minim 30.0 m;

- pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenuiui in parcele
avand minim 5§00.00 mp i un front la stradd de minim 12.0 m, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doud calcane laterale §i de minim 18.0 m in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in functie de necesitéti vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente.

M2a(m) - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia
unor cladiri comerciale se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseul strézii prin
care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de
cladirile existente care s3 asigure o funclionare corectd, evitarea blocdrii acceselor

carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existent;.



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MIZNR. ... AL L5 oL 14

VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
ARTICOLUL 5 - AMPLLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M2a(m) - la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat pri linie

perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe
strézi de categoria |, a Il-a $i de 6.0 m pe strazi de categoria a Ill-a.

M2a(m) - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6.0 - 10.0
m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

M2a(m) - in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.0 m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile
de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestes;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi max. 20.0 m (aliniere posterioara).

M2a(m) - in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

M2a(m) - cl&dirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din indliimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inallimea la cornise, dar
nu mai putin de 6.0 m;

M2a(m) - cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor péana ia o distantd de maxim
20.0 m de |la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o
cladire retrasd de la limita laterald a parcelei $i avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar faia de limita opusa se va retrage obligatoriu la
o distantd egald cu jumatate din inalfiime, dar nu mai putin de 3.0 m; in cazul in care



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENTZ(.?L DE URBANISM

MZNR... A9 L34 oF 14 y
VIZAT SPRE NESCH'MBA%

aceasta limitd separd de subzona rezidentiald sau de o functiune public % o}
biserica, distanta se majoreaz3 la 5.0 m;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacid aceasta constituie linia de
separatie dintre subzona mixtad si zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici,
cazuri in care se admite realizarea noilor clddiri numai cu o retragere fal3d de limitele
laterale ale parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioaré la o distanta de cel putin jumatate
din inéltimea cladirii m&surata la corniséd, dar nu mai putin de 5.0 m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixt4 cu alte funciiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0 m, s&
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.9 m de la pardoseala incéperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimui compact de
construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

M2a(m) - cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumétate din indlfimea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate din in3ltime, dar nu mai putin de 6.0
m numai in cazul in care fa{adele prezintd calcane sau ferestre care nu asiguré luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd lumina

naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

M2a(m) - parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 m latime dinir-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietétile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.0 m;
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- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului perman

numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de servici
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultéti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M2a(m) - stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se
admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distan{d de maxim 250.0 m;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor ia sol s& se facd in
suprafete dimensionate i dispuse astfel incat s permitd ulterior, odatd cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- in zona PUZ-BB169-171 se vor sigura cca. 1000 de locuri de parcare + 15%

pentru vizitator si spatii comerciale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M2a(m) - pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inditimea cladirilor
de pe o strada cu fronturi continue sau discontinue va fi determinata de

prin dezvoltarea unui proiect urban care va fi expresia unui concept de arhitectura
adaptat locului si zonei.

M2a(m) - inaltime maxim& admisibild in zona PUZ-BB169-171:

Hmax. =P+ 15 (50.o0m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M2a(m) - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de
functiuni si exprimdarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu

conditia realizaérii unor ansambluri compozitionale care s tind seama de rolul social al
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strézilor comerciale, de particularitafile sitului, de caracterul general al ZVeC/

arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “elegan{a”;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coeren{a pe arterele principale

pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.

M2a(m) - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea vizibild a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

M2a(m) - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 m inélfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
téierii unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inaite;

- terenul care nu este acoperit cu 7 constructii, platforme si circulaii va fi plantat cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructilor sa@ fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite ctre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

inconjurate cu un gard viu de 1.2 m inal{ime;

10
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- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radagj 0
maéri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI.
M2a(m) - se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericiior
cu garduri transparente de 1.8 m inaltime din care 0.3 m soclu opac, dublate de gard viu.
Spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc,

SECTIUNEA Iil:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl

UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M2a(m) - POT maxim = 70%

pentru functiunile publice se vor respecta nommele specifice sau tema beneficiarului.
- pentru zona PUZ-BB169-171 > POT estimat = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2a({m) - CUT maxim = 3.6 [mp. ADC / mp. teren]
- pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.

11
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[

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE!I

e

V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

V1a - Parcuri, gradini, scuaruri gi fagii plantate publice;

V1b - Amenajarni sportive publice (nu e cazul)
V1c - Spatii plantate protejate; (nu e cazul)
V2 - Spatfii verzi publice de folosinta specializala:

V2a - Gradini Botanice si Zoologice; (nu e cazul)

V2b - Parcuri Expozitionale; (nu e cazul)
V2c - Muzeul Satului ; (nu e cazul);

V3 - Spatii verzi pentru agrement:

V3a - Baze de agrement, parcuri de distraclii; (nu e cazui);

V3b - Complexe si baze sportive; (nu e cazul)
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede; (nu e cazul)

V5 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica; (nu e cazul)

V6 - Paduri de agrement; (nu e cazul)

V7 - Paduni si plantalii forestiere; (nu e cazul)

V8 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitara; (nu e cazul).

Pentru noile parcuri, baze de agrement, parcuri de distracti $i pentru noile

complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) .

SECTIUNEA I:

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

12
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V1a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de apa;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii no. 137/1995 si cu normele de proteciie stabilite pe
plan local.

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a

climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1a - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor.

- este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective §i desfagurarea
de activitati cu efecte ddunatoare asupra vegetatiei $i amenajarilor .

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

13
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SECTIUNEA II; e
CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE  $l

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $1 ACCESE.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru

intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V1a - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

14
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V1a - cu exceptia instalatjilor, indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P .

niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
V1a - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in

bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATIH PLANTATE

V1a - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inaitime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiflor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din

zonele Va.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

V1a - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;

V1a - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0.5 m terenul va fi coborat cu minim 0.1 m
sub nivelul parlii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocatd de

scurgerea pamantului pe trotuare.

15



DIRECTIA URBANISM l
REGULAMENT LOCAL DFE URBANISM

AVIZNR. .. /{ 3. 94 ’?
VIZATSPRE NESCHIMBA 7

SECTIUNEA lII:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

POT - ul are cuprins in valoarea sa aldturi de constructii circulatiile si
platformele betonate, asfaltate.

V1a - pentru zona PUZ-BB169-171 > POT {maximum) = 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1a - pentru zona PUZ-BB169-171 > CUT (maxim) = 0.2% [mp. ADC/ mp. teren]

INTOCMIT,
Prof. Dr. arh. Florin MACHEDON

Florn Copnchiv B.

2 MACHEDON

+: Prof. dr arh.
et

'5‘ ABCDEF(OsGh -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propuncres de aprobare & documentatici de urbanism

PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Avind n vedere Legea administrafici publice locale nr, 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta
EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11,07.2013 cliberat de Primdria Sector 3, amplasamentul ce face
obiectul studiului se fncadreazi in P.U.G. — M.B. aprobal cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (completatz cu H.C.G.M.B.
ar. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 5i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 - subzona mix!i cu
ciidiri avind regim de constroire continun sau discontinuu §i indlfimi maxime de P+14 niveluri ce accente inalie,
caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posihilitatea coperiri restului terenului in proportic de 75% cu ¢ladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului,

- CUTmax =3

- in cazol accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneliciarului .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, s pol aduce

urmiMoearele modificae reglementérilor din Plinal Urbanistic General:
“ART, 32

(1) In cazul in care prin cererca pentru emiterca cerlilicatulul de urbanism se solicitd o moditicare de Lt prevederile
documentatulor de urbanism aprobite pentro zona rutcli\' A sau dach condititle specifice ale amplasamentului ot natura
obicctivelor de investitin o impun, autoritatea publics lokald are dreplol cit, dupa caz. prin centilicatul de urbanism:

a) s respingd in mod justificat cererea de modilicare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobaie:

b) si conditionese awtorizarca igy csl'ﬂicsdwlghnrurcu st aprgparca de ciitre avtordatea publica locald competentd i unui
plan urbanistic zonal: N r J

¢) 53 conditioneze autorizarea i &:sli[ici de aprobarea de clire autoritatea publicd competent a unui plan urhanistic zonal,
claborat gi finantat prin grija persogaclor lizice si/sau juridice interesate, numai in baza unu a¥iz prealubil de oportunitaie
intocmil de siructura specializatd fondus de arhitectud-sef st aprobat. dupf caz, conform competentei

- de primarul localilagiis

= de primarul general al municipiului Bucuresti:

- de prescdintele consiliului judeiean, cu avizul prealabl al primarolul localititilor inleresate, doar in casul In care
teritorial reglementut umphicd cel putin doudt unitdti administrativ-teritoriale:

d) sid solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

¢} sA permid fntocmirca documentafici tehnice peatru awsorizatia de construire, 13rd elaborarea unei documentitii de
urbanism, in situatia construirin pe v parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au
acelagi regnn de indliime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de urbanisin ar. 860/11.07.2013 cmis de Primdria Sectorului 3. la recimel tehme, se precizeazh
faptul i, posibitifatea construirii pe amplasamentul respectiv poate 11 stabibit numan prin intocmirea, avizorea 50 aprobarea
unut docuentadii de urbanism — Plan Urbamistic Zonal,

In acest sens, avind in ovedere prevederde legale sus-mentionate, au Tost envse Avizol de o oportunitat
nr. 36/10.12.2013 1 Avizul preliminar nr. 5/27.02.2014.

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat tn completarca documentatier de
urhanism, avizefacorduri de la urmitoarcle Institutii : Autorilatca Acronautics civili Romina (Aviz nr. 14505/264/2014);
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 16/23.04.2014); Comisia de Coordonare Refele
Ediltare-PMB ~ (Avizul  nr. 1228230/2014); Comusia  TchnicA de  Circulatie - P.M.B.  (Avizul
nr. 1224023/1228936/2765/3741/2014); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitirii tarifului de exercitare a drepului
de semnaturd (Factura nr. 5598/03.07.2014).

A

Splaiul Independente nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucureg!i. Roméania 1o
Tel: 021.305.55.00 int.1450 ® v 2
http./www.pmb.ro



Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sefl nr. 14/31.07.2014, prin care s-au avizat urmdtoarcle reglementari
urbanistice:
FUNCTIUNI : locuinte, comert, mici birourt, club, piscina.
INDICATORI URBANISTICI :
POT=60%:; CUT=3,6 mpADC/mptercn;
Rhmax=Parter - 28+P+3E - 25+P+4E - 254P+5E - 2S+P+6E — 25+P+7E - 2S4P+1 |E - 25+P+14E - P+15E
Hmax-50,00m .
CIRCULATU, ACCESE: parcarea, gararea antovehiculelor §i profilul transversal al circulagiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdrt avtorizate pe

teritoriul Municipinlui Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte funcfionari a arterelor de circulatie aprobute prin
HCGMB nr. 66/2000.

Mentiondm faptul cd, dezbaterca publica s-a cfectval in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritorivlui $1 de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesului de
Informare $1 Consultare a Publicului si in Raportul Informarii 5i Consultérii Publicului, parti componente ale Proiectului de
hotdrare privind propuncrea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevedenilor legale in

vigoare, s¢ supune dezbaterii Consilinlui General al Municipiului Bucuresti, in conformutate cu prevederile Leg
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotérare.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatici de urbanism
PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile 5i completiriie ulterioare, $i
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulicrioare, s¢ emite prezeniul
Raport de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 cliberat de Primiria Sector 3, amplasamentul ce face
obicctul studivlui se incadreazi in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (complutatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201 1 si H.C.G.M.B. nr. 232/19,12,2012) in ZONA M2 - subrona mixti cu
cladiri avdnd regim de construire continuu sau discontinuu §i indlgmi maxime de P+14 niveluni cu accente inalie,
caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posihilitatea coperirii restului terenului in proportic de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- CUTmax =3

- in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.UZ:;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sav tema beneficiarului .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile 5i completarile uvlterioare, w¢ pot aduce

urmdtoarele modificdel reslementanilor din Planul Urbanistic Generat:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cercrea pentro emiterca certificatului de urbanism se solicntd o moditicare de la prevedentle
documentatilor de urbamsim aprobate peatru zona respecting sau Jdacd conditule speetfice ale amplasamentulul ort matura
obicctivelor de inveslitii o impun, antontatea publica Tocald are dreprul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)  sdrespingd in mod justilficat cererea de madificare u prevederdor documentatiilor de urbanism aprobaote:

b) s& condifionese antorizarca investitici Je elaborares si aprobarea de catre autoriatea publici locald competentd o unw
plan urbanisiic zonal;

¢) s4 condifioneze aulonzarea investitici de aprobarca de cire autoritated public competenta a unui plan urhanistic zonal,
elaborat $1 finanta prin zrija persoanclor fizice $ifsau juridice interesate. numai tn baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de struciuea specializati condusd de arhiteetul-sef g1 aprobat. Jupit caz. conform competentei:

= de primarul localitdgi:

- de primarul gencral al municipitlui Bueuresii:

- de presediniele consiliuhii judetean, cu avival prealabil al primarului localidtilor interesate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat implicd cel putin doud vnitdg administrativ-teritoriale:

d} sd solicite elaborareq wnui plan urbanistic de detaliu;

¢) s3 permitd intoemirea documentatiei tehnice pentru sutorizatia de construire. fard claborarca unei Jocumentatii de
urhantsm. in siuatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent. in care cladinle de pe parcelele adiacente au
aedlag regim de indlfime cu cel solicitat, .

Prin Certificatul de urbanism nr. 860/11.07.2013 emis de Primdria Sectorului 3. Ly regimul whaic, se pregizeazi
laptul ¢d, posibilitatca construirii pe amplasamentul respectiv poate 11 stabalid aumal prig tatocnirea, avizarea $i aprobarea
unci documentatii de arbanisnn = Plun Lirbanistic Zonal.

In acest sens. avind in vedere prevederile legale sus-mentionate, au Tost cmise Avizul de opurtunitaie
nr. 36/10.12.2013 si Avicul peeliminar nr. 5/27.02.2014.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezental in completarea documentatici de
urbanism, avizefacorduri de la urmitoarele Institugit @ Autoritatea Acronauticd civild Romind (Aviz nr. 14505/264/2014).
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia or. 16/23.04.2014); Comisia de Coordonare Refele
Edilitarc-PMB  (Avizul nr.  1228230/2014); Comisia  Tehnicd de  Cireulatie - PM.B.  (Avizul
nr. 1224023/1228936/2765/3741/2014); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitiru tarifului de exercitare a dreptului
de semndtur’ (Factura nr. 5598/03.07.2014),

<
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Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 14/31.07.2014, prin care s-au avizal urmitoarele reglementari
urbanistice;
FUNCTIUNI : locuinte, comert, mici birouri, club, piscina.
INDICATORI URBANISTICI :
POT=60%; CUT=3,6 mpADC/mpteren;
Rhmax=Parler — 25+P43E — 284P44E — 25+P+5E ~ 2S+P+0E — 25+4P+7E - 284+P+11E - 25+P+14E - P+15E
Hmax-50,00m .
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor 5i profilul rransversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea mundruli minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri antorizate pe

teritorinl Municipinlii Bucnresti 5i a prospectelor necesare unei corecte funcfiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Mentjionam faptul ¢, dezbaterea publicd s-a clectuat Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr, 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarca Metodologici de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca
planurilor de amenajare a tentoriului §1 de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de
Informare st Consultare a Publicului i in Raportul Informdrii 5i Consultarii Publicului, parti componente ale Proicctului
hotdrdre privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonat, avind avizele §i acordurile solicitate conform prevederilor legale in

vigoare, se supunc dezbaterit Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile  Legii
administratiet publice locale nr. 2152001, republicata.

Arhitect Sef al Myicipiului Bucuresti,

hedrghe Pitrascu

Splaiul Independentei nr. 231-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Homénia I ye
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARH PUBLICULUI
PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1211431/13.01.2014 inregistratid la Primiria Municipivlui Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 194/14.01.2014, SC NOC PANORAMIC SRL in calitate de inifiator/heneficiar al documentatief de urbanism «PUZ — B-DUL
BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 37, prin elaborator SC M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM -URB. RUR ANA
MARIA MACHEDON, a depus Anunful de intenfie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat ln adresa mai sus
mentionatd, Certificatul de urbanism nr, 860/11,07.2013 emis de Primiria Sectorului 3, fotografii de la fata locului cu Panoul
privind intenfia elabordrii PUZ, in conformilate eu prevederile Hotdririi Consilivlui General al Municipiutui Bucuresti
nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet n PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor Intalmirilor la care cetatenii au fost invitati s4 dezbatd propunerea solicitantului ;
La sediul Primariei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urhanism i Amenajarea Teritoriului,
dala, ora si locul susinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numéarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisord, invitatii la Intdlnir, buletine informative §i
alte publicafi
Nu e cazul.

3. Localizarea rezidengilor, proprictarilor si pargtlor interesate care au primit notifican, buletine informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul,

4, Numarul persoanclor cire gu participat la acest proces ¢

Anunful de intentie, incepand cu data la care a fost inregistrat, s-a regiisit pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consullarea publicului, trecind prin toate fazele Anun{ de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (la liecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat 2] prohlemelor, observatittor $1 rezervelor exprimate de public pe parcuesul procesului de informare si consultare,
inclusiv @
Nu este cazul ]

6. Modul in care solicitamul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele, observagiile $i rezervele exprimate de
public:
Nu este cazul,

7. Probleme, observatii 91 rezerve pe care inifiztorul planuln de urbanism sau amenajare a teritorivlui nu poate sav nw e dispus sa le
rezolve, impreund cu motivapia acestui Jucru ;
LNu este cazul. |

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea propunetilor ;
I Nu este cazul —]

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Expert Ing. r Manea

Red.2EX/12.07.2014

Splaiul Independentel nr. 251-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméama . = =
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
eta): 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al MuniciEiului Bucuregti

RAPORT NR. Z/@ 12014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-171, sector 3, Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data ,é :.(14?.:....2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-171, sector 3,
Bucuresti.

in urma dezbaterilor, Comisia hotaréste avizarea proiectului de hotaréare:
Favorabil
Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Catalin Gheorghe Draghici lia-Gratiela

a. g

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primarla.ro



COMISIA JURIDICA Sl DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, Int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

o4

e

Consiliul General al Municieiului Bucurez*ti

vz . 232/20lY
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-171, sector 3, Bucuresti

Comisia Juridicd si de Disciplind, intrunitd in sedinta din data de
................ , a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti Si raportul de specialitate al Directiei

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-
171, sector 3, Bucuresti:

~Faverabit—
Netaverabi—
Amanat, cu urmatoarele amendamente:

_ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

ST/ 2t

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 6, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ra



Ministerul Mediului si Schimbéarilor Climatice @
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului \J7

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 7044/23.04.2014

A.F.M. JUCURESTI

Al Lacu! N orii p
ANTRARE. e S iogﬁﬁucuresn

IE?R
DECIZIA & 2Luna .,
ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 16 din 23.04.2014

a Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential Basarabia,
Bucuresti, sector 3, b-dul Basarabia, nr. 169-171

Ca urmare a notificérii adresate de SC NOC PANORAMIC SRL si SC
STITEH SA, cu sediul in Bucuresti, sector 3, b-dul Basarabia, nr. 169-171, et. 1,
cam. 22, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 7044/19.03.2014,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbarilor climatice, cu modificirile si completarile ulterioare,
a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd si modificata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate cu HG nr. 1076/2004 (art. 13), APM Bucuresti decide:

Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential Basarabia,, Bucuresti,
sector 3, b-dul Basarabia, nr. 169-171, nu necesiti evaluare de mediu, urmand
sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarca din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafatad de 24693,05 mp (conform Certificatului de
Urbanism nr. 860 din 11.07.2013 emis de Primdria Sectorului 3 Municipiul
Bucuresti).

Obiectivul lucrarii 11 constitme edificarea unui ansamblu de cladin cu
urmatoarele functiuni: locuinte, comert, mici birouri, club, piscina, cu inaltimi
variind intre P-2S+4P+15E Hmax.=50 m (conform Aviz Preliminar nr. 5/27.02.2014
emis de Primaria Municipiului Bucuresti DGDU-DU).

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adeva Lacol Morinr, 1. seetorul 6 Bucureyt, Cod 060811
Fomails offiee @ aparb ocanpmro: Tel 021 330,06 77 1 071 130 D



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 30% din suprafata total a terenului, din
care: 25% la sol (pe teren natural) si 5% pe terase, va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utiliziri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziet sunt urmétoarele :

-planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. | la HG
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data
de 10.04.2014; _

-lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentafia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

/ DIRECTOREXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
chim. Simlona Mihaela Catrina ACORDURI, AUTORIZATII,
/ - ing. R@%Costache
INTOCMIT,

G

ing. Corneliu Siveanu

AN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
Aleea Lacul Morii nr. |Loseetorul 6 Bucuresti, Cod 06084 |
E-mail ofticedapmboc.anpuieo: Tel 02103006677 Fax 021 130 66 7



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism
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Avind in vedere, solicitirile inregistrate la Primaria Municipivlui Bucuresti cu nr. 11742472013 31
nr. 1202908/2013, de catre M DESIGN arhitecturi si urbanism SRL — URB RUR ARH. FLORIN
MACHEDON, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism §i reprezentant al initiatorilor/beneficiarilor
SC NOC PANORAMIC SRL si SC STITEH S.A, a prevederilor Certificatului de urbanism
nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primdria Sector 3, si a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarca
Teritoriului 51 Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti din data de 27.11.2013, se emite prezentul aviz
in vederea elaboririi documentatiei:

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 36 /

PUZ - BULEVARDUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3

I. DATE REFERITOARE LA TERENLUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul studiuiui urbanistic, este situat in Sectorul 3 al Municipwlui Bucuresti, in

intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafati de 24693,05 mp.

Prevederi PUGL/IUZ aprobate antenor: '
Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primaria Sector 3, amplasamentul ce face obiectul
studiului se incadreazi in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.
324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 - subzona mixti cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P-14 niveluri cu accente inalte.
caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 nivelur

(8 metri);

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- CUTmax =3

- in cazul accentelor peste 45 - 30 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specitice sau tema beneficiarului

Amplasamentul respectiv a fdcut obiectul documentatiei de urbanism ,,PUZ - B-DUL BASARABIA NR. [69-171,
SECTOR 2" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 375/25.11.2008, cu perioada de valabilitate 3 ani.

Reglementirile urbanistice aprobate au fost urmétoarele: .
FUNCTIUNI : locuire, comert, birouri

INDICATORI URBANISTICI :
7O A M5 (m)Y - Rednl Rasarahia-str. 'on Sahiohian : POTmax-40%- Cl Tmax-4: Hmax-28+P=2-13F:

La Nord de B-dul Basarabia : 2S+P+6E
Punct nalt la intersectie B-dul Basarabia-str. lon Sahighian : 2S+P+26E.

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPLUSE:
Reglementare penerald .

Functiuni propuse: locuinte, comerf, mici birouri, club. piscina.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=70%; CUT=3,6 mpADC/mpteren; Rhmax=25+P-14E - Hmax=50,00m.

Splasl Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector §, Bucurest. Remania V .
Tel: 021.305.55.00 inl. 1701 ® ® v
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i C(;)NDITION;\RI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fi SUPUS
WIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre str. B-dul Basarabia — str. fon §ahighian -
Sos. Vergului — Intersectie Sos. Morarilor/str. Lucrefiu Pitriscanu, se vor stabili reglementari cu caracter director.
inclusiv pentru spatiul public ,,Parcul Morarilor”, iar reglementarea functionali i a densitatii de ocupare se va limita
la parcela de teren pentru care s-a obtinut 5i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona studiatd. avind
in vedere reglementﬁnle urbanistice si indicatori urbanistici e\ustenp i propusi : regim de construire, aliniere.
inéltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTEREb PPUBLIC NECESARE:

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza ciirora s-au produs efecte de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majoré existente, autorizate sau in curs
de executie .

- Bilangul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari, va cuprinde date referitoare la
existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinta a terenurilor.

- Planul de reglementari urbanistice gi de regim juridic at terenurilor vor avea la bazi suportul topo-cadastral realizai
in coordonate in sistemul national de referin{d Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al
Municipiului Bucuresti, care va fi anexat la documentatia de urbanism.

- Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare.

- Circulagia terenurilor, 5i elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial st prezentat in Planul de
reglementéri urbanistice aferent Avizului Arhitectului $ef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si de amplasare, dimensionare $i realizare 2 volumelor
construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori. indlfimea minima si maxima admisa. in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,

UTILITATILOR:

- Rpolpmpnl,.m,. e rp:plor carosshile anl‘nﬂ'llP < nare alelor se var face cu respeciaiei nresvederilor H.C.G.VLB.
nr. 66/2006, cu recomandarea si se prezmle alternative I solutia de parcare;

- Echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate — aviz necesar la etapa de aprobare a documentatiei dv
urbanism.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISH DE NOXE:

- Se vor analiza n funcjie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iNTOC:‘MIRII PUZ. CARE iSI P.iSTREi\Z;\
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARIL
PARAMETRILOR RELEVANTI: -

NOTA: Initiatorul si elaboratorul documentagiei de urbanism, au obligatia sd indeplineasca conditiile impuse e
prevederile Hotdrdarii Consilivlui General al Municipivlui Bucuresti nr. 136 2012 prin care s-a aprobul
Regulamentul local de implicare a publicului in eluborarea sau revizmirea planurilor de urbanism i de anenajure o
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilivlui General al Municipinlui Bucureyti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu

modificarile $1 completarlle ulterloare
1w N ' T

SETE . reen poaie Suft. . WSO e pansuzut prestll S oTizars shaprztans o
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. cnntorm competentei stabllne prin lege.

; ...-...-Ln... -~ l'l 1 7

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef serviciu, \K’ B \/\ ’ Retegont,
Urb. Ciobanu Oprdscu Olivia Ana S A lng, Vu, fanea
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

el I S T -
AVIZ PRELIMINAR VR“"/PZ Licl. 2l

PUZ - BULEVARDUL BASARABIA NR, 169-171, SECTOR 3

INITIATORLE: SC NOC PANORAMIC SRL gi SCSTITEN S.A

ELABORATOR: M DESIGN arhitectura §i urbanism SRL - URI RUR ARH, FLORIN MACHEDON

SOLICITARE PETENT: PM.B.- NR, 1214612/28.01.2014.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin FUZ: $-24693,05 mp - proprietate persoane juridice

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata s1 reglementala prin PUZ se afl siwata in intravilanal Municipiului Bucusesti, Sectorul 3 al
Municipalui Bucuregti .

PREVEDER] PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primdria Scctor 3, amplasamentul ce face obicctul studivlui se incadreaza n PALG -
M.B. aprobal ¢«u H.C.GM.B, nr. 269/2000 {completati cu HCGMB. nr 324171 12010, H.C.G.M.B. nr. 241720122011 5i HC.GM.B
nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 — subzona mixté cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri cu
accente tnalte, caracterizatd de urmatorii indicatori urbamistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenulu in proportie de 75% cu ctadin cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- pentru functivnile publice s vor respecta normiele specifice sau tema beneficiarvlun,

- CUTmax =3

- in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;

- pentre funcpunile publice se vor respecta normele specifice sau tema benehiciarulu .

Amplasamentul respectiv a ficul obiectn] documentajier de wbamsm ,PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 27 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 373/25.11.2008, cu perivada de valabibtate 3 ani.,

Reglementirile urbanistice aprobate au fost urmitoarcle:
FUNCTIUNI : locuire, comert, birouri

INDICATORI URBANISTICI :

ZONA M2a () : B-dul Basarabia-str, lon Sahighian : POTinax—10%, CUTmax-3; Hmax-25+P+2-13E.
La Nord de B-dul Busarabia : 25+P+6E.

Punct inalt {a intersectie B-dul Basarabia-str. lon Sahighian - 25+P+26E

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 860/11.07.2013 emis de Primdria Sectoralui 3 .

AVIZUL DE QPORTUNITATE nr. 36/10,12,2013.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1INDICATORN URBANISTICH

CONFORM PLANULUIDE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNL AVIZATE: locuinje, comert, mici birouri, , ¢lub, piscind,

INDICATORI URBANISTICT AVIZATI:

POT=60%; CUT=3,6 mpADC/mpieren,
Rlmax-Parter = 2§4P+3E = 28+ P+HAE = 28+P4SE - 2S5+ 6L = 28+P+713 - 250 P41 L - 25114 148 < P+ISE - Dimax-30,00m

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovchiculelor si profiful transversal al cireulajulor propuse var respecta Normele privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare pentry noife constructii si ameeagari autorizate pe terkorul Municpiuton Bucurests gt a prospectelvr peeesare une

corecte funciionan a arterelor de carculagic aprobate prin HCGMI pr. 60/2006.

ACORDURL AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUT ARIITLCTULUL SEF @ Aviz Awtoritatea Acronauticd Civila Romimd, Aviz
Mimisterubui Mediudui i Schimbarilor Climatice, Aviz Comisia de Coordonatre Lucrdn Ldiliare - P M.B., Aviz Comisia Tehnicd de Circulajie - PAB.,
Suporiul topo-cadastral realizal in coordonate in sistemut sajional de relerinfd Sicreo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru 1 Publicitate [mobiliard al
Municipiului Bucwresti, Extrase de Carte Funeiard a2 pentru amplasanientul care a generat PUZ, Dovada achitarii tarifulei de exercitare a dreptului de
semnaturd fa Registrul Urbanistibor din Roménia, alte avize condorm legislapier in vigoare

* In conformitate cu art, 63 litera {g) din leges ue 3500 2001 privind amenajarca feritorinlui gi wrbanismnl, cu modificiirile si completirile
ulicrioare, elaboraterul §i beneticiarul documentajici de nrbanism rispund pentro exactitatea datelor gi veridicitaten inserisurilor enprinse in
documentagin de urbanism ce a siat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA:
. fainte de emiterea AVIZULUI ARHITECTULU SEF si transmiterea pe circuitd fehnic de aprobare a documentaiet de urbanism, ingictorul s
claboratoral docimentagiei de urbanism au obligafia s@ indeplineascd condifiile impuse de prevedertle Hotdrdrii Consitului General al Municipinii
Bucuresti ne. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publiculur in elaborarea sau revizuirea planuritor de urbanism g1 e
amencyare a feritoriului ce intrd in compeienfa de aprobare a Consiltulul General al Municynului Bucuresti
- In confermitaie cu prevedertde Legil nr, 350/2001 privind amenajarea teritormlui 5 rrbanismul, cu modificérile 5i completdrile wlterivare, prezennl
Aviz poate Ji folosit numai penten obpincrea acordurilor 3i avizelor institagiflor avizaloare competente. dvizul Arhitectulut Sef se va emite dupis obperea
3 precentaren tuturor avizelor solicitate prin prezentud aviz preliminar pentru varianig definitivd a PUZ 51 RLU care va inglobu si corela punciele e
vedere ale institugiilor avizatoare compeitente.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIVLUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE vfny:(srt
Referent, |

Sel serviciu, i .
Urb, Ciobanu Opresed Olivia Ana l Ing. Vicior Manes
1) e
ot Indeendenie: ne, 2914 £ poeiaf DERTE2 secior 3, Hucuresy Rom
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AUTORITATEA AERONAVIICA /"“‘“\ RoONEANIAN CEVILL

Civina Roastana AERONAUTICAL AUTHORITY
RoMmaAaNIAN CAA

Tel: 1402 1.20K.15.08 ~~— AFIN:LRBEYAY A
SEEA: BUITTOY A
Fas: 1-HL21.208.15.72 e
0.1 1.233 40,62 Son Hueares)i-Ploiesti, nr.38-4( LA ELL
s et LSRR S RO 5, Huewresti, sectorud | el dirgent cinnree
fomiin
wrnlineale dade co e vsotna] iregistrat U ANSPDRCT ey ur, 20425

DIRECTIA SIGURANTA
Nr. 14505/264din: 07 !I'L 77"
S.C. N.O.C. PANORAMIC S.R.L., S.C. STITEH S.A.

Bucuresti, bd. Basarabia nr. 169 - 171, et. 1, camera 22, sector 3

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/ 1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale
art. 4.13 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 405/ 1993, Regia Autonoma Autoritatea
Aeronautica Civila Roméana (R.A. AACR) emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

Privind proiectul ,PUZ — B-dul Basarabia nr. 169 — 171, sector 3", pe terenul situat
in municipiul Bucuresti, bd. Basarabia nr. 169 — 171, sector 3. Amplasamentul este situat
in zona lll de servitute aeronautica, la 8868,62 m sud fata de prelungirea axei pistei si la
2152,07 m est fatd de pragul 25 al pistei Aeroporiului International Bucuresti - Baneasa
Aurel Vlaicu, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 76,53 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 50 m, respectiv cota absolutd maxima
de 126,53 m (76,53 m cota absoluta fatad de nivelul Méarii Negre a terenului natural + 50
m Inaltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de R.A.
AACR;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nafionale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

6. Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu RACR~CADT — Conditli de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate Tn zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/ 2003,

DSG-SPNA-BAA 1/2
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AUTORITATEAN AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA

e

aprobat prin OMTCT nr. 118/ 20.08.2003, pentru edificarea constructiilor, la faza D.T.A.C.
(in cazul de fatd obiectivele cu inaltimea de minim 45 m) va fi solicitat avizul definitiv al
R.A. AACR. Prezentul aviz nu confera dreptul de a construi.

in conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie contraventii,
daca nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sa constituie infractiuni,
amplasarea construcffilor, instalatiilor si echipamentelor in zonele supuse servitutilor de
aeronautica civila fara obtinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, prevazut la art. 77, respectiv nerespectarea restrictilor impuse prin
reglementarile specifice referitoare la zonele supuse setvitufilor aeronautice sau prin
avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructilor si Turismului, de catre
persoanele fizice i juridice prevazute la art. 78.

in conformitate cu art. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitufilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor i Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art.78, daca fapta este de naturd s puna in
perico! siguranta zborului, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la un an sau cu
amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $1 NU POATE Fi
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL R.A. AACR.

DIRECTOR SIGURANTA

yﬁ;ﬁpoﬁfﬁff
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1228230/28.03.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATILDE URBANISM
Din P.V. nr. 11/28.03.2014 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM SRL cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, Str. Theodor Amann nr. 24, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ. - ului ,B-DUL BASARABIEI NR. 169 — 171 SECTOR 3”, impreuni cu avizele
intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al rejelelor edilitare planul de precoordonare mentionat
mai sus cu conditiie:

- se vor proteja PT-ul si PA-ul existente pe amplasament;

- relocarea retelei electrice st protejarea acestora in zona de acces, se va face in baza unui
proiect tehnic avizat de catre SC Enel Distributie Muntenia;

- devierea racordului MP de gaze existent pe amplasament se va face in baza unui proiect
tehnic avizat de catre SC Distrigaz Sud;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare,

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
) DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIU UCURESTI,
MADALIN DUMITRU GHEORGHE RASCU
—_——y )

SECRETAR ~ COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZL\HARESCU

‘fbﬁ

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 276573741/ ﬂgﬁﬁ’b&)/} 1224023 / 1228936
Mar2704

Citre

S.C. M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.
Str. Theodor Aman nr.24, Sector 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 27.03.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu multifunctional (locuinte, comert,
mici birouri, club si piscind) 2S+P+3E-15E (Hmax — 50 metri) — bd. Basarabia
nr.169-171, sector 3”, conform certificatului de urbanism, avizului preliminar de
urbanism si planului anexat, cu conditia asigurarii parcérii in incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmdtoarea fazii de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotardrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

DIREC}Z EXECUTLIV

fi

Ter021 305.55.00fnt.1252 sau 1251

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 050042, sectar 6, Bucurest, Romania ® @ ] [
htpAwvarw pmib ro n
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCUREST!

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tra 5 izionala
hsparenta decl PRIMARIA WUNCIPIULUIBUCURES.

Nr. 2891/2/10.09.2014 Dlr ée e lnformatlce

zoo/,g LUNA 2.9 20A . /el

Citre,
Directia Sisteme Informatice

Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta

decizionald in administratia publica, republicata, va transmitem, aldturat, in copie

urmatoarele proiecte de hotarare:

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de
urbanism PUZ - Str. BOLTEI Nr. 22, Sector 4, Bucuresti;
- Proiect de hotdrare privind propunerea de aprobare a documentatiei de
urbanism PUZ - B-dul BASARABIA Nr. 169-171, Sector 3, Bucuresti '
Totodats, va facem cunoscut, ¢a termenul limitd de transmitere a propunerilor,
sugestiilor gi a opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectele de acte
normative mentionate, este de 25.09. 2014 si se vor transmite:

- pe site- ul P.M.B. — www. pmb.ro
- prin postd, pe adresa PMB, - Centrul de informare — P.M.B., B-dul Regina

v

Elisabeta, nr. 42, sector 5;

Pentru primirea propunerilor, sugestiilor si a opinilor la proiectele de acte
normative-sypuse dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, a
fost desemnatd doamna Gladiola Ticleapu, din cadrul Directiei Asistenta Tehnica si
Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostintd publica a proiectelor de
hotarare CGMB mai sus mentionate.
Cu stima,

intocmit,

Consilier F. Diny ~ ~
%?&/
10.09.2014

Spiaiul iIndependentei nr, 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucurest, Romania 3 3 5 G& ‘
Tel: 021.305.55.00 int, 1403; 3 R 4 R £ wras ||

httpfwww.pmb.ra e =0 | I |==m==m|



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

Nr. 2891/1/10.09.2014

-

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, se aduc la cunostinta publicad urmatoarele proiecte
de acte normative:

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - Str. BOLTEI Nr. 22, Sector 4, Bucuresti;

- Proiect de hotdrare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - B-dul BASARABIA Nr. 169-171, Sector 3, Buauresti

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Spfaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7; alin. 4 din Legea 52/2003 péna la data de
25,09.2014, se pot trimitein scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistentd Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

Materialele transmise vor purta mept,iunea:

,Recomandare la proiect dg act omz&r:/

/ f sepiiciu,
" GabrFlorea

Intocrmit.

Consilier F. Dinu )%{[/
10.09.2014

Splaiul Independendei nr. 231-283, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania - .
Tel: 021,305.55.00 int, 1403; !
hitp:/fwww.pmb.ro
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