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HOTARARE
Nr.; din

privind aprobarea document a fiei de urbanism
Plan Vi-btiniatic tie Detatiu (PUD)

PUD - STR MAXIM GORKI NR 28-30, SECTOR 1

Av3nd in vedere :

- RaportuI de specialitate al Arhitectului §ef al Municipiuiui Bucuresti;
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- RaportuI Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul ConsiliuJui General al

Municipiuiui Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Discipline din cadrul Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti;
- Avizul Arhitectului §ef
- RaportuI informarii si consult&rii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010

emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotSrarii Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti nr. 136/2012.

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaiii lucrarilor de construct, cu modificarile si compietarile
ullerioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificarile si completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.M.B.
nr, 32-4/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- PUZ - ZONE CONSTRUITE ^$Tĵ ^f Prgfe*/rin H.C.G.M.B. nr. 279/2000;
In conformitate cu prevederileYL^^romTrfWafierpublice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de
hot2rare se supune aprobSrii Consiliului General al Municipiuiui :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

HQTARA§TE:

I

Art. 1: Se aproba documentafia de urbanism "Planul Urbanistic de Detaliu - STR. MAXIM GORKI
NR. 28-30, SECTOR 1", in conformitate cu ANEXELE 1 si 2, par(i componente ale documenta|iei de
urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului ?ef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice- vizat
spre neschimbare), care fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentafie are caracter de reglementare specifics $i nu dS dreptul la construire pana la
otyinerea autorizafiei de construire.

Art3: Planul Urbanistic de Detaliu este valabil 2 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure§ti voraduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in §edinfa ordinara
Bucure§ti din data de ...........................

a Consiliului General al Municipiului

PRE$EDINTE DE
Bucure&i, 2013

Contrasemneaz&y

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
TUDOR TOMA

Splalul independencej nf. 291-293, sectors, Bucurestl, Romania; tel.: +4021305 55 OO^wvyw.bucufesti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF
PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. ASTALROM S.A.
ELABORATOR: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ,,DRAGOS MIHA1L"
NR. INREGISTRARE CERERI:
P.M.B. REGISTRATURANR. 1187880/20.09.2013;! 190081/02.10.2013;! 192897/14.10.2013; 1193457/15.10,2013;
SUPRAFAJA REGLEMENTATA prin PUD: S-657,00 mp din acte (S-661,00 mp - din masuratori).
AMPLASARE, DELIMITARE TEREN: Parcela analizata si reglementata prin P.U.D. se aflfl situata In Zona Centrala a Municipiului
Bucunftl
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul se incadreazfl in documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE :
UTILIZARI ADMISE: locuin(e cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente; se merlin neschimbatc
acele utilizari initiate ale cladirilor care corespund cerinfelor actuate sau se admite revenirea la acestea
UTILIZARI ADMISE CU ..CONDITION Ajtl: functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate; anticariat, galerie de
arta, reprezentanja comerciala, birou pentru profesiuni liberale §i consultants, cu urmatoarele condijii:
(1) funcfiunea sa nu stflnjeneascft vecinatatile;
(2) functiunea s& nu implies nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale intcriorului
(3) sa nu afecteze vegetafia existenta (cur(i de fafada si arbori)
(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare In interiorul parcelei sau pe domeniul public
- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu
respectarea conditiilor dc mai sus.

UTILIZARI INTERZ1SE: activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatible cu statutul de zonS
protejata; activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general; constructii provizorii de orice natura -
inclusiv chioscuri §i panouri publicitare, de orice dimensiune §i indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare-en-gros; depozitarea
pentru vfinzare a unor cantitaji mari de substance inflamabilc sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circula]iile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; sta(ionarea §i gararea autovehicolelor !n construc^ii multietajate; lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din
spafiile publice si construcjiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteoricc.

PROCENT PE OCUPARE A TERENULUI : P.O.T.max.=4Q% - suprafafa ramasS libera trebuie sa fie de eel pu(in 30,00mp.

COEFICIENT DE UTIL1ZARE AL TERENULU1 : C.U.T.max.=2.5 mp.ACD/mp teren;

REGIM DE JNALTIMEj maximum 13m- peste tn maUimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fa{a
de planul vertical al fa(adei. tnaftimea noilor constructs nu va putea depa§i, totodata, cu mai mult de 3 m inaitimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depa?i cu 3 m In tnalfimea maxima verticals (13 m), desfa§urat pe
eel mult o treime din lungimea fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, tnainte de toate, in scara definita de cladirile
existente.
- se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafe(e metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

- CERTIFICATUL DE URBANISM FAVORABIL nr. 747/1 160998/17.06.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti
- Decizia etapci de incadrare nr. 30/11.10.2013 emisa de Agenda naJionalS pentru Protec(ia Mediului din cadrul Ministerului Mediului gi
schimbarilor Climatice;
- Avizul nr. 780/Z/06. 08.2013 si adresa nr. 1177/SMI/27.09.2013 emise de Direc^ia pentru Cultura a municipiului Bucuresti din cadrul
Ministerului Culturii;
- Avizul nr. 1155305/5069/2013 emis de Comisia Tehnica de Circula(ic din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti;
- Avizul de precoordonare rejele edilitare nr. 1 176487/2013;
- Procesul verbal de receptie nr. 1 16/2013 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti;
- Dovada achitarii tariftilui de exercitare a dreptului de semnatura la Registrul Urbanistilor din Romania - factura
nr. 1009726/27.09,2013.

Spiaiul Independence nr 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucure§ti, Romania

Tei: 021. 305. 55.00 int 1701

http://www.pmb.ro ®
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SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETAL1U.
CONF1GURATIA EDIFiCABlLULUl SI INDICATORIl URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTAR1 URBANISTICE VIZAT SPRE NESCH1MBARE

FUNCT1UNI AVIZATE: conform Regulamentului documentafiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET - reprezentanja comerciala, birou pentru profesiuni
liberate §i consultanfa.

INDICATORI URBANISTICI AVIZAT1: conform Regulamentului documentafiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE" aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET:
P.O.T.max.= P.Q.T.max.=40% - suprafafa ramasi libera trebuie s5 fie dc eel putin 30,00 mp;
C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mpteren;
K.Hnnu. - S+D+P+3E-4Eretras - maximum 1 3 m - peste in maljimea admisa se accepts realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5
m faffi de planul vertical al fajadei. Inaifimea noilor construe^ nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m lnal(imea cladirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m m Tnatyimea maxima verticala (13 m),
desfisurat pe eel mult o treime din lungimea fafadei.

RETRAGERI ED1F1CABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE;
- 3,50 m de la liniamentul strazii Maxim Gorki, respectandu-se alinierea cladirilor Invecinate;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Est;
- 5,00 m faffi de limita posterioara a propriet&tii.

ASPECTUL EXTERIOR :
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tnscriinduse, inainic de toatc, in scara definita de cladirile
existente.
- se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imita(iile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafe(e metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

CIRCULATI1._ ACCESE: accesul, parcarea si gararea autovehiculelor sc vor rcaliza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulate
a PMB, respectandu-se Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construc(ii si amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulate aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

In conformitate cu art 63, alin. (2], litera g> din Leeea 350/2001 privind amena/area teritoriului si urbanismul, cu
modificdritf si completHrile ulterioare: ,,(21 Constitute contravertfii urmtitoarele fapte : (...) %) semnareaL In conforrnitate cu
prevederile art. 38 alin. (I), ile documenta\ii de amena/area teritoriului si urbanism care confin date eronate, dacd nuintrA sub
incidentaleeii penate",

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat In temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat yi completat Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului fi urbanismul, cu modificdrile $i completarile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectuiui $ef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
municipiului Bucuresti.
Decizia privind aprobarea PUD aparfine C.G.M.B. conform competenfelor stabilite prin Lege. Qi Q / ' r- / /) } fl/^ /o
In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 405/1 '6. 1 '2.2009. avizul se taxeaza cu 13 lei, chitanfa nr...Q.7. /.7././. _.<T..'...f^1 '-^

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

ARM.

. »<-~
§efserviciu
Urb. Ciobanu OpPtescu "Olivia Ana

jtf&
J^rvicto

rent,
ictor Manea

Rcd/4EX/17,10.2013

Splaiul Independenlel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure t̂i, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1700

http://www. pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPlULUi BUCURE§TI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propuncrea dc aprobare a documentatiei de urbanism

PUD- STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE.

Amplasamentul se Incadreazfi In documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE:
UT1L1ZARI ADMISE: locuinte cu standard ridicat, compatible cu (inuta arhitecturalft a ciadirilor existente; se mentin neschimbate
acele utilizari initiate ale clSdirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea
UTILIZAR1 ADMISE CU COND1T1ONARI: functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galcrie de . ta,
reprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni liberale §i consultants, cu urmatoarele conditii:
(1) funcfiunea sa nu stflnjeneascfi vecinatatle;
(2) nincfiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale imeriomlui
(3) sa nu afecteze vegeta{ia existenta (curti de fafada si arbori)
(4) si nu implice amenajarea unor locuri suplimentarc de parcare !n interiorul parcelei sau pe domcniul public
- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul ciadirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (.interior + exterior), cu
respectarea condi(iilor de mai sus.
UTILIZARI INTERZISE; activitafi care pot provoca degradarea ciadirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;
activitStj productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general; construc(ii provizorii de orice natura - inclusiv
chios.curi si panouri publicitare, de oricc dimensiune §i indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substance inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vi/jbil din
circulajiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale retblosibile; plattbrme de precolcctnre a deseurilor urbane:
stationarea si gararea autovehicolelor in construc^i multietajate; lucrari de terasament de natura" si afecteze amenajarile din spafiiic
publice si constructive de pe parcelelc adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parc?lde vecine sau
care tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
PROCENT DE OCUPARE A TERENULU1: P.O.T.max.=40% - suprafafr ramasa liberft trebuie sa fie dc eel pujin 30.00mp.
COEF1C1ENT DE UT1L1ZARE AL TERENULUI : C.U.T.max-2.5 mp.ACD/mp teren;
REGIM DE INALT1ME : maximum 1 3 m - peste Tn inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 ir.) retras la 1,5 m faffl de
planul vertical al fa(adei. Inai^imea noilor construcfii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inallimea cladirilor exisiente
Invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depSsi cu 3 m in inaltimea msixima vertical^ (13 m), desft§urat ue ce)
mult o trcime din lungimea fafadei.
ASPECTl'L EXTERIOR;
- :irhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, Inscriindu-se, inainte de toate, In scara defimta de cladirile
existente.
- se interzic suprafefe vitrate dc man dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau utitizarea improprie a inaterialelor (plac<ije
ceramice sau suprafe[e metalice straiucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Prin Ccrtilicalul de urbanism nr. 747/1160998/2013, la regiinui tehnic, sc cunlinnS ranltil cii. cste ntxesara tnintmtrcM -ji
proninvarea pc circuitul dc aprobiirc a unci documcnUitii de urbanism I'OI").

Urmare deciziei/avizarii Comisiei Tehnice de Amenajarea teritoriului si Urbanism - P.M.B, a fost emis Avizul Prelirrnnar nr.
8/12.07.2013, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: conform Regulamentului documenta(iei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobaia
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET - reprezentan|a comerciala, birou pentru profesium
liberale si consultant^.
INDICATORI URBANISTIC1 AV1ZAT1; conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE" aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET:
P.O.T.max.= P.O.T.max.=40% - suprafata ramasa libera trebuie sa fie de eel pujin 30,00 mp;
C.U.T.max.=2.5 mp.ACD/mpteren;
R.Hinax. - S+D+P+3E-4Eretras - maximum 1 3 m - peste in inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivd (3 m) retras la 1,5 m
fa|a de planul vertical al fafadei. Inaltimea noilor construe^! nu va putea depasi, tolodata, cu mai mult de 3 m inal[imea ciadirilor existente
Invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m in inaltimea maxima vertical (13 in), desrasurat pe eel
mult o treime din lungimea fa(adei.
KETRAGER1 EDIFICABIL FATA DE L1M1TELE PE PROPRIETATE:
- 3,50 m dc la liniamentul sirazii Maxim Gorki, respectandu-se alinierea ciadirilor mvccinate;
- 3.50 m de la lirnita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 m de la limita de proprielate din partta de Est:
- 5,00 m fatS de limita posterioari n proprieia[ii.

Splalul Independentel nr. 291 -293, cod postal 060042, sector e. Bucurefti, Romania
Tel: 021.305.55.00 rnt.1450
http://www.pmb.ro



ASPECTUL EXTERIOR:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectura] general al zonei, Tnscriinduse, Tnainte de toate, in scara definita de cladirile
existente.
- se interzic suprafe^e vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imita{iile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafe^e metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente,
CIRCULATn, ACCESE: accesul, parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulate a
PMB, respectandu-se Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construc(ii si amenajiri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulate aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

tn conformitate cu prevederile legate in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitect §ef si aprobarii documentatiei de urbanism
de catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti s-au solicitat si prezentat Avize/acorduri de la urmatoarele Institu(ii : Ministerul
Culturii; Agenda Regionala pentru Protectfa Mediului Bucuresti; Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB; Comisia Tehnica de
Circulate - P.M.B.; Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura.

AviSnd in vedere faptul ca, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului $ef nr. 7/29.10.2013, si s-a
intocmit si promovat pe circuitul de aprobare Proieetul de hotarSre.

Menponam faptul ca, dezbaterea publics s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului s.i de urbanism, §i a prevederilor Hot5rarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, concretizata in
Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare gi Consultare a Publicului si In Raportul Informarii si Consultarii Publicului,
parti componente ale Proiectului de hotarilre privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fafa de cele prezentate, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele s,i acordurile favorabile, propunem supunerea dezbaterii
Proiectului de Hotarare in Consiliul General a! Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administrate! publice locale
nr. 215/2001, republicata.

PRIM,

Prof. Dr. SO]

ERAL,

OPRESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbanai

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

AvSnd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Amplasamentul se fncadreaza in documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata prin H.CG.M.B.
nr, 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE :
UTIL1ZA.RI ADM1SE: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu (inuta arhitecturala a cladirilor existente; se menfin neschimbate
acele utilizari ini(iale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la acestea
UTILIZARI ADM1SE CU CONDITIONARI: ftmctiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta,
reprezentanfa comerciaia, birou pentru profesiuni Hberale si consultants, cu urmatoarele condifii:
(I)functiuneasanu stfinjeneasca vecinatatle;
(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
(3) sa nu afecteze vegetafia existenta (curti de fajada si arbori)
(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare tn interiorul parcelei sau pe domeniul public
- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu
respectarea condifiilor de mai sus.
UTILIZARI INTERZISE; activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonS protejata;
activitap productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general; constructii provizorii de orice natura - inclusiv
chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substance inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si producfie terenul vizibil din
circulajiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
stafionarea si gararea autovehicolelor In constructii multietajate; lucrari de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spajiile
publice ?i construct:!ile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI: P.O.T.max.=4Q% - suprafata ramasa libera trebuie sa fie de eel pu^in 30,00mp.
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI : C.U T max.=2.5 mp.ACD/mp teren;
REGIM DE INALT1ME : maximum 13 m - peste In inaitimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m)retras la 1,5 m fajade
planul vertical al fajadei. Inaitimea noilor constructii nu va putea depasj, totodata, cu mai mult de 3 m inaitimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural carepoate depasi cu3 m In Tnaltimea maxima verticala(13 m), desfasurat pe eel
mult o treime din lungimea fafadei.
ASPECTUL EXTERIOR:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de toate, in scara deflnita de cladirile
existenle.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau uiilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafele metalice straiucitoare), utilizarea culorilor stridente.

I'riri C^rr iJIci i tu) ile urbunism nr. 747/1160998/201.>, la regimul ic l inic , se tcmlirma fyptu\. t*sie nccesarS inlocniircn si
promovarea pc c i reu i tu t de aprobare 'A unei documentatiJ de urbanism PUD.

Urmare deciziei/avizarii Comisiei Tehnice de Amenajarea teritoriului si Urbanism - P.M.B, a fost em is Avizul Preliminar nr.
8/12.07.2013, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUN1 AVIZATE: conform Regulamentului documentatiei de urbanism J»UZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET - reprezentanta comerciaJa, birou pentru profesiuni
liberale si consultania.
INDICATORI I'RBANISTICl AVIZAT1: conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE" aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET:
P.O.T.max.= P.O.T.max.=40% - suprafata ramasa libera trebuie s& fie de eel putin 30,00 mp;
C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mpteren;
R.Hm;t\ S+D+P+3E-4Eretras - maximum 1 3 m - peste in inaitimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m
fata de planul vertical al fajadei. inaitimea noilor construe^ nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaitimea cladirilor existente
invecinate, Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m Tn tnalfimea maxima verticals (13 m), desfasurat pe ce!
mult o treime din lungimea fatadei.
RETRAGERI ED1F1CABIL FATA DE LIMITELE DE PROPR1ETATE:

- 3,50 m de la liniamentul strazii Maxim Gorki, respectandu-se alinierea cladirilor invecinate;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Est;
- 5,00 m fa[a de limita posterioara a proprietatii.
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ASPECTUL EXTERIOR :
- arhitectura noilor ciadiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, Tnscriinduse, Tnainte de toate, in scara definita de cladirile
existente.
- se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafefe metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
CIRCULAJII, ACCESE: accesul, parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulate a
PMB, respectandu-se Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construct^ si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte fimctionari a arterelor de circulate aprobate prin HCGMB nr
66/2006.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitect §ef si aprobarii documentafiei de urbanism
de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat si prezentat Avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Ministerul
Culturii; Agenda Regionala pentru Protecfia Mediului Bucuresti; Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB; Comisia Tehnica de
Circulate - P.M.B.; Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tariiului de exercitare a dreptului de semnatura .

Avand in vedere faptul ca, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului $ef nr. 7/29.10.2013, si s-a
intocmit si promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de hotarare.

Mentionam faptul ca, dezbaterea publics s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriuiui si de urbanism, si a prevederilor Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, concretizata In
Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publicului si In Raportul Informarii si Consultarii Publicului,
parfi componente ale Proiectului de hotarare privind propunerea de aprobare a documenta(iei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic de Detaliu, avSnd avizele si acordurile favorabile, propunem supunerea dezbaterii
Proiectului de Hotarare in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administrate! publice locale
nr. 215/2001, republicata.

Arhitect $ef al MunicipiuluL'Bucure;ti,

itra^cu

Red. MV/1EX/05.11.2013
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de splicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresele nr. 1154927/23.04.2013; nr. 1156293/29.04.2013 §1 NR. 1173633/16.07.2013 magistrate la Primaria Municipiului
BucurestL Biroul Individual de ArhitecturS Dragos. Mihail In calitate de elaborator §i reprezentant al beneficiarului SC ASTALROM
S.A., initiator al documentatiei de urbanism « PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1 », a depus Anunful de interne si
avizare privind Planul Urbanistic de Detaliu, situat la adresa mai sus mentionatft, Certificatul de urbanism nr. 747/1 160998/2013 eliberat
de Primaria Municipiului Bucuresti, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intenjia elaborarii PUD §i Declaratia autentificata cu
nr. 342/29.04.2013 de Biroul Notarului Public « Mihai Marian Eftimescu » prin care Domnul Canino Pier Luca in calitate de Pre§edinte
al Consiliului de administrate al SC ASTALROM S.A., declarS pe propria raspundere, ca au fost intreprinse toate demersurile in
vederea histiintarilor proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei ce a general studiul, in conformitate cu prevederile Hotartlrii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului.

l.Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetStenii au fost invita^sS dezbata propunerea solichantului ; __
La sediul Primflriei Municipiului Bucurejti $\n cadrul ^edinfelor Comisiei Tehnice de Urbanism ;i Amenajarea Teritoriului,
data, ora ->\l susfinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin posts si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative si
alte publicatii,
Nu ecazul.

3. Localizarea rezidenjilor, proprietarilor si par^ilor interesate care au primit notiiicari, buletine informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces ; „_„......_,
A n u n t i i ! de inten^ie/avizare, incep^nd cu data la care au fost magistrate, s-au regSsit pe pagina de internet a 1'rimiinei
Municipiului Bucuresti, la secfiunea Consultarea publicului, trecand prin toate fazele Anunt de intense/ Consultarea pe
parcursul elaborfirii/Consultarea pe parcursul avizSrii. (la ficcare sec(iune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pc parcursul procesului de informare si. consultare,
inclusiv :
Opiniile exprimate s-au referit. In principal, la respingerea proiectului pe molivul ca propunerea urbanistica este contrarfi interesului
locuitorilor zonei §i interesului general: istoric, urbanistic si arhitectural.

^ Anexat prezentului raport se afia mesajele adresate de cStre persoanele interesate prin intermediul site-ul PMB ^i raspunsul
elaboratorului documentafiei.

6. Modul In care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i rezervele exprimate de
public;
Pctde vedere transmis prin adresa nr. 5501/21.06.2013, anexata laprezretul Raport.

7. Probleme, observajii $i rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poatc sau nu e dispus sa le
rezolve, tmpreuna cu motivatia acestui lucru ;
Pctde vedere transmis prin adresa nr. 5501/21.06.2013, anexata la prezretul Raport.

8. Price alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

ARHITECT §EF AJ^VJUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATR^SCU GHEORGHE

Sefserviciu,
Urb Ciobanu OpIScu Olivia Ana
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 Int. 1403,1404

Consiliul General al Municipiului Bucuregti

RAPORT NR. /2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Str. Maxim Gorki nr. 28 - 30, sector 1

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 §i art. 54 alin.4 din Legea nr.
^45/2001 piivind administratia publics locals lepublicata, cu rnodificarile
completSrile ulterioare Comisia de urbanism §i amenajarea teritoriului, TntrunitS Tn
§edinta din data ..̂ 26 .̂̂ .̂2014, a analizat proiectul de hotSrare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Str Maxim Gorki nr. 28 - 30, sector 1.

rma dezbaterilor, Comisia hot§ra§te avizarea proiectului de hotar§re:

Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/men^iuni:

PRE§EDINTE,
Popescu Manuela Violeta

SECRETAR,
Draghici

Splalul Independence! nr.291- 293, sector 6, Bucure§tl, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucure6tl-prlmarla.ro



COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407

tel.: 305 55 00 Int. 1403,1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZ /Jfe - 6$ /3.Q.OA.

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) Str. Maxim Gorki nr.' 28-30,

sector 1

Comisia Juridica §i de Disciplina, TntrunitS in §edinta din data de
<3(?, a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

Bucuresti §i raportul de specialitate al ,-Dirootioi

In urma dezbaterilor, Comisia hotara§te avizarea proiectului de hotarare
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
Str. Maxim Gorki nr. 28-30, sector 1:

Favorabil

-Amnnnt m nrmntnnrnlf? nmflnrlnmfmtn

TE, SECRETAR,
MIHAI MARGARIT NICOLAE SORIN

Splaiul Independentel nr. 291 - 293, sector 6, BucurestI, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucurestl-prfmarla.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

RTTFICAT DE URBANISM
1160998dm

In scopul: elaborarii documentafiei tehnice pentru intocmirea, avizarea, aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu in vederea autorizarii executflrii lucrarilor de construire pentru realizarea unei cladiri cu RH =
S+D+P+3E-4Eretras, inclusiv insta labile interioare aferente, cu funcfiune de reprezentanfa comerciala, birouri
pentru profesiuni liberate §i consultant §i organizare execute

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASTALROM S.A., GUI 1931520 cu domiciliul/sediul tn judeful CXlSra$i,
municipiul Calara§i, cod postal -, sectorul -, str. Varianta Nord, nr. 1, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telef on/fax 0722 579
999 - 021 230 48 67, e-mail -, Inregistrati la nr.l 160998 din 23.05.2013,

pentru imobilul - teren - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, Str. Maxim Gorki nr. 28-30,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identifies: prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documenta(iei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea ConsiHului General al
Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011 si HCGMB
nr.232/19.12.2012

in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JUWDIC:
Imobilul intravilan format din teren neconstruit cu suprafafa de 661 mp din acte, 660 mp din masuratori, este proprietate
particulars a tirmci solicitante, conform contractual de vSnzare, autentificat de BNP Tamara Elena Lazar cu nr. 1737 In data
de 19.05.2012, a$a cum este inserts in extrasul de carte funciara nr. 233227, pentru informare, cmis de OCP1B - PCPI Sector
1 In data de 13.03.2013 sub nr. 15482.

^

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situat ia existenti: teren intravilan liber de construe^!.
situatia propusfl: realizarea unei cladiri cu RH = S+D+P+3E-4Eretras, inclusiv instalafiile interioare aferente, cu functiune
de reprezentanffl comerciala, birouri pentru profesiuni liberate si consultant
Imobilul este cuprins In zona flscala „ A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011 si HCGMB
iu.232/19.12.2012, imobilul este cuprins tn subzona L2b, subzona locuinjelor individuate si colcctive mici realizate pe baza
unor lotizari anterioare cuyP - P+2 niveluri situate In zone protejate
Conform PUZ ,,Zone Construite Protejate" aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilul se afla tn zona protejaU nr. 57,
parcelarei Monnet, carrier rezidenfial de standard ridical, tipic pentru opfiunea culturalfl occidental^ a elitelor din prima
jumatate a secolului al XX-lea, cu grad de protec(io maxim - se protejeaza valorile arhitechiral - urbanistice, istorice 91 de
mediu natural in ansamblul lor. Sunt permise interventii care conservfi si potenfeazft valorile existente. Regulamentul Local de
Urbanism arerent zonei protejate nr.57, impune respectarea cumulative a urm^toarelor condifii: Utillziri admise: locuinfe cu
standard ridicat, compatibile cu {inuta arhitecturalfi a cl3dirilor existente; se menfin ncschimbate acele utilizari ini^iale ale
cladiri lor care corespund cerintelor actuate sau se admite revenirea la acestea. Sunt admise $i funcj iuni cu caracter comercial
de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta, reprezentanffi comerciala, birou pentru profesiuni liberate si
consultant^ cu condifia ca funcflunea s3 nu stinjeneasca vccinata^ile. Se admite amenajarea unor mici
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baruri/restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior). Indicator!! urbanistici
maxim admisi tn zonS sunt: POT - 40V., CUT - 2,5, Hmax.= 13,00m. Peste inaltimea adroisa se accep« realizarea
unul slngur nivel (3,00m) retras la 1,50m faffi de planul vertical al fa(adeL Inaltimea noilor construct" nu va putea depasi,
totodatft, cu mai mult de 3 m maltimea clfldirilor existente invecinate. Conform regulamentului de urbanism al zonei
protejate nr. 57 se menjin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor. Asezarea cladirilor se va face retras
uniform cu 4m de la aliniamentul stradal iar fafada cladirii va fi paralela cu el. In cazul !n care parcela se Invecineaza cu
ciadiri retrase fa(S de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fa|a de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanfft egala cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3m iar fa^ de limita posterioarft va pastra o retragere
minima de jumState din Inaltimea la comisS, dar nu mai pu(in de 5m. Amplasarea mai multor ciadiri pe aceeasi parcela
impune respectarea intre ele a unei distance egafe cu jumatate din Inaltimea la comi§a a celei mai tnalle, Se interzic suprafeje
vitrate de man dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafete metalice straiucitoare), utilizarea culorilor stridente. - arhitectura noilor ciadiri va respecta caracteml arhitectural
general al bulevardului, tnscriindu-se, fnainte de toate, in scant definita de cladirile existente.
BeneflcUrul solicit! realizarea unei ciadiri cu RH - S+tHP+3E-4Eretras, inclusiv instala(iile interioare aferente, cu functiune
de reprezentanfa comerciala, birouri pentru profcsiuni liberate si consultant. .
Edificabilul propus este amplasat cu retrageri minime fata de limitele proprietajii de: 3,50m spre strada (tn aceeasi aliniere cu
cladirile existente st£nga si dreapta), 3,50m stanga, 3,50m dreapta si 5,00m spate, conform plan anexS, constructs urmlnd •
respecta bilan(ul teritorfal regkmentat tn zona protejaU nr. 57.
Deoarece edificabilul propus nu respects retragerile faja de limitele separative ale proprietapj (conform regulamentului de
urbanism al zonei protejate nr. 57 -jumatate din tnalfimea la cornis.a), beneficiarul poate solicita o documentatie de urbanism
PUD tn condijiile respectarii art 50 si 54 alin. (1) din legea 350/2001 actualizatl
Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie, farfi afectarea domeniului public.
Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict in incinta proprie. Se vor respecta prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006
«Norme privind asigurarea numfirului minim de locuri de parcare pentru noile construqii». Se vor respecta prevederile
Codului Civil ce se refers la servitutea de vedere si scurgerea apelor pluviale.
Se poate realiza/reface fmprejmuirea terenului la strada, cu porti de acces auto si pietonal, cu H max.= 2,00m, dintr-un soclw.
opac de 60cm inalfime si panouri transparente din fier forjat sau confectii metalice iar pe limitele separative din materiale
opace cu H max. -2,50m.
Documentatia tehnica de autorizare va tl intocmita de proiectanti autorizati, luata m evidenfa OAR, conform legislate! fn
vigoare.
NOTA: tn cazul in care puterea necesara pentru alimentarea cu energie electricfi a imobilului depaseste puterea posturilor
invecinate si este necesar un nou Post de Transformare in urma studiilor de solutfe intocmite sau avizate de ENEL, acesta se
va amplasa in interiorul cladirii sau In subteranul imobilului proprietate, alimentarea cu energie electrica a imobilului urmSnd
a se ob(ine tn baza unei autorizapi de construire distincte.

Prezentul certificat de urbanism poate II utilizat in scopul declarat pentru:
• intocmirea si promovarea pe circuitul de aprobare a documcntatici de urbanism - PUD in condifiile

respectarii art 50 9! 54 alin. (1) din legea 350/2001 actualizatt
• obfinerea Autorizafiei de Construire

• obflnerea autorizafiel de organizare execute

CERTTFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DEAUTORIZAJIEDE CONSTRUIREWESFHNJARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!!-

4. OBUGATH ALE TITULARULUICERTIFICATULUI DE URBANISM:
la xcopul tlabararii documtntafiti pentru auloraana txtculSrii lucr&nlor Jt construct H - & comtmirt/de desfiln{art - solldianiul st w odrtsa autorltarH competetut ptmru

proitcfia mtdlului:
Ageiift* pcntrm Frotec#m Mt&ului Btu^refti, Ale.* Lot-til Mortt nr. I calpoftal 060X41. itcur f

In apitcarea Directive! Consillulvi S5/337/CEE (Dtrtctlva EIA) privind evaluarea efectetor anvmilcr proiecle public* tl private anipm mediulvl. modlflcala prtit Directive
C<*iiiltulm V?' II'Ck 11 firm Dtrtctrva Consiliulia si Parlammlultii European 2003/35/CEprivtndparticipant!publlculul la elabararra artumaiir ntanurt ti program* tn legftura
at rnedlni tl modificarca. CM pnvirt la panlclparca publlcului a acctml lojiailfff. a Dlreaivel 83/33 7/CEE si a Dtnatvel 96/6J/CE. prln ctniflcatwl de wbailsm M coimailca
loilcttantuhil obligafla de a coniacta auioriiatta letiionaia de media peniru CO acetuta la analiitze fi sa decidd, dvpa cox, tncodrarta/nttncadrana proitcniui imaitflil
pubtlce/prlvale in tula prmerit lor supuse evaluOril Impaaulul aaipra mediuiul.

In aplicarta prrvtderltor Directive! Cortsiltutut 85/337/CEE. proctdtira dt emiiert a acarduJui de media M da/afoara dupa emutrta crrtiftcaliilut d* urbtmixm, anttrior
depiaterii doamatlafiit pentru oulorlzarea txtcutaril lucrarilor dt cananicfll la ausoritaua admlniaraflei public* comptuntt.

In vedena lalisfac-trti cenntflor cu prlvlrt la procedure tie emltert a acordvfitl de metllv, auiorltaiea compeitraa pentru praiecfla mediuiul aabHefie mecaninmul asigurArii
coiaultaril publlce. catirallzarH nptntnihtr publuului si aljormularll unui puna de vedert >tftrtut cu privin la realizarea invest ifiei in acord cu rezitlloteJt constiitdni public*,

In acult cand.itH:

Dupfl primirca prezentului ccrtificit de wtuniira, litulirul ire obligipi de * M prezaiti 1» lutonutea competent! pentni protecp« mediului in vederaa evaluirii ini|iale • invesli|m
li sUbilirii iwcesilin'j eviltdrii efeclcloi icolcm uupra mediului. In unna evmlufc i t ini|ide a mvcMi|ici M v> cmite Ktul admioiMrativat autonUfii eompeientc pentru proteep*

mediului.
In siliupa in cue aulocitatea compctenta pentru prolectia mcJmlui ttabilcfle necesiutea evdluirii efeclelor mveMi|ici aiupra mediului, lolkitantnl m obligi|n dt • notifka aceM

fapt autoritijii adniiniitrjpei publicc comptltnic cu privire la menlinerea cererii pcntru aulonzarca executarii lucrinlof dc conn rue |ii.
In lituapa i« cue, dupi ernilctea certifiotului de mbaniim on pe parcunul dcrulirii procedurii de evaluate • efcctelor investi|iei asupn mediului, johcitanml reaun|a la mienfia de

rcalizaie a invuti|ici, accita arc obli|a|ia dc a notiflca nccsi Tap( auloriU|ii adtnmistra|tei publice competenlo.

4. CEREREA DE EMTTERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUmE/DESFIEVTARE VA FI tNSOTITA
DE URMATOARJELE DOCUMENTS:

Splaiul lnctepaoden(ai nr. 291-293, cod postal 060042, sector6, Bucuref U, Romania

Tel.: 021 305 55 00/1700

http^Avww. pmb.ro



S.C. ASTALRQM S.A - Sir. Maxim Gorki nr. 28-30, sector 1

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/saii construcfii (copie legalizatft - intabulat) sau, dupS caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte fnnciara* de informare actualizat la zi, in cazul
In care legea nu dispune altfel (copie legalizatA): [X] Documentafie cadastral^ completa, intahulata Tn Cartea
fnnciara; [X] Acnrdul notarial al tuturor proprietarilor iniobilelor invecinate, daca Tmprejmuirea sc realizeaza pc
limitele de proprietatc sau declarafie notarial^ pe proprie raspundere din care sa rezulte ca imprejmuirea
perimetrala se va realiza in interiorul limitelor proprietafii, inclusiv fundafiile, [X] Acord notarial proprietari vecini
daca zona de influenta sapaturi adanci depa$e§te limitele proprietari conform normativului NP 120/2006, art.3,
aprobat cu Ordinul 1730/2006 MTCT, [X] Plan de situate organizare de execute lucrari cu limitarea razei de
acjinnc a macaralci in limitele proprietari - (in cazul utilizarii macaralei)
c) docnmentafia tehnica - D.T., dupA caz (2 exemplare originate):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ ] D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copU):
[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate (ROMPREST, SUPERCOM, ROSAL, REBU, URBAN)
[X] alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu
d.2 ) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu

[ ] transport urban [ ]

[X] protecfia civila [X] sauatatea populate!

[X] sanatatea populafiei[X] protecfia civila
d.3 ) avize/acorduri s pec i lice ale administrate! publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
[X] Ministerul Culturii; |X] Aviz Primar Sector 1; [X] MAI, SRI, MApN, [X] Comisia Tehnica de Circulate
PMB pentru stabilirea numanilui de locuri de parcare 51 organizarea execufiei; [X] Dovada inregistrarii
proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original); [X] Confirmare numar postal (PMB,
Serviciul Nomenclatura Urbanft); [X] Aviz taiere pomi (Directfa dc Mediu PMB);
d.4 ) studii de specialitate:

[X] HCGMB pentru aprobare PUD, cu toata documentafia vizata; [X] Studiu Geotehnic; [X] Calculul
coeficientului de transfer termic ,,G"; [XJ Deviz general conform HGR nr.28/2008; IX] Referate de verificare,

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritfifii competente pentru protecfia mediului;
g) Documentele de plata ale unnStoarelor taxe (copie):

[X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire lucrari de bazfl -1 % din valoarea investifiei.
[X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Organizarea Execufiei - 3 % din valoarea organizarii.
[X] Taxa Timbru de Arhitecturi - 0,0 5% din valoarea investitiei.

Prc/entul certiflcat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

ALMUNICIP,
Prof. Dr.

SECRETAR GENERAL,

Arh. GHEORGHEJPATRA$CU;(PA

Achftattaxade: 10,00 lei conform chitanjeinr. 75178 seria A07din 23.05.2013.
PrezentuI certiflcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Splakit Independent nr. 261-293, cod postal 060042. sector 6, Bucure^U, Romania
Tal.: 021 305 55 00/1700
http7Avww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generate Dezvoltare Urbana
Direc{ia Urbanism

Serviciul Urbanism

A VIZ PREHMINAR NR.-
P.U.D. - STR. MAXIM GORKI NR. 28.30, SECTOR 1, BUCURESTI

ELABORATOR: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHTTECTURA ,,DRAGOS MMAIL"
BENEFICIAR: S.C. ASTALROM SA
SOLICITARE Tnregistrata la Rcgistratura-P.M.B. cu nr. 1154927/23.04.2013 si nr. 1168094/20.06.2013
SUPRAFATA REGLEMENTATA prln P.U.D,: S-657,00 mp din acte (S-661,00 mp - din masuratori)
AMPLASARE, DELIMIT ARE STUDIU; Parcels analizata $i rcglemenlata prin P.U.D. se afla situate In Zona Centralft a Municipiului Bucuresti
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul se tncadreaza tn documenta{ia de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE"
aprobatfi prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - Zona Protejatfl nr. 57 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBAMSTICE APROBATE :
UTILIZARIADM1SE; locuinte cu standard ridicat, corapatibifc cu [inuia arhitecturaia a cladirilor existcnte; se menfin neschimbate acele utilizan inr[ia!c ale
cladinlor care corespund ccrin(clor actuate sau se admite revcnirea la acestea
UTILIZARI ADM1SE Cy CONPIT1ONARI; funct.hmi cu caracter comercial de lux sau scrvicii speciaJizale; anticariat, galcrie de art!, reprezentanta
comerciala, birou pentru profesiunt liberals si consultants, cu urmStoarele conditii :
(1) funcfiunea sa nu stdnjeneasci vecinatflrje;

1 (2) ftmctiunea sa nu implies nici un fel de modificare a urhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorutui
(3) sa nu afectczo vegeia] ia existenta (curji de fa(ada s.i urban)
(4) s9 nu implice amenajarea unor locuri suplimcntare de parcare tn interiorul parcelei sau pe domeniul public
- se admite amenajarea unor mici baniri / restaurante la parterul cladiiilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de
inai sus.
IITTLIZARI IJVrERZISE; activitflti care pot provoca dcgradarea clfldirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonS protejatft; aclivttari productive
poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traflcul gcnerat; construe)!! provizorii de once naturfi - indusiv chioscuri si panouri publicitare. de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare cn-gros; dcpozitarea pentru vanzare a unor cuntitfl|i man de substance inflamabile sau toxice;
iiciivitfi|i care utilizeazfi pentru depozitare 51 producfie terenul vizibil din circulajiile publice sau din institudile publice; depozitan de materiale refolosibile;
plalforme do precolectare a deseurilor urbane; stafionarca si gararca autovehicolelor tn constructit multtetajate; tucrari de tcrasament de naturfi 9fl afecteze
amenajanle din spatiile publice si constructive de pe parcclele adiacente; orice tucr&ri de terasament care pot sa provoace scurgerca apelor pc parcelele vecine sau
care tmpiedica1 evacuarea si colectarea apelor meteorice.

PROCET^T DE OCUTARE A TERENULU1: P.O.T.max.-«lQ% - suprafapiraraasa libcrt trcbuie sa fie de eel putin 30.00mp.
COEFIC1ENT DE UTILIZARE AL TERENULUI: C.U.T.max.=^.5 mp.ACD/mp tcren;
REGIM"P^JjsALJfME : maximum 1 3 m - pcste in Tnftlltmea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 rn) retras la 1,5 m fata de plamil vertical al
faladei, Inalfjmca noilor construc^i nu va putea depftji, totodata, cu mai mull de 3 m Inallimea ctadirilor existente Invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectura! care poate depa>i cu 3 m In in5ltimca tnaximS verticala (13 m), deifa;urat pe eel mult o trelme din lungimea fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR;
- arhitectura noilor cladiri va rcspecta caracterul arhitectural general al zonei, tnscriinduse, tnainte de toate, In scara dclinita de cladirile existente.
- se interzic suprafefe vitrate de man dimcnsiuni (perete cortinft), imitapiJe de materiale sau utllizarea improprie a materialelor (placaje cerarnice sau suprafcfe
metalicc straiucrtoare), nlilizarea culnrilor stridente.

CERTIFICATDE URBANISM nr. 747/1160998/17.06.2013 emis de Primarift Municipiului Bucureqtj.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE PETALIU.
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCT1UNI AVIZATE; conform Regulamentutui documenlatiei de urbanism nPUZ ZONE CONSTRUTTE PROTEJATE" aprobatl prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET - reprezentantft comercialft, birou pentru profesiuni Hberalc si consultants.

INDICATORI URBAN1ST1CI AVIZATI; conform Regulamentului documenta(ici de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata prin
H.C.G.M.B. nr 279/2000 - Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET:
P.O.T.max." P,Q,T,max..=40% - suprafa|a ramasa libera trebuie sa fie de eel pu(in 30,00 mp;
C.U,T.max.-2,5 mp.ACD/mpteilfti; ..
R.Hmax. - S+D+P+3E-4Eretraa - maximum 13m- peste tn tnaliimca admisa se accepts realizarea unui singur nivel (3 tn) retras la 1,5 m fiuJl de planul vertical al
fa|adei. lnal[imca noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mat mult de 3 m tnaltimea cladirifor existente tnvecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m in Tnaltimea maxima verticals (13 m), desfa^urat pe eel mult o treime din lungimea fatadei.
RETRAGERJ EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:
- 3,50 m de la liniamentul slrazii Maxim Gorki, respectandu-se alinierea cladirilor Invecinate;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Eat;
- 5,00 m faffi de limita posterioara a proprietatii.

Sptaiul lndepenoen(el nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6, Bucura f̂l, Romania

Tel: 021. 305.55.00 Int 1701
httpJ/www.pmb.ro
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iCDrrriti rvnTUinD •AarhCIUL tiAltKlUK : . -
- arhitfictura noilor cladiri va rcspccta caracterul arhitectural general al zonei, Inscriindusc, Inainte de toate, tn scare definita de clftdirile cxistcnle.
- se irucr/ic stipiafcjc vitiate de mari dimensiuni (perete cortinA), imita|iile de maleriate sau utilizarca improprie a malenalclor (placaje ceramics sau suprafc|e
metalice slralucitoare), utilizarca culorilor stridcnte.

•
f l l U I i l ,A 111, ACCESE: parcarea ;i gararea autovehiculelor ?i profilut transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile construc|ii 51 amcnajfiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucures.ti $i a prospectelor necesare tinci corecte hmctionSn a
arterelor de circulate aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

-./.'' ' ''•''•->•:''.
ACORUUHI. AVIZE NECESARK PENTRU EMITEREA AV1ZULUI ARH1TECTULUI SEF : Avizul Ministcrului Mediului si Schimbarilor Climalice,
Avizul Ministerului Culturii, Avizul Comisiei de Coordonans Lucrfiri Edilitare-P.M.B., Avizul Comisiei Tehnicede Circulate-P.M.B., Suportul topo-cadastral
realizat In coordonate Jn sistemul national de rcfcrinja Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliarft al Municipiului Bucure$ti, Extrase de
Carte Funciarfl la zi pentru amplasamentul care a general PUD, Dovada achiiarii tarifului de exercitare a dreptului de semn&tur& la Registrul Urban! $ti lor din
Romania, alte avizc conform Icgistatiei In vigoare.

-
In conformltate cu art. 63 Uteri (g) din Icgea nr. 3SO/ 2001 privind amenajarca teritoriului 9) urbanismul, cu modiflcflri le ji corapletirile ulterloare,
elaboratorul ?i hencficianil documenta^cl de urbanism rUspund pentru ciictitatea datelor ji veridicitatei inHrisurilor cnprinsc tn documentafli de
urhinism ce a slat la baza emiteril prezentulul avfz.

NOTA:
- fnainu de emiWrea Avlzului Arhitectulut $ef ji traramiterea pe circuitul tehnic de aprobare a dacumentafiet de urbanism, InifiatoruJ ji elaboratorul
documentafiel de urbanism au obltgafta sa SndeplineaacS condifiile impuse de prevcderile Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucurejti nr. 136/2012
prin care s-a aprobat RegulamentuI local de impltcare apublicului In elaborarea sau revjzuirea planurtlor de urbanism si de amenajarg a teriioriulut ce intrS in
competenfa de aprobare a Coasiliului General al Municipiului Bucures.11.
- Avizul Arhitectuhii fcf pentru varianta urbanutica defmlltva a P. U.D se va emile dupa obftnerea jlprezentarea tuturor avizelor soltcitate prin preuntol mix
preliminar st va fngloba s.i corelapunctele de vedere ale Institufiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MUNICttlULUI BUCURE§TI
-

ARH. GHEORGHE FATKA$C

.
Re

Expert i n j ^ t f t o r Manea

i

A-

Splalul Independence! nr. 291-293. cod po?tat 060042, sector6, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int 1700
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Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia
C

Al Lacul Mom M 1. Secwj 5. Bucure$ti
^ " -

Nr. 16291/39/11.10.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 30 din 11.10.2013
a Planului Urbanistic de Detaliu -str. Maxim Gorki, nr.28-30, Sector 1,

Bucuresti,

Ca urmare a notificarii adresate de catre: S.C. ASTALROM S.A cu sediul:
Judetul Calarasi, Calarasi, str. Varianta Nord, nr.l,

Tnregistrata la A.P.M. Bucuresti cunr. 16291/39/04.09.2013
in urma analizarii documentelor transmise si a veriflcarii,
in urma parcurgerii etapei de mcadrare,
in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea §i funcjionarea Ministerului

Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative m
domeniul mediului §i Schimbarilor climatice, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea §i funcjionarea Agentiei Nalionale pentru Protectia Mediului si
institufiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protecfia mediului, aprobata1 si modificata" prin Legea nr, 265/2006, modificata si
completata de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, In conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic de Detaliu- str. Maxim Gorki, nr.28-30,
Sector 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Detaliu prevede solujionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a areaiului in suprafaja de 656,93 mp din acte, 660 mp din
masuratori, conform Certificatului de Urbanism nr. 747/1160998 din 17.06.2013
emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Functiunea avizata: conform Regulamentului documentatiei de urbanism PUZ
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobata prin H.C.G.M.B. nr.279/2000 -Zona
protejata nr.57-Parcelarea Monnet -reprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni
liberale si consultanta.

indicatoni urbanistici:
- POTmax=40%- suprafata libera trebuie sa fie de eel putin 30 mp;
- CUTmax=2,5 mpACD/mpteren;
- RhiBax-S+D+P+3E-4Eretms^»a^im 13 m-peste inaltimea admisa se accepta
realizarea unui singur nmi^^m^etras la 1,5 m fata de planul vertical al
fatadei.Inaltimea noilor cc^^l^M^Va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
inaltimea cladirilor exiWa^Mu^anate.Se admite realizarea unui element

MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorui 6 Bucurejti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



care poate depasi cu 3 min inaltimea maxima verticala (13 m),
-'Hesfasurate pe eel mult o treime din lungimea fatadei.
RETRAGERIEDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:
- 3,50 m de la aliniamentul str. Maxim Gorki, respectandu-se aliniere cladiilor
invecinate;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 de la limita de proprietate din partea de Est;
- 5 m fata de limita posterioara a proprietatii - (Conform Aviz preliminar nr.
8/12.07.2013 emis de PMB - DGDU-Directia Urbanism-Serviciul Urbanism).

Obiectivul propus de prezentul PUD se va realiza cu respectarea tuturor
condifiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institute
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 39,5 mp pe teren natural, de 157,7 mp strat vegetal
cu.H-2 m pe placa de beton, va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. I la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadml
sedintei din data de 26.09.2013;
lipsa comentariilor din partea publicului c'a urmare a celor 3 anun£uri publice
privind ini^ierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprinse in documenta^ia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECmTV,
chim. Simona Mihae

§EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,

ing. RoxajdajCostache

INTOCMIT,
ing. Victoria Garbacea

AGENJIA PENTRU PROTECJIA MEDIULUI BUCURE§T
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucure§ti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



Sir. Si: Sidim. nr.,1. .scckir 2, Uucurctfi -id-t'iix 4121/32X26.11

Nr. H77 SMI/27.09.2013

Catre. S.C. ASTALROM S.A.

Referitor: Amplasare im'obil - faza P.U.D.

str. Maxim Gorki, nr. 28-30, sector I. Bucuresti

La adresa dtlinncavoastra inregislrata la D.C'.M.B.-S.M.I. prin care solieitati completarea

datelor privind proiectul din sti'. Maxim Gorki, nr. 28-30, sector I, Bucuresti va comunicam

umiatoarele:

• In anul 2013 D.C.M.B. a em is avizul favonihil nr. 780 / Z I 6.08.2013 pentm proiectul Je

ainphisare a unui imobil. fa/a PUD. Avi/ul priveste phiicciul avnnd funcliuni inixre de ''hirouri

peniru profesiuni liherale si consultants, reprezentanta coinerci:)l.i si spaln de r*.*«re7*"itfirc"

denuniire indicata si in Certificatul de Urhanism nr. 374/1143705 din OS.04.2013.

• Avi/ul ati ftintemisc conlbrm prt-vedcrilor l.euii nr. 422/2001. Poirivii adrcsci VI.C'.C./I.O. nr.

26236/15^07^2002 ;.ivi?.iil D.C.M.O. cinis cste si nnuiiic_y:ilahil in scnsul iiucmeierii oricarei

auEorizatii de coustruire_a_ferenie arnplasamentulujja care se ivf'era projectul.

Director uxecuti

Mumis DAMlAP

Consilier,

a KrSILEWTCZ



DIRECTU PENTRl CULTl'RA A Ml NICIPIUU I BliCl'RE$TI -Sir. Sf. Stcliin, nrj. sector! IJiicua-§ti -td-fin 021/323,26.1 1

Calm. S.C ASTALROM S.A,

Spre stiinta. Primaria Municipiului Bucuresti. Serviciul de Urbanism
D.P.C.. Minislerul Cukurii

, „ ̂  -A V TZ NR. 780 / Z / 6-08.2013
Amplasare imobil

Iniohilul din Bucuresti. str. Maxim Gorki* nr. 28-30, sector

Obieclrvul: Iniohilul din str. Maxim Gorki, nr. 28-30
Localiuilca: Bucuresti. sector I
Zona proicjata nr. 57 conform H.C.G.M.B. 279/2000
Project: Aniplasarp imobil
îza: P.U.D.

Pmiectant: arh. D.C. MIHAIL
Bencficiar S.C. ASTALROM S.A.

iti cuntinc picse scriso: cerere de inainiarc. ceitificat de urbanism. acte de proprieuue,
piese ilescnnrc - plan cadastnl: I '500. 1/2000. studiu de impact urban, memoriu de urbunism si proieci fa^ia
IM'.D.

Doe u men I a I in propunc amplasarea uiuii imobil de hirouri avand regimul de inallime
lH3K-'-4Li1w1111| in limita parametrilor urbanistici specific! zone! construiic protejate.

In lirmn anali/flrii documentnliei in sedinia C.Z.M.I. din data 1.08.2013 se acorda:

AV1Z FAVORABIL
Penini documentaria prezentata.

Pre/enUjf avi/^estt- \.ajabij. [morciHia c_u J plansa ancxa \a spre ncschimbare

Director executiv. , - i '/ Consiliec- ^
„• )i ,+f <—' •

4 /^ '?•••' - - - ->r:<. .



1155305
Mai 0937

Catre

S.C. ASTALROM S.RX.

Str. VariantaNordnr.l, bLIO, sc.2,apt.82, CSlarasi

Adresa de corespondenja": Str. Av. §tefan Protopopescu nr.2, apt 19, sector !''•'

in sedinfa Comisiei Tehnice de Circulate din data de 09.05.2013 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatlei rutiere pentru documentafia ^.U.D
imobil cu regim de inalfime S+D+P+3H-4Eretras, inclusiv instalafiile intenoare aferente, cu
func{iune de reprezentan{^ comerciaia, birouri pentru profesiuni liberale si consultant,
cituzt in ctr. Maxim Gorki nr.28-30, aecioi I, Bucuresti", conform certificatumi ae
urbanism si planului anexat, cu condifia asigurSrii parc^rii in incinta, in conformitate cu
prevederile H.C.G.M.B nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmatoarea faza" de proiectare, dupa aprobarea
documentafiei P.U.D.

DIRECTOR), EXECUTIV

ION DEDU



Nr. 1176487/30.07.2013

A V T Z D E P R E C O O R D O N A R E R E T E L E

SC ASTALROM SA cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Str. Variants Nord nr. 1
judetul t alarasi prezinta" spre avizare documentafia de precoordonare a
,,PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28 - 30, SECTOR 1 BUCURE$TI". In
conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 782/2009, finand cont ca
amplasamentui propus se aflS in zonS bine structurata", se avizeaza favorabil strict din
punet de vedere al refeldor edilitare documentafia de urbanism ee euprinde numai
imobilul menfionat mai sus, cu condijiile:

- se vor respecta memoriul tehnic s.i planul de reglementari din documentatie;

documentafia va continua proctdura de avizare si aprobarc tii confoiuiitalc cu
legislafia m vigoare;

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUD;

Se anexeaza" planul de reglementari.

ARHITECT$EF AL EXPERT,

MUNICIPIULUI BUCURE§TI

/
GHEORGHE|PATRA§CU ing. ANDRM ZAHARESCU

Intocmit,

ing. Camelia Puiu

roc



N A T I O N A L A
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

Loc: Bucurestl. Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal: 011347. Tel: 021.224.45.29; 021.224.45.30; 021.224.45.31;
021.224.45.28

Director al Ofici
Imo

si Publicitate
Tl

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 116/2013

Intocmit astazi 01.03.2013,
privind lucrarea 11529 din 25.02.2013

avand Aviz de Tncepere a tucrarilor cu nr. 1, data 25.02.2013.

1. Beneficiar :SC ASTALROM SA
2. Executant :ANGHELVASILE
3. Denumirea lucrarilor receptionate PLAN DE SITUATIE
4. Nominalizarea documentelor si a documentation care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de Tncepere a lucrarilor:
5. Concluzii:

• STUDIU TOPOGRAFIC IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

• IMOBILUL NU PREZINTA SUPRAPUNERI CU IMOBILELE VECINE
CADASTRATE

Lucrarea este declarata" ADMISA

Inginer sef at Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURE!

Mihaela CHIG>

Consilier/lnspector de specialitate,

lleana IAGAR

Oficiul deCadasl£u$i Puhliciuiic Imobiliarfi
/UCURE$TI

Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegiiNr. 677/2001.



A R H f T E C T U R A
'Fax: »4Q - 021- 230.46 »7 E-Mail: dmbi.arhit-cSui L. I ̂ mail .com Cod Mscal: 30733344

Catre: Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare Urbana, Serviciul de Urbanism

ReferitorPlanul Urbanisticde Detaliu Str. Maxim Gorki, nr. 28-30, sector 1,

Bucuresti - Imobil S+D+P+3E+E4 retras de birouri pentru profesiuni

liberale si consultanta, reprezentanta comerciala.

Prin prezenta raspundem la comentariile / observatiile exprimate de public

Cladirea propusa se afla in zona protejata nr. 57, Parcelarea Monnet.

Regulamentul local de urbanism pentru aceasta zona prevede:

Utilizari admise: locuinte cu standard ridicat. Sunt admise si functiuni cu caracter

comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta, reprezentanta

comerciala, birou pentru profesiuni liberale si consultanta, amenajarea unor mici baruri/

restaurant la parterul cladirilor.

Indicatorii urbanistici maxim adrnisi in zona sunt: POT = 40%, CUT = 2,5,

Hmax.=13.00. Peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3,00m)

retras la 1,50m fata de planul vertical al fatadei.

Gararea/parcarea autovehiculeior se va realiza strict in incinta proprie. Se vor

respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006 "Norme privind asigurarea numarului

minim de locuri de parcare pentru noile constructii".

Cladirea propusa prin PUD respecta toate prevederile RLU:

Con' Danccri : BHD ftQ25BRDt.I45S V41 S74824450, f l l ialu Nlcoloe Caramf i l . seder 1



Sconstruita = 262.8mp, POT = 40%, S desfasurata = 1642.4mp, CUT = 2,5,

RHmax= S+D+P+3e+4r, Hmax= 16m. Inaltimea cladirii propuse este mai mica decat a

cladirilor invecinate.

Conform HCGMB 66/2006 necesar locuri parcare 30. Se amenajeaza in subsol

parcarea pentru 30 autoturisme cu 14 platforme tip Klauss si 2 locuri simple. Accesul se

face prin rampa auto si ascensor. S-a obtinut acordul de principiu al Comisiei Tehnice

de Circulatie si se va aviza solutia de detaliu, la documentatia pentru obtinerea

autorizatiei de construire.

In ceea ce pnveste insorirea si servitude de vedere, acestea sunt respectate

conform regulamentului si a Codului Civil.

Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice imobilul propus respecta

conditiile de amplasament , procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al

terenului si destinatia prevazuta in Regulament zona protejata. Din punct de vedere al

retragerilor fata de limitele de proprietate ele sunt conform regulamentului pentru

parcelarea Monnet.

Imobilul propus nu creeaza nici un impact negativ in zona, din punct de vedere al

volumului, al formei in plan si al elementelor arhitecturale ce alcatuiesc fatadele.

Inaltimea imobilului propus se incadreaza in prevederile zonei, regimul de inaltime

fiind cu 2 niveluri mai mic decat al cladirilor ce-l inconjoara.
02DINUI AfiHI EC1IIOI

DIM ROMANIA,



' « •

Catre Primaria Municipiului Bucuresti

\n prezenta se completeaza documentatia P.U.D._STR. MAXIM GORKI

NR.28-30, SECTOR 1 - nr. inregistrare: 1154927 din 23.04.2013 cu urmatoarele

documente:

1. Plansa Nr.10 - Reglementari Urbanistice, sc. 1:500 (fara denumirea

de "Centru de afaceri") in 2 exemplare.

2. Punctul de vedere al arhitectului cu privire la observatiile publicului de

pe site-ul Primariei Municipiului Bucuresti (www.pmb.ro) in legatura cu

imobilul din Strada Maxim Gorki, Nr. 28-30, Sector 1, Bucuresti.

Date de contact: DMBI Arhitectura, Str. Av.S.Protopopescu, Nr.2, Sc.l,
Ap.19, Sector 1, Bucuresti, telefon: 021 230 48 67.

Data: 20.06.2013



Punctul de vedere al proiectantului - DMBI .ARHITECTURA, arh. D. Mihail
referitor la observatiile publicului la PUD Imobil de birouri pentru profesiuni liberale.

reprezentanta comerciala. S+D+P+3E+4ER. Str. Maxim Gorki nr. 28-30

Cladirea propusa se afla in zona protejata nr. 57, Parcelarea Monnet.

Regulamentul local de urbanism pentru aceasta zona prevede:

Utilizari admise: locuinte cu standard ridicat. Sunt admise si functiuni cu
caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta,
reprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni liberale si consultanta,
amenajarea unor mici baruri/ restaurant la parterul cladirilor.
Indicatorii urbanistici maxim admisi in zona sunt: POT = 40%, CUT = 2,5,
Hmax.=13.00. Peste inaltimea admisa se accepts realizarea unui singur nivel
(3,00m) retras la 1,50m fata de planul vertical al fatadei.

Gararea/parcarea autovehiculelor se va realize strict in incinta proprie. Se vor
respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006 "Norme privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii".

Cladirea propusa prin PUD respecta toate prevederile RLU:
Sconstruita = 262.8mp, POT = 40%, S desfasurata = 1642.3mp, CUT = 2,5,
RHmax= S+D+P+3e+4r, Hmax= 16m. Inaltimea cladirii propuse este mai mica
decat a cladirilor invecinate.

Conform HCGMB 66/2006 necesar locuri parcare 30. Se amenajeaza in subsol
parcarea pentru 30 autoturisme cu 14 platforme tip Klauss si 2 locuri simple.
Accesul se face prin rampa auto si ascensor.

In ceea ce priveste insorirea si servitude de vedere, acestea sunt respectate
conform regulamentului si a Codului Civil.

Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice imobilul propus respecta
conditiile de amplasament , procentul de ocupare al terenului, coeficientul de
utilizare al terenului si destinatia prevazuta in Regulament zona protejata. Din punct
de vedere al retragerilor fata de limitele de proprietate ele sunt conform
regulamentului pentru parcelarea Monnet.
Imobilul propus nu creeaza nici un impact in zona din punct de vedere al marimii
volumului, al formei in plan si al elementelor arhitecturale ce alcatuiesc fatadele
Imobilul propus are un regim de inaltime cu 2 nivele mai jos decat cladirile ce-!
inconjoara.

refera exclusiv la reglementarile urbanistice din
tejate, iar din punct de vedere al celorlalte

pentru a realiza^^on^wctie de buna

Punctul de vedere al arhitectuj
cadrul PUG Bucuresti si FJ
norme urbanistice, ele
caiitate si in cadrul legii



PR1MARIA MUNICIP1ULUI BUCURE§TI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Nr. 1167095/5298/ LflL.2013

CStre:

S.C. ASTALROM S.A.
Prin DOMNUL DRAGO§ MfflAIL B.I. ARHTTECTURA

str. Av. §tefan Protopopescu nr. 2, Ap.19, sector 1

Ca urmare la revenirea Dvs. cu completari la documentatia de urbanism "PUD - STR. MAXIM
GORKI NR. 28-30, SECTOR 1", respectiv, Certificatul de urbanism nr. 747/1160998/17.06.2013, Planul de
reglementari urbanistice (Plansa nr. 10 - la Proiect nr. 17/2012) in vederea reanalizarii funct,iunilor propuse si
avizarii documenta(iei de urbanism, va facem cunoscut urmatoare.

- Documenta^ia de urbanism a fast programata si discutata in sedinja Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism - P.M.B. din data de 22.05.2013, in care, in urma dezbaterilor asupra solutiei
urbanistice propuse, a fost avizata propunerea urbanistica cu edificabilul S+Ds+P+3E-4E retras - H max-
16,00m, mai pu(in func^iunea propusa in reglementarile urbanistice, cat si in Certificatul de urbanism
nr. 374/1143/705/08.04.2013, respectiv ,,Centru de afaceri"care nu se Incadreaza in func^iunile prevazute in
Regulamentul documentatjei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" - ZONA PROTEJATA
57 - PARCELAREA MONNET.

- Prin noul Certificat de urbanism nr. 747/1160998/17.06.2013, a(i solicitat si obtinut, func^iuni
compatibile cu cele prevazute in Regulamentul documenta(iei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE" - ZONA PROTEJATA 57 - PARCELAREA MONNET, respectiv, reprezentantf comerciala,
birouri pentru profesiuni liberale si consultant

- Emiterea Avizului de urbanism este condhlonata de indeplinirea cerintele prevazute de Art. 13 lit.(b) -
alin. (3) si (4) din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Totodata, in vedere mdeplinirii cerin^elor prevederilor Art. 13 lit. (a) - alin. (7); (8) si (9) din Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra
in competen{a de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti , va transmitem alaturat
comentariile/observafiile si propunerile exprimate de persoanele interesate, pe site-ul nostrum www.pmb.ro-
urbanism-informarea si consultarea publicului-anunt de intense - pozi|ia 209.

ARHITECT $EF AL MUNICH*IULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE

p.§ef serviotrf,
Urb. Cosrjfiln Metescu

Splaiul Independent̂  nr 291-293. cod postal 060042, sector B, Bucure^ti, Romania

Tel:3055500/int 1701

http://www.pmb.ro



Secretar General
Directia Asistenta Tehnica i Juridica

Serviciul Transparent Decizionala"
Nr. 10 /^6. 01.2014

N

.
to' U

A N U N T

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 9 din Legea nr. 52/2003 privind transparent
decizionala in administrafla publica, republicata", se aduce la cunos.tin|a* publics' - dezbaterea publica
- care va avea loc vineri 10.01.2014. ora 11,00. la sediul Primaries Municipiului Bucuresti, din
Splaiul Independence!, nr, 291-293, sector 6, etaj 3, sala de Consiliu, cu urmatoarea ordine de zi;

1 Project de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PU2) - CALEA
DOROBANJI NR. 16-18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8, SIR. MIHAIL
EMINESCU, NR. 27, SECTOR 1;

2. Project do hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD) -STR. MAXIM GORKI, NR. 28-30, SECTOR 1, BUCURE§TI;

- 3. Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) - STR. PROGRESULUI - STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURE§TI;

Colectarea recomandSrilor la proiectele de acte normative mai sus amintite se va face:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;
- prin posta, pe adresa PMB, str. Splaiul Independent nr. 291-293, sector 6;
- Centrul de Informare-PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sectors.

Inscrierea pentru luarea de cuvant asupra proiectelor de acte normative se poate face/Tn
conformitate cu art. 10 lit. a si b din Legea nr. 52/2003:

- prin posta", pe adresa PMB, str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6;
- Centrul de Informare - PMB, B-dui Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5
- la sediul PMB, str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6;
- pe email la adresa : elena.miu@pmb.ro

In vederea desfa's.urarii in bune condrjii a sedinjelor de dezbatere publica §i Tn conformitate
cu art. 10 lit. a §i b din Legea nr. 52/2003, timpul alocat lua"rii cuvantului este de maxim 3 minute.

DIRECTOR EXECUTIV,
GEORGIANAZAMFIR

rviciu
lore a

Intocmit.Cons.Jur. Liliana_J?grban^^_ — 7

Splaiul Independent nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania

Tel' 021.305.55.00 int 1403;

http://vww. pmb.ro
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XIITIfll

BUCURE§TI
Secretar General

Serviciul Transparent decizionalS
Nr.4446/1//^.12.2013

ANUNT

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, modificata si completata prin Legea nr.
281/2013, privind transparenta decizionaia in administra^ia public^ se aduc la cuno§tin$
publica urma'toarele proiecte de acte normative:

1.

2.

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) -SIR. MAXIM GORKI, NR. 28-30, SECTOR 1,
BUCURE§TI
Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) - STR. PROGRESULUI - STR. NUTU ION, SECTOR 5,
BUCURE§TI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza potfi consultate:
- oe site-ui P.M.B. - www.pmb.ro:
- la sediul PMB, str. Splaiul independence! nr. 291-293, sector 6.
Proiectele de acte normative se pot objine in copie, pe bazS de cerere depusa la

Centrul de Informare.
Tn conformitate cu prevederiie art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, modificata si completata

prin Legea nr. 281/2013, pana la data de;; 04.01.2014, se pot trimitetn scris, propuneri,:
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative supuse
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmits:,
- prin site-ul www.pmb.ro:
- prin pos.ta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asisten^ TehnicS §i Juridica;
- depuse la Centrul de Informare- P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sectors.
Materialele transmise vor purta menjiunea:

,,Recomandare la project de act normativ"

V
DIRECTOR

GEORGI

intocmit,
Cons. Jur. Liliana §crban

Sef serviciu,
Gabi Florea

Splaiul Independent^ nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregtl. Romania

Tel: 021. 305.55 OOint 1403;

http://www.pfnb.ro
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