Consiliul General al Municipiului Bucuresgti

HOTARARE
Nr.. __ din

privind declangarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucriirii de utilitate publica ,,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu
Viécirescu §i Strada Petricani — Tronson I”, in vederea efectudirii lucrarilor de interes public local
Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti §i
raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructuri si Servicii Publice — Directia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulatiei,
Vizand raportul Comisiei economice, buget, finane, raportul Comisiei patrimoniu si avizul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
In conformitate cu prevederile:
- Art. 5 alin. 1 si alin. 3 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesars realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modific#rile
§i completdrile ulterioare
- Art. 4 alin. 1, 2, 5 5i 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesar3 realizdirii unor obiective de interes
national, judefean §i local aprobate prin Hotérfirea de Guvern nr. 53/2011,
- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 58/2010 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozi intre Calea
Floreasca si Soseaua Petricani” — Mun. Bucuregti, faza - studiu fezabilitate,

In temeiul art. 36 alin. (1), alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia public3 locald, republicat3, cu modificarile si completirile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd amplasamentul lucririi de utilitate public ,,Lirgire Soseaua Fabrica de
Glucoz3 intre strada Barbu Vicirescu i Strada Petricani — Tronson I” potrivit planului de situatie
prevazut in anexa 1.
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Art. II. Se aprobd declangarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privatd
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre strada
Barbu Vicirescu si Strada Petricani — Tronson I”, previzut la art. 1, expropriator fiind Municipiul
Bucuresti.

Art. ITIL. Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor si a
altor titulari de drepturi reale, identificati conform evidentelor Oficiului de Cadastru gi Publicitate
Imobiliar# al Municipiului Bucuregti, ale Primariei Municipiului Bucuresti §i ale Primériei Sectorului
2, suprafete care urmeaz3 a fi expropriate, si valoarea individuala a despigubirilor, stabilite conform
raportului de evaluare intocmit, cuprinse in anexa nr. 2

Art. IV. Se aprobid ca justi despdgubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publicd ,,Léargire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu
Vicirescu si Strada Petricani — Tronson I”, suma globald estimaté a despagubirilor ce va fi alocatd din
bugetul propriu al Municipiului Bucuresti, compus din valorile individuale aferente despagubirilor
estimate, in valoare de 47.795.266 lei, conform raportului de evaluare parte a anexei 2 realizat prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hotdréri se vireaza in termen de 240 zile de la
data intrérii in vigoare a prezentei hotaréri intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publici , Lirgire Soseaua Fabrica de
Glucozd intre strada Barbu Vicirescu si Strada Petricani — Tronson I” in vederea efectudrii
despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. VL. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic §i a detaliilor de executie care vor prevedea pasaje subterane pentru pietoni si
alveole pentru statiile de transport public, fird a afecta dispozitiile prezentei hotérari, cu respectarea
reglementirilor in vigoare.

Art. VII. Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 337/2010 pentru
modificarea §i completarea anexei la Hotérarea C.G.M.B. nr. 58/2010 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre Calea
Floreasca si Soseaua Petricani” se abroga.

Art. VIII. Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 311/17 11.2010 se
abrogi.

Art. IX. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. X. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizérii procedurilor de expropriere.

Aceastid hotdrdre a fost adoptatdi in sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, dindatade ...........cooeiiiiii .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

pentru lucrarile de Utilitate Publica

"Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre Str. Barbu Vacarescu
si Soseaua Petricani - Tronson I”

pentru proprietati imobiliare - Terenuri intravilane si Constructii -
situate pe teritoriul administrativ
Sector 2, Municipiul Bucuresti
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe
teritoriul administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 15.588 mp.

2) — Constructii cu diferite destinatii (rezidentiale, comerciale, industriale,
administrative si anexe), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 2,
Municipiul Bucuresti, in suprafata totala construita la sol de 1504 mp (suprafata
construita desfasurata de 2250 mp).

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in
vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica
"Ldrgire $oseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vicédrescu si Soseaua Petricani
- Tronson I"

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA
2), urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare
proprietate in parte.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

> Legea Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

» Norma metodologics de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 201 1) privind
exproprierea pentru cauzid de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national.

Standarde de Evaluare '
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare 2013,
adoptate de ANEVAR (in editia 2014), dar cu respectarea legi
exproprierea pentru utilitate publica. ;

BENEFICIAR S| DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii.




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DATA RAPORTULUI GL.OBAL

lanuarie 2015
Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri intravilane si
constructii (rezidentiale, comerciale, industriale, administrative si anexe), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru
"Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vécéarescu si $oseaua Petricani —
Tronson I"
sunt prezentate mai jos :

Suprafata totala teren ce se expropriaza 15.588mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala construita la sol ce se expropriaza 1.504 mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala constructii ce se expropriaza (apartine 2.250 mp
persoanelor fizice cat si juridice)

Valori estimate la lanuarie 2015

Euro Lei
Terenuri intravilane, categoria de 9.391.895 € 42.075.690 lei
folosinta curti constructii (Cc)
Constructii (rezidentiale, comerciale, 1.276.691 € 5.719.576 lei
industriale, administrative si anexe) '
Valoare justa de despagubire estimata 10.668.586 € 47.795.266 lei
global (teren+constructii) :

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Curs BNR Leu/Euro la data estimarii valorii - ianuarie 4,4800 Lei/Euro

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se regaseste
in ANEXA 2 "ANEXA VALOARE GLOBALA".

Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S. R L
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Ing. GEORGESCU Geta-Stela i M 70
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare; “'""';14: Niozres i

Membru Titular ANEVAR \ %o,‘é% f

Ing. FLORESCU Adriana Rodica
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe
date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei
vizuale si globale a proprietétilor, inspectii efectuate in mai multe etape :
lulie, Septembrie si Noiembrie 2013 si Maj 2014, lanuarie 2015.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele
si concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile i concluziile
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare

4, Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorului nu este conditionata de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea
estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in
functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

intocmirea acestui raport, in concordanti cu Standardele Internationale de
Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii
in mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
9. La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt

membrii titulari ANEVAR, cu legitimatii valabile 2014 si 2015.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementirile Standardelor ,
Internationale de Evaluare gi cu ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulari cu clientul sl nici un interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi
Pe solicitarea obfinerli unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a
altor persoane care au Interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditji, . U
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REZENLARE GENERALE e
ECTUL EVALUARII Sl IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:
1)- Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 15.588
mp.
2) Constructii cu diferite destinatii (rezidentiale, comerciale, industriale,
administrative si anexe), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 2, Municipiul
Bucuresti, in suprafata totala construita la sol de 1.504 mp (suprafata construita de
2.250 mp).
LOCALIZARE

Proprietatile supuse evaluarii globale sunt situate in sectorul 2 al Municipiului Bucuresti si
sunt afectate partial sau integral de largirea strazii Fabrica de Glucoza. Planuri detaliate cu
localizarea amplasamentului sunt anexate prezentului la capitolul ANEXE.

Inspectie

Evaluatorul nu a efectuat o expertiza a terenului.

Inspectia s-a efectuat global si vizual, pentru toate proprietatile situate in zona si
afectate de expropriere, aflate pe Strazile Barbu Vacarescu, Chefalului si Fabrica de Glucoza.

Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut
acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior.
Se considera ca nu exista defecte ascunse majore care ar putea influenta valoarea terenului.
DESCRIERE:

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica, privind largirea arterei
Fabrica de Glucoza, intre Calea Floreasca si Soseaua Petricani.

Suprafetele de teren analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc),
pe a caror suprafata sunt edificate constructii cu diferite destinatii de folosinta (rezidentiale,
comerciale, industriale, administrative si anexe). '

Terenurile ocupate de constructii au acces la toate utilitatile edilitare, majoritatea avand
acces la strada Fabrica de Glucoza. Terenurile neocupate de constructii sunt intravilane, cu diferite
suprafete si cu front de acces diferit la strada. '

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste (in corelare cu valoarea de
piata) a proprietatii, in vederea exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica
"Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vécarescu si $oseaua Petricani

- Tronson I"

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA”- ANEXA 2),
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate
in parte.

' Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de
sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru situatia juridica/sau de proprietate prezentata
de client prin actele puse la dispozitie spre consultare.
BENEFICIAR S| DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti

Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acesta. -
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzi,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii juste de
despégubire conform Grilei Notariale valabile 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

A.

Legislatia specifica prin Art. 26 din Legea 33/1994 defineste :

«Valoarea de despagubire» ca fiind : «valoarea reala a imobilului si din prejudiciul

cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite»

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va

raporta la “GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVEALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE

PENTRU ANUL 2015”, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2015.

asa cum cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7).

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,

necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean gi local

“Art. 11.

(7) inainte de data Tnceperii activitatii comisiei previzute Ia art. 18, un expert evaluator
specializat In evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de
folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si

actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003

privind Codul fiscal, cu modificirile i completarile ulterioare. “

Norméa metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea

pentru cauza de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective de interes national,

judetean gi local:

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de

evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze Ia expertizele

intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77 alin. (5) din Legea nr.

571/2003 privind Codul fiscal, cu modificrile si completérile ulterioare.”

A. In conformitate cu Ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9), :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de
Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 77" alineatul (5) din Codul Fiscal, cu modificarile
sl completarile ulterioare.

La articolul 9, alineatele (3) si (5) se modifica astfel :

« (3)Actiunea formulata in conformitate cu prevederile prezentului articol se
solutioneaza potrivit art. 21-27 din Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, in ceea ce priveste stabilirea despagubirii.

B. Baza de evaluare in g te in conformitate cu
Standardele Internationale de B4}
IVS - Cadru general , \f’*['; S
IVS 101 — Sfera misiunii de el(ERiafa? O,Egﬁﬁffw
IVS 102 - Implementare B2, Y% ﬁ TEHA%}T(:AXWA
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RAPORT DE EVALUARE GLOBAILA

IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Valoarea justa este definita astfel:

“Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunavoie, intre doua parti
interesate, aflate in cunostinta de cauza, intr-o tranzactie in care pretul este
determinat in mod obiectiv”. (IVS 2, paragraf 3.2, pag. 88).

Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. In cele mai
multe cazuri, pretul corect intre cele doua parti ar putea sa fie egal cu cel obtenabil
pe piata.(IlVS 2 paragraf 6.4.).

DATA EVALUARI
Evaluarea a fost realizata lanuarie 2015.

DATA INSPECTIEI

Inspectiile vizuale exterioare ale proprietatilor au fost realizata in mai multe etape :
" septembrie si noiembrie 2013, mai 2014, ianuarie 2015. La inspectii au participat dl.
Razvan Lupu din partea S.C. GEOTOPO SRL si Georgescu Geta Stela si Adriana Florescu
din parte S.C. Georgescu Consultanta Tehnica SRL Inspectile s-au efectuat global la
exterior, pentru toate proprietatile situate in zona si afectate de expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.
Legislatie

1. Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

LEGE Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
public3, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
Normé metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica; necesara realizérii unor obiective de
interes national, - :

Surse de Informare

Grila Notariala intocmita la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti ,
valabila pentru anul 2015.

2. La baza elaborarii prezentului raport au stat publicatiile de specialitate:

,STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE" editia 2013.

JEVALUAREA S| FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE , — partea | si Il
-editate de ANEVAR si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL) ; ,

Cataloage de reevaluare din colectia ,Evaluarea Rapida a Constructiilor” editura
MATRIX ROM

,Inspectia Proprietétilor in scopul Evaluarii”, editura IROVAL- 2007.

,Evaluarea Terenului — Aplicatii’ — editura IROVAL.

,Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Rezidentiale” editura
IROVAL, 2009.

_Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Industriale, Comerciale, si
Agricole, constructii Speciale” editura IROVAL, 2010.

Concluzia evaludrii se bazeaza pe scopul lucrarii i supozitji

RESPECTAREA STANDARDELOQOR INTERNATIONALE DE EVAL 'ARE (a
;-"'""‘“"""“\ o

"y

% Wb)ﬁ: ;

ANEVAR (editia 2013): [[Sa 247
IVS — Cadru general  \z¢ R/




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 - Implementare

IVS 103 — Raportarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizrii doar de catre partea cireia ii este adresat, in
scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste despagubire. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate fatd de o tert parte, referitoare la intregul raport sau la orice fragment
al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE

Este interzisd includerea in orice document publicat, circulard sau declaratie, ca si
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport,
féré acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va apéarea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare, 1 pentru Primaria Municipiului Bucuresti , 1
pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru arhiva evaluatorului.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

Ing. FLORESCU Adriana Rodica
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

Pag.7




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

LIMITE SI RESTRICTII PRIVIND UTILIZAREA RAPORTULUI

1.Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot
aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se
constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3.Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii
privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse
primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a preturilor terenurilor afectate de
expropriere pentru Largirea arterei Fabrica de Glucoza.

5.Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6.Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca
evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice
si/fsau de indicatorii urbanistici ale proprietatii. ~

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data
evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile
fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a fiecarei
constructii, calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in
functie de caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan urmand
ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9.In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor, dar aceasta
evaluare globala a constructiilor nu este considerata finala, deoarece nu s-a efectuat o masuratoare .
si o inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructii, pentru determinarea cat mai precisa a
starii fizice de intretinere, a structurii (sistemului constructiv, materiale folosite), precum si anului de
punere in functiune. Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuale.

10. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut
acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior.

11. Daca la inspectile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice,
tehnice , juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea din
aceasta Evaluare Globala.

12. Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor,
strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate.
In cazul in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele indivduale ulterioare.

13. Deoarece intocmirea prezentei documentatie a fost solicitata in regim de urgenta,
nu s-au atasat adresele de la Camera Notarilor Publici Bucuresti. (Nu s-au putut solicita
deoarece timpul de executie a fost limitat, iar Camerele Notarilor publici raspund in aproximativ 10
zile lucratoare). In schimb s-a avut in vedere Grila Notariala 2015 Bucuresti Intocmita de S.C.
Euro Expert SRL & S.C. EXPERT Valuation.

14. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica fie cu
completare la prezentul raport , fie la infocmirea rapoartelor individuale.

15. Suprafetele pentru terenuri si suprafetele construite la sol ale constructiilor sunt cele
primite de la S.C Geotopo SRL in Anexa Suprafete.

16. Pentru intocmirea prezentului raport, evaluatory

s-au primit extrase e
17. Pentru / i
observat cladiri F#
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aceste Sd nu se vor confirma ulterior cu acle (cadastru, etc), la evaluarile finale vor fi retrase din
metlodologia de calcul.
18. Pentru pozitiile 7, 8 si 9 evaluatorul a avut la dispozitie extrase de Carte Funciara si PAD astfel:
Pozitia 7 - P.A.D. din decembrie 2013 si Exiras CF 5172 din 10.02.2014;
Pozitia 8 - P.A.D. din septembrie 2013 si Extras CF 59868 din 18.12.2013;
Pozitia 9 - P.A.D. din septembrie 2013 si Extras CF 41746 din 04.09.2013.
In PAD si Extrase sunt precizate Suprafetele la sol si suprafetele desfasurate.

CONDITII LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Decembrie 2014 ~ lanuarie
2015), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru cauza de utilitate publica si a
standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropierii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor
Publici pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea componentei non-
imobiliare, data de disconfortul creat de expropriere.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea de piata.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse Ia dispozitie date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel de informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.
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ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential generat
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat

2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care
.sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care
proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

0000

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopului evaluarii si anume : Estimarea valorii juste in scopul
exproprierii proprietatii pentru lucrari de utilitate publica.

Abordarea prin comparatii de Piata este aplicata strict
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Abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt;

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul nu apeleaza la alta
abordare, urmand ca la fiecare evaluare punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina
cont de caracteristicile fiecarei proprietati analizate si evaluate.

Evaluatorul nu furnizeaza valoarea estimata in cadrul abordarii prin comparatii de
piata , ci furnizeaza valorile conform Grilei Notariale 2015, asa cum prevede Legea 255/2010
cu completarile ulterioare.
Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client:
- identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor
-  stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari.

Pentru respectarea Legii 255/2010

- Norma metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauz3 de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lgge, este obligat s se raporteze la expertizele
intocmite $i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificrile $i completérile ulterioare.”,

Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile

raportandu-se la expertizele intocmite pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti pentru

anul 2015 si anume zonarile si valorile furnizate de aceste expertize.
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Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri intravilane si
constructii (rezidentiale, comerciale, industriale, administrative si anexe), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru largirea Sos.
Fabrica de Glucoza intre Bdul Barbu Vacarescu si Sos. Petricani, sunt prezentate mai jos :

Suprafata totala teren ce se expropriaza 15.588mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala construita la sol ce se expropriaza 1.504 mp
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata totala constructii ce se expropriaza (apartine 2.250 mp
persoanelor fizice cat si juridice)

Valori estimate la lanuarie 2015

Euro Lei
Terenuri intravilane, categoria de 9.391.895 € | 42.075.690 lei
folosinta curti constructii (Cc)
Constructii (rezidentiale, comerciale, 1.276.691 € 5.719.576 lei
industriale, administrative si anexe)
Valoare justa de despagubire estimata 10.668.586 € 47.795.266 lei
global (teren+constructii)

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se blatesc la transferul dreptului de proprietate.

Curs BNR Leu/Euro la data estimarii valorii - ianuarie 4,4800 Lei/Euro
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Suprafete — Terenuri — propuse spre Expropriere :

Conform Tabel de mai jos, primit de la S.C. GEO TOPO SRL

Nr. B Numer Sap Toran]
cnt _Propristar Cadastral Advesa afectata Sotals teren | Supratata Canstructl
1 QWW bty 237401 | Swedn Bartu Vecarsscw, . 168-172 ) R -
Xl =
Bir. Barbu Veceeescu, 1. 1644 (Fosta =] )
2 EDITURA ADEVARLL S.A. 218453 Fotrica 0n Ghooes e St = = g2
3 S.C_APOLODOR SA. —— Btr. Fobeica de Glucozm v, 45, ) B [y
. 8.C. APOLODOR S.A. P Stz Fabrice de Glucora re. 46 2 : 101
s 5.C. APOLODOR S.A. — Intraros Chefaiulsl o, 2A-28-2C o1 1 &1
e — I ——— P —— — o
8 GHINEA NICOLAE, GHINEA IOANA, 213769 Intracen Chetakim, re. 4 c1 17 37
©1 161
=) 31
7 8.C. APOLODOR S.A. — Intrares Chefalulul, ne. 1 (=) [ 278
=] Fo)
©7 a1
a KATZ PATRICIA, ROSTAMI KIA 21888 Bweda Fabrica de Glucaza, br. 8A 1 122 122
ARGNGOWVICH IULIAN, MUSTATEA (=] 323
-] BIVIA 298881 Stnds Fabrics de Gan ne. BA <5 EF 449
10 BC ONLY GRUP SRL 210538 Sosssua Fabdcs de Glucoze, ne. 86 - -~ ~
e R e 210599 | Sonsaua Fabrica de Glucozs. v 66
11 BC METAV 8A 217344 Soseaua Fabrica de Glucozs, nr. 6-8 - . .
M S —— o
12 . SC METAV SA, 17330 Sonesua Fabrica de Ghucoza, rw, 8.8 - - o
33 SC METAV SA 1680 Soseaus Fabrica de Giucoza, br. 60 -
14 BC METAV 8A =7 Biradn Fabrics ce Glucona, v, 6-8
Nr. K Numar Sup Teren{ Sup
Crt. , Propriatar Cadastral Mr‘:i afoctata totala teren Suprafats Constructi
15 SC AEROFINA 54 StraduFabrics de Giucozs, nr. 88 28 = - 2 =
DUMITRESCLS TANT! VIRGINICA, - -
1B CIOROBEA ADRIAN 2123087 Streda Fabrica de Gluooza, nr. 8.8 2242 2280 -
DUMITRESCL TANTI VIRGINICA, .
CIOROBEA ADRIAN 213054 Sthada Fabrica de Glucaza, nr. 8-8 1262 4680 . _

T aROBEA Aomng o | 213024 |  Sumda Fabrica de Glucazs, nv. 68 187 3213 -

DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, ) .
CIOROBEA ADRIAN 213059 Stradu Fabrica de Glucoza, v, 6-8 3518 3627 .

BUMITRESCU TANTLVIRGINICA, ‘
" CIOROBEA ADRIAN 213082 Stracda Pabdca de Glucoza, ne. 8-8

“““Wmm 213081 Stracie Fabrica de Ghicoza, nr, 8-8

g
»
'
]

DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, 221020
CIOROBEA ADRIAN

1”7
18
19
20 380
21 As7
22 ) sa
23 _| SC SPRINT INVESTMENT 2000 SHL | 203671 Sasesus Febrica de Glacoze, nr, 21 7] -
24 BC DOMUS MEX SRL 202662 Stradn Fab rica 06 GILCOZS, NT, 25 ] ; " <
.28 Sunda Fab rica de Glucozs, Ar. 23 k-
25 A ) j "2 .
28 76 "
28
27 10
— e
28 B2
5588

Sadd-bicdichoiad
8.C. ROMANEL INTERNATIONAL &

GROUP SA, 204019 Saoseaus Fabirica de Glucoza, nr. 7

ENL. 8.A 220972 Sosesun Fabrica ge Glucozs, nr. 7
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FOTO"
"Liirgire Soseaua Fabrica de Glucoza infre Str. Barbu Vicirescu si $oseaua Petricani
— Tronson I"
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Imobil situat pe os. Fabrica d Glucozanr.4B

eV /2015
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Imobil_situat pe str. Barbu Vacarescu nr. 164 A ( fosta Fabrica de Glucoza),
constructu'C1 C2,C3,C4
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Foto culese la lunie 2014
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EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.1.E. 2013, adaptate de ANEVAR in 2014

Abordarea prin comparatii de Piata este aplicata strict pentru o verificarea a pietei imobiliare
din zona analizata. Aceasta abordare este redata in ANEXE.

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE

Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care va
rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele faptice, analiza
si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si inseparabile ce au
ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta, si prin
diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata

Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din care pot
sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.

Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 800 Euro/mp si 1000
Euro/mp, pentru proprietatile aflate in apropiere de B-dul Barbu Vacarescu si intre 400 Euro/mp si
600 Euro/mp, pentru proprietatile aflate in apropiere de Calea Fabrica de Glucoza, preturile variind
in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele
din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.

Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin
Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele Internationale de Evaluare 2011, astfel:

« Ori de cate ori este posibil, se vor aplica metode de evaluare inscrise in cele trei abordari ;
cand nu exista aceasta posibilitate, se vor aplica doua sau doar o singura metoda. Nu se va aplica
niciodata o a doua metoda, numai cu carecter formal; in cazul in care poate fi aplicata doar o
singura abordare adecvata si bazata pe informatii de piata suficient, verificate si credibile. » (Ghiduri
metodologice de evaluare ~ GME2, pag. 56).

« Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se poate utiliza mai mult decat o singura
abordare sau o metoda de evaluare, mai ales daca exista date de intrare reale sau observabile
insuficiente, pentru ca o singura metoda sa conduca la obtinerea unei concluzii credibile ». (IVS
102 Implementare — pagina 34, paragraful 7).

documentarea, pe baza unei liste Etape parcurse:

- de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului ;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare (prezentate anterior).

Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei directe strict pentru o analiza a
pietei imobiliare din zona analizata, i,

Nu isi pune opinia pe vAl :
acest lucru, ci cere in mod expr

estim

Pag. 20




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S.l.E
2013, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exista tranzactii recente si/sau oferte de piata , cu date care sa conduca la
caracteristicile valorii sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai mult sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea
proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ );

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Aceasta abordare a fost facuta diferit dupa cum urmeaza :

1. Pentru terenuri intravilane aflate in zona B-dul Barbu Vacarescu

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 3 proprietati comparabile - terenuri libere -
cu suprafete de aprox. 500 mp din zone similare sau adiacente.

Ofertele de teren au fost corectate cu -5%, corectii de negociere, negociere ce are loc in
orice tranzactie imobiliara.

In Anexa 1 se prezinta cele 3 proprietati comparabile — teren intravilan - alese si grila datelor
de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia se realizeaza
estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXEI 1 — Comparatii de Piata (de mai jos), ca urmare a aplicarii prin abordarii

de Piata prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru terenurile din zona B-dul

Barbu Vacarescu Intervalul de valori de piata intre 855 — 950 euro/mp .

(Obs. A fost ales un inte ‘[{&lp s din comparabilele cu cele mai mici corectii si eliminand
valorile minime si cele maxi ; ‘épbrﬂru:b;#) rectie de negociere de -5%.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

ANEXA 1

ANEXA - COMPARATIE Directa de Piata

" ABORDARE PRIN METODA COMPARATIE] VANZARILOR -

. TEREN INTRAVILAN situst i zona B-dului Barbu Vacarescu

bumnte de comparatie

Proprietatea Compareblat ] * Compembli2
Barbu Vacarescu- | Barbu bu Vacarescy -
B ocalizare F Flon m&l Foreasca .
S uprahta §60-1600 30| a0
Pret (ofertajvanzare) (Eur/mp) 767€. . 1 . 8128
Drepturi de propristate e

Valoarea corectiel (Euro/mp)

depin depin | depn

Pret corectat

IConditli de tranzactionare (-5% din
oferta)

Valarea corectiel (Euro/mp)

Valarea corectlel (Euro/mp)

Pret corectat

[Corectie de conditf als pletel (vachime
otarts)

[Valbares corectis (%)

[Vabarea corectis! (Euro/mp)

Pret corectst

Locatzare

z0na Barbu Vecarescu -
Floreasca

[Vabares corectiei (%)

Prat corectat
jorat corsctat

[Acces

Acces la Bd, Barbu
stradal

ort Deschiders / Adsnchne

corectied (%

‘hares corectiel mp)

ret corectat

athy (utiiares tereny

Intravian

sbares corectie! (%'

aloares corectis! (eur/mp)

corectat

Vabares coractie! (EUR/mp)

Prat comctat

A= corectll (urbanism)

zona Barbu Vacarescu - |
Foreasca

[Valoares corecti (%)

Valosrsa corectiet (eur/mp)

$00-1000

rectie procentusin

rectiel )

Pret corectat

ceractie bruta

totall bruts

neth (%

b,

rotunjirs

alcars plata Taren {Ls})

Explicatii Corectil

Grestore & VeloA/mp a Seranuiu atat In pista

cat si in Grila Notarflor dun 2015

i

coractie - drepturl de propristate

se considera o corectie nula pentru toste proprietatiie cﬁmpafable. deoirsce ss
considera ca find simiiare din punct de veders al drepiulul de proprietats.

corectie de tranzactionare

se considera o corectie privind pratul de tranzactionare fata de pretul de oferta -5%
negociers propriu-zisa in orice tranzactie Imoblikara,

corectie de Localizare

s-a apicat o corecie negativa comparabisl 3 care ars o poxftionars mal bune catre

.jcorectie de Locallzare /acces

s-au aplicat corecti pozittve comparabisior 2 814 cu sccesul mat putin bun de ps o
trada adlacenta a b-dulul Barbu Vacarescu.

icorectis de urbanism

3-8 considerat o coreciie pozitiva pentru comparabila 4 cu posibifttati de construlrs
mal reduse (P+1)

Sursa Informatillepentru ofertele prexentate s/ atasate :

i

;.

h t
{




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

2. Pentru terenuri intravilane aflate in zona Sos. Fabrica de Glucoza

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 5 proprietati comparabile ~ terenuri libere -

cu suprafete intre 233 mp si 9000 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -5%, corectii de negociere, negociere ce are loc in
orice tranzactie imobiliara.

In Anexa 2 se prezinta cele 3 proprietati comparabile — teren intravilan - alese sj grila datelor
de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia se realizeaza
estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXE| - Comparatii de Plata (de mai jos), ca urmare a aplicarii prin abordarii
de Piata prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru terenurile din zona Sos. Fabrica de
Glucoza Intervalul de valori de piata intre 490-600 euro/mp .

(Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu cele mai mici corectii si eliminand valorile
minime si cele maxime ), pentru o corectie de negociere de -5%.

ANEXA - Comparatie Directa de Piata ) :
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIEL VANZARILOR - TEREN INTRAVILAN aifuat in zona Sos.
. . . _Fabrioa de GQlucoxa ) . S
Elementa de comparatie Propristatea - Comparsble 1 |
Fabrica de T
Glucoza

1.660,60
—depin

[Corectia de condith ale piletal
{(vachime efarte)

Vaiowrea corsctie! (%)

Valoares consctiel (Eurg
Pret corectat

Localkare

%

Localizare/Acces
ort Deschiders / Adsncme

i

D Obs. : $-a conetat o oresters a wlort/mp a tarenulul atat in piata cat ol In Grila Notarlior dur 2018

. . : i : : i :
jcorectie - drepturl de %8s considera o corectle nula pantru tosts Propristatis comparablle, decarece se : ‘
propristate cor oa fiind similare din punct de vedars a! dreptulul de proprietate. : '
corectie de tranzactionars ®e considera o corectis privind pretul de tranzactionere fata de pretul de oferts -8% ! :
negocisre propriu-zisa care are loc In orice tranzactie imobiliara. ) :

corsctie de Locallzars s® cor ] da looals e cu plu.pomruuompanbﬂ-hacu,mnlpum ;
¥ | dlbei ~ t 3

|ocrectie de L Hzare / s-au aplk oor-cﬂpozlhnpontuoomp.nbﬂ-bs.-lllc.mnlptmbuno.cu |
acces din 4 cente si o o cu [] ; [

jcorectie de suprafata S-a ¢ oyatig ogrect pczlﬂv-ponuucompambﬂoh1.2,3ulammdmm-do i H ;

bifl

Swrsa Informatifor pentru o
[ www. s

ANQDYCRY.IO

N
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Ofertele de proprietati comprabile culese din piata sunt prezentate mai jos :
Zona Barbu Vacarescu

informatii agent

GLX35 . Yalendin Hobjila
Dhsactor Ve

1 VO ORrRIR AQARKIL
Bz CUAgET
wrfrinirk

| OQTRCRATE PIT S0
Consutant: G752058.508 NOM 3TOP
. Gt Conter 9752083 333 KOK 3TOP

Ytz [

Tewe |

gy {

Mes3; Ve rog sa ma comkacbati, sunt
interesat de obexta cu ID:

e geIB0g...
{

TRIMITE INFORMAT

Descriere

GLEKIE0456 - \anzane deren BRIDG VACEresoy Kasund

“Tiersn are O SuPFIGEtE Gt 250 P 4 S6% ATPLIAE P O SAATT WAKAER. 3 2PTOPTIETe Je BTty VICHSOK
Ceschioeres TR este o8 12874,

£imensines 2 MTenuit 51 T 3ies GUSCITIOSTES SCASKKA CATE SUACE GEA KIGATE PETET ACOMOCATER O0CEA 1P O protect

Ca LASTRaR! DOrmiiciaza oF QRZ, RIRCITONINE. 20% CUTWRRE, CanalizaTe
W1 2086X FOMECE P MTER eXiEEa SoNMTUCH demoRbie 1 $tINga $! 1) ONERE fererLL! exista constructlf O 4 Nl

A
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Ediia de Luni 26 lanuarie D m.anuntuire [} tanuntuiso 72

Home Bl it Contul meu Statisticl Imobillare Ansambluri rezidentiale

IMOBILIARE VANZARI teranurl 5 vizite
Suprafeta toren  Tipteren  Deschidere 325_000 €
400 mp inlruvllln 15mi

B b T Y s 4 . [err—

B FLOREASCA CALEA, Sky Tower. Mal Promenada, cartier exclusivist de vile, dubla deschidere, toate
utilitatile, urbanism P+1+M, acces facil metrou, investitie, 26 Jan 17.07

0728.183.188/ 0722.458.071 Bucwresti

B L et bt T S P USRS

Caracteristicl, dotari dispune nu dispune
acces drum asfalt cadastru constructie teren qaze fiber PUD
alimentare apa canalizare curant electric ingradit parcelabil PUZ
autoriz. construct. certificat urbanism CUT intabulare POT stradal
Vezi preturile zonei Floreasca / Primaveri I I Vezl harta sl aite anunturi din zona

HOMEPAGE » Teranuri da vanzrare » Barbu Vacarescu » Teren - intravilan - Sarbu Vacarescu
Teren - Intravilan - Barbu VVacarescu _
Repear: 1&ngk Floreascs 1126RUN4228
Tip imraviian
S. teren 300 m? € 230'000
Deschiders 12 m
POT 53
S €/mp767

CuUT 2.7 .
Curent electric 220V
Apa DA
Canslizare * DA
Gere DA

Vanzere teren intravilan, 300 mp. Barbu Vacarescu - suradal.

Tarenul are o suprafewn de 300 mp, cu un front stradat de 12 mi.

Numar fronturi: 1; consuuctie pe teran: Nu.

Latime 12 m, lungime 25 m.

Teronul dispune de utilitad: curent, apa, canalizare, gaze.

Alte caracveristcl tersn: sosea asfaltata. trotuar, acces auto.

Accesu!l care teren se realizeaza rapid dinspre Bila s zone Avistdei.

Alte detalfi: strade Huminats, stradal.

Ir 1 urbant :H

- POT B3%

- CUT 2.7

- Ragim de inaltima: S+P+4E

Mijloace de transport: RATE 282, 182, §_

Vecinatar: parcul Vardi, gradind \"Gonor.!a nr. 10, Liceul Roseuwd), centre comarciale (Bila,

Kaufland), Mc Donald's, banci, .ﬁ‘&nm SPA, erc.

.*ﬁ"

Tarenul se vinde pentru un p ; %
o S viak
Acsasta cferte apartina Compal W

Dotari / Utilitati /

I /21 F
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T A - L] - w—— - sanam - T e e ]

e e memma e e e e el ae s s Coraacteach sgertud:
Cawdaram Cristian

Ve ostahi sgert

Tat: ~A4.0720. 890 385

Olercd prorovatl oe:
REFINDER

contactax n legaturd o
oferta ki: 1ISTTRUND19T, de pe

Tip ravilan S mren 8200 m*

Deachicare 58 m ‘5°200'000 BMOFEDIA
Vancare mren Barpuy -F . o, In W““m&mmmmmda
mumh1ﬁwmcm.m-.umhumdn el ristici: POT 65 %,

CUT 4 , regim aa Laeg 1 8 2ORM MIGN P unul Imobil rezicandal  office /
mﬂmommhal@ﬂmiuﬁm”mMmMm&iW.m

sa sfiz In situss In In 2ona Barbu A In spropiere ce Barbu Vi -F 1o Imteme

REFOTTID0197. Prec -5200000euro+1vd

Dotiri / Uttt / tnformagi utile

Localizare Barbu Vacarescu - 1angd Barbu Vecarescu - Floreasca

ey
mreet view |

click pentru x0om

Contacteazi-ne
Contacveszi agertul: Ofertll promovath oe:
Catdararu Cris... & REFINDER
Vesi getalii agert
Fel: +~4.0728.856.585 BUCURSESTY: St Sighisoara nr 4, Sector 2, 021935 PLOK...

Tal: +4.0731.406.40%
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Zona Sos. Fabrica de Glucoza

Lontul mey Adauga anust nes

slvapai  Anschud Voknkad > Imchfiae Noledard = Thestu ¥olurtas

Vanzare teren Pipera - Fabrica de glucoza 500€
Volowtard ' Adsegat Lx 10:113, 23 Ianusrie 2013, Numar acamt: 21118259 Negochbd
i phone Dlotate { 0} Contacteaza vanzatorul:
[ L
Trimite mesaj
Salveaza e 0721 491 902
favorit 3
Voluntari, judet Bucuresti -
THow
Vezpoe haita

Octavian Barbu
Pe site din mar 2013
e uii ,

Salveaza ca favorit
Tioaeste
Modifica
Bagortesza

Oferit de: Extravilan / intravilan: Suprafata:
Agentie Intravilan 9000 m?

Vanzare teren 9000mp 1a pretul de 500euro/mp negoaciabil si nu se percepe TVA.
UTR 13

POT 40%

PUT 2

Regim inaltime de la P+2 pana la P+10

Inaltime maxima 15m

Ca destinatie se preteaza pentru locuinte, birouri, comert, culte, club sau zone
verzi.
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tocn‘alm Anumturi Promowvars  Ajuioe
AT ST - HO% = ATV TS TR AT - Dy > Taren £130p FIoReRsca - Fatnica de GRUcoza

Teren 418mp. Floreasca - Fabrica  350.000 curo
de Glucoza f
BUCUREST  Temenit o 1000

Constantin Oprea

AFLAGFERTA

- - e e e e e b 4o S s St et
PRET T ANNT POSTAT O
368000 eure  Oterta vanzere  Companis
Dascriee

©: SoNcita un iepramut onenel. .

. Primasti a
2timoosare. prn Constactn Opiea - Boker ASOCKR ~ ey tn 4800 orel

V2 TAzInGR SPTE VENZATE W) MIEAN §1 SUDFATNR Ok .
A18mp SARizie 1 C2I0R FIGTIAICH ¥ SPTOpiera O KASFSecia C FAbHCE 08 Glucaza, Bucirestl. Tarenl are o

e

’ , - et § __,.,l‘;
- 55.000 anre ’

mmmmwmmmm:mmpmu
mmmummzmummamsnawnmzn
mmammuﬂmnm-mmmﬂmmm
CUT 2,2 2. 4. regem O FmRine P43~ £ PRI IO0URE SII P-+HS P ALY RACONENIET acest Wren
mmmmm:m:mammmmwn
mmmm+m‘wmmmuwmmuu.
ww.mm;pmmmmmmmm
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Vanzare teren, 233.00 m?, in Sector 2, zona Floreasca

7 119.999 € 9 ’Flmmsv.m,Secth, Bucursn

c— b B e £ i A 5 S e B i ot L G

e R e b S < e

it

25 CoNklwel Sanker Pipera are plazeres de a'va peezends, un Ceren de 23 3mg 3ifual in zona Horessca,
© Pentry mai moits detali, va rog 3a me cortactat.

) wrsam

Ag dori me muite

informagiim leptucl cy
progisates o ood i
CBLOEY o Foenesza, | |
Sector 2, Bacureas

i
R
.
oaal
1

i PP P NOS S PN NPV S

@
| »
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

g TERENURI INTRAVILANE
"u&g!’" ~ e VALORI UNITARE ORIENTATIVE

Boa e, - Anul 2015 -

- Valori in

TEREN TERE|

ZONA - SUBZONA TEREN TEREN OCUPAT AFERENT AFERE

LIBER DE CONSTRUCTHl  pATII COMERCIALE  SPATII INDUS
ZONA 35-B1 1,028 720 1,131
ZONA 35-B2 1,199 839 1,319
ZONA 35-B3 1,062 743 1,168
ZONA 36-A1 531 372 584
ZONA 36-A2 536 375 590
ZONA 36-A3 542 379 596
ZONA 36-B1 470 329 517
ZONA 36-B2 511 358 562
ZONA 36-B3 510 357 561
ZONA 37-A1 304 213 334
__ ZONA37-A2 337 236 371
ZONA 37-A3 320 224 352
ZONA 37-B1 320 224 352
ZONA 37-B2 321 225 353
ZONA 37-B3 314 220 345
ZONA 38-Al 254 178 279 B
ZONA 38-A2 233 163 256
160 251

ZONA 38-B1

en a,,belela? te O i stabilits 'kgrl
PR
G ogrm, D TTe
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C.

EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA
Aleea Carstea Adrian, sit. 59/A2 Str. Cetatea Poenari 69/B3; 70/A3
Str. Ceahlaul 33/83 Aleea Cetatea Veche 68/B2,B3
Str. Ceaicovski P.I. 35/B2 Str, Cetatea Veche 68 /B2
Str. Ceairului 60/B2 Aleea Cetajuia 44 /A2
Str. Ceasomicului 35/A1 Str. Cetatuia 44 /A2
intr. Ceaus Radu 47 /A3 Str. Cetinei 58 /A3
Str. Ceaus Radu 47 /A3 Str. Cezarescu Economu 44/B2; 45/A2
Str. Cedrilor 56/ B1 P-{a Charles de Gaulle 35/A2
Str. Cegan loni{a 56/A1,B1 Intr. Chefalului 36 /A1
Str. Vehov Anton 35/A2 Str. Cheia 67/82
P-{a Celibidache Sergiu 55/ A1 Str. Cheile Orzei 44 | A2
Str. Cenad 86 /B1 Drum Cheile Turzii 70/A3,B2
Str. Centurii 43/B3 Str. Chemarhii 42/B2
Aleea Cenugaresei 47181 Str. Chendi llarie 47 /B2
Str. Ceptura H 37/B3 Str. Chezagiei 50/82,B3
Str. Cerceilor 35/B1 Drum Chiajna 31/A2
Str. Cercelus 47/B3; 48/A3 Str. Chibzuintei 44 /B1
Str. Cercetétorilor 89/B1; 70/A1 Str. Chiciurei 58/8B2
Str. Cerchez C. Mihail, g-ral. 57182 Intr. Chiblimbarului 67/B1

Str. Cerchez Grigore, arh. 35/A3 Str. Chile 35/B3
Str, Cercului 47/ A2 Str. Chilia Veche 54 /81,82
Str. Ceremugului 33/B2 Str, Chilioara 50/ A2
Str. Cerga Nicolae, cap. 48/ A2 Intr. Chimiei 50/A2,A3
Str. Cerigor 43/B2 Str. Chimirului 67 /A1

Str. Cema 36/ A2 Str. Chindiel 57 1A1

Str. Cema Panait, poet 58 /A1 Intr. Chintalului 37/B3
Str. Cemat Alexandru, g-ral. 45/B1 Str. Chiparosului 47 /83
Str. Cemavoda 54 /B2 Str. Chiperesti 69 /A2
Intr. Cemadia 66 /A1 Str. Chirilescu Mihail, serg. 57 /A2
Str. Cemauti 48/B2; 49/A2 Str. Chiristigiilor 47181

Str. Cemegti 241 A1 Str. Chirita fon, serg. 37181

Str. Cemigoara 43/B1,B2 Str. Chiritescu Radu 56/B3
Str. Cetatea Ciceiului 32/A2 Intr. Chimogi 66/8B1

Str. Cetatea de Balts 43/B2; 44/A1 Str. Chigcani 34 /A3
Str. Cetatea Histria 54/B1 Bd. Chiginau 48 /B2
Str. Cetatea Neam{ului Str. Chitarei m\ 59/A1

mhleE
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C.

EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA

Str. Valea Cerbului 43/8B2 Str. Valsulut 22/A3

Str. Valea Cibinului 43 /B2 intr. Valului 35/B1

Drum Valea Cricovului 54 | A2 Str. Vamegului 47/B3

Str. Valea Crisului 42/B3 Str. Vaporu! lui Assan 47/ A1,B1

Drum Valea Danului 54 1 A1,A2 Intr. Varga Ecaterina 44 | B1

Drum Valea Doftanei 54 /A1 Intr. Vama 37/ A2

Intr. Valea Dragului 66 /B1 Str. Vamali Leonida 45/8B1

Aleea Valea Florilor 55/ At Str. Vami{a 33/B3 -

Drum Valea Furcii 54 | A2 Str. Varsovia 35/A3

Str. Valea Hartibaciului 55/B2; 56/A3 Intr. Vaselor 47181

Str. Valea lalomitei 54 /A1,B1 Str. Vaselor 47 1B1

Str. Valea Jiului 37/A2,B2 Str. Vasilescu Constantin, cap. 70/A2

Drum Valea Largd 53/B2 Str. Vasilescu G. Mircea, cpt. 57 /A1

Aleea Valea lui Mihai 54 /82 Str. Vasilescu lon, cpt. 47182

Str. Valea luf Mihai 54 /B2 Str. Vasilescu M. Gheorghe 68/B1,B2

Intr. Valea Lunga 43/A3 Str. Vaslui 66/B1; 67/A1

Str. Valea Lunga 43/A3 Str. Vagcau 37/82

Intr. Valea Lupului 44 /A2 Str. Vatra Domei 69/A2

Str. Valea Mare 33/A2 Str. Vatra Luminoasa 48/A2,B2

Str. Valea Magurei 37/82 SV Baibli *}252{5’\3 :

Str. Vaiea Merior 341A3,83 Str. Vicarescu Elena 24/82; 251

Str. Valea Miellor 5078283 Str. Vacarescu lenachita 57 /B1

Str. Valea Mori 25/83 | Calea Vacarest 58/ A2,B3

Str. Valea Nucului 36/A3 Intr, Vacaresti 58/ A2

Str. Valea Oftului 54/ A1,A2 Intr. Vadeni 24 /B2

Str. Valea Poenii 66/ A1 Intr. Vilor 58/B2,83

Aleea Valea Prahovei 55/ A1 Str. Vailor 58 /82,83

Aleea Valea Rogie 55/ A2 Str. Valeni 56/ A3

Str. Valea Rogie | S5/A2 Str. Valeni de Munte 22/A3

Str Valea Saduli 60/81 St. Valisoara 55/B3; 66/B1

Aleea Valea Salciei 54 / A2 Str. Valiug 25/ A2 )

Aleea Valea Siretului 44 /B3 Str, Varat 60/B1: 61/

Intr. Valea Soarelui 43/A3 Intr, Valceanu Ghearghe 23 /B2

Str. Valea Timigulu 66/82 Str. Vaicele 55/B1; 56/A2

Drum Valea Ursului o 53/B2 -Vl i

Aleea Valea Vilor ﬂ”"’ g/ e Vszj/{a&va\s C

—y— e ) T RO ry N

Ghid perfia i offentative ale proprietatilgr Imobiliare dfs Y m.




S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA |
Str. Episcopul llarion 47183 |'Sos. Fabricade Glucoza = |'361A1B1 5
Intr. Episcopul Radu 47 /A1 Str. Fabricii 44/A2
Str. Episcopul Radu 47/ A1,B1 intr. Fabulei 68/B3
Str. Episcopul Timug 35/B3 Intr. Fabulistului 46/8B1
Intr, Epistolei 25/A2,A3 Str. Fagului 33/A2
Intr. Epocii 25/A3; 35/A1 Intr. Fanfarei 37/A2,82
Aleea Eprubetei 59/B2 Str. Fanionului 22/B3
Str. Epuresti 23/B3 Str. Farago Elena 44 /81
Str. Eraclie Arion, g-ral 14/A1 Str. Farului 68/B1
Str. Eretelui 50/B3 Str. Féclie Alexandru, erou 22/A3
Str. Erie Eroul 67/B2 Str. Facliei 68/B1
Str. Eroii Neamului 68/B1; 69/A1 Str. Fagadau 43/8B2
Bd. Eroii Sanitari 45/A3,B3 Str. Fagérag 45/B2
Bd. Eroilor 45/A3,B2 B3 Str. Fagarasanu 37/A2,A3
P-ta Eroflor 45/ A3 Str. Fagetului 68 /81
Str. Eroina de la Jiu 56 / A1 Intr. F&getelu 79/81
Str. Esarcu Constantin 46/B2 Str. Fainari 47/A1,81
Str. Escalei 27/A3B3; 37/B1 Intr. Falciei 37/B3
Str. Estacadei 43/8B2 Str. Falticeni 27/B3; 37181
Str. Esarfei 58/82 Intr. Farcisanca 68 /A1
Intr. Etemitai 67/82,B3 : Str. Farcisanca 68 /A1
Str. Etemitagji 67/B3; 68/A3 Str. F&t-Frumos 56/ A2,B2
Str. Eterului 59/A3 Aleea Faurei 23/83
Str. Eucaliptului 43/A2 Str. Faurei 23/B3
Str. Eustalju Mihail, g-ral 56/B2 Intr. Féuregti 47/ A1
Str. Everest 50/B3 Drum Fantana Albd 31/A2
Str. Evidentjaljlor 68/81 Drum Féntana Babii 32/A2
intr. Evocarii 66/A1 Drum Fantana Domneasca 32/A2
Str. Existentei 27/B3; 37/B1 Drum Fantana Mare 31/B2
Bd.. Expozitei /A1 ) Drum Fantana Oilor 32/A2
Str. Ezareni 46 /A2 Drum Fantana Zanelor 31/A2,B3
Str. Fantanica 48/A1,B1
F Str. Fanului 43/A3
Str. Fabrica de Caramida 23/ A1, A2, B2 Str. Fecioarel 46/81
Str. Fabrica de Chibrituri Intr. Fedelegului 54/B2
Str. Feldioara | 23/A3,83
insBucuresti- -, N
Osry v
So CSZ Iy /




A2 Estimare Valoare GLOBALA la lanuarie 2015 -

ire SOsoaa abrlu de Gcozn Intre Str. Barbu Vacarescu si Soseaua Petricani”- Tronson |

MARGARIT VOICU,
MARGARIT ELISABETA, | SUech Barbu Veoarescu, | 17,0, .
1 MARGARIT LUZA ) 160 - - . 164.480 € 736.870 el 736.870 el
c1 a2
3tr. Barbu Vacarescy, .
2 | EDITURA ADEVARUL 8.A. | 184A (Fosta Fabrica de 218453 2207 [=] 218 382 2.268.798 €| 10.164.208 loj 221438 ¢ 992,033 Jel | 11,156,220 lei
Gtucoza nr. 24) c3 20
. ce | &
8tr. Fabrica de Glucoza nr,
3 | scAPOLODORSA. e il I 213 ct | wm 24 134,343 € 601.857 el 49.814 € 223.815 lol 825.471 lal
4| scoapoloporsa |SnFebreatsGhoozam| 108 b L T 89730 €| 402,031 1al 43.408¢ 184468101 | 598.409 hol
2 28
§ | 8CAPOLODORSA. | MM ChseibimzA-| 376 |cisl | ®m | 122
199.658 ¢ 394.459 loi €3.808 € 285.851 1e] | 1.180.310 let
GHINEA NICOLAE, GHINEA
) 10ANA frireron Crotekad 4 | _21arm 22 lcle| 17 | M 12.2134 54714 el 17.782¢€ 79.863 ol 134.378 loi
Iniveres Chelelului rv. 1 [:] 181,08 .
[~ HN
7 APOLODOR S.A. _— 7 [~] &M 273 131.157¢ 587.583 lei 99,151 ¢ 444,198 lsl 1.031,780 lai
=] 30,04
T ___nu
KATZ PATRICIA, ROSTAMI | Bos. Fabrica de Glucors Ci8ec| 122
s o i 218858 78 Sao | | m 41418¢ 185.583 lol 318.664 €|  1.427.6150el |  1.813.167 el
ARONOVICI ULIAN, | Soa. Fabrica de Gluceza CéSeol] 323 :
8| AT A, gy 216581 819 <;sd s:: ;: 751 328.689€ |  1.472.527 lai 462.530€| 207213410l |  3.544.881 le}
1] BCONYGRUPSRL | omemrrm | awaw | os N s;maeee| 2376501 1 2,376,801 lal |
Sosesua Fetwica de
" S METAV 84 Quces, . 8.8 217344 368 - : . 194,348 € 870.670 Iei 870.670 el
Sceests Fetrics da
2 5C METAV 8A Gucves, rv. 84 217330 98 - - - 52.038 € 233,130 lel 233.130 s}
Soswmtm Febrica de
i SC METAV SA . 80 211880 18 - 9,558 € 42.820 lel 42,820 1s}
Sirade Fabrics de Glucoza,
M 5C METAV 8A e 27 408 216,648 € 970.583 lel 70,583 lo}
Strads Fabrice de Glucoza,
1 SC AEROFINA 8A . a8 928 - - - 491.706€ | 2.202.343 lel 2.202.843 lol
DUMITRESCU TANTI
: Btrada Febrica de Glucozs,
18 VIRGINICA, CIOROBEA g 213087 2242 - - -
. o . 88 1.180.502 € | 5.333.449 lel 5,333.449 Iel
DUMITRESCU TANTI
Straca Fatrice de Ghucors,
ki4 VIRGINICA, CIOROBEA 213054 1262
ADRIAN ikaid . - . 8701224 | 3.002.147 e} 3.002.147 la)
) DUMITRESCU TANTI .
18 | VIRGINICA, CIORQBEA [STada Fabrica de Glucoea,| 5400, 137
ADRIAN ik 2 . . - 72.747 € 325.907 lei 328.907 tel
DUMITRESCU TANTI v .
| Struds Fabrics de Gkscozs,
1% VIRGINICA, CIOROBEA 21305 3518
ADRIAN .88 - - - 1.866.995 € |  8.364.142 lal 8,384,142 lal
DUMITRESCU TANTY
Strada Fabrics de Glucozs,
2 VIRGINICA, CIOROBEA 213082 a0 -
ADRIAN i - - . 201.780 € $03.974 le 903.974 lsl
DUMITRESCU TANTI "
21 VIRGINICA, CIOROBEA [} 213081 457
- - . 214798 ¢ 962.259 el 962.259 Isl
DUMITRESCU TANT!
22 | VIRGINKCA, CICROBEA {37298 F‘"""_:' GReozh | 221020 13 - - -
 ADRWN . 24.910¢ 111,597 lei 111.597 el
2 INVESTMENT 2000 0 209671 128 - - - 38.780 ¢ 283.200 fe! 283.200 sl
2 Sosesus Fabrics de
SC DOMUS MEX SRI. Gkucoes, v, 21 207882 288 - . . 134.420 € 602.202 iei 602.202 ol
P Swsdu Fabrios de Glucozs,
DRLIM ACCES MOBEXPERT] LX:] 224081 21 - - - 9.870 € 44.218 leol 44.218 lol
| scamaousn ° 70 -1 . 32900¢] 147392180 147.392 tol
8.C. ROMANEL
2r | INTERNATIONAL GROUP m de 204019 10
BA - . - . 5310¢ 23.789 Il 23.789 lol
= INL 8A Somwn Filre &6 | 273 82 - . 43342¢ 195.068 lof 199.088 el
Towl Suprafela
Total Suprafats Tersn = 15.588 Conewuctisci= 1504
Valosre JUSTA TOTALA Tersncri (Laf) 2.391.895€  42.075.000 el
N Total Suprafata
Doslosurstn
Valoare JUSTA TOTALA Constructst {lel) Constrwelll = 2250 1.276.601 ¢ 5.719.576 lel
Vaicars JUSTA TOTALA TERENURS + Constructh (LET) 10.868.586 € 47.795.268 lol
= Vestanta din lenusria 2815 A e vedes Conditiits Limitative de te pagine urmatoers:
Ours BAR Juelirs o sale coBuar 19.01.3915 4,4300




lmzmm%uwmmm:mmmmmmmmmm Esbrica de Glucoza, gstimare globala efsctuata In condlitiile
limitative descrise mai jos: -

1. Aceasta avaluarea globala s-a efe fara p! actelor de p urmand ca it sa se faca pentru flecare proprietats In parte s! tinand cont de aspectele juridice
sl/sau de ale propi .
2. Dooarece evaluarea prezenta ests una globala, evaluatorul pracizeaxa ca la data evaluariior punctuals pentru fiecare proprietate, valorile pot fl altele, d de tile flecarel p

in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a flecaral constructli, calitatea si tipul finisajeior si aitela), Aceste valori pot ff diminuate cu cca. 15-40%, In functie de caracteristicile
fizice sl tehnice ale fiecarel propristat,

3. 8-z ef [} 1 globala a d d terenul ca flind Ulterlor, la perip dupa flecarel In functie da caracteristicile fizice,
ubiitati, vec 8.3., se vor face sstimarl punctuale. .
4.In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de svaluarea constructillor, dar aceasta evaluars globala a constructillor nu sste finala, di nu 8-a ] slo
In a flecarel til, pentru cat mal precisa s starll fizice de Intretiners, a structurd] {: i A ), precum sl anulul de punera in
Acests vorfl L]
5. Nu au fost | propi tile. 8l dez! nu au avut acces Ia flecare propristate in parts, ¢l doar in per prop se va face ulterior,
6. Daca la Inspectifle {per p se te diferite (fizice, tehnice, ), atuncl val de d de 12 acea data va putea fi diferita de cea din aceasta Evaluara
Globala,

7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele sl documentatifle primite de la beneficiart ca urmare a modificariior  solictate de PMB prin Societatea Bostina si Asociati prin adresa din lanuarie
2015,

8. Evaluatorul se raporteass Is arita Notarfior Public] asa cum pravede Legea 255/2010, Astfel, valorile au fost estimate prin utilizares oxp pentru publici pentru
anul 2015, sl anume ! de Grila 2018,

8. La data de 26.01.2015 toate versiunile predate anterior (anil 2013 si 2014) isi plerd valabilitatea.

10. Pentru raport, a analizat de carte funciara pentru constructi! pentru urmatoarele pozith :2, §, 7, 8, 9. Pendru constructifle do la pozitille 3, 4, § nu 8-2u primit extrase de carte
funciara;

11, Pentru pozitiile § 51 6, din vizuaia la pe teren, & observat cladirl P+ 1E, motiv pentru care s-su estimat Sd. Daca sceste Sd niu se vor confimma ulterior cu acts (cadastry, eic), la

evaluarile finafe vor fl retrese din metadotogia de caloul,

12. Pentru pozitife 7, 8 £1 9 svalustorul @ avutls dispuzifis extase de carte Funciars sf PAD din cars au relesit suprafeinls desfasurate, sstfel
Poztia 7 - PAD. din decembrie 2013 si Exiras CF 5172 din 10.022014;

Poziia B - PAD. din seplembrie 2013 o Extras CF 59868 din 18.12.2013;

Pozilis 8 - P.A.D. din septembrie 2013 ¢ Exiras CF 41748 din 04.09.2013.




Nr. . Numar Suprafata Teren| Suprafata
Proprietar Adresa _ i
Crt. P Cadastral afectata totala teren Suprafata Constructii
MARGARIT VOICU, MARGARIT .
1 ELISABETA, MARGARIT LUIZA 217491 Strada Barbu Vacarescu, nr. 168-172 160 7943 i ) -
. C1 82
Str. Barbu Vacarescu, nr. 164A (Fosta c2 216
2 EDITURA ADEVARUL S.A. 218453 Fabrica de Glucoza nr. 2.4) 2207 47652 s 0 382
C4 64
3 S.C. APOLODOR S.A. — Str. Fabrica de Glucoza nr. 4A 253 - c1 94 94
4 S.C. APOLODOR S.A. —— Str. Fabrica de Glucoza nr. 4B 169 - MM MM 101
5 S.C. APOLODOR S.A. e Intrarea Chefalului nr. 2A-2B-2C 376 376 C1 61 61
6 GHINEA NICOLAE, GHINEA IOANA 213783 Intrarea Chefalului, nr. 4 23 527 C1 17 17
C1 161
, c2 31
7 S.C. APOLODOR S.A. B Intrarea Chefalului, nr. 1 247 610 C5 6 278
C6 39
Cc7 41
8 KATZ PATRICIA, ROSTAMI KIA 216555 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6A 78 194 C1 122 122
ARONOVICI IULIAN, MUSTATEA . C4 323
9 SILVIA 216581 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6A 619 1808 o5 196 449
10 SC ONLY GRUP SRL 210539 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 6B 999 2421 - - -
11 SC METAV SA 217344 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 366 - - - -
12 SC METAV SA 217330 Soseaua Fabrica de.Glucoza, nr. 6-8 - - -
13 SC METAV SA 211689 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 60
14 SC METAV SA 217322 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8

~JP




Nr. . Numar Suprafata Teren| Suprafata
Proprietar Adresa : i
Crt. P Cadastral afectata totala teren Suprafata Constructii
15 SC AEROFINA SA Strada Fabrica de Glucoza, nr. 8B 926 - - - R
DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
16 CIOROBEA ADRIAN 213057 Strada Fabrica de Glucoza, E.. 6-8 2242 2280 - - -
DUMITRESCU TANTI VIRGINICA, .
17 CIOROBEA ADRIAN 213054 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 1262 1680 ) - -
DUMITRESCU TANTI! VIRGINICA, .
18 CIOROBEA ADRIAN 213024 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 137 3213 k ) -
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, .
19 CIOROBEA ADRIAN 213059 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 3516 3627 | ] .
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, .
20 CIOROBEA ADRIAN 213052 Strada Fabrica de m_:oon,_. nr. 6-8 380 2177 ; ] _
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA, .
21 CIOROBEA ADRIAN 213061 Strada Fabrica de Glucoza, nr. 6-8 457 723 ) ) -
DUMITRESCU TANT! VIRGINICA,
22 CIOROBEA ADRIAN 221020 53 106674 - - -
23 SC SPRINT INVESTMENT 2000 SRL 203571 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 21 125 13582 - - -
24 SC DOMUS MEX SRL 202662 Strada Fab rica de Glucoza, nr. 23 286 9043 - - -
25 DRUM ACCES MOBEXPERT 224061 21 617 - - -
26 SC INTRAROM SRL 70 - - - -
S.C. ROMANEL INTERNATIONAL .
27 GROUP SA. 204019 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 7 10 1809 i i -
28 LN.L.SA 228972 Soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 7 82 1533 - - -
Total Suprafata Teren expropriat= 15588




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulafiei

RAPORT DE SPECIALITATE
privind inceperea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu

Vicirescu §i Strada Petricani — Tronson I”, in vederea efectuarii lucrarilor de interes public local

Priméria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportului

urban in Capitald are printre priorititi decongestionarea arterelor importante de circulafie.

in prezent, Municipiul Bucuresti desfigoara lucriri pentru reabilitarea infrastructurii, precum si
o serie de proiecte necesare asigurdrii unor conditii mai bune de circulatie. In acest sens, in zona
cuprinsi intre Calea Floreasca si strada Petricani au fost aprobati indicatorii tehnico-economici §i este
in curs de realizare obiectivul de investitii ,,Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre strada Barbu
Vicarescu gi Strada Petricani — Tronson I”. | |

Capacititile de transport actuale devin insuficiente pe arterele principale din zona centrals,
inelul central, median §i exterior si pe directiile nord-sud §i est-vest. De asemenea, cele 9 artere radiale
ce fac legiitura dintre centura orasului §i refeaua expres extrajudeteand sunt total necorespunzétoare din
punct de vedere al capacititii de preluare a traficului rutier.

in prezent, Municipiul Bucuresti desfigoar lucriri pentru reabilitarea infrastructurii, precum §i
o serie de proiecte necesare asigurdrii unor conditii mai bune de circulafie prin deschiderea sau largirea
unor artere de circulatie. In acest sens, avand in vedere finalizarea investitiei municipalitatii si
deschiderea, la sfarsitul anului trecut, a traficului rutier pe ,,Artera de circulatie intre bdul Dna Ghica si
bdul Chisinau”, este necesara inceperea lucrarilor de constructie si pentru proiectul de utilitate publica
,Largire Soseaua Fabrica de Glucoz intre strada Barbu Vicérescu gi Strada Petricani — Tronson I”.

Lucrarea sus-mentionata este parte a inelului median de circulatie al Municipiului Bucuresti,
importanta ei fiind amplificata de punerea in functiune a Autostrazii A3 Bucuresti-Ploiesti. In
momentul de fata, traficul rutier se desfasoara cu dificultate pe artera de circulatie Sos. Fabrica de
Glucozd, aceasta prezentandu-se ca un drum cu doua benzi de circulatie de la intersectia cu strada

Calea Floreasca pana la intersectia cu Strada Petricani. S
T- /""—vj — et -~

®
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In vederea fluidizarii traficului rutier este necesara largirea acestei artere la patru benzi de
circulatie, fiind astfel necesara ocuparea definitiva a unor suprafete de teren precum si demolarea unor
constructii aflate acum in proprietate privata.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 58/2010 modificata de
Hotararea nr. 337/2010 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici ai investitiei »Lirgire Soseaua
Fabrica de Glucoza intre Calea Floreasca §i Soseaua Petricani”, iar prin Hotararea nr. 311/17.11.2010
a fost aprobata inceperea procedurilor de expropriere pentru o suprafata totala de 42.794,95 mp teren
si pentru o suprafata construita desfasurata de 3.032 mp cu o despagubire totala calculata la
163.643.968 lei.

Ulterior, avand in vedere modificarile legislative in materie, respectiv abrogarea legii nr.
198/2004 in temeiul careia fusese adoptata HCGMB nr. 311/17.11.2010 si adoptarea legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesars realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local, precum si prin prezenta propunere de abrogare a HCGMB nr.
337/2010 de modificare a indicatorilor tehnico-economici, exproprierile necesare proiectului de
utilitate publica pot fi realizate in schimbul unor despagubiri in suma totala de 47.795.266 lei prin
. raportare la expertizele intocmite $i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Pentru realizarea lucrdrii in forma aprobati prin hotarfrea Consiliului General al Mun.
Bucuresti privind indicatorii tehnico-economici nr. 58/2010, este necesari exproprierea suprafetei de
15.588 mp teren si 1.504 mp constructii aflate in prezent in proprietate privata.

Sumele individuale aferente despigubirilor pentru expropriere sunt stabilite prin Raportul de
evaluare, anexat p;czentului raport.

Certificdim cu privire la realitatea documentatiei ce sti la baza Intocmirii raportului de
specialitate §i a proiectului de specialitate.

Faf de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotirare privind declansarea
proéedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica ,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu Vicirescu si Strada Petricani

- —Tronson I’, in vederea realizarii lucrarilor de ingeres public local.

/DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
orin LEGEA

Spiaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sactor 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251, fax 021.305.55.72
htip/www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

UNICIRIUL BUCUREST
CABINET SE ER:\L
NE ™ / 1) 1Y A 1
20/5. LuNag,. 2im. DX,
Ciitre: Directia Asistentd Tehnica §i Juridici
in atentia: Doamnei Georgiana ZAMFIR - Director Executiv

VUYARIA MUNICIZTULUY 600U 2E5T3

. DIRECTIAASISTENTA TEHLICS 1 BRIEICA

V4 transmitem, pentru analiz3 §i Inaintare spre aprobare, proiectele de Hotérari ale Consiliului

General al Municipiului Bucuresti, In original, dup3 cum urmeaza:
- Reabilitare sistem rutier i a liniei de tramvai pe B-dul. Liviu Rebreanu;
- Penetratie Splaiul Independentei - Ciurel - Autosrada Bucuregti — Pitesti - Etapa I,
>?L5tr’girc Sos. Fabrica de Glucozi intrc:: Str. Barbu Vacarescu §i Str. Petricani - Tronsonul I.

Cu mulfumiri pentru colaborare,

Silalul Independentel nr. 291-289, cod pogtal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania l @ G&

Tel:021.305.55.00/int.1251 sau 1215
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IMARIA MUNICIPlULUl BUCURE$TI

‘ abmet anar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind inceperea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Largire Soseaua Fabrica de Glucoza intre strada Barbu

Vicarescu §i Strada Petricani — Tronson I”, in vederea efectuarii lucrarilor de interes public local

' Stfafegia municipalititii In domeniul administrérii rdrumurilor publice vizeazi, in principal,
acele actiuni care si conduci la continuarea procesului de modernizare §i dezvoltare a infrastructurii

oragului.

Modernizarea intersectiilor si swtematlzarea cnculatlel va completa in urmﬁtoru ani o retea de
bazd pentru intreaga suprafati a Capitalei, atat pentru traficul urban cit si pentru cel interurban pe
arterele principale.

Primiria Municipiului Bucuregti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportuluf

urban in Capital4, are printre priorititi decongestionarea arterelor importante de circulatie.

In prezent Mumc1p1ul Bucurestl desfﬁ.soaré lucrén pentru reablhtarea infrastructurii, precum §i

o serie de prmecte necesare asigurdrii unor condlm mai bune de circulatie prin descmderea sau largirea
unor artere de circulatie. In acest sens, este necesara inceperea lucrarilor de constructie si pentru
proiectul de utilitate publica ,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozd intre strada Barbu Vicirescu i
Strada Petricani — Tronson I".

Lucrarea sus-mentionata este paﬂe a inelului median de circulatie al Municipiului Bucuresti,
importanta ei fiind amplificata de punerea in functiune a Autostrazii A3 Bucuresti-Plojesti. In
momentul de fata, traficul rutier se desfasoara cu dificultate pe artera de circulatie Sos. Fabrica de

Glucoza, aceasta prezentandu-se ca un drum cu doua benzi de circulatie de la intersectia cu strada

e
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Calea Floreasca pana la intersectia cu Strada Petricani. In vederea fluidizarii traficului rutier este
necesara largirea acestei artere la patru benzi de circulatie, fiind astfel necesara ocuparea definitiva a

unor suprafete de teren precum si demolarea unor constructii aflate acum in proprietate privata.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 58/2010 au fost aprobati
indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Ldrgire Soseaua Fabrica de Glucoza intre Calea Floreasca
si Soseaua Petricani”, i'ar prin Hotararea nr. 311/17.11.2010 a fost aprobata inceperea procedurilor de
expropriere pentru o suprafata totala de 42.794,95 mp teren si pentru o suprafata construita desfasurata
de 3.032 mp cu o despagubire totala calculata la 163.643.968 lei.

Ulterior, avand in vedere modificarile legislative in materie, respectiv abrogarea legii nr.
198/2004 in temeiul careia fusese adoptata H.C.G.M.B. nr 311/17.11.2010 si adoptarea legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentrii cauzd de utilitate publicé, necesard realizdrii unor obiective de
interes national, judetéan‘ s 10ca1, precum si prin prezenta propunere de abrogare a H.C.G.M.B. nr.
337/2010 de modificare a indicatorilor tehnibo—economici, exproprierile necesare proiectului de
utilitate publica pot fi realizate in schimbul unor despagubiri in suma totala de 47.795.266 lei prin

iaportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Tindnd seama de Raportul de Specialitate al Directiei Transporturi, Drumuri,
Sistematizarea Circulatiei supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
~ hotérére privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Lirgire Soseaua Fabrica de Glucozi intre strada Barbu i
Vicérescu si Strada Petricani — Tronson I”, in vederea inceperii lucrarilor de interes public local,
realizarea exproprierii fiind necesara pentru o justa si prealabila despagubire de 47.795.266 lei prin

raportare la expertizele Intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

““Prof. Dr. $frin Mircea Oprescu

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Roméania
Tek021.305.55.00
hitp/fwww.pmb.ro




