@,

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
HOTARARE
Nr.: din

pentru abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentul
lucririi de utilitate public ,,Reabilitarea sisternului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” in vederea continudrii §i finalizdrii lucrarilor de interes public local

Avand in vedere adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;
8244:10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostin{3d cd pentru Hotirarea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecatd anularea,
péni la solufionarea cauzei aceastd hotardre fiind suspendatd de drept,

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti i
raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructuri si Servicii Publice — Directia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulatiei,

Vizand raportul Comisiei transporturi §i infrastructurd urban3 §i raportul Comisiei patrimoniu
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti, .

fn conformitate cu prevederile: .

. Art. 5 alin. 1 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judefean §i local, cu modificérile si
completirile ulterioare

. Art. 4 alin. 1, 2, 5 5i 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local aprobate prin Hotérarea de Guvern nr. 53/2011,

- Hotirirea C.G.M.B. nr. 190/2007 privind aprobarea documentatiilor tehnico-economice §i
indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului ,.,Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”
fn temeiul art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia

publicd locala, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare: ‘

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Splajul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
hitp://www.pmb.ro
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Art. 1. Se aproba amplasamentul lucrérii de utilitate publicd ,,Reabilitarea sistemului rutier si a
liniei de tramvai existente pe B-dul. Liviu Rebreanu”, potrivit planului de situatie prevazut in anexa 1,

Art. II. Se aprobid declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, prevézut la art. 1, expropriator fiind Municipiul Bucuresti.

Art, ITI. Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor si a
altor titulari de drepturi reale, identificati conform evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, ale Prim#riei Municipiului Bucuresti i ale Primériei Sectorului 3, suprafete
care urmeazi a fi expropriate §i valoarea individuald a despégubirilor, stabilitd conform raportului de
evaluare Intocmit, previzute in anexa nr. 2

Art. IV. Se aprobd ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privati situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicéd , Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe
Bdul. Liviu Rebreanu”, suma globald estimatd a despagubirilor ce va fi alocati din bugetul propriu al
Municipiului Bucuresti, compusé din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare
de 6.109.497 lei, conform raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotéirare realizat prin
raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hotéréri se vireaza in termen de 180 zile de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotérari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publicé ,,Reabilitarea sistemului rutier si
a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu” in vederea efectudrii despégubirilor in cadrul
procedurilor de expropriere, In conditiile legii.

Art. VI. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fira a afecta dispozitiile prezentei hotérdari, cu respectarea
reglementérilor In vigoare.

Art. VII. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. VIII. Hotérérea Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 se abrogi.

Art. IX. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizérii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotirdre a fost adoptatd in sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade .............ooooiiiiiiiiiin i,

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Splaiul Independentei nr, 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia i) 3\“"7“' fn ) 2
hitp://www.pmb.ro Rk V 1 E V
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Anexa 1

" Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe b-dul Liviu Rebreanu"

Legenda:
Limita culoarului de.expropriere

Limita proprietate
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~x 87C ' GEO TOPO S.R.L. Primaria Municipiului
Bucurestl - Str. Sold. Savu Marin, nr. 4, Sector 2 B t
Tel. +40 21 255 39 48, e-mall : scgeotopo@yahoo.com ucuresti
Fax. +40 21 255 3949  web : www.geotopo.ro
Masurat ing. Valentin CIOBANU ‘ PLAN TOPOGRAFIC
Desenat | ing. Valentin CIOBANU Scara ~ avand ca scop:
i 11000 Proiectyl de utilitate publ:
Verificat ing. Catalin VASILE " Reabilitarea sistemului rutier si
. . . Dat: tramvai pe b-dul Liviu Rebr
Mun. Bucuresti, Sectorul 3, b-dul Liviu Rebreanu oy P ‘
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

pentru lucrarile de utilitate publica:

,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe
Bdul Liviu Rebreanu”

pentru proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3, Municipiul Bucuresti

e4/01/2015 02:53 PM




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 3.951
mp.

2) - Constructii cu destinatie comerciala, situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3,
Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 302 mp.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea
exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai
pe Bdul Liviu Rebreanu”.

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA 2),
urmand ca ia evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate
in parte.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauz de utilitate publica,
necesara realiz&rii unor obiective de interes national, judetean si local
» Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate public3, necesara realizarii unor obiective de
interes national. ' :

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare(2013), adoptate
de ANEVAR (editia 2014), dar cu respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea
pentru utilitate publica.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIEI

Noiembrie 2014, lanuarie 2015

DATA RAPORTULUI GLOBAL

Varianta lanuarie 2015

Valorile juste (de despag
intravilane si constructii comercial
ce urmeaza a fi expropriate fpent abjlitat
Liviu Rebreanu”, sunt prg24ntate B1a 10535




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Jo=r

Suprafata totala teren ce se exproprlaza (apartine
‘atat persoanelor fzice cat si a celor juridlce)

Suprafata totala constructli ce se exproprlaza -
(apartine atat persoanelor fizice cat sia celor l
Juridice) - S § L S

Valori estimate la data de 26.01.2015

 Curs BNR la data estimaril 26.01.2015: 4,48 Lei/Euro 4
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se
regaseste in "ANEXA VALOARE GLOBALA".

OBS. Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza
pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra
inspectiei vizuale si globale a proprietitilor, inspectie efectuata in
Noiembrie 2014, lanuarie 2015.

2, De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile gi concluziile evaluatorului sunt limitate doar de
ipotezele gi concluziile limitative mentionate gi sunt analizele, opiniile gi
concluziile profesionale personale, impartiale gi nepartinitoare

4, Evaluatorul nu are nici un Interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorului nu este conditionats de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
valoarea estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in
functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile gi concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca gi

intocmirea acestui raport, in concordanti cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunogtintele si experienta necesare indeplinirii
misiunii in mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos. ‘

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
9. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru titular ANEVAR avand legitimatia 12766 valabila 2014 si 2015.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor -
Internationale de Evaluare gi cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu beneficiarul/proprietarul gi nici un interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venits din partea
benficiarului/proprietarului sau a altor persoane care au interese legate de proprietate,
iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicits
fn aceste conditii, evaluatorul in calitate de elaborator, isi asuma responsabilitate @5&
datele gi concluziile prezentatefin prezentul raport de e t‘i‘é’r’é:’&o«% :
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

3) - - Terenuri_intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe
teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala
estimata de 3.951 mp.

4) — Constructii_cu_destinatie comerciala, situate pe teritoriul administrativ al
sectorului 3, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 167 mp.

LOCALIZARE

Proprietatile supuse evaluarii_globale sunt situate in sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti si sunt afectate partial sau integral de reabilitarea sistemului rutier si a liniei de
tramvai existente pe B-dul Liviu Rebreanu, mai exact portiunea cuprinsa intre B-dul Nicolae
Grigorescu si B-dul 1 Decembrie 1918. Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului
sunt anexate prezentului la capitolul ANEXE.

INSPECTIA
Evaluatorul nu a efectuat o expertiza privind o eventuala contaminare a terenului.
Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile ce urmeaza a fi
expropriate, aflate pe B-dul Liviu Rebreanu, in Noiembrie 2014 si ulterior in ianuarie 2015.
Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia pentru fiecare
proprietate se va face ulterior.

DESCRIERE

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica , Reabilitarea
sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”. Suprafetele de teren
analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), pe a caror suprafata
sunt edificate constructii cu destinatie comerciala, conform inspectiei vizuale exterioare a
acestora.

Terenurile ocupate de constructii au la limita lor toate utilitatile edilitare, toate avand
acces la strada Liviu Rebreanu. Terenurile neocupate de constructii sunt intravilane, cu
diferite suprafete si cu front de acces diferit la strada.

SCOPUL EVALUARII ’

‘ Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valoril juste a proprietatii (in corelare
cu valoarea de piata), in vederea exproprierii pentru lucrariie de utilitate publica
,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”.
Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa - VALOARE GLO ?
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste pentru fiecare p »ph‘@t &
parte. - :

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera
de sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru situatia juridica/sau de proprietate
prezentata de client prin actele puse la dispozitie spre consultare.

BENEFICIAR S| DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti — Consiliul General
Societatea de Avocatura SC Bostina & Asociatii SPRL.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acestia.

LOCALIZARE - Descriere Cartier

Strada Liviu Rebreanu este situata in cartierul TITAN.

Cartierul Titan este localizat in partea de est a Bucurestiului, in sectorul 3, avand ca
vecinatati parcul Al. loan Cuza, cartierul Balta Alba, dar si cartiere ca Dristor si Pantelimon.
La capatul nord-vest al cartierului exista Bulevardul Basarabia si Stadionul Lia Manoliu.

Cartierul se afla in mijlocul unei dezvoltari imobiliare spectaculoase datorita ofertei
rezidentiale, facilitatilor, zonelor de retail si divertisment. O alta facmtate a acestun cartier
este accesul direct spre Autostrada Soarelui.

Transportul este foarte bine elaborat, regiunea fiind legata de alte parti din Bucuresti
cu metroul, tramvaiul, troleibuze, autobuze si taxiuri. ,

Cele mai importante bulevarde sunt: ‘ v

Nicolae Grigorescu, Camil Ressu, Theodor Pallady, 1 Decembrie si L|V|u Rebreanu.
Exista mai multe centre comerciale mari, cele mai |mportante hlpermarket-url fiind Auchan
Cora, Billa si Mega Image.

Statiile de metrou situate in acest cartler sunt: Nicolae Grigorescu, Titan, 1
Decembrie, Ing. Costin Georgian si ultima statie nou maugurata Anghel Saligny.

In ceea ce priveste institutile de invatamant, in cartier se gasesc scoli precum
Scoala nr.16, Scoala nr. 21, Scoala nr.22, Scoala nr. 81 sau Scoala nr. 86, licee precum
Liceul Teoretic “All. Cuza”, Grupul Scolar Industrial “D. Leonida”, Grupul Scolar Industrial
“N. Stanescu”, Grupul Scolar Industrial “Benjamin Franklin” sau Grupul Scolar Industrial
“Republica” si gradinite ca Gradlmta nr.68, Gradlmta nr. 70 Gradmlta Nr 154 Gradinita nr.
169 sau Gradinita nr. 21 etc.

Spitalul “Dr. Victor Gomoiu” de pe Bd. Basarabia, Pollcllnlca Tltan precum si posta
T|tan sunt cele mai nmportante puncte de reper dm zona. «

Enc:lclopedla libera Wlklpedia descrie astfel cartierul :

Titan este un cartier situat in sectorul 3 al Bucurestiului, in zona
capitalei.Denumirea sa se trage din mitologia greaca, unde era utilizata pert
copm zeilor Uranus si Gaea Cartlerul Tltan are un centru comermal (Tlt n?Mal

oferé |OCUI'I de mun , F 5 \re2|dentllor sai. Datorita |
ﬁ;{ég: ar si "autostrézii soarel g\(denuﬁ’ﬁv

autostrazu construi @ 016 ce leagad capitaja d&Rstatunile situate pe litoralul

XCOf Tﬂvoltare si in domenf@¥{rickiliare)or.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Conform metropotam.ro,

Cartierul Titan, , s-a format intre anii 1965 si 1984 cand a existat un boom al
blocurilor de locuinte. Astfel a luat nastere cartierul Titan-Balta Alba cu ~ 90000 de
apartamente Se pare ca blocurile erau din beton, prost finisate, avand apartamente destul
de mici care nu asigurau decat cele mai minime standarde de confort.

Intre timp, cartierul Titan a devenit unul dintre punctele de interes pentru noi

constructi de locuinte, birouri sau hypermarket-uri, in 2008 existand zece proiecte
rezidentiale doar in Titan.

CONSULTANTA
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii juste de
despdgubire conform Grilei Notariale 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

A. Legislatia specifica prin Art. 26 din Legea 33/1994 defineste -

«Valoarea de despagubire» ca fiind: «valoarea reala a imobilului si din prejudiciul cauzat
proprietarului sau altor persoane indreptatite»

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta
la “GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU ANUL
2015”, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2015, asa cum cere Legea 255/2010
art. 11 alin (7).

Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3, necesari
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local.

“Art. 11,

(7) Tnainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat
in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se Intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare. * : :

Normé metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru
cauza de utilitate public, necesar realizarii unor obiective de interes national, judetean gi local:
“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completérile ulterioare.”

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9), :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de
‘Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 77" alineatul (5) din Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare.

La articolul 9, alineatele (3) si (5) se modifica astfel :
« (3)Actiunea formulata in conformitate cu prevederile prezentului articol se solutioneaza
potrivit art. 21-27 din Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in
ceea ce priveste stabilirea despagubirii.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

B. Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR (editia 2014) care incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013
SEV 100 (IVS) Cadru general;

SEV 101(IVS 101)-Termenii de referinta ai evaluarii ;
SEV 102(1VS 102) - Implementare

SEV 103(IVS 103) — Raportare ;

SEV 230(IVS 230) — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Valoarea justa este definita astfel:

« Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta
interesele celor doua parti.” (SEV 100 Cadrul general , paragraful 38).

,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii” (conform IFRS 13).

DATA RAPORTULUI EVALUARII GLOBALE
Evaluarea a fost realizata lanuarie 2015.

DATA INSPECTIE!

Inspectia vizuala exterioara a proprietatilor a fost realizata in Aprilie 2014, Noiembrie
2014 si lanuarie 2015 de catre ing. GEORGESCU Geta in prezenta ing. Geodez Razvan
Lupu. Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile situate in
zona, afectate de expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

LEGEA Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Normé metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes
nafional.

'SURSE DE INFORMARE

Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2015, pentru respectarea
Legii 255/2010.

Conform S.1.E. 2013, rapoartele de evaluare au la baza publicatiile de specialitate:
.STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE" editia 2013.
,EVALUAREA S| FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE , —

editate de ANEVAR si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL) ;
Cataloage de reevaluare din colectia ,Evaluarea Rapida a Const

MATRIX ROM RV
.inspectia Pr 4 _
,Evaluarea Tgl

ifdcopul Evaluarir’, ediftras

vatii” — editura QY%ESCU@
CONSULTANTA
TEHRICA

<
& SRL L&Y
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~Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Rezidentiale” editura
IROVAL, 2009.

,<Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Industriale, Comerciale, si
Agricole, constructii Speciale” editura IROVAL, 2010.

Concluzia evaludrii se bazeaza pe scopul lucrarii si supozitiile de evaluare precizate.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizérii doar de catre partea careia 1i este
adresat, in scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru
despagubire pentru lucrari de utilitate publica. Evaluatorul nu isi asumi nici o
responsabilitate fatd de o ter{d parte, referitoare la intregul raport sau la orice fragment al
continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE

Este interzisa includerea in orice document publicat, circulara sau declaratie, ca si
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest
raport, fara acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 2 exemplare, unul pentru Primaria Municipiului
Bucuresti, unul pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru
arhiva evaluatorului.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
.Membru Titular ANEVAR

ki

ﬁé, Leghtim?
“;x\ o vl
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1.Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot
aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se
constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3.Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii
privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile
puse primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a preturilor imobilelor
afectate de expropriere pentru ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul
Liviu Rebreanu”,

5.Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6.Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate,
urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de
aspectele juridice si/sau de indicatorii urbanistici ale proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data
evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de
caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea
tehnica a fiecarei constructii, calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste valori pot fi
diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei
proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan urmand
ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9.In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor, dar aceasta
evaluare globala a constructiilor nu este considerata finala, deoarece nu s-a efectuat o
masuratoare si o inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructii, pentru determinarea
cat mai precisa a starii fizice de intretinere, a structurii (sistemului constructiv, materiale
folosite), precum si anulul de punere in functiune. Aceste aspecte vor fi efectuate la
evaluarile individuale.

10. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut
acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior.

11.Suprafetele utilizate in estimarea valorilor (pentru terenuri si constructii) sunt cele
masurate si primite de la S.C.GEOTOPO 8|, si atasate la prezentul raport.

' 12. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice,
tehnice, juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea din
aceasta Evaluare Globala.

13. Deoarece intocmirea prezentei documentatie a fost solicitata in regim de urgenta,
nu s-au atasat adresele de la Camera Notarilor Publici Bucuresti. In schimb s-a avut in vedere
Grila Notariala 2015 Bucuresti intocmita de S.C. Euro Expert SRL & S.C. EXPERT)\@(@J@H.“

14. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor mod/f ica fie gt comple
prezentul raport , f/e la mtoc -5

£8P oan‘elor individuale. \
e {itlui raport, evaluatorul a analizat extrasel, e
, 7, 13 14, 15. Pentru restul pozitiilor au ay

promita pntru urmatoarelshe

dispozitia evaluaterilor e Fase ;
16. Pentru pozm 3 9

suprafata de 148 mp.

detalii privitoare
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CONDITII LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general ( Noiembrie
2014 — lanuarie 2015), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
sunt rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropierii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand grila Notarilor Publici pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se
face fara descrierea componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de
expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a acestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea
de piata, pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.
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ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva
Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicari metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

~ C.M.B.U este definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profi itului potential generat
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicle amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat

2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care
sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care
proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

0O00O0

Analiza Celei Mai Bune Ultilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu

este apllcablla datonta scopdiil- avaluarii si anume: Estimarea valorii juste in scopul
ﬁugggfagj de utilitate publica.

(Obs.Chiar daca anumite «,f~

de utilitate publica, nu vor i &u

aceasta analiza). / ""fht
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Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S.I.E

2013, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule

si cu comprabilele oferite de piata imobiliara la data evaluarii.

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2015.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la fiecare evaluare
punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile fiecarei
proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:
documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactiei :

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Pentru respectarea Legii 255/2010

Norma metodologica de aplicare a Ledgii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean gi local:
“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va
intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se
raporteze la expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.”,
Evaluatorul se raporte =~grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile
tru camerele notarilor pentru a Sﬂm'isi
\' “/ N
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Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri
intravilane si constructii cu destinatie considerata comerciala (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru

,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”,
intre B-dul Camil Ressu si B-dul 1 Decembrie 1918, sunt prezentate mai jos:

Curs BNR la data estimarii 26.01.2015 : 4,4800 Lel/Euro

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transfer e ptului de proprietate.
(SRRED
(<2 7o
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ANEXA 2

ANEXA 2

Tabel cu situatia lmobilelor afectate de expropriere pentru executarea Iucranlor de uﬁlitate pubhca . Reabilitarea sisiemului ruter si
a ﬁnhl de lramval pe. Bdul Liviu Rebreanu

i . &lpﬂﬁt;de Supr‘afatﬂ“ . Supraflh_ ' V;toan " Valoare totata {Valoare totala
Nr. L L C N teron propusa Nr. = ~.'| Construita | Valoare teren = " faren+ faren +
cu|  MmePopdetr ) A | T conucte c"'[':;]‘“‘ Desasratal  fLol] | 9"“[:::']“' | construeti | consruct
L | expropriere DA N . AU I | TEurd o} fLel]
1 | SCLIDLDISCOUNT SRL Liiu Rebreanu nr, 19 | 217885 7 . - - 42.6181ei - 8.513€ 42.618lel
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
KHADEM HAGHIGHAT . ) ,
2| onau D, RACANEL Liu Rebreanu r. 27 204859 M0 1 370.0081si | 22.557 et 07847€ | 3035651
GABRELA, THOLLEMBEEK
MICHEL GLAUDE, c2 19
Ticu Laura, Ticu Mihail-Cristian, N
3 Tocllan Stancs Liviu Rebreanu . 27F | 207728 100 c1 97 148 1845766 | 3262160 | 114.016€ | 51070208l
4| S.C.VPMaket NDXSRL |  LiiuRebreanunr. 30F | 215885 128 - . . 169.416 1l - BEBE | 150416 e
5 | SCLUKOLROMANASRL |  LivuRebrearuw.30C | 246119 4 . . . 5.484 el - 1.224€ 5484 el
8 Rus boan Livy Rebreanu nr. 30A | 202224 3 - - - 54.307 el - 1212€ | 543071l
7 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr, 30 211062 150 - - - 214,368 lei * 47.850€ 214,368 lei
8 | Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 28 5080 103 - - - 147.180 el - 32857€ | 147.1900el
Biserica Crestina Baptista
0.184 lel . 07.484€ | 480,184 lei
9 "Hanyl Liiu Rebreanu nr. 5064 | 217153 36 . . . 480.184le !
Biserica Crestina Baptista . 2
10 "Harul* Livis Rebreanu . 5054 | 217154 38 . - - $4.307 ll 12122€ 54.307 kel
lancu Alexandring, ignat Maria
Amalia, lgnat Magdalena, lgnat .
1| Danut Dore, Alesandry Gelg, | Y Rebreanu . 24 5714 126 - - . 180,069 lef . 40194€ | 180.069 o
Radu Florica
lancu Afexandrina, ignat Maria
Amalta, Ignat Magdalena, lgnat .
2| Dot Dorel, Alexandy Getg, | MO Rebreanu . 24 5714 1315 . - - 1.870.203 lef - M9485€ | 1.679.203 Iei
Radu Florica :
13 _ Barbu V. Violeta Liviu Rebreanu nr. 26 214210 271 - . I 387.262 lel - 03.440€ | 38720216
14| Botez Mircea, Botez Viorica | Liu Rebreanunr, 22 | 208988 200 . - . 285,624 lel - 63.800€ | 285.8241el
$.C. ASTRA PROPERTIES
% SRL Aleea lon Agarbiceanu . 341| 0o 020 i ) . 1314790 lef . 203480€ | 1.314.790 lei

! ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala a valorilor Imobilelor afectate de expropriere pentru _,Reabllitarea sistemului rutier sia liniel de tramvai pe Bdul
Liviu Rebreanu” )

1. Aceasta evall globala s-a efectuat fara p ga actelor de propristate , urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate In parte si tinand cont de aspectele
juridice si/sau de indicatorii urbanistici ale propristatil.

2. Decarece evaluarea prezenta este una globala, svaluatorul pracizeaza ca la data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietats, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile fiscarel
nroprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitat, starea tehnica a fiscaret construct, calitatea si tipul finlsajelor sl altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, In functie de
caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei proprietati.

13. §-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca find intravilan. Ulterior, la evaluarile per/proprietate, dupa inspectia fiecarel proprietati, In functie de caracteristicile fizice,
i, utilitat], tati, s.a.m.d., se vor face estimari punctuale.

p

4. In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructifior, dar aceasta evaluare globala a constructiior nu este considerata finala, deoarece nu Z:ﬁffgé Sx?rér dare & o
inspectie individuala, in amanunt a fiscarel constructii, pentru determinarea cat mal precisa a starii fizice de inretinere, a structuri (sistemului constructiv, mat p losit ecum sl ani;yu} ]
ds punere In functiune. Aceste aspecte vg) },ﬁfﬂctuah&eva!uarﬂe individuale. 7 o '-;; )

; sFMEheﬁ geodazi nu au avut accas)a@arg‘ Bo%l\warte, ci doar in exterior. Inspectia ’%:}

5, Nu au fost inspectate Individual
6. Daca la inspectile individuale

. félg sl documentatiie pﬁmlla‘de Ia E@i@é@ 'm ﬁﬁ& \ \ " \ <
: \’Ve Legea 255/2010. As\%, va!orﬂ'ﬁ@g%mas prif utiizarea expertizelor htocmlta\ﬁ\tm camﬁa notamo\{ubaci 1/
R IV 5 G/ [
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NG
W:p‘”jfa//’




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

: Tabel cu situatia imobiclor afectate de expropriere B-dul Liviu Rebreanu

S
. Nurar | Suprafta teg\m:::m N Syl (S:m
‘| Nume Propitar Adresa NeCad | cate | Tota [Fo P o
Crt ) pentru | Constructie Desfasurata
ffunciaral Teren . (m] f
expropriere I}
1 LiDL Livia Rebreanu n. 19 207685 | 217685 | 4910 2
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCLA ELENA,
2 KHADEM HAGHIGHAT Liviu Rebreanu nr. 27 24850 § 204850 &0 201 C2 19 19
MOHAMMAD, RACANEL
GABRIELA
Ticu Laura, Ticu Miai-Cristian, i ’
3 T mUsm Liviu Rebreanu nr. ZTF 2008 § 0178 100 100 Gt L) 148
4 | SC.VPMarketNDXSRL Liviu Rebreanu n. 30F 215805 | 215885 ] 4303 128
5 LUKOIL Liviu Rebreanu nv, 30C 216118 | 216119 ] 200 4
8 Rus loana UiuRetreanunt A | 202224 | 202224 ] 40 B
7|  Comanlon, Comen Elena Liviu Rebseanu nr. 30 201082 211062 | 190 180
8 | Comanlon, Coman Eiena Livi Rebreanu pr. 28 5080 4 103
8 | Biserica Crostina Baptta Han | LivuRebreanure. 5054 | 217183 | 288 | 273 3% '
10 H&MC{&&I&B@MWNP LivioRetveanurr, 8054 | 247154 | 217154 | 242 ki
{ancu Alevandting, lgnat Mria
Amalia, lgnat Magdelena, lgnat ..
1 DanutDore, Alang Gt Radu] Liviu Rebreanu nr, 24 5714 | 2524 | 20300 126
Florica
ancu Alexandrina, ignat Maria
Amalia, lgnat Magdalena, Ignat )
12 anutDore, Alesandry Get, Radu} Livie Rebreanu nr. 24 514 | 254 | 230 1315
Florica
13 Barbu V., Vikela Liviu Rebreanu nr. 26 40 f4210) M
14 | Bolez Mirces, Botez Viorica Liviu Rebreanu o, 22 206068 | 206088 | 2w
15 | SCAdston Properies SRL | Aleea lon Agabicsanu rr, 3-41 § 210758 20758 | 5690
Total | Teren
( 8O 25¢&
< )
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Constructia C2 - Ad 19 mp ; Proprietar : SAMSON ZOITA, KHADEM HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
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VEDERI GENERALE ALE IMOBILELOR CE VOR Fl AFECTATE de EXPROPRIERE
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EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.ILE. 2013

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE

Brin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care
va rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparabile ce au ca obiectiv.comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta,
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata

Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din
care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.

Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 220 Euro/mp si 350
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse
exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.

Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin
Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele Internationale de Evaluare 2013,
reglementata de Standardele De Evaluare Anevar 2014 si GME 630 astfel: '

« Nu se va aplica niciodata o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in
cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare in evaluare, adecvata si bazata pe
informatii de piata suficiente, verificate si credibile. « (paragraful 101 din GME 630).

Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului ;
. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportulu;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare (prezentate anterior).
Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei directe strict pentru o
analiza a zonei imobiliare.
Nu isi pune opinia pe valorile estimate din piata, deoarece Legea 255/2010 nu
permite acest lucru, ci cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la

data evaluarii, si anu 2015.




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare

atunci cand exista tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii
sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai muit sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. ldentificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea
proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ );

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 6 proprietati comparabile — terenuri
libere - cu suprafete intre 215 mp si 4300 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -10% si cu -15% (anexe diferite) , corectii de
negociere, negociere ce are loc in orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta
perioada de criza economico-financiara.

In Anexa 1 se prezinta cele 6 proprietati comparabile — teren intravilan_- alese si grila
datelor de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia
se realizeaza estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXEl 1 de mai jos prin abordarea prin metoda Comparatiei directe, se
estimeaza pentru terenurile din zona Liviu Rebreanu intervalul de valori de piata de 350 —
370 euro/mp pentru o corectie de negociere de -10%.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA
Strada Liviu Rebreanu, Sector 3, Mun, Bucurest

Eiemeﬁte tfe'cblrnrparatfe' ' Proprietatea Conmarabtla 1 Comparabila 2
Localzare Str. Liviu Rebreanu Titan / 11513 ; embris Liviu Rebreanu Livu Rebreanu
Suprafata 300,00 900 215 4.300
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 380 € 395 € 326 €
l_I_?repturl de proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 380 395 326
CondRA tranzactionare (-15% din oferta) oferta oferta oferta
[Valoarea corectiei (Euro/mp) -10% -10% ~-10%
[Valoarea corectiel (Euro/mp) -38,00 -39,50 -32,56
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Corectla de conditk ale platel -scaders !
de -0,5% - 1% / una, data de scaderea preturior i
din piets Imobkara Tanuarie 2015 lanuarie 2015 Noiembrie 2014 :
Valoarea corectiei (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea corectlel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Localizare Str. Liviu Rebreanu Than / 11;l1e8cem brie Liviu Rebreanu Liviu Rebreanu
\Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
|Acces La strada deschiders la sosea . 13 ml 30 ml
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Destinatia (utkizarea terenuhui) comercial / _rezidential rezidential rezidential comerdial/rezidential
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (eur/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Utilitat] toate utilitatile toate utilitatite toate utilitatile toate utilitatile
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Indicatori urbanistici / tip teren teren intravilan Cc teren intravilan Cc teren intravilan Cc teren intravilan Cc
Valoarea corediel (%) 0% . 0% 15%
\Valoarea corectiei (eur/mp) 0,00 0,00 43,95
Pret corectat 342,00 355,50 336,98
Suprafata 300,00 900 215 4,300
Corectie procentuala 2,5% 0% 10%
Valoarea corectiel (FUR/mp) 8,55 0,00 29,30
Pret corectat 351 356 366
l1'¢:tal corectie bruta
Corectie totald bruta (%)
Corectie totald netd (%
Valoarea estimata rotunjire
Valoare piata Teren (Euro)
Valoare piata Teren (Lel) cehivatent

Explicatii corectil:

. Estimare Comparatii Piata lanuarie 2015 pe baza ofertelor prezentate de: Galaxy Imob , Imobiliare.ro

corectie de tranzactionare

se considera o corectie privind pretul de tranzactionare fata de pretuf de oferta -10% negociere
propriu-zise; datorita crizel ce afecteaza piata imoblliara, la momentul actual, negocierile pot #i si

corectie conditiile pletel

se considera o corectie nula decarece proprietatiie comparablile se Incadreaza intr-o perioada In
cars nu au awt loc schimbar majore in piata.

corectie pentru localizare

sa considara o corectie cu pozitiva pentru comparabilela 2 care este mal putin bine pozitionata
(langa Billa sl Auchan).

corectie de acces/ deschidere

U a fost estimata corectie de deschidere proprietatile comparabile avand deschiders comparabila
la strada.

corectie destinatie

s-a considerat o corectie negatha pentru toate comparabliele - care au destinatle rezidentlala,
considerata mal buna decat propristatea de ewaluat care are destinatia mixta (comerciala /

corectie utiiitat!

s-a conslderat 0 corectie nula decarece toate proprietatile comparablle dispun de toate utilitatile.

corectle Indicator] urbani
teren

;;s .
vl Dt

corectie de suprafata

,{

2

intervalul probabil 350-370 ¢

In opinla evaluatorulul prgprié

sta oferts VAbuige:
N S

¥
*
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Conform ANEXEIl 1 (de mai jos) prin abordarea prin metoda Comparatiei directe, se
estimeaza pentru terenurile din zona Liviu Rebreanu intervalul de valori de piata de 330-
350 euro/mp pentru o corectie de negociere de -15%

_Proprietatea Comparabila 1 Cbnparabi[a 2

Titan / 1 Decembrie
1918

Str. LiMu Rebreanu Liiu Rebreanu Liviu Rebreanu

300,00 900 215 4.300 537
380 € 395 € 326 € 464 €
depiin deplin deplin deplin deplin
0% 0% 0% 0%
380 395 326 4649
Condith tranzactionara (-15% din oferta) oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) -15% -15% ~15% -10%
Valoarea corectiel (Euro/mp) -57,00 -59,25 -48,84 -46,40
Pret corectat 323,00 335,75 276,74 417,60
Corectia de conditi ale piatsl -scaders
de -0,8% - 1% / luna, deta de scadersa preturiior
din pleta mobllars Isnuarie 2015 Ianuarie 2015 Nolembrie 2014 lanuarie 2015
Valosraa corectiel (%) 0,09% 0,0% 0,0% 8,0%
[Valoarea corsctiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Prat corectat 323,00 335,75 276,74 417,60
Localzare Str. Lviu Rebreanu Than/ 11918 brie Liviu Rebreanu Liviu Rebreanu Titan / Codrii Neamtubui
valoim cn,gcﬂel (%) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 323,00 335,75 276,74 417,60
deschidere 17,05 |la
Acces La strada deschiders la sosea 13 ml 30 ml drum de sendtule
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 5%
Valoar EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 20,88
Pret corectat 323,00 335,75 276,74 438,48
Destinatin (utiiizarea ter ) comerdal/ rezidentis) rezidantial rezidential comercial/rezidential rezidential
Valoarea corectiel (36) 0% 0% 0% 0%
co ) _g,00 _0,00 0,00 0,00
323,00 335,75 276,74 438,48
. toste utlitatie toate uthiiatile toate utiitatile toate utiittatiie toate utititatile
mp) 0,00 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 323,00 335,75 276,74 438,48
teren intravilan Cc
0%

Malcarea estimata

Valoare piats Tersn {(Euro)

Valoars plata Tersn (Lel) hivatan

Estimare Compgaratii Plate Ignugris 2015 pe baza ofertsior prezentats de: Galaxy Imob , Imoblliare.ro

licati corectil: )

corsctie de tranzactionare se consldera o corectie privind pretul de tranzactionare fata de pretul de oferta -18% negocters

. propriu-zisa; datorita crizel ce afecieaza plata imobliara, la momentul actual, negociertie pot A sl

corectie conditiile pletel e ] nula d ™ tile P fie se Incadn ntr-o pertoada in
ocare ni au awt loc schimbsrt majore In pata.

corectie pentru localizare e considera o corsotie cu pozithe pentru comparabllela 2 care sete mal putin bine pazitionata
(langs Bille s} Auchan). o

corectie de acces/ deschidere nu & fost setimats corectle de deschidere proprietatite comparablie avend deschiders comperabiia
la strads.

corectie destinatie s-a oconsiderat o corectie negetiva pentru toate parab care au destinati identiala,
considerata mai buna decat proprietatea de svaluat care are di mbctam { lala /

corectie utiiitati s-a consldenat o corsotie nula d: toste prop e perabiie diepun de toate KATtathe.

corectie Indicatori urbanisticl / tip s-a cor o corectie nulea pentru towte comp | id: W ind 1l simitari.

teren

corsctie de suprafats s-a considerat o corectie nuim pentru toate comparsbiels considerand ind i simiar.

In opinla evaluatoruilui proprietatea, valorile de plata psntru terenuriie situate in xona anailzats, se situeaza in

Intervalul probabil 330-350 euro/mp. Obs. Evaluarea este o OPINIE asupra valoril posibll obtenabile in conditii de

i AT -4 4} 3¢ L 1 Kot 2ad -Llean 11 ML A el | - Ri% N 3.

Obs. Aceasta abordare st utilizata strict pentru respectarea S.IL.LE 2011, pentru ca
evaluatorul sa isi formé&geté: asupra subpietel imobiliare pentru zona analizata.

3 SR Y T
757§ =Sy
Concluzie : cta Legea ~evaluatorul ' fuknjze v,alég‘!e
juste pentru desp d valorile Grila Nofarialk R ‘ 204
£

Aceste valori sunt
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& . EURO EXPERT SRL & S.C.

EXPERT VALUATION SRL

ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA
56/ A3 Str. Réscoala 1907 7 /A2
8, - 56/A3,B1; 57/A1 Str. Raspéantiilor 46 /81
igacne 32/ Al Str. Rasur 47IA
Eoincisc, prot.dr. | 45143 Str. Résvan 50/A3
= e 50/ B3 Intr. Réschita 35 /A1
49/B3 Str. Raginari 60/B1
54 /A2 Str. Raugeni 37/A3
36/A2 Intr. Razesu 24 /B2
44 /B2 Intr. Rézoare 45/ A3
58 /B1 Str. Rézoare 45/ A3
45/B1 Intr, R&mnic 47 | A1
37/81 Str. Rdmniceanu Naum 35/83
48/B3 Aleea R&mnicel 54 /B2
45/B1 Aleea Ramnicu Sarat 59/A2
22/B3 Bd. R&mnicu Sérat 59/A1,A2
69/ A1 Aleea Ramnicu Vaicea 59/A1
59/A2 Str. R&mnicu Véicea 59/ A1,A2
67 / A1 intr. R&mnicului 37/A3; 48/A1
50/A2 Str. Randunelelor 47 /B3
66 /B1 Str. Ragnov 37/B3, 48/A1
56 /B3 Str. Raul Colentina 36/81
56 /A2 Str. Raul Doamnei 54 /B2
56/8B1 Str. Raul Domna 55/B1
68 /A3 Str. Raul Mara 69/ A2
34/8B3 Aleea Raul Sadului 69/B2,B3
57/81,B2 Str. Raul Soimului 68/B2
56/B3; 57/A3 Aleea Raul Targului 69/B2,B3
37/81 Str. Raul Vedea 69/B3; 70/A3
58/ A2 Str. Rdureanu, dr. 46 /B3
49/B1,B2 Intr. Réureni 56/B3
38/ A1 Str. Reactorului 371A3
68 /B1 o : 49/A3; ¢
1Str. Rebreanu Liviu | 59/A1,B1;
12/A3 L - 60/A1B1 :
31/B1,B2 Intr. Recas 56/A3
Intr. Recea 24| A2
Yhintr. Reconstructiel 59 /A1,B1

R

gﬁbtati/or imobiliare din Mun. Bucuresti
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C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

TERENURI INTRAVILANE

- VALORI UNITARE ORIENTATIVE
- Anul 2015 -
- Valori in EUR/mp -
UIBER DE CONSTRUCTHl  gpATII COMERCIALE ~ SPATII INDUSTRIALE

604 423 664 544

637 446 701 573

644 451 708 580

574 402 631 ~ 517

599 419 659 539

612 428 673 551

368 258 405 331

396 277 436 356
412 \288] 453 . 3 g
364 555 400 328

384 269 422 346 L
376 263 414 338

241 169 265 217

259 181 285 233

238 167 262 214

243 170 267 219

224 157 246 ‘ 202

125 88 138 1 12

@\\)Ld ‘EL\\
W Strict pentru &nouy]or I\f&@%ale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege W
{

J ~<Q ‘ﬁ“\“ i "*m-! ‘

\4;. ‘“TERENUBNmun Bucuresti, 2015
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

- TERENURJ INTRAVILANE
*“"‘i‘*" — VALORI UNITARE ORIENTATIVE

M&hui T = Anu' 2015 -

—_— ~__—\~.§\____—\ JES—

m————

TEREN TERE

TEREN TEREN OCUPAT

ZONA - SUBZONA AFERENT AFE

L LIBER DE CONSTRUCTH  gppp COMERCIALE  sPATH |y j
ZONA 58-B1 559 391 615 50;
ZONA 58-B2 509 356 560 458

o ] |

ZONA 58-B3 484 339 532 436
ZONA 59-A1 497 348 547 447
ZONA 59-A2 467 327 514 420
ZONA 59-A3 456 319 502 410;

' ZONA 59-B; 496 347 546 T
ZONA 59-B2 468 328 515 4213
ZONA 59-B3 430 301 473 387.3

ZQNA%AP»n«ww&l&wm&mMw%@"wgm%wm«»35 Lo 287
ZONA 60-A2 306 214 337 275 ¥

____Z0NA S A
ZONA 60-A3 282 197 310 254
ZONAGO-BI' 278 . q95 306 . g5
ZONA 60-B2 288 202 317 259
ZONA 60-B3 261 183 287 235
ZONA 61-A1 146 102 161 131

—_— -\ﬁh\“~‘-\*-~*\%—g\
ZONA 61-A2 165 116 182 148
ZONA 61-A3 140 98 154 126

“\\\\\_\_H\\_

TC Jﬂt\
Q Es&‘«“"' NL@L%%J" Bucuresti, 2015
ﬂg«?’. ‘t’!: "(,
T el 1}( ‘))\\
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1| SCLIDL DISCOUNT SRL Liviu Rebreanu nr. 19 217885 21 - - - 42618 tel - 9513€ 42818 lel
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
KHADEM HAGHIGHAT
2 MOHAMMAD, RAGANEL Liviu Rebreanu nr. 27 204858 201 19 370,986 lol 22.557 sl 87.847€ 393.555 lei
GABRIELA, THOLLEMBEEK
MICHEL CLAURE, c2 19
Ticu Laura, Ticu Mihail-Cristian,
3 Toclleanu Stanca Liviu Rebreanu nr. 27F 207728 100 Ct 97 148 1B4.576 led 326.216 let 14016 € §10.792 let
4 | S.C VP Market NDXS.RL. Liviy Rebreany nr. 30F 215885 128 - - - 159.416 le} - 38584€ 159.416 lei
5 | SCLUKOIL ROMANIA SRL Liviu Rebreany nr, 30C 216119 4 - . - 5.484 el - 12248 5.484 lel
[ Rus loang Liviu Rebreanu nr. 30A 202224 38 - - - §4.307 lel - 12.122€ 54.307 led
7| _Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 30 211062 150 - - - 214.368 lei - 47.850 € 214.386 iel
8 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu pr, 28 5080 103 - - - 147.199 lei - 32857€ 147.198 lei
Biserica Crestina Baptista
] “Harui® Liviu Rebreanu nr. 50-54 217183 33 - - - 480.184 lel - 107184 € 480184 el
Biserica Crestina Baplista . :
10 "Harul" Liviu Rebresnu nr, 50-54 | 217154 38 - - - 54307 el 12122€ 54307 e
lancu Alexandrina, Ignat Maria
Amalia, Ignat Magdaiena, ignat
1 Danut-Derel, Alexandru Gets, Liviu Rebreanu nr. 24 5714 126 - - - 180.068 lel - 40.194 € 180.068 let
Radu Florica
lancu Alexandrina, ignat Marla )
Amalia, ignat Msgdalena, (gnat N
12 | “Danut-Dorel, Alexandr Geta, Liviu Rebreanu nr. 24 &714 1318 - - 1.879.293 lel - 419.485 € 1.879.293 lal
Radu Florica
13 Barby V. Violeta Liviu Rebreanu nr. 28 214210 27 - - - 387.292 led - 86445 € 387.292 el
14| _ Botez Mircea, Botez Viorica Liviu Rebreany nr. 22 206988 200 - - - 285.824 lel - 63.800 € 285824 lel
5L ASTRA PROPERTIES |
Algea lon Agarbiceanu nr. 311 1.314.790 lei - 203480 € 1.314.790 lei
5760724 el 1 8.100.487 To
Curs BNR LalfEuro Ip duts estimari] 28 lanusrie 3015 44500 Jel
ANEXA 2 redata mal sus este o estimare globala a valorlor Imobilalor afectate de expropriers pentru _, Reabil ului rutier si a lin i ul Liviy
Rebreanu” .
1. A t i globala s-a ef pi actelor de propri . urmand ca evaluarfle ul sa so faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice
tsi/sau de indi ale proprietatii
12. Dacarece evaluarea prezenta este una globala, eval 1 ¥ ca [a data evaluaril tuale pentru fiecare propristate, valorile pot fi altels, depinzand de caracteristiie flecarel proprietati

in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a ﬂacarel construct, calitatea sl ﬁpul finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, ln functie de caracteristiciie fizice
si tehnice ale fiecarei proprietati.

3. S-a eft o globala a d terenui ca fiind itan. Uiterior, la eval perip dupa fiacarel p in functie de caracteristicie fizice,
pl t, utilitati, s.a.m.d., s& vor face estimari punctuals.

4. In prezenta avaluare giobala s-a tinut cont de tior, dar globala a tilor nu este finala, d nu s-a efe ] slo
inspectie individuala, in t a flecarel til, pentry cat mal precisa a stari fizice de a (¢ ul constructiv, rale folosite), precum si anului de
punere in functiune, Aceste vor fi eft a

5. Nuau fost i h proprietatile. E: L i dezi nu au avut acces la flecare proprietats in parte, ci doar In exterlor. Inspectia per proprietate se va face ulterior.

8. Daca la inspectilie Individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (Rzice, tehnice, ), atuncd val de d bire de la acea data va putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare
Globala.
“7 Evaluarea s-a bazat excluslv, stict pe datele din documentele si documentatiiie primite de la beneficiar.

8. Evaluatorul 58 13 a la grila Not: bilel asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utifizarea experiizel pentru H for publici pentru

rul 2015, si anume rife fi da Grﬂa 2015

8.0 ce prezentei di ie a fost sollcitata in regim de urgenta, nu s-au atasat adresele de la Camera Publici B i, In schimb s-a avut In vadere Grila
Notarfala 2015 Bucurest! intocmita de 8.C. Euro Expert SRL & 8.C. EXPERT Valuation.

10. Daca vor exista incadrari dﬁbdta in zone, acestea se vor modifica fia cu completara la prezentul raport , fie la intocmirea rapoartelor individuale.

11. Pentru i / raport, eval la le de carte promita pniru urmatoarele poziti :2, 3, 6, 7, 13, 14, 15, Pentru restul pozitiilor nu au fost puse la dispozille
12. Penlru pozitla 3 &a primit de la D..T.L adresa cu defalil privitoare la conslructia c1 in suprafata de 148 mp.
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Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere B-dul Liviu Rebreanu

; Suprafata de
Nr Numar | Suprafata ﬁmqmn: propusa Nr Suprafata MMM“HM_N
; Nume Proprietar Adresa Nr.Cad.] carte Totala . {Construita
Crt. . pentru Constructie Desfasurata
funciaraj - Teren - [m]
expropriere [m]
1 LIDL Liviu Rebreanu nr. 19 217885 | 217885 4979 21 -
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
2 KHADEM HAGHIGHAT Liviu Rebreanu nr. 27 204859 204859 800 201 c2 19 19
MOHAMMAD, RACANEL
GABRIELA
Ticu Laura, Ticu Mihail-Cristian, L
3 Tocileanu Stanca Liviu Rebreanu nr. 27F 207728 Nowwwm, 100 100 C1 97 148
4 S.C. VP Market NDX S.R.L. Liviu Rebreanu nr. 30F 215885 215885 4303 128 -
5 LUKOIL Liviu Rebreanu nr. 30C 216119 216119 200 4 -
6 Rus loana Liviu Rebreanu nr. 30A 202224 202224 400 38 -
7 Coman lon, Coman Eilena Liviu Rebreanu nr. 30 211062 211062 150 150 -
8 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 28 5080 407 103 -
9 Biserica Crestina Baptista "Harul" Liviu Rebreanu nr. 50-54 217183 | 217153 2713 336 -
10 § Biserica Crestina Baptista "Harul" Liviu Rebreanu nr. 50-54 217154 | 217154 242 38 -
lancu Alexandrina, Ignat Maria
Amalia, Ignat Magdalena, ignat .
11 Ibanut-Dorel, Alexandru Geta, Radul Liviu Rebreanu nr. 24 5714 28524 20300 126 -
Florica
lancu Alexandrina, Ignat Maria
Amalia, Ignat Magdalena, Ignat ..
12 1Um:5.co_‘m_, Alexandru Geta, Radul Liviu Rebreanu nr. 24 5714 28524 20300 1315 -
Florica
13 Barbu V. Violeta Liviu Rebreanu nr. 26 214210 214210 271
14 Botez Mircea, Botez Viorica Liviu Rebreanu nr. 22 206988 206988 200
15 S.C Ariston Properties SRL Aleea lon Agarbiceanu nr. 3-11 210758 210758 5890
Teren 167

Total
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatjei

Ne AT 1. R L0

RAPORT DE SPECIALITATE
privind abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 §i aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul
lucrérii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu

. Rebreanu” in vederea continudrii i finalizarii lucrarilor de interes public local

Avind in vedere adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuregti nr. S.M./8519;
8244,10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cuﬁostinté cd pentru Hotirdrea Consiliului
General al Mun. Bucuregti nr. 108/2014 a fost solicitat prin cerere de chemare in judecatd anularea,
pénd la solutionarea cauzei aceastd hotarére fiind suspendati de drept. |

Priméria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a transportului
urban in Capitali are printre prioritti decongestionarea arterelor importante de circulatie.

fn prezent, Primiria Municipiului Bucuresti desfigoard lucriri pentru reabilitarea
infrastructurii, precum §i o serie de proiecte necesare asiguririi unor conditii mai bune de circulatie.

. In acest sens, este necesard continuarea reabilitirii sistemului rutier si a liniei de tramvai
existente pe Bdul. Liviu Rebreanu, mai exact in portiunea dintre Bulevardul Nicolae Grigorescu §i
Bulevardul 1 Decembrie 1918. In momentul de fata, Primiria Municipiului Bucuregti are in executie

' lucrari de amploare pe artera de circulatie sus-mentionats, urmarind fluidizarea circulatiei stradale atit
pentru autovehicule cét gi pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este necesarii modernizarea
liniei de tramvai dar §i largirea tramei stradale in vederea asigurdrii fluxului de circulatie necesar in
Zona respectivi.

Indicatorii tehnico-economici ai investitiei au fost aprobati prin Hotirdrea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 190/2007.

| Pentru finalizarea lucrdrii este necesard exproprierea suprafetei de 3.951 mp teren si 167 mp

constructii aflate in prezent in_praprietate privati asa cum reiese. din rapartul _de evaluare elobalid
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pentru lucrdrile de utilitate public3 ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” pentru proprietiti imobiliare terenuri intravilane §i constructii, situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti.

Sumele individuale necesare platii despigubirilor in vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de expert evaluator
Geta Georgescu autorizat 2015 de catre ANEVAR cu nr. de legitimatie 12766 la suma totald de
6.109.497 lei prin raportare la expertizele Intocmite si actualizate pentru anul 2015 de Camera
Notarilor Publici, conform prevederilor art. 5 alin. 1 al legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publics, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu

modificérile si completarile ulterioare.

Certificim cu privire la realitatea documentatiei ce sti la baza intocmirii raportului de

specialitate si a proiectului de specialitate.

Fatd de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotdrire pentru abrogarea
Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de

”

utilitate publicd ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, in

h

DIRECTORIEXECUTIV

vederea edificdrii lucrérilor de interes public local.

IRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
" Florin LEGEA

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251, fax: 021.305.55.72
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulafjei
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Nr. q.UTo{( 0&“6 01.2015 l o
! MU?WUH H*J .-1an . .
CAB!HEI’ it g”' ’
Citre: Directia Asistenti Tehnici §i J urldlca
in atentia: Doamnei Georgiana ZAMFIR - Director Executiv

FROL U N T [
un{xt];& AHINTATER ACA R ST

.. ‘ v | 0. /m%/ 71@ ............ 1

V4 transmitem, pentru analizi §i naintare spre aprobare, proiectele de Hotérﬁri ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, in original, dupd cum urmeaz:
XReabilitare sistem rutier gi a liniei de tramvai pe B-dul. Liviu Rebreanu;

- Penetratie Splaiul Independentei - Ciurel - Autosrada Bucuresti — Pitesti - Etapa I
- Lirgire Sos. Fabrica de Glucoza Intre Str. Barbu Vacarescu si Str. Petricani - Tronsonul I -

Cu mul{umiri pentru colaborare,

masemesrmra

Splaiul independentai nr. 291293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregt, Roménia I [~ =) & ’
Tel:021.305.55.00/int.1251 sau 1215 lm V I ‘ m V




PRIMZ\RIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Cabinet Primar General

|

EXPUNERE DE MOTIVE

privind abrogarea Hot#rarii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30. 05 2014 si aprobarea
declansaru procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privat} 51tuate pe amplasamentul
‘ lucriru de utilitate publica ,,Reablhtarea sistemului rutier i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu

Rebreanu” in vederea continurii $1 finalizarii lucrérilor de interes pubhc local

Avénd in vedere adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;
8244;10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostintd ci pentru Hotirarea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecati anularea,

pand la solutionarea cauzei aceasta hotirare fiind suspendata de drept.

Strategia municipalititii n domeniul administréirii drumurilor publice vizeazi, in principal,
acele actiuni care si conduci la continuarea procesului de modernizare si dezvoltare a infrastructurii

oragului.

Modernizarea mtersectulor si smtemanzarea cuculapel va completa In urmitorii ani o re;ea de
bazi pentru mtreaga suprafati a Mumc1p1u1u1 Bucurestl pe arterele principale, atit pentru traficul

urban cit si pentru cel interurban.

Primiria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a transpbrtului

urban in Capitald, are printre prioritifi decongestionarea arterelor importante de circulatie.

fn prezent, Primaria Municipiului Bucuresti desfisoarX lucriri pentru reabilitarea infrastructurii,
precum §i o serie de proiecte necesare asiguririi unor conditii mai bune de circulatie prin deschiderea
sau largirea unor artere de c1rcula’;1e in acest sens, este necesard continuarea reabilitirii sistemului

rutier i a liniei de tramvai existente pe Bdul Liviu Rebreanu, mai exact in portiunea dintre Bulevardul

N
001
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- Nicolae Grigorescu si Bulevardul 1 Decembrie 1918 in vederea fluidizarii si decongestiondrii
traficului rutier atdt pentru autovehicule cit si pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este
necesard modernizarea liniei de tramvai dar i lirgirea tramei stradale in vederea asigurarii fluxului de

circulatie necesar in zona respectivi.

Indicatorii tehnico-economici ai investiiei au fost aprobati prin Hotérarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 190/2007

Pentru finalizarea lucrérii este necesars exproprierea suprafetei de 3.951 mp teren si 167 mp
constructii aflate in prezent In proprietate privati, asa cum reiese din raportul de evaluare globali
pentru lucrérile de utilitate public3 ,,Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” pentru proprietdfi imobiliare terenuri intravilane §i constructii, situate pe teritoriul

administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti.

+

Sumele individuale necesare platii despigubirilor in vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit la suma totald de
.6.109.497 lei prin raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera
Notarilor Publici.

Tinénd seama de Raportul de Specialitate al Directiei Transporturi, Drumuri si Sistematizarea
Circulatiei supun dezbaterii Consiliuiui‘ Gené’ral'aylyMunicipiului Bucuresti proiectul de hotirare pentru
abrogarea Hotdrérii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publicid ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, in
vederea edificarii lucririlor de interes public local, realizarea exproprierii fiind necesard pentru o justi
si prealabild despdgubire in sumi totald de 6.109.497 lei prin raportare la expertizelé Intocmite si

actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel:021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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