HOTARARE
Nr.:

—— din __

Privind aprobareq tlocumenta,tiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ -STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul informarij si consultirij publicului in conformitate cy prevederile Ordinuly; nr. 2701/2010
emis de Ministery] Dezvoltirii Regionale g Turismulu;, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publiculyj Cu privire la elaborarea Sau revizuirea planurilor de amenajare gz teritoriului gj de
urbanism si prevederile hotararii Consiljuly; General a] Municipiuluj Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile $i completirile
ulterioare;

Splaiul independen;ei Nnr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; te).: +4021 305 55 00; Www.bucuresti- rimaria.ro
——=xtllesti-primaria,ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd documentafia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,,PUZ — STR. PRINOSULUI

NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI”, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente
ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1 - Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementdri urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA NR. 3 - Regulamentul Local de Urbanism), care fac

parte integrant3 din prezenta hotérare.

Art.2: Prezenta documentatfie are caracter de reglementare specificd §i nu di dreptul la construire pani la
obtinerea autorizatiei de construire,

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4; Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotérari.

Aceasti hotdrdre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ...........cooceveiinnnnne .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ....ocovaennne. 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA '

Splaiul independentel nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF or. .£/06-95 2014
PUZ ~ STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

INITIATOR: DOMNUL STAN CALIN SILVIU

ELABORATOR: S.C, DACRA STUDIO SRL - Urb./Arh. DAN TUDOR

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1216400/05.02.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 8-2097,76 mp din acte (2316,97mp din masuritori) teren proprietate persoani fizica,
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:

Conform P.U.G, - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si

H.C.G.M.B. nr. 232/2012, zona care face obiectul prezentului studiu, se Incadreazi in Subzona L1a-subzona locuintelor individuale si colective

mici, avind urmatorii indicatori urbanistici admisi :
POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

. Avind in vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primaria Sectorului 4, Bucuregti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. nr. 23/21.08.2012.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 13/26.04.2013
AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI CULTURII NR.

1198/Z2P/12.12.2013 .
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI ST

SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 23/2013

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr, 1186673/11717/2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1213585/2014

Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura la Registrul Urbanistilor din Roménia — factura nr. 5340/17.02.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - ZONA DE INTERES ECONOMIC .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIL: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E — P+7E — P+11E

CIRCULATII, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii yi amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g} din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare: , (2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art, 38 alin. (1), de
documentafii de amenqjarea teritoriului 5i urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale™.

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat gi completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al

municipiului Bucuregti,
Dupd aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUN ICIPH)J(IJUI BUCURESTI
Sef serviciu, IIS Referent, , ~
Urb. Ciobanu Opr livia Ana Ing. \%ma

s = Z/-’ww
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania .~~~ ¢ | {5 : p G N ﬁ

Tel: 021.305.55.00 int. 1701
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DIRECTIA URBA
REGULAMENT LOCAL DETJ?B';\Q‘NISM

AVIZ R, ///:?503/9
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

SECTOR 4
BUCURESTI

CONTINUT:

TITLUL1 — DISPOZITII GENERALE

TITLUL Il = REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI
TITLUL Il = ZONIFICARE FUNCTIONALA

TITLUL IV—~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE




AVIZNR, ... //0503/4
VIZAT SPRE NESCHIMBARE(

S

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM e

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

%

SECTOR 4
BUCURESTI

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),
reglementarile din piesele desenate.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG.

Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr. 19 sector 4, Bucuresti sunt
urmatoarele : '

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000

-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000. '

-Codul Civil actualizat :

-Planurile cadastrale intocmite de cadastrist Sabau Mircea.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 4, Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19, ce are o suprafata totala de 2097,76 mp conform actelor de
proprietate si 2316,97 mp conform masuratorilor cadastrale, facand referire si la
teritoriile invecinate.

Terenul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, este proprietatea lui
STAN CATALIN SILVIU casatorit cu STAN DANIELA conform acte de proprietate

la NORD - imobil proprietate privata;

la EST ~ str. Prinosului, domeniu public;
la SUD — imobil proprietate privata;

la VEST - Casa Memoriala Tudor Arghezi.




ANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBAI

=

patrimoniului natural si construit

Conform Avizului de mediu nr. 13441/23/22.08.2013 Planul urbanstic respecta
prevederile OUG 195/2005 si Legii 265/2006 si precizarile avizului de mediu al APMB.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata totala de 489,43mp (21%) pe teren
natural si 10% pe terase, va fi amenajata si intretinuta.

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

Conform Avizului Directiei de Cultura a Municipiului Bucuresti amplasamentul se
afla in zona de protectie a monumentului istoric * Casa Tudor Arghezi’ din str. Matisor,
nr.26, avand codul B-ll-m-B-19174.

-~

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astfel :

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 rep.2000 - legea protectiei mediului

. - Legea nr. 107/1996 - legea apelor

- Legea nr. 124/1995 - privind apararea impotriva dezastrelor

- Ordinul M.Sanatatii 536/1997 - privind norme de igiena

- Normativul P 100-92 - privind proiectarea antiseismicaa constructiilor
- Normativul P.7 - privind terenurile sensibile la umezire.

- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

Terenurile invecinate sunt libere de constructii, astfel incat amenajarea terenului
reglementat nu afecteaza cladiril invecinate. '

6. Reguli de amplasare si utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- [acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite;

- locuinte cu partiu




Imobilul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si

n=49.—-va—msF99ta—u;matgm_. atori
DIRECTIA URBANISM

indicatori de Bilant Maxim si anume: REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

o WIZMR. ... //0@*721/4 |
P.O.T. max. = 60% VIZAT SPRE NESCHIMBARE

C.U.T. max. = 3,45 mp ADC/mp teren C
In zona sudica a terenului se afla o zona de locuinte cu RM(/
inaltime P+2, astfel se impun urmatoarele regimuri de inaltime in
cadrul terenului reglementat, in functie de retragerea fata de zona sus
mentionata:

- R.H. max=P+3 -19m de la limita de SV

-R.H. max=P+7-19-48m de la limita SV
-R.H. max=P+11 -48-67m de la limita SV

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI

MP

%

Constructii

1390,18

60

Spatii verzi

463,39

20

Platforme

463,39

20

TOTAL

2316,97

100

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a pacariilor

Se propune o circulatie care sa asigure legatura intre strada Prinosului si Calea
Vacaresti, pe latura estica a terenului. Se sugereaza un sens unic dinspre teren
catre Calea Vacaresti, pentru a evita un trafic intens in zona.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in lntenorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform H.C.G.M.B. nr.66 d|n
06.04.2006. si se dispun in constructii supraterane

- Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un
alt amplasament a unui parcaj propriu sau n cooperare, ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate la distanta

de maxim 250 metri.
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8. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construct;

In cazul lotizarilor noi se recomanda lotizarea terenului in parcele avand mipith 500 mp
si un front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre dous
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructnlor cuplate la un calcan

lateral sau mdependente

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate

si plantate cu un arbore la fiecare 40,00 mp.
Se va evita impermeabilizarea inutila a terenului ; suprafetele betonate vor fi doar cele

strict necesare pentru functionarea investitiei.

11. Unitati si subunitati functionale

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal PUZ “Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19” se vor realiza constructii definitive cu functiune mixta si

regim de inaltime maxim PARTER + 11 ETAJE.
Elemente de compozntle urbana, care au stat la baza modificarii UTR-ului din L1a in

M2 sunt:

A) Situl studiat se afla la intersectia dintre doua elemente importante de
compozitie urbana: Calea Vacaresti si cornisa parcului Tineretului.

B) Zona nu are o textura urbana clar definita. Situl se afla la intersectia dintre
4 texturi urbane :

1. Zona Blocurilor socialiste care definesc fronturile Caii Vacaresti -ce formeaza
un front ritmat, prin repetitia unor volume construite asemanatoare.

2. Zona locuintelor tip ( locuinte contruite pentru salariatii de la inchisoarea
Vacaresti) relatv noi 1950 --— Constructii ritmate, amplasate pe cornisa nu sunt
percepute de pe Calea Vacaresti fiind ascunse de vegetatie inalta.

3. Zona tesutului traditional,aflata in estul terenului--—--- zona rezidentiala
traditionala, caracterizata prin diversitate tipologica si a limbajului arhitectural si
cu un regim de inaltime mic, de P-P+2; Cuprinde si casa memoriala Tudor
Arghezi.

4. Zona in dezvoltare ------Constructii inalte dezvoltate pe terenuri cu forme .
organice rezultate din conservarea si refacerea unui parcelar vechi.




C)Situatia propusa

Cladirile inalte de pe strada Pridvorului la numarul 62, nu pun in evident
cornisa parcului, fiind construite la baza acesteia.
Cladirile propuse pun in evidenta declivitatea terenului, aducand elefrentul
natural in compozitia urbanistica a zonei, Tot odata difernta de regim de inaltime
propusa de la P+2 la P+11 face legatura cu tesutul traditional existent in
partetea N-Vestica a terenului

Pe terenul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, teren ce face
obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent constructii.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST! aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Str. Prinosului nr.13,

nr.15, nr.17 si nr.19.
Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de

indltime maxim Parter + 11 Etaje cu functiune mixta (zona de interes economic).
Viitoarele constructii din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, imobil cu o
suprafata totala de 2097,76 mp conform actelor de proprietate si 2316,97 mp conform
masuratorilor cadastrale, se va inscrie intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 6 = REGLEMENTARI

URBANISTICE (scara 1:1000) astfel:

P.O.T. max. = 60%

C.U.T. max. = 3,45 mp ADC/mp teren
Regim de inaltime:

- R.H. max=P+3 -19m de la limita de SV
-R.H. max=P+7-19-48m de la limita SV
-R.H. max=P+11 -48-67m de la limita SV

 [BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI MP %

Constructii 1390,18 60
Spatii verzi 463,39 20
Platforme 463,39 20

TOTAL 2316,97 100




VDIREC lA URBAN!SM

Retrageri: .

- retragere min. 3 ml pe limita NORD - imobil proprietate privata;

- retragere min. 3 ml pe limita SUD - imobil proprietate privata;

- retragere min. 2.5 ml fata de limita VEST- Casa Memoriala Tudor Argh
- pe aliniamentul strazii pe latura de EST

Intocmit,
Urb. lulia Alexandrescu




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile §i completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriutui §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/2012), amplasamentele ce fac obiectul reglementédrii urbanistice-se incadreaza in Subzona Lla-subzona locuintelor individuale gi
colective mici, avand urmatorii indicatori urbanistici admisi : A .

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si compleh’irile ulterioare, se pot aduce urmitoarele modificiri reglementarilor

din Planul Urbanistic General: :

“ART. 32 = "
(1) In cazul tn care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de Ia prevederile documentafiilor de urbanism aprobate

pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul
ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: o

a)  si respingd n mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) si condifioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publica locald competentd a unui plan vrbanistic zonal;

¢) s& conditioneze autorizaren investitiei de aprobarea de citre autoritatea public competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija
persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializat condusd de arhitectul-gef §i
aprobat, dupd caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitafilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel pufin
doud unitti administrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
e) s4 permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o

parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inalfime cu cel solicitat. .,

Prin Certificatul de urbanism nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primdria Sectorului 4. la regimul tehnic, se precizeazd faptul ca,
posibilitatea construirii pe amplasamentele respective poate fi stabilita numai prin intocmirea. avizarea §i aprobares unci documentatii de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal.

in acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, cdt si concluziile asupra reglementarilor urbanistice propuse spre avizare, si
necesare dezvolifirii urbanistice a zonei respective, ale Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism coordonati de Primarul General al
municipiului Bucuresti, organ consultativ cu atributii de analizi, expertizare tehnicd §i consultanis, care asigurd fundamentarea tehnicd a avizului
Arhitectului-Sef, au fost emise Avizul de oportunitate nr. 23/21.08.2012 si Avizul preliminar nr. 13/26.04.2013.

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la urmétoarele
Institutii : Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatatice prin Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 23/2013); Ministerul
Culturii prin Directia de Culturd a municipiului Bucuresti (Aviz nr. 1198/ZP/12.12.2013); Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul nr.
1213585/2014); Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B. (Avizul nr. 1186673/11717/2013); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitirii tarifului
de exercitare a dreptului de semnaturi (Factura nr. 5340/17.02.2014).

Avénd 1n vedere faptul ca, toate avizele prezentate au fost favorabile, i au avizat din punct de vedere urbanistic solufia urbanistic propusd pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1/06.03.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - ZONA DE INTERES ECONOMIC .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E - P+7E ~ P+11E
CIRCULATI, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionam faptul ci, dezbaterea publici s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
concretizatd in Documentul de Planificare Urband a Procesului de Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informdrii §i Consultarii Publicului,
parti componente ale Proiectului de hotérére privind propunerea de aprobare a documentaici de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratigi ice-logale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aliituratul proiect de hotﬁrﬂre//"""’ ?L';‘ A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ ~ STR, PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand In vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile si completirile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate,

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr, 324/17.11.2010; H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/2012), amplasamentele ce fac obiectul reglementdrii urbanistice se incadreazi in Subzona Lla-subzona locuintelor individuale i
colective mici, avind urmatorii indicatori urhanistici admisi :

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, se pot aduce urmitoarele modificari reglementarilor

din Pianul Urbanistic Geuneral:

“ART. 32
. (1) In cazul 1n care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentafiilor de urbanism aprobate

pentru zona respectivil sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelar de investifii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)  sarespingd In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locald competenta a unui plan urbanistic zonal;

c) s4 conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finanfat prin grija

persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate ntocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si

aprobat, dupd caz, conform competenfei:

- de primarul localitatii;

- de primarul general al municipiului Bucuregti;

- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil ai primarului localitdtilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin
doud unititi administrativ-teritoriale;

d) s4 solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliy;
¢) s4 permits intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizafia de construire, fira elaborarea unei documentatii de urbanism, in situafia construirii pe 0

parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de urbanism nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primdria Sectorufui 4, la regimul tehnic, se precizeazi Faptul cil.
posibilitatea construirii pe amplasamentele respective poate fi stabilitd numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbhanism - Plan
Urbanistic Zonal.

Tn acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, cat si concluziile asupra reglementirilor urbanistice propuse spre avizare, si
necesare dezvoltdrii urbanistice a zonei respective, ale Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism coordonatd de Primarul General al
municipiului Bucuregti, organ consultativ cu atributii de analiz4, expertizare tehnicd §i consultand, care asigurd fundamentarea tehnicd a avizului
Arhitectului-Sef, au fost emise Avizul de oportunitate nr. 23/21.08.2012 si Avizul pretiminar nr, 13/26.04.2013.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la urmatoarele
Institutii : Ministerul Mediului gi Schimbdrilor Climatatice prin Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr, 23/2013); Ministerul
Culturii prin Directia de Culturd a municipiutui Bucuresti (Aviz nr. 1198/ZP/12.12.2013); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr.
1213585/2014); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1186673/11717/2013); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitirii tarifului
de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 5340/ 17.02.2014).

Avénd In vedere faptul ¢4, toate avizele prezentate au fost favorabile, §i au avizat din punct de vedere urbanistic solutia urbanistica propusa pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1/06.03.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - ZONA DE INTERES ECONOMIC . .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATE: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E - P+7E-P+11E
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor 5i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionim faptul ci, dezbaterea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metadologiei de informare si consuitare 2 publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
concretizata In Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare §i Consultare a Publicului si In Raportul Informarii §i Consultarii Publicului,
parti componente ale Proiectului de hotrdre privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avénd avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

{cipiului Bucuresti,

BSULEL)
Spiaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tek: Tel: 021,305.55.00 Int. 1700
http:/Aww.pmb.ro




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORTNR. & /£ /2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald republicatd, cu modificarile si

) completarile ulterioare goﬁsia de urbanism si amenajarea teritoriului, Tntrunita in
sedinta din data / .03 5...2014, a analizat proiectul de hotérare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4,
Bucuresti.

fn urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabil
~Nefavorabil
@
PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Citalin Gheorghe Draghici Aurglia{Gratiel

A
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*APARATUL DE SPECIALITATE*z: » - -
B-dul George Coghuc nr. 6-16, sector 4, Bucurestl

Tel.: +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ..4.&2.3./35.772 din 4/!/ ...... /2011

In scopul: construire ansambliu de locuinte cu regim de inaltime S+P+10E

Ca urmare a cererii adresate de STAN CATALIN-SILVIU .casatorit cu STAN DANIELA, CNP

1630603400011 cu domiciliul in municipiul Bucuresti sectorul 4, str. Calea Vacaresti nr. 203, bl. 88, sc.
B, et. 3, ap. 33, telefon/fax..........,... , e-mail ............. , Inregistrata la nr. 35.772 din 17.11.2011,
pentru imobil - teren, situat in municipiul BUCUREST], sect. 4, str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17

sinr.19, bl. ...... , SC. ...., &t. ...... , @p. ... » Sau identificat Prin .......oooeeveevevrveeeeeeeeeeee
Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. v Lo, , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului Judetean/Local .......... 1] S Lo ,
. Tn'conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare, - R
SE CERTIFICA: -

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul de la nr. 13 compus din teren in suprafata de 377,16mp (450,44mp -
din masuratori cadastrale) liber de constructii, imobilul de la nr. 15 compus din teren in suprafata de
405,70 mp din acte ( 492,39mp ~ din masuratori cadastrale) liber de constructii, imobilul de la nr. 17
compus oir toren in suprafata de 337,14mp  (396,38mp — din masuratori cadastrale) liber de constructii ~
si imobilul de la nr. 19 in suprafata de 977.76mp. insumand o suprafata totala de 2097,76 mp. Lipsa act

de proprietate.

2. REGIMUL ECONOMIC: Conform PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000
st HCGMB privind prelungirea valabilitati PUG - nr. 324 din 17.11.2010, imobilul este situat subzona L1a
- subzona locuintelor individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie , cu regim de construire continuu sau discontinuu ; echipamente publicc specifice zonei . .

rezidentiale scuaruri publice. "

3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000 si
HCGMB privind prelungirea valabilitati PUG - nr. 324 din 17.11.2010, in baza documentatiei tehnice si
avizelor legale, amplasarea unui ansambliu de locuinte cu regim de inaltime S+P+10E va fi stablilt in baza
unei documentatii Plan Urbanistic Zonal, insotita de ilustrarea arhitecturala, cu respectarea prevederilor
Legii 350/2001 modificata conform 0.U.G. nr. 7/2011, art. 47, lit. g), art. 32, lit. c).
In conformitate cu art.32 din Legea nr. 350/2001 modificata si actualizata” (1) In cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de Ia prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism :...,b) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic zonal
numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul

sef si  aprobat de primarul localitatii » respectiv primarul  municipiului
Bucuresti...”,”...(s)Modificarea prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei
unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin Planul urbar e ral sau prin

le’zonei de

plznuri urbanistice zonale‘trebuie sa asigure unitatea, coerenta si conf/d/ Q ‘
studiu, cat si ale teritoriului invecinat.Daca modificarea este elaboratd 'ﬁthgn oriale de
referinta, coeficientul de utilizare al terenuiui (CUT) propus de noud refglén u il va putea

depasi pe cel elaborat initial cu mai mult 20%, o singura dat_a’;f,"gh ac/eétﬂ$::1 licanau-se

prevederile alin.(1) lit.b. . Py
Posibilitati de ocupare si utilizare a terenului : i aﬁvrj\}’* ) S
- POTmax=45% ; - Hmax.=10metri . Ve At G
CUTmax. pentru inaltimi P+1=0,9mp.ADC/mp.teren ; o N &
CUTmax. Pentru inaltimi P+2=1,3mp.ADC/mp.teren ; Ve S
N S

SicrurCh 4 AL MUNICIPIULLUT BUCURESTI
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' CeFfificatul™de urbanism nu fine.lo

- .construire/desfiintare i nu conferd drept
.. . lucr3ri de constructil. ;
OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn-scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarifor de constructii - de
sonstruire/de desfilntare - solicitantul se va adresa autoritatli competente pentru protecia mediulul:
Ministerul Medlulul- Agentia Pentru Protectia Mec jului Bucuresti
- ~ Aleéa Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bt stf ©

otivei Consillului 85/337/CEE:(Directiva-ElA)pri \
private asupra mediului, modificata prin Dir

justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica

solicitantului obligatia de'a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa
decid, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse

evaluarii impactulul asupra mediului.
m  In-aplicarea prevederilor, Directivei Consilidlui 8
Y se desfagoara dupa emiterea certificatului de trbanism, ‘anteriofdepuneril documentatiei pentru
autofizarea executarii lugrarilor de-constructii 1a-autoritatea administratiel publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere-a acordului de mediu, autoritatea

competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigursrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord

cu rezultatele consultrii publice.

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are

obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
1 medivlui In vederea. evaludrii initiale a investitiei:5ixstabi1irii
necesititiiievaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

/alugrea, efectelor anumitor

2 ‘ , mogair , 7/11/CE si prin Directiva
julial: 1 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculti-la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatird cu mediul si middificarea, cu privire:la-participarea publicului i accesul la

rectivei Consilidlui 85/337/CEE, pro'c’j:’e:f' ira de emitere a acordului de mediu

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii
administratiel publice competente cu privire la mentinerea cerexii
pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii

?n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor inveztifici
asupra mediului, solicitantul renunti la intenfia de realizare a
investitiei, acesta';re obligatia de a notifica acest fapt autoritidtii

administratiei publice competente.

de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;>
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructil, sau, dupd caz, extrasul de plan

cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat ia zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:

(x] D.T.A.C. ..~ [] D.T.O.E. (} D.T.A.D.
d) avizele'si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane sl infrastructura:

(x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
[x] canalizare _ [x] telefonizare
(x] alimentare cu energie electricd [x] salubritate

[x] alimentare cu cuciyie termicd ] transport urban

Alte avize/acorduri:
[X] Certificat de rol fiscal;

frl =@ A~ . ™ WM —amlnnes memasmlimaeaA T TT 7

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd

o




j Comisia tehnica de circulatie - P.M.B.;~aviz{B ‘?i'Po‘ld.:ti.ef:Rutiera;
ize-gi:acorduri privind: 7 R i
ritatea“la‘“incendiu [# civild” [x Is3nstatea popul

" d.3 ) avize/acorduri specifice aleadministratiei publice centrale éilsau"ale-servicﬁlor descentralizate ale acestora
{copie)
1

i
d4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
(1 H

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plat ale urmatoarelor taxe (cppie): - taxa de autorizare;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresfi it

POPESCU Cristian Victor Piedone

QYIRESCU Radu -

Arhitect-Sef,
CARAMIDA Daniel
ke NI
\\\7 n o\’?’; ’
Achitat taxa de: 0215 lei, conform Chitéh@@mi{,%%\/ 4t 22 0@ 20()_

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sofisitantului-ditect/prin postd la data de .. £ 2.& 5 2, 4 k

w« Cuniormitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea -
Certificatului de urbanism

.........................................................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretar,

Lo 10 L = . =
POPESCU Cristian v;cx‘girt%":ieaoneh.i : ‘?@QQMIRESCU Radu -

ij}'..._!}‘ v !
7
} :"J;r» :“;;: f;
‘;':. ) : ok
= o s
LA £
3 2 % Sl
Data prelungirii val;afilitétii: ﬁé//@’!i‘i_‘_;/ i 2P A .
Achitat taxa de: ...7 7.2...... lei, con/for;g Chitantei nr.'./s?..s.'...ﬂ. ........ din (ﬂ "‘ﬁPtE-GONE CUORIGHH M.U.L
Transmis solicitantului la data def?-/2../3 direct/prir-posta SECRETAR SECTOR 4
TR
Intocmit, 21.11.2011 RABY JRAGCMIRESCU

Ing. Marian,lulia
a ) SECTORUL + AL MUNICIPIULUT BL (T RESTI
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Amenajaléé Térltormlul §1 U1 bamsm P M B. dm data de OI 08 2'__ ]
vvederea elaborarii documentatxel ' ‘ : e .

PUZSTRPRINOSULUI NRms

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL:, CE
}Imobxlul c

entulm studiu, conformP UﬁG MM;B ap bat cu‘H;C.G M’.B‘ or, 26§ 2000”completata.
1120 0 si H.C.GM.B: nr. 411/20 :

locum’;elor :'dx
POTmax 45%, UTr

l'-lRegler;entall'e geﬁerélﬁ R
Functiuni propuse:AN SAMBLU REZID

:Indlcatom urbamsncl propusii

-Zona de studxu va cuprmde arealul cuprms 1ntre stt. Pri /oru
-Prin planul de ‘organizare al zonei studlate se vor st

.....

functionald si a densitatii de ocupare se'va’ limita Ia parcela propnetate a ini natorulul pentru care: s-a obtmut s
prezentat Certlﬁcat de mbamsm : A

2. CATEGORI[LE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI
Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL, - .. . o
Indicatorii urbanistici propusi: POT=60%; CUT=2, 6 mpADC/mpteren lelax-P-l-SE 6Eretras o
Se recomandd analizarea. posibilitatii vealizdrii-unui spativ public-pietonal, in functie de’ sztuatla Juridicd a
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RONMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 1220/8MI/12.12.2013

Citre: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR.1198/7ZP/12.12.2013
PUZ - Str. Prinosului, nr, 13-15-17-19, Sector 4

Obiectivul: Teren intravilan neconstruit

Localizare; Bucuresti, Sectorul 4, Str. Prinosului, nr. 13-15-17-19
Proiect: Ansamblu rezidential; faza: PUZ

Elaborator: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Beneficiar; STAN CATALIN-SIVIU

Amplasamentul se afld in zona de protectie a monumentului istoric ., Casa Tudor Arghezi” din Str. Mdrtisor, nr.
26, nominalizat in lista anexd la Ordinul ministrului culturii si patrimoniului national nr. 2361/2010 privind aprobarea
Listei Monumentelor Istorice,_publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 670bis din 0] noiembrie 2010, avdnd codul

B-II-m-B-19174.

Cererea de emitere a avizului este insotitd de Aviz preliminar nr. 13/26.04.2013, certificat de urbanism, planuri
cadastrale scara 1:2000 gi 1:500, acte de proprietate, memoriu de specialitate, proiect faza PUZ, ilustrare de temdi,

macheti de studiu.

Se solicitd amplasarea unui ansamblu rezidential, conform planulii de reglementiri anexat, in limita
indicatorilor urbanistici POTmax = 60,0%; CUTmax = 3,45; Rhmax. = P+2E - P+7E - P+11E.

fn urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov
din data de 09.12.2013, se acorda:

A AVORABIL

pe le propuse
Prezentul ayiz este vHabil ¢ 1) piansd anexa vizatd spre neschimbare

DIRECTOR

Marius D}y
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‘5‘&\@ Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

g

Nr. 13441/23/22.08.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential — Bucuresti
str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4
Nr. 23 din 22.08.2013

Ca urmare a notificérii adresate de Stan Calin Silviu, cu sediul in Bucuresti,
sector 4, Calea Vacaresti nr. 203, bl. 86, sc. B, ap. 33, inregistrati la A.P.M.
Bucuresti cu nr. 13441/23/05.07.2013 in urma analizarii documentelor transmise si
a verificarii, in urma parcurgerii etapei de incadrare, in baza in baza Hotirarii
Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului i
Schimbarilor Climatice §i pentru modificarea unor acte normative in domeniul
mediului §i schimbérilor climatice, a cu modificrile si completirile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia §i a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului modificati si aprobata de
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare, in conformitate cu
HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential - str.
Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 2097,76 mp din acte
(2316,97 mp din masuritori), teren proprietate privati (conform Avizului
Preliminar nr. 13/26.04.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie Ansamblu rezidential — locuinte, str.
Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafa Al de 489,43 mp (21%) pe
iiéiajatfsthntretinuti.

ANPM




Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra

mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul

sedintei din data de 01.08.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
i AUTORIZATIL,

ing. R(%@Costache

INTOCMIT,
ing. Victoria Dumbrava

NG




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1213585/24.01.2014

AVIZUL COMISYEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 3/24.01.2014 al sedinfei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5. SC DACRA STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Apolodor nr. 5,

— sector J, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,,STR. PRINOSULUI
NR. 13-15-17-19 SECTOR 4”, impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

PRESEDINTE - COMISIE, "ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, - MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE% PATRASCU
-

S

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu/\‘%@m

Sptaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/Amww.pmb.ro
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str. Pridvorului nr, 13, bl. 13, sc. 1, et.3, ap.14, sector 4, Bucuresti
e TeraEXPerT SFl urogamo0t, Clii4183420, tel: 0752508307, Fax: 0ot 340054

MASURATORI TERESTRE / GPS, STUDI| AMPLASAMENT, CADASTRU / GIS, EXPERTIZE S| EVALUAR
PROIECTARE Sl EXECUTIE, RETROCEDARI IMOBILE, URMARIREA COMPORTARII CONSTRUCTIILOI

RAPORT DE EXPERTIZA

1. OBIECTIV ,
Prezenta documentatie ofera datele topografice privind identificarea si

ampiasamentul imobilului-teren situate in str. Prinosului nr.13-17, sector 4, Bucuresti, la
solicitarea proprietarului Harba Ramez.

2. CAUZA
Prin Certificatului de Urbanism nr.1339/35.772 din 21.11.2011, proprietarii

terenurilor din str. Prinosului nr.13-15 [Harba Ramez] si nr.19 [Stan Catalin-Silviu] solicita
indicatorii tehnici in vederea demararii proiectuiui pentru construirea unui ansamblu de
locuinta cu regim de inaltime S+P+10E.

Proiectantul SC DACRA STUDIO SRL, prin adresa nr.1133302/29.01.2013 a
inregistrata la PMB, a solicitat analizarea si avizarea documentatiei de urbanism * PUZ
str. Prinosului nr.13-19, sector 4".

Urmare demararii procedurilor de dezbatere publica, doamna Staicu Salvna
proprietara imobilului din str. Prinosului nr.9-11, vecin la sud-vest a sesizat ca la
Judecatoria sector 4 se afla pe rol dosarul nr.38705/4/2012 cu actiune in revendlcare si
granituire impotriva proprietarului terenului din str. Prinosului nr.13 [Harba Ramez].

In vederea continuarii procedurilor de analiza si avizare a documentatiei de PUZ
s-a verificat din punct de vedere cadastral amplasamentele cu litigiile invocate pe baza

documentelor existente.

3. EXPERT, EXECUTANTI
Pentru analiza tehnico-cadastrala a - imobilelor in cauza, pe baza documentelor

puse la dispozitie, s-a intocmit expertiza extrajudiciara de catre ing. Tabacaru Adrian,
expert tehnic de justitie cu legitimatie nr.6416-951 si autorizat cadastral cu Certificat de
Autorizare seria B nr.2801 emis de ONCGC pentru toate categoriile (A,B,C,D). Lucrarea
se desfasoara in cadrul firmei SC TERA EXPERT SRL cu profil de activitate specific

topo-cadastral.

4. ACTE SIFAPTE JURIDICE
Imobilele-teren din str. Prinosului nr.13-17 au fost achtzmonate simuitan de catre

Harba Ramez prin Contract de vanzare-cumparare cu garantie imobiliara nr.645 din
28.08.2003. Tranzactia includea trei terenuri adiacente situate in strada Prinosului nr. 13,
nr.15 si nr.17 cu nr.cadastrale 2726, 6357 si respectiv 3269, inscrige in Cartile Funcaane
nr.31278, 8521 si respectiv 12237. Suprafata insumata din acte este
377.16+405.70+337.14=1120mp iar din masuratori a rezultat 1339mp comasate in
nr.cadastral 2665. De mentionat ca terenurile erau imprejmuite, iar in evidentele
cadastrale anterioare la nivelul anului 1990 [anexa 1] suprafata era de 1140mp pentru
acelasi amplasament.

In urma masuratorilor s-a intocmit un plan actualizat al zonei [anexa 2] pe care s-a
evidentiat limita cadastrala comuna cu nr.2665 a terenurilor din str. Prinosului nr.13-17,
transpusa analitic din coordonate cu culoarea albastru; simetric pe acelasi plan s-a

Bucuresti 2013




str. Pridvorului nr, 13, bl. 13, s¢. 1, et.3, ap.14, sector 4, Bucuresti
TeraEXperT Sl jiomo03m001, CUL14183420, tel- 0722.508307, Fax: 021.6346954

MASURATORI TERESTRE /GPS, STUDII AMPLASAMENT, CADASTRU / GIS, EXPERTIZE S| EVALUAR
PROIECTARE SI| EXECUTIE, RETROCEDARI! IMOBILE, URMARIREA COMRORTARII CONSTRUCTHLOI

transpus cu culoarea rosie si limita cadastrala cu nr.213510 a imobilului din str. Prinosului
nr.7-11.
Imobilul din Str. Prinosului nr.7-11 a rezultat din doua achizitii: Contract de vanzare
cumparare nr.7706/11.04.1996 pentru 2370mp din proprietatea de 4370mp situata in str.
Martisor nr.24 si contract de vanzare cumparare nr.9045/20.04.1993 pentru 510mp din
proprietatea de 850mp din str. Prinosului nr.7. imobiiul rezuitat a fost masurat si intabutat
cu nr.cadastral 11231 cu suprafata de 2780mp conform incheierii nr.8214/03.04.2012. De
mentionat ca terenul initial de 4370mp din str. Martisor nr.24 se regaseste integrai in
noile proprietati conform documentatiilor cadastrale rezultate in urma masuratorilor.

§. CONCLUZII
Pentru corecta reconstituire a imobilelor in cauza s-a procedat la efectuarea unei

rdicari topografice de reambulare a zonei cu evidentierea tuturor detaliillor actuale (anexa

2),

Doamna Staicu Silvia, reclamanta din dosar 38705/4/2012 aflat pe rolul
Judecatoriei sector 4, a fost intabulata de OCPI prin incheiarea nr.8214/03.04.2012 cu
suprafata de 2780mp, pe baza masuratorilor efectuate pe limite existente pe teren
[garduri], cu declaratie pe propria raspundere [anexa 5 la Regulament 634 ANCPI] fara

contestatie in termenul legal. .
Situatia din teren releva ca solicitarea de completare a deficitului de 100mp de
teren din proprietatea Harba Ramez este nejustificata intrucat intre cele doua proprietati

exista deja un spatiu liber S1=44mp iar pentru diferenta S2=56mp va trebui dezmembrata
proprietatea din str, Prinosului nr.13-17.

ing.Tabacaru Adrian

Bucuresti 2013




Stimata Doamna Staijcu,

Asa cum am discutat telefonic, va confirm dorinta mea de a reglementa
situatia din teren in acord cu.documentele de proprietate referitoare la
terenul din str. Prinosului nr. 13-17, al carui proprietar sunt, respectiv terenul
din str. Prinosului nr. 7-11 care se afla in proprietea dvs.

In urma discutiilor cu dvs. si fata de planurile cadastrale intocmite pentru
terenul dvs, confirmam ca si din planurile noastre cadastrale exista o
diferenta de circa 44 mp pe limita comuna de proprietate, - care se poate
reglementa prin mutarea gardului, astfel ca dvs sa beneficiati de aceasta
suprafata, pana la limita oficiala trasata de documentele mentionate.

‘Arat ca terenul era deja imprejmuit la data la care l-am cumparat si nu am
avut cunostiinta de aceasta situatie, pana la data la care mi-ati comunicat-o si
ca urmare a verificarii incrucisate a documentatiilor cadastrale.

Reafirm ca sunt de acord cu rezolvarea legala, pe cale amiabila a acestei

situatii, conform schitelor cadastrale prezentate de dvs., respectiv sunt de
acord sa mutati gardul cu circa 2,2 m la zona din spate a terenului, mai exact
in punctul NE al terenului dvs, aliniindu-se cu acelasi punct existent in zona

stradala, intrucat aici nu sunt diferente.

In acest mod, consideram ca este reglementata situatia vecinatatii cu terenul
~ dvs. : '

Cu stima, 4 )
Dr Ramez Harba
-l

Asistat de Avocat Josanu Andreea iy O







~ ' PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General

B eatta%&st@ntai@hmea—gﬁ Juridicd

Serviciul Transparenta decizionald NICIPIGL U AL
Nr. 827 /2] Z{ 03 2014 | PRIMARIA MU éllc:‘1lgj&.tnﬁ.“dCURfig‘,TI

Catre,

Directia Sisteme Informatice
Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 pr:vmd transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, va transmitem, alaturat, in copie urmatorul

proiect de act normativ: .

Proiect de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI
Totodata va facem cunoscut ca termenul limitd de transmitere a propunerilor, sugestiilor
si a opiniilor cu valoare de recomandare prjvind proiectul de act normativ mentionat, este de
09.04.2014 si se vor transmite:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- prin posta, pe adresa PMB, str. Spiaiul Independ‘entei nr. 291-293, sector 6;

- Centrul de Informare — PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Pentru primirea propunerilor, sugestiilor si a opiniilor la proiectele de acte normative
supuse dezbaterii publice in conformntate cu prevederile Legii nr. 52/2003, republicata, a fost
desemnata doamna Gladiola Ticleanu, din cadrul Directiei Asistenta Tehnica si Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostinid publicd a proiectului de hotarare

CGMB mai sus mentionat.

AL Sef sgrvfciu,
i Gabi'Fldrea

Tntocmit,

Cons. Jur. Liliana Ssza%
24002014 inl,

Splaiul Independentel nr. 281-283, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania \4“““"“'% ey
Tel: 021.305.55.00 int. 1403; E V

http:/Mww.pmb.ro vt
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

It i Lotamt s TalamieS-ailsdiad
BirectiaAsistenta—Fennicagrounaica

Serviciul Transparenta decizionald
Nr. 827 /1/24.03.2014

ANUNT

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act

normativ:

Proiect de hotérare privind aprbbarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,
P.U.Z. - STR. PRINOSULUI NR"13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 281-293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data

de 09.04.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro; P
- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistentd Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

Se iciu,
Gab| Flprea

Intocmit,

Cons. Jur. Liliana Serbhn
24.03.2014 ,

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:/Avww.pmb.ro




