Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CTATU — PMB);

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul Comisiei Juridice si de
Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si
prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucureti nr. 136/ 2012;

Viizind documentele emise de: '
- Primiria Sectorului 3, Bucuresti: Certificatul de Urbanism Nr. 1421 din 18.10.2012;

- Prim#ria Municipiului Bucuresti: Avizul de Oportunitate Nr. 34/ 01.11.2012;
- Primaria Municipiului Bucuresti: Avizul Arhitectului $ef Nr. 25/31.07.2013;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa Nr. 45328 / DGDR /20.06.2013;
Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice: Decizia etapei de incadrare AN.P.M.B. Nr. 9775 din
20.05.2013;
Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1068366 din 30.03.2012, 1 156437/17.05.2013;
- Comisia Tehnici de Circulatie a P.M.B.: Aviz Nr. 6583 din 05.06.2013, 1 162093.din 30.05.2013 mai 3062,
. Autoritatea Aeronauticd Civila Romana: Aviz Nr. 14132 /415 din 31.05.2013;

METROREX: Aviz Nr. M09.03/678/08.07.2013;
- R.A.T.B.: Aviz Nr. 25146 / 03.05.20013;
-+ CN.C.F.R.S.A.: AdresaNr. P.4/105/17.05.2013;
- M.A.L: Aviz Nr. 4.093.089 din 10.06.2013;
- M.AP.N.: Aviz Nr. D /2272 din 31.05.2013;

- S.R.L: AvizNr. 54.593 din 09.05.2013;
- Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.I. Bucuresti: Proces Verbal de Receptie: Nr.1 35/2012.

Tindnd seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completidrile

ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
Hotirarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd §i
completati;
- P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.

324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/2012.
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Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1, lit. b, din
Legea administraiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi documentatia de urbanism “P.U.Z. - B-DUL T HEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR
3, BUCURESTISTI®, pentru suprafafa de teren studiatd de aproximativ 14,18 ha, conform Certificatului de
‘Urbanism Nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Primiria Sectorului 3, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului
Sef Nr. 25/ 31.07.2013, prezentat in anexa 1, cu Planga de Reglementiri vizat) spre neschimbare prezentatd in anexa

2 si Regulamentul Local de Urbanism, reprezenténd anexa 3.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pani
la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Se abrogi toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pan la aprobarea unor alte reglementri urbanistice contrare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuregsti si Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotérari.

Aceastd hotdrire a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
dindatade ...oovvieriiiiiiiiiiinn .
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2013
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul de Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF Nr.25/3/.0¢.2013
P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR 3, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI AVANSATE I.C.C.A. S.A., S.C. POLICOLOR S.A;
ELABORATOR: S.C. ARHIMUS S.R.L.- arh. R.U.R. MIHAI C. TUCA;
SOLICITARE Inregistratd la C.ID.R.C.-P.M.B. cu Nr. 1170915,
SUPRAFATA STUDIATA prin P.U.Z.: Terenuri in suprafatd de aproximativ 14,18 ha, conform planuiui anex3 la certificatul de urbanism, situate in
intravilanul Municipiulul Bucuresti, aflate in proprietatea S.C. POLICOLOR S.A. si S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI
AVANSATE I.C.C.A. S.A., conform Certificatului de urbanism nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Priméria Sectorului 3, Bucuresti.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona care urmeazd a fi studiatd este definitd de urmétoarele repere urbane: B-dul Theodor Pallady, Str.
Victor Brauner, Parcul comercial situat Tn partea vestica a terenului care a generat PUZ, respectiv (Complexul Comercial OBl - METROU - REAL).
PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, preiungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiata prin P.U.Z. se suprapune urmétoarei
Unitati Teritoriale de Referin{3: A2b - subzona unitatilor industriale gi de servicii, avand urmadtorii indicatori urbanistici reglementati: POT
max=80%; CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

' In conformitate cu solicitirile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Priméria Sectorului 3, Bucuresti, tinand cont de
prevederile AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 34 /01.11.2012,
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERI AVIZULUI ARHITECTULUI $SEF: )
Certificatuiui de Urbanism Nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Priméaria Sectorului 3, Bucuresti; Avizului de Oportunitate Nr. 34 / 01.11.2012; Avizul
Preliminar Nr. 10 / 17.04.2013; Avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale $i Administrafiei Publice: Adresa Nr. 45328 / DGDR / 20.06.2013: Avizu!
Ministerului Mediului si Schimbaérilor Climatice: Decizia etapei de Incadrare A.N.P.M.B. Nr. 9775 din 20.05.2013; Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1068366 din 30.03.2012; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz Nr. 6583 din 05.06.2013, 1162093 din
30.05.2013 mai 3062; Avizul Autoritdti Aeronautice Civile Romane: Aviz Nr. 14132 / 415 din 31.05.2013; Avizul METROREX: Aviz Nr.
M09.03/678/08.07.2013; Avizul RA.T.B.: Aviz Nr. 25146 / 03.05.20013; Avizul C.N.C.F.R. S.A.: Adresa Nr. P.4 / 105 / 17.05.2013; Avizul M.A.l.:
Aviz Nr. 4.093.089 din 10.06.2013; Avizul MAAP.N.: Aviz Nr. D / 2272 din 31.05.2013; Avizul S.R.l.: Aviz Nr. 54.593 din 09.05.2013;Suport
Topografic/Cadastral vizat O.C.P.1. Bucuresti: Proces Verbal de Receptie: Nr.135/2012,
Avéand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea i fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiel Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P.M.B., asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabil4 si urbanistic a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S! A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: Parc Comercial / Parc Tehnologic, Hypermarket, Supermarket, Servicil, Spatil Publice, Parcaje, Spatil Verzi,

Structuri panouri publicitare,
INDICATORI URBANISTICI AVIZAT):
M3-Zc1 - subzona: POT max=45%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m;
M3-Zc2 - subzona: POT max=60%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m;
» Accent vertical / Totem - Hmax=50m- 90m;

REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementéri avizat de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr. 1162093 /
30.05.2013, impreund cu profilele transversale gi longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea / gararea
autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. §6/2006.

* Se vor respecta toate conditiile, restrictiile gl punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente solicitats,

precum si a legislatiel specifice in vigoare.
* Reglementérile privind obiectivele de utilitate publicd §i de amenajare a domeniului public, vor face obiectul detalieril prin aite
; documentatii specifice, dupd caz. :
In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, cu modificirile gl completirile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor

i

cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. :

NOTA: )

* Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ultérioare,

nu se supune deliberdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti §i poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Dup&

aprobare, aceastd documentatie de urbanism, modificd §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia
privind aprobarea P.U.Z. apariine C.G.M.B., conform competentelor stabilite prin lege.

= Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrarii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului vizat spre

neschimbare.
ARHITECT SEF AL MUNI I BUCURESTI
ARH. GHEO & PATRASCU .
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S.C. ARHIMUS S.R.L.

Birou de proiectavre arhitectura, urbanism, restaurari monumente istorice, cladliri civiie sl industriale

.

Cartificara Certificare

SR EN 15O 14001: 2005
Certificat nr, 149

SR OHSAS 18001:2008
Cartificat nr. 150

SR EN 150 8001: 2001

Sediu Piata Armelor 7 Sibiu 550194
Cartificat nr. 1573

Birou str. C. Noica 9 Sibiu 550169 Romania

Tel. /fax. +40(0) 269 25 39 69
office@arhimus.ro  htto://www. arhimus. ro/

Beneficiar: S.C. POLICOLOR S.A., S.C. ICAA S.A. S r LS ard
Proiectant: S.C. ARHIMUS S.R.L. s
QV Registrul Comertului RO 18823484 u
J32/978/2008-R 18823484
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S.C. ARHIMUS S.R.L. Gortificara

Birou de proiectare arhitectura, urbanism, restaurarl monumente istorice, cladiri civile sl industriale

SR EN SO 14001 : 2005

Tel. ffax. +40(0) 269 25 39 69 Certiflcat nr. 149
office@arhimus.ro  htto: //iwww. arhimus. ro/ SR OHSAS 180012003
Cartificat nr. 150

Sediu Piata Armelor 7 Sibiu 550194
Carticat r. 1673 Birou str. C. Noica 9 Sibiu 550169 Romania

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

B-DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51, SECTOR 3, BUCURESTI

CONTINUT
TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $lI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

DIRECTIA lﬁPHi‘M M \
REGULAME ZNT LOC Dl i

: ;amzrPz
VIZAT SPREH %:’*' . A




S.C. ARHIMUS S.R.L. Cortificara

Birou de prolectare arhitectur, urbanism, restaurari monumente istorice, cladiri clvile gl Industriale

SREN 1S 14001: 2005
Tel. ffax. +40 (0) 269 25 38 69 Certificat nr. 140

office@arhimus. ro htto: /f . arhimus. ro/ SR OHSAS 18001:2008
W Cartlificat ar. 150

SR EN 150 9001: 2001 Sediu Piata Armelor 7 Sibiu 550194
Cartificat nr. 1573 Birou str. C. Noica 9 Sibiu 550169 Romania

QERVIY]

AVIZE - INTOCMIRE P.U.Z. B-DUL THEODOR PALLADY
NR. 49A-51, SECTOR 3, BUCURESTI

e AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 34/01.11.2012

e AVIZ PRELIMINAR - nr. 10 din 17.04.2013

¢ AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE - STATUL MAJOR GENERAL - nr.
D/2272 din 31.05.2013 ’

e AVIZ SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII - nr. 54.593 din 09.05.2013

e AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE, nr. 4.093.089 din 10.06.2013

¢ DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - A.N.P.M. BUCURESTI, MINISTERUL
MEDIULUI SI SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 9775 din 20.05.2013

¢ ADRESA C.F.R. - nr. P.4./105 din 17.05.2013 - in baza Procesului Verbal de
constatare nr. 1248 din 08.05.2013

e AVIZ S.C METROUL S.A./S.C. METROREX S.A. - nr. 98887 din 30.05.2013

e ACORD COMISIA TEHNICA DE CIRCULATII - nr. 6583 din 05.06.2013

o AVIZ COMISIA DE COORDONARE - nr. 1068366 din 30.03.2012 4

e AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA - nr. 14132/415 din
31.05.2013 ‘

« ADRESA OCPI, referitor la numerele cadastrale - nr. 1403 / 09.02.2012

e AVIZ OCPI - PROCES VERBAL DE RECEPTIE - nr. 135/2012 din 24.05.2012

e AVIZ MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
NR. 45.328/DGDR/20.06.2013

e AVIZ MINISTERUL TRANSPORTURILOR NR.28353/10.07.2013

e AVIZR.A.T.B. -nr. 25146 din 03.05.2013

e AVIZ ROMTELECOM - nr. 100/05/03/01/93141 / 07.01.2013

e AVIZ RADET - nr. 26649 / 05.12.2012

e AVIZENEL -nr. 45013113/ 04.12.2012

e AVIZ DISTRIGAZ SUD - nr. 2754/ 05.12.2012

e AVIZ APANOVA - nr. 91204886 / 18.01.2013

DIRECTIA URBS MM
REGULAMENT LOCAL D30 i WIGEE

AVIZ NR. 25'/3/ o7.29/2

VIZAT SPRE % i




S.C. ARHIMUS S.R.L. Cortificara

Birou de proiectare arhitectura, urbanism, restaurari monumente istorice, cladiri civile si industriale

Carttficare

SREN 1SO 14001: 2005
Tel. fflax. +40(0) 269 25 38 69 Cartificat nr., 149

office@arhimus.ro  htto: //www. arhimus. ro/ SR OHSAS 18001:2008
Cartificat nr. 150

SR EN 150 8001: 2001 Sediu Piata Armelor 7 Sibiu 550194
Cartificat nr. 1573 Birou str. C. Noica 9 Sibiu 550169 Romania

ARHINIUS

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal B-dul Theodor Pallady nr.

51-49A, Sector 3, Bucuresti se aplica pe teritoriul delimitat cu linie neagré/rogie intrerupta
din planga de reglementari care face parte integranta din prezentul regulament, delimitata

la nivel urban asffel:

- la nord - Zona industriala
-lasud - B-dul Theodor Pallady
- la vest ~ Str. Victor Brauner
-laest -Zond comerciald

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism -

Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.

269/2000, zona studiata incadrandu-se Tn subzona:

UTR A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii; (activitdfi industriale productive si de
servicii, IMM desfasurate In constructii industriale mari i mijlocii, distribufia si depozitarea bunurilor
si materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru
zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare - in suprafatd maxima de 3.000 mp ADC (1500 mp S vénzare).

Utilizari admise:

- activitati productive nepoluante desfagurate in constructii agro-industriale mari, distributia
si depozitarea bunurilor §i materialelor, cercetarea agro-industriald care necesita suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure §i suficient spatiu pentru
camioane — incércat / descércat si manevre. In mod obignuit sunt permise activitatile care necesits
spatii mari in jurul clédirilor si care nu genereaza emisii poluante.
activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
necesita suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in suprafa{d maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare).

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto; DIRECTIA URBANISHM
REGULAMENT LOCAL D& unRpamzi |
perip 28/ 3407 P0/2
VI st LE

o 2




S.C. ARHIMUS S-R.L- Cartificara

Birou de proiectare arhitectura, urbanism, restauran monumente istorice, cladiri civile gl industriaje

Certiflcare

SR EN (SO 14001: 2005

SR EN IS0 8001: 2001 Sediu Piata Armelor 7 Sibiu 550194 Tel. ffax. +40(0) 269 25 39 69 Cartlficat nr. 149
Certificat nr. 1573 Birou str. C. Noica 9 Sibiu 550169 Romania office@arhimus.ro  htto://www. arhimus. ro/ o Ceriicat 450

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

Indltimi admise: in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri;

- inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre

aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.
POT maxim = 80%
CUT volumetric maxim = 15,00
RMH maxim - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;
* Extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucuregti, aprobat cu
H.C.G.M.B. numérul 269 din 21.12.2000

Zona astfel delimitatd, se inscrie in teritoriul reglementat prin PLANUL URBANISTIC
ZONAL al SECTORULUI 3, BUCURESTI in:

UTR A1 - parcuri de activitai, reprezentdnd o categorie noud de zona productivé caracterizata
printr-un profil combinat de activitdti productive legate in general de tehnologii avansate, servicii
specializate pentru productie, distributie i comercializare la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienfi. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajér. peisagistice,
mobilier urban care conferd un aspect atractiv §i reprezentativ din punct de vedere al prestigiului
activitatilor.

Utilizdri admise:

- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare-
dezvoltare, formare profesionald, trasnporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti.

- parcaje la sol si multietajate

- statii de intretinere si reparatii auto

- statii de benzina

- comert, alimentatie publica si servicii personale

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanentd sau securitatea unitatilor.

Inaltimi admise: in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri;
- inltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distan{a intre
aliniamente;,
- In culoarele rezervate liniilor electrice ndltimea se subordoneaza normelor specifice.
POT maxim = 40%,
CUT volumetric maxim = 4.5
RMH maxim - indltimea clddirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri
* Extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuregti.
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Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin' prezentul regulament vor fi aplicate

prevederile Reglamentului General de Urbanism.

Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale si de detaliu aprobate
conform LEGII 50/1991 anterior intrarii sale Tn valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotarari
ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona si unitati teritoriale de
referin{a:

UTR: M3 Zc1, M3 Zc2 - Ansamblu multifunctional : Parc Comercial/Parc Tehnologic,
Hypermarket, Supermarket, Servicii, Spatii publice, Parcaje, Spatii verzi, Structuri panouri
publicitare.

ESupermarkets
M3 Zc1
POT max. 45%
CUT max. 2.5
H.max. =P + 2E (max. 25.00m)
Accent vertical/totem — Hmax= 50m-90m
efis Supermarkefs

M3 Zc2
POT max. 60 %
CUT max. 2.5
H.max. =P + 2E (max. 25.00m)

Accent vertical/totem — Hmax= 50m-90m
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

M3 Zc1, M3 Zc2

Parc Comercial/Parc Tehnologic, Hypermarket, Supermarket, Servicii, Spatii publice, Parcaje,
Spatii verzi, Structuri panouri publicitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M3 Zc1, M3 2c2
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza b&uturi alcoolice la o distantd mai
mic& de 100 metri de servicii i echipamente publice i de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare selsmlcé

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

M3 Zc1, M3 Zc2
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturg;

@ - dispunerea de panour de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile, depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construciiile de pe

parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,
DIMENSIUNI

M3 Zc1, M3 Zc2
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1 600 mp, cu un front la

stradd de minim 30.00 metr;
- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza inserfia unor cladiri
comerciale/serviviillouinte se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pe un tronson de strazi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M3 Zc1, M3 Zc2

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 - 6 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii $i de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strézi de categoria |, a Il-a si de
6.00 metri pe strézi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cl&dirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor i sa
prezinte fatade laterale;

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fa3 de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M3 Zc1, M3 Zc2
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale ale terenului
vor fi de minim jumatate din indl{imea la comige, dar nu mai putin de 5.00 metri,

retragerea fata de limita posterioara a terenului va fi de minim jumatate din Tndlfimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile nu se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri In care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Tnalfimea
cladirii m&surata la corniga, dar nu mai putin de 5 m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incéperilor,
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ARTICOLUL 7 - AMPLAS&F\?EA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

M3 Zc1, M3 Zc2

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inéltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai Tn cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturald.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M3 Zc1, M3 Zc2
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri 1a{ime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publiculuipermanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdfi de deplasare.

- retragerea din sud, respectiv spre B-dul Theodor Pallady este de min. 10m de la limita
proprietatii (linie neagra intrerupta/terenul care a generat PUZ) in cazul UTR M3 Zc1/ M3 Zc2 in
cazul parcajului; in zona intersectiei B-dului Theodor Pallady cu Str. Victor Brauner retragerea se
face pe limita de proprietate. .
- retragerea din vest, respectiv spre Str. Victor Brauner este de min. 20m de la limita proprietatii
(linie neagra intrerupta/terenul care a generat PUZ) si de min. 5m de la viitorul prospect al Str.
Victor Brauner.

- retragerea la nord este de min. 5m fata de viitorul profil de circulatie propus pentru ambele UTR-
uri si respectiv 18m fata de limita de proprietate (linie neagra intrerupta/terenul care a generat
PUZ).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M3 Zc1, M3 Zc2

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; '

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in - cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacent3 la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permité ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.

- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru intregul necesar
conform R.G.U. anexa 04.;
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M3 Zc1, M3 Zc2
H.max. =P + 2E (max. 25.00m
Accent vertical/totem — Hmax= 50m-90m (conform Aviz A.A.C.R. 14132/415 din 31.05.2013)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M3 Zc1, M3 Zc2

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitéti de functiuni si exprimérii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s {ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coeren{d” si “eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenfa pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA

M3 Zc1, M3 Zc2

- toate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice; In cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatji; '

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu s fie ficut3 pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibild a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M3 Zc1, M3 Zc2

- Suprafata de spatii verzi, va ocupa un procent de 20% din suprafata totata a terenului studiat prin
PUZ.

- Suprafata de spatii verzi aferente circulatiilor va ocupa un procent de 22,97 %.

- pentru zona de parcaj se va asigura un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- spatiul verde adiacent UTR M3 Zc1, M3 Zc2 va fi tratat ca spatiu public/semipublic — la nivelul
solului;

- se recomanda identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul téierii unui
arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
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- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
cétre cladirile Tnvecinate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

M3 Zc1, M3 Zc2

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inalfimea de minim 2,20
metri;

- spatiile comerciale si alte servicii pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii
si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

ARTICOLUL 15 - INTERDICTII TEMPORARE

- Rezerva necesara de teren pentru supra-largirea Str. Victor Brauner se va reglementata prin
documentatii de specialitate - iar traseul orientativ prin prezenta documentatie preia prospectul de
doua benzi pe sens/doua benzi pe sens - spatiu verde median — conform documentatiei de
urbanism P.U.Z Bd. Theodor Pallady nr. 57 asa cum este figurat in Avizul Preliminar de Urbanism
nr. 3/27.03.2012.(conform plansei de reglementari).

- Rezerva necesara de teren pentru realizarea intersectia Bd. Th. Pallady cu Str. Victor Brauner -
se va reglementata prin documentatii tehnice de specialitate ulterioare tinand cont de suprafata
minima necesara de 100m(raza de 50m) - intersectie complexa ce necesita studii de circulatie
rutiera - giratie cu 4 iesiri cu caracter orientativ. .(conform plansei de reglementari).

- Rezerva de teren pentru lucrari de interes public cf. documentatiei de urbanism P.U.Z. B-dul
Theodor Pallady nr. 57 cu Aviz Preliminar de Urbanism nr. 3/27.03.2012. .(conform plansei de

reglementari).
- Limita Z.M.S. - Zona minima de siguranta a retelei de metrou — preluat din aviz Metroul S.A.
nr.98887 din 30.05.2013 .(conform plansei de reglementari).

@’ - Limita Z.M.P. - Zona minima de protectie a retelei de metrou — preluat din aviz Metroul S.A.
nr.98887 din 30.05.2013 .(conform plansei de reglementari).
*NOTA
- Propunerea a fost realizata conform mentiunilor / recomandarilor din Avizului de Oportunitate nr.
9/08.03.2012

- Elementele pentru actualizarea planului care au stat la baza plansei de reglementari urbanistice
au fost preluate din: - Ridicarea Topografica vizata O.C.P.l. nr.135/24.05.2012 a fondului cadastral
obtinut de la O.C.P.l. Bucuresti pentru zona studiata (sc. 1/500), cat si a documentatiei de
urbanism P.U.D. B-dul Theodor Pallady nr. 51 aprobat cu H.C.L.S.3 nr. 8/06.02.2009 si a
Autorizatiei de Construire nr. 686/19.09.2011 - Emise de P.S.3- puse la dispozitie de S.C. Metro
Imobiliare Investment S.R.L.prin adresa din data de 28.06.2012.

- Delimitarile de U.T.R.-uri si reglementarile terenurilor invecinate, cuprinse in aria de studiu, au
fost preluate din documentatile de urbanism puse la dispozitie (reliefand corect intentiile de
dezvoltare ale intregii zone): 1. P.U.Z. B-dul Theodor Pallady nr. 57 cu Aviz Preliminar de
Urbanism nr. 3/27.03.2012. - pus la dispozitie de catre Societatile Proprietati Est, Palladium
Building si Valm Arini prin insiintarea din data de 06.04.2012; 2. P.U.D. B-dul Theodor Pallady nr.
50E cu Aviz de Urbanism nr. D/TP/73/25.08.08; 3. Alte documentatii de specialitate preluate de pe

site-urile www.pmb. ro si www.ps3.ro.
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- Reglementarile au caracter obligatoriu doar pentru terenurile care au generat PUZ (limita PUZ -a

se vedea numerele cadastrale din tabelul din dreapta-sus a plansei).
- Reglementarile pentru terenurile invecinate au caracter orientativ si orice interventie asupra
acestora se vor reglementa prin noi documentatii de specialitate / urbanism (PUD/PUZ).

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M3 Zc1

P.O.T. maxim = 45%,

M3 Zc2
P.0O.T. maxim = 60%,

~ ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M3 Zc1, M3 Zc2
CUT maxim = 2.50 mp. ADC / mp. teren

sc ARHIMUS srl
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR 3, BUCURESTI

Avind in vedere Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, §i Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i yrbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. 54 alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI AVANSATE I.C.CA.
S.A., si S.C. POLICOLOR S.A. in calitate de beneficiari, S.C. ARHIMUS S.R.L., in calitate de elaborator, au transmis Primdriei

»

Municipiului Bucuregti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR 3, BUCURESTI” in
vederea avizarii/aprobdrii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Primiria Sectorului 3,

Bucuresti, prin care se precizeazd faptul cé, este necesari elaborarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal.
PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. s5i Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiati prin
P.U.Z. se suprapune urmitoarei Unitéti Teritoriale de Referintd: A2b - subzona unitatilor industriale §i de servicii, avAnd urmatorii indicatori
urbanistici reglementati: POT max=80%; CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m,;

La data la care a fost emis Avizul de Oportunitate §i Avizul Preliminar, era In vigoare Ordonanta de Urgent3 nr. 7/2011 care a
modificat §i completat Legea Nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, care, printre altele, la Art. 16 alin. 1.3, prevedea
urmitoarele:,,(1°3) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazd §i coreleazd punctele de vedere ale institufiilor avizatoare
competente §i nu se supune deliberdrii consiliului Jjudetean/ local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz "

Tn acest sens s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele Institutiilor avizatoare competente: Avizului
de Oportunitate Nr. 34 / 01.11.2012; Avizul Preliminar Nr. 10 / 17.04.2013; Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei
Publice: Adresa Nr. 45328 / DGDR / 20.06.2013; Avizul Ministerului Mediului $i Schimbérilor Climatice: Decizia etapei de incadrare
AN.PM.B. Nr. 9775 din 20.05.2013; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a PM.B.: Aviz Nr. 1068366 din 30.03.2012,
1156437/17.05.2013; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz Nr. 6583 din 05.06.2013, 1162093 din 30.05.2013 mai 3062; Avizul
Autoritétii Aeronautice Civile Romane: Aviz Nr. 14132 / 415 din 31.05.2013; Avizul METROREX: Aviz Nr. M09.03/678/08.07.2013;
Avizul RA.TB.: Aviz Nr. 25146 / 03.05.20013; Avizul CN.C.F.R. S.A.: Adresa Nr. P.4 / 105 / 17.05.2013; Avizul M.AL: Aviz Nr.
4.093.089 din 10.06.2013; Avizul M.AP.N.: Aviz Nr. D / 2272 din 31.05.2013; Avizul S.R.I: Aviz Nr. 54.593 din 09.05.2013; Suport
Topografic/Cadastral vizat O.C.P.1. Bucuresti: Proces Verbal de Receptie: Nr.135/2012.

Avénd in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul c& Avizele sus mentionate au fost favorabile, si au avizat
documentatia de urbanism ,P.U.Z - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 494 - 51, SECTOR 3, BUCURESTI", a fost emis Avizul
Arhitectului Sef Nr. 25/31.07.2013, prin care s-au avizat urmdtoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNE AVIZATA: Parc Comercial / Parc Tehnologic, Hypermarket, Supermarket, Servicii, Spatii Publice, Parcaje, Spatii Verzi,
@Stmcturi panouri publicitare.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
M3-Zc1 - subzona: POT max=45%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m, i M3-Ze¢2-subzona: POT max=60%;

CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m; Accent vertical/Totem - Hmax=50m-90m; Se vor respecta toate conditiile,
restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente solicitate, precum §i a legislatiei specifice in vigoare.
REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementéri avizat de Comisia Tehnici de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr.
1162093 / 30.05.2013, Impreund cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea /
gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulaie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

Dezbaterea publics s-a efectuat in conformitate cu prevederile O.M. Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism §i a
H.C.G.M.B. NR.136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avénd avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art, 36 - alin, 2-lit. C

si Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, r,gﬁ
«

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiegt{tio

Splaiul Independentei nr. 201-293, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuregti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/Avww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR 3, BUCURESTI

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile i completérile ulterioare, §i Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare, se emite prezenta Raport de Specialitate,

in conformitate cu prevederlle Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. 54 alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI AVANSATE LC.C.A.
S.A., si S.C. POLICOLOR S.A. in calitate de beneficiari, S.C. ARHIMUS S.R.L., in calitate de elaborator, au transmis Primdriei
Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A - 51, SECTOR 3, BUCURESTI” in
vederea avizirii/aprobarii.

La documentafia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Primdria Sectorului 3,

Bucuresti, prin care se precizeaza faptul c4, este necesari elaborarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal.
' REVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. §i Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
Bucuregti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiat3 prin
P.U.Z. se suprapune urmdtoarei Unitati Teritoriale de Referint: A2b - subzona unititilor industriale §i de servicii, avind urmadtorii indicatori
urbanistici reglementai; POT max=80%; CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

La data la care a fost emis Avizul de Oportunitate si Avizul Preliminar, era in vigoare Ordonanta de Urgentd nr, 7/2011 care a
modificat si completat Legea Nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, care, printre altele, la Art. 16 alin. 1.3, prevedea
urmitoarele:,,(1°3) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazd §i coreleazd punctele de vedere ale institu;iilor avizatoare
competente i nu se supune deliberdrii consiliului judetean/ local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz"

In acest sens s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele Institutiilor avizatoare competente Avizului
de Oportunitate Nr. 34 / 01.11.2012; Avizul Preliminar Nr. 10 / 17.04.2013; Avizul Ministerutui Dezvoltirii Regionale §i Administratiei
Publice: Adresa Nr. 45328 / DGDR / 20.06.2013; Avizul Ministerului Mediului §i Schimbdrilor Climatice: Decizia etapei de incadrare
AN.P.M.B. Nr. 9775 din 20.05.2013; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1068366 din 30.03.2012,
1156437/17.05.2013; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz Nr. 6583 din 05.06.2013, 1162093 din 30.05.2013 mai 3062; Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane: Aviz Nr. 14132 / 415 din 31.05.2013; Avizul METROREX: Aviz Nr. M09.03/678/08.07.2013;
Avizul R.A.T.B.: Aviz Nr. 25146 / 03.05.20013; Avizul CN.C.F.R. S.A.: Adresa Nr. P.4 / 105 / 17.05.2013; Avizul M.A.L.: Aviz Nr.
4.093.089 din 10.06.2013; Avizul M.AP.N.: Aviz Nr. D / 2272 din 31.05.2013; Avizul SR.I.: Aviz Nr. 54.593 din 09.05.2013; Suport
Topografic/Cadastral vizat O.C.P.L. Bucuregti: Proces Verbal de Receptie: Nr.135/2012.

Avind in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul cd Avizele sus mentionate au fost favorabile, §i au avizat
documentatia de urbanism ,,P.U.Z - B-DUL THEODOR PALLADY, NR 494 - 51, SECTOR 3, BUCURESTI”, a fost emis Avizul
Arhitectului Sef Nr, 25/31.07.2013, prin care s-au avizat urmatoarele reglementéri urbanistice:

UNCTIUNE AVIZATA: Parc Comercial / Parc Tehnologic, Hypermarket, Supermarket, Servicii, Spatii Publice, Parcaje, Spatii Verzi,
Structuri panouri publicitare.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
M3-Zcl - subzona: POT max=45%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m, si M3-Zc2-subzona: POT max=60%;

CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m; Accent vertical/Totem - Hmax=50m-90m; Se vor respecta toate conditiile,
restrictiile i punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente solicitate, precum si a legislatiei specifice in vigoare.
REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementiri avizat de Comisia Tehnici de Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr.
1162093./ 30.05.2013, mpreund cu profilele transversale §i longitudinale caracteristice. La nivel de autorizaie de construire, parcarea /
gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile O.M. Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism §i a
H.C.G.M.B. NR.136/2012.

Fati de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C
si Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicati.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Splaiul Independeniei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania\~/
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/iww.pmb.ro




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
eta): 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 Int. 1403, 1404

Consiliul General al M lui Bucuresti

RAPORTNR. b 12014

Referitor la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — B-dul Theodor Pallady nr. 49A - 51, sector 3, Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locala republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita n
sedinta din data . A57.04...2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - B-dul Theodor Pallady nr. 49A - 51,

sector 3, Bucuresti.

I a dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

(Favorabil )

Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu Manuela Violeta Draghici Aurelia-Gratiela

Splaiul Indepéndentel nr.291 - 293, sector 6, Bucurestl, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucurestl-primaria.ro

"
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COMISIA JURIDICA S! DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 Int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - B-dul Theodor Pallady nr. 49A-51, sector 3, Bucuresti

Comisia Juridicd si de Disciplind, intrunita fin sedinta din data de
.8..0/..., a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiel

L RHITECT Q). SET. . A5 T -

in urma dezbaterilor, Comisia hotaragte avizarea proiectului de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - B-dul Theodor Pallady nr. 49A-51,

sector 3, Bucuresti:

Favorabil

Nefavorabit-

_ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

Sttt A

Splaiul Independeﬁtel nr. 291 - 293, se%tor 6, Bucurestl, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

»




ROMANIA

MUNICIPIUL BUCUREST!
PRIMARIA SECTORULUI 3
UAT- FO1

CERTIFICAT DE URBANISM

v L i L0020

..................................

in scopul: intocmire documentatie de urbanism

Ca urmare a Cererii adresate de SC ICAA SA si SC POLICOLOR SA

cu domictiul'sediul’), n judetul ... o e s e e .municipiulforasul/camuna Bucuresti,
sectorul 3 ...codpostal ... Bulevardul Theodor Pallady nr.49A-51, bl. -.sc. -y et. -, ap. -
telefonfax ..., B M L eeeiiiieneier e e , inregistrata la nr. 27000 din 17.07.2012,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI sectorul 3, cod postal ............ ,
BULEVARDUL THEODOR PALLADY nr. 48A si nr. 51

SAU TAENUACAT DI + oeveivses e eeaers s b
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ..o Dy faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
Hotararea Consiliului General nr. 269/21.12.2000 prefungit cu HCGMB nr 324/17.11.2010 si HCGMB nr. 241/2011,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50:1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat? cu modificarie
51 completanle ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul (teren in suprafata de 3683,00mp si constructiile edificate) situat in Bulevardul Theodor
Pallady nr. 49A se gaseste in intravilanul orasului si este proprietatea S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI
PENTRU ACOPERIREI AVANSATE ICAA S.A. conform certificat de atestare a dreptului de proprietsts
asupra terenurilor nr. M03/1472/09.12.1994 emis de Ministerul Industrilor, hotararea fn/27.05.2006 &mis
de ICEPALV SA, incheierea nr. 46624/13.06.2008 emis de ORC de pe langa Tribunalul Bucurest- Dusar
106034/2008 si Bulevardul Theodor Pallady nr. 51 se gaseste in intravilanul orasului si estc proprietatea
SC POLICOLOR SA conform act de dezmembrare nr. 4571/10.12 2008 emis de BNP Argentina Aristorel,
act de dezmembrare nr. 5014/23.11.2010 emis de BNP Argentina Aristotel, contract de schimb nr
1097/28.09.2011 emis de NP Stefan Rosana Olga, act de dezmernbrare nr. 30/19.01.2010, rectificare nr.
131/26.01.2010, act dezmembrare nr. 340/14.04.2011emise de NP Stefan Rosana Olga.

Peniru terenul mai sus mentionat au fost emise CU nr-1510/13.12.1011 si CU nr. 557/04.04.2G12,

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: teren curti constructii .

~Jestinatia: in conformitate cu PUG aprobat terenul se incadreaza in zona A2b- sutzona unitatilor
“ ndustriale si de servicii, POT=80%, CUTvolumetric max.=15, Hmax=20.00m.

Propunere: construire parc comercial/ tehnologic (ansamblu multifunctional) cu functiunea de magazir/
hipermarket, supermarket, servicii, birouri, locuinte colective, spatii publice, spati verzi, structurn panouri
publicitare. H=50,00m.

3 REGIMUL TEHNIC :

Pe terenul descris mai sus se pot executa lucrari de construire parc comercial/ tehnologic
ransamblu multifunctional) cu functiunea de magazin/ hipermarket, supermarket, servicii, birouri, locuinte
solective, spatii publice, spatii verzi, structuri panouri publicitare intr-un edificabil stabilit printr-o
documentatie de urbanism.

POT=80%, CUTvolumetric max.=15, Hmax=20,00m.

Pentru depasirea regimului de inaltime, Procentului de ocupare a terenului, Coeticientulun ¢le
utilizare al terenului, retragerile fata de aliniament si fata de limitele de proprietate se va ntocii o
documentalie de urbanism — plan urbanistic zonal - aprobata conform legii.

Autonzarea lucrarilor se va face numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat. Lucrarile se vor realiza in baza unei docnmantatii
intocmite In conformitate cu normativele si legislatia in vigeare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat i scopul declaral pentru iniocmirea
documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de coi.struire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii. - '



4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU!I DE URBANISM:

In scoput elaborarni documentatiei pentru aulorizarea executarn jucrarnilor de constructii - de construire/de desflinlare - solictantul se va adresa aulorlati competente
penlru prorectia mediufu: Agentia Nationala de Protectia Mediuful Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morii nr. 151, sector 6, Bucuresti

In aptcarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) pnivind evaluarea efeclelor anumitor proiecte publice 1 private asupra mediulul modificala prin Direchva
Consihutui 87/11/CE s prin Directiva (onsiliulur si Parlamentulur European 2003/35/CE privind participarer publiculii la elaborarea anumiter planun si programe in
legétura cu mediul 31 modificarea, cu privire la parliciparea publiculur §1 accesul la juslifie. a Directiver 85/337:CEE i & Directivei 96/61°CE pnn cerl:hcalul de urbamism
se comunicd solictantulul obligaba de a contacta autortalea terdonalda de mediu pentru ca aceasta sa analizeze § sa decidd, dupa caz incadrarea/neincadiarea
protectului investiliei publice/private in ista proieclelor supuse evaluani impactului asupra mediutut

In aplicarea prevederilor Direclivei Consthului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfasoard dupd emilerea certilicatulur de urbanism
anterior depunerii documentaliei pentru autonzarea executdri lucranior de constructil la autortatea administratier publice competenle

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordufui de mediu 2utorlatea competentd pentru protectia mediulus slabilesle mecanismul
asigurari consultarii publice, centralizarn opliunsfor publiculur §1 al formularii unwi puncl de vedere oficial cu privire 13 realizarea investilier in acord cu rezullatele
consultarii publice.

in aceste condilii
. Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a Investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale se va emite actul administrativ al auloritatii competente pentru protectia mediului.
. In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuiui stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruiarii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

aj certificatul de urbanism;

v) dovada titfului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de pian cadastral actualizat la zi sl extrasul de carte funciara de
informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢} documentatia tehnica - 0.7.. dupd caz
IJD.T.AC. LIDT.OE t} DTAD.

d) avizele sl acordurile stabilite prin certificatul de urbamism

d.1) avize 5 acordun privind ulililalile urbane i infrastructura

~

|_{ aimentare cu apa |_| canalizare |_tsalubritate
|_tatimentare cu enargie elecinca |_lalimentare cu energie lermica |_| transport urban
|_{ gaze naturale | | telefonizare _| Altele | _|

d.2 ) avize st acordun priving:
|_| securitatea la incendiu i_| protectia civila |_| sanatatea populatier

d.3 ) avize/acordun specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor desceniralizate ale acestora.
Ixl - aviz de oportunitate emis de PMB
d.4) studii de speciahtate:
Ix| aviz comisia de trafic si fluenta circulatiei
Ix! aviz precoordonare retele
Ix| Documentatie de urbanism aprobata conform legii
e} actul admimistrativ al autontalii competenle pentru protectia medlur,
f) dovada privind achilarea 1axelor legale.
Documentele de piata ale urmétoarelor laxe (copie)

~conform Chitanier nr 020380 din 17 06 2012.

o
Prezentul cettdicat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
in conformitate cu prevederile Legil »+ 52 133! privind autonzarea executdrn lucrénlor de constructy repubiicatd. cu modificadfie st compietarie ultengare

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
deladatade..........cececevnnnee. p@naladatade v,

Dupa aceasta datd. o noua prelungire a valabdildly nu este posibiid, solicitantul urmand s& obtina in conditile legn, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita Marius Mihaita

ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascu

Dala prelungiri vatabilitatu
Achitat taxa de fe1 conform Chitanter nr din

Transmis salicitantului 1a data de directiprin posta




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 1113862 / 9234, 1113861 / 9235.

lg(?ii/procedur
r. 1421 din

Conform Legii 350/2001, actualizatd pané la aceastad datd gi a acft.Jalizérii Cerf
18.10.2012 emis de Primaria Secforului 3.

Avind Tn vedere solicitarea S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPE

AVANSATE L.C.C.A. S.A,, S.C. POLICOLOR S.A. in calitate de beneficiari, S.C. ARHIMUS S.R.L. - arh.
R.U.R. MIHAI C. TUCA, in calitate de elaborator,
Certificatul de urbanism nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Primiria Sectorului 3 si Concluziile Sedintei
C.T.AT.U. - PMB. din data de 23.05.2012, Certificatul de urbanism nr. 1510 din 13.12.2011 emis de
Primiria Sectorului 3 si Concluziile Sedintei C.T.A.T.U. - P.M.B. din data de 25.01.2012, se emite prezentul
aviz de oportunitate in vederea elaborérii documentatiei:

P.U.Z.- B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49A 5i NR. 51, SECTOR 3, BUCURESTI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII P.U.Z.: Terenuri in suprafati de aproximativ 14,18 ha,
conform planului anexd la certificatul de wrbanism, situate Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, aflate in
proprietatea S.C. POLICOLOR S.A. si S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI
AVANSATE 1C.C.A. S.A., conform Certificatului de urbanism nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Priméria
Sectorului 3, Bucuresti.

PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuresti.,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr, 324/2010 si cu H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatilor Teritoriale de Referinta:

A2b -subzona unititilor industriale i de servicii;

Indicatori urbanistici reglementati A2b: POT max=80%; CUTvolumetric/max=15; Hmax=20m,

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSK:
FUNCTIUNI PROPUSE: Parc Comercial/Parc Tehnologic, Hypermarket, Supermarket, Servicii, Locuinte
Colective, Spatii Publice, Parcaje, Spatii Verzi, Structuri panouri publicitare.

" Indicatori urbanistici propusi:
M3-Zb - subzona: POT max=60-75%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= P+4 - 6E; Hmax—25m
M3-Zcl - subzona: POT max=60-75%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= P+4 - 6E; Hmax=25m;

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA P.U.Z. CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

1.TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.:
» Zona care urmeaza a fi studiata este definitd de urmatoarele repere urbane: B-dul Theodor Pallady, Str.
Victor Brauner, Parcul comercial situat n partea vesticd a terenului care a generat PUZ (Complexul
Comercial OBl - METROU - REAL).
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* Reglementarea functionald §i a densititii de ocupare se limiteazii la parcela proprietate a
initiatorului pentru care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

s Planul de reglementiri urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la baza in mod obligatoriu
suportul topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 actualizat si
vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, care va fi anexat la
documentatia de urbanism.

2.CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A / ALE DEZVOLTARII SI
LVENTUALE SERVITUTI:

» Reglementarea generald a functiunilor publice: Ansamblu Multifunctional, Hypermarket, Supermarket,
Servicii, Birouri, Locuinte Colective, Spatii Publice, Parcaje, Spatii Verzi..

x  Retragerile fati de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit si fie asigurat vecinilor confortul
urban gi un potential echivalent de dezvoltare.

»  Se va prezenta o llustrare Urbanistica Detaliatd cars si cuprindd configuratia de ansamblu a zonei studiate,
tindndu-se seama, de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, (fotomontaje, prezentare
3D, sau machets),

» Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si
categorii de folosin{i a terenurilor. Bilantul Teritorial §i Indicatorii urbanistici (existent/ propus) vor fi
corelati cu Memoriul de Urbanism si Regulamentul de Urbanism, aferente plansei de Reglementari.

» Reglementarea circulaiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate.

» Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor fi incluse in
bilantul teritorial.

» Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale In vigoare privind protectia mediului.

» Reprezentarea regimului juridic al terenurilor prin indicarea pe plansa de Regim juridic a suprafetelor
exacte conform Extraselor de Carte Funciari-actualizate.’

in acord cu precizirile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din data de 25.01.2012 se

recomanda:
»  Extinderea suprafetei studiate spre est si includerea in aria reglementatd a PUZ - B-dul Pallady, Nr. 57,
) Bucuresti.
é : v Prezentarea unei scheme de circulatie ~ cu solutia de realizare a inelului de circulatie, Drumul Expres §i
cu amplasarea celorlalte proiecte publice stabilite pentru zond;

»  Se va evidentia configuratia / dimensionarea terenurilor / domeniul public;

»  Se va include in perimetrul de reglementare si parcela din colful sud —est al amplasamentului;

» Se vor corela studiile de urbanism din zond — se vor proteja zonele In care sunt programate investitii
publice majore — Inelul median, Drumul Expres, etc;

* Se va prezenta studiu de circulatie, necesar pentru stabilirea conditiilor de circulatie pentru toate
categoriile de trafic de autovehicule i pentru pietoni, se va asigura continuitatea tramei stradale publice;

»  Se vor mentiona toate documentatiile de urbanism aprobate / avizate In zond;

»  Se va prezenta situatia exactd a parcelelor Invecinate - spre nord, in vederea introducerii unor reglementéri
cu caracter director, necesare pentru asigurarea posibilititii de realizare a tramei stradale majore (minim
20% din suprafati},

= Se va solicita implicarea Primériei Sectorului 3, in coordonarea reglementarilor din Zona.

»  Studiu privind reteaua de infrastructurd edilitara si relationarea cu P.U.Z. - Bratrii, aflat Tn stadiu de
elaborare la Priméria Sectorului 3.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
»  Amenajarea peisajerd si dezvoltarea traseelor pictonale si a spatiilor publice cu acces nelimitat.
»  Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

—

H
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s Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

» Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare; Hmax. se va exprima in metri §i numar de niveluri;

»  Dotiri publice complementare - functiunilor propuse.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
= Reglementarea circulatiilor carosabile si pietonale, a parcajelor si a profilelor transversale ale circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numiarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
«  Se vor include elementele de infrastructurd majord existente, autorizate sau in curs de executie in zona
limitrofa.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,
EMISII DE NOXE:
» Conform studiilor de specialitate.

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI P.U.Z., CARE ISI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI:
»  Avizul Preliminar de Circulatie al Serviciului Proiecte Urbane - Directia Generala de Dezvoltare Urbana
- Primdria Municipiului Bucuresti.

NOTA: fnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare si aprobare a documentatiei de urbanism, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sii indeplineascdi conditiile impuse de prevederile Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile
si completirile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanistica poate suferi modificiiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

p.Sef Serviciul Urbanism,

Urb.Cos:;in Metescu

Splaiul Independentei nr. 261-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul de Urbanism

VIZ PRELIMINAR, Nr./0 /4% . 04 2013

P.U.Z. - B-DUL THEODOR PALLADY, NR. 49-51, SECTOR 3, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI AVANSATE I.C.C.A, S.A,, S.C. POLICOLOR S.A,;
ELABORATOR: S.C. ARHIMUS S.R.L.~ arh. R.U.R. MIHAI C. TUCA;

SOLICITARE Inregistrat la CIDRC-PMB cu Nr. 1144170, 1151625,

SUPRAFATA STUDIATA prin P.U.Z.; Terenuri in suprafatd de aproximativ 14,18 ha, conform planului anexi la certificatul de urbanism, situate in
intravilanui Municipiului Bucuregti, aflate Tn proprietatea S.C. POLICOLOR S.A. sl S.C. INSTITUTUL DE CERCETAR! PENTRU ACOPERIRI
AVANSATE [.C.C.A. S.A., conform Certificatului de urbanism nr, 1421 din 18.10.2012 emis de Priméria Sectorului 3, Bucuresti.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona care urmeaz3 a fi studiatd este definita de urmatoarele repere urbane: B-dui Theodor Pallady, Str.
Victor Brauner, Parcul comercial situat in partea vesticd a terenului care a generat PUZ, respectiv (Complexul Comercial OBl - METROU - REAL),
PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. i Regulamentul Local de Urbanism al Municiplului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prefungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 i H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiata prin P.U.Z. se suprapune urmatoarei
Unitati Teritoriale de Referintd: - A2b - subzona unitatilor industriale sl de servicii, avand umitorii indicatorl urbanistici reglementati: POT
max=80%: CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

In conformitate cu solicitarile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1421 din 18.10.2012 emis de Priméria Sectorului 3, Bucuregti, {inand cont de
prevederile AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 34/01.11.2012,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNE AVIZATA: Parc Comercial/Parc Tehnologic, Hypermarket, Supermarket, Servicii, Spatii Publice, Parcaje, Spatil Verzi,
Structuri panouri publicitare,
INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI:
M3.Zc1 - subzona: POT max=45%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= $+P+2E; Hmax=25m;
M3-Zc2 - subzona: POT max=60%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; RHmax= S+P+2E; Hmax=25m;
Accent vertical / Totem - Hmax=50m - 90m;
« Retragerea edificabilulul fatd de B-dul Victor Brauner, va fi de 20m de la limita de proprietate, conform recomandarilor CTATU-PMB,
: Sa va corela Profilul B-dului Theodor Pallady, profilul B-dulului Victor Brauner gi traseul Drumuliui Expres, cu studiile de circulatie
avizate / in curs de avizare, ale Comislei Tehnice de Circulatie - P.M.B., in vederea integraril in planul de Reglementari vizat spre
neschimbare, aferent Avizului Arhitectuiui Sef,
« Reglementarile privind obiectivele de utilitate publica si de amenajare a domeniului public, nu fac obiectul prezentei documentatii
de urbanism avizate.

Indicatorii finali se vor preciza in varianta definitivd a PUZ i RLU. .
CIRCULATI, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculetor si profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea

numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr, 66/2006. Accesul se va realiza din B-dul Theodor Pallady / B-dul Victor
Brauner.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, Avizul Ministerului
Mediului si Schimbérilor Climatice, Avizul Comisiei de Coordoriare Lucréri Edifitare a P.M.B., Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul Autoritatii
- Aeronautice Civile Romane, Avizul METROREX, Avizul RA.T.B., Avizul S.N.CF.R.,, Avizul M.ALL, Avizul MAP.N., Avizul S.R1, Supor
Topografic/Cadastral vizat O.C.P 1., alte avize conform legislatiei in vigoare. Acordul proprietarilor suprafetelor de teren propuse prin documentatia
de urbanism sa treaca in domeniul public (artere de circulatie).

in conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind ~ C.G.M.B: Extras de Carte Funciar la zi pentru imobilul ce
a generat P.U.Z,; Declaratie Notariald din care s3 rezulte cd proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de cétre beneficiarul
studiului da urbanism de propunerea ce urmeaz3 a fi aprobata in C.G.M.B., §i cd acesta 1si asumé orice consecinte juridice ce ar putea decurge din
afectarea dreptului de proprietate al acestora.

In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorluluf si urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuriior cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: - inainte de Emiterea Avizului Arhitectului Sef si transmitersa pe circuitul tehnic aprobare a documentatiei de urbanism, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa indeplineasca conditlile impuse de prevederile Hotérarii Consiliului General al Municipiului
Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurifor de urbanism si de
amenajare a teritoriulul ce Intrd In competen{a de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

- In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru oblinerea acordurilor si avizelor institutilor avizatoare
competente.

Avizul Arhitectului Sef pentru varianta definitiva a P.U.Z. i R.L.U., se va emite dup3 obfinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate
prin prezentul aviz preliminar si va ingloba si corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MUNJGIPISLUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHEPATRASCU

< ?ECWX =\ p.Sef ServiciujAJ#anism,
( % \be b e UrbZ(Zo Metescu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti, Romé
Tel; 021.305.55.68, 021.305.55.00 int.1701
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE

SUVERNUL ROMANIEI 5| ADMINISTRATIEI PUBLICE

Directia Generald Dezvoltare Regionala

Nr. 45.328 / DGDR / 20.06 .2013

Catre,
S.C. ARHIMUS S.R.L.
Piata Armelor nr. 7, municipiul Sibiu, judetul Sibiu

Ca raspuns la cererea dvs. inregistratd la M.D.R.A.P. cu nr. 45.328 in data de
06.06.2013 prin care solicitati obtinerea avizului pentru documentatia
,P.U.Z. — str. THEODOR PALLADY nr. 49A - 51, sector 3, Bucuresti”, va
comunicam urmatoarele:

Conform Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, lucrarea dvs. nu
face parte din categoria de documentatii pentru care este necesat avizul
M.D.R.A.P.

" Cu stim3,

B-dul Dinicu Golescu nr. 38, Sector 1, Bucuresti, ROMANIA, 010873-RO
Tel.; +40 (37) 2114515, Fax: +40 (37) 2114587
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Ministerul Mediului gi Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

- . Agentia pentru Protectia Mediului Buecutes

APM. aucuneasjt - 'l“
. 9775/20.05.2013 Al Lacul Morii Nr 1, Sector 8, Bucures
Nr. 9775120052 INgBasE DDEES
IBSIRE )
DECIZIA 2l e, LN s e An Z‘d/}
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal — Parc comercial/Pare tehnologic, Hypermarket,
Supermarket, Servicii, Spatii publice, Parcaje, Spatii verzi, Structuri panouri
publicitare '
Amplasament: Bd. Theodor Pallady nr. 49 - 51, Sector 3, Bucuresti.

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. POLICOLOR S.A. cu sediul in
Bucuresti, sector 6, Bd. Theodor Pallady nr. 51, Inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr.
9775 din 23.04.2013,

n urma analizirii documentelor transmise §i a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de Incadrare,
in baza Hotirarii Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului i a
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, modificati si completati de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in
conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planului Urbanistic Zonal — Parc
comercial/Parc tehmologic, Hypermarket, Supermarket, Servicii, Spatii publice,
Parcaje, Spatii verzi, Structuri panouri publicitare - Bd. Theodor Pallady nr. 49 - 51,
Sector 3, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu, urménd si fie supus procedurii
de adoptare fari aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafatd totald de 14,18 ha (conform Avizului
Preliminar nr. 10/17.04.2013 emis de Primiria Municipiului Bucuresti - Directia
Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu multifunctional
(comert, servicii, spatii publice, parcaje, spatii verzi).

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Indicatori urbanistici avizafi:

- )

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUEBUCERESTI
Aleea Lacul Moii nr. 1, sectorul 6 Bucutesti, Cod 060841~
[-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; I'ax 021.430.66.75




M3 - Ze¢l — subzona mixti: POTmax = 45 %; CUTmax = 2,5; RHmax = S+P+2E;
Hmax =25 m;
M3 — Z¢2 — subzona mixti: POTmax = 60 %; CUTmax = 2,5; RHmax = S+P+2E;
Hmax =25 m;

Suprafata de spatii verzi, In procent de 20 % suprafata totald a terenului studiat
prin P.U.Z. pentru subzona Zcl, 20 % pentru subzona Zc2 si 22,97 % pentru zona
aferentd circulatiilor, va fi amenajatd si intretinutd. Se va planta cite un copac la 4
locuri de parcare.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizirile admise i interzise.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra med1u1u1
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 09.05.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

p. DIRECTOR EXECUT SEF. SERVICIU AVIZE, ACORDURI,

Chim. Simona Mihaela SA_ ANU AUTORIZATII,

et Ing. Roxalr/xa\,COSTACI{E

,/;\;,:3\\\ "l

A

S e s INTOCMIT,

Lo Ing. Narcisa SERAFIM
- - (e b

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbang
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1156437/17.05.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUNIENTATILDE URBANISM
Din P.V.nr, 17/17.05.2013 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

. Nr.d4: SC ARHIMUS SRL, cu sediul/domiciliul str. Constantin Noica nr. 9, Sibiu, prezinti
spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ »OTR. THEODOR PALLADY

NR. 49A - 51 SECTOR 3” impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazi favorabil strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- devierea retelelor telefonice, electrice si a postului trafo s existente pe amplasament. se va
face in baza unor proiecte tehnice avizate de catre SC Enel Muntenia Sud si SC Romtelecom:;

- s¢ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ
PRESEDINTE — COMISIE, ~ "ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCUREST],
MADATIN ,py:f‘}iw GHEORGHEJPATRASCU
—— - T
SECRETAR<'COM) REPREZENTANT
-/ DU-COMSIE,
ing ec. DRUMEN CONSTANTIN { ing. ANDREI ZAHARESCU
«"—J\ ' Ve

i

I'PS-2.3.2.6-0272

Intocmit. ing. Camelia Puiu

[Eaal

Splaiul Independentei nr 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucurest, Romania o, ! ANl ;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana [

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1068366/30.03.2012

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM

Din P.V. nr. 13/30.03.20]2 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2 S.C. ARHIMUS S.R.L. cu sediul/domiciliul in orag Sibiu, str.Piata

Armelor nr.7, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-~ului
-B-DUL.THEODOR PALLADY NR.49A-51, SECTOR 3, BUCURESTI”, impreuni

cu avizele Intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
ar. 782/03.06.2009, se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexd la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului;

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legislatia In vigoare;

PRESEDINTE — COMISIE, “ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI, |
) |
GHEORGHE}PATRASCU |

W
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN |} ing, ANDREI ZAHARESCU

PPS—23 2.6- 0]/2

Sptaiuf Independentel nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania :‘ ? \JJ MR S i Wiy, :
\ i “ .
Tel: 021.306.56.00 int. 1700 R . N/ P
. A‘f"i hnl ‘_l‘ LR :
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T e PLAN URBANISTIC ZONAL

CLe1B.DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51

ELIE 0 SECTOR 3, BUCUREST

/ PROPUNERE REGLEMENTARI
Fof21SC. 1/1.000

LEGENDA
meemm e LIMITA ZONA STUDIATA

= == == =} ||MITA EDIFICABIL
RETELE S| RACORDURI EXISTENTE

—— 3 —— RETEAALIMENTARE CUAPA POTABILA

—— Aj —— RETEA APA INDUSTRIALA

——— € —— RETEA SI RACORD CANALIZARE
RETEA GAZE NATURALE

== T =-— RETEA TERMOFICARE

~me @ -~ RETEA S| RACORD ELECTRIC

—— T —— RETEA SI RACORD TELEFONIC

PRIMARIA MUNICIRIULUL BUCLIRESTI

RETELE DEZAFECTATE CIRECTIA URBAMISM
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexil la avicul da gracou dusine

e @ e ELECTRIC NeAQEELR6 .. an . 30,9320
= T = TELEFONIC /-

4

RACORDUR! S| BRANSAMENTE PROPUSE

—— @ —~— ALIMENTARE APA
—— ¢ —=— LEGATURA RACORD CANAL-G.C.p.
—w. U — - GAZENATURALE

ECHIPAMENTE PROPUSE

GARE  GOSPODARIE APA

6.Cp S GOSPODARIE CANAL!
PT.ER POST TRAFQ ELECTRICYg,
TR S I o PROECT
- B-DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51 NR.
L SECTOR 3 BUCUREST] 18
ety 1BEF PROECT: TITLUL PLANSE: SCARA
TR MHATUCA REGLEMENTAR - o
ECHIPARE EDILITARA '
WP, [INTOCMIT ECHIPARE EDILITARA: PLANSA
(TFITF TR LI TEIERT ] | NG.ST. FERASCU <y MARTIE 2012 1RE
S
I T Mevetiwan |




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

D veererramns e
P — v ————

Nr. 6583 /..05..Q6: e - 1162093
Mai3062

Citre

S.C. ARHIMUS S.R.L.

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.05.2013 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
,P.U.Z. parc comercial / tehnologic (ansamblu multifunctional), cu functiunea de
magazin / hypermarket, supermarket, servicii, birouri, locuinte colective, spatii publice,
parcaje si spafii verzi - bd. Theodor Pallady nr. 49A si nr.51, sector 37, conform
certificatului de urbanism, avizului preliminar de urbanism si planului anexat, cu
conditia asigurdrii parcdrii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006. '

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazid de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuregt, Romania
Tel:021.305.56.00/int 1252 sau 1251
hitp:/fwww.pmb.ro
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ROMANIA Ex.or. 1
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 54.593 din 09.05.2013

Céftre

S.C. ,ARHIMUS” S.R.L.
- Sibiu, str. Constantin Noica nr. 9, judetul Sibiu -

La solicitarea dumneavoastra, Tnregistratd la Serviciul Romén de Informatii cu nr.
54.593 din 25.04.2013, privind ,,intocmire documentatie de urbanism” pentru
amplasamentul din municipiul BUCUREST]I, str. B-dul Theordor Pallady nr. 49 A si nr
51, sector 3, beneficiari S.C. ,ICAA” S.A. si S.C. ,POLICOLOR" S.A., va comunicam ca,
potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
* “Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii i ministrului
Apérérii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1421 din
18.10.2012, emis de Primaria Sectorului 3.

VA restituim aldturat documentatia.
Cu stima,




Q:,»..

ROMANIA
MINISTERUL AFCERILOR INTERNE NESECRET
LI01AC el

Nr .4.093.089
10.06.2013

Directia Generald Logisticd

Ciltre

S.C. ARHIMUS S.R.L.
Sibiu, str. Constantin Noica nr. 9, judetul Sibiu

La adresa dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicd ,,Planul Urbanistic Zonal —
Ansamblu multifunctional: parc comercial / parc tehnologic, hypermarket, supermarket,
servicii, spatii publice, parcaje, spatii verzi, structuri panouri publicitare” In municipiul
Bucuresti, B-dul Theodor Pallady nr. 49A si nr. 51, sector 3, beneficiari: S.C. ICAA S.A. si
S.C. POLICOLOR S.A., vi comunicim avizul de principiu in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor
Publice $i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apé&rarii Nationale, Serviciului Romén de
Informatii $i Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1421 din 18.10.2012 emis
de Priméria Sectorului 3 Bucuresti i este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie. _

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pini cand
se vor lua mésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

DIRECTOR GENERAL
CEF e

o, s
A g'

£

RAD ION

NESECRET
NSRRI L]
Telefon:021/264.86.12 Fax:021/312.44.21,
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Red.:OM/Dact.:OM/Ex. |
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “C.F.R.” - S.A.
Sucursala” Centru Regional de Exploatare, Intretinere si Reparatii CF"~ Divizia Patrimoniu
Sediul: Romania , Bucuresti , sector 1, Piata Garii de Nord , nr. 1-3
Registrul Comertului J 40 / 8813 /27.06.2003 CUI 15548207

Cont RO 44 BITR BU5R ONO03 8162 CCO1
Banca Italo Romena — Agentia Mihalache
Telefon / Fax ; 222.40.18. CFR : 133.214, 133.215

Serviciul Cadastru
Nr.P.4/105/17.05.2013

Catre,
SC POLICOLOR SA

SCICAA SA
B-dul Theodor Pallady, Nr. 48A-51, Sector 3, Bucuresti

Urmare cererii dumneavoastra, prin care solicitati avizul CFR pentru
documentatia PUZ referitoare la ansamblu multifunctional "Parc comercial/
parc tehnologic, hypermarket, supermarchet, servicii,spatii publice, parcaje,
spatii verzi, structuri panouri publicitare",pentru imobilul situat in
Municipiul Bucuresti, b-dul Theodor Pallady, nr. 49A-51, sector 3,
conform Certificatului de Urbanism nr.1421 din 18.10.2012, emis de
Primaria Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, va aducem la cunostinta ca
amplasamentul se afla in afara zonei de siguranta si protectie a infrastructurii

feroviare publice, deci nu va este necesar avizul CFR.

DIRECTOR REGIONAY: 47
Laurentiu MaraldgZ~ ;.

SEF DIVIZIE PATRIMONIU
Camelig)Nedélcu

SEF SERVICIU CADASTRU

Mihai Jianu
/




metroul

protectere yi corsultan]d

cxpartize lohnice s sledhy grolchnice » tidrogrolegico = de mediw * utbinmism » profecle comalexe
pentry infrastruciurd 31 clddin « claborare ooft o proecte de ngislafls - sutomatizin - telecomunicafn
sysludn proptietdli imobilisre - bynuil mabila-Iatreprindesl » managemen! do prolects cemplexe vu irvesthii

S.C. METROUL S.A.
30 MAY 2083

Catre:

Adresa:

Referitor la:

Ca urmare a adresel

 S.C. POLICOLOR S.A. prin

S.C. ARHIMUS S.R.L.
Bd. Theodor Pallady, nr. 51, Sector 3, Bucuresti

Solicitare aviz de amplasament pentru PUZ ,Th. Pallady nr. 43A-51, Sector 3,
Bucuresti”

dumneavoastrad inregistratd la S.C. METROUL S.A. cu nr. 98887/26.04.2013 si in

conformitate cu Certificatul de Urbanism emis de cétre Municipiul Bucuresti Primaria Sectorului 3 cu nr. 1421 din
18.10.2012 va comunicdm urméatoarele:
- din documentatia depusé rezulta ca terenul aferent PUZ ,Th. Pallady nr. 49A-51, Sector 3, Bucuresti™.
o intrd in Zona minima de siguranta (Z.M.S.) a refelei de metrou;
o intrd in Zona minima de protectie (Z.M.P.) a retelei de metrou;
- in interiorul ZM.S. executia oricérei lucrari subterane se poate face numai cu avizul S.C. METROREX
S.A. si acordul Ministerului Transporturilor,
- in interiorul ZM.P. este interzisa executia oricarei lucrari supraterane, iar executia oricarei Iucran
subterane se poate face numai cu avizul S.C. METROREX S.A. si acordul Ministerului Transporturilor.

Atasat prezentului rispuns v& transmitem planul de reglementéri in care s-au indicat limitele Zonei minime de
siguranta (Z.M.S.), respectiv protectie (Z.M.P.) a retelei de metrou.

DIRECTOR PROIE

\v/

ARE CERCETARE

intocmit: ing. Marius Vi&sceanu

Data intocmiril: 30.05.2013

/]

SCMETROULSA-Str.Gulenborg,nr.3 bis, 050027, Sector 5, Bucuresti,Romania
R.C.J40/4631/91,CIF.R0426112,Conl:ROBADE410SV21856194100,Banca: BRD - Sucursala Academlei

Tel: +4031 1047102 » Fax:+40213124335

www.metrout.ro * metroul@matrout.ro -
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Cenifivet tena SMC, r 1A

METROREX S.A.

WWWetrorex.ro Membru UITE

Serviciul Patrimoniu

M09.03/ 6¢8 | OF .07.2013

MINISTERUL TRANSPORTURILOR
DIRECTIA GENERALA PENTRU MANAGEMENTUL si IMPLEMENTAREA
PROIECTELOR

Spre stiinta S.C. ARHIMUS S.R.L.

Urmare solicitarii dvs. nr.28353/26.06.2013, inregistratd si la S.C. METROREX S.A. sub
nr. M01/6563/27.06.2013 pentru * P.U.Z. - TH. PALLADY Nr. 49A-51, Sector 3, Bucuresti
veneficiar S.C. ARHIMUS S.R.L.", si analizérii documentatiei anexate, compusa din:

- Certificat de urbanism nr. 1421 din 18.10.2012;

- Aviz de Oportunitate nr. 34 din 01.11.2012;

- Aviz preliminar de urbanism nr. 10 din 17.04.2013;

- Aviz Circulatii (P.M.B.) nr. 5280 din 16. 08.2012;

- Memoriu General;

- Actul nr.98887 din 26.04.2013 emis de 8.C. METROUL S.A.

- Precizarile transmise cu actul inregistrat sub nr. M01/6512/26.06.2013, (M.T. nr. 904 din
26.06.2013). '

Vi comunicim ci S.C. METROREX S.A. avizeazd cererea dvs., cu mentiunea c# avizul
este pentru clddirea Centrului Comercial, care este amplasatd in afara in afara zonei minime de
sigurantd, protectie §i functionalitate a metroului.

Cu stima,
DIRECTOR GENERAL

Ing. Aurel)(adu

XRAN,

METROTEX S.A. %)

" 3 P Q;
% k,, Y
S

Sodetatea Comerdsia de Transport cn Metroul METROREX 8.A.,

Bucuresti, Bd. Dinicu Golescu, nr. 38, sect. 1, Tel: +4021 319 36 01, Fax: +40 21 312 51 49, contact@metrorex.ro

Cod fiscal: 13863739 +4021336 0090 g, ROSIBPOS70402775727TROLO1

ROSTBPOS70402775727RONG2
Nr. Reg, Comertului: J40/6880/1999 Banca: BANCPOST PALAT CFR =
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AUTORITATEA AERONAUTICA =7 ROMANIAN CIVIL

CiviLA ROMANA j?‘ AERONAUTICAL AUTHORITY
. ROMANYTAN CAA
Nl AFIN: LRBBYAYA
Tel: +40.21.208.15.08 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.38-40 WWW.caa.re
+40.21.233.40.62 RO-013695, Bucuresti sector 1, e-mail: dir.gen@caa.ro
Romania

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Nr. 14132/415din 3 1 KAY 7013

S.C. POLICOLOR S.A i S.C. ICAAS.A.

Bucuresti, Bulevardul Theodar Pallady nr.49A-51, sector 3

Spre 1. COMPANIA NATIONALA ,,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. —
stiint: - AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului Roma&niei nr.29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/2006 si
ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,,PUZ - Ansamblu multifunctional - parc
comercial/parc tehnologic, hypermarket, supermarket, servicii, spatii publice,
parcaje, spatii verzi, structuri panouri publicitare” pe Bulevardul Theodor Pallady
nr.49A-51, sector 3, Bucuresti. Amplasamentul este situat la 11982,3 m sud fata de axul
pistei Aeroportului Aurel Vlaicu si la 2725,7 m est fata de pragul 25 al pistei, iar cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 67,2 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de
urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a datelor din documentatia prezentata;

2. Respectarea iniltimii maxime a constructiilor de 90 m, respectiv cota absolutid
maxima de 157,2 m (67,2 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 90 m Tndl{imea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de agenii geodezi autorizati de
A.A.C.R.;

4, Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

DG-SPNA-BAA 1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA
A

5. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor
tehnice pentru obiectivele aflate Tn zone cu servituii aeronautice civile, editia
02/2003, aprobatd prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru realizarea obiectivului va fi
solicitat avizul definitiv ale A.A.C.R..

in conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie
contraventii, daca nu au fost savarsite In astfel de conditii incat, potrivit legii, 3 constituie
infractiuni, amplasarea constructiilor, instalatiilor si echipamentelor in zonele supuse
servitutilor de aeronautica civild fard obiinerea avizului Ministerului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, prevadzut la art. 77, respectiv nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitufilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art. 78.

In conformitate cu art. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementdrile specifice referitoare la zonele supuse servituilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de cétre
persoanele fizice si juridice prevazute la art.78, dacd fapta este de naturd sa pund in
pericol siguranta zborului, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la un an sau cu
amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

DG-SPNA-BAA 22




DMC - BIROUL AVIZE EDILITARE ~Nr. 25146 /©3.0%. 20A2

Catre,
SC ARHIMUS SRL

Pentru:
SCICAA SA
SC POLICOLOR SA
Urmare adresei dumneavoastrd inregistrata la RATB cu numarul 25146 / 26.04.2013,

privind proiectul cu denumirea ,PUZ in scopul intocmirii documentatiei de urbanism

pentru imobilul situat in bulevardul Theodor Pallady numirul 49A-51, Sector 3”, conform

Certificat de Urbanism — Primiria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, numirul 1421 din

18.10.2012, va restituim planurile de situatie anexate si vd comunicam avizul nostru favorabil cu

mentiunea cd in zona respectiva nu sunt instalatii subterane RATB.

1. In zona studiatd de dumneavoastrds RATB nu are lucrari in executie si nici nu va avea in
perspectiva.
2. Avizul este valabil numai pentru faza PUZ a proiectului.
3. Se va asigura securitatea si continuitatea circulatiei mijloacelor de transport In comun pe .
toatd durata executiei lucrarilor.
4. Valabilitatea prezentului aviz este de 12 luni de la data emiterii, numai cu respectarea

conditiilor mentionate mai sus. Nerespectarea conditiilor impuse in aviz duce la anularea acestuia.

SEF BIROU
MIHAIL SOTIR
fntocmit: Rodica Radu
Achitat: 98.58 lei
Chitanta numarul: 8310 din 26.04.2013
Regia Autonoma de Transport Bucuresti Pavina | din |

B-dul Dinicu Golescu nr. 1, 010861, Bucuresti, Romania
Tel +4021 31471 30 Fax +4021 3151010 E-mail: info@ratb.ro  Web: www.ratb.ro




|
ROMTELECOM |
!

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090

Directia Executiva Operatiuni
Directia Operare Retea de Baza
Divizia Managementul Performantei & Alocarea Resurselor

Data:07.01.2013
Numar de inregistrare:  100/05/03/01/93141

CATRE:
SC POLICOLOR SA

SUBIECT:
Aviz de principiu: PUZ

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la ROMTELECOM, privind lucrarea:
“Intocmire PUZ pentru zona b-dul Theodor Pallady nr. 49A si nr. 51", din Bucuresti,
sector 3, va comunicdm urmatoarele: '

In zona, ROMTELECOM are amplasate instalatii de telecomunicatii.

Viitoarele costructii vor fi proiectate astfel incat sa nu afecteze instalatiile
telefonice. .

Daca la faza urmatoare, lucrarile care se vor proiecta pe aceste terenuri vor afecta
instalatiile telefonice, beneficiarul, va comanda un proiect de deviere a tuturor instalatiilor
tc. care trebuie reorientate, la orice unitate de specialitate acreditata de Ministerul
Comunicatiilor si Tehnologiei Informatici. ‘

Proiectantul de telecomunicatii va stabili solutia optima de deviere a retelelor

@ tc., in vederea eliberarii zonei, in functie de amplasarea celorlaite retele edilitare din

zona.

Cu 15 zile inainte de comandarea proiectului de deviere ( pentru corelarea
pozarii in teren a instalatiilor de telecomunicatii cu celelalte retelele edilitare ), se va
solicita prezenta reprezentantului ROMTELECOM, DI. Fratoaica lon - sef Departament
Intretinere Cabluri Bucuresti, tel : 0213202244 : 0761 11 53 04, care va trimite personal
de specialitate la fata locului s& identifice traseele exacte ale instalatiilor de
telecomunicatii si va preciza totodata si stadiul lucrarilor tc., prevazute pentru
dezvoltarea si modernizarea zonei .

Prezentul aviz de principiu, nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de
construire.

Pentru obtinerea avizului ROMTELECOM, pentru obtinerea autorizatiei de
construire, veti reveni cu o noua cerere insotita de planurile de situatie, (scara: 1/500 ) pe
care vor fi marcate cu exactitate viitoarele obiective .

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Pagina 1din 2 -




ROMTELECOM

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din
prezentul aviz, in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si
transmiterea lor unor terti.

Pentru prezentul aviz, se percepe o taxa in valoare de 202.48 lei .

Responsabil MP&AR eliberare Avize Tehnice
analist ELENAAC "
N0
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REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI TERMICE BUCURESTI 438080,

Str, Cavafii Vechi nr. 15, Sector3, Bucuregt, Cod 630284,
Telefory 0372.148.000 (centrala} 021.313.99.06; Fax: 821 312.30.18;
Hr. R.C. J40/185/1991; C.LF, RO361218; COHT: RO87 RNCB 0074 0064 2303 0004;
RO55 RHCB 00740064 23030092 - B.C.R. -Filiala sector 3 '

BUCURESTI

Nr. 26649
Destinatar: | SC ICAA SA
SC POLICOLOR SA

Adresa: Bd. Theodor Pallady nr. 49A-51, sector 3

In atentia:

SUBIECT: | Aviz de principiu PUZ

Data: 05.12.2012

Urmare adresei dvs. inregistrata la RADET prin care solicitati traseul retelelor de

termoficare existente in zona Bd. Theodor Pallady nr. 49 A si 51, sectorul 3, in vederea

intocm
conditi
1.

iri Planului Urbanistic Zonal, va facem cunoscut avizul de principiu in urmatoarele
i '

Pe limita terenului din Bd. Theodor Pallady nr. 49 A si 51, se afla reteaua de

termoficare urbana, pozata aerian pe estacade, al carei traseu a fost indicat

informativ pe planul de situatie sc.1:500 atasat avizului. Nu am indicat racordurile,

caminele, trapele de acces, aerisirile, lirele de dilatare, etc.

Avand in vedere importanta obiectivelor ce se alimenteaza din aceasta retea si
conform Legii nr. 213/1998, Legii nr. 325/2006 a Legii nr. 51/2006 respectiv Legil
nr.50/1991, modificata si completata, instalatile de termoficare cu terenurile si
constructiile aferente sunt in regim de utilitate publica.

Orice constructie sau amenajare ce urmeaza a se realiza in interiorul limitelor PUZ-
ului obligatoriu va fi pozitionata retras la distanta minima de 3,00 m fata de
generatoarea conductei de termoficare cu diametrul cel mai mare, precum si fata de
anexele acesteia (lirea de dilatare, camine, etc). Pe aceasta distanta si in lungul
retelei de termoficare nu sunt permise constructii, imprejmuiri, plantatii sau alte
activitati de natura a ingreuna interventia la instalatiile termice, acestea fiind in regim
de utilitate publica.

Prezenta adresa constituie consultare pe parcursul proiectarii in vederea intocmirii
Planuiui Urbanistic Zonal.

Pentru obtinerea avizului definitiv, aveti obligatia sa ti cu 0 noua solicitare insotita de
certificatul de urbanism si planurile cadastrale pe care s-a figurat amprenta viitoarelor
constructii. ’

In cazul in care se intalnesc si alte retele de termoficare, (in conservare sau in
functiune altele decat cele figurate), obligatoriu se va pastra conditia de distanta
specificata la punctul 3 din aviz si se vor anunta reprezentantii RADET.

Nerespectarea in totalitate a conditiilor impuse precum si orice modificare adusa situatiei
prezente, fara anuntarea in prealabil a RADET, atrage anularea prezentului aviz.

Avizul

are/valabilitate 12 luni de la data eliberarii.

DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA

T

Ing. Nicolae NICULESWW

i

DIRECTO

R GENERAL

INTOCMIT : DIRECTIA TEHNICA-SERVICIUL TEHNIC
FUNCTIA : Ing. Laurentiu STOIAN .
DATA :05.12.2012

TEL. CENTR. ' : 06372.148.000 INT, 116



;"% Enel Dis tributie
i Whrepteemay
Nr. inregistrare 45013113/ 27.11.2012

Bucuresti, Str.Bd. lon Mihalache, Nr.41-43

Spre stiint
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900 pre stiinta GRC 1

CATRE

INSTITUTUL DE CERCETARI PENTRU ACOPERIRI
AVANSATE ICAA S.A,

adresa: BULEVARDUL Theodor Pallady, Nr. 49A, Loc.
SECTOR 3, Jud. BUCURESTI

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 45013113 /27.11.2012 pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ de la adresa: BULEVARDUL Theodor Pallady, Nr. 43A SI NR 51, Loc. SECTOR 3, Jud.
BUCUREST!, CONFORM C, U, NR. 1421, DIN 18.10.2012.

P.U.D..

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emita:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 45013113/ 04.12.2012
f;ra” | cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivui d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
PENTRU IDENTIFICAREA PRECISA A TRASEULUI DE CABLURI ELECTRICE ESTE NECESAR A SE LUA
LEGATURA CU U.0. MT-JT .EST .D-Ling. DAN CAPRARU ,tel:021/ 2530817, IN VEDEREA PARCURGERII
ETAPEI URMATOARE ACEEA DE OBTINERE A AVIZULUI DE AMPLASAMENT UTR BUCURESTI PENTRU
ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE .
- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UTR BUCURESTI asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL. **
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UTR BUCUREST! cu respectarea normelor de protectia muncli specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existentj precum si raspunderea in |
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU **
- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiel lucrarilor,
- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distaniele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
- Executantil sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care lé prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

@ - Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la
UTR BUCUREST! aviz tehnic de racordare ** -

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noulul oblectiv exista retea electrica de distributie...................... DA fﬂ

NUl ]
DA| |

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Sofutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul

Fisei de solutie sau Studiulul de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT,

" Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta .........co...ooeeeemeeereeoerooeeooeooo

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

F03/P-02-10 rev. 1




Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazuf*
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre oblectivul propus si retelele

electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
“* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de |a proprietarul acelor instalatii electrice

(TRANS%EC‘!’RICA. HIDROELEETRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. 1556008 / 27.11.2012

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 18.10.2013
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UTR BUCURESTI

Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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DISTRIGAZ SUD

'.1; S ‘:{" \1 ;!
SRERUTOT Y RETELE ¢
www. distrigarsud itsola.ro GTHE S ez
R R R RWVrr- -

Directia Regionala de Distributie Bucuresti
Punct de lucru Bucuresti

CompartimentABDP SCICAA SA,

B-dul Marasesti nr 4-6, SC POLICOLOR SA

Corpul B, B-dul Theodor Pallf:ldy nr 494,
Loc. Bucuresti, Sector 4 Sector 3, Bucuresti

Cod postal 040254

Contact-retelebuc@distrigazsud.ro

Interiocutor: Manga Gheorghe — =
Tel. serviciu: 021.301.17.30 T e mRRE T

-*& o Ry T E
%

oo

b 3t

Nr. 2754 /Data 05.12.2012

Referitor la documentatia dvs, inregistrata cu nr. 2754 din 23.11.2012, prin care solicitati emiterea
avizului de principiu pentru promovare PUZ ~ loc Bucuresti, sector 3, B-dul Theodor Pallady nr 49A si 51, va
restituim planul de situatie scara 1/1000, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

1 Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale existenta, operata de SC Distrigaz
Sud Retele SRL;

2.  Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze naturale poate fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele evidentiate
montate pe repere fixe (pentru conductele din polietilena);

3. Se vor respecta prevederile NTPEE-2008 si a Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
cu privire la pastrarea zonelor de siguranta si protectie fata de conducta de gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU NR 2754

Cu mentiunea:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, ci reprezinta o simpla informare
asupra retelelor de gaze naturale existente sau nu din zona studiata. Avizul este valabil pentru faza PUZ,
conform C.U. nr 1421 din 18.10.2012 emis de Primaria Sectorului 3 Bucuresti si are o pericada de valabilitate
de 12 luni de la data emiterii numai pentru amplasamentul obiectivului propus.

DIRECTOR DIRECTIA REGIONALA BUCURESTI

CORNEL MARINESCU

Intocmit Manga Gheorghe

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: Planul de situatie

Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr.
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APA A | SEANOVA. 5. Ama N0t autumegn s 4]
o Registraturs Generala

BUCURESTI __ , ,
‘ N9Rokgep ol lesie

S.C.ICAA S.A.
Bd. Theodor Pallady nr. 49A, sector 3

Bucuresti, 18 ianuarie 2013

Ref: RG 91204886; S3 — 12513881 din 10.12.2012
Obiect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal.

Conform cererii dumneavoastra inregistraté la Registratura S.C. APA NOVA BUCURESTI
S.A. cu numérul 12513881 din 10.12.2012, prin care solicitati traseul refelelor publice de apa
potabild si canalizare, In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal, v& informam ca:

Aplicabilitatea documentului se referd strict la adresa Bd. Theodor Pallady nr. 49A-51,
sector 3, Bucuresti.

Rezolutjie:

S.C. APA NOVA BUCUREST! S.A. avizeazj prezentul aviz pentru intocmirea PUZ de la
adresa sus mentionatéa conditionat de respectarea distantelor prevazute in HGR nr. 930/2005
si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fati de retelele publice de alimentare cu apa potabila,
respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de canalizare si in conformitate cu Dispozitiei
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 782/2009.

Precizari:

Terenul supus studiului este traversat de retelele publice de canalizare Dn 350 cm si Dn
160/240 cm (trasee In conformitate cu planul de situatie anexat).

Mentiondm ca prezenta retelelor publice de ap3-canal din zona studiatd nu inseamna c3
exista disponibil de debit de apa potabild si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul
obiectiv

@ Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991, respectiv distantele
prevazute In HGR nr. 930/2005 i SR nr. 8591/1997.

Responsabilitati beneficiar:

Orice constructie ce urmeaza a se amplasa trebuie s& respecte distan{ele prevdzute 'Tn HGR
nr. 930/2005 si SR - 8591/1897; minimum 3,0 m fat3 de retelele publice de alimentare cu apa
potabild, apa industriala, respectiv minimum 2,0 m fat3 de retelele publice de canalizare.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 (doud) pagini si este valabil o perioad de 12 luni de la
data emiterii, in concordanta cu datele si cerintele specificului investifiei, cuprinse In cererea
si actele depuse de cétre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele
publice de apa si canalizare in zona de amplasament.

In cazul nerespectarii intocmai §i in totalitate a conditiiler aratate anterior, S.C. APA NOVA
BUCUREST! S.A. nu-gi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz
devenind nula.

Rev Febauarie 2010 Cad ANS - F 07.01

S.C. APA NOVA BUCURESTIS.A,
St Anstide Demetnade nr 2, seclor 1, cod (10147

GCapial Social subscris. integral varsat: 53 497 460 LEL VE L'
CLF. RO12276949, O R.C: J40/9006/1999 A
APA

Tel: (121 207.77.77 Fay: 0213124437
bitp www.apanevabucuarest: 1o



Nerespectarea procedurii legale de auto_riiare a c;onst'rlj'c;ii'iér si instalatiilor se sanclioneaza
contraventional dupd caz, de catre organele abilitate §i duce la desfiintarea lucrarilor

executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

sediul Apa Nova Bucuresti din Str. Aristide Demetriade nr. 2, Relatii Clienti, program de
luni pana vineri Intre orele 08:00 — 17.00 si sémbéta ntre orele 09:00 - 12:00

c telefon 021.207.77.77 sau 7777

apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de

G online. ii.clienti
Miha lgf’CoZ'stant'

'@ ]/ )
Director C‘,/o }fmﬁfca ;

Rev.00 Februsne 1018 Co ANB = F 07.01
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S.A. PROVMARIA MUNICIPIULEY BUCUREY
D.G. n 1

“since 1896 DIREC
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’
....................

_l. Theodor Pallady Nr. 50, Sector 3, Cod postal 032266 ‘*7 2“ C ey
dCURE$Tl - ROMANIA LU\IA ol AUD TS S
.CUI: RO 329942; J 40/91/1991
IBAN: RO27BRDE4418V15611254410, BRD - POLICOLOR v‘ ‘
[BAN: ROO7BACX0000003368965003, UNICREDIT TIRIAC BANK - SUCURSALA MARASEST] CH

15, 684/ 03 L42

Catre,

Primaria Municipiului Bucuresti,

Splaiul Independentei nr 291-293 - Directia Urbanism

Ref: Anuni de intentie pentru proiect nr. 120 Bd. Theodor Pallady nr. 51,
termen; 07.04,2012

Subscrisa S.C.”CHIMOPAR”S.A., cu sediul in B-dul Theodor Pallady
nr. 50, sector 3, Bucuresti, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu
nr. 140/91/1991, avénd Cod Unic de Inregistrare RO 329942, tel.:
021.345.25.45,fax:021.345.10.37,email: office@chimopar.com reprezentatd
legal de Director General AILINCA GHINTEI VASILE, v& inaintdm prezenta

PROPUNERE

In legdturd cu anuntul de intentie privind elaborarea Planului
Urbanistic Zonal - b-dul Theodor Pallady nr. 51, sector 3:

1. Planul urbanistic zonal prevede pe intreaga zona studiatd pentru
bulevardul Theodor Pallady un singur sens giratoriu la intersectia cu str.
@ Victor Bruner, si in acelasi timp desfiinteazd accesele auto existente in zona
si care deservesc parcelele adiacente. Acest studiu nu rezolvd situatia
conflictuald care apare in zona de intoarcere a liniei de tramvai , sau in zona
de acces cdtre parcul RATB. Prezenta solutie blocheazad accesul cu relatie la
stinga de pe parcelele cu deschidere cdtre bd. Th Pallady, blocédnd
functionarea sau dezvoltarea unor investitii in aceasta zona.

Ca un exemplu concret pe proiect, iesind din incinta societdtii noastre,
respectiv Bd. Theodor Pallady nr. 50, nu existd o relatie directd pentru
sensul stdng de mers, respectiv spre centrul municipiului Bucuresti, iar

1/%

e —

l;e_lgfoanf: ' e n Centrala telefonica; Fax

Craclor Cansrall +10 71-345 1200 10 11.945,49.79 +40-21.348 1077 * .mail’ ime
Serv.Financiar:  +40-21-345.12,00 +40-21-345.25.45 +40-21-345.22.90 mgr:rf:zggg;:opamnm
Serv. Comercial: {4021 -343.23.0 +40-21-345.30.90 +40-21-345.49.14 (Comercial)  ‘~—

Marketing: +40-21-345.24.90 ‘ ‘ \




intrénd in incinta societdtii noastre venind dinspre Autostrada A2 -Constanta
/nu existd o relatie directd pentru sensul stdng de mers, spre terenul aferent
g numdrului 50 despre care am amintit anterior.

Ne exprimdm opinia cd trebuie s§ fie luatd In consideratie si partea
cealaltd a bulevardului Theodor Pallady unde, numai pentru numsrul postal
50, de la 50 A sl pdnd la ultima literd a numé&rului 50, corespunde o
suprafatd de peste 70 hectare de teren. Aceast§ zon, in conditiile propuse
in P.U.Z. va fi dezavantajatd iar functionarea unor investitii in zond va fi
blocata. '

Prin urmare se impune stabilirea unei solutii care s3 rezolve situatia
traficului in zond si care s3 creeze posibilitatea unui-acces fluent auto citre
zonele adiacente bulevardului Theodor Pallady , in ambele directii de mers
(de exemplu un al doilea sens giratoriu) i desigur favorabile in mod egal
pentru toat3d zona.

2. Sensul giratoriu proiectat este amplasat partial pe o proprietate
privatd care nu apartine dezvoltatorului acestui PUZ.

S.C.CHIMOPAR S.A.
Director general,
Ailinca Ghin%ei Vasile

A




since 1898

odor Pallady Nr. 50, Sector 3, Cod postal 032266

' &
UCURESTI - ROMANIA
CUl: RO 329942; J 40/91/1991

IBAN: RO27BRDE441SV15611254410, BRD - POLICOLOR

IBAN: RO07BACX0000003368965003, UNICREDIT TIRIAC BANK - SUCURSALA MARASESTI
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Nr. 624/28.03.2012

PRIMARIA MUNICIPIULU: Bi -« tozy i1 |

Catre,

D.G.D.U. -
DIRECTIA URBANIS 26E

Prim#ria Municipiului Bucuresti, =% —————fomleens

Splaiul Independentei nr 291-293 - Directia Urbanism

Ref: Anunt de_intentie pentry nroiect nr. 120 Bd, Theodor Pallady or. 51,

termen;: 07.04.2012

Subscrisa S.C.”"CHIMOPAR"S.A., cu sediul in B-dul Theodor Pallady
nr. 50, secter 3, Bucuresgti, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu
ar. 140/91/1991, avand Cod Unic de Inregistrare RO 329942, tel.:

021.345.25.45,fax:021.345.10.37,emai|: office@chimopar.com reprezentata
legal de Director General'AILINC/"\ GHINTEI VASILE, v3 inaintdm prezenta

PROPUNERE

In legdtura cu anuntul de intentie privind elaborarea Planului

Urbanistic Zonal - b-dul Theodor Pallady nr. 51, sector 3:

1. Planul urbanistic zonal prevede pe intreaga zond studiatd pentru
bulevardul Theodor Pallady un singur sens giratoriu la intersectia cu str.
Victor Bruner, si in acelagi timp desfiinteaza accesele auto existente in zona
si care deservesc parcelele adiacente. Acest studiu nu rezolva situatia
conflictuald care apare in zona de intoarcere a liniei de tramvai , sau in zona:
de acces citre parcul RATB. Prezenta solutie blocheazi accesul cu relatie la
stanga de pe parcelele cu deschidere catre bd. Th Pallady, blocand

functionarea sau dezvoltarea unor investitii in aceastd zona.

1
Telefoane:
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Marketing: +40-21-345.24.90



_ Concret pe proiect, iesind din incinta socletdil noastre, "
respectiv' Bd.* Theo or Pallady nr. 50, nu existd o relatie directd pentru
“sensul stang de mers, respectiv spre centrul municipiului Bucuresti, iar

intrand in incinta societdtii noastre venind dinspre Autostrada A2 -Constanta
nu existd o relatie directd pentru sensul stdng de mers, spre terenul aferent

numarulul 50 despre care am amintit anterior.

Ne exprimdm opinia cd trebuie sd fie luatd in consideratie si partea
cealaltd a bulevardului Theodor Pallady unde, numal pentru numérul postal
50, de la 50 A si pdnd la ultima literd a numdrului 50, corespunde o

suprafatd de peste 70 hectare de teren. Aceastd zond, in conditiile propuse
in P.U.Z. va fi dezavantajatd iar functionarea unor investitii in zond va fi

blocata.
Prin urmare se impune stabilirea unei solutii care sd rezolve situatia
traficului in zon3 si care sd creeze posibilitatea unui acces fluent auto cdtre

sonele adiacente bulevardului Theodor Pallady , in ambele directii de mers
(de exemplu un al doilea sens giratoriu) si desigur favorabile in mod egal

pentru toata zona.

2. Sensul giratoriu proiectat este amplasat partial pe o proprietate
privatd care nu apartine dezvoltatorului acestui PUZ.

S.C.CHIMOPiAR S.A.
Director ge
Ailincad Ghif




Massiv Forest Products S.2.L.
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Banca UNICREDIT TIRIAC Bank - Sucursala
Victoria Bucuresti ' e

CATRE: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Asistenta Tehnica si Juridica
Ref: Anunt intentie elaborare PUZ — Policolor SA, Bdul Th. Pallady Nr. 51

- Nr. 251/04.04.2012

Subscrisa S.C. MASSIV FOREST PRODUCTS S.R.L., cu sediul in localitatea Buchin, str. Lunca
Grofului nr. 1, jud. Caras-Severin, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J11/220/2000, avand

C.LF. RO7880018, reprezentata legal de Grigore Any-Mary Silviana,

Avand in vedere:

ca subscrisa este proprietara imobilelor situate in Bucuresti, Bdul Theodor Pallady nr. 51,
51D, 51G, sector 3, invecinate la est cu terenul care a generat PUZ - Policolor;

ca am luat la cunostinta de anuntul de intentie PUZ — Policolor SA si de planul atasat acestui
anunt;

in planul atasat anuntului, pe tronsonul Bdului Pallady nu este figurat actualul acces pe
platforma comerciala Pallady (REAL-METRO-OBI-MALL-DEATHLON-ALTEX);;

Avizul preliminar nr. 3/27.03.2012 pentru PUZ - Bdul Theodor Pallady nr. 57, sector 3;

Va solicitam urmatoarele:

proiectul PUZ — Policolor sa aiba in vedere accesul existent pe platforma comerciala Pallady,
acces ce a fost pus in functiune la sfarsitul anului 2011 si care se regaseste si in avizul
preliminar nr. 3/27.03.2012 pentru PUZ — Bdul Theodor Pallady nr. 57, sector 3.

in urmatoarele etape de elaborare, avizare si aprobare , etape in care este necesara consultarea -
publicului sa fim informati si consultati cu privire la toate aspectele care pot influenta
imobilele subscrisei si accesul la acestea.

S.C. MASSIV FOREST PRODUCTS S.R.L.
Prin: GRIGORE ANY-MARY SILVIANA




SC MIR ASSET MANAGEMENT SRL

CATRE: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Asistenta Tehnica si Juridica
Ref: Anunt intentie elaborare PUZ — Policolor SA, Bdul Th. Pallady Nr. 51

Nr. 1/05.04.2012

Subscrisa S.C. MIR ASSET MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Victoriei nr.
83, bloc 81, sc. A, et. 4, ap. 14, sector |, inregistrata la Registrul C tului .nr.J40/6095/2000,
avand C.L.F. RO13156207,-reprezentata legal de Stanescu Radu V sg)e“"-‘ dv b

#hee sieny ey T
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Avand in vedere:

- ca subscrisa este proprietara imobilelor situate in Bucuresti, Bdul Theodor Pallady nr. 51,
51D, 51G, sector 3, invecinate la est cu terenul care a generat PUZ — Policolor;

. ca am luat la cunostinta de anuntul de intentie pentru PUZ — Policolor SA si de planul atasat
acestui anunt;

- in planul atasat anuntului, pe tronsonul Bdului Pallady nu este figurat actualul acces pe
platforma comerciala Pallady (REAL-METRO-OBI-MALL-DEATHLON-ALTEX);

- Avizul preliminar nr. 3/27.03.2012 pentru PUZ ~ Bdul Theodor Pallady nr. 57, sector 3

Va solicitam urmatoarele:

- proiectul PUZ — Policolor sa aiba in vedere accesul existent pe platforma comerciala Pallady.,
acces ce a fost pus in functiune la sfarsitul anului 2011 si care se regaseste si in avizul
preliminar nr. 3/27.03.2012 pentru PUZ — Bdul Theodor Pallady nr. 57, sector 3. ‘

- in urmatoarele etape de elaborare, avizare si aprobare , etape in care este necesara consultarea
publicului sa fim informati si consultati cu privire la toate aspectele care pot influenta
imobilele subscrisei si accesul la acestea.:
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/
_S.C. METRO IMOBILIARE INVESTMENT SRI,_
CATRE: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI / L‘;W M/

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Ref:  Anuntintentie elaborare PUZ - Palicolor SA, Bdul Th. Pallady Nr. 51

Nr. 52/ 05.04.2012

Subscrisa 5.C. METRO IMOBILIARE INVESTMENT S.R.L., cu sediul in Incalitatea Buchin, str. Lunca Grofului nr. 1,
jud. Caras-Severin, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J11/217/2009, avand C.I.F. R0O21980306,
reprezentata legal de Kristof Ladislau,

" Avand in vedere:

- ca subscrisa este proprietara imobilelor situate in Bucuresti, Bdul Theodor Pallady nr. 51N, sector 3,
Invecinate la est cu terenul care a generat PUZ — Policolor;

- ca subscrisa este beneficiar al investitei si » Reconfigurare sistem rutier pentru acces la ansambiul
comercial Policolor” conform Autorizatiei de Construire nr. 686/19.09.2011, emisa de Primaria Sectorului
3, Proces-Verbal 306/03.11.2011 si a Autorizatiei nr. 115/14.03.2011 emisa de CNADNR-Directia
Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti, Proces-Verbal 1318/15.03.2011 .

- ca amluat la cunostinta de anuntul de intentie al SC Policalor SA si de planul atasat acestui anunt; |

- In planul atasat anuntului, pe tronsonul Bdului Pallady nu este figurat actualul acces pe platforma
comerciala Pallady (REAL-M ETRO-OBI-MALL-DEATHLON-ALTEX);; .

- in planul atasat anuntului, la nordul proprietatii, paralel cu Bd Pallady, apare un “ drum de incinta
propus” cu o latime de 11m;

- Avizul preliminar nr. 3/27.03.2012 pentru PUZ ~ Bdul Theodor Pallady nr. 57, sector 3;

Va salicitam urmatoarele:

- proiectul PUZ - Policolor sa aiba in vedere accesul existent pe platforma comerciala Pallady, acces ce a
fost pus in functiune la sfarsitul anului 2011 sj care se regaseste si in avizul preliminar nr, 3/27.03.2012
pentru PUZ — Bdul Theodor Pallady nr. 57, sector 3.

- proiectul PUZ - Policolor sa aibe in vedere realitatea din teren cu privire la “drumul de incinta propus”:

- in urmatoarele etape de elaborare, avizare si aprobare , etape in care este necesara consultarea
publicului sa fim informati si consultati cu privire la toate aspectele care-pot influenta imobilele
subscrisei si accesul Ia acestea.

. 5.C. METRO IMOBILIARE INVESTMENT S.R.L.
DA

*S.C. METRO IMOBILIARE INVESTMENT SRL * Str. Lunca Grofului, nr.1, Etaj 1, Ap.209, Buchin, jud. Caras-Severin * RO

21980306 *
*111/217/2009* IBAN:RO30 BACX 00C0 0101 4161 9001 * UNICREDIT TIRIAC *Capital Social 3200 lei*
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Nr. 3736/3/23.10.2013

PROCES - VERBAL

Incheiat astazi: 23.10.2013 orele 14,00

Pentru punerea in aplicarea a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, Directia Asistentd Tehnica si Juridica a realizat afisarea la
avizierul amenajat la intrarea In sediul Primariei Municipiului Bucuresti din Splaiul
Independentei nr. 291 - 293, sector 6, a unui exemplar dupd ANUNTUL cu privire la urmétorul

proiect de hotérére:

Proiect de hotiréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
B-DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51, SECTOR 3, BUCURESTI ‘

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in dou&d exemplare (un exemplar la agentul
comunitar de la intrarea in PMB).

POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI BUCUREST!

Politist local
p——
Intocmit,
Cons. Jur. E.L. Serpan
23.10.2013 ;’

7

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel; 021.305.55.00 int. 1403;
http:/mww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala Q&h-g
: NICIPIULUI BUCURESTI | y
Nr. 3736/4/23.10.2013 PRIMD?RRE](?[?/:%ELERALA OPERATIUNI l Wm\

DIRECT!A RELAI!Z,’ ¥ | INFORMARE
NR. .oy JABMS
L e uadDLona)020.03
- Directia Relatii Publice si In =)

Doamnei Director Executiv Mirela Ercuta
- Serviciul pentru relatia cu mass-media

Doamnei Manuela Dediu

Catre,

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicé, va comunicam ca:

Proiectul de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
B-DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51, SECTOR 3, BUCURESTI,

a fost afisat pe site-ul www.pmb.ro, la sectiunea Institutii/ Consiliul General al
Municipiului Bucuresti/ Dezbatere publicd/ Proiecte supuse dezbaterii publice, iar la
avizierul institutiei din Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector6 a fost afisat
ANUNTUL de aducere la cunostinta publica.

Pentru primirea propunerilor, sugestiilor i opiniilor la proiectele de acte
normative supuse dezbaterii publice, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, a
fost desemnata doamna Gladiola Ticleanu, din cadrul Directiei Asistentd Tehnica si
Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostintd publicd a proiectului de
hotdrare C.G.M.B., mai sus mentionat.

Cu stim3,
DIRECTO
GEORGIAN
Sef iciu,
GabilfFligrea
Intocmit,
Cons. Jur, E.L. Ser
23.10.2013 %ﬂn
;

Splalul Independentel nr. 261-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hitp:/www.pmb.ro




