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HOTARARE
Nr.. _ din

privind aprobarea documentatici de urbanism
Plan Urbénistic Zopaf (7707

PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliviui General al

Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului BL.cum$tl

- Avizul Arhitectului Scf
- Raportul informarii si consultarii pubhculm in comoummte cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010

emis de Ministerul Dezvoltdarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinfind seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile si completirile

ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare:

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (complctatd cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 5i H.C.G.M.B. nr. 232/2012).
In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de

hotarare se supune aprobdrii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; wyww.bucureste-prirva-ia.rg




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobad documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — PUZ — STR. DR. CARACAS
CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI", in conformitate cu ANEXELE 1.2 si 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul
de reglementdri urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac

parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotardare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , oovvvvviiini.l. 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI B UCURE.STI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro _




clia Generaia Dezvoltare Urbat

Directia Urbanism
Serwolul Urbamam

AVIZ ARHITECT SEF ar. /////J"QZZOH

PUZ —~ STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1

INITIATOR: DOMNUL PRAJISTEANU CONSTANTIN-BOGDAN
ELABORATOR: SC ASTRAGAL SRL - URB RUR OANA RADULESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- nr. 1243622/28.05.2014

SUPRATATA REGLEMENTATA prin PUZ: § - $89.61 mp

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afld situata in intravilanul Municipiului Bucuresti. Sectorul | al
Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GMB. nr. 269/2000. completatd cu H.C.GALEG.
nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012. amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice
se incadreazd in U.T.R. L1a — locuinte individuale §i collective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizata
de urmatorii indicatori urbanistici:

POT max =45%: CUTmax=1.3 mp.ADC./ mp. teren;
acoperisulul, in suprafatd de maxim 60% din aria construiti.

Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat inscris in volumui

Avind in vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1369/124/C132:4/98/C/20927/27.08.2013 eliberat de Primidria Sectorului 1. Bue suresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 9/21.02.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 8/20.03.2014
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI $i
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 20/20.05.201+

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.MLB. nr. 1217227/1463/2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1230373/04.04.2014

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semniiturd Ia Registrul Urbanistilor din Romania — factura nr. 5505/28.05.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL
INDICATORI URBANISTICY AVIZATI: POT=65%: CUT=3.4 mp.ADC/mp.teren; Rhmax=2S+P+2F — 28+P- 4K — 5Eretras

CIRCULATH, ACCESE: parcarea. gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privivd
asigurarea numdrulul minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenaidri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti yi «

prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterclor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66:2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2, litera g) din Legea 350°2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s:
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) seminarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
docurentatii de amenajarea teritoriului si urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA:
Prezentul -Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 1902013 care a modificat si completat Legea nr. 3502001 privind amenajarcy

teriroriufui gi urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare,.
in conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al

municipiului Bucuresti.
Dupa aprobare, acesta modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform campezente/or stabilite prin Lege.

Sef serviciu ll i}

Urb. Ciobanu Opfdscu Olivia Ana

Refe
J#or Manea

Splaiut independentei nr. 291-293. cod postai 060042, sector 6, Bucuresti, Romania _,; -
Tel: 021,306 55.00 int. 1701 ; 27‘)
http:/Avww.pmb.ro I




Locuinte colective inalte
Birouri / comert | servicii
Culte |

Invatamant

Spatii verzi

Circulatie auto @
Circulatie pietonala

Linie tramvai

Edificabil propus 2E
Edificabil propus P+2E |
Edificabil propus P+4E

CUT max. = 3,4 /,, |

Rh. max. -—S+P+4E+E5R
H. cornisa =17,0 m
H. maxim =20,0 m

<2 . STRADA TRANSILVANIE! NR. 35, SECTOR 1
I BUCURESTI - J40/8232/2003

IMOBIL MULTIFUNCTIONAL 25+P+4E-5R - :‘
STR. DR. CONSTANTIN CARACAS NR. 47, 43-5
SECTOR 1, BUCURESTI

235 BENEFICIAR: PRAJISTEANU CONSTANTIN BOGDAN

PROIECT NR. TITLU PROIECT:

BUCURESTI, SECTOR 1, STR. DR CONSTANTIN CARACAS, NR. 47, 49-51 5

PLANSANR. | pROPUNERI S| REGLEMENTARI
U 10 | ursanistice

DIRECTORPROIECT |  ARH. OANA RADULESCU ﬁ( /64,
PROEECTAT | //URB. ADRIAN CIOANGHER Rpuiforn
VERIFICAT | ARH. GILDACIOBOTARASU ( ‘% '

FAZA:PUZ. | DATA: FEBRUARIE 2014 SC: 11500



~ DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

NZNR. ... L[] 0F LG,

PLAN URBANISTIC ZONAI VIZAT SPRE NESCHIMBA%;
IMOBIL MULTIFUNCTIONAL S+P+4E+E5R / 7
STR. DR. CONSTANTIN CARACAS 47, 49-51, BUCURES/T'
[P.U.Z—- P 235/ 2013]

DENUMIRE PROIECT Imobil multifuntional S+P+4E+E5R
Str. Dr. Constantin Caracas Nr. 47, 49-51 Sector1,

PROIECT NR. P 235/ 2013
BENEFICIAR PRAJISTEANU CONSTANTIN BOGDAN
PROIECTANT ASTRAGAL S.R.L.

STRADA TRANSILVANIEI, NR. 35,
SECTOR 1, BUCURESTI
TEL/FAX 031 805 46 47
J40/8232/2003, CIF RO 15521929

SPECIALITATE URBANISM

FAZA DE PROIECTARE P.U.Z.

DATA MAI 2014




astragalsrl

STRADA TRANSILVANIEI NR. 35 SECTCR 1 - BUCURESTI
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521323

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT ?AL DE URBANISM

AVIZNR, LSl TS,
ESCHIMBABE'

REGULAMENT DE URBANISMZzAT SPR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla localizate intr-o
zona incadrata conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in
Unitatea Teritoriala de Referinta L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Raportat insa la macrozona se
constata, pe de o parte, ca aceasta incadrare a preluat fondul construit existent la
momentul 2000, vecinatatile imediate ale amplasamentului fiind incadrate in UTR M2 —
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, iar pe de alta parte ca interventiile datorate
tendintelor de dezvoltare au maodificat substantial caracterul zonei
Tendintele de dezvoltare ale zonei analizate s-au axat in principiu pe cresterea
regimului de inaltime si al celorlati parametri urbanistici.
Trama stradala este bine dezvoltata, profilul acesteia avand in general Categoria | (Sos.
Nicolae Titulescu si B-dul Banu Manta) si Categoria a lll-a (1 banda pe sens pentru
strazile secundare). Zona este de asemenea bine deservita de transportul in comun, in
special de vehiculele RATB (tramvai si autobuz)
Relieful este relativ plan/plat cu o usoara declivitate pe directia sud.
Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

e Armonizarea gabaritului noii constructii propuse cu vecinatatile, functie de

localizarea insertiei in fondul construit existent
e Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane
e Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin
vegetatia propusa, a acceselor carosabile si pietonale catre functiunea principala
e Modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

SECTIUNEA [I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

¢ La nivelele inferioare Servicii si echipamente publice
Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru

intreprinderi,  proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite  domenii si alte servicii
profesionale

Servicii sociale, colective si personale

B
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STRADA TRANSILVAN'EI NR. 35. SECTCR 1 - BUCURESTI
R.C. J4C/8232/2003 C.F. 15521923

Comert cu amanuntul
Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc

La nivelelel superioare  Locuinte cu partiu special, de standard ridicat

- SUBSOL: garare si spatii anexe necesare functionarii <,ggstm&ﬁ§TlA URBANISM
- PARTER, MEZANIN: functiuni publice G”"AMEy LOCAL DE URBANISM
T wizn. ALAZ 7. A4
- ETAJE: locuire.
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI /é‘/

Cladirea va avea la parterul orientat spre strada functiuni care permit accesul p/u/bhcului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute

cu vitrine luminoase noaptea

Este posibila amenajarea de sedii sau puncte de lucru pentru societati comerciale
amenajate la nivelelel superioare in partiul de apartament, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca max. 30% din suprafata totala destinata locuirii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

Depozitare en-gros

Statii de intretinere auto

Curatatorii chimice

Depozitari de materiale refolosibile

Vanzarea de substante inflamabile sau toxice

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Terenul 1 (nr 49-51):

Steren 1: 654,00 mp

Deschidere la strada: 22,11 m
Lungime limita spate: 21,11 m
Lungime limita stanga (nr 53): 30,24 m

Lungime limita dreapta (nr 47): 30,09 m .
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STRADA TRANSILVANIEI NR. 35. SECTOR 1 - BUCURESTI
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521929

T 12 (nrd47):

erenu _(”r ) DIRECTIA URBANISM
Steren 2 =236 mp REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Deschidere la strada: 7,78 m AVIZNR. .01 / ............... -
Lungime limita spate: 8,37 m VIZAT SPRE NESCHIMBARE 7

Lungime limita stanga (nr 49-51): 30,09 m
Lungime limita dreapta (nr 45): 30,30 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirea se va retrage de la aliniamentul stradal la nivelul PARTERULUI cu 3m, aliniata
cu cladirea existenta la nr. 53; nivelele superioare pot iesi in consola cu 1m, rezultand o

aliniere la 2m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va acoperi calcanul de la nr. 53 cu un corp de inaltime max. P+2E; retragerea fata

de limita stanga a terenului va fi la nivelul parterului de min. 4m, cu o consola variabila
la min. 3m de limita de proprietate de la nr. 47. Retragerea posterioara a corpului

principal de cladire (P+4) va fi de min. 4m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Pe cele 2 terenuri se va construi un singur corp de cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
¢ accesul carosabil se va realiza din strada Constantin Caracas, prin rampa catre

subsolul destinat gararii autovehiculelor
e accesul la functiunea publica de la Parter se va realiza din frontul catre strada

Constantin Caracas
e accesul locatarilor se va realiza prin curtea formata pe latura de est (stanga) a

terenului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor locatarilor si a angajatilor de la functiunile publice prezente
la nivelele inferioare se va face la interiorul constructiei, in subsol; accesul se va realiza
prin rampa max 18%

Stationarea autovehiculelor vizitatorilor ocazionali ai functiunilor publice se va putea
realiza la nivelul solului, numai in interiorul parcelei (deci in afara circulatiilor publice) si
numai cu acordul Brigazii de Politie Rutiera
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STRADA TRANSILVANEI NR, 35, SECTOR 1 - BUCUREST!
R.C. J4078232/2G03 C.F. 15521329

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirii: in planul fatadei va fi de 17m, core

!nalt!me P+4'E; retras cu m!n- 3m pe toate laturile se va raggéé)mﬂ\{%c
inaltime maxima a constructiei: 20m

AVIZNR. ...... // ......... AN
VIZAT SPRE NESCHIMBARE/
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 7
Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice si diversitatii functiunilor, precur s
a exprimarii presitigiului investitorului. Se va realiza un ansamablu compozitiopa”f)c:re

va tine seama de rolul social al strazii si de pozitia privilegiata a amplasamentului —
capat de perspectiva dinspre bd. Banu Manta.

Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerenta” si ,eleganta”.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta spatiala pe baza unor studii

suplimentare, in baza legislatiei specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul in care se va opta pentru evacularea exterioara a apelor pluviale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatia publica vor putea fi amenajate ca spatii publice
urbane, mineralizate, cu conditia realizarii gradinii de incinta pe laturile de est si
posterioara a terenului

. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Separarea spre strada a terenului poate fi realizata cu gard transparent de 2,00m

inaltime, din care max 0,60m socul opac, dublata sau nu de gard viu
Spatiile comerciale sau serviciile publice care vor functiona la parterul constructiei pot fi
lipsite de gard pe deschiderea, lor putand sa foloseasca retragerea de la aliniament ca
terasa; marcarea proprietatii poate fi realizata prin separare cu borduri sau cu garduri vii
Pe zona de acces a locatarilor gardul spre strada va avea inaltimea de 2,00m si va
putea fi opac, de preferinta realizat in alinierea parterului constructiei
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STRADA TRANSILVANZEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCUREST!
R.C. J4078232/2003 C.F. 15521929

Gardurile de pe limitele laterale si posterioara vor fi opace si vor avea inaltimea max.
2,50m

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: 65%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: 3,4mpADC/mp teren
DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LO AL DE URBAN!SM




MVIARIA MUNICIPIULUI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completirile ulterioare, si Legii 350/200! prvind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011
si HC.G.M.B. nr. 232/2012), amplasamentele ce fac obiectul reglementanii urbanistice se incadreaza in Subzona Lla-subzona locuintelor individuale si
colective mici, avAnd urmatorii indicatori urbanistici admisi :

POTmax.=45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificérile §i completarile ulterioare, se pot aduce urmdtoarele modifican reglenentdrilor
din Planul Urbanistic General:
“ART. 32
t1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificarului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiifor de urbanism aprobate
T pentru zona respectiva sau daclt conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatca publica local are dreptul
] ca. dupl caz, prin certificatul de urbanism:
a)  sérespingdtin mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:
b) st condifioneze autorizarea investifiei de elaborarea i aprobarea de catre autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal:
¢) s condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentit a unui plan urbanistic zonal. elaborat si finantart prin grija
persoanclor fizice gi/sau juridice interesate. numai in baza unui aviz prealabil de opertunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si
aprobat, dupi caz. conform competentei:
- de primarul localitétii;
- de primarul general al municipiului Bucuresti:
- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar in cazul in care tertoriul reglementat implica cel pufin
doud unitifi administrativ-teritoriale;
d) sa solicite claborarea unui plan urbanistic de detaliu:
e) s permitd intocmirea documentatici tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, Tn situatia construirii peo
parceld in cadrul unui fron( preexistent. Tn care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inlfime cu cel solicitat, .,

Prin Certificatul de urbanism nr. 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08.2013 eliberat de Primaria Sectorului I, la regimul tehnic, se precizeasd
fapwl ci. pusibilitatea construidi pe amplasamentele respective poate fi stabilitd numai prin intocrirea, avizarea si aprobarea unet documentaiii de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal.
fn acest sens. avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, ¢l si conclizile asupra reglementarilor urbanistice propuse spre avizare. si
de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism coordonatd de Primarul General al
are (ehnicd i consultan(d. care asigurd fundamentarca (chnicdt a avizului

necesare desvoltdrii urbanistice a zenei rospective, ale Coniisici Tehnic
municipiului Bucuregti, organ consultaliv cu atrbutii de analizg, expert
Arhitectului-Sel. au fost emise Avizul de oportunitate nr. 9/21.02.2014 61 Avizul preliminar nr. 820.03.2013,

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la urmitoarele
Institutii : Ministerul Mediului $i Schimbarilor Climatatice prin Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 20/20.05.2014);
Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul.nr. 1230373/04.04.2014); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 12 17227/1463/2014);
Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semniitura (Factura nr. 5505/28.05.2014).

Avéind in vedere faptul c, toate avizele prezentate au fost favorabile, $i au avizat din punct de vedere urbanistic solufia urbanistica propusa pentru
avizare, a fost emis Avizu!l Arhitectului Sef nr. 11/17.07.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=65%; CUT=3,4 mp.ADC/mp.teren; Rhmax=2S+P+2E — 2S+P+4E — 5Eretras
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Db

g

Mentiondm faptul c&, dezbaterea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti, concretizati in Documentul de Planificare Urbana a
Procesului de Informare §i Consultare a Publicului si In Raportul Informérii $i Consultarii Publicului - parte componenti a Proiectului de hotdrare privind

propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fat4 de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele i acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hqtiirark \_
P p P p \}Q "‘Wl,:;? N

/; J* \
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Directia Generala

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ — STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand In vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completirile ultericare, i Legii 35072001 privind
amenajarca teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Cenform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2692000 (complcmm cu HLC.GM.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.GAMB. nr. 232/2012), amplazamosiele oo fac obiedtai rozdemenid ive se incadreazd in Subzona Lla-subzona locuinjelor individuale §i
colective mici, avind urmatorii indicatori urbanistici admisi :

POTmax=43%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

o P

ART. 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate

pentru zona respectivi sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun. autoritatea pubhicd locala are drepul
ca. dupd caz, prin certiticatul de urbanism:

a)  sdrespingd in mod justilicat cererea de modificare a prevederilor documentatiifor de urbanism aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investiliei de elaborarea §i aprobarca de catre autoritatea publici locala competentd a unui plan urbanistic zonal:

¢} sa conditioneze autorizarea investiticl de aprobarca de citre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal. claborat §i finantat prin grija
persoanclor fizice gissau juridice interesate. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmil de structura specializatd condusa de arhitectul-gel si
aprobat. dupd caz. conform compelentet.

- de primarul focalindiic

- de primarul general al municipiulun Bueuresti:

- de pregedintele consiliului judetean. cu avizul prealabil al primaruiui focalitdtilor interesate. doar in cazul in care Leritoriul reglementat nnplicd ool putin
doud unitdii administrativ-teritoriale:

d) sd solicile elaborarea unui plan urbanistic de detahu:

e) si permitd intocmirea documentatici tehnice pentru awtorizatia de construire. fird elaborarea unei documentatii de urbanism. in stuatia constriirii pe
parceld in cadreut unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel soliciat

isrnr 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08.2013 cliberat de Primdria Scctom]ui 1o

wlared s

Pde ur
Cuirii pe amplasamentele

Plain Urbamistic Zonal
fiacest sens, avand inoveders provederile feaale sus-mentionate. cat si conciuaile asupra e
T r.lunuhu si U rb IFI\ M (.oordondm d~. Pnnmrul Gcmm] d]

Prin ortdii

fapiud el posibifitaten oo

JETELEN I SR T

respective poate i stabilitd nuwmar prin intocii

Leband

IR IR TSI (Rt 1S P T

acvesare dezyvoltdnii urbanistice w zanet respeetive. ale Conmisicd Tehnice de Amenaj
municipiului Bucurc51i organ consultativ cu atributii de analizd. expertizare tehni
Arhitectutui-Sef. au fost emise Ay izul do vperumitaie ne 9 21 62 2800 51 i

nr Sf'hf 1:1?

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarca documentatiei de urbanism, Avize de la urmatoarele
Institutii ;© Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatatice prin Agentia Regionald pentru Protectia Mediutui Bucuresti (Decizia nr. 20/20.05.2014):
Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1230373/04.04.2014); Comisia Tehnica de Circulatic — P M.B. (Avizul nr. 1217227/1463/72014).
Registrul Urbanistilor din Romdnia - Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 5503/28.03.2014)

Avand tn vedere faptul cd, toate avizele prezentate au fost favorabile, §i au avizat din punct de vedere urbanistic solutia urbanisticd propusd pentru
avizare. a fost emis Avizul Arhitectului Sefnr. 11717.07.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNT AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=65%; CUT=3.4 mp. ADC/mp.teren: Rhmax=2S+P+2E - 2S+P+4E - SEretras
CIRCULATIL ACCESE: parcarea. gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiiior propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numarului minim de locurr de parcare pentru noile constructii s1 amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unet

corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66:2006.

Mentiondm faptu! ¢, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a
teritoriului, ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului General al municipinlui Bucuresti, concretizatd in Documentul de Planificare Urbanid a
Procesului de Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informdrii $i Consultarii Publicului - parte componenti a Proicctului de hotardre privind

propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

ala de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti. in conformitate cu prevederile Legii adminisiratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Pi l;
Arhitect Se ‘\T \l," fffﬁmurcsu.
\r/ a;t,u\
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COMISIA DE URBANISH SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORTNR. 44 /2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51, sector 1,

Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare Qomisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data fud~/d)....2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51,

sector 1, Bucuresti.

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
Favorabil .
—Netfavorabit~

Amanat cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Catalin Gheorghe Draghict Aprelia-Gratiela

g

Splaiul Independentei nr.291. - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

FsesTteE AR

aviz AR - 033”0/’”/‘7

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti

Comisia Juridicd si de Disciplina, intrunitd in sedinta din data de
................. a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei

in urma dezbaterilor, Comisia hotar&ste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Dr. Caracas
Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti:

+avorabt—
Nefavorabi- g
Amanat, cu urmatoarele amendamente: PW Mu J/u/u .
PRESE : __ SECRETAR,
GIUGULA DO IHAI MARGARIT NICOLAE SORIN
i

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1221861/27.02.2014 finregistratd la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 1651/28.02.2014, SC ASTRAGAL SA in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism «PUZ — STR. DR. CARACAS
CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI”, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea de citre
initiatorul/beneficiarul Prijisteanu Constantin Bogdan, a Planului Urbanistic Zonal, situat ia adresa mai sus mentionati,
Certificatul de urbanism nr. 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08.2013 emis de Primiria Sectorului 1, fotografii de la fata locului cu
Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate cu prevederile Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
ur. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbata propunerca solicitantului :

La sediul Primirici Municipiului Bucuresti §i in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, |

data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul. datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori. invitatii la intdlniri. buletine informative i

alte publicatii :

Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;

Nu e cazul.

4. Numdru] persoanclor care au participat la acest proces ;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost Tnregistrat, s-a regisit pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecdnd prin toate fazele Anunt de intentic/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarca pe parcursul avizirii. (Ia fiecare sectiunc in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumal al problemelor. observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare.

inclusiv :

Nu este cazul 1

6. Modul in care solicitantul a rezolvat. intentioncazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele. observatiile si rezervele exprimate de
public:

Nu este cazul.

7. Probleme. obscrvatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le

rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru :

Nu este cazul.

8. Orice alte inlormatii consideratc necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea propunerilor :

Nu este cazul

ARH. PATRASCUBEEORGHE
E
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ~
| BUCURESTI |
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ﬂ ANUNT

R ihf(:onfbrrhiiaté cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publica urmétoarele proiecte de acte

~ normative

Proiéct de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) P.U.D. — Str.
;éncgz“‘a’ nr. 70, Sector 3, Bucuresti
2 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Garlei nr. 1C-
* 1E, sector 1, Bucuresti - ' ‘
3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Dr. Caracag
- Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti

. Proiectele’ de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza, poate fi
consultate: ~ :
- - pe site-ul P.M.B. - WWw.pmb.ro;
- -.la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

) Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazéa de cerere depusa la Centrul
‘de Informare. S : ~
... Inconformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
‘de 06.09.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice. ‘
" Propunerile, sugestile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro; S
- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —

_ Directia Asistentd Tehnic si Juridica;
' . -depusela Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
- " Materialele transmise vor purta mentiunea: _

- Recomandare la project de act n rmativ”

Sef serviciu,

et

. TR /g}nglorea

Splaiui Independentai nr; 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hittp:/www.pmb.ro




