HOTARARE
Nr.. _  din ___

privind aprobarea documentafiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STR. BOLTEI NR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti; -
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informdrii si consultdrii publicului In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st de
urbanism i prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Legiinr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completati cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241‘[2@ i HC.G.M.B. nr. 232/2012.
- In conformitate cu prevederil T istratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de

hotarére se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal —,,PUZ - STR. BOLTEI NR. 22,
SECTOR 4, BUCURESTTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, pirti componente ale documentatiei de
urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementirn urbanistice- vizat
spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 anj.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotdrdre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ............... 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
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PUZ— STRADA BOLTEI NR.22, SECTOR 4

INITIATORI: D-NUL TRIFAN STERE, D-NA TRIFAN ADRIANA si D-NUL STAN NECULAI

ELABORATOR: ALEXANDRA SLAVESCU BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - URB. RUR ADRIAN BOROS

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1171548/08.07.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-8404,00 mp teren proprietate persoane fizice

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al

Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si

H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), amplasamentu!l ce face obiectul reglementarii urbanistice se incadreaza in UTR L1le - locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu/sau retele edilitare, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici admisi:

OTmax - 60%; CUTmax-1,2 mp.ADC./mp.teren; Rhmax-P+IE.
¢ CERTIFICATUL DE URBANISM FAVORABIL nr. 84/2154/12.02.2013 eliberat de Primdria Sectorului 4, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 9/11.04.2013.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ST A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=40%; CUT=1,44 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E-3Eretras — Hmax-14,00m -

CIRCULATM, ACCESE: accesul, parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili §i realiza
conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, respectindu-se Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a

arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Agentia Regionala de Mediu Bucuresti, Aviz Comisia Tehnica de Circulatie
-~ P.M.B.. Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Suportul topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti, Extrase de Carte Funciara la zi pentru
' amplasamentul care a generat PUZ, Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la Registrul Urbanistilor din Romdnia, alte

¢ avize conform legislatiei in vigoare .

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritorinfui si urbanismul, cu modificirile i
completdrile ulterioare: .,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale .

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat si completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al

municipiului Bucuregti.
Dupd aprobare, acesta modifica si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

P TIS
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p-Sef serviciy \' 1
Urb. Cosiigf Metescu = .

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/imww.pmb.ro
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Functiuni
.. L1e- locuinte individuale pe loturi subdi-
mensionate cu/ fara retele edilitare
== G1 - subzona constructiilor si ame-
najarilor izolate pentru gospodaria
comunala
Va4 M3- subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri

Retele

- Linie electrica aeriana de inalta
tensiune LEA 110KV

# 7 . Culoar protectie LEA 110KV- 50m

Propunere:
Locuinte colective propuse P+2E+3R

Circulatii carosabile o

Circulatii pietonale, aleim250e:

Parcari- dale inierbgte/ T
® Spatiu verde 3

p Acces auto

p Acces pietonal

KON
BILANT TERITORIAt &
Situatie Existenta\*@iﬁ_t@arépusa

Teren studiat 8404,39 mp 100% (8404,39 mp)
Functiune locuire locuire
Constructii:

Locuire colectiva - 40% (3362,50 mp)
Circulatii auto, pitonale
si parcaje 35% (2941,50 mp)
Spatii verzi 25% (2100,38 mp)
POT max 60% 40%
(procent de ocupare al terenului)
CUT max 1,2 1.44
{coeficient de utilizare al terenuiui} 4

I P+1E (7m) | P+2E+3R (14m)

EANG 1 DIANA- ALEXANDRA SLAVESCU
ana- Atexan S
SUAvESGy === BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA

Begim de inaltime

sectiune transversala

BENEFICIARI: TRIFAN STERE, STAN NECULA

proiect nr.: 01/2{)13 .,:_Y -
PLAN URBANISTIC ZONAL:

STR. BOLTEI, NR.22, SECT 4, BUCURESTI
CONPLEX 4IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE

CAROSABIL TROTUAR

| Verificat: arh. urb. Adrian BOROS




' , DIANA ALEXANDRA SLAVESCU P
BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA PR

Bucuresti- Str. Campia Libertatii, nr. 4, C.U.l. RO 27365386, tel:0740180165, email. dana@blroumd|v:dualé.fhxtectura oom

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“STRADA BOLTEI, NR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI
COMPLEX LOCUINTE COLECTIVE - IMOBILE P+2E+3R

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de tehnologia si modul de
operare al Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. NR. 324/17.11.2010, respectiv prin
H.C.G.M.B. nr. 241/2012.

Conform acestuia, terenului din care face parte si amplasamentul in
studiu este situat intr-o zona de locuinte, de tip L1e - subzona locuinte
individuale pe loturi subdimensionate.

SUBZONA L1e ‘
Reprezinta zona locuintelor individuale pe loturi subdimensionate

cu/fara retele edilitare.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in

regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu(cuplat sau

izolat);
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Scuaruri publice.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR)
Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub
150mp., fara racordare la retele publice de apa si canalizare si fara
incaperi sanitare in cladire, se pot admite numa; pe,ba’z‘a“cmw act
notarial prin care, in caz de expropiere pentr%auza‘%‘@gutmta
publica, proprietarul accepta sa fie despag numaﬁ%entru
valoarea cladirii dinainte de extindere, stabl é prmn,‘,gipert! «

tehnica.
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I l DIANA ALEXANDRA SLAVESCU y
BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA /

Bucuresti- Str. Campia Libertatii, nr. 4, C.U.l. RO 27365386, tel:0740180165, email. diana@bi(ouindividuav\’[fajhite;g:jrﬁr-‘é‘,—ofom

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 250 mp ADC, genereaza trafic important de persoane
si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sint
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau
peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseuri produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
Constructii provizorii;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, defigurind
arhitectura si deteriorind finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utlizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

Statii de betoane;

Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masinii;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

Crice lucrari de terasament care pot sa produca scurgereaapelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea

rapida a apelor meteorice.

Planul Urbanistic Zonal nu modifica Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General in ceea ce priveste utilizarile admise,

2/5




l I DIANA ALEXANDRA SLAVESCU P ZEa R
BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA TS
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JARE

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFO

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Forma si dimensiunile parcelelor vor respecta prevederile R.G.U.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament cere este

caracteristica strazii respective.

Planul Urbanistic Zonal nu modifica Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General in ceea ce priveste amplasarea cladirilor
fata de aliniament doarece este propusa o retragere de 6,00m care
mentine aliniamentul caracteristic strazilor Anghel Moldoveanu si Orastie.
Fata de strada Boltei se prevede o retragere de 6,00 m- 6,80 m.

ARTICOLUL 8- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri ratrase fata de
limita prolrietatii avind fata cu ferestre, cladirea va fi realizata in
regim izolat.
Se respecta conditia amplasarii cladiri fata de limita laterala deoarece
cladirea este retrasa cu 6,00 m fata de limita laterala de proprietate.
- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 m.
Este respectata si conditia amplasarii cladirii fata de limita posterioara de
proprietate deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere
de 5,00m, imobilele avand un regim de inaltime de P+2E in aceasta zona.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.
Constructiile vor respecta prevederile R.G.U.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Proiectul prevede trei accese auto in incinta, de pe str&d
sustinute de imediata apropiere a arterelor de mari d
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l l DIANA ALEXANDRA SLAVESCU /v .
BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA ,“: Urre:
Giurgiului si Soseaua Luica, ce fac legatura cu nucleele importaf,'éx’é'ie'
Bucurestiului.
Pentru locuintele propuse se asigura locuri de parcare incinta -
suprateran, iar pentru calculul acestora s-au respectat prevederile HCGMB
Nnr.66/ 06.04.2006, cat si prevederile HCGMB nr.32/ 20.06.1994 in care se
conditioneaza parcarea autoturismelor pe trotuare atata timp cat se
respecta o latime minima de trotuar pentru circulatia pietonilor de 1,50m .

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Stationarea autovehiculelor necesare locuintelor se admite numai in

interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Pentru subzona L1e, inaltimea maxima a cladirilor este de P+1E

(7metri).
Inaltimea maxima prevazuta in Planul Urbanistic Zonal este de 14 m
(P+2E+3r), modificand astfel Regulamentul Local de Urbanism aferent

Planului Urbanistic General.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor prezentate.

ARTICOLUL 12- CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.
Constructiile vor fi racordate la toate retelele edilutare din zona

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatadga;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi plantate cu gazon si cu arbore la fiecare 100mp;

- Se recomanda ca pentru imbunatatilrea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
Mminimum necesar pentru accese.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spati
verzi de 25%, respectind astfel prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. “
Se va prevedea realizarea unei imprejmuirii a teritoriului conforpdF

\.ﬂ}_’j’:{dﬁ + Py

s
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Bucuresti- Str. Campia Libertatii, nr. 4, C.U.l. RO 27365386, tel:0740180165, email. dlanaf“blrowndwldualarhltectura com

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE I
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 Sl 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEHENULUI
(POT) SI COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

INDICI EXISTENTI- SUBZONA L1e:

Hmax=7m (P+1E)

POT =60%

CUT maxim=1,2 (pt P+1E)
Prin respectarea Regulamentului General de Urbanism (H.G.nr. 525/2006), a
Codului Civil si in corelare cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
se doreste optimizarea zonei din care face parte si amplasamentul in studiu
prin mobilare urbana necesare dezvoltarii zonei.
De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare
excusiv la amplasamentul in studiu- str. Boltei nr. 22 se propun urmatorii
parametri urbanistici raportati la suprafata da teren studiata:

Situatie Existenta Situatie Propusa
Teren studiat 8404,39 mp 100% (8404,39 mp)
Functiune locuire locuire
Constructii:

Locuire colectiva - ‘ 40% (3362,50 mp)
C.irculati? auto, pitonale 35% (2941,50 mp)
si parcaje ’

Spatii verzi 25% (2100,39 mp)
0 e “&‘335:3”"\ "f
(Frjri)c-gmg;i?upare al terenuiui) o0% ;," / 302040 !L
] oY
(?oLeJﬁ—’c:ieC??exutilizare al terenului) 1 . ::( 7 4_ 4. \;\,

Regim de inaltime P+1E (7m) , "u’\P{"éEﬂ;SR (‘I4m)

Se doreste a se construi un imobil cu functiunea de locumte cu un regim de
inaltime de P+2E+3r. e

Diana - Alexandriy 4’
SLAVESCy \%

My

~LES U drept de sempatyry
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

PUZ - STR. BOLTEINR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completérile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite prezenta
EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012), amplasamentul ce face obiectul
reglementdrii urbanistice se incadreaza in UTR Lle - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau retele edilitare,
caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici admisi:

POTmax - 60%; CUTmax-1,2 mp.ADC./mp.teren; Rhmax-P+1E.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se pot aduce

urmatoarele modificari reclementidvilor din Planul Urbanistic General:

“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului orl natura
obicctivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca. dupa caz. prin certificatul de urbanism:

a) s respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatitlor de urbanism aprobatc:

by sa conditioneze autorizarea investitiel de elaborarca si aprobarea de céire autoritatea publicd locald compeientd a unui

plan urbanistic zonal;
¢) sa conditionese autorizarea investitiei de aprobaregede Batre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal.

claboral i finantat prin grija persoanelor fizice si/say juridice interesate. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
mtocmil de structura specializatd condusd de ar hitectul-sef si apmlml dupé caz, conform compelentei:

- de primarul localitdti; % m Y

- de primarul genera n?mclplu?m Buunr?ﬂh »

- de presediniele Lom"mlm judetean. cu avizul prealabil al primarului locali@tilor intercsate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat m}pma cel putin doud unitdti administrativ- mltmuk

d) sd solicite elab()raren unui plan urbanistic de detaliu;
¢) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire. fard claborarey unei documentatit de
urbanism. in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente wu

acelasi regim de indltime cu cel solicitat. ..

Prin Certificatul de urbanism nr. 84/2154/12.02.2013 emis de Primdria Sectorului 4, la regimul tehnic. se
precizeara faptul ¢a. posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv puate fi stabilitd numai prin intocmirey, avizarea §i
aprobarea unei documentatii de urbanism = Plan Urbanistic Zonal.

In acest sens. avand in vedere prevederile legale sus-menticnate, au fost emise Avizul de cportunitate

nr. 9/11.04.2013.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiel de
urbanism, avize/acorduri de la urmitoarele Institutii : Autoritatea Aeronauticd civild Romana (Aviz nr. 14505/264/2014);
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 43/31.07. 2014); Comisia de Coordonare Retele
Edilitare-PMB  (Avizul nr.  1193491/25.10.2013); Comisia Tehnicd de Circulatie -~ P.M. B. (Avizul
nr. 1179930/10239/30.08.2013); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de

semnatura (Factura nr. 4818/07.05.2013).

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
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Prin Avizul Arhitectului Sef nr. 24/30.07.2013, s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI : locuinte.
INDICATORI URBANISTICI :
POT=40%; CUT=1,44 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E-3Eretras — Hmax-14,00m
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulaie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Mentiondm faptul c&, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbani a Procesului de
Informare i Consultare a Publicului i in Raportul Informéarii i Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de
hotérare privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in
vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati.

In scopul de mai sus, prezentdam spre dezbatere alturatul proiect de hotarare.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. BOLTEI NR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul
Raport de specialitate.

Conform Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GMB. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), amplasamentul ce face obiectul
reglementarii urbanistice se incadreazd in UTR Lle - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau retele edilitare,
caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici admisi:

POTmax - 60%; CUTmax-1,2 mp.ADC./mp.teren; Rhmax-P+1E.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare, s¢ put aduce

urmatearcle modificart reglementdrilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererca pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbunism aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obicctivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca. dupd caz. prin certificatul de urbanism:

a)  sarespingd in mod justificat cererea de modilicare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:

b)Y s conditioneze autorizarea investitici de elaborarca i aprobarea de cdtre autoritatea publicd locala competenta a unuj

plan urbanistic zonal;
¢) sa conditioneze autorizarca investitiei de aprobarea de ctre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal.

claborat si finantat prin grija persoanclor lizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intoemit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef §i aprubal dupa caz. conform competentei:

- de primarul locali@tii;

- de primarul general al municipiulul Bucuresti:

- de presedintele consilinlui judetean. cu avizul prealabil al primarului localitatilor intercsate. doar in cazal in care
teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ-teritoriale:

d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

¢) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire. fara elaborarea unei documentatii de
urbanism. 10 situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelasi regim de Tndltime cu cel solicitat. .

Prin Certificatul de urbanism nr. 84/2154/12.02.2013 emis de Primiria Sectorului 4. la rcgimul tchnic. se
precizeara fapiul ¢a, posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv poate {1 stabilita numai prin fntocmirea, avizarea $i
aprobarea unei decumentatii de urbanism — Plan Urbanisuc Zonal.

[n acest sens. avind in vedere prevederile legale sus-mentionate. au fost emise Avizul de eportunitate

nr. 9/11.04.2013.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmitoarele Institutii : Autoritatea Aeronauticd civild Roména (Aviz nr. 14505/264/2014);
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 43/31.07.2014); Comisia de Coordonare Retele
Edilitare-PMB  (Avizul nr.  1193491/25.10.2013); Comisia Tehnica de Circulatie - P.MB. (Avizul
nr. 1179930/10239/30.08.2013); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de

semndturd (Factura nr. 4818/07.05.2013).

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700
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Prin Avizul Arhitectului Sef nr. 24/30.07.2013, s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI : locuinte.
INDICATORI URBANISTICI :
POT=40%; CUT=1,44 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E-3Eretras — Hmax-14,00m
CIRCULATI, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri auforizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Mentiondm faptul cd, dezbaterea publicad s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembric 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbani a Procesului de
Informare §i Consultare a Publicului si in Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, parti componente ale Proiectului de
hotéréare privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele st acordurile solicitate conform prevederilor legale in

vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti,

Pitrascu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http://www.pmb.ro




CORISIA DE URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORTNR. 54 12014

Referitor la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Boltei nr. 22, sector 4, Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locala republicatd, cu modificarile Si
completarile ultenoarj?jomlsm de urbanism si amenajarea teritoriului, Intrunita in
sedinta din data 2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Boltei nr. 22, sector 4, Bucuresti.

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
Favorabil
Neferrorabil
Aménat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Catalin Gheorghe Dréghici “Tlia-Gragiela

A

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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CORMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

iz 08 230/200

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - Str. Boltei nr. 22, sector 4, Bucuresti

Comisia Juridica si de Disciplind, intrunitd in sedinta din data de
................ , a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti Si raportul de specialitate al Directiei

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Boltei nr. 22, sector 4,

Bucuresti:

Favorabit
Nefavorabil-

Amanat, cu urmatoarele amendamente:

__ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

yﬁé/zés

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primdria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. BOLTEI NR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1140776/01.03.2013 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 1841/04.03.2013, D-NII TRIFAN STERE si STAN NECULAI in calitate de initiatori/beneficiari ai documentatiei de
urbanism «PUZ - STR. BOLTEI NR. 22, SECTOR 47, prin elaborator B.LA. ARH. DIANA ALEXANDRA SLAVESCU, a
depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionati, Certificatul de
urbanism nr. 84/2154/12.02.2013 emis de Primiria Sectorului 4, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii
PUZ, in conformitate cu prevederile Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate
pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbata propunerea solicitantului ;
La sediul Primiriei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori. invitatii la Intilniri, buletine informative si
alte publicatii
Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;

Nu e cazul.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces ;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost Tnregistrat, s-a regisit pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti, ]a sectiunea Consultarea publicului, trecAnd prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (1a fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :
Nu este cazul J

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de

public;
Nu este cazul.

7. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;
| Nu este cazul J

ARHITECT SEF AL )

PICLUI BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ; .
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 R .
http://www.pmb.ro
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PLAIN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobitului situat in Str. Boltol, nr. 22. sector 4, Bucuresti
Operator de date cu caracter personal nr. 841
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES T
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Servichl Tormamsm

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. ©

Avand in vedere, solicitarea inregistratd la Primaria Municipiulod Bircuresti cu nr. 1140776 01.03.2013. de
citre ALEXANDRA SLAVESCU BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA in calitate de elaborator al
documentatici de urbanism si reprezentant al initiatorilor/beneficiarilor TRIFAN STERE, TRIFAN ADRIANA si
STAN NECULAI, a prevederilor Certificatului de urbanism nr. 84:2154/12.02.2013 eliberat de Primaria Sectorulun
1. Bucuresti. si Concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarca Teritoriului gi Urbanism din cadrul Primarici
Municipiului Bucuresti din data de 03.04.2013, se emite prezentul aviz in vederea initierii § claborarn

documentatiei:
PUZ — STR. BOLTEI NR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI
I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL FI.ABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obicctul reglementdrii urbanistice propuse. este siteat in Sectorul 4 al Municipiulul
Bucurcsti. in intravilanul Municipiului Bucuregti, avand o suprafata de 8404,00mp - teren proprictale persoanc

fizice.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: _ ‘
Conform P.U.G. -~ M.B. aprobat cu ILC.G.M.B. nr. 26972000. completata cu ILC.GAMB. ar. 2407112010,
HCGAMB. nr 241/20.12.2011 si HC.GM.B. nr, 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii
urbanistice se incadreaza in UTR Lie - locuinte individuale pe lotri subdimensionate cu'suu retele edibitire.
caracterizaid de urmatorii indicatori urbanistici admiyi:

PO Tmax - 60%: CUTmax-1.2 mp. ADC /mp.teren; Rhmax-P# 1L

. FLEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARH URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generali

Functiuni propuse: locuinte colective.

Indicatorii urbanistici propusi: POT=30%; CUT=2.3 mpADC mpleren: Rmuah=P=3E-3Eretras - Hmax-20.0Um

1. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SLPLS
AVIZARIL

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al conei studiate va cuprinde arealul delimitat de str. Scumpiel  str. Ordgtiv -
str. Pogoanele - str. Anghel Moldoyeanu.

- Se vor stabili reglementari cu caracter director. iar reglementarea functionala si a densitdtit de ccupare se i
limita la parcela proprietate a initiatorilor pentru care s-a obtinut i prezentat Certificatul de urbanism,

2. CATEGORHLE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARILSI EVENTUALE SERVUEUTI:

Functiuni propuse: se vor respecta functiunile impuse de prevederile Art. 32 = alin. (1) - Lt ¢y din Leges

ar. 35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modilicarile i completarile ulterioare.
Indicatorii urbanistici propusi: POT=30%: CUT=2.5 mpADC/mpteren: Rmaxh=P+4E-3Eretras - Hmuax-20.6m

Splawl independenta nr 291-283, cod postal 060042, sector B Bucurest Romana ,-~~\ .
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S
3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

-Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate i in vigoare. in baza cirora s-au predus efecte de
schimbare a reglementarilor urbunistice existente. clemente de infrastructura majord existente. autorizale sau in curs
de executie,

-S¢ recomanda sa se prezinte si o varianta de ocupare a parcelei de teren cu constructii cu regim de indltime ma
redus. recomandabil P+2E-3Eretras. cu dispunerea parcajelor in subsol. Sicu o ocupare mai mare a terenuiui,
recomandabil POTmax-50%%. :

-Planul de reglementari urbanistice g1 de regim juridic al terenurilor vor aves ta baza suportul topo-cadustral
realizat in coordonate in sistemul national de referingd Sterco 1970, vizat de Oficiul de Cadasuu si Publicuate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti care va fi anexat la documentatia de urbanism,

-Reglementarea circulatiilor i a cchiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriy pe baza studiilor say
avizelor de specialitate,

-Bilantul teritorial (existent - propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari. va cuprinde date referitoare I
existent si propus. mentionate in UM si %. pe functiuni si categorii de folosinga a terenurilor.

-Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea retelelor publice siaechipamentelor speciale necesare,

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile. pictonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66:2006). relatia cu circulaia
din zond cat si cchiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate  avige necesare la etapa emiterii
AVIZUTARHITECTULL SEF.

5. CAPACITATI ST INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,
EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie. Ja nivel de Autorizatie de construire.

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iNT()CMIRH PUZ, CARE ISI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARIL
PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: Inainte de ransmiterea pe cireuitud tehnic de avizare yi aprobare a dociumentatici de wrbanism, indfictorud s
cluboratorul documentagior de urbanism au vbligatia sa indeplineasca condititle impuse de prevederiie Hordrrii
Consdiului General af Municipiului Bucuresti nr. 1362012 prin care s-a aprobat Regulumentul local e impiicare o
publiculud in eluborareu sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare o teritorivlui co e in CUmPCtenifu

de aprobare a Consilivdui General af Municipiului Bucuresti

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile gt completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din P.MB.

Selutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare sj aprobare a .U/,

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin fege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGHE P;}TRASCU
p.Sel servieiy. \\/\ 7 Relerent
Urb. Cosmif Xletescu Jng. Victor Manea
L
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

@:%@

———— ——
7., BUCUREST

Al L'ac_,f Mnru N1, SectorCEuC/st:
EstRE

l

. lidl

Nr. 15361/37/31.07.2014

..Luna.

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
NR. 43 din 31.07.2014

a Planului Urbanistic de Zona — ,construire complex de 4 imobile P+2E —
3Eretras cu functiunea de locuinte colective” — Str. Boitei nr. 22,

sector 4, Bucuresti.

Ca urmare a notificirii adresate de TRIFAN STERE, TRIFAN ADRIANA si
STAN NECULAI cu sediul in Bucuresti, sector 5, Str. Bdrnova nr. 9, bl.M119, sc.C,
et.2, ap.37, sector 5, inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu-nr: 15361/37/12.08.2013,
completata ulterior cu nr. 19354/12.11.2013, nr. 13173 din 21.07.2014 si nr. 12922 din
16.07.2014 |

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate
in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificatd prin Legea nr. 265/2006, modificatd si completatd de O.U.G. nr. 114/2007
si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic de Zona — construire complex de 4 imobile P+2E — 3Eretras cu functiunea
de locuinte colective — Str. Boltei nr. 22, sector 4, Bucuresti, nu necesiti evaluare de
mediu, urmind si fie supus procedurii de adoptare fari aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zona prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafatd totald de 8404 mp conform contract de
vanzare-cumpdrare, autentificat cu nr.515/17.05.2012.

Obiectivul lucrdrii il constituie construire complex de 4 imobile P+2E+
3Eretras cu functiunea de locuinte colective — Str. Boltei nr. 22, sector 4,
Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii precum si respectarea declaratiei notariale a dezvoltatorului autentificata

la BNP VOLUNTAS LEGIBUS cu nr. 5553 din 28.11.2013. P

o P
/( \?‘\J

/i
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE§T Ij’
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectoml 6 Bucuresti, Cod 060841 k‘ﬁp




Suprafata de spatii verzi in procent de 25% din suprafata terenului va fi
amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic de zond analizat nu are efecte semnificative asupra

mediului; o

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante previzute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 17.07.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOREXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
(Chim. Simopa Mitlaela CATRINA ACORDURI, AUTORIZATII,

> g ing.WOSTACHE
R

INTOCMIT,
ing Mihaela Duica

//%7

' "~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]
" " Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
Ef}naﬂ: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1193491/25.10.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
/77" EAZA DOCUMENTA Il DE URBANISM
. DinP.V.nr. 37/25.10.2013 al sedintei
i < Comlslel de Coordonare a P.M.B.

?

M‘l R 5 //

S
Nr. 1: TRIFAN SIERE’ cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str.Barnova, nr. 9, bl. M119, sc. C,
et. 4, ap. 37 si NECULAI cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. plut. Petre Ionescu nr. 8,
bl. 9, sc. B, ap’ , prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului

»SOS. BOLTEI NR. 22, SECTOR 47, impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere
al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ si nu acopera lucrari propuse a se realiza pe

domeniul public

PRESEDINTE — COMISIE, ' “ARHITECT SEF AL
FOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCUREST],

MADAIQH\J @g ITRU GHEORGHE|PATRASCU

SECRETAR - COMISIE, REPREZjNTANT
i DU-COMISIE
ing. ec. DRUMEN CONSTANT = ing. ANDREIéAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/mwww.pmb.ro




transversalde 11m

Functiuni
L1e- locuinte individuale pe loturi subdi-
mensionate cu/ fara retele edilitare
: G1 - subzona constructiilor si ame-
najarilor izolate pentru gospodaria
comunala
gErA4 M3- subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri

Retele
&—--%- Linie electrica aeriana de inalta
tensiune LEA 110KV
. Culoar protectie LEA 110KV- 50m

Propunere:

Circulatii pieton
%:" +=3 Parcari- dale i
Spatiu verde
p Acces auto
B Acces pietonay

_ BILANT TERITOR®

o " T Situatie Existenta __Situatie Propusa

' Teren studiat : 8404,30 mp . 100% (8404,39 mp) |

Functune T locurre _ locuire e
Constructii :

. ... Locure colectva _ - . 40% (3362,50 mp)
Circulati auto, pitonale - - 35% (2941,50 mp)

_Siparcaje

2% (210038 mp)

500 mm M.P.

MAGURELE - C.E.T. PROGRESUL

| P+2E4 3ﬁ(”14?ﬁ§ )

. oy : LEGENDA RE]‘ELE TEHNICO- EDILITARE
| . Conducta alimentare cu apa
Conducta canalizare
Conducta gaze

NOTA IMPORTANTA | Retea electrica

in zonele in care conductele publicef, y; Retea telecomunicatii

sunt amplasate pe terenul studiat é‘ Ina. ¥ | Rezervor stocare ape pluviale
societdtile care le concesmneaz ' cu evacuare la canalizarea publica

au drept de servitute conform Codului Ci noaptea si pe timp uscat
si Legii 123 / 2012 a energiei electrice Post electric de transformare

sl a gazelor naturale Zona de protectie si siguranta

Pr.or.
e L |y TR!FAN STERE, STAN NECULAI 01/2013
o scara Tl
Pr. Specialitate- PFA ing. ZAHARESCU DINU 1500 EOMPLEX 4 moggs ngéll!NTE COLECTIVE {3‘62
sef proiect [arh. Diana-Alexandra SLAVESCU| — mmw‘w 14 4, Bucuresti
proiectal _[ing. Dinu_ZAHARESCU 4] et * PRECOORDONARE PLANSA
desenat ing. Dinu_ZAHARESCU / 0/2013 RETELE EDILITARE RE 1




Dfrec‘cia Generafa Infrastructura si Servicii F’ubhce

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

RRE 1179930

Aug2256

Catre

Domnul TRIFAN STERE
prin B.LA. DIANA ALEXANDRA SLAVESCU

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.08.2013 s-a _dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. complex 4 imobile locuinte colective
P+2E+3Er — str. Boltei nr.22, sector 4”, conform certificatului de urbanism si planului
anexat, cu conditia asigurdrii parcdrii In incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB

nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazi de proiectare, "pa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotiririi Consiliului Gener: l
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ‘.
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251 1»
hitp:/iwww.pmb.ro S




Functiuni
L1e- locuinte individuale pe loturi subdi-|
mensionate cu/ fara retele edilitare
G1 - subzona constructiilor si ame-
najarilor izolate pentru gospodaria
] comunala

EE7aFa M3- subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4

niveluri

Retele
Linie electrica aeriana de inalta
tensiune LEA 110KV

# # i Culoar protectie LEA 110KV- 50m

Propunere:
Locuinte colective

Circulatii pietonalg
=g Parcari- dale ini
g Spatiu verde

p Acces auto
B  Acces pietonal

BILANT TERITORIAL.:

e O Situatie Existenta | _Situatie Propusa |
Teren studiat 8404,39 mp 100% (8404,39 mp)
Functiune locuire focuire
Constructii:

Locuire colectiva - 40% (3362,50 m
Circulatii auto, pitonale
si parcaje 35% (2941,50 mp)
Spatii verzi 25% (2100,39
(Erooctntmma & terenutul) 60% 40%
CUT max 1,2 1,44
{coslicrent de utikzare al terenului)

Regim de inaltime

TRADA ANGHEL MOLDOVEANU |
sectiune transversala

\RI: TRIFAI STERE. STA




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

Nr. 28391/1/10.09.2014

' ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/20083 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, se aduc la cunostinta publica urmatoarele proiecte
de acte normative:

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatlel de

urbanism PUZ - Str. BOLTE! Nr. 22, Sector 4, Bucuresti;

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - B-dul BASARABIA Nr. 169-171, Sector 3, Bucuresti

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Spfaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la

Centrul de Informare.
in conformitate cu prevedenle art. 7: alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de

25.09.2014, se pot trimitein scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —

Directia Asistenta Tehnica si Juridica,
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect dg¢ act orm tiv”’

L_/

lorea

Intocmit,

Consilier F. Dinu [%{"‘7
10.09.2014

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http://www.pmb.ro




