Consiliul ului Bu

HOTARARE
Nr.:.___din

privind declangarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,,Penetratie Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada
Bucuresti-Pitesti” intre strada G-ral Petre Popovat si strada Amilcar C. Sindulescu - Etapa I

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti si
raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructur3 §i Servicii Publice — Directia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulatiei,

Viaznd raportul Comisiei economice, buget, finante, raportul Comisiei patrimoniu si avizul
Comisiei juridice §i de disciplin din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuregti,

fn conformitate cu prevederile:

- Art. 5 alin. 1 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici,
necesard realizirii unor obiective de interes national, judefean §i local, cu modificirile si
completdrile ulterioare :

- Art. 4 alin. 1, 2, 5 5i 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate public3, necesari realizirii unor obiective de interes
national, judetean §i local aprobate prin Hotirirea de Guvern nr. 53/2011,

- Hotérarii C.GM.B. nr. 25/2006 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice a
obiectivului de investitii ,,Modernizarea unor artere de penetratie, strapungeri, supralargiri si
pasaje rutiere si pietonale”, modificata prin Hotirirea C.G.M.B. or. 123/2007
In temeiul art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia

publici locald, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Penetratie Splaiul Independentei
— Ciurel — Autostrada Bucuresti-Pitesti” intre strada G-ral Petre Popovi{ si strada Amilcar C.
Sandulescu - Etapa I, potrivit planului de situatie prevazut in anexa 1 Ia prezenta hotarare.

Art. II. Se aprobd declangarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati
situate pe amplasamentul lucrari de utilitate publicd ,Penetratie Splaiul Independentei —~ Ciurel —
Autostrada Bucuresti-Pitesti” intre strada G-ral Petre Popovit si strada Amilcar C. Sandulescu - Etapa

&
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I, previzut la art. 1, expropriator fiind Municipiul Bucuregti.

Art. ITI. Se aprobi lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor gi a
altor titulari de drepturi reale, identificati conform evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru §i
Publicitate Imobiliar3, ale Primiriei Municipiului Bucuresti §i ale Primiriei Sectorului 6, suprafete
care urmeazi a fi expropriate §i valoarea individuald a despdgubirilor, stabilit conform raportului de
evaluare intocmit, previizute in anexa nr. 2 la prezenta hotérére. ‘

Art. IV. Se aprobd ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publicd ,,Penetratie Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada
Bucuresti-Pitesti” intre strada G-ral Petre Popovit si strada Amilcar C. Sindulescu - Etapa I, suma
globali estimati a despagubirilor ce va fi alocatd din bugetul propriu al Municipiului Bucuresti,
compusi din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare de 22.480.062 lei,
conform raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotirdre realizat prin raportare la
expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hot4réri se vireazd in termen de 240 zile de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publicd ,Penetratic Splaiul
Independentei — Ciurel — Autostrada Bucuresti-Pitesti” intre strada G-ral Petre Popovat si strada
Amilcar C. Sindulescu - Etapa I in vederea efectudrii despagubirilor in cadrul procedurilor de
expropriere, in conditiile legii.

Art. VI Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic i a detaliilor de executie, fira a afecta dispozitiile prezentei hot#réri, cu respectarea
reglementirilor in vigoare.

Art. VIL Anexele 1 si 2 fac parte integrant3 din prezenta hotérére.

Art. VIII. Hotirfrea C.G.M.B. nr. 266/2006 se abroga.

Art. IX. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizirii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotirire a fost adoptatd in gedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, din datade ............cooieiiiiiniin.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Splainl Independzntei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
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Anexa 1
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

~——

pentru lucrarile de utilitate publica:

»PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA
BUCURESTI - PITESTI”

pentru proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 6, Municipiul Bucuresti
Vi < : T .- e ,\

(e Bt

lanuarie 2'0 '
Proprietari: Persoane Fizice




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:
1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 6, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 13.873

mp.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conforma ANEXA 1 si Planuri Topo)

Suprafata totala TERENURI 13.873 mp.
SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:

»PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA
BUCURESTI - PITEST!”
intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA 2),
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate
in parte,

Raportul de evaluare nu este valabil Pentru utilizéri in aite scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
> Normd metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauzj de utilitate publicd, necesari realizrii unor obiective de
interes national.

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare, adoptate de

ANEVAR (editia 2014), dar cu respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea pentru
utilitate publica.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina & Asoclatii SPRL.

DATA INSPECTIEI
lanuarie 2015

DATA RAPORTULUI GLOBAL
. 26.01.2015




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare: terenuri
intravilane si constructii rezidentiale/de birouri, situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 6, Mun.

Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru utilitate publica
»PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA

BUCURESTI - PITESTI” intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu,
sunt prezentate mai jos:

Shpfafata‘totéla teren ce se expropriaza
f,('gparﬁne atat persoanelor fizice cat si a_qélor_juridipe) L

VALORI furnizate de Grila Notariala
' estimate p‘entru‘ 2015

Valoare justa de despagubirs - giobal (teren) (Lél)

bil’é.—

Valoare justa de despagubire: global (teren) (Euro)

Curs BNR la data estimaril 26.01.2015: 4,4800 Lei/Euro

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Defalcarea pentru fiecare proprietate sl pentru fiecare proprietar in parte se
regaseste in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA".

OBS. Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.
o\ 25483
; 5N

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica/ &R L. ..
GEOThESY )

Ing. GEORGESCU Geta-Stela CUNS}:“.?“:;,:
3 's" » 2. \ h

Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza
pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra
inspectiei vizuale si globale a proprietitilor, inspectie efectuata in
intervalul lunie 2014 si lanuarie 2015.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de Ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt limitate doar de
ipotezele gi concluziile limitative mentionate gi sunt analizele, opiniile gi
concluziile profesionale personale, impartiale gi nepé&rtinitoare

4. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau vlitor fata de proprietatea
imobiliara care face sublectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorului nu este conditionata de:
. a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
valoarea estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in
functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile gi concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

intocmirea acestul raport, in concordanti cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunogtintele si experienta necesare indeplinirii
misiunil in mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unel alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos. ' .

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fl expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
9. La data elaborarii acestul raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt

membrii titulari ANEVAR avand legitimatiile 12766 si 12581 valabile 2015.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor
Internationale de Evaluare si cu Ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. ¢
Evaluatorul nu are nici o relatie particulari cu beneficiarul/proprietarul si nici un interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea
benficiarului/proprietarului sau a altor persoane care au Interese legate de proprietate,
lar remunerarea evaluirii nu se fage-fii-fur ctie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

In aceste conditii, evaluatorul ipFai ataf-‘ﬂ\é;- laborator, isi asuma res nsapilite pentru
datele gi concluziile prezentat #prazentufyaport de evaluare. /L3 '
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul rapbrt de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 6, Municlpiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 13.873
mp.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 13.873 mp.

LOCALIZARE

Proprietatile supuse evaluarii globale sunt situate in sectorul 6 al Municipiului Bucuresti si
sunt afectate partial sau integral de reabilitarea sistemului rutier, mai exact portiunea
cuprinsa intre intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu.

Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate prezentului la capitolul
ANEXE.

INSPECTIA

Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile ce urmeaza a
fi expropriate, aflate in majoritate pe Splaiul Independentei si Sos. Virtutii si anumite
strazi adiacente.

Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia pentru fiecare
proprietate se va face ulterior.

DESCRIERE

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica publica
,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI -
PITESTI” intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu. Suprafetele de
teren analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc).

Terenurile au la limita lor toate utilitatile edilitare. Terenurile sunt intravilane, cu
diferite suprafete si cu front de acces diferit la strada.

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimaril valoril juste a proprietatil, in vederea
exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica_,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI
- CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI” intre str. G-ral Petre Popovat si
str.Amilcar C. Sandulescu. Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una
globala, pentru toate proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa - VALOARE
GLOBALA"), urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori justg{pehittyyHecare
proprietate in parte. * _ a
Raportul de evaluare nu g5




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este ibera
de sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor,
strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare
efectuate. In cazul in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului,
aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele indivduale ulterioare.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti - Consiliul General prin
Societatea de Avocatura SC Bostina & Asociatii SPRL.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acestia.

LOCALIZARE - Descriere Cartier

Zona Splaiul Independentei — Ciurel este situata in apropierea Cartierului Crangasi
si a Lacului Morii
Cartierul Crangasi se situeaza in partea de vest a Bucurestiului in sectorul 6, avand ca
vecinatati Canalul Dambovita care a fost regularizat inainte de 1990, Lacul Morii si Parcul
Crangasi, cartierul Militari, dar si cartiere ca Grazavesti la limita de est. La intersectia
Splaiului Independentei cu Sos. Virtutii se afla barajul de la Lacul Morii.

Cartierul se afla in mijlocul unei dezvoltari imobiliare spectaculoase datorita
dezvoltarilor imobiliare din jurul Lacului Morii dar si din zona Splaiul Independentei , mai
preciz pe locul fostei Intreprinderi Semanatoarea. '

Transportul este foarte bine elaborat, regiunea fiind legata de alte partl din Bucuresti
cu metroul, tramvaiul, troleibuze, autobuze si taxiuri.

Cele mai importante bulevarde sunt:

Splaiul Independentei si Sos. Virtutii. Exista mai multe centre comerciale mari, cele
mai importante hipermarket-uri fiind Carrefour Orhidea (la podul Grozavesti) si Cora (la
intersectia Sos. Virtutii cu B-dul luliu Maniu).

Statiile de metrou situate in acest cartier sunt: Petrache Poienaru si Grozavestl (la
Splaiul Independentei ) si Crangasi ( la Sos. Virtutii).

In ceea ce priveste institutile de invatamant, in cartier se gasesc scoli precum
Scoala nr.202, Scoala nr. 310, Scoala nr.174, Scoala nr.117, Colegiul Ucecom Spiru Haret,
Liceul Mircea Eliade, Gradinita nr. 250, Institutul Politehnic si Complexul Studentesc Regie,
Universitatea Ecologica.

Zona dezvoltata atat inainte de 1990 (Institutul de Cercetari Metalurgice) dar si dupa,
cuprinde : Institulul de Biochimie al Academiei Romane, cladiri recent construite cum ar fi
cladirea care adaposteste Primaria Bucuresti si Cladirea de birouri din cadrul Parcului
industrial Sema Parc.

In zona exista si numeroase spatii de agrement cum ar fi : Starandul Dambovita,

Parcul Crangasi, terenuri de tenis si rugby

Spitalul * Militar Central ”_si Spitalul Universitar de Urgenta sunt ropiate
spitale din zona. 4 TR0 2s¢%
Gf{}q;"rru 5 ¢

CONSHLTANTA
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Din informatiile de pe Wikipedia : v

Tn 1923, o parte din citunul Crangasi a fost inclus in teritoriul capitalei.

TIncepand cu anul 1960, pe loturile rimase libere, au inceput sé fie ridicate primele
blocuri de locuinte pentru muncitorii din metalurgie, care au venit din Hunedoara fin
Bucuresti, pentru a lucra la sectorul de producfie al Institutului de Cercetéiri Metalurgice
(ICEM) aflat pe malul Lacului Morii, de unde i denumirea unor blocuri ca ICEM13.

Tn urma inundatjiilor din anii 70, Créngasiul s-a numdrat printre cele mai afectate zone

Cartierul Crangasi este deservit de o piat3, Piata Crangasi, unde se pot gési atat
produse agroalimentare (fructe, legume, cereale, lactate, produse din care si piscicole), cat
si nealimentare (articole de imbric#mite, incalt&minte, produse electrice $i electrocasnice,
produse cosmetice etc.). Piata Crangasi se afia in jurisdictia Admninistratiei Pietelor a
Sectorului 6, pana in 2005 ea fiind in administrare privata.

De altfel, cartierul Crangasi mai e deservit de un complex comercial aflat in imediata
apropiere a sectiei de politie nr. 20 i de numeroase magazine, mai muit sau mai putin
specializate, ce se gasesc de o parte §i de alta a C3ii Crangasi, incepand de la Podul Grant
si pana la Parcul Crangasi, de-a lungul liniei de metrou usor nr. 41. :

in februarie 2006, in imediata apropiere a Parcului Créngasi, s-a inaugurat centrul
comercial Grant Shopping Center, ce gazduieste aproximativ 50 de magazine plus spatii de
relaxare, precum un salon de frumusete si cafenele. Grant Shopping Center este situat pe
Soseaua Virtutii, nr. 148, in apropierea statiei de metrou Crangasi si a statiei t i

41.

Pag. 6




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Splaiul Independentei este un bulevard din Bucuresti, una din principalele artere
ale municipiului, traverseazi centrul orasului de la nord-vest la sud-est, se continua cu

Splaiul Unirii.

Proiectantul arata incarcarile de trafic de pe B-dul luliu Maniu: 2300-2500 vehicule/ora si
sens, precum si transport in comun de circa 5.000-7.000 calatori (autobuz si troleibuz).
Cresterea valorilor de trafic s-a datorat atit cresterii numarului de masini, cat si aparitiei mai
multor functiuni majore in lungul Bdului luliu Maniu: Supermaket-ul CAREFOUR,
BRICOSTORE, sedii de firme, METRO.

La aceste disfunctionalitati se adauga si modul defectuos de parcare pe B-dul luliu Maniu,
lucru care conduce la blocarea unei benzi de circulatie, iar traficul general se desfasoara
numai pe doua benzi de circulatie pe sens.

Drumul expres va asigura legatura Atostrazii Bucuresti-Pitesti cu Splaiul
Independentei la Podul Ciurel si va reprezenta o artera de mare viteza de trecere de la
regimul de autostrada la regimul instituit pentru arterele  orasenesti.
Fata de reteaua stradala majora a orasului Bucuresti, drumul expres reprezinta o dublare a
B-dului luliu Maniu intre Soseaua de centura si Pasajul Lujerului, ale caror incarcari de trafic
sunt apropiate de capacitatea maxima a arterei. :

Lacul Morii este cel mai mare lac din Bucuresti, un lac de acumulare cu un baraj din
beton inalt de 15 metri, construit pentru protectia bucurestenilor impotriva inundatiilor. Pe
malul Lacului a fost construit si Parcul Crangasi care beneficiaza si de teren de tenis si

fotbal.




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii juste
de despigubire conform Grilei Notariale 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va
raporta la “GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE
PENTRU ANUL 2014”, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2015, asa cum
cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7).

Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

“Art. 11.

(7) Tnainte de data inceperii activititii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietdtilor imobiliare, membru al Asociafiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de
folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite i
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile gi completarile ulterioare. “ .

Norm# metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realiz&rii unor obiective de interes
national, judetean gi local: '

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile §i completérile ulterioare.”

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea

nr.198/2004 precizeaza: .
La articolul 4, alineatul (9), :
« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand In vedere expertiza actualizata

de Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 77 alineatul (5) din Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

B. Evaluarea a fost efectuatd conform Standardelor de Evaluare ANEV.
2014) care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (1VS) editia 20

7 7 s

&
SEV 100 (IVS) Cadru general; (RO RS T
SEV 101(IVS 101) —Termenii de referinta ai evaluarii ; < grorsescy 2 '
SEV 102(IVS 102) - Implementare CONSHLTANTA 5 SO

1

SEV 103(IVS 103) - Raportare ,/Zwemi, ™\

T
SEV 230(IVS 230) - Drepturi érgs ¢r<§{5r;iiaﬁatii imobiliare 3
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Valoarea justa este definita astfel:

“« Valoarea justa_este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele celor
doua parti.” (SEV 100 Cadrul general, paragraful 38).

DATA RAPORTULUI EVALUARII GLOBALE

Evaluarea a fost realizata la data de 26.01.2015.

DATA INSPECTIEI

Inspectia vizuala exterioara a proprietatilor a fost realizata in lunie 2014 si lanuarie
2015 de catre ing. Florescu Adriana in prezenta ing. Geodez Razvan Lupu. Inspectia s-a
efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile situate in zona, afectate de

expropriere.
Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica, necesar realizarii unor obiective de interes national, judetean gl local.

Norméa metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesars realizarii unor obiective de interes

national.

SURSE DE INFORMARE

Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2015, pentru respectarea
Legii 255/2010.

Conform S.I.E. 2011, rapoartele de evaluare au la baza publicatiile de specialitate:
»STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE" editia 2013,
~EVALUAREA S| FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE » — partea | si ll,
editate de ANEVAR si Institutul Roman de Cercstari in Evaluare (IROVAL) ;
»Inspectia Proprietatilor in scopul Evalurii”, editura IROVAL- 2007.
«Evaluarea Terenului — Aplicatii’ — editura IROVAL.

Concluzia evaludrii se bazeazi pe scopul lucrarii si supozitiile de evaluare precizate.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utiliz&rii doar de catre partea cdreia ii este
adresat, in scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru
despagubire pentru lucrari de utilitate publica. Eval t_gfy?v nu -isi asuma nici o
responsabilitate fa{d de o terta parte, referitoare la intreg port & ‘
confinutului acestuia.
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DREPT DE PUBLICARE

Este interzis3 includerea in orice document publicat, circulard sau declaratie, ca §i
publicarea sub orice form& a acestui raport, integral sau partial, sau a referinfelor la acest
raport, fira acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va apéarea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare, unul pentru Primaria Municipiului
Bucuresti, unul pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru
arhiva evaluatorului.

. S
Onstirasma
I;' TESNICA

o, SEL S
\."\ . 'k‘
Eg7inot

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.

a1
i

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietatj.Injobillare ~--

Membru Titular ANEVAR (% -5rer el

Y s

Legitimag
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LIMITE S| RESTRICTH PRIVIND UTILIZAREA RAPORTULUI

1.Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care
pot aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Daca ulterior se constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3.Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza,

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele sij
documentatiile puse primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a
preturilor imobilelor afectate de expropriere pentru publica ,PENETRATIE SPLAIUL
INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI” intre str. G-ral
Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu.

5.Evaluarea se face in Ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6.Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de
proprietate, urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in
parte si tinand cont de aspectele juridice sifsau de indicatorii urbanistici ale
proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la
data evaluarllor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand
de caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati,
starea tehnica a fiecarei constructii (daca este cazul), calitatea si tipul finisajelor si
altele). Aceste valorl pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile
fizice sl tehnice ale fiecarel proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan
urmand ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatoril si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va
face ulterior.

10.Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la
S.C.GEOTOPO Srl, si atasate la prezentul raport.

11. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite
(fizice, tehnice, juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi
diferita de cea din aceasta Evaluare Globala.

12. Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a
proprietatilor, strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a
inspectiei exterioare efectuate. In cazul in cars apar alte date juridice sau tehpiggiiferioare
datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport a{(: rapogrtele
indivduale ulterioare. _ , _ A ¥

13. Deoarece Intocmirea prezentei documentatie a fost solicitata i regi
nu s-au atasat adresele de la Camera Notarilor Publici Bucuresti, (N 8-a
deoarece timpul de executie a fost limitat, iar Camerele Notarilor publici raspury
Zile lucratoare). In schimb s-a avut in : p

.

S

3\

Euro Expert SRL & S.C. EXPERT Valyghioh "y, A 2
14. Daca vor exista incadrari ##a zérta,\acestea se vgr nidditics Fie c
prezentul raport , fie la intocmireaap dn/(gfz’ e.
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15. Pentru intocmirea prezentului raport, evaluatorul a analizat extrasele de carte funciara
promita pentru urmatoarele pozitii :2, 3, 6, 7, 13, 14, 15. Pentru restul pozitiilor nu au fost puse la
dispozitia evaluatorilor extrase de carte Funciara.

CONDITII LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general 09-2014 si 01-
2015), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
sunt rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropleril. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand grila Notarilor Publici pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se
face fara descrierea componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de
expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a acestul disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel de

informatii depasind sfera raportului si calificarea evalugtamriy

8,
v,
6‘9’

o
. GEQRGESCY
(OMSULTARTA

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela 7" ot turg i
Evaluator Autorizat Proprietati It ilial(é" FE
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ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatili care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential generat
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat

2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care
sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care
proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

0 o0O0O

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopului evaluarii si anume: Estimarea valorii juste In scopul

exproprierii proprietatii pentru lucrari de uti?g{:_ phblica;
S g

(Obs.Chiar daca anumite proprietati se afla in CMI :ﬁi __
de utilitate publica, nu vor mai fi indeplinite cele '_;prit i e
aceasta analiza). T
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Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2015.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la fiecare evaluare
punctuala pentru flecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile (fizice,
tehnice, urbanistice, etc) fiecarel proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:

documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactiei

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Pentru respectarea Legii 255/2010

Norméi metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publics, necesara realiz&rii unor obiective de interes national,
judetean gi local: :

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietailor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va
intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se
raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile Si
completarile ulterioare.”,

Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile

utilizand expertizele intocmite pentru camerele notarilor pentru anul 2015 si
anume zonarile din Grila Notariala 2015.

intravilane (conform inspectiei exterioare), situate pe |feritos
Sectorului 6, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi exprop ateﬁ’I

Valorile juste (de despagubire) estimate pentru pr
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Utilitate publica ,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL -

AUTOSTRADA BUCURESTI - PITEST!I”
intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu,
sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza -
: ,(ap'ar’tin‘g atat persOane_lor:ﬁzice catsia celor’j“uﬁ‘dice‘) o

VALOR! furnizate de Grila Notariala
_ estima;e la !anua_rie 2015

Valoare justa de despagubire - global (tsren) (L)

Valoare justa de despagubirs- globai (tefen) (E

‘

Curs BNR la data estimarii 26.01.2015: 4,4800 Lel/Euro
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

& S.C. GEORGESCU Consuitanta Tehnica S.R. 7,

Ing. GEORGESCU Geta-Stel .;z-"‘”-“"'"““"“"“~.y_"~'?{$§
Evaluator Autorizat Proprietatijobili &’ff"’ %)
Membru Titular ANEVAR {3 Lesisnas v, %)
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[13 11}
Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA 2
ANEXA 2 IANUARE 2015
Tabel cu situztia imobRalor ahcm de exproprisre pentru oxecotarea tucrarilor de utiBtats publica - __EI_‘_____
SPLAIULII)EPENDENTE] cm AUI'OSTRADA BUCUREST1 -P TI" intre sfr. G-lﬂ Pm Popovat sl Stl'.
S Amﬂw c. lndu!ucu .
. o ' : mm M. |Valoars weran|  YMos™® V hnn?h v .
‘m'_ Nume Proprietar Advess Nr.Cad. pentru conermcils m constructl constract . feren ¥+
‘ = ‘ ' red ‘o) construcil fel]
SC GLOBAL PROPERTY 3.010.027 lef - e71.881 ¢ 3.010.027 lel
1 INVEST TEAM SRL Spiaiul o 201505 1811 o
SC GLOBAL PROPERTY
2 Spisid Indapendantel 201508 814 1.020.517 8l - 227794 € 1.020.517 loi
INVEST TEAM SRL o
3 | GRECULUCIANVIOREL | Str. Pietrs Craiului nr. 4042 | 200043 19 0 31880 o - Toune 31.5801el
4| sceuroPa GrROUP 104711 1l - 2.373¢ 104.711 lal
TOWERS SRL Splaid Independentel . 3328| 218237 63 0
p [SC SEMA BUSIESS THR=E — 183 . 304.181 I8t . ereme 304.161 lel
o | SCSEMA B;‘:LNESS ONE Spiskd donte . 319 | 20238 160 0 2685933 1nt - 58.380 € 265.933 lel
7| SEMANATOAREASA g, sotetve. 310 | 275 123 o 204.438 lei - 45833 ¢ 204.436 fe}
8 | 3¢ SEMA BUSINESS ONE 224134 45 74.784 It - 18.695 € T4.794 le]
SRL Spisiul Indapendentsl nr.319 | 0
SC SEMA BUSKESS ONE
N SRL ° Spisiul Independentai nr.318 | 200188 18 0 26917 ldl - s.678 ¢ 29.917 lsi
10 ] SCSEMA BUSINESS ONE apiail indopendentel 319 | 224138 o2 o 103.048 lei - 23.002 € 103.049 lei
SEVA BUSKESS ONE
T R Splekd o rr. 319 | 200167 2 0 36.880 1o - a.a04e 39.390 el
12| SC LUKOIL ROMANIA SRL Soa, Viduth nr.61-63 206004 1203 0 1.934.808 fol - 431877 4 1.934.800 lel
13 ANGHEL PETRE Sos. Virtull nr.818 208420 807 0 1-207.8141el . 8713 ¢ 1.297.914 lel
14 | DEVELOPMENT TEAM SRL Scs. Viuth rv.48 201189 143 0 229.990 10 - §1.357 ¢ 229.990 le!
SC BUSINESS
15| pEVELOPMENT TEAM SRL Sos. Vituth e.43 216788 300 0 452,436 1o tor.70 4 482496 lel
18 SC BUSINESS . 201,040 tel - 44578 € 201.040 le
DEVELOPMENT TEAM SRL Sos. Virtuth nr.41 215757 126 0
17 $C BUSINESS 72.374 el - 16188 ¢ 723741l
DEVELOPMENT TEAM SRL | Sos. Virtuté nr.a7 201188 45 0
18 | SCAZADY MANAGEMENT 953734 Inf - 212.887 € 953.734 lel
SRL Sos. Vistutil .70 207598 5683 0
i TONE PETRE Sca. Virtuth iv.278 218804 384 0 085,428 let 10678 ¢ 585428 lof
20 SC BUSINESS 204,038 let . 87588 € 394.028 Iei
DEVELOPMENT TEAM SRL Sos. Virtutl rv.48 215880 245 0
21 SC BUSINESS 175.307 Isi - 39.131 ¢ 175.307 tei
DEVELOPMENT TEAM SRL | Str. Dambontel nr.108 202813 108 0
22 SC BUSINESS 189.782 184 - 42302¢ 189.782 lel
DEVELOPMENT TEAMSRL | Str. Dambowtsi nr10B | 201200 118 0 .
SC BUSINESS 2289 B
2 | DEVELOPMENT TEAM SRL | Str. Dambtiovitel nv.108 20053 2048 o 014 el 4168 3289.014 lel
24| SCONO ng‘gwmsm Str. Amilcer :.'Sandulucu wonner s ] 2904508 18 _ 04935 € 3.984.509 ls!
"B, Amiicar C. Sendulescu y
2 SRL b 208048 208 0 836,805 ol - 142.184 € 636.895 lal
* D fion Sos. Virtut ns.63 Lot 86 183 0 188428308 1 - sasz7e | 1.854.303 lel
il
27 Dasconsscu lan Soa, Virtuth nr.63 Lot S8 80 0 /r‘!Q)a o {2,\‘ 17.860 € 80.416 lei
. = ZAN ’
28 Deaconescu lon Sos. Virtutd nr.83 Lot 88 368 0 / 572.562 18 2| 2 |\ 17804 572.562 lel
2 Deaconascy lon Sos. Virtuti nv.63 Lot 84 120 / ’ 43.080 ¢ 192.998 lei
SCBUSRESS E
30 | HEVELOPMENT TEAM SRL Soa, Vitutf re.57 201197 80 [ | 170 80.416 lal
" SC BUSINESS F/ sa0e 27341 ol
DEVELOPMENT TEAM SRL |  Sos. Demboutel .108 | 201200 17
32 Deaconescy lon m&{cﬂ(\ 65.941 lei
- 2184 € 5P\ 9.650 el
GECRLEWU Ly o
0178748
AT ALE L |
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_ Asewd Condill e damaijs - T

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala a valoriior imobilelor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de ufilitate publica -

PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI™

‘Raportul gobal ests slectuat In conditle Bmiative sirictsdescriss mal os:

1. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate , urmand ca evaluarfle ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand
cont de aspectele juridice si'sau de indicator urbanistici ale proprietats.

2. Decarece evaluarea prezanta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor punctuale pentru fiecare propriatats, valorile pot fi atele, depinzand de
caracieristie fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utiiiati, starea tehnica a fiecarei constructii, calitatea sitipul finisajelor si altele). Aceste valori pot]
i diminuate cu cca. 15-40%, In functie de caracteristicile fizice si tehnice ale fiacare! proprietati.

3. S-a efectuat o evaluare globala a terenulul, considerand tarenul ca find Intravian, asa cum reiese din exirasele de Carte funciara primite. Utterior, la evaluarile
periproprietate, dupa inspectia fiecarei proprietat], in functie de caracteristicile fzice, amplasament, utiftati, vecinatati, s.a.m.d., se vor face estimari punctuale.

4. In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructifor, dar aceasta evaluare globala a constructifior nu este considerata finala, deoarece nu s-a
efectuat o masuratoare si o inspectie individuala, In amanunt a fiecarel constructi, pentru determinarea cat mal precisa a staril fizice de intretinere, a structuri
(sistemulul constructiv, materiale folosite), precum s anulul de punara in functiune, Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuale.

5. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluator si ingineril geodez] nu au avut acces la fiecare propristate in parts, ci doar In exterior. Inspectia per proprietat

se va face ullerior.
6. Daca la inspectile individuale (per propristate) se constata aspecte difertte {fizics, tehnice, juridice), atuncl, valoarea justa peniru despagubire de la acea data va
putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare Globala,

7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatile primite de la benefictari,

8. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publicl asa cum preveda Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utiizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor publicf pentru anul 2015, 51 anume zonarile si valorile fumkzate de Grila notariala 2015.

9. Nu s-au primit extrase de Carte Funclara pentru informare pentru pozitile 7, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32.

10. In grila Notariala 2015 nu exista str. Amiicar C. Sandulescu, dar find In imediata vecinatate a str. Dambovitei , a fost asimilata acelelasi zone.

11. Pazitile 4, 10 81 11 - Teren Intravilan Curti Constructf (conform Extras CF} incadrat Ia terervliber. Comform zonari este localizata pe harta in 44-A1. Obs. in Grila
notariala nu figureaza Splaiul Independentsi decat In zona 44 B1. Incadrarea de catre evaluatori s-a facut conform Grilei, si anume zona 44B1,

- RO 250
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Suprafete ~ Terenuri — propuse spre Expropriere :

Conform Tabel de mai jos, primit de la S.C. GEO TOPO SRL :

.

Tabel cu st imobielor afectsta de expropriere Penelraie Splail Independentei -Churel - Autostrada Bucurest- Ptest

I' N . Numar Suprafata Suprtaa de Suprafata Sup#gta
! o Nume Propiear Adesa NeCad| cate | Totda P':u”““m.c,nec:msm Continie
funciaraA Toen | P (e

ml ]

1 | 5C GLOBAL PROPERTY INVEST TEAMSRL | Splaif ndependenid 21505 | 01908 § 10900 161
2 | SCGLOBA PROPERTY NVESTTEAMSRL | Splad ndependeni 20150 | 201508 | 2328 0

3 GREGU LICANVIOREL o, P Crunki e 042 | 200043 | 200043 | 4Bt 1

| 4| SCEIROPAGROIPTOWERSSRL | Splilindependenielr 3228 | 218237 | 218787 | 6238 [
5| 5CSEMABUSNESS THREESRL Sy ependere 319 | 20241 | 041 | 1708 18

] SCSEMABUSNESSONESRL |  ‘Spak Independeniair319 | 200208 | 20030 | 200 160

7 5C SEMA BUSINESS ONESRL Spaid dependeriei NR319 | 200051 | 200281 | 5541 13

] §C SEMABUSINESS ONE SRL Sp inpererii e 319 | 24134 | 241 | 612 &

] SC SEMABUSIESS ONE SRL Spakd pependerialre310 | 200186 | 200188 | 11000 1

10|  SCSEMABUSINESS ONE SRL Splat independenieine 300 | 22413 | 24135 | o8 8

| 11| SCSEMABUSINESS ONE SRL Spakd indeperdedei D | 200197 | 017 | 2407 %
1 S0 LUKOML ROMANIA SRL Sos. Vilie6163 | 206004 | 208004 | 5500 129

| ANGHEL PETHE » Sos. Wkl g1B k0 | 20000 | 1501 ]

, 14 | 5CBUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL Son. Vikil .45 2% | 0110 | 24 10
l 1 | SCHUSNESSUEVELOPMENTTEMMGRL | S Vieaindd |2t {2 | 0 | 30
18 | SCBUSINESS DEVELOPMENT TEAMSRL 8o, Virki ! e | a5t | 18 1%

; 17 | SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL SoeViuiny | i [ 21e8 | %8 [
; 18] SCAZADYMANAGEMENT SRL Soa VikiineT0 | 207556 | 20758 | 500 59
; 1 TONE PETRE Sos Vit r 278 206004 | 21804 | MM E]
25

; 2 | SCBUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL Son. Vitall AR 25000 | 25000 | U5
E 21 | S0 BUSINESS DEVELOPMENT TEAMSRL | St Damboviel r.108 20613 | 0813 | SM 10
% | SCBUSINESSDEVELOPMENT TEAMSRL | Str Dambovieine 108 019 | 2009 | 1010 114
7 | §C BUSDESS DEVELOPMENT TEAMSRL { St Damboviel w108 2085 | 200388 | UM 245
] 5C ONO DEVELOPMENT SRL St Amicar C. Ssnculescure | 208007 | 200047 | 2578 485

% 0 ONO DEVELOPMENT SRL S, Ambcar C. Smddescuned | 208045 | 208046 | 192 %
.3 Deatongsca fon Sos. Virull, v 63, Lot S5 1183
7 Desconsat on Sou, VLl .63, L0155 ) i\
] Desctesas | S Vw155 ) g
.} . Degconescy lon Sos, Vel . 63, Lot S4 2 ‘ a°
%0 | SCBUSINESS DEVELOPUENT TEAMSRL Sos. Widr 57 o | 2w | 8 5 :
3 | SCEUSNESSDEVELOPMENT TEAMSRL |  Sv.Dambovieimi0B | 201208 | 20209 | 1010 1
2 Deaconescy Sos. Vil . 63, Lol 54 4
s S¥. Anicar C. Sendudescy 0

50 ONO DEVELOPYENT SRL (FostDambovks 100) | 203045 | 208045 | 2841 8

Tod | Tewn ¥R

FOTO SOSEAUA VIRTUTII
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FOTO SPLAIUL INDEPENDENTEI

{(partea dreapta -d

irectia de mers dinspre Grozavesti spre Strandul Dambovita)
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FOTO SPLAIUL INDEPENDENTEI

(partea stanga - directia de mers dinspre Grozavesti spre intersectia cu Sos. Virtutii)
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FOTO SOSEAUA VIRTUTII
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FOTO STRADA DAMBOVITA S| STRADA AMILCAR C.SANDULESCU

NSULTANTA
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.l.E 2014

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE

Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care
va rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparabile ce au ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta,
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata

Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din
care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.

Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 350 Euro/mp si 572
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse
exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.

Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin
Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele de Evaluare ANEVAR (editia
2014) care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, astfel:

Pentru determinarea valorii juste a fost aplicata o singura abordare reglementata de
Standardele De Evaluare Anevar 2014 si GME 630 astfel:

« Nu se va aplica niciodata o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in
cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare in evaluare, adecvata si bazata pe
informatii de piata suficiente, verificate si credibile. « (paragraful 101 din GME 630).

e ‘S‘?
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Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului ;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare (prezentate anterior).

Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei directe strict pentru o
analiza a pietei imobiliare din zona analizata.

Nu isi pune opinia pe valorile estimate din piata, deoarece Legea 255/2010 nu
permite acest lucru, ci cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la
data evaluarii, si anume Grila 2015.
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Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S.I.E
2011, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule
si cu comparabilele oferite de subpiata imobiliara la data evaluarii.

Metoda comparatiel directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exista tranzactii recente si/sau oferte de piata , cu date care sa conduca la
caracteristicile valorii sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai mult sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea
proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ );

3. Obtinerea corectiei nete pentru flecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 5 proprietati comparabile - terenuri
libere - cu suprafete intre 225 mp si 4.400 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -10%, corectii de negociere, negociers ce are
loc in orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta perioada de criza economico-
financiara.

In Anexa 1 se prezinta cele 8 proprietati comparabile — teren intravilan - alese si grila
datelor de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza carela
se realizeaza estimarea valorii de piata a proprietatii. 5 oferte proprietati comprabile sunt
din perioada aprilie — iunie 2014, iar 3 oferete proprietati comparabile sunt din perioada
octombrie 2014- ianuarie 2015.

Conform ANEXE! 1 - Comparatii de Plata (de mai jos), ca urmare a aplicarii prin

abordarii de Piata prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru terenurile ona
Splaiul Independentei — Sos. Virtutii intervalul de valori de piata intre 3 1 -428 euro/mp

(Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu cele/mai ruigkcorectii si,
eliminand valorile minime si cele maxime ), pentru o corectie de negocigre dé _ q ‘*
Comparatia a avut la baza oferte din piata de la momentul 2014. 2 th R
Comparatia de piata prezentata este pentru a furniza un reper al preturilortérentirilor di X
Fata de anul 2014, piata imobiliara Y \c\onﬁ[nj_at de Grila
Notariala valabila la 2015, ce prezifs i vale .
In opinia evaluatorului, valorile dew plata“pe
intervalul 351 - 428 euro/mp.  {&

ta, se situea
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Obs. Aceasta abordare a fost utilizata strict pentru respectarea S.1.E 2011, pentru ca evaluatorul sa
isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona analizata.
In opinia evaluatorului valorile de piata pentru terenurile situate in zona analizata, se
situeaza in intervalul 351 - 428 euro/mp.

Concluzie : Pentru a respecta Legea 255/2010 » evaluatorul va furniza valorile juste
pentru despagubire utilizand valorile prezentate in Grila Notariala valabila 2015. Aceste valori
sunt prezentate in cadrul ANEXEI 2 prezentate mai sus.

OFERTELE de Proprietati din zona
(utilizate in cadrul metodei Comparatii de Piata)

Oferta 1

» Primapagina

» Adauga anunt.

= (g ntédati‘-n‘e .

Anunt Imobiilar » moblitare Sactor 6 » Vanzarl Terenuri in Sector 6
CFERTA: VANZARI PROPRIETATE TERENURI ZONA GROZAVESTI SECTOR 6

! Grozavestt De Vanzare Teren in Bucurestl Sector 6
i Vnzars teren zona Grozavesti - Splalul indapendants - Ragis . imobilul este compus din suprafats de
teran 4400mp , deschidera dubla 288m| .Pentrs taren nu s-s obtinut cartificat de urbanism detorits
indicilor wbanisticl din zona exists posibiliiates consiruirii unel dadin cu regimul de inaltimse , pot
45%, cut 3, 254P+9. Tarenul se prateszs pantru construires unel cladiri cu dastinatia : birouri locuints
colactive , hotal , dinica,etc. Prat ~ 1718000auro +iva Id titirez: 233230

Utititati

| s Bjarion Soovvendr v
|
!
!

R i T

! Pentre a vizualiza oferts pe site-ul agantlel Cliok alod !
- ,\. *““rk %

LR S e Bt
Contact: Cristian Caldararu {ag. imobiiiara) Nume:
Telefon: €7 Afiseaza Telsfon
Pret: 1.716.000 €
TVA: Nu se splics TVA

Wei un oredit? Caiculeaza-ti ratele lunare aic!
Localitate Seotor 8
! Zona: Gmuv-sﬂ

OFERTA 2
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“mmvmﬁvmmmﬂ"
si Ford.

@ Bunwesti  Adsugat La 08:38, 19 Aprilic 2014, Numar anunt: 22532891

deatafitatioan Oy

RN B AN SANEIIIIAS,
‘" m.amnmu R
AR LU IR
ewrpulut dn progsietate:
BAsbovigul or. W4
1 éedasignl 35 rorpalas oa grogriets
o 3 ﬂ‘t‘ / F CALSUEOL MSALLT
i 4 EECN
,?‘ leg &
u
- .Y l}@ ]
ﬁ:v L] g(r ! i 4
abih T j) '
AaEc 1k ) 2

€0e2830.18 up

»
%
2
' * i o b— " S—— s
- Wite, - o T -3
PLFAITSAR VA
AWa3] ORI Yvrele ¥t prisavata nmnt’
T[22
feibure B Jraspriag
| | | !
. ! 2 o
- m"-u'-i'{,thmﬁ. 2| 3
Ofertt de: Extravilan / intravilam Suprafata:
Proprietar Intravilan 2600 m?

Vand teren, 2600mp Virtutii, langa Mc Donald" s si Ford. Deschidere 34, cadastru,
cert. urb, (inaltime nelimitata, POT 70%, CUT 4.5), intabulare, toate utilitatile.

430E/mp
OF ERTA 3

-4 ”m

Teran - intravilan - Regle

H
i ’ Negers Bres s Dawre

1TET DoxErl / UiieSy 7 informatit usiie

- Mt wne e~ WA S

Contacteaza vanzatorul:

Trimite mesaj

0745 952 516

Bucuresti, judet
Bucurest
Vezi pe harta

Iosif D
Pe sita din fab 2014
Anunturile utilizatorului

Salveaza
Tipareste
Modifica
Raportesza

0O 2 © 6

Corrarsannn sgeviui
Stoics Minasis

I v worn Swie s SeERee S@eTS
P Pus 4. OTB2 BTG GG

«475.000

et prenessTs wa:
IMOBILIAR EXXFERT
SIRUP

Bamevmrws Onsw v B swster X
AP Teu —e.0RI316.81.83

P Tos ~a.OTas 43 236
Post —a D42 OBE
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OFERTA 4

£ 9 Reper idng¥ Latus Mor:

Teren - intravilan - Crangasi

«Tp
= 5. taver,
*» Deschiders

* Gars

Vanzare teren inrantias, 2.500 mp, in zons Crangast - Lacal Mors,
Terenut are o supratsta s 2600 mp, cu un front stracal o8 42 mi.
Nemar frontt: 1;

Comtructie pe teren: Nu.

Lattine 42 m, kngame 60 m, izme drum acces 10 mi,

Tesanut aispune de UIRANE Crrent, aps, CANMUe, I,

At caacwnatic) teren: acces suip, sirada ssfatiata, veoere fac
Accasul catre taren sk reakzeaza rapks dinepre P-ts. Crangas,
INONC AT eRDRNIICE:

- POT 40%;

-CUT 4.5;

- 35-P-14E.

€ 11erumsoen
e €875.000
42m s TR
20
“ €/mp350
45 26 odegs TV
DA
DA
DA

Facuitan zons: Parcul Crangess, Lacuf Mors, kistrow, RATB, Pusta Crangast, Aochan.

Tesenul se vince pentry un pret oe 350 Ewo 7 P
Acmdmmn&muum&?ﬁcomm
Cod Oferta ESPDODEZTB.

Comamerzd g1

Radu Manaila

o Nuaxna cota gmsoce agant
© et 20725 9.0

Ofertd promovatd o#:
ESPACO
DEVELOPEMENTY

St Chcerwiv: oe. 59, @23 1, a0, §,
sector 1, Butieast

e Tek: ~4.0726.119.085

Vi contactez in legatord cx
oferts it 1120RUN4080, de
pe OPEDIA ro
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OFERTA S

LLINJER UL CR1 oL gres
la cele mai bune preturi

NOBILIARa St imobiiare °

Vanzari Terenuri Bucurestl, CRANGAS), BELVEDERE

f Tog n itk Fagebodk

!u«ndnﬁhcﬁfnﬁhwmﬂmmhmm_ﬂ?fh'm‘u olagin
= innegstrare
» Cania ©FCod aont

Ja-ti 0 casa do 95000 € cu o rata de 504 € / luna

Supr: 225 mp
Iw--mllnrpmwm,m.dmplwﬂ.udim&m,xmuﬂhduﬂzmmio

min (pa fos), pod Basarab/Grand 2 ain, piata Victoriel 10 mia{masina)

‘ Prat: ¥5.000 BURD plcsiia - 15.032014
tlmrdl,ﬂ.m Pu ! 4

alax (7} A Contactenzd

Tolefory O7IR62333 3 Trimita uni pristen

ok Scaontodrdpeaiiicon A Sesomaza serdd
Putilica oe Facabook

cug:_p_nqumuhm

lE

&

SO AL

%2 &%ﬁ@%ﬁ Gy L
‘9 AN ;:zl‘%&‘ Vﬁ%" 77 A
28 & »ﬂ»‘(’:%ﬁg“%‘w
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> puimom
H
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Oferta 6

i VANZARE TEREN GROZAVESTI PRI F 1y Ty Sl
K . A% BTN

Informetii agent

{

1 ettt et e

; GO Horatir Vescan H
i Dirvotor Visraart i
2 o e s |
i i
{ |
i 00 parer) )
i pareres

Mesag ‘ll TOQ S8 BA CORCTACEaCti,

1
I
A
!

Segwrafistn Taren rmgx 1340

! A
B sunt inzaresat da sfert=a cu !
ip: ELX!XH?S’. L
E - - .47 et aeme s e s [ .}
!
[ER¢
B o e A et g it et e
Optiuni
Tiparee
Actaags i poreolcliss
Oferate din ponciolu
Caracteristici Acsuga i fevorse
Tip Progeietate: taran - - s ‘
Tip Operat [
Thp Tarers: Irdrantan |
Dasahiders: 20,8 m !
Humar Pronturk 1 ‘
Prat Vanmare: €37 000 EUR i
I
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http://www.galaxyimob.ro/vanzare-teren-grozavesti-bucuresti-gix3 10739-47347.html 26.01.2015

Oferta 7
Editia de Luni 26 fanuarle O manuntulro [ tanunwiro 68052 an
Home Abatigd anunt Contul meu Statistici imobillare Ansamblwi rezidentiale
MMOBILIARE VANZAR!I terenuri 26 vizite
Suprafatateren Tipteren Deschidere 350 € mp
4.500 mp £ Intravllan - s VRS
serceuemrasrnsaeraranees ereesebstasases e (rerasnareeheeas s eraasn ey .Q,\).Q. ....s.,,‘p.v.,\._.

11 MILITARL, langa Lacul Moril, POT 70%, p+14, exclus snte-mdepromovare 26.4e0 110
0742.331.346  Bucwresti 7




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Oferta 8

@

(OMEPAGE » Terenun de vanzare » Miitart » Teren - intravilan - Mitar

Teren - intravilan - Militari
Reper: fing# Soseaus Virtutii S503RUN22%5

Contacteszh agentul
Radu Ghinet

Nu exista detalit despre
agent
Tel: +4.0749.187.775

6hnl promovath de:
NEOLAND

Str. Eugen losif nr. 9, ety 1.3p 2

Tet: +4.021.410.44.55
Tel: +4.021.410.06.69

Trimite mesaj agentului:

Tip intravilan S. teren 2023 m? Va contactez n legaturdi cu
Deschidere 55 m POT 70 ¢810.000 oforta id: 503RUN22185, de pe
IMOPEDIA.ro

cuT 3 Ragim de inditime 30

Compania Neoland propune spre vanzare un teren situat in zons Virtutii, avand suprafata de 2023m, deschidere
55ml, POT 70%, CUT=3, certificst urbeni P+9, pt bil blu rezidential, office building. Pret 810 000 e e e e e et e < heen e e
euro negociabil, ID NLD 22165 R .

Dotari / Utiittatl / Informatil utile

Info Imoblt strazi amenajate, acces stradal

£,

Destinatii rezid de r,comercia

Uftima actuakzare a ofertel: 10.12.2014

Contacteazé-ne
ontactesza agentul: Oferts promovats de:
tadu Ghinet i NEOLAND

Nu existl detalll despre agent .. S
Tal: +4.0749.187.775 Ser. Eugen losif nc 9, etaj 1.ep 2

! .021.410.44.55




S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL m
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DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA ‘
Str. loval 32/ A1 8. lonescu Gheorghe, sit 70/A2 4
Aleea Imasului 67 /81 Str. lonescu Grigore, arh. 36/83
Str. Imasului 67 /81 Str. lonescu Nicolae, prof, 34 /B3 ;
Str. Imboldului 67 /A1 Str. lonescu Paul, It col. 45/B1 :
Str. Inaugurarii 38/A1,Bt Str. lonescu Stefan Octavian 67 /B1 E
Str. Incule fon /A2 Str. lonescu Tache 46 /81
S 2;; 2;,;32, B Str. lonescu Thoma, dr. 45/A3,83 5
T 46/A3,83 Str. lonescu-Gion George 47 / A3
Intr. Industrillor 51/A3 $os. lonescu-Sisesti Gheorghe | 23/A1,81; 24/A1 | &
Str. industriilor 50/A3,B3; 51/A3 Str. lonita Vomicul 35/B1

Intr. Ineu 36/82 8tr. lorceanu Spiridon, ing. 47 / A1

Intr. inginerilor Tei 36/A3 Str. lordache Nastase 68/A3

Str. Inginerflor Tei 36/A2,B2 Str. lordan Dumitru 32/A1

Str. Inigor 47182 Str. lordana 57/A3

Str. Inocentei 47 /A2 Str. lorga Gheorghe, serg. maj. 56/8B2

Str. inovatorilor 33/A1,B1 Intr. lorga Nicolas 46/ A1

Intr. Inovatiei 66/ A1 Str. forga Nicolae 46 /A1

Str. Inspirafiei 42183 Str. lorgulescu Dumitru 48/A2

Str. Institutul Médico-Militar 45/81 Str. losif lon, sold. 59/A2

Intr. Insulel 33/A2 Str. losif O. Eugen, dr. 45/B3

Str. Inufui 69/A1 Str. losif St. Octavian 58/ A1

Str. Invalid Suliga lon 37/B1; 38/A1A2 Str. losifegti 62/A1

Str. Inventel 59/A2,A3 Str. lovan lon, frt. 56 /A3

Str. loachim Gheorghe 67/8B1; 68/A1 Str. lovita 56/ A1

Intr. loanid Gheorghe, pictor 46/B1 Intr. Ip&tescu Grigore, g-ral. 471A2

Str. lon Voda Viteazul 68/B1,82 Str. Ipatescu Grigore, g-ral. 47/ A2

Str. lonescu Anton 48/ A2 Str. ipotesti 57181

Str. lanescu Atanase, mr. 48/A2 Str. Ipsitanti Alexandru 49/B2

Slr. lonescu Baican, It. 48/ A2 Str. Ipsilanti Voievod 36/8B3

Intr. lonescu Cristea 68/A3; 79/At Str. Iregti 23/83

Str. lonescu Cristea 68/A3 Str. Iriceanu loan, serg. 70/A2

Str. lonescu D. Petrs, pit. 60/A2,82 Intr. Iridiului 43/A2

Intr. lonescu David, cap. 48/ A1 Intr. Irimicului 36/B3; 47/B1

Bd. lonescu de la Brad fon 24/A1,82 Str. Irimiculdi P i‘%ﬁm

Str. lonescu Emanoil 34 /A2 Str. Irisului / / 50/A2 - %,

Str. lonescu Florea, gofd. 69/B1 Str. Iscovescu Barbu, pi#or’ o . z
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C.

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA
Intr. Violoncelului 58/B2
Str. Viorele 58 / A2
Str. Virgiliu 45/B2
|G virig -[ 441A1, A2, BY
Str. Visarion 461 A1
Str. Viscolului 42/82
Str. Vistierilor 56 /B1,B2
Str. Vigana 58 /A2
Intr. Viseu! de Sus 51/A3
Sir. Vigeul de Sus 51/A3
Intr. Visinilor 47182
Str. Visinilor 47182
Str. Vistea Gheorghe 67 /B1
Calea Vitan gg 52;’% !

Sos. Vitan Barzesti

59/A3; 70/A1A2

Str. Vitejescu 57/B1; 58/A1
Str. Vitejiel 48/ A2

Str. Vitefilor 58 /82

Str. Vitioara 60/A2, A3, B3
Str. Vitzu Alexandru, prof. dr. 45/ A3,B3

Str. Vizantea 33/B2,B3

Str. Vizitiu Stoica 44 /B4

Str. Viad Dracu 58/ A1

Str. Viad lon 49/B1,B2

Str. Viad Judetu 58 /B1

Str. Viad Voda 68 /A1

Bd. Viadimirescu Tudor 56/ B1

Intr. Viadimiri 54 /A3,B3

Str. Viadislav Voievod 36/B3

Str. Viahuta Alexandru 58 /A1

Str. Viaicu Aure! 46/ B1

Str. Viaicu Voda 58 /B1

Drum Viasin 66/ A1

Intr. Viadaia 67 /Bt

Str. Viadeasa 55181

EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA

Str. Viddoianu Barbu, g-ral 34183

Aleea Viahifa 60/A2

Str. Viahita 60/A2

Aleea Vidsief 54 /82

Str. Voicegti 56/B3

Str. Voiculescu Vasile 581A2

Str. Vaila 69/8B1

Str. Voineasa 58/B2; 53/A2
Sir. Voinescu lon 58/8B1

Str. Vainicului 47/B3

Str. Vointei 54 /B2

Str. Voiogiei 50/B3; 61/B1
Str. Voitin 67 /A1

Str. Volga 34 /A2

Intr. Volta 36/A2

Str. Volumului 33/A2

Str. Vomiceni 24 /M

intr. Vorona 42/B2

Str. Vorone{ 48/ A3

Intr. Vrabiei 68/A2

Str. Vraca George 46/ A2

Str. Vrancea 33/B2

Str. Vrancloala 36/A2

Str. Vreqniciei 67 /A1

Str. Vrejulul 58/B2

Str. Vuia Traian 46/B2

Str. Vuietului 57182

Str. Vulcan Judetu 58/B1; 59/A

Str. Vulcan Samuil 56/A1,B1

Str. Vulcanei 48/81 ;
Str. Vulcanescu Mircea 45/82; 46/Ad
Str. Vulcanest 70/A2

Intr. Vulpeni 43/A3

Str. Vultureni 68/B1

Str. Vulturilor

471A3,83

Intr. Vulturului

COHSIALTANTA

anul 2015 - Valori griéntgfiye ale; propyietatilor imobiliare din Myn.Bu
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA
Str. Petrogani 66/81 Str. Piperului 69/82,83
Str. Petru Cercel 57181 Drum Pipirig 67 /81
Str. Petru mr. 34/A383 Str. Piramidei 56/A3
Str. Petru §i Pavel 22/B2,83 Str. Pironasu lon, serg. 48/ A2
Str. Petru Vods 56/A3 Str. Pirotehniel 44 ] A2
Str. Petuniei 43/A3 LDrum Piscu Cerbului 13/8B1
Str. Philippide Alexandru 46 /81 Str. Piscu Crasani 42/B2; 43/ A2
Str. Piatra Alb 67 /A1 Drum Piscu Enei 13/A3
StrPialraCralulu L ARBY L Drum Piscu Lung 13/A2, B1, B2
Alesa Piatra Mare 37/A2 Drum Piscu Marg 13/A2
Str. Piatra Morii 23/83 Drum Piscu Mosului 13/A3
Str. Piatra Naam| 66/B1; 67/A1 Drum Piscu Muntelui 12/B3; 13/A2,
Str. Piatra Ot 66 /B2 Drum Piscu Nou 13/B2,B3; 14
Str. Piatra Rogle 43/B3 Drum Piscu Pietrei 13/B3
Str. Piatra Soimului 66 /A1 Drum Piscu Radului 13/A3,B3; 237
Str. Piata Amazei 46/A1,A2 Str. Piscu Rachitei 58/B2,83
Str. Pichetului 67 /B1 Drum Piscu Reghinului 13/82
Str. Picturii 69/A2 Drum Piscu Sadovei 23/ A1
Str. Piculinei 32/81 Drum Piscu Scoartei 23/A1 -
Intr. Plefari 58 /A1 Drum Piscu Vechi 23/81
Bd. Pieptanari 57 /A3 Calea Piscului -58/A2,A3
Bd. Pieme de Coubertin 48/B2 Str. Piscului 58/A2
Intr. Plersicilor 44 /A1 Str. Pisoni, ing. 45/A1,81
| Str. Pletrele Doamnel 44/81 Str. Pitar Mog 46/B2
Str. Pietrigului 36/B1,82 Str. Pitesti 66/B2
Str. Pietroasa 27/ A3 Lsn. Pitpalacului 67/81
Str. Pistrogelulul 50/ A2.A3 Intr. Pitulicii 43/B2
Str. Pietrogita 12/A3 Str. Pivnicerului 34/82,83
Str. Pietel 23/A3 Intr. Placajului 37/A2
Str. Pillat lon 47/83 Drum Plaiu Campinei 23/81
| Intr. Pilsudski Josef 46/8B1 Drum Plaiy Cornului 23/81
Sir. Pinul Alb 35/8B2 Drum Plaiu Nucului 23/B1
Intr. Pinului 33/A2 Drum Plaiu Sarului 23/B1
Str. Pinului 3/A2 | Str. Plaiul Foii 70/A3
gg ; ig:. . Plaiu Muntelui 2183
135/A1,81
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C.

EXPERT VALUATION SRL

DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA
Str. Dalcauti 70/A3 Drum Dealul Bistrei 70/A3
Str. Danescu Constantin 44 /81 Str. Dealu! Cotmeana 66/ A1
Str. Danilegti 38/A1 Str, Dealul Mare 70/A3
Str. Darsti 68/ A1 Aleea Dealul Macinului 541 A1 3
Str, Darmanesti 23/814 Aleea Dealul Mitropoliei 46/83; 57/B1
Str. Damiclei 55/B3; 56/A3 Str. Dealul Negru 12/8B3
Str. Dambavicioara 36 /A1,A2 Str. Dealul Poeni 59/A2
Intr. D&mbovilei 43/81 Str. Dealul Tugulea 43/B2; 441A2
*Sir. Dambovitei ;- 43/B1; 441A1 5 Str. Dealului 44/ A1,A2
Str. DAmbului 58 /A3 Intr. Debarcaderulul 36/A3
Str. Dérste 571A3,83 Bd. Decebal 47/B3; 48/A3
Drum Dérvar 54 / A3 Str. Deceneu 57/ B1
Str. Darza 22182 intr. Deciu 69/ A2 :
Drum Dealu Alunig 69/A3 Str. Declamaril 37181
Drum Dealu Amanului 79/B1 Aleea Deda 47181 ;
Drum Dealu Babii 69 /A3 Str. Dedulesti 43/ A2
Drum Dealu Bisericii 80/A2, B1,B2 Intr. Degstarului 48/B1
Drum Dealu Bradului 80/B1,B2 Intr. Degefelulul 68 /A1
Drum Dealu Caselor 80/B2 Str. Dej 33/B2.
Drum Dealu Corbului 80 /A1 Str. Delavrancea Barbu 34/B2,B3
Orm Dealu Crisul g? ; 2% Str. Delea Noua | 47183
86 /A1,B1 Str, Delea Veche 47 /B3 i
Drum Dealu Crucli 80/B62,B3; 81/A2 Str. Deleanu.Drégusin 37/A3,B3 ‘
Drum Dealul Ducului 80 /A1 Str. Deleni 16 /83 §
Drum Deslu Ferului 80/A2,B1 Str. Delfinului 49/ A1 -4
Drum Dealu Floreni 81/82 Str. Delinegti 54 / B
Orum Dealu Frumos 2(1) ;%,;82, % Str. Dellorman 3T1A3 ,
86 /A1 Str. Defiu Constantin, serg. 56/83
Drum Dealu Geoagiului 80/B1 Str. Delta Dunari 22/ B3 .
Drum Dealu Istia 81/83 oo 201 P0A3 !
Drum Dealul Leului 80 /A1 Str. Delureni 55/B2; 56/A2 :
) ;g 52;'25 ! Str. Demarat Zossima, Prof 47/A3 g
Drum Deal Padur B1/A3; Intr. Demetrescu Traian 581 A1 g
86 /A1 ‘
Drum Dealul Scheiului 81/B3; 86/A1,B1 Str. Demetriade Aristide 461p2
80/B3; Str. Demetriade Gh, cpt .av. 35/A3 ;
o Deal‘ﬂp g; ;2:15 ' <10 25; o\if Dein‘ i - - t\ 32/B1 ’
G iR 015 - Valori orienfativ, Eﬂlgﬁrﬂﬁ o :motfili?{e' din Mun
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

TERENURI INTRAVILANE
g VALORI UNITARE ORIENTATIVE

- Anul 2015 -
- Valori in EUR/mp -
TEREN TEREN OCUPAT AIS:E:T APEREN_
LIBER DE CONSTRUCTH  spaTii COMERCIALE  SPATII INDUSTRIALE
110 77 121 99
97 68 107 87
201 141 221 181
203 142 223 | 183
198 139 218 178
209 146 230 188
260 182 286 -
274 192 301 247
289 202 T . 20
260 182 286 234
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IANUARIE 2018

Tabel cu situatia Imobilslor afectats ds exproprisre pentru executarsa lucrarfior de utifitate publ!c. . LPENE]
N . - .

iy Inﬁp lh’ G-raj Petre I_?om sl ctrAmllwc.Sanduboou

" i o ‘Supratats '
o, Nume Propristar Adresa Rrhf.l.: T pentr i | 4
[sxpropriers gmp}
8C GLOBAL PROPERTY 3.010.027 \ef 718814 3.010.027 lel
1 INVEST TEAM SRL Spiatul Indapandentel | 201508 1811 0
2 "ﬂmgﬁ’,}" Spiaivi Independente) 201808 814 , 1.020.517 lai 2T 1,020,517 Iei
¥ | oREcU WCANVIOREL | st Plaie Craa r.4042 | 209043 19 ) 3.5e0 Toane 31880 el
4| 8ceuroPa GrOUP 104711 nane 104.711 to}
TOWERS SRL Splaksd Indepandentel nr, 3328 218237 83 ]
SC SEMA BUSINESS THREE
.18 7.803¢ 0. lei
..L SRL Splaul incagsn . 200241 183 o 304,181 ot 304.181
C SEMA BUSINESS ONE
s SRL Soleiul Indapendeniel ne, 319 | 200238 160 ° 288,033 bl sane 265.933 lf
7| sewwroaeass [ e ave | 217098 123 . 204428100 aase 204436 lei
¥ | 80 SEMA BUBINESS ONE 224134 48 74.784 0t 16.698 ¢ 74.7%4 loi
SRL Spiakid independantel nr.319 [
] 8RL Spiali independentel nr.a19 | 200188 18 o 2017 sers e 29.917 loi
10| 8CSEMA 1‘:.‘"5“ QNE Spli Indopendantei 310 | 224155 " . 103.040 Jot 2.002¢ 103.048 s}
L] SAL Spisil Ind re.318 | 200197 2 0 30.800 e 804 ¢ 39.890 le!
12| 8C LUKOIL ROMANIA SRL Sou. Vet 0183 208004 1203 o 1.934.808 Ik SUTTC | 1934809 1o
19 ANGHEL PETRE Sos. Vieuth ne.618 208420 007 ° 1.207.914 ey mrie 1.297.914 lei
1 | _DEVELOPMENT TRAM SRL Bos, Vsl .48 201198 143 0 220,50 i 137 ¢ 229.990 lel
5C BUSINESS
' | _oEvELOPMENT TEAM SAL Bon. Vit rv.43 215780 300 3 Am24s8 i Tor.700 ¢ 452458 lal
18 8C BUSINESS 201,040 toi 44375¢ 201.040 lei
DEVELOPMENT YEAM BRL, Sou. Vit .41 215787 128 0
8C BUSINESS 37418 16158 ¢ 12,374 lel
"7 | DEVELOPMENT TeRM sRL Boa. Virks .87 201198 «“ 3 = Taar.
8C AZADY MANAGEMENT . 2 .
* 8RL Soa. Wivil nr.70 207508 83 0 03734 o 27 e 963734 lal
19 TONE PETRE Sou, Virluth nr.278 218004 364 0 585428 ini 130078 ¢ 538.428 lel
20 8C BUSINESS 384,038 Joi 798¢ 394.038 o}
DEVELOPMENT TEAM SRL Sos, Vit nr.40 215890 248 0
] 8C BUSINESS 178.307 i we 175.307 le}
OEVELOPMENT TEAM8AL | 84D n108 | z00m8 108 0 .
5C BUSINESS 0. 22 y
DEVELOPMENT TEAMSRL | v Damboviel 108 | 201208 118 o 1he7e2i 2an2d 100.782 i
SC BUSINESS
2 | oEVELOPMENTTEAM SR | sv. Dembovier 108 | 200839 2048 o 3200014 i THIRC | 3280014k
2 | 8¢ ONO DEVELOPMENT sRLJs1 Artear . Sandusscu red] 208047 2486 o 3964500 b AREC | 2.984.508 lol
% |5C ONO DEVELOPMENT 8AL[sv. Amtoar C. Sendiescs neal 208048 0 230,096 lof 1421844 §38.895 lei
2 o on Bou. Virulh 83 Lot 88 15 0 1854383 I 4877¢ | 1854303 1el
24 [y fon Sos, Virtull .83 Lot 85 s 0 80418 1sl 17080 ¢ 20416 kel
2 Desconascy lon 8ou. Virtul 83 Lot 85 38 ) ST2st2iet hiiboiad S72.862 i
ad Daaconsecy Jon 8on, Virkul .8 Lot 84 120 0 192,008 bt Qond 152998 1ol
%0 | DEVELOPMENT TEAM 8R, Sou. Vit .87 20 0 0 josto el Trase 80418 lal
8C BUSINESS . sa0se
*" | oeveLoPuENT TEAV AL | s08, Dumbovis 11198 | 201208 17 0 ibaiil ! ZraM el
2] g - Bos Vil 3 Lot 54 “ . 55041 o urtee 85541 sl
22 182 ONO DEVELOPMENT SRL| . 10(Fox batert i 208048 s 3 9650 1sl zime 9.650 lei
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rilor de utilitate publica

1, Acansta svaluarea globals s-a afachuat fara p actalor de proprii , urmand ca il sa se facs pentru flecars proprietats in parts #i tinand cont de

nspeciele juridica sisau ds ale prop
2. Deoarece svalunrea prazenta este una glabale, eval i preciz ca la duta evaiuarior p I peniru flecars proprietate, vaioriia pot f alteie, dapinzand de
isristis fiecarsl prog In parts (acces, suprafata, deschiders, utiitat, starsa tehnica a fecare! 4, caltates sl tpui sl alteie). Acests valori pot §
ldiminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracterisiicile fizice st tehnica als flecarsi proprtstail,
. S-a afsciuat o eval globala a tarenul ca find Intraviian, asa cum relese din extrasels de Carts kinclars primite. Ulerior, 1s svatuariia peripropristats,
dupa Inspactla flecarsl prop In functle de risticiie fizice, utimatf, vacinatati, s.8.m.d., sa vor face esiimari punciuale.

A tdiidiml

o Insp
materiale folosite), precum st anulul de punere In functiune. Aceste aspacts vor L

4. In prazenta evaluare globala s-a tinut cant dw avaiusres construciflor, dar scassts svakiare globala a constructiior nu aste considersis finala, decarece nu s-8 efeciuat o
[] in & flecarel ciff, pentru cat mal praciss a starll fizice de Intratiners, a struchud (sistemuluf constructiv,
a

face \dterior,

, Nu su fost insp dual prog sl nginertl geodsz! nu 2u avut acces la flecars proprietate in pare, c doar in axterfor. Inspactis per propristats se va

. Dacy la inspeciiia ndividuale {(per prop ) am tata aspects diferite (fizice, tehnice, jurifice), atund, Justa pentu
ffarita de cea din sceasta Evaluare Glabala.

bire de Is aces data va putsa §

l'!. Evaluarea s-a bazat exclusiv, sirict pe datele din documentsle s! documentatile primits de le beneficlar.

8. Evaluatarul se raporteaza fa grila Notarilor Pubfict ase cum praveds Legea 255/2010. Astfsl, valorfle au fost esth prin utiizares
notarlior pubitcl pentry anul 2018, st anume rile sl valorils de Grile noterisla 2018,

P pentru

9, Nu s-au primit extrase do Carte Funciara paniru Informare pantru pozitie 7, 28, 27, 28, 29, 30, 31, 32

0. in grita Notartals 2018 nu exista sir, Amilcar C. g dar find In asir. D vite! , & fost
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia General3 Infrastructurs si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Inceperea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publici ,,Penetratie Splaiul Independentei — Ciurel ~ Autostrada
Bucuresti-Pitesti” Etapa I intre strada G-ral Petre Popovi §i strada Amilcar C, S&ndulescu,
in vederea efectudrii lucrarilor de interes public local

Priméria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportului
urban In Capital are printre prioritdti decongestionarea arterelor importante de circulatie.

fn prezent, Primiria Municipiuluj Bucuregti desfisoard lucrari pentru reabilitarea
infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asigurarii unor conditii mai bune de circulatie.

in acest sens, este necesard continuarea dezvoltirii sistemului rutier existent prin realizarea
unei conexiuni mai bune intre zona de centry a oragului §i zona de nord, inclusiv prin edificarea uneij
noi legdturi cu Autostrada Al. in momentu] de fafa, Primiria Municipiului Bucuregti are printre
priorititi redistribuirea fluxurilor de circulatie din zoni §i reducerea distantei §i a timpilor de circulatie
pe zona de nord prin fluidizarea traficului rutier. Astfel, traseul propus completeazi in interiorul
municipiului legitura auto cu iegirea spre Autostrada Al si elimina circulatia de tranzit din zona de
locuit.

Indicatorii tehnico-economici ai investifiei au fost aprobati prin Hotlrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 25/2006 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice a
obiectivului de investitii ,,Modemnizarea unor artere de penetratie, strapungeri, supralargiri si pasaje
rutiere si pietonale”, modificata prin Hotlirrea C.G.M.B. nr. 123/2007.

Pentru executarea etapei I a lucririi, respectiv intre strada G-ral Petre Popovit si strada Amilcar

C. Sdndulescu este necesary exproprierea suprafetei de 13.873 mp teren aflat in prezent in proprietate

Splaiul Indepsndertei nr. 291-293, cod pogtal 060042, Bucures, Romdnia
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
hitp:/Awww.pmb.ro




Splaiul Independentei — Ciurel ~ Autostrada Bucuresti-Pitesti” pentru imobilele proprietate privata,
situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 6 al Municipiului Bucuregti.

Sumele individuale necesare platii despigubirilor in vederea realizdrii exproprieril potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare la suma totald de 22.480.062

lei prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Certificim cu privire la realitatea documentatiei ce sti la baza intocmirii raportului de

specialitate si a proiectului de specialitate.

Fati de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotérére privind declangarea
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privat situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publici ,,Penetratie Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada Bucuresti-Pitesti”, etapa I
intre strada G-ral Petre Popova si strada Amilcar C. Sandulescu tn vederea edificérii lucririlor de
interes public local.

Florin LEGEA

Splaiul Independente! nr. 201-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251, fax 021.305.55.72
http/www.pmb.ro
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Vi transmitem, pentru analiz3 i fnaintare spre aprobare, proiectele de Hotarari ale Consiliului

General al Municipiului Bucuresti, in original, dupa cum urmeazi:
- Reabilitare sistem rutier i a liniei de tramvai pe B-dul. Liviu Rebreanu;
X lj_e&etraﬁe Splaiul Independentei - Ciurel - Autosrada Bucuregti — Pitesti - Etapa I
- Lérgire Sos. Fabrica de Glucozi intre Str. Barbu Vacarescu si Str. Petricani - Tronsonul 1.

Cu mulfumiri pentru colaborare,

Splaiul Independentsi nr. 201-283, cad postal 080042, sactor 6, Bucurast, RomAnia

’ o o,
Tak021.305.55.004nt.1251 sau 1215 i{@} V ’ @ V '
hitp://www.pmb.ro KAS UKAS




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Cabinet Primar General

YUY SOOI

EXPUNERE DE MOTIVE -

privind inceperea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe
amplasamentul lucrérii de utilitate publica ,,Penetratie Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada

- Bucuresti-Pitesti” Etapa I intre strada G-ral Petre Popov3t si strada Amilcar C. Sindulescu in vederea
efectudrii lucririlor de interes public local |

Strategia municipalitdtii in domeniul administririi drumurilor publice vizeazi, in principal,

 acele actiuni care s conduci la continuarea procesului de modernizare si dezvoltare a infrastructurii

oragului.

Modernizarea mtersectulor §i sistematizarea circulatiei va completa in urmitorii ani o refea de
bazi pentru intreaga suprafafi a Municipiului Bucuresti,'pe arterele principale, atdt pentru traficul

urban cit si pentru cel interurban., , ;

Primiria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a transportului

urban in Capitals, are printre priorititi decongestionarea arterelor i importante de circulatie.

fn prezent, Primaria Municipiului Bucuresti desfisoar3 lucrari pentru reabilitarea ’infrastructurii,
Precum §i o serie de proiecte necesare asiguririi unor conditii mai bune de circulatie prin deschiderea
sau largirea unor artere de circulatie. In acest sens, este necesars continuarea dezvoltarii sistemului
rutier existent prin realizarea unei conexiuni mai bune intre zona de centru a oragului §i zona de nord,
inclusiv prin edificarea unei noi legituri cu Autostrada Al. In momentul de fata, anéna
Municipiului Bucuresti are printre prioritati redistribuirea fluxurilor de circulatie din zon3 si reducerea
distantei §i a timpilor de circulatie pe zona de nord prin fluidizarea traficului rutier. Astfel, traseul
propus completeaza in interiorul municipiului legitura auto cu iegirea spre Autostrada Al si elimini

circulafia de tranzit din zona de locuit.

Spialul Independantel nr. 201-293, cod pogtal 060042, Bucuresti, Roménka
Tel:021.305.55.00vint. 1252 sau 1251
hitp:/Awww.pmb.ro




Indicatorii tehnico-economici ai investifiei au fost aprobati prin Hot4rarea Consiliului General
“al Municipiul_ui Bucuresti nr. 25/2006 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice a
~ Obiectivului de investitii ,,Modernizarea unor artere de penetratie, strapungeri, supralargiri si pasaje
’ rutieré si pictonale”, modificata prin Hot#rarea C.G.M.B. nr. 123/2007

Pentru executarea lucrdrii este necesard exproprierea suprafetei de 13.873 mp teren aflat in
prezent in proprietate privatd, asa cum reiese din raportul de evaluare globali pentru lucririle de
utilitate publici ,Penetratic Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada Bucuresti-Pitesti” pentru
proprietéti imobiliare terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al Sectorului

" 6, Municipiul Bucuresti

Sumele individuale necesare platii despagubmlor vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare la suma totald de 22.480.062
lei prin raportare la expertizele Intocmite si actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Tinand seama de Raportul de Specialitate al Directiei Transporturi, Dramuri §i Sistematizarea
Circulatiei supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotirire
pnvmd declansarea procedunlor de expropnere peatru 1mob11ele proprietate privati situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate pubhca ,.Penetratie Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada

A

Bucuresti-Pitesti”, in vederea realizarii lucririlor de interes public local, realizarea exproprierii fiind
‘necesard pentru o justi si prealabild despdgubire in sumi totald de 22 480 062 lei prin raportare la

expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Pubhc1 i

kK GENERAL

Splalul Independentel nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Roménia
Tel:021.305.55.00
http:/Awww.pmb.ro




