Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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pentru abrogarea Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea
declangdrii procedurilor de expropriere pentru imobilele prop: jetate privatd situate pe amplasamentul
lucririi de utilitate publicd ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” in vederea continudrii §i finalizarii Iucrarilor de interes public local

Avind in vedere adresa  Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./8519;
8244:10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunogtinti c3 pentru Hotardrea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecatd anularea,
pina la solutionarea cauzei aceastd hotarre fiind suspendatd de drept,

Avind in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti §i
raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructurd §i Servicii Publice — Directia Transporturi,
Drumuri, Sistematizarea Circulatiei,

Vizand raportul Comisiei transporturi §i infrastructurd urbana §i raportul Comisiei patrimoniu
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti, .

fn conformitate cu prevederile: |

. Art. 5 alin. 1 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate public,
necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile §i
completdrile ulterioare

- Art 4 alin. 1, 2, 5 §i 7 din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesard realizarii unor obiective de interes
national, judetean §i local aprobate prin Hotdrérea de Guvern nr. 53/2011,

- Hotirirea C.G.M.B. nr. 190/2007 privind aprobarea documentatiilor tehnico-economice §i
indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului ,,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”
in temeiul art. 36 alin. (9) si art. 45 alin, (3) din Legea nr. 215/2001 privind administrafia

publicd locald, republicat3, cu modificarile si completdrile ulterioare: ‘
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Art. 1. Se aprobd amplasamentul lucririi de utilitate public ,.Reabilitarea sistemului rutier gi a
liniei de tramvai existente pe B-dul. Liviu Rebreanu”, potrivit planului de situatie prevazut in anexa I,

Art. II. Se aprobi declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publici ,Reabilitarea sistemului rutier §i a liniei de
tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, prevdzut la art. 1, expropriator fiind Municipiul Bucuresti.

Art. III. Se aprobi lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, lista proprietarilor i a
altor titulari de drepturi reale, identificati conform evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru i
Publicitate Imobiliar3, ale Primiriei Municipiului Bucuregti §i ale Primiriei Sectorului 3, suprafete
care urmeaz3 a fi expropriate §i valoarea individuald a desp#gubirilor, stabilitd conform raportului de
evaluare intocmit, prevézute in anexa nor. 2

Art. IV. Se aprobd ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd , Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de tramvai pe
Bdul. Liviu Rebreanu”, suma globala estimati a despagubirilor ce va fi alocat din bugetul propriu al
Municipiului Bucuresti, compusi din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare
de 6.109.497 lei, conform raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotirare realizat prin
raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici.

Art. V. Sumele prevazute la art. IV al prezentei hotdréri se vireazi in termen de 180 zile de la
data intrdrii in vigoare a prezentei hotirri intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozifia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publics ,,Reabilitarea sistemului rutier gi

a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu” in vederea efectuirii despigubirilor in cadrul
procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. VL. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe baza
proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fir3 a afecta dispozitiile prezentei hotiréri, cu respectarea
reglementrilor in vigoare.

Art. VII. Anexele 1 si 2 fac parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art. VIIL. Hotérérea Consiliului General al Mun, Bucuresti nr. 108/30.05.2014 se abrog.

Art. IX. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizirii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotirdre a fost adoptatd in sedinfa .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, dindatade ............covvviineiinienninnns e

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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. Anexa 1

" Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe b-dul Liviu Rebreanu"

Legenda:
Limita culoarului de'expropriere . 7
Limita proprietate

o
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

pentru lucrarile de utilitate publica:

»Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe
Bdul Liviu Rebreanu”

pentru proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3, Municipiul Bucuresti

e4/01/2015 02:.53 PM




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:

1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul
administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, In suprafata totala estimata de 3.951
mp.

2) - Constructil cu destinatie comerciala, situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3,
Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 302 mp.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimaril valorii juste de despagubire, in vederea
exproprieril pentru lucrarile de utilitate publica ,,Reabllitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai

pe Bdul Liviu Rebreanu”,

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” - ANEXA 2),
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori Juste punctuale pentru fiecare proprietate

in parte.
Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauz de utilitate publics,
necesaré realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local -
»> Norma metodologic# de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesars realizArii unor obiective de
interes national. ‘ :

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectuesaza conform Standardelor Internationale de Evaluare(2013), adoptate
de ANEVAR (editia 2014), dar cu respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea
pentru utilitate publica.

BENEFICIAR S| DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIEI

Noiembrie 2014, lanuarie 2015

DATA RAPORTULUI GLOBAL

Varianta lanuarie 2015

[ ”ggglmate pentru proprietatile imobiliare: terenuri
tyg _ g'itgrp'\toﬁul administrativ al sectorului 3, Mun. Bucuresti,
,W{; ated sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul
| X
#
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

(5

Suprafata totala teren ce se expropriaza (apar’dne
'atat persoanelor fizice cat sl'a celor jurldit;e) %

' Curs BNR la data estimarll 26.01.2015: 4,48 Lei/Euro ,
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se
regaseste in "ANEXA VALOARE GLOBALA".

OBS. Evaluarea nu este finala, cl este o estimare globala.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza
pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra
inspectiel vizuale si globale a proprietétilor, inspectie efectuata in
Noiembrie 2014, lanuarie 2015.

2, De asemenea, anallzele, oplniile si concluzlile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele si conditille limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluzlile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opinille i concluziile evaluatorulul sunt limitate doar de
Ipotezele gi concluzille limitative mentionate gl sunt analizele, opiniile gi
concluziile profesionale personale, Impartiale gi nepirtinitoare

4, Evaluatorul nu are nic un Interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobillara care face sublectul prezentulul raport de evaluare si nici un
interes personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorulul nu este conditlonati de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
valoarea estimata Impusa de cllent sau destinatar
b. producerea unul eveniment care favorizeazi cauza clientulul in
functie de opinia evaluatorulul.
6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Evaluatorul poseda cunogtintele gl experienta necesare indeplinirii
misiunii In mod competent. Proprietatea a fost Inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unel alte persoane In afara evaluatorulul
care semneaza mal jos. ‘

8. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
9. La data elaboraril acestui raport, evaluatorul care semneaza mal jos este

membru titular ANEVAR avand legitimatia 12766 valabila 2014 si 2015.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor -
Internationale de Evaluare gi cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. :

Evaluatorul nu are nicl o relatie particulara cu beneficlarul/proprietarul gi nici un Interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeazi pe solicitarea obtineril unei anumite valori, solicitare venits din partea
benficiarului/proprietarulul sau a altor persoane care au interese legate de proprietate,
lar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unel asemenea soliciti
fn aceste conditii, evaluatorul in calitate de elaborator, sl asuma responsabilitate
datele gi concluziile prezentatein prezentul raport de eyalGaré s :

" CONSULTANTA
TEIHICA
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CONDITII LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general ( Noiembrie
2014 - lanuarie 2015), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatillor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
sunt rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluaril.

- Legea exproplerii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand grila Notarilor Publici pentru anul 2015. Pentru acest motlv, evaluarea se
face fara descrierea componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de
expropriers, cadrul legal nepermitand o estimare a acestul disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mal larg decat valoarea
de plata, pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.
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ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mal Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportulul de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditil care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utllizare trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva
Aceste criteril trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitil imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

~ C.M.B.U este deflnita ca «cea mal probabila utilizare a proprietatil care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar sl care conduce la
cea mal mare valoare a proprietatil evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential generat
de proprietate, de investitil, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamentala in determinarea marimil venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat

2. Cea mal buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care
sa fie maxim productiva, prin beneficlile si venitul pe care le va produce.

Analiza Celel Mal Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care
proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

0 00O

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopufi Gyaluarii si anume: Estimarea valorii Juste in scopul
exproprieril proprietatii pg fatlde utilitate publica.

de utilitate publica, nu vor
aceasta analiza).
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Abordarea prin comparatie de piata este apllcata strict pentru respectarea S.l. E
2013, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule
si cu comprabilele oferite de piata imobiliara la data evaluarii.

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2015.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la flecare evaluare
punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile flecarel
proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:
documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;
stabilirea limitelor sl ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipulul de valoare estimata In prezentul raport

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactiei

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valori
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Pentru respectarea Legil 255/2010

Normd metodologicé de aplicare a Legli nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
Judetean gi local:

“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat In evaluarea proprietatilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va
intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s se
raporteze la expertizele intocmite gi actualizate de camerele notarilor publici, potth
art. 77! alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si
completarile ulterioare.”,
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Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenurl
intravilane si constructii cu destinatie considerata comerciala (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru

»Reabilitarea sistemulul rutier si a liniei de tramvai pe Bdul Liviu Rebreanu”,
intre B-dul Camil Ressu si B-dul 1 Decembrie 1918, sunt prezentate mai jos:

Curs BNR la data estimarli 26.01.2015 : 4,4800 Lel/Euro

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc |a transfe? e ptulul de proprietate.
C)'\' - 25(’0
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ANEXA 2

ANEXAZ

Tabol cu sltuaﬂa Imohllelor afectate do axproprlare pemru executarea Iucrarllor do utﬂiws publlca - Reabllitam slshmuhi ruhet si
o a Iinlul de mmval pe Bdnl lelu Rebteanu"

, _ !upnhhdl S supnvm S ek tetais vaqoq;-‘mn
Nr. * admsa i W.Cid tngropum| e ::::::': Construta \mo‘triunnA v;:'"':m “wmne | terens
ot ecaR et BN TR Lo el L I | comses ‘unmdl
, SRS Sy L e L T TR R B I IR
1 | SCLDLDISCOUNT SRL Liviu Rebraanu . 19 217886 2 . - - 426181d . 0513€ 41618”
SAMSON ZOTTA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
KHADEM HAGHIGHAT
2| oHAUMAD, RACKYEL UduRebresnure. 27 | 204850 01 18 aoemelel | 265718 | oTe4T€ | 33565l
GABRIELA, THOLLEMBEEK
MICHEL CLAUDE, 2 19
Ticu Laure, Ticu Mihail-Cristian,
3 Toctean Stanca Livu Rebreanunr, 27F | 207728 100 cl g 148 | te45Tele | 62181 | 114.016€ | 510.782%l
4 | S.C VPMaket NOXSRL, |  LiuRebresnunr. 30F | 215888 128 - . - 150.418 10 - BS54 € | 150.418100
5 | SCLUKOL ROMANASRL | LiuRebresnury. 306 | 216148 4 - - . 5.484 1af - 1224¢€ 54841el
8 Rus loana Lhiu Rebrasnu rv. 30A 20224 3 - - . 54.307 lel - 12122€ §4.307 el
7 | Comen lon, Coman Elsna Liu Rebrsanu . 30 211082 160 . . . 214.368 ol - 47850¢ 244,368 (s
8 | Coman lon, Coman Elens Livu Rebreanu rr, 28 5080 10 - - - 147.1901d - 32857€ 147.198 Lol
Bisarica Crestina Baptista .
9 Hand® Liiu Rebroanu 125064 | 217183 | 28 . . .| e 4844 | 401041
Blserica Crostina Baptista .
1 “Hr UuRermena 5054 | 27164 | 3 . . .| e 12122€ | 54307l
lancu Alexanding, grat Maria
Amalta, ignat Magdslans, ignat
1 | Donut Dorel, Agsendny Getg, | VWb 24| GTH 128 . . < | te0omm . Qi€ | 1200800
Radu Florca
lancu Alaxandrina, ignat Maria
Amalia, lgnat Magdalens, lgnat .
12| Dot o, Alexendy Getg, | MO Risbrearu . 24 514 1315 . - - 1870203 1o - 410.485€ | 1.670.203 1
Radu Florca .
13 Barbu V. Violela Liu Rebresnu e, 28 | 214210 m | - . . 387,282 la . B449€ | 387.202N0
14| Botez Mirces, Bolez Viorica Liviu Rebreanu n, 22 208688 200 - - B 285,824 ol - 63.000€ | 285.824lel
§.C. ABTRA PROPERTES -
"1k SRL Alasa lon Agarticesnu i, 311} o,y 020 ) 3 . {314,700 lef - 203.480€ | 13147901

| ANEXA 2 radats mai sus aste o estimare nloball a v-lnn!or imobilelor afectate de expropriere pentru MLLMELLLLM!_MLE—L
lelg Rebreanu®

o

1. Aauuh svaluarea globaia 3-a efectuat fara prezentarsa actelor de propristate , urmand ca svaluarie ulieriosre sa ge faca pentru flecars propristats in parte sl tnand cont de aspsctels
iuridice sVaau de indicatoril urbanistic! sle proprietatl.

2. Daoarece Mlum prezenta aste una globala, evaluatorul precizeaza ca la data svaluariior punctuals pentru fiecare pvpﬁub. valorfls pot fi altels, depinzand de caracleristis fiscaral
propristati in parte (acces, suprafata, daschiders, utiitat, stares tshnica a fiscarsi constructi, caiitatea si tipul finisajelor si aitsls). Acasts vaiori pot fi diminuats cu cce. 15-40%, In functie de
lcaracteristicile fizics si umm sl flecarel proprietati,

, 5-8 efectusl 0 svaliare globale a tersniiid, considarand terenu! ca filnd Intravilan. Uhdor la svalisarile par/piopristate,
amplasament, utitat, vecinatas, s.a.m.d., se vor face sstimar punctusfs,

e
4. In prazenta evaluars globala s-a tims cont de mlu-m constructior, dar acessta svaluars globala & constructillor nu este considarata finals, decarsce nu 3-9-6) A m #o
inspecte individusls, in a fiacarsl §, pantru determinarea cat mal precisa a staril fizice de Intratinere, a structur (slstemuiul constructiv, m losits um si mglﬂ“-
de punars In funcune. Acests aspects vol.fafectuate s svalusrie individuale. o G 7 <

e gnert geodezi nu au awit acces m&&%mum:hmmr hlpccﬂa}(&ﬁruprlctlhl At
v manmwu.mmfﬁﬁ[, ol val despagubrs de 1a aces Gata v4 pulsa f
: FF(NI VT dﬂ:rtq

olfonibs! cocumentathte priitede s GEHN TAKTA AN
ks Lagen 25572010, ke, ol fygmatn u? Jm-m axpertizelor hlocmnl\ﬁm cam-gh nahrﬁ&(.unl

dupa inspecti fiecars! proprietell, In fnctie de carscteristicle fizice,
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y Tabel cu st mobilor ectal de expropiee Bl Lii Rebreany

. . o inar St :fe’ffde v [ o
ot Nume Proprietar NnCademei}a T::a pntn |cone “Caﬁuita“ ;
exproprens n]
1 UL UicRebreanure. 19 | 207885 | 217885 | 4om 2
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUC ELENA,
2| KHADEM HAGHIGHAT (huRetvoanune2? | 204058 § 2ues | %0 0 v 1 19
MOHAMMAD, RACANEL
GABRIELA
Tiea Laira, Tiou Mbel Crstan, ‘
3 Tocdsan Siica Uit Rebmarune. F | 207728 § 207728 | 100 10 n] w W
4 | 5C.VPMarksiNDXSRL Lo Rebreanan, 0F | 20588 ] 245045 | 4308 1
§ [ UvsRobmanunr, 300 | 20018 | 26118 ] 20 [
] Rus koana Livkt Rebmanunr. A | 200224 | 2224 | 40 E
7] Coman on, Coman Eiera LhiuRemame 0 | 201082 J 21082 ] 0 | %0
8 | Comanon, Comn Bora Tl ED 4 [
9 | Bisarka Crestha Baptsta Hanr | LiuRebranure. 5054 | 207188 | 2R | 2708 m

Bisra Ceninn Bt Yo" | LhiuRebrwruor 5054 | 217184 | 2t | 202 %

i memﬁ

ot Ao, gt
A, it Mg, gt | o | oo | e | 2 | 1

12 oanc Doen, Al Got, Radu

lanca Aandr, kot Mara
A, o Mogiena, it | e | o | | | tats

|

1 Batu V. Vokla UvigRebranie. 8 | 204200 | 20210 211 m
W] oMo, BoecViia |  LhwRemanum22 | 206088 [ 20l | M0
16 | _SCAlstnPrpates SRL_| AeeslonApatosnur. 311 | 2075 | 20758 | a0

Tolal | Teren

'
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-
ﬂ.’f;‘ [ '0“"‘ o
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EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.LE. 2013

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE

Prin evaluare s-au utlizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care
va rezulta opinia asupra valoril. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparabile ce au ca obiectiv.comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta,
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata

Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din
care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.

Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 220 Euro/mp sl 350
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenurl ce nu sunt supuse
exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.

Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin
Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele Internationale de Evaluare 2013,
reglementata de Standardele De Evaluare Anevar 2014 si GME 630 astfel: "

« Nu se va aplica niciodata o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in
cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare in evaluare, adecvata si bazata pe
informatii de plata suficiente, verificate si credibile. « (paragraful 101 din GME 630).

Etape parcurse:
. documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului ;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboraril raportului;

. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

- deducersa si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina

seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluaril.

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare (prezentate anterior).
Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei directe strict pentru o
analiza a zonel Imobillare.
Nu isi pune opinia pe valorile estimate din plata, deoarece Legea 255/2010 nu
permite acest lucru, ci cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la

data evaluarii, sl anuma=Gila_ 2015.
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atunci cand exista tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii
sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactil, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai muit sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea
proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru filecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ );

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4, Efectuarea unei comparatii globale a proprietatiior comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 6 proprietati comparabile - terenuri
libere - cu suprafete intre 215 mp si 4300 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -10% si cu -15% (anexe diferite) , corectii de
negociere, negociere ce are loc in orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta
perioada de criza economico-financiara. :

In Anexa 1 se prezinta cele 6 proprietati comparabile — teren intravilan_- alese si grila
datelor de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia
se realizeaza estimarea valorii de piata a proprietatii.

Conform ANEXEI 1 de mal Jos prin abordarea prin metoda Comparatiel directs, se
estimeaza pentru terenurile din zona Liviu Rebreanu intervalul de valori de piata de 350 —
370 euro/mp pentru o corectie de negociere de -10%.
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Titan / 1 Dacembrie

Locakzare Str. Livu Rebreanu 1918 LiMu Rebreanu Livu Rebraanu
300,00 900 215 4.300
380€ 395 € 326 €
depiin deplin deplin deplin
0% 0% 0%
380 395 326 _
CondRA tranzactionare (-18% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiel (Euro/mp) -10% -10% -10%
Vaioarea corectiel (Euro/mp) -38,00 -39,50 -32,56
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Corectia de conditli ale platel -scadere
de -0,6% ~ 1% / uns, data de scadsres preturfor
din plate irohilare Ianuarie 2015 Ianuarie 2015 Nolembrie 2014
Valoarea corectiel (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea corectief (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 34200 355,50 293,02
Localizare Str. Liviu Rebreanu Titan / 11'9[12; embrie Liviu Rebreanu LiMu Rebreanu
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
|Acces La strada deschiders la sosea . 13 mi 30 mi
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valparea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Destinatia (utkizares teranului) comerdial / rezidential rezidential rezidential comerdal/rezidential
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (eur/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Uritati — toate utilitatile toate utiitatile oate uumaﬂle toate uttitatile
Valoarea corectiel 'mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 342,00 355,50 293,02
Indicatori urbanisticl / tip teren teren intravilan Cc teren Intravilan Cc teren Intravilan Cc teren intravilan Cc
Valoarea corectiel (% 0% _. 0% 15%
Valoarea corectiel (eur/mp) 0,00 _0,00 43,95
Pret corectat 342,00 355,50 . 336,98
Suprafata 300,00 900 215 4.300
Corectie procentuala 2,5% 0% 10%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 8,55 0,00 29,30
Pret corectat 351 356 366 }
tal corectie bruta 46,55 39,50 105,81
Cor totald bruta (%) 12% 10% : 23%
Corectie totallf neta (% 12,25%] 10,00% 50%
y d 6 1¢
Valoare plata Tersn (Euro) 0
[Valoare plata Teren (Lei) 0

Explicatii corectil:

. Estimare Comparatii Plata lanuaris 2015 pe baza ofertelor prezentate de: Galaxy Imob , imobillare.ro

corectie de tranzactionare

se cansidera o corectis privind pretul de tranzactionare fata de pretul de oferta -10% negociere
propriu-zisa; datorita crizel ce afecteaza piata lmoblllau, ia momentul actual, negecierile pot fi s

corectie conditilie pletel

se considera o corectle nula decarecs pmprlmﬂla comparabile se incadreaza intr-o pericada In
care nu au awt loc schimbarl majore in piata.

corectle pentru locellzare

e considera o corectis cu pozitive psntru comparabilela 2 care este mal putin bine pozitionata
(langa Billa sl Auchan).

corectle de acces/ deschidere

U & fost estimata coractie de deschiders proprietatiie comparabiie avand deschiders comparabila
la atrada.

corectie Indicatorl urbanistjtl R
teren ‘?a..-

corectle deatinatie s-a considerat o corectie negativa pentru toate comparabliele care au destinatie rezidentiala,
considarata mal buna decat proprietatea de ewaluat care are destinstia mixta (comerciala /
corectle utiiitati -2 conlldaral o corectle nuia decarace toate proprietatiie comparablle dispun de toate ulliitatile.

ﬁ
llderat [} comctlo nula pentru toate comparabilele considerand Indl% & 3
" 57

s

_/’

corectie de suprafata TS 7 iz [§d copwderat o coractle nula pentru to: bllele considerand in cplorlll Harl. .

Iﬁ- sd ol i <t 024491« NP S
in opinia evaluatorulul pig ‘, j',? dﬂﬁ de piata pantru tergtfurile situate ifi2ona analizatd, se sit '.?‘ ISR ‘3 ,
intervalul probabil 350-37% ¢dybime; Otis, Evaluarea este o OPINIE Mmamp sibil obten ane In cond 1 i
plata. ltllnoft» ;,»-Au—- tru suprs l[h",.i‘; A !.‘\\e ;"’

. / ¥

(] ¢

’., ., YN
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Conform ANEXE| 1 (de mai jos) prin abordarea prin metoda Comparatiel directe, se
estimeaza pentru terenurile din zona Liviu Rebreanu intervalul de valori de plata de 330-
350 euro/mp pentru o corectie de negociere de -15%.

b LB

Elermente de conba}ntie, Rl .»}Prbpnetntcn W Comparabila 1.7 Cbnpambi[az :

Locakiare Str. Lu Rebreany | Tten/7 Decembris Ly Rebreanu
Suprafats 300,00 900 215 4.300 537
Pret (oferts/vanzare Eu/mg 380 & 3954 326§ 364 €
Drepturi de proprist: depiin de; —deplin dephin deplin
Vaio coractiel Eu'o p) 0% 0% 0% %
Prat corectat 380 398 326 464
Condith tranzactionars (-18% din oferta)| oferts ofert ofert oferta
-15% -15% -15% -10%
-57,00 -59,25 =49,84 46,40
corects 323,00 335,78 276,74 317,60
Coractia de canditll ale piatsi ~scadera
n—a.m 1% / lune, data de sasdersa preturior
nuarie 2015 Isnuarie 2015 Nolembrie 2014 lanuarie 2015
0,0% 0,09 0,0% 0,0%
0,00 0,00 .00 0,00
323,00 35,75 276,74 417,60 _
JLocakears Str. L Rebrearws | 72N/ 1 Decambrie Liviu Rebresnu LiuRsbreanu | Titan / Codril Neamtului
Valosres co [3) 0% 0% _ 0% 0% _
323,00 75 276,74 m:t: 7,60 .
deschiders 17,05 Ia
Acces La strada deschiders ia scsea 13:\! S:Lnl drum de ssnitute
Valoarea corectie! (%) 0% 0% _ 0% 5%
Valowri Y 0,00 0,00 a0 20,68
Pret corectat 32300 335,75 276,74 438,48
Dastinatin (utiizares terantiul comercial / rezidentisl rezidential rezidential gome ntial rezidental
Valoares corsctiel (36 0% 0% 0% 0%
ur/mp) 9,00 . 0,00 9,00 0,00
323,00 335,78 276,74 438,48
R toste utiitatte | ] .toste utiiitetlle | | tosts utifitatile |
Valosrea i m 0,00 0,00 0,00
Prat ) 323,00 276,74 438,48
2 urbanisticl teran taren intraviian Ce teren mwnn Cc tsren intravian Cc teren Intravilan Cc taren intravilan Cc
Val % N — [ isee T oo
o - 27 Tt i SR
Prat . ] 3 4
300,00 900 FIT] 2300 — 537
Corectie procentusia :;% 0% 10% 0%
Val 0,00 27,67 0,00
Pret 331 & 348 438
ruts 65,08 53, 118,02° 62,28
Co totalll bruts 1 36% 5%
total 17,13 15, 35, 14.50%

Valoare piats Teren (Euro) 0

[Valoars plata Teren (Lei)

Estimare smm“u;m Pe baza ofertelor prezentats ds: Galaxy imob , Imobliliare.ro

llcati corectil: .

corsctie de tranzactionare e conaiders 6 corectie privind pretul da tranzactoners faia Je pretl de dnnu S18% negociere

. propriu-zisa; d orizel oe afe piata imobliara, la actusl, neg: pot § sl

coraciie conditiie pietel s o mia proprietatie e se intro pertoada in
care ni au awit loc schimbari majore in plata.

corectie pentry looalizare #s coneiders 0 corectie ou PoZRIE Peniry comperabiiela 3 care sate mal pUTN Dine Poilionats
(anga Blia si Auchan). o

Gorectie de acoes / deschidere ™ & fost setimams de deschiders propristatile Eile avand deschid o
ja strada.

corectie desinatie 8-8 COnSiderat O COrote NEgETIve Pantn toate oomp-nﬁao care U dMM -.
oonsiderata mal buna decat proprietatea de svaiust care are di

corectie ubiiitat - 1 o Tin d Toats atiie ﬂm da tosts m—

d) rl urbanistict /7 tip -—counild-nkumcuonuh penins toate I id d h imiter

toren

coreatie de suprafata 3-8 considerst O corectis Uik PentTu toate comparabiels considerand ndioator simAar:

n opinia svalustoruiul proprietates, vaiore de piata pentru terenuriie situste In zona anaikzats, se situsaza In

Imorv-lul prob-bll 330-350 ourolmp Obs. Evaluarsa este o OPINI! asupra valoril posibll obtenabile in conditil de




EXPERT VALUATION SRL

ZONA/SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA/SUBZONA
56/A3 Str. Réscoala 1907 7/A2
56/A3,81; 57/A1 Str. Raspantillor 46 /81
2/iM Str. Résuri 47 1A1
jeise, prof. dr. 45/A3 Str. Riisvani 50/A3
50/B3 Intr. R&gchita 35/ A1
49/B3 Str. Raglnari 60/B1
54 /A2 Sir. Raugeni 371A3
36/A2 Intr. R3zegu 24 /B2
44 /B2 Intr. Razoare 45/A3
58/B1 Str. Razoare 45/A3
45/B1 Intr. R&mnic 47/A1
37181 Str. Rémniceanu Naum 35/B3
48/B3 Alesa Ré&mnicel 54 /B2
45/81 Aleea Ramnicu Sarat 59/A2
22/B3 Bd. Ramnicu Sarat 591/A1,A2
69 /A1 Aleea Ramnicu Véicea 59/A1
59/A2 Str, R&mnicu Véicea 59/A1,A2
87 /A1 Intr. R&mnicului 37/A3; 48/A1
50/A2 Str. Randunelelor 47183
66 /B1 Str. Ragnov 371/B3; 48/Af
56 /B3 Str. Raul Colantina 36/81
56 /A2 Str. R&ul Doamnei 54 /B2
56/81 Str. Raul Doma 55/B1
68/A3 Str. Raul Mara 69/A2
34/B3 Aleea Raul Sadulul 69/82,B3
57/B1,82 Str. R&ul Soimului 68/82
56/B3; 57/A3 Aleea Réul Targului 69/B2,B3
37/81 Str. Raul Vedea 69/B3; 70/A3
58/A2 Str. Raureanu, dr. 46/B3
48/B1,B2 Intr. Réureni 56/B3
38/A1 Str. Reactoruluf 37/A3
68/B1 el 491N, ¢
- +Str. Rebreanu Liviu 58/A181;
12/A3 e §0/ALBY ;
31/B1,B2 Intr. Recag 56 /A3
Intr. Recea 24 /A2
Intr, Reconstructisi 59/A1,B1

tatilor imobiliare din Mun. Bucurssti
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TERENURI INTRAVILANE

. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

o VALORI UNITARE ORIENTATIVE
vt - Anul 2015 -
A - Valori in EUR/mp -
TEREN TEREN OCUPAT ARERENT ALCRENT
LIBER  DECONSTRUCTI spaTil COMERCIALE _SPATIIINDUSTRIALE

604 423 664 544

637 446 701 573

644 451 708 580

574 402 631 . 517

599 419 659 539

612 428 673 551

368 258 405 331

396 277 436 356

412 \288) 453 . 31 g
364 2—55 400 328

384 269 422 46
376 263 414 338

241 169 265 217

259 181 285 233

238 167 262 214

243 170 267 219

224 157 246 202

125 88 138 112

,_..---\
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

B TERENURI INTRAVILANE
*ﬁ'f‘ - VALORI UNITARE ORIENTATIVE

M&ﬁb’é.: LA - Anu, 2015 -

TEREN

OM-emiom  Teem  geaevocumr SPaTH Comenciate  spar TS

ZONA 58-B1 559 391 615

ZONA 58-B2 509 356 560

ZONA 58-B3 484 339 532

ZONA 59-A1 497 348 547

ZONA 59-A2 467 327 514

ZONA 59-A3 456 319 502
' ZONA 59-B1 496 347 546

ZONA 59-B2 468 328 515

ZONA 59-B3 430 301 473
zeNA—so-mmw»nmwmw i e 1T

ZONA 60-A2 306 24 337

ZONA 60-A3 282 197 310

ZONAGO-BI' 218 95 306 .

ZONA 60-B2 288 202 317 259

ZONA 60-B3 261 183 287 235

____ZONA61-A1 146 102 161 131
ZONA 61-A2 165 116 182 148
ZONA 61-A3 140 98 154 126

lotariale si Pentru celelalte cazyri stabilite de lege m
&,
8 0%

WNURI %»'“- Bucuresti, 2015
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SCLIDL DISCOUNT SRL Lhiy e oe, 4 42818 lel 42,018 loh
SAMSON ZOITA, KHADEM
g
KHAD! T
Ll ) AMMAD, RACANEL tviu Rabreanu nr. 27 204889 n 19 370.998 ol 225571t gr.a47e 303,585 et
GABRIELA, THOLLEMBEEK - "
Ticu Laura, Ticu Mhsii-Cristian,
3 Tocleanu Stance Liviu Rebreanu nr, 27F 207728 100 (V1] ar 148 18457818 | 2328216 e 114018 € 510.7821el
4] $,C VP MarketNDXSRL Livki Rebreanu nr, 30F 215888 128 - - - 150418 1ol - BEME€ 159.418 It
8 | SCLUKON ROMANIA SRL Liviu Rebreanu nr. 30C 218119 4 - . - 8434 I B 1.224€ 5.484 (ol
] Aus loang_ Liviu Rehramry nr. 30A 3 - - - 34.507 lel - 12.122¢ 84.907 lol
1] __Comen lon, Coman Eleng Livks Rebrear pr, 30 211082 150 - - . 214,38 ol - 47.850¢ 214388 lel
Coman ion, Coman Elens Liviu Rebreany nr, 28 5080 103 - - . 147.109 Il N 32857 € 147.199 Ief
Sisurica Crestis Bagiisia .
1y “Haiu® Rebreniu ot 30 P 28 R R . 480,184 lat 107.184 € 48D.184 Jo)
Biarica Crestina Baptsia . 2
18 et Ly . | 217154 | 38 - . . 84307 lnl 12122¢€ 84207 lef
laneu Almm:t‘m. Ignat Maria
Amails, ignst Magdalens, ignst
1| *DanutDare, Alsrandry G, Liviu Rebresr: nr. 24 574 128 . . . 180,080 Inf . 40104 € 180,088 foi
Rady Florica
Innou Alsxandring, ignat Maria b
Amatia, ignat Magdaians, ignat - - . -
21 darvat Dors) erl, Awamnir G, Liviu Rebreanu nr, 24 PNy 1318 1679209 1l aaese | tamzese
13 Barbu V. Vioists Livka Rebroeny nv. 28 214210 m - - - 387.292 1ol - 88.449 ¢ 237.202 ol
14] Bolez Botsa Liviu Rebreany nr. 23 208088 200 - - - 285824 sl - 23.800 € 285.524 lel
1 SRL. Alosa lon Agarblosenu nr, 31| oy0oey 220 . . R 1314790 let . 200400€ | 131470018
ot , 8.109.407 Iat

Gl BHR LalMBurd ki dols solinert 3 lemirle 2008 440 ial;

ANEXA 2 reciats mal sus ssts o estimare globaia s valorilor ImobRalor sfectsts de expropriers pentru ~uReabiiitares sistemulul rutier st g linisl de tramval pe Bdul Liviy

1. Acassta globale s-a of fara actelor de p 1 urmand ca evaluarie ultericars sa se faca pentru fiacare propristeis i parts si tinand cont de aspectsie jurkiice
jsssu de Indicator urbanistic ale propristatk,

Dsoarece avalusres prazants ssts una globals, svakmton:d ca ln data panisu flecare propristats, vaiorie pot | altels, depinzand de camctaristls flscarel propriatat
n parte (acces, suprafate, deschiders, utiitati, starea tshnica a flecaral constructs, caliiatea sf tipul anm;m sl aitals). Acesta vatort pot Al diminuate cu cca. 15-40%, In funclie de caractaristicle fizice
™ tehnics ale fiecarel proprietatl,

3, S ofs [] glcbels a idsrand terenui ca fiind intravilan, Uterior, le svaluariie perpropristats, dupa Inspectia flecars! proprietatl, In funciie de caracteristictie fics,
utfitati, ¥, 5.0.m.d., se vor face estimari punctuale,
4. In pvmnll avaluare giokiala s-a linut cont de avaluarea constructiiior, dar aceasta svaluare giobata a constructiior nu asta finla, nu - ok sio
uaia, In a flacarel pentru determinarea cat mal preciss & stari fzica de Intratin (sistemuiuf k hladh). precum sl anulul de
punlnhhmumm Acasie aspacie vor f ofe a
5. N au fost F propriatatite, E dhgh.du-odwwwmklemhhmpmpdnbhpm,dmmm.imﬁhmrwnpnmunmm-m

mnhmmm(wmmu)ummmmmm).-Mdm“mmanmmnmnmnmmmsv:tum
Globaia.

. Evalusres s-a barst exclustv, stict pe datals din documents!s sl dacumentatile primite de la baneficiart,
. Evalustons ase cum prevede Legea 255/2010. Astlel, valorfie au fost estimate prin utiizarss expertizelor Intocmie pentru camensie notarior pubiic! peniry

aaraporesza in gis Notaror Pubiicl
12018, ol snume zonarile timizats de Gris notariels 2018
9.0 J.! H i # fost solicltatn in regim de urgenta, nu s-au stasst sdresels de /a Camera Notarllor Public] Bucurestl, in schimb s-u avut In vedsre Grila
{ 2015 B i de 8.C. Euro Expert SRL & 8.C. EXPERT Valuation.
10, Daca vor sxisty ricedrari cierite in zons, acestsa 88 vor mod¥ics fie cu comp ] raport, fle lp indiiduaie.
11, Pentru i report, # anakrat de carts funciare promite prtru urmsicsrele pozith : 2.3,0.7, 13, 14, 18, Pentru restul pozitifor nu au fost puse /a dispazitia
12. Pantru pozitie 3 04 ds /a D..T.L adress s deinif priviosre /s con: ethn de 148 my

Flnn\ 3
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Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere B-dul Liviu Rebreanu

‘ S fata rafata
Nr Numar | Suprafata nm"_mﬂm ro :amM Nr. Suprafata M on truita
c R Nume Proprietar Adresa Nr.Cad.| carte | Totala w::m Oo:maromm Construita D o_mmm ta
funciaraj . Teren pamn [m] estasura
expropriere [m]
1 LIDL Liviu Rebreanu nr. 19 217885 | 217885 4979 21 -
SAMSON ZOITA, KHADEM
HAGHIGHAT LUCIA ELENA,
2 KHADEM HAGHIGHAT Liviu Rebreanu nr. 27 204859 204859 800 201 C2 19 19
MOHAMMAD, RACANEL
GABRIELA
Ticu Laura, Ticu Mihail-Cristian, ..
3 Tocileanu Stanca Liviu Rebreanu 3 27F 207728 MQS@. 100 100 Cc1 97 148
4 S.C. VP Market NDX S.R.L. Liviu Rebreanu nr. 30F 215885 215885 4303 128 -
5 LUKOIL Liviu Rebreanu nr. 30C 216119 | 218119 200 4 -
6 Rus loana Liviv Rebreanu nr. 30A 202224 § 202224 400 38 -
7 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 30 211062 | 211062 150 150 -
8 Coman lon, Coman Elena Liviu Rebreanu nr. 28 5080 407 103 -
9 { Biserica Crestina Baptista "Harul" Liviu Rebreanu nr. 50-54 217153 | 217153 2713 336 -
10 | Biserica Crestina Baptista "Harul" Liviu Rebreanu nr. 50-54 217154 | 217154 242 38 -
lancu Alexandrina, Ignat Maria
Amalia, ignat Magdalena, ignat ..
11 Danut-Dorel, Alexandru Geta, Radul Liviu Rebreanu nr. 24 5714 28524 20300 126 -
Florica
fancu Alexandrina, Ignat Maria
Amalia, Ignat Magdalena, Ignat _
12 IDanut-Dorel, Atexandru Geta, Radul Liviu Rebreanu nr. 24 5714 28524 20300 1315 -
Flosi
13 Barbu V. Violeta Liviu Rebreanu nr. 26 214210 214210 271
14 Botez Mircea, Botez Viorica Liviu Rebreanu nr. 22 206988 | 206988 200
15 S.C Ariston Properties SRL Aleea lon Agarbiceanu nr. 3-11 210758 | 210758 5890
Total | Teren




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Infrastructur3 si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

e
—

RAPORT DE SPECIALITATE
privind abrogarea Hot#rarii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 108/30.05.2014 si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privatj situate pe amplasamentul
lucrdrii de utilitate publica ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Livin
. Rebreanu” in vederea continudrii §i finalizirii lucrarilor de interes public local

Avind in vedere adresa Institufiei Prefectului Municipiului Bucuregti nr. S.M./8519;
8244;10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cuﬁosﬁnﬁ cd pentru Hotirdrea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/2014 a fost solicitati prin cerere de chemare in ]udecata anularea,
Ppénd la solufionarea cauzei aceastd hotirare fiind suspendats de drept.

Primdria Municipiului Bucuregti, in cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a transportului
urban in Capitali are printre prioritati decongestionarea arterelor importante de circulatie.

fn prezent, Primiria Municipiului Bucuregti desfigoard lucriri pentru reabilitarea
infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asiguréirii unor conditii mai bune de cuculape

. fn acest sens, este necesard continuarea reabilitirii sistemului rutier si a liniei de tramva:
existente pe Bdul. Liviu Rebreanu, mai exact in portiunea dintre Bulevardul Nicolae Grigorescu §i
Bulevardul 1 Decembrie 1918. In momentul de fata, Primiria Municipiului Bucuregti are n executie

" lucrari de amploare pe artera de circulatie sus-mentionat3, urmarind fluidizarea circulatiei stradale atét
pentru autovehicule cét §i pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este necesari modernizarea

liniei de tramvai dar §i lirgirea tramei stradale in vederea asigurdrii fluxului de circulatie necesar in

Zona respectiva.
Indicatorii tehnico-economici ai investifiei au fost aprobati prin Hotlrérea Consiliului General
al Municipiului Bucuregti nr. 190/2007.
| Pentru finalizarea lucririi este necesari exproprierea suprafetei de 3.951 mp teren si 167 mp

Splaiul Independariel nr. 201-283, cod pogtal 080042, Bucuregti, Roménia
Tel:021.305.55.00nt.1252 sau 1251
http/www.pmb.ro




pentru lucrdrile de utilitate public , Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” pentru proprietifi imobiliare terenuri intravilane §i constructii, situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresgti.

Sumele individuale necesare platii despagubirilor in vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de expert evaluator
Geta Georgescu autorizat 2015 de catre ANEVAR cu nr. de legitimatie 12766 la suma totali de
6.109.497 lei prin raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera
Notarilor Publici, conform prevederilor art. 5 alin. 1 al legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate public, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean §i local, cu

modificrile §i completirile ulterioare.

Certificim cu privire la realitatea documentatiei ce sti la baza intocmirii raportului de

specialitate §i a proiectului de specialitate.

Fati de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotirire pentru abrogarea
Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 108/30.05.2014 §i aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de

utilitate publici , Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, in
vederea edificarii lucrérilor de interes public local.

DIRECTORIEXECUTIV

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
" Florin LEGEA

Splaiul Independantel nr. 201-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tei:021.305.55.00/int.1252 sau 1251, fax 021,305.55.72
hitp:/www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulaie

o4

Citre: Directia Asistenti Tehnici si Juridick
in atentia: Doamnei Georgiana ZAMFIR - Director Executiv
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V4 transmitem, pentru analiz3 §i fnaintare spre aprobare, proiectele de Hotirﬁri ale Consiliului

General al Municipiului Bucuresti, in original, dup3 cum urmeaza:
7( Reabilitare sistem rutier si a liniei de tramvai pe B-dul. Liviu Rebreanu;

- Penetrape Splaiul Independentei - Ciurel - Autosrada Bucuregti — Pitesti - Etapa I
- Lirgire Sos. Fabrica de Glucozi ntre Str. Barbu Vacarescu gi Str. Petricani - - Tronsonul I.

Cu multumiri pentru colaborare,

Spiaiul independental nr. 281-283, cod pogtal 080042, sector 8, Bucurest, Roménia l [~ ) l [~ =) ’
Tel:021.305,55.00Mt.1251 sau 1215 lm V l l m V




PRIMI\RIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind abrogarea Hot#rérii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 108/30. 05 2014 si aprobarea
declansam procedunlor de expropriere pentru imobilele propnetate privat} s1tuate pe amplasamentul
' lucrﬁm de utlhtate publica »Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. L1v1u
~ Rebreanu” in vederea contmuém sx finalizArii lucrérilor de interes pubhc local |

Avand in vedere adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuregti nr: S.M./8519;
8244;10401/P/31.07.2014 prin care ne-a fost adus la cunostintd c3 pentru Hotirfrea Consiliului
General al Mun. Bucuresti nr. 108/2014 a fost solicitatd prin cerere de chemare in judecati anularea,

péni la solutionarea cauzei aceast hotérére fiind suspendatd de drept.

Strategia municipalitatii in domeniul administririi’ drumurilor publice vizeazi, fa principal,
acele actiuni care si conduci la continuarea procesului de modernizare §i dezvoltare a infrastructurii

oragului.

£ : Modermzarea mtersec;ulor $1 s1stemanzarea cuculapcl va completa in urmﬁtoru ani o retea de
bazi pentru mtreaga suprafata a Mumc1p1ulm Bucuresu pe arterele pnnc1pale atét pentru traficul

urban cat $l pentru cel mterurban

Primaria Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii gi strateg1e1 de dezvoltare a transportulm
urban in Capitald, are printre prioritati decongestionarea arterelor importante de circulatie.

fn prezent, Primaria Mumcxpiului Bucuresti desfigoars lucriri pentru reabilitarea mﬁ'astmct&m
precum i o serie de proiecte necesare as1guram unor condifii mai bune de circulatie prin deschlderea
sau largirea unor artere de cuculape fn'a acest sens, este necesara continuarea reabilitirii sistemului
rutier i a liniei de tramvai existente pe Bdul Livin Rebreanu mai exact in porfiunea dintre Bulevardul

Splalul Indepandentsi nr. 291-203, cod pogtal 060042, Bucurestl, Romania . [~ =) [ %)

Tel:021.306.65.00nt, 1252 sau 1251 V V
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 Nicolae Grigorescu si Bulevardul 1 Decembrie 1918 fn vederea fluidizirii si decongestionarii
traficului rutier atat pentru autovehicule cit §i pentru mijloacele de transport in comun. Astfel, este
necesard modernizarea liniei de tramvai dar si largirea tramei stradale in vederea asigurdrii fluxului de

circulatie necesar in zona respectivi.

_Indicatorii tehnico-economici ai investitiei au fost aprobati prin Hotirarea Consiliului General

al Municipiului Bucuresti nr. 190/2007

Péntru finalizarea lucrdrii este necesard exproprierea suprafetei de 3.951 mp teren si 167 mp
constructii aflate in prezent in proprietate privatd, asa cum reiese din raportul de evaluare globald
pentru lucririle de utilitate publicé ,,Reabilitarea sistemului rutier i a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu
Rebreanu” pentru proprietdfi imobiliare terenuri intravilane §i conmstructii, situate pe teritoriul

administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuregti.

Sumele individuale necesare platii despdgubirilor in vederea realizirii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit la suma totald de
.6.109.497 lei prin raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2015 de Camera
Notarilor Publici, | |

Tinénd seama de Raportul de Specialitate al Directiei Transporturi, Drumuri §i Sistematizarea
Circulatiei supun dezbaterii Consiliului, Genéral'a'l"Mil‘y;;icipiului Bucuresti proiectul de hot#rire pentru
abrogarea Hotérarii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 108/30.05.2014 i aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere pehtru imobilele prbprietate privat# situate pe amplasamentul lucririi de

~

utilitate publici ,,Reabilitarea sistemului rutier si a liniei de tramvai pe Bdul. Liviu Rebreanu”, in

vederea edificarii lucrdrilor de interes public local, realizarea exproprierii fiind necesar pentru o justi
si prealabild despigubire in sumi totali de 6.109.497 lei prin raportare la expemzeld fntocmite i
actualizate pentru anul 2015 de Camera Notarilor Publici ’

Splalul Indepandentei nr. 281-283, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuregt, RomAnia:
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