IS
Consiliul General al Municipiului Bucuregti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al

Municipiului Bucuregti si Avizul de Urbanism (CTATU - PMB),
Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul Comisiei Juridice §i

de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul inforﬁi?irii si consultdrii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale $i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si
prevederile Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;

Vizind documentele emise de:

- Priméria Sectorului 1 - Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din
21.01.2014;

- Aviz de Oportunitate: Nr. 3/07.02.2014;

- Aviz Preliminar: Nr. 10/03.04.2014;

- Avizul Arhitectului Sef Nr. 20/31.10.2014;
- Avizul Ministerului Mediului si Schimbirilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregsti ~

Decizia Etapei de incadrare nr. 23 din 27.05.2014;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,

- Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014

- Ordinul Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,

- Avizul O.CP.I. nr. 228 din 21.03.2014.

" = Adresa O.C.P.I nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.
- Adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Evident Domeniul Public si Privat - P.M.B. or. 3554/08.05.2014,
- Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidentd Electorali - Primiria Sectorului 1 nr.

N15283/11.07.2014,

Tinind seama de prevederile:

®  Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile gi completarile ulterioare:

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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o  Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare;

o  Hotiririi Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd §i
completatd;

e P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 §i prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 i H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1, lit.
b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobdrii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi documentatia de urbanism “P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCUREST], in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ZO/M.AOAL*, prezentat in anexa 1, cu Planga de
Reglementari vizatd spre neschimbare prezentatd in anexa 2 i Regulamentul Local de Urbanism, reprezentdnd anexa 3.
Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici i nu di dreptul la construire pani la
obtinerea autorizatiei de construire. '

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pani la aprobarea unor alte reglementdri urbanistice contrare.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotérari.

Aceasti hotdrdre a fost aprobati in $edinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuresloit
datade ........oooviiiiinninnnnn .
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuregti, .....cccecucvninnns 2014
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Romania; tel.: +4024 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism .

AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 29/ 2010, 201
PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURECTI

BENEFICIAR: S.C, CODRUL IMOB S.R.L.
ELABORATOR: S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZ0,E

SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 si nr. 1208711/20.12.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse este situat in Sectorul 1 al
Municipiului Bucuregti. Amplasamentul care a generat studiul in suprafatd de 787,00mp, format din imobil in suprafati de 658,00mp este
proprietate particulard conform Contract Véinzare Cumpirare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 1a BNP Carag Carmen, precum i din teren in

suprafaf3 de 129,00mp propus spre concesionare,
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementat3 prin PUZ se afl4 situata in sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i

H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se incadreaza partial in subzona M2 - subzona
mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i tnaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmitorii

indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial in subzona L1a - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri

situate In afara perimetrelor de protectie, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru fnalfimi
P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru indlfimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezintd Ordinul Ministrului Culturii §i

Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria
nr. 28-30, sector 1, Bucuregti, dar se afla la mai putin de 100m de imobile inscrise pe lista.
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primara

Sectorului 1 a Municipiului Bucuregti.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3/07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 10/03.04.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuregti.

AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR CLIMATICE - Agentia Regionali Pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 23 din 27.05.2014. .

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE - P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014.

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014.

AVIZUL MINISTERULUI CULTURI S$I PATRIMONIULUI NATIONAL nr. 1063/ZP/07.10.2014

Ordinul Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a
imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuregti. -

AVIZUL O.C.P.IL nr. 228 din 21.03.2014.

ADRESA O.C.P.L nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.

ADRESA Directia Patrimoniu — Serviciul Evidenti Domeniul Public si Privat - P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,

ADRESA Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu §i Evidenti Electorali - Prim#ria Sectorului 1 nr. N15283/11.07.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3 ,0mpADC/mp.teren; RHmax=S8+P+2E+4-5E retras, Hmax=20m.
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: retragerile fat3 de limitele de proprietate i distantele dintre
cladirile situate pe parceld vor respecta planul de reglementiri vizat spre neschimbare, _
CIRCULATI / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de

Circulatie a P.M.B.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul gi

poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior, numai dup aprobarea acesteia. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

fn conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare,
elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat 1a baza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHEP PATRASCU
: Y

RN

e
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 .
http://www.pmb.ro
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CIRCULATIl CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE
- N ACCES CAROSABIL
. ACCES PIETONAL
REGLEMENTARI |
:: EDIFICABIL MAXIM PROPUS
—1 FUNCTIUNE MIXTA .
\\\\‘\\\\ TEREN PROPUS PENTRU CONCESIUNE:

. ’ RETRAGERI FATA DE
LIMITA DE PROPRIETATE

EDIFICABIL DE PRINCIPIU

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata parcele studiate - 787.00mp .
Suprafata construita - 0.00mp P'O'T 0,00 %
Suprafata desfasurata construita 4 0.00mp

Supratata drumurilor si parcajelor} 0.00mp C.U.T.- @

BILANT TERITORIAL PROPUS'

Suprafata parcele studiate| 787.00 mp- 100%
Suprafata construita: - | 551.00 mp - 70%
Supratata dest. construlta [2351.00 mp
Supratata sp. verde la sof 157.50 mp - 207 )
_ Suprately sp. verde terase| 78.70 mp| +10% C.U.T.-3,00

P.O.T-70 %

AV

) B CSURESA ouare/picil. | 78.50mp 1
BANISAmMax + 25+P+2E+4-56r  Hmaxim = 20m
HIMBARE

PARCAREA S| GARAREA AUTOTURISMELOR SEVA
. REALIZA IN INCINTA PROPRIE
DE LOCURI DE PARCARE VA FI CONFORM
. HCGMB 66/2006

Y

SEMNATURA

PLAN._SA A-2'

REGLEMENTARI URBANISTICE 1 SOQ

RE IMOB| 2E+4-5EF
FUNCI'IUNI MIX‘I'E- I.OCUIRE SERVI l .

6 N
BENEFICIAR: §.C. coonu:. IMOB S.R.L. 4
PROIECTANT GENERAL: SC Sistem C srl, Bucurest
140 /3669/1992, RO 3385688 -
Sef Proiect: arh. Constantin MIHALACHE \(
Infocmit: urb. Constantin CARAMAN: /

Coordonator: arh. Constantin MIHALACHE
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BEGULARMENT LLCHL D U ANISH

AVIZ MR, Qa/ 3/\/\0/\4

CUPRINS:

I. PRESCRIPTIl GENERALE
1.DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.
1.4. Continutul R.L.U.
1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modificarea R.L.U.
2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRI!
3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI
5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S! UNITATl/'EE'Rﬁ'CRIALE DE REFERINTA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI -
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari"admis
Art.2 - Utilizari admise cu conditionari—____

Art:3~Utilizari interzise

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 8 - Circulatii si accese

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Arti. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

Art. 14 — Imprejmuiri

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
2014
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TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLULR.L.U.
»Regulamentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si
detaliaza prevederile [ ... ] Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor

construite, amenaiarilor si plantatiilor. Dupa aprobare | ... ] Planul urbanistic zonal |
... ] Tmpreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in
justitie.”

*Extras din Legea nr.350/2001 privind amenaijarea feritoriului si urbanismul, art. 49, alin. 2,3.

Prezentul R.L.U. este aferent P. U. Z . STRADA MARIA HAGI MOSCU NR.
28-32; prescriptiile R.L.U. sunt obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie
continua in plansa AO2 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp.

Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti
pentru ca: aduce precizari prevederilor R.L.U. — P.U.G. pentru imobilele din zona
cuprinsa in P.U.Z, incadrate in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si

reglementari:

[ Codul Civil al Romaniei;

0 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
in 2004;

01O.U.G. nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii de constructii;

0 Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei;

[ Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, incluse in Legea 242/2009 privind aprobarea O.G. nr.
27/2008; '

IH.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu
modificarile si completarile ulterioare) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea
Ghidului de Aplicare a R.G.U.;

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
2014
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AVIZ NR, 2345/1/’ 0.

0 PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu HCleg‘mw BEGIID00; sy

H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241720.TZ:20TTSEhs
or. 232/19.12.2012,

1.3. TERITORIUL DE APLICARE A R.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Maria Hagi
Moscu, Strada Dr. lacob Felix, B-dul Banu Manta, unde se justifica interventia
urbanistica, precum si integrarea fondului construit si a functiunii propuse.

Se stabilesc reglementari cu caracter director pentru toata aria de studiv, astfel
incat acestea sa fie compatibile cu funcfiunea propusa, iar reglementarea
detaliata a modului de amplasare a obiectelor pe parcela se limiteaza la parcelele
proprietate ale inifiatorului si a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au
obtinut si prezentat Certificate de urbanism.

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linie rosie continua in
plansa AO2 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp

Documentatia de urbanism este realizata in format digital si format analogic,
la scara 1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinfa Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor si pe baza unor
masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidenjele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozrtie de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

1.4. CONTINUTULR.L.U.

0 Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
[ Plansa A-2 — Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. SI MODIFICAREA R.L.U.

R.L.U. este valabil pe o perioada de timp de maxim 5 ani de la aprobarea
sa de catre C.G.M.B. Schimbarea conditiilor particulare de construire din
teritoriul delimitat prin P.U.Z. sau a conditiilor generale de construire dintr-un
teritoriu mai amplu, pot determina aprobarea unor documentatii de urbanism noi,
care vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U., Tn conditiile

stipulate de Legea nr. 242/2009.

P.U.Z. STRADA MARIA HAG! MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014
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2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

Este posibila autorizarea directa a construirii in conditiile Téspectarii dispozitiilor
prezentului R.L.U. si a reglementarilor prevazute in plansa 2. Reglementari urbanistice;
Autorizarea este In competenta Primariei Sectorului 1 Bucuresti si se desfasoara dupa
urmatorul flux: '

- Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile
prezentului R.L.U. si conditiile formulate prin C.U.;
- Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta conditiile de la pct. de mai sus.

@ 3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII

Nu este cazul.

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiune mixta (comert, servicii si locuinte
colective) si regim de Tnéltime maxim 2S+P+2E+4-5E retras, situata in Bucuresti, sector
1, Str. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30 si terenul viran fost NR.32.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins partial in ,M2 =
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si

naltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte” si partial in “Lla = locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protfectie”.

Scopu! studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi aplicate
n utilizarea terenurilor, in organizarea zonei si in conformarea constructiei din zona
delimitata, in corelare cu strategia de dezvoltare urbana stabilitéd prin P.U.G. si R.L.U.

ale Municipiului Bucuresti.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - reglementeaza schimbarea destinatiei terenului
in teren cu destinatie exlusiv mixta (asimilat M2), deasemeni se reglementeaza
Regimul de dliniere cat si indicatorii urbanistici: Regim de inaltime, POT (Procent
Ocupare Teren) si CUT (Coeficient Utilizare Teren)

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014




&' | drhitectura / urbanism/

REGULAKENT LOCAL [ D g crinns

AVIZNR. @/%ﬂ /fO
VIZAT SPRENESCHIher
=7

al localitatii. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :

»Zonificarea functionala a terenurilor care au generat PUZ

sIndici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.

*Masuri de protectie a mediului
*Reglementarea accesului pietonal cat si carosabil
*Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Nu este cazul

TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, forménd in mod continuu linearitéti comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsd in inelul principal de circulatie si
. segmente de linearitdfi formate din diverse categorii de activitdli comerciale, servicii si de
productie concretd §i abstractd, in lungul principalelor artere de penetratie in oros §i al
inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixté prelungeste zona centrald si principalii
poli urbani, contureazd mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (géri, autogari,
zone de activitdti etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier.

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014




sistem C s.r.l.

770t cmsm/des i inferior

g it a

e S r SR W l‘i Lo “R“f W
B S TSR

Y 7 s
Formatd, ca fond construit, in mare parte din clddiri co Wmde;diqmme& i i
cu sau fard parter comercial, zona mixtd permite conversia 'ccvmté’rﬁ"n fe—fanftiuni
oo

contrast cu zona de locuit (L), in care acest lucru este limitat. Conversi
functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30%din ADC.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere), mici activitéti productive manufacturiere si locuinte.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
art. 1 - Utilizari admise:

e institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,

proiectare, cercetare, expertizare, consuh‘cnté in diferite

domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective i personale;

sedii ale unor organizatii polmce, profesionale efc.;

l&caguri de cult;

comert cu amanuntul;

activitdti manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;

sport si recreere n spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit; ,

locuinte cu partiv special care includ spatii pentru profesiuni

liberale.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 2 - Utilizdri admise cu conditionari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele-pieton
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functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui  program
de functionare specific §i vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda
ca activitétile in care accesul publicului nu este liber sa@ nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strézii incluse Tn zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o
distantd mai micd de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd,
si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinétate.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 3 - Utilizdri interzise

Se inferzic urmétoarele utilizari:

3.
4.
1.

SoeNoow

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

curatatorii chimice;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

O depozitarea pentru vnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitdti care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de naturd s@ afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
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colectarea apelor meteorice.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Suprafata minima a parcelei 500mp

art. 5 - Amplasarea clddirilor fata de aliniament

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe aliniamentul din strada Maria Hagi Moscu

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “In cazul strzilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament”)

2. Cladirea va fi retrasa fata de aliniamentul dinspre aleea de acces ( limita
nordica a amplasamentului) cu 3,0 metri.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, , cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea sudica. Se va alipi
la calcanul existent al cladirii din Hagi Moscu nr.26

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “Cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distantd de maxim 20.00 metri de la

aliniament”)

2. Fata de limita de proprietate din partea estica (posterioara) cladirea va fi
partial amplasata pe limita de hotar, partial va fi retrasa cu 2 metri.

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
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art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parg
Nu este cazul.

art. 8 - Circulatii i accese

“Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri l&fime dintr-o circulafie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obfinut prin una din proprietéfile invecinate;

In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incét s& permitd accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje mdsuratd pe aliniament nu va
depdsi 30.00 metri;

Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultédti de deplasare.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

1. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice;
2. locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specificesi se dispun in

constructii supra /subterane sau in parcaje amenaijate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini.

“Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitéfi se admite
numai fn interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
in  cadrul centrului de cartier sau In zona adiacentd la o distantd de maxim 250 metri;

Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facd in
suprafefe dimensionate si dispuse astfel incét sd permitd ulterior, odatd cu cregterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 10 - Inaltimea maximé& admisibild a cladirilor.
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE inaltimea maxifia a cladirii
este de Rhmax=2S+P+2E+4-5E retras. Hmaxim=20,0 metri

Etajele 3 si 4 se vor retrage de la alinimentul din strada Hagi Moscu cu 2,0 metri,
respectiv cu 3,0 metri fata de limita laterala sudica, iar etajul 5 se va retrage cu
3,0 metri fata de conturul etajului 4 in partea de vest, nord si sud (fatadele laterale
si cea principala).

0 art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

“Aspectul clédirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitdfi de functiuni si
exprimdrii  prestigiului investitorilor, dar cu condifia realizdrii unor ansambluri
compozifionale care s& f{ind seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitdfile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din
vecindtate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate;

Aspectul clédirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcfiunii si va
ré@spunde exigenfelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 12 - Conditii de echipare edilitara

@ “Toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul autoritéfii
competente care administreazd resursele de apd;

Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu s& fie Ficutd pe sub frotuare pentru a se evita producerea
ghelii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spafiile rezervate pietonilor, din spafiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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Se interzice dispunerea pe fafade a antenelo
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

Cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispun
zdbrelifi  (tripozi unifi cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor care
sau industriale.”

unt tehnice

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 13 - Spatii libere i spatii plantate

Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata terenului si o
suprafata de spatii verzi pe terase in proportie de 10%

“Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenfi avénd peste 4.00 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; in cazul t&ierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor
spafii plantate publice din apropiere;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circu latii va fi acopenf cu

gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele

utilizabile ale constructiilor s& fie amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea
microclimatului gi a imaginii oferite cétre clddirile invecinate;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indlfime;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddédcind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 14 -Imprejmuiri.

“Se recomandd@ separarea spre stradd cu garduri transparente de 2,00 metri
nélfime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE ATTERENUELS G
art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). /

P.O.T. maxim 70%

FESULANMLNT LuCAL BE UREAMISM

aiznr, Ze /.20 404

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

BILANT TERITORIAL:

Steren = 787mp

Sc=551mp

Scd total = 2361mp

Sspatii verzi la sol = 157.5 mp
Sspatii verzi terase = 78.7 mp

100%
70%

20%
10%

POT propus = 70% conform M2
CUT propus = 3,00 conform M2

Rhmax = 2S+P+2E+4-5Er
Hmax =20m

Intocmit,

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

il

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificrile §i completdrile ulterioare, §i Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive: . ;
fn conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea -
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, S.C. CODRUL IMOB S.R.L. in calitate de initiatori, prin
reprezentant/elaborator S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZ0,E a transmis Primariei Municipiului

A

Bucuresti, documentatia de urbanism ,P.U.Z.- STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI” in
vederea avizirii/aprobérii. ,

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr.
/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primiria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, prin care se precizeazd faptul cé, este
necesar elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z. : .

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmdtoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: o

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completati cu H.C.G.M.B. nor. 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si HC.GM.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse se
tncadreaza partial in subzona M2 - subzona mixti cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i Tndl{imi maxime
de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren;
partial in subzona L1la - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,
avand urmitorii indicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru iniltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp.
teren, CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. '
Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezinta Ordinul Ministrului
Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului “Casi”, din
strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afl4 la mai putin de 100m de imobile fnscrise pe lista.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 3/07.02.2014 si Avizul Preliminar nr. 10/03.04.2014.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor avizatoare

competente:
Aag Avizul Ministerului Mediului si Schimbirilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,

L ]

. Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,

. Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr, 1063/ZP/07.10.2014

J Ordinul Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
. Istorice, a imobilului “Cas3”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,

. Avizul O.C.P.L nr. 228 din 21.03.2014 4" -

o Adresa O.C.P.L nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.

. Adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenta Domeniul Public si Privat - P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,

) Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu §i Eviden{3d Electorald — Primaria Sectorului 1 uor.

N15283/11.07.2014.
Avand in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ci Avizele / Acordurile sus mentionate au
fost favorabile, §i au avizat documentatia de urbanism ,,P.UZ - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCURESTI”, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 20/31.10.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementéri urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB. _
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E

retras, Hmax=20m.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/www.pmb.ro
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REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementiri avizat de Comisia Tehnica de Circulaii -
P.M.B., cu Aviz nr. 1232395/4342 din 18.04.2014, impreund cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de
autorizatie de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor i profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr.
66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum i a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului i de urbanism §i a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fatd de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2.1it. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C §i Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicati.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotirare.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald:; 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
httpz//www.pmb.ro )




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

oo Avind- in-vedere Legea- administratiei- publice--locale- nr.- 215/2001;- cu- modificérile- si—completirile—- -
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

D) emite prezentul Raport de specialitate:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, S.C. CODRUL IMOB S.R.L. in
calitate de initiatori, prin reprezentant/elaborator S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZ0,E a
transmis Primdriei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z.- STRADA MARIA HAGI MOSCU
NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTT” in vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din
27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, prin care
se precizeaza faptul ci, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmétoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: ,

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, completati cu H.C.GM.B. nr
324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul
reglementirii urbanistice propuse se incadreazd partial in subzona M2 - subzona mixti cu clidiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmatorii indicatori
urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; parfial in subzona L1a - locuinte

individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, avind urmdtorii
"él_licatori urbanistici_reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inil{imi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp.
teren, CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2010 la pozifia nr. 1170, dar se prezintd
Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
Istorice, a imobilului “Cas#”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afld la mai putin de
100m de imobile inscrise pe lista. '
Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 3/07.02.2014 si Avizul Preliminar nr. 10/03.04.2014.
S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor
avizatoare competente:
° Avizul Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului
Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr..1232395/4342 din 18.04.2014,
Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014
OrdinulMinistrului Culturii §i Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista
Monumentelor Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,
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° Avizu] O.C.P.L nr. 228 din 21.03.2014.

° Adresa O.C.P.L nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.
° Adresa Directiei Patrimoniu ~ Serviciul Evidenti Domeniul Public si Privat — P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,
° Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu ¢i Evidentd Electorald — Primaria Sectorului 1 nr.

N15283/11.07.2014.

Avind in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ci Avizele / Acordurile sus
mentionate au fost favorabile, §i au avizat documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR.
28-32, SECTOR 1, BUCURESTI”, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 20/31.10.2014, prin care s-au avizat
urmdtoarele reglementéri urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.,

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren;
RHmax=S+P+2E+4-5E retras, Hmax=20m.

-~ - REGLEMENTARI CIRCULATIL: Conform Planului de Reglementari avizat de. Comisia Tehnici de

Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr. 1232395/4342 din 18.04.2014, impreuni cu profilele transversale si longitudinale

caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei core
functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.
Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare
competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului. cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism §i a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fati de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C §i Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei
Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ICIPIULUI BUCURESTI,

ARHITECT SEF AL MU

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrala: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
http:/fwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 194118/18.10.2013 fnregistratii la Primiria Municipiului Bucuresti, S.C. CODRUL IMOB
S.R.L. in calitate de initiator, prin reprezentant S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN -
DZ0,E S.R.L., in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al documentatiei de urbanism, a depus
documentatia de urbanism P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTL

Ulterior, documentatia de urbanism a fost prezenti pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti in etapele stabilite d¢ REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM CE INTRA iN COMPETENTA
DE APROBARE A CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, aprobat cu
H.C.G.M.B. 136 / 2012, dupi cum urmeazi: Anuntul de intentie privind P.U.Z. - STR. MARIA HAGI
MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI , Anuntul privind etapa elaboririi P.U.Z. - STR. MARIA
HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI, Anuntul privind etapa avizirii P.U.Z. - STR.
MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI.

Pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucureti au fost afisate urmitoarele: certificat de
urbanism, aviz de oportunitate, aviz preliminar, panouri, cereri, anunturi de intentie, fotografii cu
panourile, Plan de Reglementiiri §i Regulament de Urbanism, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea
publicului. Yy

Documentatia de urbanism P.U.Z. - :STR. STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCURESTI, a fost afigati pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti, la sectiunea
Consultarea publicului / Anunt de intentie, elaborare, avizare. Aceste date s-au regisit pe pagina de
internet a Primiriei Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele
Anunt de intentie / Consultarea populatiei pe parcursul elaboririi /Consultarea populatiei pe parcursul
avizirii. (anunful de intentie — min. 15 zile; consultare pe parcursul elaboririi - min. 15 zile; consultarea
pe parcursul avizirii — min. 15 zile).

1 Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbati propunerea solicitantului;

- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti - pagina de internet a www.pmb.ro, in cadrul audientelor
Arhitectului Sef,
- _la sediul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

F Nu este cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;

{ Nu este cazul.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces;

- Institutiile abilitate de prevederile legale in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism si a
Regulamentului de urbanism aferent (Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice-Agentia pentru
Protectia Mediului - Agentia Regionalid pentru Protectia Mediului Bucuresti, P.M.B. prin Comisia de

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro
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Coordonare Lucriri Edilitare, P.M.B. prin Comisia Tehnici de Circulatie, Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, O.C.P.I., Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentd Domeniul Public §i Privat -
P.M.B., Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu §i Evidenti Electorald — Primiria Sectorului 1).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

| - Nu este cazul.

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;

| - Nu este cazul.

7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

- Nu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

= Nu este cazul.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU GHEORGHE

s s
———
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dar se prezintd Ordinl Ministrului Culturii i Patrimoniului Nati

ROMNMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- CERT ,F,CAT DE'\URBA IS
Nr[?/frk//.xiagl/M/lsszsmneZ 2 P8.2..2013

fN SCOPUL,; elaboriii documentatiei pentru éutoxizarea executirii lucrarilor de constructii privind
imprejmuire §i realizare imobil cu regim de iniltime 2S+P+6E+7Er. Functiunea — locuire,
- servicii. comert. alimentatie nublici. ‘ o

cu domidiliulM'Tn judetul ........................................................ orasul = ereeerresnennn BHCHEESH e,
T R S e Bectorul . 1........ cod postal ...
strada ... BaouManta or. .18, bloc .28..... sc. . A . et 2., ap. 0.,
telefon/ fax ...........covvvermevcseonncnincsrnncessessrenss E-mail ................ e s s sr e e sreena s st s emneane
inregistrat larr. ......18625...... din ..01,07,2013.., -

Pentru imobilul - teren si/sau constructil - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ......................
strada ...Maria HagiMoseu .. . . . L L sau
identficat prin® ..... Planwi.. cadastrale  scara. 1:500.81.1:2000. .o

In temelul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin H.C.G.M.B.

nr..209../....2000.. a cérel valabilitate a fost prelungita cu H.C.G.M.B. nr..232.0.2012..........
Tn conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executiril lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificarile $i completrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC _
Terenul intravilan in suprafati de 658,00mp si constructiile de pe acesta sunt proprietate
particulard conform Contract de Vinzare-Cumpirare autentificat sub nr.2865/ 17.05.1996 la B.N.P.

“Carag Carmen”.
Conform Extras pentru informare a Cirtii Funciare nr.213870 emis de citre B.C.P.L sector 1 in

baza cererii nr.40324 din 27.06.2013, proprietar este S.C. Codrul Imob S.R.L., suprafata terenului este
de 658,00mp (578,00mp din masuritori) $i nu sunt inscrieri privitoare la sarcini, '
Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2010 la pozitia nr.1170,
onal nr.2456/ 04.09.2012 privind
declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului « Casi », din strada Hagi Moscu Maria nr.28-
30, sector 1, Bucuresti, §i se afld 1a mai putin de 100m de imobile inscrise pe listi. :

2. REGIMUL ECONOMIC

fn prezent terenul este construit.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in
subzona L1a - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie. Utilizdri admise : locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri. Utiliziri
interzise : functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdgesc suprafata de 250mp, genereazi un
trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupé ora 22%, produc poluare ; constructii
provizorii de orice naturd ; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile ; statii de
Intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini ; cresterea animalelor ; etc.

Imobilul se afli in zona fiscali A.
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3. REGIMUL TEHNIC: —
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este mna
L1a - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelof dg :

P.0.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0,9 (pentru P+1E), C.U.T.max.=1,3 (pentru P+2E) si H.max,,{ﬁimnwli 9,00m.
“.n ' . .
Tunei

Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea imprejmuirii terenulul'sj i ‘
constructii cu regim de inéltime — 25+P+6E+7Er. Functiunea — locuire, servicii, comert, alimentafigpubll®iy -

Conform RLU aferent PUG MB, cap 4, art 4.3, « modificarea uneia dintre conditiile stiuffa 31: PUG
privin functiunile admise, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea cla M de
alinjament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de CGMB, conform
legii. » ' ‘
In conformitate cu prevederile Articolului nr.32) al Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivdl sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢) si conditioneze
autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competent4 a unui plan urbanistic zonal, elaborat
si finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate...” ' : o

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa.

Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea si consultarea populatiei p @

parcursul initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii a documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,

Amplasament conform planurilor anex. o '
NOTA: Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic §i
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum §i din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti nu este responsabil pentru
existenta unor revendiciri pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe
rolul instantelor judecitoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele

mentionate in documentatia anexaté cererii. .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in pentru :
Obtinerea Avizului de Oportunitate in vederea elaborarii si aprobarii PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESRUNTARE §! NU CONFERA DREPTUL DE A

EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboriril documentatlel pentru autorizarea executdiril lucririlor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa
autoritdtil competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediulul Bucurestl, N

In aplicarea Directive! Consiiufui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efectslor anumior prolecte publice §f private asupra mediuiul, modificath prin
Directiva Consfliulul 97/11/CE i prin Directiva Consiflulul §i Pariamentuful European 2003/35/CE privind participarea publiculul Ia elaborarea anumiior planur §i programe
™n legaturéi cu mediul gt modificares, cu privire la participarea publiculul i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivel 96/81/CE. prin certificatul de urbanism
se comunicA solicitantulul obfigafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasts si analizeze gi 84 decidl, dupd caz, Incadrarea / nelncadrarea
profectulul investifel pubfice / privaie T ists prolectslor supuse evalulil impactulul asupra mediulu,  In aplicarsa prevederiior Directivel Consilulul 85/337/CEE,
procedura de emliere a acordukil de mediu se desfiigoard dupd emiferea Certificatulul de urbanism, anterior depunerff documentafiel pentru autbrizares executari
lucririlor de construci la autoritatea administrafiel publice competente. I vederea satisfaceril cerinfelor cu privire fa procedura de emitere a acordulul dé mediu
autoritatea competentd pentru protecia mediulul stabilegte mecanismul asiguriril consultiri publice, centralizri opjjuniior publiculisl §i formulsidl unui pund de vedere
oficial cu privire la reakzarea investifiel In acord cu rezuitatele consuitirl publice. In aceste condifi : - - o , _ ‘

Dupi primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediulul in vederea evaludril infiale a investifiei gi stabiliril necesitifil evaluaril efectelor acesteia asupra mediuiul. In urma_evaluirii
initiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritifil competente pentru protectia mediulul

In situatia In care autoritatea competent pentru protecfia mediulul stabilegte necesitatea evaluiril efectelor investitiel asupra mediulul,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifil administratiel publice competente cu privire la cereril pentru
autorizarea executirl lucririlor de constructil -\ 1

In situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulirii proceduril de evdluare
mediului solicitantul renunti ia intentia de realizare a investifiel :; ol;lyﬂa de a notifica pta/uto tétil admin
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S.C. Codrul Fmob SR

Imobil 28+P+6E+7Er si imprejmuire
) 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | BESEHNTARE VA FI INSOTITA DE
l’ MATOARELE DOCUMENTE: ' _ _
J N - :

iNTocMIT,

exander Joan{Francisc

Achitat taxa de : .......10:0 \ ...lel, conform chitantei nr. ....... 1264603 din. 2i07a0l3
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prr-pegtd la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executsril lucrarilor de constructji,
republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .......eerrmnnrerecirennscineenonee péné ladatade .....cicinenene e

Dupa aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil3, solicitantul urmand sa obtina, in
condiiile legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,

ARHITECT SEF,

COORDONATOR COMPARTIMENT, |

INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatil:..........c.....c.cooireennniee N
Achitat taxa de: ........ceconreirieinranans lel, conform chitanfei nr. ..........cvcivienieinnns. o1 [
Transmis solicitantului la data de ..........ccccconmennniinncniniennn. direct / prin-pesid
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RONMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I

fERT|§|CAT DE URBANISM

/M./32086.din..... 2. ... 2014
IN SCOPUL. elaborim documentatiei pentru concesionare teren in vederea construirii imobil
S+P+5E+6Er. Functiuni mixte. ‘

GRIGORE MARIUS
renrczemant al.S.C.. Codfm} dlmob S:R.Le

Urmare a cererii adresate de”

cu ;’g{,’,‘;‘i‘"“" TN JUERUL covveeeerreees et emses e sasesessnse s seenae pterer L Bucuresti........cocooeenren....
SAEUL cuverrerrerecsecessieeesceesesemsesseeesasessasesessaresessssessasensaenenes Comun€ectorul ... 4....... cod Postal ......eecevoreeennnnn.
strada .......508. Giwrgiutui nr. 67=77.., bloc .E.......sc. .3.....et .P.... ap. .J4....
telefon/ fax .......ccccvorereccricorsinsanecsnnessnn ErMal ..reesstrncccennnsiee et e e te et s nen e asaesrar e snenne
Tnregistratd la r. ......32086...... din .......14.11.2013 . ...,

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn Bucuresgti sectorul 1, cod pogtal .........cccemne....
strada .... Ma:ia Hagi Mosen.............. nr..... 3.2 .............................................. sau

............................................................

.........................

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind auton‘zarea executén‘i lucrérilor de constructii,
republicaté, cu modificérile §i completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezinti acte de proprietate. Conform cererii de emitere a Certificatului de Urbanism

suprafata terenului este de 129, OOmp
Conform Certificat emis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.81571 din 16.12.2013 pentru
imobilul situat in str. Maria Hagi Moscu nr.32, sector 1, NU a fost deschis3 carte funciari. Situatia

juridic3 se va definitiva ulterior.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizat3 in anul 2010, dar se afli la

mai putin de 100,00m de imobile inscrise pe listi.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in
subzona Lla - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie. Utilizéri admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri. Utilizdri interzise : functiuni comerciale §i servicii profesionale care depigesc suprafata de

250mp, genereazi un trafic important de persoane 5i mérfuri, au program prelungit dupi ora 22%,

produc poluare ; constructii provizorii de orice naturd; depozitare en-gros, materiale inflamabile,
toxice sau refolosibile ; statii de intrefinere auto cu capacifatea peste 3 magini ; cresterea animalelor ;
ete.

Conform Planului de amplasament si delimitare a bunului imobil din str. Maria Hagi Moscu
nr.28-30, terenul ce face obiectul acestui Certificat de Urbanism este previzut ca fiind zoni verde.

Imobilul se afla in zona fiscali A.

Beneficiarul solicité Cettificatul de Urbanism in vederea concesionirii unm teren in suprafati
de 129,00mp si edlﬁcém unei consu'uctu cu regim de iniltime S+P+SE+6Er. Functiunea : mixta.
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3. REGIMUL TEHNIC: Bl

Conform Planului Urbanistic General al Mumclplulm Bucuregti amplasamentul este cuprmg, Qﬁﬁzgpa

L1a - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara penmetrelor dg, proteciigeu

P.0.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0,9 (pentru P+1E), CU.T.max.=1,3 (pentru P+2E) si H.max. }anoomxii “iO,QQpl
in cazul mansardelor se admite o depigire a C.U.T. proporfional cu suplimentarea ariei desfagurat

maxim 0,6 din aria construiti.
Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea concesionirii unui teren in suprafafi

si edificarii unei constructii cu regim de Inil{ime S+P+5SE+6Er. Functiunea : mixti.

Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B,, cap 4, art 4.3, « modificarea uneia dintre condifiile stipulate in
P.U.G. privin functiunile admise, regimul de construire, inil{imea maximi admis4, C.U.T. si retragerea cladirilor
fati de aliniament este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z., elaborate si aprobate de
C.G.M.B., conform legii.»

in conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - prmnd amenajarea teritoriului si urbanismul
(cu modificdrile si completarile ultericare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd
sau daci conditiile specifice ale ampla'samennﬂui ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publici
locali are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢) si condifioneze autorizarea mvmpel de
aprobarea de citre autoritatea publicd competenti a unui plan urbanistic zonal, elaborat §1 finantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexi.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbamsm are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic s
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum i din
documentele anexate cererii de ciitre solicitant. Primaria Sectorului 1 nu este responsabild pentru existenta unor
revendiciri pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instanfelor
judec#toresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele mentionate in

documentatia aniexat cererii. v
2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea §i consultarea populatiei pe
parcursul initierii, elaborérii, avizirii si aprobirii a documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/pu-peate-fi-utilizat In scopul declarat pentruSrtriedt:
obtinerea Avizului de Oportunitate si promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / BESSHNTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE consmucjm

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboréril documentatiel pentru autorizarea executéril lucriirilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa
autorititil competente pentru protectia mediulul : Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti. @
Tn aplicarea Directivel Consillului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumior proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin
Directiva Conséifului 97/41/CE gi prin Directiva Consiliuui gi Pariamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul Ia elaborarea anumitor planuri gf programe
1n legatura cu mediul gl modificarea, cu privire la participarea publiculul g acoesul la jusfifle, a Direcivei B5/337/CEE si a Directivel 96/61/CE. prin certificatul de urbanism
se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s analizezs § s3 decids, dupdl caz, Tncadrarea / nelncadrarea
profectulul investifiei publice / privata In fista profectelor supuss evaludri impactulul asupra mediulul. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consillulul 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea Certificatulul de urbanism, antirior depunerit documentatiel pentru autorizarea executinl
lucrarior de construci |2 autoritatea administrafiel publice competents. InvedemasaﬁsMicait@brpralapmwdmadaenﬂemaawﬂuwlde mediu
autoritatea competent? pentru protectia medivki stabilests mecanismul asiguriin consultari publics, centraliziri opﬁmior publicutuj gi fmmlﬁti unui punct de vedere
cﬂdaleupﬂﬂmhmahamamveshﬁdmawNwmmmﬂﬁmefmfnmmm .

Dupi primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea mmpehnﬁ pentru protectia
medluluf In vederea evaludril Iniflale a investitiel §f stabiliril necesitifil evaluarii efectelor acestala asupra mediulul. In uma evaluirll
Iniflale a Investitiel se va emita actul administrativ al autorititil competenta pentru protectia mediulul

Tn situatia Tn care autoritatea competantil pentru protectia medlulul stabileste necesitatea evaludri r,#wor Investifiel asupra mediulul,
solicitantul are aﬁa de a notifica acest fapt autoriti{li administratiei publice eompetenb cu re la mentinerea cgmrll pentru
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- 32086/ 14.11.2013 - str. Maria Hagi Moscu nr.32
Grigore Marius ptr. S.C. Codrul Imob S.R.L.
Concesionare §i construire imobil S+P+5E+6Er

/p’(/( N 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

IRTOARELE DOCUMENTE:
g ° 3 oct
mDE ol O | B
'm’ “.-_-:.::—‘A, e R-BHEaU-CORstrLeH GOR18-188d ie - ac i [ arta by 3
\ ',.::- . ,'!'*.. pg ..-:‘: 38-GCORABTRHE R e :':‘.: ottt 1!:‘.. !‘-‘
/. SUS ..::.:- atits do-a ro-lucris : ) ! '

’1.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la dah emlterll / /

PRIMARUL SECTORULUI 1

sﬁ'CRETAR,

A t taxa.de/:........s.:.QQ ...................... lei, conform chitantei nr. din AL Bt T
rezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct / pra-pegté la datade ...........\. Y oeeeeeevreeeeeveernnnn
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificdrile §i completarile ulterioare, :

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ...cooomvirrnerrencrcrnieccenn, pénd la data de .........cceneveveeerrcerienn,

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil3, solicitantul urmand si obtind, in
conditiile legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,

ARHITECT $SEF,
INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungirii valabilitatii:............c..ccccennn... SN
Achitat taxa de; .......c.cccoververnrninnns lei, conform chitantei nr. ................. S Lo 111 SO
Transmis solicitantului la data de .......c..cccvvrmecrrercrecvrnneane. direct / prr-pegtd
pagina 4 din 4
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S.C. SISTEM "C" S.R.L.

iAThitect cu drept g semn,
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NR. PROIECT

Str. Costache Stamate, r.1, sect, 4, Bucurest, NelFax: 330.45.88, — “——— .
e Sumals, 1.1, sect. 4, Euurne \ ax CODRUL IMOB SRL - BUCURESTI | 19/2012
SEFPROIECT | ARH. C. MIHALACHE . CONCESIUNE TEREN FAZA
URB. C. CARAMAN cara: 1/2000 c.u.
PROIECTAT VW, |- s MARIA HAGI MOSCU , i 32, SECTOR 1
X" | Data: 2012 [T pans=:
DESENAT URB. C. CARAMAN 'd" PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Avind In vedere, solicitirile Inregistrate la Primiria Municipiului Bucure3$ eg994118/18.10.2013 si A
1208711/20.12.2013 de citre S.C. CODRUL IMOB S.R.L. in calitate de beneficiar, prin 5.C-Sistem “C” S.R.L. - proiectant de
specialitate - urb. Constantin N. CARAMAN - Dz,E - elaborator al documentatiei de urbanism, a prevederilor Certificatelor
de urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primiria Sectorului 1 a

Municipiului Bucuresti, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:
PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32,SECTOR 1

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse este situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
Amplasamentul care a generat studiul in suprafati de 787,00mp, format din imobil in suprafatd de 658,00mp si constructiile de
pe acestea sunt proprietate particulard conform Contract Vanzare Cumprare autentificat sub nr. 2865/17.05 .1996 la BNP Carag

Carmen, precum §i din teren In suprafati de 129,00mp propus spre concesionare.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010, H.C.GM.B. mr.

241/20.12.2011 §i H.C.GM.B. mr. 232/19.12.2012, amplasamentyl ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse se
incadreazii parfial in subzona M2 - subzona mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i inAltimi
maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmitorii indicatori urbanistici - POTmax P.O.T. maxim 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp.
ADC / mp. teren; partial in subzona Lla - locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, avind urmitorii indicatori urbanistici - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inltimi P+1 = 0,9 mp,
ADC/mp. teren, CUT maxim pentru fnil{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.,
II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementiiri urbanistice propuse:
Funetiuni: MIXTE — asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
Indicatorii urbanistici propusi: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S8+P+2E+4-5E retras,

IIl. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS

AVIZARII: 3
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Zona de studiu — cuprinzind arealul delimitat de arterele Strada Maria Hagi Moscu, Strada Dr. lacob F elix, B-dul Banu
Manta, va justifica interventia urbanistics, precum si integrarea fondului construit §i a functiunii propuse.

- Se vor stabili reglemtiri cu caracter director pentru toata aria de studiu, astfel inct acestea s3 fie compatibile cu functiunea
de propusd, iar reglementarea detaliatd a modului de amplasare a obiectelor pe parcel se va limita la parcelele proprietate ale

inifiatorului §i a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au obtinut §i prezentat Certificate de urbanism.
- Documentatia de urbanism se va realiza in format digital gi format analogic, la scari 1/500, pe suport topografic realizat in

coordonate in sistemul national de referint4 Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la

teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliari, puse la

dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarj al Municipiului Bucuresti.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTT:

- Armonizarea regimului de inilfime propus intre constructiile existente la frontul catre strada Banu Manta §i cele de pe
strada Maria Hagi Moscu, {indnd cont de tendinfa de dezvoltare a arealului studiat. Argumentare2 compatibilitsfii dintre
functiunea propusj i functiunea dominanti a zonei, precum si evidentierea caracterului functional al acesteia;

- Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat vecinilor confortul urban §i s4 existe

posibilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate.
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- Se vor include documentatiile de urbanism in baza cérora s-au produs efecte de schimbare a reglementdrilor urbanistice
existente, elemente de infrastructurs majoré existente, autorizate sau in curs de execufie.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu finindu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie (existenta mai multor posibilitati de amplasare pentru acelagi obiectiv, care impune o abordare comparat3 a solutiilor,
in scopul gasirii variantei optime de realizare). Aspectul exterior al clidirilor va exprima catacterul §i reprezentativitatea
functiunii §i va fine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relafii de co-
vizibilitate, Ilustrare de hiteétura privind solutia de urbanism propusi - perspective integrate in sit;

- Indicatorii urbanié%ci séyvor stabili in functie de condifiile de amplasare in cadrul terenului, excluzdnd suprafefele pentru

asigurarea acceselor carosabile

- asj g& un minim de%0% de spatiu verde amenajat;
b;r"-’% %lﬁﬁiam teritorial (existent = propus) pentru suprafeta fiecarei parcele (imobil) care a generat PUZ se va trece obligatoriu pe
é < Planul de reglementiri ugﬁanistice,"ii va cuprinde date pe functiuni i categorii de folosin{a a terenurilor §i se vor mentiona in

UM si procent; ,
- Circulaia terenurilor va
- Regulamentul local de urb

ietonale, spatiului verde conform legislafiei in vigoare;

fi Teprezentati pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial;
anism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajirilor si plantatiilor,
materiale si culori, inél{imea minimé i maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora,

- Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Solutia urbanistica se va corela cu Studiul de Circulatie din zon#, cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de

aprobare §i cu vecinatéfile;
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia din zond,

echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate.
- Se vor asigura utilitatile prin extinderea retelelor publice i a echipamentelor speciale necesare.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE

NOXE:
- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie la nivel de Autorizatie de construire.

LV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iST PASTREAZA
VALABILITATEA §I PE PARCURSUL AVIZARII §I APROBARI, CU CONDITIA NEMODIFICARII

PARAMETRILOR RELEVANTI:
o  Adrese regim juridic in vederea concesiondrii.

M.B. nr. 136/2012 de aprobare a Regulamentului local

° NOTA: Se vor respecta condifiile impuse de prevederile H.C.G.
urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in

de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile gi
completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistici poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform @

competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sef Servicin W
Urb. Ciobanu Oprefeu Olivia Ana

s eer——
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. 10/ 03 O, 2ot
PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 26-32, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

ELABORATOR: S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb, Constantin N. CARAMAN — DZ0,E '

SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 i nr. 1208711/20.12.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Amplasamentul ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse este situat in

Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti. Amplasamentul care a generat studiul in suprafati de 787,00mp, format din imobil in suprafatd de

658,00mp este proprietate particulari conform Contract Vénzare Cumpérare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Carag Carmen,

precum §i din teren in suprafaiit de 129,00mp propus spre concesionare. :

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementati prin PUZ se afl situat3 in sectorul 1 al Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: ’ .

Conform P.U.G.-MB. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010, HC.GMB. nr.

241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul co face obiectul reglementérii urbanistice propuse se incadreazi

partial tn subzona M2 - subzona mixti cu cladiri avnd regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+14

niveluri, cu accente Inalte, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului

terenului in proportie de 75% cu cliidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC/ mp. teren; partial in subzona Lla-

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, avind urmdtorii indicatori
rbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inélfimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru inélfimi

P+2 = 1,3 mp, ADC/mp, teren, in cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din

AC.

CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 gi nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 cliberate de Primiria

Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3/07.02.2014 emis de Priinzria Municipiului Bucuregti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

ONFIG 1A EDIFIC 1 INDI ANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIE: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E retras,
Hmax=20m. ,
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERI AVIZULUX ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Mediului §i Schimbarilor
Climatice - Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti; Avizul Comisici de Coordonare Lucrari Edilitare - P.M.B,, Avizul
% Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B,, Avizul Ministerutui Culturii i Patrimoniului National, suport topografic / cadastral vizat de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuregti, alte avize conform legislatiei In vigoare. Dovada achitdiril
tarifului de exercitare a dreptului de semndturd pentru specialistul care a elaborat documentatia, conform prevederilor art. 56, alin (6) din
Legea 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile gi completarile ultericare.
* %1 conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amengjarea teriioriulul §i urbanismul, cu modificdrile §i
completdirile uiterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentafia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.
gt de cmilerea Avizului Ashi . o ‘oroba
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Splaiul mdependmpinr 291-263, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregt, Romania
Tel: 021.305.55,00 Int. 1701
http:/Awew.pmb.ro
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Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

A.P.M. BUCURESTI
| Al. Lacul Morif Nr 1.8%( Bucuregti

INTRARE
ESIRE N MGl ..

DECIZIA 1. —- Ju/?

Nr.23 din 27.05.2014

a Planului Urbanistic Zonal —str. Maria Hagi Moscu, nr.28-32, Sector 1,
Bucuresti,

Ca urmare a notificérii adresate de catre: SC CODRUL IMOB SRL cu sediul in
B-dul Banu Manta nr.18, BL.28, Sc.A, Et.2, Ap.6, sector 1, reprezentata de S.C.
SISTEM C SRL cu sediul: Bucuresti, Sect. 4, str. Costache Stamate nr.1, BI.8C,
Ap.11,

inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr. 8768/28/27.05.2014,

In urma analizérii documentelor transmise §i a verificirii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbérilor Climatice §i pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului §i schimbdrilor climatice, a Hotar#rii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului i
institufiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobati §i modificatid prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — str. Maria Hagi Moscu, nr.28-32,
sector 1, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu, urmand si fie supus
procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafati de 787 mp, proprietate particulara si 129 mp
teren propus pentru concesionare conform Certificatelor de Urbanism nr.
- 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014, emise de
Primaria Sectorului 1, si a avizului preliminar nr.10 din 03.04.2014.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiune mixta
asimilata cu UTRM2 conform RLU aferent PUG-MB cu urmatorii indicatorii
urbanistici:

- POTmax=70%, CUTmax=3mp, ADC/mpteren, Rhy,,=S+P+2E+4-5E retras,
Hpe=20 m;

ES AT
N N

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT
Aleea Lacul Morii nr, 1, sectorul 6:Bucurest, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. oz‘1‘t:‘4;:‘{o.155§3;?;.mi 021.430.66.75
BRGNPt 3




Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata de 236,2 mp (30%) din care pe teren
natural 157,5 mp si pe terase 78,7 mp va fi amenajata si intretinuta. Se va planta un
arbore 1a fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utiliziri interzise.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmitoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 15.05.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea gi veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDUR],
AUTORIZATII,

ing. Roxz@_’;(’:ostache ‘

INTOCMIT,
ing. Victoria Garbacea

s

Leq

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 .




RONMANIA
, > MINISTERUL CULTURII
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuregti — tel-fax 323.26.,1 1,323.26.28
Nr. 547/SM1/07.102014
Ciitre: S.C. SISTEM CS.R.L.
Sprogtiinti. - PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCURESTI
Directis Urbanism gi Amensjarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURI
Directin Generall Juridicdl gi Patrimoniu National
!
AVIZ NR. 1063 / ZP / 07.10.2014
PUZ - Imobil 2S+P-4-SEr - fimctiuni mixte
Str. Maria Hagi Moscu, nr. 28-30, sector 1
Obiectivul; Teren intravilen liber do constructii
Localizare: Bucurestl, Sectorul 1, Str. Maria Hagi Moscu, nr. 28-30
Profects PUZ IMOBIL 28+P+4-5Er - locuire, servicii, comert, alimentais publick
Elsborator: S.C. SISTEM CSRL. '
Beneficiar: 8.C. CODRUL IMOB SR.L.

. Domomﬁaeomﬁncemddmﬂmaaﬁnﬂﬁ,mﬁﬂmdembmimminmnuouciﬁahmeUZ,
' phnuricadasmleml:zoooﬁl:soo,euﬁﬂwdembmﬁmpmnummimmmAvhdeopmmMm.
3/07.02.2014, Aviz preliminar de urbanism PMB nr, 10/03.04.2014, acts doveditoare proprietate, Autorizatie de
desfiintare PS1 nr. 42/6/M/7285/21.05.2013, proiect faza PUZ - piese scrise gi desenate, {ustrare de temd.,

PeamplaumentulmamthmmmnummeﬂﬁmmiwnmﬁHﬁMSEr,N
fimefiuni mixte de locuire §i funcffuni complementare (servicii, comert alimentatio publick), In limita parametrilor
urbanistici POTmax, = 70%; CUTmasx. = 3,0; Hmax, =20 m,

hmmﬂiﬂdidommmﬁdhgedhpComhidZmﬂaaMmummlmewaﬁ—ﬂfwdhdm
* de 15.09.2014, se acords

DIRE CUTTV,
Ioan Dgfiie] CHE :
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ORDIN nr. 2.456 din 4 septembrie 2012
privind declasarea din Lista monumentelor istorice a 1mob11u1u1 "Casa" din
str. Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sectorul 1, municipiul Bucuresti

EMITENT: MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL nr. 710 din 17 octombrie 2012

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 4.027/CM din 31 iulie 2012,

in conformitate cu dispozitiile art. 21 alin. (1) si alin. (2) lit. c)
din Normele metodologice de clasare si inventariere a monumentel@g istorice,
aprobate prin Qrdinul ministrului culturii si cultelor nr. 2,26 3
modificarile si completarile ulterioare, :

in temeiul prevederilor art. 19 alin. (1), (2) si alin.e& n” c), ale
art, 33 alin, (1) 1lit, d) din Legea nr. 422/2001 privindsp} farea
monumentelor istorice, republicaté, cu modificérile ulterfogPe, si ale art,

modificarile si completarile ulterioare,

ministrul culturii si patrimoniului nag&uq

ART. 1

Imobilul “"Casa" din str. : k!
municipiul Bucuresti, avand regimulegjuriei i i grupa "B",

ART. 2 )
Directia patrimoniu cul 1 din cadrul Ministerului Culturii si

Patrimoniului Natlonalﬂgomunlqﬂ prezentul ordin Directiei pentru Cultura si
Patrimoniul Natlonal"’M nicigiului Bucuresti pentru ducere la indeplinire.

ART. 3 o
Directia pentf v
va indeplini ppece urlﬂe de comunlcare in termen de cel mult 5 zile de la

data publlc%{}

ART.

Prezq‘tuluordln se publicad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Ministrul culturii si
patrimoniului national,
Puiu Hasotti

Bucuresti, 4 septembrie 2012.
Nr. 2.456.

CTCE Piatra Neamt - 17.07.2014




APANOVA.

BUCURE§TI _

Quilite S Geuie
Environne

{ CEANOVA. 5. APk NOVA BUCURESTI 5.0,

! .
Registraturd Generals SC CODRUL IMOB SRL
Intrare / las;‘ye / Str. Maria Hagl Moscu nr. 28, sector 1

LN_r?{QQ’ZJﬂ Data.t 'or‘zﬂ%

Bucuresti, 06 mai 2014

Ref: RG 91409290; S1-14511261 din 23.04.2014

Obiect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastrs inregistrata la Registratura S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.
cu numarul S1 - 14511261/23.04.2014, prin care solicitafi traseul refelelor publice de apa
potabila §i canalizare existente In zona str. Maria Hagl Moscu nr. 28-30, sector 1, in vederea
Intocmirii Planulul Urbanistic Zonal, conform certificatului de urbanism nr. 1315/158/M/18625
din 27.08.2013, emis de Primaria Sectorului 1, va informam ca: :

Aplicabilitatea documentulul se refera strict la adresa str. Maria Hagi Moscu nr. 28-30,
sector 1, Bucuresti.

Rezolutle:
Se avizeaza intocmirea Planului Urbanistic Zonal, conditlonat de:
orice constructie ce urmeaza a se amplasa trebuie sa respecte distantele previzute

In HGR nr. 930/2005 i SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fata de retelele publice
de alimentare cu ap# potabild, respectiv de min. 2,0 m fat3 de retelele publice de

canalizare.

Preclzari:
Pe planul de situalie anexat s-au trasat refelele publice de alimentare cu ap potabila si

canalizare existente in zond, cu eroarea rezultaty din lipsa fondului de plan cadastru
reactualizat, aflate in exploatarea S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., prin concesionare.

Retelele publice de alimentare cu apa potabila §i canalizare apariin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuresti. S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la refelele

publice de ap&-canal.

Orice lucrare trebuie si respecte legislatia In vigoare, Legea 50/1991, respectiv distantele
prevazute in HGR nr. 830/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea 241/2008.

Mentiondm c& prezenta retelelor publice de ap#-canal din zona studiatd nu Inseamna c3
exista disponibil de debit de apa potabild gi capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul

obiectiv.

Valabliitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 (doud) paginj si este valabil pe o perioada de 12 luni de

la data emiterii, in concordan{d cu datele si cerinfele specificului investitiei, cuprinse In
cererea i actele depuse de cétre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la

refelele publice de ap4 si canalizare In zona studiata.

In cazul nerespectarii Intocmai i in totalitate a conditiilor ar3tate anterior, S.C. APA NOVA
Bucuresti S.A. nu-si asumé nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz

devenind nul4.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis Th conformitate cu
Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 782/2009; nu se va utiliza la

solicitarea autorizatiei de construire.

§.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.

Str. Aristide Demetriade nr. 2, sector 1, cod 010147

Capital Social subscris, integral varsat; 53.497.460 LE| Geargiana JTEFAN

C.I.F: RO12276949, O.R.C: J40/8006/1998

Tel. 021.207.77.77; Fax: 021.312.44.37

http: //iwww.apanovabucuresti.ro @ VE 0 L 'A -
ENVIRONNEMENT

E-mait: relatii clienti@apanovabucuresti.ro




Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire i nici Ordinul de incepere a Lucrérilor.
Obligativitatea obtineril acestor documente revine In sarcina beneficiarului lucrarilor.

Rémanem binelnteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

@ sediul Apa Nova Bucuresti din str. Aristide Demetriade nr. 2, Relaji Clienti, program de
luni pand vineri intre orele 08:00 — 17:00 §i sAmbata intre orele 09:00 — 12:00

e telefon 021.207.77.77 sau *7777

online relatii.clienti@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de

pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Georglans TEFAN
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REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A EVERGIH TERMICE BUCUREST QiT

Str, Cavafii Vechipr, 15, .'iector:, Buroregti; Cod 030254,
‘Telefon: 0372.148.000 fventrlay 024.313.98.06; Faxc 024 312.30.13;
Nr. R.C. J40/195(188 4; CLF. RO364218; CONT: ROST RKCB 0074 0064 2303 0001;

ROS5 RRCB 0074 0064 2303 0092 - B.C.R. - Fillala sector 3
www.radet.ro; relatii@radet.ro

Nr. ’ 13697

Dela RADET BUCURESTI ¥
Cétre: SC CODRULIMOB SRL

Adresa: Str.Banu Mantu, nr.24, bl.-, ap.-, et. sector 1
SUBIECT Aviz tehnic PUZ

Data 19.05.2014

Nr. pagini 1

Ummare adresei dvs. inregistrata la RADET cu nr.13697/24.04.2014, privind PUZ -ul din
Str.Maria Hagi Moscu, nr.28-32, sect.1 conform_ CU nr.1315/158/M/18625 din 27.08.2013, va
comunicam avizul de principiu intrucit in interiorul limitelor PUZ-ului, figurat pe planul atasat -
sc.1:500, RADET nu detine retele de termoficare urbana.

Prezentul aviz constituie consultare pe parcursul proiectarii in vederea intocmirii Planului
Urbanistic Zonal (nu tine loc de aviz definitiv), si este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR GB DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA Sl INVESTITII,

Mihail Ardenel VASILE

p—

Marian AGIU

DIRECTIA TEHNICA S} INVE‘STITII:W

INTOCMIT SERVICIUL TEHNIC

FUNCTIA Stoian Laurentiv %%’ )
DATA 19.05.2014

Tel. Centr. 0372 757909/138 A
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ROMTELECOM
[ [

Inregistrata ia Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de Tnregistrare 4459090

Directia Suport Operational si Control
Data :08.05.2014

Nr.:100/05/03/01/1050

CATRE,
S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

AVIZ DE PRINCIPIU

SUBIECT:

Aviz de principiu: PUZ:Imprejmuire si realizare imobil cu regim de Inaltime
25+P+6E+TEr.Functiunea-locuire,servicii,comert,

alimentatie publica
str.Maria Hagl Moscu,nr.28-30,sector 1,Bucuresti

Ummare adresei dvs.va restituim planul de situatie anexat

facandu-va cunoscute urmétoarele:
In zonele mentionate in subiect nu existd instalafii de

telecomunicatii.

Prezentul aviz de principiu nu este valabil pentru obtinerea

autorizatiel de construire.
In vederea obfinerii acordului, veti reveni cu o nouad cerere insofitd

@ de copii dupa prezentul aviz de principiu $i dupa planul de situatie pe care se va

figura edificabilul propus .

In conformitate cu Hotirarea Consiliului Local al municipiului Bucuregti
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.
Pentru prezentul aviz se percepe o taxa in valoare de 49.67 RON(9EURO+TVA)

Responsabll eliberare Avize Tehnice
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Directia Operationala
gfx:a;;igﬁ%?- 4-6 SC CODRUL IMOB SRL repr.
Sect. 4, Bucuresti CARSTOIU ALEXANDRU
Cod postal : 040254 Str. COMPLEXULUI
Contact-retele@distrigazsud-retele.ro g; g}lg:;::cuf:ﬁ:gsgn

Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel
Nr. 308745446 /Data 10.06.2014

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 308745446 din 16.05.2014, prin care solicitati
emiterea avizulul de amplasament pentru lucrari de construire - IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
25+P+6E+7Er SI IMPREJMUIRE- loc BUCURESTI, sector 1, str. MARIA HAGI MOSCU nr 28-30 ,va
restituim planul de situatie scara 1/500, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

1. Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de gaze naturale existenta, operata de SC Distrigaz Sud

Retele SRL;

2, Prin lucrarile de construire, pot fi afectate: bransamentul, instalatia de utilizare si postul de reglare —
masurare, care alimenteaza imobilul existent. Aceste capacitati din domeniul gazelor naturale se vor inchide
si dezafecta prin grija dvs., cu respectarea prevederilor Normelor tehnice aplicabile (NTPEE — 2008) si a Legii

energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,

In urma analizdrii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL
Cu respectarea urmatoarelor conditii de siguranta:

1. Cu 48 de ore inainte de inceperea lucrarlior, este necesar ca executantul lucrarii sa solicite in scris
asistenta tehnica de specialitate din partea S.C. Distrigaz Sud Retele SRL, Fol 1 ER, la telefon 0752019633
,d-1 GRIGORAS CONSTANTIN pentru intreruperea alimentaril cu gaze naturale si ridicarea aparatului de
' reglare- masurare pe durata executarii lucrarilor;

2.  Orice modificare la instalatia de utilizare existenta se va face numai cu acordul SC Distrigaz Sud Retele
SRL in baza unel documentatil Intocmita si insusita pentru executie de catre o socletate comerciala
autorizata de catre ANRE, in vederea prolectaril instalatilor de utilizare a gazelor naturale;

3. Cheltuielile cauzate de modificdri, protejati sau devieri ale instalatiilor de gaze naturale afectate, vor fi
suportate de cétre proprietar/solicitantul avizului; v
4.  Avizul nu este valabil si pentru brangamente (racord la utilitati).

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze, se sanctioneaza conform Legil energie

electrice si @ gazelor naturale nr. 123/2012 Cap. XV.
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In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, vetl suporta consecintele Legislatiei in
vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de
accidente.

Avizul este valabil 12 luni de la data eliberdril, conform Ordinului 47/ 2003 emis de Ministerul

Economiei si Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a
Certificatului de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti

pentru faza DTAC,

Vasile DRAGHICI
(orSet Seryiciu, Vata Tiberiu Gabriel

PIRECTIA OPERATIOHALA Asistent Sef Explgatare BEX BV
¥ DISTRIGAZSUD 7
RETELES.RL.
J40/2728/2008 05;
B P
*RouANN

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente : Planul de situatie sc. 1:500
Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. BRD / 14.05.2014
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. FE Enel Distributie (_/

Nr. inregistrare 133219667 / 22.04.2014

Bucurestl, Str.Bd. lon Mihalache, Nr.41-43 "
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900 Spre stinta CRC 12

CATRE
CODRUL IMOB SRL

adresa: BULEVARDUL Banul Manta, Nr. 18, Bl. 28, Sc. A,

Ap. 6, Loc. SECTOR 1, Jud. BUCURESTI
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 133219667 / 22.04.2014 pentru oblectivul PUZ de
la adresa: STRADA MARIA HAGI MOSCU, Nr. 28-30, Loc. SECTOR 1, Jud. BUCURESTI. CONFORM C. U, NR.
1315/158/ M /18625, DIN 27.08.2013.
P.U.Z.

In urma analizarli documentatiel pentru amplasamentul oblectivulul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 133219667 / 12.05.2014
a / cu urmatoarele conditll:

- Utilizarea amplasamentulul propus, pentru cbiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarslor conditii:*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU S| NU DA DREPTUL INCEPERIlI LUCRARILOR .

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
{executant) UO MTJT BUC NORD asligura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL. **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabiuri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUC NORD cu respectarea normelor de protectia muncli specifics. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatilior electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU **

- Distantele minime sl masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiel lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantil sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deterioraril instalatiilor vor fi
suportate integral de cel ce se fac vinovati de nerespectarea conditilior din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca oblectivul exista sl se dezvolta (cu cresterea puteril fata de cea aprobata Inltial), veti solicita la UO

MTJT BUC NORD aviz tehnic de racordare **
Informatil privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noulul oblectiv exista retea electrica de distributie................ccoerunn.e DA E(]
NU B
¥ DA
@ *+* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta .........c.........
NU [x]

Informatille de la pct. 1 si 2 sunt orientative, Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in

JT.
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivulul, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtineril sau nu a autorizatiel de construire pentru Instalatla de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va Inscrie "Nu este cazul®

* 2. pentru aviz favorabil cu conditil se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, In conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiel

FO3/P-01-11 rev 1

DO O

221000001332196672204 1400000000088 .
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- In cazul in care [n zona mal sunt sl alte instalatil electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,

solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDRQEI:EC‘I'RTICA, TERMQELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizulul de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. 3523 / 29.04.2014

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 27.08.2014
- Prezentul aviz isi plerde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivulul.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT BUC NORD

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

W, )%'f"‘}%:/ﬁg .
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FRONMIAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

DI st 2

IN SCOPUL: eiaborkti docomentafiei pentru autorizares exeoutisi lcrdrlor de constructli privind
fmprejmuire si realizars fmobil cn regim de indilfime 28+P46E+7Er. Funcfiugea ~ locuire,
servioii. comert. alimentatis nubliod.

Urmare a cererll adresate de®™ ...5:C:, CODRUL IMOB S.R.L.

L T B, R it y
ST e e Sectorul .. L....... cod postal oo
strada ..., Baou Manta or. .28...., bloc .28..... so. B € By 3p. S,
telefon/ fax ..... . E-mall ... "
incegistraté la v, .....18623...... din ..01,07.2013., -

Pentru imobllul - teren s/sau construetfl - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ......................
strada ....Maria Hagi Moscu_ e 28230 sau

identificat prin® ..., Flaman. cadastrale scara 1:500 si 1:2000 .
In temeiul reglementsrior documentajiel de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin H.C.GM.B,
nr.269...1...2000.. a carel valabilitate a fost prelungits cu H.C.G.M.B. o 232.0.2012........
In conformitate cu prevederile Legil nr.50/1894, privind autorizarea executdril lucrarifor de constructii,
republicatd, cu modificirile gi completsrile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC : ‘
Terenul intravilan in suprafati de 658,00mp i constracfiile de pe acesta sunt proprietate
particularii conform Contract de VAnzare-Cumpiirare autentificat sub or.2865/ 17.05.1996 1a B.N.P.

“Carag Carmen”, S
Conform Extras pentru informare a Carfii Funciare nr.213870 emis de ciitre B.C.P.1. sector 1 in

baza cererii nr.40324 din 27.06.2013, proprietar este S.C. Codrul Imob S.R.L., suprafata terenmlui este

de 658,00mp (578,00mp din miisuritori} si nu sunt inscrieri privitoare la sarcini,

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats in anul 2010 la pozifia nr,1170,
dar se prezintd Ordinul Ministruli Culturii §i Patrimoniului National 2r.2456/ 04.09.2012 privind
declasarea din Lista Momumentelor Istorice, a imobilului « Casx », din strads Hagi Moscu Mariz nr.28-
30, sector 1, Bucuregti, ¢i se afli la mai putin de 100m de imobile fnscrise pe lists.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este construit, :
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucnregti smplasamentul este cuprins in

* subzons Li1a - locxinge individule g colective mici o5 maxim p1 pprols situate in afara perimetrelor

de protectie. Utiliziiri admise : locuinte individuale 5i colective mici cu maxim P+2 niveluri. Utiliziri
interzise : functiuni comerciale si servicii profesionale care dep¥sesc suprafata de 250mp, genereazi un
trafic important de persoane §i mirfuri, au program prefungit dupi ora 22%, produc poluare ; comstractii
provizorii de orice naturd ; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile ; statii de
intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini ; cresterea animalelor ; etc,

Emobilul se aflii in zona fiscald A.

Formular 8 ina 1 din4
Red.2ex A.LF./08.07.2013 pagna




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalé Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1250245/27.06.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V. nr. 22/27.06.2014 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. S.C. CODRUL IMOB S.R.L. cu sediul/domiciliul Drumul Taberei nr. 98, bl. C2,

sc. , et. , ap.112, sector 6,  prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30, SECTOR 1%, impreuni cu avizele Intreprinderilor edilitare.

In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06. 2014, se avizeaz3 favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

~ se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare,
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

RRESERTNTE / VICEPREFERINGE ARHITECT SEF AL
CcoM , T MUNICIPIVLYI BUCUREST],
u'ﬁm:\( £

pugUCE = i

JsrounsS  GHEORGHE PATRASCU
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-CO]\?iSIE,
d e
ing. ec. DRUMEN CONSTANT, ing. ANDREI %%HARESCU

Intocmit, Florenta Brener
FPS-2.3.2.6-02/2

Splalul Independentel nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucuragti, Romania
Tet: 021.308.85.00 Int. 1700
hitp:/www.pmb.ro




EDILITARS
- CURTH CONSTRUGTH
srmm AMENAJATE
summm.mcn

CLADIRI MONUMENTE ISTORICE

CIRCULATH CAROSABILE

CIRCULATI FIETONALE

ACCES CARCSABIL

REGLEMENTARE

:’j EDIFICARIL MAXIM PROPUS:
. FUNCTIUNE MIXTA -

m TEREN PROPUS PENTRU CONCESIUNE
pos \) RETRAGERI FATADE
il LlMlTAnlmmsu'rs

r :‘ oo

r
i
kY

4 EDIFICABIL DE PRINGIPIU

BILANT TERITORIAL EXISTENT -
Suprafata parce e sfudiale 78/00m )
Suprefata corsfiuia- ' noomg F-O0.1-0.00 %

Suprefala des‘enrata consir.ia-  0.00mg.
Sugrafata durciior d parcdelor-  2.00rg QUT-0

BILANT TERITORIAL PROPUS

1 PoT70%
74 CALT. 3,00

Bhmayx = 25+P+2E+4:5Br Hmaxfm = 20m

PARCAREA 81 GARARFA AUTOTURISMELOR SE VA,
REALIZA IN INCINTA PROPRIE
NUMARUL DE LCCURI DE PARCARE VA FI CONFORM

PLANSA A-2
EGLEMENTA i URBAMSTICE | 500

41

MG /25891092, noa ' 4 ] ;
Sof Mroieck: aris. mm um —
At




RIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia General Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 4342/ 18: 04 J0), 1232395
Apr1049

Citre

S.C. SISTEM C S.R.L.
Str. Costache Stamate nr.1, bl.8C, ap. 11, Sector 4, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.04.2014 s-a avizat din
punct de vedere al circulatiei rutiere §i pietonale, documentatia ,,P.U.Z. in vederea
concesiondrii §i realizare imobil locuinfe, servicii, comert si alimentatie publici
28+P+4E+5Er - str. Maria Hagi Moscu nr.28-30 si nr.32, sector 1”, conform
certificatelor de urbanism, avizului de oportunitate §i planului anexat, cu conditia
asiguririi parcérii in incint3, n conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupd
obfinerea Hotirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind
concesionarea.

DIRECTOR [EXECUTIV

Splaiuf Independentel nr. 291-203, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Romdankz
Tel021.305.55.00/nt. 1252 sau 1251
ttpe/Awww. prrb.ro




| PLANSA A2
REGLEMENTARI URBANISTICE
1:500

L wm o Tz ST

EDHLITARE

| CURTI/ CONSTRUCTY
SPATH VERZ AMERAJATE
SPATE VERZI/ JOACA

> CLADIR! BONUMENTE ISTORICE

CIRCULATS CAROSABILE

CIRCULATR PIETONALE

A\ AccEsCarosaBL

A ACCES PIETONAL

REGLEMENTARI

 — e T T
FUNCTIUNE MIXTA

e i

RETRAGERI FATA DE .
LEATA DE PROPRIETATE

@’m EDIFICABIL DE PRINCIPIU

BILANT TERITORIAL EXISTENT

LBETE LEGENDA

Suprofata parcels studiate - 787.00mgy
fupvmum construtta - 0.00mp F.0.T-0,00 %

i { ooomg
i $ drumuriior st ok 0. CUJ-0

ILANT TERITORIAL PROPUS

sudiate - T87.00 ",
:dnldi cansh:la ziul!l':l FOT 0%
o P verde- 147.00

CUT.-3,00

Rhmax = 28+P+4E+5E Hmoxdm = 20m

PARCAREA Si GARAREA AUTOTURISMELOR SE
VA REALIZA IN INCINTA PROPRIE
NUMARUL DE LOCURI DE PARCARE VA Fi

. Q CONFORM HCGMB 66/2008

==

—
’ SEMNATURA

O

j.v? % "% ? .
g e | : /
' 2

x

PLANSA A-2
REGLEMENTART URBANISTICE 1:50¢
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! ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCURESTI
Loc: Bucuresti, Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal: 011347. Tel: 021.224.45.29; 021.224.45.30; 021.224.45.31;

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §1 021.224.45.28

PUBLICITATE IMOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 228/2014

Intocmit astizi 21.03.2014,
privind lucrarea 11021 din 20.02.2014
avand Aviz de incepere a lucrérilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

2. Executant :ing, Hruza Mihai Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate :DOCUMENTATIE PENTRU RECEPTIA SUPORTULUI

TOPOGRAFIC AL PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara BUCUREST! conform avizului de incepere a lucririlor:
5. Concluzii:

Lucrarea este declarati ADMISA

t\ .
Inginer sef a\Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate | iliara BUCURESTI,
loan-Cristian BUZAS ,‘Emmusscu
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarg
i BUCURESTI
| IONESCU/RLENA
lnspccg;%astm
-y

Iy
o

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.




— ANEXA NR.11

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200 //Ongl Jﬂ el /4

Nr. cadastral {Suprafaia masurata| Adresa imobilului
213870 588mp Str. Hagi Moscu nr. 28-30

lfértea Funciara| 213870 | UAT | Sector 1, Bucuresti

INVENTAR DE COORDONATE |
"Ststem de Proiectie Stefg_ogranca 1870°
X

, Pe [m] m)

1 328960.883 585897.340
2 328937.190 586002.148
3 328034.176 | 585992.818
3

5

328929.0181  585979.055
328952.128 | 5§85073.574

2.99 '

Suprafata masurata = 588 mp
Suprafata dinact = 658 mp

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata Valoarea de ;
parcela folosima mpl impozitare [l&i] Mentiuni
1 Ce 588 - Terenul este imprejmuit cu calcan casa

pe iatura de Sud, restul neimprejmuit

Total 588 -
B. Date referitcare la constructil

Cod Suprafata consinita la sof Valoarea de

constr. mpl impozitare [isi) Mentiuni

3

O blaisil
OO Ju

ATTCFTL

Phangost

I T

CENS PN EETEFIER EATIONNY v 37 " A0 ¥ BV B WD
Total : SR — 7/‘ —
= ” .
Receptionat: /
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Se confirma suprafath din masuratari si
Data: 18.02.2014 introducerea imobiluiui in baza de date




PRIMAR!A MUNICIPIULUi BUCURE@TI
Secretar General . PP
Dlrectla Asustenta Tehnlca §1 Jurldlca f , - - ik

Serviciul Trans arenta Decnznonala '

Dlrectla Urbanlsm .
Domnului Arhitect $ef Gheorghe Patragcu

Nr.123/ [ (.01.2015 o SR PmmmAmummmLmBUCURE:;u
CRM nr. 1297213/13.01.2015 S T
. » RER IREC :
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| Spre stiinta, ' Lt
Y Comisia de Urbanlsm si Amenajarea Tentorlulw e
Doamnel Pregedmte Consxller General Catalm Gheorghe Bologa

ComISIa Juridica si de Disciplina R :
, Domnului Pregedlnte Consmer General Doru M:hal Glugula

o - Va transmitem alaturat spre anallza Si raspuns comentarlul domnuIUI POPA; NDRE‘I &
formulat pe site-ul institutiei noastre, ‘inregistrat: la.” Primaria - Munlmplulm Bucureg _ nre.

- 1297213/13.01.2015 i la Dlrectla Asistentd Tehnica si Juridici cu 123/14.01.2015; referitor Ia.,g
proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STRADA MAHIA HAGI.
MOSCU, NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI, proiect.care se afla in procedura de’ dezbateref;fi
_publicé potrivit anuntului afigat pe site-ul PMB, la sectiunea ,,Dezbatere pubhcé" conform Legiinr.
52/2003 privind transparenta decizionala in admlnlstratla public&.’ - - 3

. ~ Totodata, va rugam sa ne comunicati daca preluatl sau nu aceste recomandarl formu atez‘-

s lnalntate in scris, in conformitate cu prevedenle alin.’3 Art. unic din’ Legea nr. 242/2010 pentru:*.;‘

- completarea Legii nr. 52/2003, céat si pentru completarea raportulun de evaluare a lmplementam—; _
, ) Legii nr. 52/2003, pe anul 2014.
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' DIRECTOR EXECUTIV,
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