Cons

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. GARLEI NR. 1C - 1E, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerca de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al

Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CTATU — PMB);

side

l.uand n considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarca Teritoriului si Avizul Comisici Juridice
Discipling din cadrul Consiliulut General al Municipiului Bucuresti:

Tindnd cont de Raportul informarii si consultarii publicului redactat in conformitate cu prevederile

Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarca Metodologiei

de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i

de ur

L]
[ ]
instii
Elens

banism si prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012:
Vizand documentele emise de:
Primiria Sectorului 1 - Certificat de Urbanism Nr. 502/1147245 din 23.04.2013;
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - D.U.A.T. a P.M.B.: - Avizul Arhitectului Sef
Nr. 9/27.05.2014
Ministerului Culturii: Adresa nr.345/SM1/09.05.2014;
Certificatul de descércare arheologica nr.3/2014;
Agentia Nationale Apele Romane: Adresa nr.3293/23.04.2014;
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04.2014;
Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr. 1211607/17.01.2014;
Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 13111/12.11.2013
Declaratie notariala pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ¢ toti vecinii au fost
ntati de propunerile documentatiei de urbanism autentificatd cu nr. 1550/23.05.2014 la BIN - lova Claudia

1.

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu medificarile si completirife

°
ulterioare;

e Legiinr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotardrit Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata i
completatd;
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o P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.GM.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art, 115, alin. [.

lit. b. din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobirii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - STR, GARLEI NR. 1C - 1E, SECTOR 1, BUCURESTI",
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 9/27.05.2014, prezentat in anexa 1, Plansa de Reglementari vizatd
spre neschimbare prezentatd in anexa 2 si Regulamentul local de Urbanism — anexa nr.3.

Art.2: Prezenta documentatic de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana
la obtinerea autorizatici de construire.

Art.3: Sc abroga toate prevederile contrare cuprinse in proicctele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal valabil pand la aprobarea unor alte reglementdri urbanistice contrare,

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti i Directiile
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei

hotarari.

Aceastd hotdrare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului Bucuresti

dindatade ... :

" PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ..............201

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURLESTI
TUDOR TOMA
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D:recha Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbapism

By

AVIZUL ARHITECTULUI SEF

. I/2X. 05 2014
PUZ - STR. GARLEI NR. 1C - 1E, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX SA

ELLABORATOR: S.C. M. DESIGN S.R.L. ~ dr. arh. Florin Machedon

NR. INREGISTRARE CERERE : 1241058 din 16.05.2014

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = 94.847mp, teren proprietate persoana juridica care a generat PUZ.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona analizata si reglementata prin PUZ se afia situata in intravilanul Municipiului Bucurest,
in sectorul 1, in apropierea intersectiei dintre sos. Bucuresti Ploiesti si str. Garlei.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr
324/2010 si HCGMB nr. 241/2011, amplasamentul se incadreaza in subzona “V3a"- Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement si in subzona “V4” —subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admite drum de halaj, alei amenajari
de mici dimensiuni pentru odihna, agrement joc, si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice
programului de parc, avand urmatorii

Indicatori urbanistici admisi : - V3a - POT maxim = 30%; CUTmaxim = 0,35mp ADC/mp. teren; H maxim = P + 2.

-V4 -POT maxim = 15%; CUT maxim = 0,2mp ADC/mp. teren; H maxim = P + 2.

in conformitate cu solicitirile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 502/1147245 din 23.04.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1,
tinand cont de prevederile AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr.14 din 14.06.2013 si ale AVIZULUI PRELIMINAR nr. 26/18.12.2013
eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti precum si de prevederile stabilite in:

ACORDURILE si AVIZELE care au stal la baza emiterii Avizului arhitectului sef: Ministerului Cuiturii: Adresa nr.345/SMI/09.05.2014;
Certificatul de descércare arheologica nr.3/2014; Agentia Nationale Apele Romane: Adresa nr.3293/23.04.2014; Agentia Regionala
pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04.2014; Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr
1211607/17.01.2014: Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 13111/12.11.2013 si a altor avize conform legislatie:
vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B.: Extras de Carte Funciara la z
pentru imobilul ce a generat PUZ/PUD: nr. cerere ANCPI/27417/28.04.2014; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii
imobitelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobata in C.G.M.B, si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora: Declaratia notariala — incheiere de autentificare nr. 1550/23.05.2014 Ia BIN — lova Claudia Elena.

CIRCULATH, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta Normeie
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2005 Accesul

se va reaiiza conform avizului Comisiel Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S} INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIAREGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: Bazi de Agrement, Club Specializat, Administratie, Parc de distractii si pol de agrement
INDICATORI URBANISTICH AVIZATI: - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,35mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2,
-V4 -POTmax. = 15%; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2.

in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s,
comipietarile ulterioare semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentaiii de amenajarea teritoriului s
urbanism care contin date eronate, daca nu intrd sub incidenta legii penale.

Prezentul aviz este eliberat in temeiu! Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
tertonulur gi urbanismul, nu se supune deliberarii Consiliului General al municipiului Bucuresti si poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modifica si completeazé prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
anterior, numai dupéa aprobare. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G_.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

Sef serviciu, Referent,
urb. Cioban Opreas Qlivia Ana }12151 Néi. tase
i

- Redactat 4ex./ 20.05 2014

Splai! Independentei nr 291-29%, cod postal 060042 secter 6, Bucurest, Romania s
Tel 021305 55 00 int 1701 § Ei} ¥
hitp /iwww.pmb.ro S i -
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A.1.2. - DATE GENERALE
In urma exprimarii intentiei beneficiarilor, S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX

S.A. de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unei baze de
agrement, club specializat, administratie, parc de distractii si pol de agrement, se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru
analiza de amplasament si corecta reglementare a propunerii ficute din punct de vedere

functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv:
- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;
- stabilirea conditilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care s& asigure o corecti

amplasare,
- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

A.1.3. - OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G. si Legea

50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor, cu modificarile si
completarile ulterioare), s& stabileascd parametrii urbanistici pentru organizarea unei
baze de agrement, cu club specializat, administratie, parc de distractii si poli de
agrement.

Inaltimea cladirilor propuse fiind de maxim P+2 niveluri.

A.1.4. - INCADRARE IN LOCALITATE ( PL 0.1)
Amplasamentul vizat se afla in Sectorul 1

Terenul este delimitat dupa cum urmeaza:
o teren proprietate privata (Str. Garlei Nr. 1B) - fa Nord
e lLacul Baneasa - la Sud
e Lacul Baneasa - la Est
e Lacul Baneasa - la Vest

A.1.5. - INCADRARE IN ZONA
Amplasamentul in studiu are acces din Strada Garlei, prin intermediul drumului de

acces existent.
Terenul este situat - conform reglementarilor PUG Bucurestiin  U.T.R.:

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de agrement
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Amplasamentul nu este in zona construitd protejata.

3
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Pe teren exista vestigii arheologice (situl arheologic no.13 cf. pl. Determinarea siturilor
arheologice: B-l-s-B-17870-Bédneasa-Cartierul-Bianeasa) ce fac obiectul descdrcarii

arheologice operate de Muzeul de Istorie al Municipiului Bucuresti.

A.1.6. - ANALIZA EXISTENT
Suprafata studiatd pentru realizarea Plan Urbanistic Zonal - Garlei nr.1C-1E

pe planurile topografice ale Serviciului de Cadastru al P.M.B, la scara 1:1000, este de
aprox. S = 75 ha cuprinde ca amorse terenurile adiacente existente in vecinitatea

imediata a amplasamentului si Lacul Baneasa.
Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot = 94 827 mp.
Terenul este partial fosta gradina experimentala a Regiei Nationale ,Tutunului
Romanesc” ca si amenajérile fostului Strand BTT (azi clubul ,Laguna Blue”) - pe ale

carui teren se afld si terenuri de sport si anexe ale acestora.
Pe amplasamentul din str Garlei 1C-1E conform Planului Urbanistic General pe

teren se afla un sit arheologic pentru care Muzeul National de Istorie a Romaniei a
efectuat o cercetare arheologica cu caracter preventiv pentru eleaborarea documentatiei

tehnice in vederea obtinerii certificatului de descarcare arheologica.

A.1.6.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA si CAl DE_ COMUNICATIE
Terenurile de sport gi anexele existente pe teren vor fi demolate pentru a permite

constructia unei baze de agrement, club specializat, administratie, parc de distractii
si pol de agrement adaptate cerintelor actuale. Astfel se permite o mai buna
configurare a functiunilor propuse in cadrul terenului, asigurandu-se o calitate sporit3 a
spatiilor de agrement propuse.

Accesul pe teren se face printr-un drum actual de acces din strada Garlei.

De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu
gabaritele (prospectele) actuale ale strdzilor nu se vor modifica. Sunt propuse alei
carosabile (latime 6 m) si alei pietonale (latime 3-5 m) pentru deservirea functiunilor
propuse in cadrul terenului.

Strada Garlei care asigura accesul pe lot are:

- carosabil de 9.0 m
- trotuare de 2.5 m, respectiv 9,5 m

4
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Pentru buna folosire a functiunilor prevazute de bazd de agrement, club specializat,
administratie, parc de distractii si pol de agrement, sunt necesare cca. 400 locuri de
parcare ce vor fi amplasate in relatie cu dotarile parcului la sol (=120 locuri), in silozuri gi

subsoluri (=250) - cf. plan reglementari anexat.
Pentru zona (la nord de amplasament si cu titlu informativ pentru evaluarea impactului

arhitectural urbanistic), functia prevazuta de PUG este:
CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate

A.1.6.2. - REGIM JURIDIC
Amplasamentul propus spre organizare vizeaza, deci, o suprafata de lot (in

intravilan) de:
Slot = 94.827 mp,

teren care este proprietatea privatd a S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. fiind
liber de sarcini, servituti sau datorii, si care urmeaza a fi ocupatd conform Legii
50/1991 (cu modificarile si completarile ulterioare) privind autorizarea executarii
constructilor si RLU / P.UG. cu bazd de agrement, cu club specializat,
administratie, parc de distractii si pol de agrement, inditimea cladirilor propuse fiind
de maxim P+2 niveluri.

A.1.6.3. - FOND CONSTRUIT
Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit prezenta documentatie a

studiat amplasamentul si vecinatatile in urmétoarele limite:
° la nord de lot (Str. Dobrogeanu Gherea - Str. Poemului - Lacul Baneasa)
° la sud de lot (Str. Tipografilor, CF Bucuresti - Constanta, Str. Straulesti)
o la est de lot (Soseaua Bucuresti - Ploiegti)
o la vest de lot - limitd zona protectie mal de lac (Lacul Baneasa)
Terenul analizat de Plan Urbanistic Zonal are o formd compusa $i este ocupat de

terenuri de sport si anexe ale acestora.
In ceea ce priveste fondul vegetal din zond, vegetatia este una spontand, formata

atat din vegetatie joasa cat si din arbori in apropierea malurilor de lac.

A.1.6.4. - RETELE EDILITARE
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In ceea ce priveste echiparea edilitard, zona Inconjuratoare este dotata cu refelele

de utilitafi ale orasului.
Terenul supus reglementarii nu este afectat direct de prezenta pe el a retelelor de
apa, canal, energie electrica, gaze, telefonie si RATB.

A.1.7. - REGLEMENTARI
Plecand de la situatia actuald din zona, prezenta documentatie la nivel de Plan

Urbanistic Zonal propune:
o Mentinerea - cf. PUG Bucuresti - a profilului functional V3a si V4.

V3a- POT construciii, circulatii, platforme = 30 %
CUT = 0.35 mp. ADC /mp. Teren
Indltimea maximad nu va depasi Hmax
instalatiilor)
V4 - POT constructii, circulatii, platforme = 15 %
CUT =0.20 mp. ADC/ mp. teren
indltimea maximd nu va depasi Hmax

instalatiilor)
Astfel, plecand de la oportunitatea pe care o acordéa RGU al PUG Bucuresti

P+2 niveluri (cu exceptiia

H

P+2 niveluri (cu exceptia

privind posibilitatea amplasédrii unei baze de agrement, cu club specializat,
administratie, parc de distractii si poli de agrement, sunt necesar a fi reglementate

urmatoarele aspecte:

A.1.7.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Din punct de vedere functional propunerea urmareste realizarea unei baze de

agrement, cu club specializat, administratie, parc de distractii si poli de agrement.

Functiunile propuse constau in:

- club specializat, cu restaurant si terase

- administratie

- amenajari pentru joc si odihna

- spatii pentru informare si orientare

- spatii plantate

- circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si accesul la activitdfile permise;

- amenajari pentru sport, sport extrem - experimental

- amenajan permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive

- grupuri sanitare, vestiare si dusuri

- parcaje

- piste pentru biciclete

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

/’ DIRECTIA URBANISM

.............
..........................
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Din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu, gabaritele actuale
ale strazilor (din afara terenurilor care au generat documentatia) se vor pastra. Sunt

propuse pe teren alei carosabile i pietonale, conform plansei de reglementari.
Accesele se carosabile se vor realiza din Strada Garlei din actualul acces al lotului .

A.1.7.2. - PARAMETRII URBANISTICI DE OCUPARE S! DE UTILIZARE

Parametrii existenti, conform reglementarilor PUG sunt:
V3a- POT construciii, circulatii, platforme = 30 %

CUT = 0.35 mp ADC/mp Teren

In&ltimea maxima nu va depasi P+2 niveluri (cu exceptia instalatiilor)
V4 - POT constructii, circulatii, platforme = 15 %

CUT =0.20 mp ADC / mp teren

inaltimea maximéa nu va depdsi P+2 niveluri (cu exceptia instalatiilor)

Plecand de la mentiunea ca amplasamentul in studiu face parte dintr-o zona de spatii
verzi cu parametrii mentfionati mai sus, prezenta documentatie propune pastrarea
functiunii cu urmatorul mod de ocupare al terenului reflectat in parametrii urbanistici :

* POTmax. =30%
= CUT max. =0.35 mp ADC/mp teren

= Rh max. =P+2E

A.1.7.3. - RETRAGERI FATA DE ALINAMENTE Si LIMITE DE PROPRIETATE
Retragerile fatd de limitele existente: borduri, garduri, etc. care definesc
amenajarile Plan Urbanistic Zonal-G41C-1E sunt precizate in Plangsa no. 2.0

REGLEMENTARI URBANSITICE

Intocmit,
urb. Irina Pirvu
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A.2.2. - DATE GENERALE
In urma exprimarii intentiei beneficiarilor, S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX

S.A. de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unei Baze de

agrement, club specializat, administratie, parc de distractii si pol de agrement, se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru
analiza de amplasament si corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere
functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care sa asigure o corecta

amplasare;
- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

A.2.3. - OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G. si Legea

50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, cu modificarile si
completarile ulterioare), sa stabileasca parametrii urbanistici pentru organizarea unei
Baze de agrement,club specializat, administratie, parc de distractii si pol de

agrement.
Inaltimea cladirilor propuse fiind de maxim P+2 niveluri.

A.2.4. - INCADRARE IN LOCALITATE ( PL 0.1)
Amplasamentul vizat se afla in Sectorul 1
Terenul este delimitat dupa cum urmeaza:
¢ teren proprietate privata (Str. Garlei Nr. 1B) - la Nord

e [acul Baneasa - la Sud
e Lacul Baneasa - la Est
¢ lLacul Baneasa - la Vest

A.2.5. - INCADRARE IN ZONA
Amplasamentul in studiu are acces din Strada Garlei, prin intermediul drumului de

acces existent .
Terenul este situat - conform reglementarilor PUG Bucuresti in  U.T.R.:
V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de agrement

v4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
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Amplasamentul nu este in zona construita protejata.
Pe teren exista vestigii arheologice (situl arheologic no.13 cf. pl. Determinarea siturilor
arheologice: B-l-s-B-17870-Baneasa-Cartierul-Baneasa) ce fac obiectul descarcarii

arheologice operate de Muzeu! de Istorie al Municipiului Bucuresti.

A.2.6. - ANALIZA EXISTENT
Suprafata studiata pentru realizarea Plan Urbanistic Zonal - Gérlei nr.1C-1E

pe planurile topografice ale Serviciului de Cadastru al P.M.B, la scara 1:1000, este de
aprox. S = 75 ha cuprinde ca amorse terenurile adiacente existente in vecinatatea
imediata a amplasamentului si Lacul Baneasa.
Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot= 94 827 mp.
Terenul este partial fosta gradina experimentala a Regiei Nationale ,Tutunului
Roméanesc” ca si amenajarile fostului Strand BTT (azi clubul ,Laguna Blue™) - pe ale

carui teren se afla si terenuri de sport si anexe ale acestora.

A.2.7. - REGIM JURIDIC
Amplasamentul propus spre organizare vizeaza, deci, o suprafata de lot (in

intravilan) de:
Slot = 94.827 mp,

teren care este proprietatea privata a S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. fiind
liber de sarcini, servituti sau datorii, $i care urmeaza a fi ocupata conform Legii
50/1991 (cu modificarile si completarile ulterioare) privind autorizarea executarii
constructilor si RLU / P.U.G. cu baza de agrement, cu club specializat,

administratie, parc de distractii si pol de agrement, inaltimea cladirilor propuse fiind

de maxim P+2 niveluri.

A.2.8. - FOND CONSTRUIT
Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit prezenta documentatie a

studiat amplasamentul si vecinatatile in urmatoarele limite:
. la nord de lot (Str. Dobrogeanu Gherea - Str. Poemului - Lacul Baneasa)

. la sud de lot (Str. Tipografilor, CF Bucuresti - Constanta, Str. Straulesti)

° la est de lot (Soseaua Bucuresti - Ploiesti)
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° la vest de lot - limita zona protectie mal de lac (Lacul Baneasa)

Terenul analizat de Plan Urbanistic Zonal are o forma compusa si este ocupat de

terenuri de sport i anexe ale acestora.
In ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este una spontana, formata

atat din vegetatie joasa cat si din arbori in apropierea malurilor de lac.

A.2.9. - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Din punct de vedere functional propunerea urmareste realizarea unei baze de

agrement, cu club specializat, administratie, parc de distractii si poli de agrement.
Din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu, gabaritele actuale
ale strazilor (din afara terenurilor care au generat documentatia) se vor pastra. Sunt

propuse pe teren alei carosabile si pietonale, conform plansei de reglementari.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

V3a - BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII Si
POLI DE AGREMENT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de agrement

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V3a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- amenajari peisagistice si spatii plantate;

- club specializat, cu restaurant si terase

- spatii pentru informare si orientare

- amenajari pentru odihna-relaxare si contemplare;

- spatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a aleilor principale si in
zonele de acces in parc,

- constructii cultural —expozitionale ( sali-expo cu tematici diverse, mici pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteci in aer liber )

- locuri de joaca pe categorii de varsta

- mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

- locuri si platforme amenajate special pentru odihna-relaxare si contemplare;
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- mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care sa nu afecteze (
banci in stil traditional si modern, cosuri de gunoi,jardiniere, pergole, ziduri decorative,
stalpi de iluminat, afisaje, obiecte de arta plastica, etc);

- zone cu jocuri de apa ( fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa, etc)

- zone cu jocuri de lumina ( iluminat special artistic) amenajari pentru sport, sport
extreme experimental

- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile ,din materiale cu texturi si
cromatica diversa pentru intretinereaspatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
( dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip,criblura, etc);

- parcaje subterane sau de suprafata;

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- spatii pentru retelele tehnico-administrative

- piste pentru biciclete

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V3a - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, sd nu depdseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitafi din parc se admit cu conditia

de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V3a - se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor

verzi.
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

V3a - constructiile noi vor avea un caracter punctual, pavilionar

- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);

- vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un
design corespunzator, integrat parcului si activitatii specifice

- obligatia asigurarii unor suprafete vitrate in proportie de min. 35 % - pentru o

buna relatie cu exteriorul
- se admit constructii punctuale cu structuri deschise -cu rol de semnalizare si

primire in parc
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Suprafata acestora, insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, trebuie sdnu depdseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la activitatile zonei si la ansamblul
parcului, folosirea lemnului si a altor materiale naturale (piatra).

ARTICOLUL 5 - CIRCULATII SI ACCESE.

V3a- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circulatii carosabile
- Strazile care delimiteaza parcul si fac parte din reteaua Muncipiului

Bucuresti si care au rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia
vehiculelor si a mijloacelor de transport public raman la traseele existente,
profilele transversale si organizarea circulatiei existente

Circulatii ocazional- carosabile
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile

(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

Circulatii pietonale
- se vor sigura relatiile pietonale necesare intre diferitele activitati noi propuse in

parc fara afectarea vegetatiei existente
- circulatiile pietonale vor fi realizate cu dale inierbate pe min. 60% din

totalul acestora

Accesele
- se va urmari conturarea clara a acceselor si amplasarea lor in locuri care impreuna

cu alte elemente din zona adiacenta

sa asigue o prelungire a traseelor parcurse de pietoni sau

biciclisti

- se va amenaja un acces principal din zona de nord a terenului

-Se recomanda ca accesele in parc sa fie securizate si controlate electronic astfel

incat securitatea si integritatea parcului sa nu aiba de suferit.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V3a - parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V3a- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V3a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.
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- se interzice folosirea materialelor inedecvate (specifice finisajelor interioare) sau a celor

putin durabile in finisarea cladirilor
- pentru toate zonele de acces si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj

arhitectural- grafic - lizibil, atractiv si reprezentativ, evitandu-se colajul de forme si culori
- se recomanada ca toate constructiile noi sa permita o buna comunicare functionala si

vizuala cu exteriorul
ARTICOLUL 9 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

V3a- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V3a - Se vor asigura: alimentarea cu ap4, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in

care este admis accesul publicului.
- Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de

apa stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, etc.
- Inincinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utiliati, care sa
aiba capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirilor si amenajarilor

preconizate.
- pentru asigurarea functionarii pe timp de noapte a activitatilor si spatiilor

respective, precum si pentru semnalizarea intrarii principale, se propune un
iluminat suplimentar cu corpuri — semnal, Hmin=4m si iluminat artistic - la sol,

sau Hmin.= 3, 5m
-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de apa.
ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V3a - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de

parcare gi vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuieliior de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si

favorabile faunei antropofile specifice
- se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente cu plantatii ierboase

spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ
-se propun plantatii floricole noi- partere florale in stil peisager, cu

flori anuale

ARTICOLUL 11 - IMPREJMUIRI

V3a - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de

2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;
-nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public (comert alimentar, etc) chiar

daca acestea sunt pe terenuri proprietate privata sau concesionate
7
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- Spatiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de aleile pietonale sau ocazional-
carosabile fie prin parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea

pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa alaturi de constructii, circulatiile si platformele

betonate, asfaltate
V3a - POT (maximum) = 30 %

ARTICOLUL 13 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V3a - CUT (maxim) = 0.35 [mp. ADC/ mp. teren)

V4 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE
APA §| ZONELOR UMEDE ,

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V4 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- amenajari peisagistice si spatii plantate;

- club specializat, cu restaurant si terase

- spatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a aleilor principale si in
zonele de acces in parc,

- amenajari pentru odihna-relaxare si contemplare;

- constructii cultural —expozitionale ( sali-expo cu tematici diverse, mici pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteci in aer liber )

- locuri de joaca pe categorii de varsta

- mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

- locuri si platforme amenajate special pentru odihna-relaxare si

contemplare;
- mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care sa nu afecteze (

banci in stil traditional si modern, cosuri de gunoi, jardiniere, pergole, ziduri decorative,

stalpi de iluminat, afisaje, obiecte de arta plastica, etc);

- zone cu jocuri de apa ( fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa, etc)

- zone cu jocuri de lumina ( iluminat special artistic) amenajari pentru sport, sport

extreme experimental

- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile ,din materiale cu texturi si

cromatica diversa pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
8
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( dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip, criblura, etc);
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,;

- spatii pentru retelele tehnico-administrative

- piste pentru biciclete

- drumuri de halaj;

- terase-debarcader si puncte belvedere;

- parcaje, recomandabil cu dale inierbate

- perdele de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V4 - se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, sa nu depaseasca 15% din suprafafa totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitafi din parc se admit cu conditia
de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V4 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor

verzi.
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

V4 - constructiile noi vor avea un caracter punctual, pavilionar
- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);
- vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design

corespunzator, integrat parcului si activitatii specifice
- obligatia asigurarii unor suprafete vitrate in proportie de min. 35 % - pentru o

buna relatie cu exteriorul
- se admit constructii punctuale cu structuri deschise -cu rol de semnalizare si

primire in parc

Suprafata acestora, insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, trebuie sdnu depageasca 15% din suprafata totald a parcului.

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la activitatile zonei si la ansamblul
parcului, folosirea lemnului si a altor materiale naturale (piatra).
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ARTICOLUL 5- CIRCULATII S1 ACCESE.

V4-- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circulatii carosabile
- Strazile care delimiteaza parcut si fac parte din reteaua Muncipiului Bucuresti si care au

rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia vehiculelor si a mijloacelor de
transport public raman la traseele existente, profilele transversale si organizarea
circulatiei existente

Circulatii ocazional- carosabile
— se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circulatii pietonale
- se vor sigura relatiile pietonale necesare intre diferitele activitati noi propuse in parc

fara afectarea vegetatiei existente
- circulatiile pietonale vor fi realizate cu dale inierbate pe min. 60% din totalul acestora

Accesele
- se va urmari conturarea clara a acceselor si amplasarea lor in locuri care impreuna

cu alte elemente din zona adiacenta sa asigue o prelungire a traseelor parcurse de

pietoni sau biciclisti
- se va amenaja un acces principal din zona de nord a terenului
-Se recomanda ca accesele in parc sa fie securizate si controlate electronic astfel

incat securitatea si integritatea parcului sa nu aiba de suferit.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V4 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V4- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate.
- se interzice folosirea materialelor inedecvate (specifice finisajelor interioare) sau

a celor putin durabile in finisarea cladirilor
- pentru toate zonele de acces si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj

arhitectural- grafic - lizibil, atractiv si reprezentativ, evitandu-se colajul de forme si culori
- se recomanada ca toate constructiile noi sa permita o buna comunicare functionala si

vizuala cu exteriorul
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ARTICOLUL 9 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

V4 -se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de

apa stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, etc.

- In incinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utiliati, care sa

aiba capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirilor si amenajarilor
preconizate.

- pentru asigurarea functionarii pe timp de noapte a activitatilor si spatiilor respective,
precum si pentru semnalizarea intrarii principale, se propune un iluminat suplimentar cu
corpuri — semnal, Hmin=4m si iluminat artistic — la sol, sau Hmin.= 3, 5m

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente

care administreaza resursele de apa.
ARTICOLUL 10 - SPATIH LIBERE Sl SPATH PLANTATE

V4 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie

de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m fnaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielior de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice

- se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente cu plantatii ierboase
spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ

-se propun plantatii floricole noi- partere florale in stil peisager, cu flori anuale

ARTICOLUL 11 - IMPREJMUIRI

V4 - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de

2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;
-nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public (comert alimentar, etc) chiar

daca acestea sunt pe terenuri proprietate privata sau concesionate

- Spatiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de aleile pietonale sau ocazional-
carosabile fie prin parapet de 0.60 cm. inalfime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul p&rtii
superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf provocatid de scurgerea

pamantului pe trotuare

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa alaturi de constructii,circulatiile i platformele

betonate, asfaltate

V4 - POT (maximum) = 15 %
i

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT CAL DE URBAN!@N

VIZAT SPRE NESCHIMBARE




ARTICOLUL 13 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V4 - CUT (maxim) = 0.20 [mp. ADC/ mp. teren]

Intocmit,

- urb. Irina PIRVU
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DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. GARLEI NR. 1C - 1E, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legii
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta Expunere de

e
(]

350
L

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 3502001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX SA in calitate de
initiator, prin reprezentant/elaborator S.C. M. DESIGN S.R.L. — dr. arh. Florin Machedon a transmis Priméariei Municipiului
Bucuresti, documentatia de urbanism [ P.UZ. - STR. GARLEI NR. 1C - 1E, SECTOR I, BUCURESTI” in vederea
avizarii/aprobdrit.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 502/1147245 din 23.04.2013 emis de Primiria
sectorului | al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul ¢d, este necesar claborarea unci documentatii de urbanism
Plan urbanistic zonal.

Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constatat urméatoarele detalii

tehnice:

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 2692000, prelungit prin HCGMB nr. 32472010 i HCGMB nr. 2417201 1.
amplasamentul se incadreazd in subzona “V3a™- Baze de agrement, parcuri de distractii. poli de agrement si in subzona ~“Vd™ -
subizona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admite drum de halaj. alei amenajari de mici dimiensiuni pentru
odihnd, agrement joc, si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de pare.
avand urmatorii

Indicatori urbanistici admisi : - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,33mp ADC/mp. teren: Hmax. =

-V4 - POTmax. = 13%:; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp. teren; Hmax. = P+ 2.

Documentatia de urbanism a fost programata si sustinutd in sedinta Comisiei Tehnice de Amengjarca Terdoriului i
Urbanism din cadrul Primarici Municipiutui Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra reglementariior urbanistice tehnic
propuse, au fost emise AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.14 din 14.06.2013 si AVIZUL PRELIMINAR nr. 267/18.12.20]
cliberate de Primaria Municipiului Bucuresti.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatici de urbanism avizele/acordurile Institutiilor avizatoare

P2,

o
O
-
Il

competente:
. Ministerului Culturii: Adresa nr.345/SM1/09.05.2014;
. Certificatul de descarcare arheologica nr.3/2014:
. Agentia Nationale Apele Romine: Adresa nr.3293/23.04.2014;
. Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04.2014;
. Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr. 1211607/17.01.2014;
. Comisia Tehnica de Circulatic a PMB: Avizul nr. 131171/12.11.2013
. Declaratie notariald pe propria raspundere a beneficiarului din care rezulta faptul cd toti vecinii

au fost instiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificata cu nr. 1550/23.05.2014 la BIN - lova Claudia Elena.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele/Acordurile sus mentionate au
1

fost favorabile, i au avizat documentatia de urbanism urbanism ,.P.U.Z. - STR. GARLEI NR. 1C - I, SECTOR t,
BUCUREST!”, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 9/27.05.2014, prin care s-au avizat urmatoareie reglementdri urbamstice:

Splaiul independenter nr. 291-293. cod postai CE0042 sector £, Bucurest. Romania PR
Tel: Tel: 021.305.55 G0 int. 1701 .
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Functiune avizatd: Bazi de Agrement, Club Specializat, Administratie, Pare de distractii si pol de agrement
Indicatori Urbanistici avizati: - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,35mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2

-V4 - POTmax. = 153%; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2,

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru

aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale Tn vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2. 1it e  Art, 36 - alin. 2-1it. C si Art. 36- alin. 5 - lit. C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotirare.

PRIMAR

ENERAL,
Prof. dr. Safin |

(i &a OPRESCU
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DIRECTIA JURIDIC,
DIRECTOR EXECUTIV

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuresti, Romania

Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrala: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. GARLEINR. 1C - 1E, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ultericare, S.C. DRAGON  MEDICAL
COMPLEX SA in calitate de initiator, prin reprezentant/elaborator S.C. M. DESIGN S.R.L. — dr. arh. Florin
Machedon a transmis Primariei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,P.U.Z - STR. GARLEI NR.

1C - 1E, SECTOR 1, BUCURESTI" In vederea avizarii/aprobarii.
La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 502/1147245 din 23.04.2013

emis de Primaria sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul ca, este necesar
elaborarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal.
Din analiza actelor anexate la documentatia de urbanism (piese scrise + piese desenate) s-au constatat

urmatoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr.
241/2011, amplasamentul se incadreaza in subzona “V3a’- Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement si in subzona “V4" —subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admite drum de
halaj, alei amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement joc, si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici
puncte de alimentatie publica specifice programului de parc, avand urmatorii
Indicatori urbanistici admisi : - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,35mp ADC/mp. teren; Hmax. =P + 2.

-V4 -POTmax. = 15%; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp. teren; Hmax. =P + 2.

Documentatia de urbanism a fost programatd si sustinuta in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, in care, urmare a concluziilor asupra
reglementdrilor urbanistice/tehnice propuse, au fost emise AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.14 din 14.06.2013 §i
AVIZUL PRELIMINAR nr. 26/18.12.2013 eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele/acordurile Institutiilor
avizatoare competente:

e Ministerului Culturii: Adresa nr.345/SMI/09.05.2014;

¢ Certificatul de descarcare arheologica nr.3/2014,;

s Agentia Nationale Apele Roméane: Adresa nr.3293/23.04.2014;

+ Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04.2014,

¢« Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr. 1211607/17.01.2014;

« Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 13111/12.11.2013

» Declaratie notariala pe propria radspundere a beneficiarului din care rezulta faptul ca toti vecinii
au fost instiintati de propunerile documentatiei de urbanism autentificata cu nr. 1550/23.05.2014 la BIN - lova
Claudia Elena.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele/Acordurile sus
mentionate au fost favorabile, $i au avizat documentatia de urbanism urbanism ,P.U.Z. - STR. GARLE! NR. 1C
- 1E, SECTOR 1, BUCURESTI", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 9/27.05.2014, prin care s-au avizat

urméatoarele reglementari urbanistice:

Splaiul Independentei nr 291-293. ced postal 060042. sector 6, Bucurest, Romania
Tel Tel 021.305.55.00 int. 1701

nttp /ivww cmib re




Functiune avizata: Baza de Agrement, Club Specializat, Administratie, Parc de distractii i pol de agrement
Indicatori Urbanistici avizati: - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,35mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2,
-V4 -POTmax. = 15%; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare
competente solicitate prin avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism sia H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, n
conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - lit. C din Legea
Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU
: » 0 N \

19

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia o ._ 4 . -,..-.7',1
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Directia Generaia Dezvc

Directia Urbanism

Serwc:ul Urbamsm

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STRADA GARLEI NR. 1C-1E, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Amplasarea unui panou de informare la fata locului, informarea proprietarilor imobilelor invecinate
cu privire la propunerii documentatiei i publicarea pe pagina de internet a Primdrier Municipiului
Bucuresti — Urbanism.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului

Nu este cazul.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative §i alte publicatii

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise

Proprietarul imobilului din str. Gérlei nr 1A 1 1B
2. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces

Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

Proprietarul imobilului din str. Gérlei nr 1A st 1B, SC CCAI SA, a afirmat ¢i: “nu este de acord ca
prin terenul nostru sd se asigure un acces de orice fel spre terenul vecin de /a no. 1C+1E deoarcce acest
teren beneficiazd de acces carosabil si pietonal, respectiv drum asfaltat cu dublu sens si trotuar pe marginea
lacului Bancasa™
- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Proiectantul a formulat un raspuns la problema ridicata de SC CCAI SA, ce a fost postat pe situl
PMB — Urbanism, si care prevede “modificarea dimensiunilor drumului existent, astfel incat acesta sa NU
faca atingere sau sa treaca peste/prin proprietatea SC CCAR SA si sd asigure un acces corespunzator”

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunerilor

Nu este cazul.
Notd ; Se vor anexa documentele la care se face referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PAT RASE?ET})HI‘ORGHF

; W\ .
Sef serviciu. g’—' [ S Referent.
urb. Cicbanu Opresdu Oln 1a Ana e IFlorigna Nistase

Splaru! I'\dependentnt nr. 291- 295 cod po;tal 060042 sectoro Bucu resti, Remémaé—y

Tel: 021.305.55.00 int. 1701 {*\
)

hitp://www.pmb ro 1




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

iului Bucuresti

Consiliul General al Munici

RAPORTNR. 54 /2014

Referitor la proiectul de hotaradre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Géarlei nr. 1C — 1E, sector 1, Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioa iéjomisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data .:/.@..:...2014, a analizat proiectul de hotarare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Garlei nr. 1C — 1E, sector 1, Bucuresti.

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotaréare:

Favorabil

Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Catélin Gheorghe Draghici 1a-Gratiela

/)

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




COMISIA JURIDICA Si DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

iului Bucuresti

Consiliul General al Munici

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Str. Garlei nr. 1C — 1E, sector 1, Bucuresti

Comisia Juridica si de Discipling, intrunitd in sedinta din data de
................ , a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei

in urma dezbaterilor, Comisia hotdraste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Garlei nr. 1C - 1E,

sector 1, Bucuresti:

~Favorabil-
Amanat, cu urméatoarele amendamente: QA;P(SO\ OV pmibenu s

__ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

STl r—

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES T
Primar General

CERT!FICAT DE URBAN!SM
Nr. - 1147245 din <. 3870 .. lel3,

in scopul: elabordrii, initierii, avizarii i aprobdrii unei documentatii de urbanism — PUZ.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. cu
sediul in judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal ..., sectorul 2, str. Verii nr. 1-3,
bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefonffax -, e-mail -, inregistratd la nr. 1142078 din
07.03.2013,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul
1, cod postal -, sir. GARLE! nr. 1C si 1E, bl. -, sc. -, ef. -, ap. ..., identificat
prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarifor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobatad cu
Hotararea Consiliului Genera!l al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

imobilul, alcatuit din teren intravilan cu suprafata de 94.847 mp, conform memoriu anexat, este
proprietate particulard persoana juridica. Conform Extraselor de Carte Funciari pentru Informare
emise de O.C.P.I. Bucuresti Sector 1 nr. cerere 8706/24.02.2012 (str. Garlei nr. 1C) si nr.
24140/14.05.2012 (str. Garlei 1E) proprietatea este inscrisd in CF nr. 203942 si 219824 cu nr.
cadastral vechi 16225 si 21806 si este compus din teren in suprafata de 72.796,98 mp si suprafata
de 22.030 mp si sunt inscrieri privitoare la sarcini (litigiu si ipotecad — str. Garlei nr. 1E). Nu se
prezintd acte de proprietate.

Amplasamentul figureaza pe Lista monumentelor istorice actualizatd in 2010, Ia pozitia 39, cod
B-1-s-B-17870 - Baneasa - Cariierul Baneasa, intre Lacul Baneasa si str. Garlei la NE; situl
arheologic nr. 13, conform Piangei "Delimitarea siturilor arheologice”.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren intravilan neconstruit.
Situafia propusa: promovarea pe circuitul de aprobare a documentatiei de urbanism PUZ, in

vederea consiruirii.
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

Splaiuf Independented nr. 291-293, cod pogta 060042, sector 6. Bucuresti. Romania
Tel:
hitpZwww omb.ro




3. REGIMUL TEHNIC:

Conform RLU aferent PUG MB, aprocbat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza:

- preponderent in subzona V3a, Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement (la
facurile Grivita, Floreasca, Dobroiesti, Pantelimon, Tei., Mori, Vacaresti, utilizéri admise: sunt
admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate; pentru care: POT cu
constructii, circulatii, platfforme = maxim 30%, CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau
conform nomelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

- partial in subzona V4, subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admit:
drum de halaj, alei, amenajdri de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport,
debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc cu
POTmax=15% (constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale), CUT max. 0,2mp. ADC/mp.
teren.
Beneficiarul solicitd certificat de urbanism necesar promovarii pe circuitul de aprobare a unei

documentatii de urbanism PUZ in vederea construirii.
Conditiile de construibilitate vor respecta reglementarile impuse de cele doud UTR-uri

aferente RL-PUG in care se incadreazi amplasamentul respectiv, {avand in vedere si OUG
nr. 114/17.10.2007) si se vor stabili in baza unei documentatii de urbanism - PUZ, intocmita

si aprobata conform legislatiei si normelor in vigoare.
Amplasament conform plan anexa.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

elaborarii, initierii, avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism — PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
5 CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scoput elabordni documentaliet pentru auwfonzarea executdni lucrdriior de constructii - de construire/de desfimtare - soficitantut se va

adresa autorifari competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protecfia Mediutui Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogstaf 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consifului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectefor anumitor proiecte publice si pnvale asupra
mediviu, modificata prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliiui si Parfamentului Eurcpean 2003/35/CE privind
participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri Sf programe in legafura cu mediut si modificarea, cu piivire la participarea publicutui
st accesuf fa justibe. a Directivei 85/337/CEE si s Directivei 36/61/CE, prin certificate! de urbanism se comunica soficitariuluf obhigatia de
a contacta auforitatea feritoriata de mediu penfru ca aceasta sa anafizeze si sa decida, dup3 caz, Incadrareasneincadrarea proiectuli™”
investitie publice/private in lista proteclelor supuse evaludrit inpactuluf asupra medivliu.

In aplicarea prevederifor Direcfivei Consifiuluf 85337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiferea ™
certificatutui de urbanism, anfertor depuneri documentafer penfru auforizarea execufdnt lucrarfor de constrctit la adloritatea
admuustratiei publice compelenie.

In vederea satisfacent cerinfefor cu privire la procedura de emitere a acorduiuf de mediu. auforifatea competeniz penfru profechia
mediutui stabilegle mecanismul asiqurdni consufidni publice. centralizani optiunior publicalul si al fosmelari unef punct de vedere oficial
cu prvire la realizarea investitiel in acord cu rezuifetele consultant publice.

In aceste copditi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirit necesiatii evaluarii efectelorjacesteia asupra mediufui. in
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediufui.

In situafia in care auforitatea competenta peniru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra {
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarit administratiei publice competente cu privire la mentinerea |
cererii pentru_autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntz la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autorititii administratiel publice competente.

Sphaiuf Independentei nr. 281-233. cod posial 069042, sector 6. Bucurest. Romana
Teb:
httn e perb ro




S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S A

str. Garei nr. 1TC §i 1E

eiabordri, iniierit, avizari si aprobari

. unei documentalii de urbanism — PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI INSOTITA BE URMATOARELE

DOCUMENTE:
«  a)ecedificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii (copie legalizata —
cadastral actualizat Iz zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1z zi, in cazul In care leg
(copie legalizaia).
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale}
[] DTAC. [IDTOE. [IDTAD.

intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan
ea nu dispune altfel

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize st acordur; privind utilitatile urbane §i infrastructura §i pentru debransare:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avizefacorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare
[ } alimentare cu energie electrica { } salubritate | 5 [P
{ | alimentare cu energie termica [ } fransport urban EF e
d.2 } avize si acordurt privind: B

f } securitatea ke incendiu [} protecfia civila [ ¥ sandtatea poputatie:

d.3 ) avizefacorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale servicilor descentralizate ale acestora:

d.4 } studii de speciafitate:

e} punctul de veders/actul administrativ al aulornital competente pentiu protectia mediufui;
) Dovada Tregiste3rit proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar orignal];

g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie}:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR ggu L

AL MUNIGIPIULUI BUCURESTL, SECRETAR GENERAL,
Prof. Dy/ Sorin Mircea QPRESCU - TUDORIOMA _
B P L E N

o

/ g ARHITECT SEF,
L _; Arh. GHEORGHE PATRASCU
T i 4
[N SEF SERVICIU: %,
arh. Diana Olteanu&;i\’*‘*i :
A

fntocrnit: VIad Durditrescu
chitat taxa de: 950,00 tei conform chitantelor nr. 70077 sena A07 din 07.03.2013.
Prezertul cettificat de urbanism a fost fransmis solictantului direct/prn postd ladatade .o .

Splaiut Independentel re. 281-293. cod pogial 080042, sector 6, Bucuress, Romania
Tel:
hitpAvwew.ormi o
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G 50

Direclia Generala

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. e dE g foiz2

PUZ - STRADA GARLEI NR. 1C-1E, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX SA

ELABORATOR: S.C. M. DESIGN S.R.L. —dr. arh. Florin Machedon

SOLICITARE PETENT inregistrata la CIDRC-PMB cu nr.1204040/28.11.2013; Directia Urbanism cu nr.1395/2013,
SUPRAFATA REGLEM ENTATA prin PUZ: S — 94.847mp, teren proprietate persoand juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul
Municipiului Bucuresti, in sectorul 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: ’
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 2692000, prelungit prin HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr. 241/2011,

amplasamentul se Incadreaza in subzona “V3a”- Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement si In subzona
“V4” -subzona spaiilor verzi pentru protectia cursurilor de 2pd unde se admite drum de halaj, alei amenajiri de mici
dimensiuni pentru odihn, agrement joc, si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice
programului de parc, avand urmatorii indicatori urbanistici admisi :

V3a - POT maxim = 30%; CUTmaxim = 0,35mp ADC/mp. teren; Hmaxim=P +2.

V4 -POT maxim = 15%; CUT maxim = 0,2mp ADC/mp. teren; H maxim =P+ 2.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 50271147245 din 23.04.2013 eliberat de Primiria Sectorului 1.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 14 din 14.06.2013 eliberat de Priméria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORH URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

Functiuni avizate: Baza de Agrement, Club Specializat, Administratic, Parc de distractii §i pol dc agrement
{ndicatorii urbanistici propusi: V3a - POTmaxim =30%; CUTmaxim = 0,35mp ADC/mp.tercu; Hmaxim = S+P+2,
V4 -POTmaxim = 15%; CUTmaxim = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmaxim = S+P+2,

* ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERIl AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Culturii,
Certificatul de descircare arheologica, Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B,, Avizul Agentiei Nationale Apele
Romine, Extras de Carte Funciard la zi pentru amplasamentul care a gencrat PUZ, Dovada achitdrii tarifului de exercitare a
dreptului de semnitura la Registrul Urbanigtilor din Romdnia, alte avize conform legislatiei In vigoare.

* n conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentri
exactitatea dutelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentafia de urbanism ce a stat la baza emiterii

prezentului aviz,
NOTA: - [nainte de emiterea AVIZULUI ARHITECTULUI SEF i ransmitereq pe circuitul tehnic de aprobare a
documentatiei de urbanism, initiatorul §i elaboratorul documentafiei de urbanism au obligajica sa indeplineascad conditiile
impuse de prevederile Hotdrdrii Consilinlui General ol Municipivini Bucuresti ni. 136:2012 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuireu plumirilor de urbanism §i de amengjare a
teritoriului ce intrit in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresli.
- In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanisnd, cu modificdrile i
completiirile ulterioare, prezemul Aviz poate fi folosit numat pentru obtinerea acordurilor si avizelor instingiilor
avizaloare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emife dupd oblinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz prefiminar pentiy variantd definitivit a PUZ §i RLU care va ingloba si corela punctele de vedere ale
institugiilor avizatoare compelente.
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARIL GHEOR(}HE PATRASCU
g

i
(AN Intocemit,
Floriana Wéastase

Sef serviciu,
Urb. Ciobanu Oprescu OlL

o R,

Spiaiul Independeriei . 297-283, cod pegtal 056042, sacter 2. Bucurssgt, Roménia
Tel: 921.305.85.8C int 1701 -
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parenta decizionald
0/1/)) 08.2014

ANUNT

~In’ conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta décizionals in
idministratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publicd urmatoarele proiecte de acte
ormative: .y S

‘Af?”.j“,""v"Pvroie'ct de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) P.U.D. - Str.
'Franceza nr. 70, Sector 3, Bucuresti E

2. P_rbiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Garlei nr. 1C-
- 1E, sector 1, Bucuresti . ‘
oo :
3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Dr. Caracas
Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuregti :

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazi, poate fi
consultate: '
- Ppe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
= la sediul PMB, str. Splajul Independentei nr. 291-293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la Centrul
2 Informare.
~In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
3 06.09.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
ivind proiectele de acte normative Supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. - str. Splaiul lndependen;ei nr. 291-293, sector 6 —
rectia Asistenta Tehnica si Juridica;
.- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea: ’ o :

»Recomandare Ia praiect

gde ac nqrmativ”
DIRECTOR Ex/ ’

Sef serviciu,

. e i | i Florea
e b

Splaiuf Independentei nr, 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:/www.pmb.ro







