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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

g

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Slan Urbaniviic Zoial (1770 2}

PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCUREST!

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:
- Avizul Comisiei Juridice i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informérii si consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ne. 270172010
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarca Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdriie
ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare:
PUG ~ Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (complctatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/2012).

in couformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd. Proiectul de
hotardre se supune aprobdrii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; .




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Plinul Urbanistic Zonal — _PUZ — STR. DR. CARACAS
CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul
de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac

parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2: Prezenta documentatie arc caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade ... .

PRESEDINTE DE SE D]N,TA'
Bucuresti, o.ooooooouie.. 2014

Contrasemneazai,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00: www.bucuresti-primaria.ro e




Directia G

Directia Urbanism

Serwc;ul Urbamam

AVIZ ARHITECT SEF nr. ////} 9F. 2014

PUZ - STR. DR, CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1

INITIATOR: DOMNUL PRAJISTEANU CONSTANTIN-BOGDAN

ELABORATOR: SC ASTRAGAL SRL - URB RUR OANA RADULESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- nr. 1243622/28.05.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S - 889.61 mp

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ sc afld situaa in intravilanul Municipiului Bucuresti. Sectorul | al
Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - MB. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 2692000. completatd cu H.C.G.A

nr. 324717.11.2010; H.C.GM.B. nr. 241720122011 51 H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012. amplasamentul ce face obicctul reglementarii u1bdms tice
se incadreazd in U.T.R. Lla - locuinte individuale si collective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizata
de urmatoril indicatori urbanistici:

POT max =45%: CUTmax=1.3 mp.ADC./ mp. teren;
acoperisului, in ;uplafata de maxim 60% din aria construita

Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat inscris in volumui

Aviind in vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1569/124/C'132:4/98C/20927/27.08.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1. Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 9/21.02.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 8/20.03.2014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!I DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 20/20.05.20 14

AVIZUL COMISIETI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.MLB. nr. 1217227/1463:2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1230373/04.04.2014

Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura la Registrul Urbanistilor din RomAnia — factura nr. 5505/28.05.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR ST INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=05%: CUT=3.4 mp. ADC/mp.teren: Rhmax=2S+P+2F - 2S+P~ 41 — SEretras

CIRCULATH, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecia Normele privind
asigurarca numdrulid minim de locuri de parcare pan/ru noile constructii i amena/ari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti yi
GMB nr. 66:2006.

prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCG

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera gj din Legea 350 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile s
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte . (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTKZ
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 1902013 care a modificat §i completat Legea nr. 3502001 privind amenajarce
teritoriuiid i wrbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37 Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consilivlui General al

musicipiului Bucuresti
Dupéi aprobare, acesta modificd §i completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform cwnpelente/w‘ stabilite prin Lege.

P cantrtg

ARHITEC l'/§EFAL \leIS\!Pl AUl BUCURESTI

\/
 HATRASCU

Sef serviciu RefgpeAfl,
AA0r Manca

Urb. Ciobanu Opfdscu Olivia Ana Ve '

Splaiul independenter nr. 281-293. cod postal 060042, secter 8, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp:/AMww. pmb ro




Locuinte colective inalte

Birouri / comert / servicii

Culte

Invatamant

Spatii verzi

Circulatie auto

Circulatie pietonala

Linie tramvai

Edificabil propus 2E
Edificabil propus P+2E
Edificabil propus P+4E

Acces auto propus

POT max. = 65% e

76 e R
CUT max. = 3,4 /"} Y N
(3 2 o \

Rh. max. = S+P+4E+E5R
H. cornisa = 17,0 m |
H. maxim =20,0 m

"STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1
BUCUREST! -  J40/8232/2003

[MOBIL MULTIFUNCTIONAL 2S+P+4E-5R -
STR. DR. CONSTANTIN CARACAS NR. 47, 49-51F
SECTOR 1, BUCURESTI .

BENEFICIAR: PRAJISTEANU CONSTANTIN BOGDAN

PROIECT NR. TITLU PROIECT:

235

BUCURESTI, SECTOR 1, STR. DR. CONSTANTIN CARACAS, NR. 47, 49-51

PLANSANR. | PROPUNERI S| REGLEMENTARI
U 10 | ureanistice /

DIRECTOR PROIECT ARH. OANA RADULESCU %j{ /é{/
PROIECTAT | //URB. ADRIAN CIOANGHER /;)@/u thor
VERIFICAT ARH. GILDA CIOBOTARASU ( M '

FAZA: PUZ. DATA: FEBRUARIE 2014 SC:1/500



 DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MIZNR, ... L/ 7 0F 14

PLAN URBANISTIC ZONA VIZAT SPRE NESCHIMBA&E‘;L
IMOBIL MULTIFUNCTIONAL S+P+4E+E5R ,
STR. DR. CONSTANTIN CARACAS 47, 49-51, BUCURE
[P.U.Z— P 235/ 2013]

DENUMIRE PROIECT Imobil multifuntional S+P+4E+E5R
Str. Dr. Constantin Caracas Nr. 47, 49-51 Sector1,

PROIECT NR. P 235/ 2013
BENEFICIAR PRAJISTEANU CONSTANTIN BOGDAN
PROIECTANT ASTRAGAL S.R.L.

STRADA TRANSILVANIEI, NR. 35,
SECTOR 1, BUCURESTI

TEL /FAX 031 805 46 47
J40/8232/2003, CIF RO 156521929

SPECIALITATE URBANISM

FAZA DE PROIECTARE P.U.Z.

DATA MAI 2014
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CGGEEES STRADA TRANSILVAN:E! NR. 35. SECTOR 1 - BUCURESTI
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521923

DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LO AL DE URBANISM

2.0 A4

REGULAMENT DE URBANISMizAT SPR NESCHIMBARE{

A

>

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

Terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla localizate intr-o
zona incadrata conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in
Unitatea Teritoriala de Referinta L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Raportat insa la macrozona se
constata, pe de o parte, ca aceasta incadrare a preluat fondul construit existent la
momentul 2000, vecinatatile imediate ale amplasamentului fiind incadrate in UTR M2 —
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, iar pe de alta parte ca interventiile datorate
tendintelor de dezvoltare au modificat substantial caracterul zonei
Tendintele de dezvoltare ale zonei analizate s-au axat in principiu pe cresterea
regimului de inaltime si al celorlati parametri urbanistici.
Trama stradala este bine dezvoltata, profilul acesteia avand in general Categoria | (Sos.
Nicolae Titulescu si B-dul Banu Manta) si Categoria a lll-a (1 banda pe sens pentru
strazile secundare). Zona este de asemenea bine deservita de transportul in comun, in
special de vehiculele RATB (tramvai si autobuz)
Relieful este relativ plan/plat cu o usoara declivitate pe directia sud.
Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

e Armonizarea gabaritului noii constructii propuse cu vecinatatile, functie de

localizarea insertiei in fondul construit existent
e Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane
e Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin
vegetatia propusa, a acceselor carosabile si pietonale catre functiunea principala
e Modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
e La nivelele inferioare Servicii si echipamente publice

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi,  proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale
Servicii sociale, colective si personale
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STRADA TRANSILVAN'EI NR. 35. SECTOR 1 - BUCURESTI
R.C. J4C/8232/2003 C.F. 15521929

Comert cu amanuntul
Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc

La nivelelel superioare  Locuinte cu partiu special, de standard ridicat

SUBSOL: garare si spatii anexe necesare functionarii ogggﬁﬂl&ﬁﬂm URBANISM
PARTER, MEZANIN: functiuni publice LAME';} LOCAL DE URBANISM
T W wiNe A LAL .07 L4
ETAJE: locuire.
VIZAT SPRE NESCHIMBAR;;

|7

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladirea va avea la parterul orientat spre strada functiuni care permit accesul p}bhcului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute
cu vitrine luminoase noaptea

Este posibila amenajarea de sedii sau puncte de lucru pentru societati comerciale
amenajate la nivelelel superioare in partiul de apartament, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca max. 30% din suprafata totala destinata locuirii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat

Depozitare en-gros

Statii de intretinere auto

Curatatorii chimice

Depozitari de materiale refolosibile

Vanzarea de substante inflamabile sau toxice

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA lI: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNTI)

Terenul 1 (nr 49-51):

Steren 1: 654,00 mp

Deschidere la strada: 22,11 m

Lungime limita spate: 21,11 m
Lungime limita stidnga (nr 53): 30,24 m
Lungime limita dreapta (nr 47): 30,09 m
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STRADA TRANSILVANEI NR. 35. SECTOR 1 - BUCURESTI
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521929

T 12 (nr47):

erenul 2 (nr 47) DIRECTIA URBANISM
Steren 2 = 236 mp REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Deschidere la strada: 7,78 m AVIZNR. oo //;O/Y,ﬁ
Lungime limita spate: 8,37 m VIZAT SPRE NESCHIMBARE,|
Lungime limita stanga (nr 49-51): 30,09 m ;4

Lungime limita dreapta (nr 45): 30,30 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirea se va retrage de la aliniamentul stradal la nivelul PARTERULUI cu 3m, aliniata
cu cladirea existenta la nr. 53; nivelele superioare pot iesi in consola cu 1m, rezultand o

aliniere la 2m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va acoperi calcanul de la nr. 53 cu un corp de inaltime max. P+2E; retragerea fata

de limita stanga a terenului va fi la nivelul parterului de min. 4m, cu o consola variabila
la min. 3m de limita de proprietate de la nr. 47. Retragerea posterioara a corpului

principal de cladire (P+4) va fi de min. 4m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Pe cele 2 terenuri se va construi un singur corp de cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e accesul carosabil se va realiza din strada Constantin Caracas, prin rampa catre

subsolul destinat gararii autovehiculelor
e accesul la functiunea publica de la Parter se va realiza din frontul catre strada

Constantin Caracas
e accesul locatarilor se va realiza prin curtea formata pe latura de est (stanga) a

terenului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor locatarilor si a angajatilor de la functiunile publice prezente
la nivelele inferioare se va face la interiorul constructiei, in subsol; accesul se va realiza
prin rampa max 18%

Stationarea autovehiculelor vizitatorilor ocazionali ai functiunilor publice se va putea
realiza la nivelul solului, numai in interiorul parcelei (deci in afara circulatiilor publice) si
numai cu acordul Brigazii de Politie Rutiera
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G STRADA TRANSILVANIE! NR. 35. SECTOR 1- BUCUREST]
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521929

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirii: in planul fatadei va fi de 17m, core

?naltfme P+4.E; retras cu m?n. 3m pe toate laturile se va raggéé)‘_mmc M
inaltime maxima a constructiei: 20m /7 /;
AVIZ NR. oo Ll i DT 0D
VIZAT SPRE NESCHIMBARE | »
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR /@
S '

Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice si diversitatii functiunilor, prec_yi

a exprimarii presitigiului investitorului. Se va realiza un ansamablu compoziticgﬁﬁ care
va tine seama de rolul social al strazii si de pozitia privilegiata a amplasamentului —
capat de perspectiva dinspre bd. Banu Manta.

Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerenta” si ,eleganta”.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta spatiala pe baza unor studii
suplimentare, in baza legislatiei specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul in care se va opta pentru evacularea exterioara a apelor pluviale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatia publica vor putea fi amenajate ca spatii publice
urbane, mineralizate, cu conditia realizarii gradinii de incinta pe laturile de est si
posterioara a terenului

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Separarea spre strada a terenului poate fi realizata cu gard transparent de 2,00m

inaltime, din care max 0,60m socul opac, dublata sau nu de gard viu
Spatiile comerciale sau serviciile publice care vor functiona la parterul constructiei pot fi
lipsite de gard pe deschiderea, lor putand sa foloseasca retragerea de la aliniament ca
terasa; marcarea proprietatii poate fi realizata prin separare cu borduri sau cu garduri vii
Pe zona de acces a locatarilor gardul spre strada va avea inaltimea de 2,00m si va
putea fi opac, de preferinta realizat in alinierea parterului constructiei
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STRADA TRANSILVANIEI NR. 35 SECTOR 1 - BUCUREST!
R.C. J40/8232/2003 C.F 15521929

Gardurile de pe limitele laterale si posterioara vor fi opace si vor avea inaltimea max.
2,50m

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: 65%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: 3,4mpADC/mp teren
DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOZAL DE URBANISM

AVIZ NR. ///5/‘707’ ..... ...
VIZAT SPRE NESCHIMBARE Vs




MARIA MUNICIPIULUI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile §i completarile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completirile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011
si HLC.G.M.B. nr. 232/2012), anmiplasamentele ce fac obicctul reglementarii urbanistice se incadreaza in Subzona Lla-subzona locuintelor individuale si
colective mici, avand urmatorii jndicatori urbanistici admisi :

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare, se pot aduce urmdoarcle modifican reglenentirilor

din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererca pentru eiiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de 1a prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva san dacl condititle specifice ale amplasamentului o natura obicectivelor de investitii o impun. autoritatea publica locala are dreptul
ca. dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a)  s@respingd in mod justificat cererea de madificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:

b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea i aprobarea de clitre autoritatea publica locald competenta a unui plan urbanistic zonal:

¢) sa conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal. elaborat §i finantar prin grija
persoanclor fizice gi/sau juridice interesate. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-get i
aprobat, dupi caz. conform competentel:

- de primarul localitatii:

- de primarul general al municipiulut Bucuresti:

- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului focalitatilor interesate. doar n cazul in care teritariul reglementar implica cel putin
doud unitdfi administrativ-teritoriale:

d) s solicite elaborarea vnui plan urbanistic de detaliu:

1 s3 permitd Intocmirea documentatici fehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarca unei documentatii de urbanisny, in sifuatia consiruirii pe o
parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe pareclele adiacente au acclagi regin de fnalfime cu cel solicita. .

brin Certificatul de urbanism nr. 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08.2013 eliberat de Primdria Sectorului 1. la regimu! twhaic, se precizeaza
faprul ¢ posibilitaiea construiri pe amplasamentele respective poate fi stabilitd numai prin intocrirea, avizaren §i aprobarea unei documentafii de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal
fn acest sens. avand in vedere prevederile fegale sus-mentionate. cdt s1 concluzitle as
necesare devsvolt@rii urbanistice a zonei respeciive, ale Comisiel Tehnice de Anenajarea Teritoriului §i Urbanism coordonatd de Primarul General al
municipinlul Bucurestd, organ consultativ cu atributii de analizd, expertizare tehnicd si consultania. care asigurd fundamentarea (chnica a avizului
Arhitectului-Sef. au fost emise Avivul de oportunitate nr. 921022014 s Avizul preliminar pr. 82003 2013,

ipracreglementarilor urbanistice propuse spre avizare, si

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la urmitoarele
Institufii : Ministerul Mediului §i Schimbdrilor Climatatice prin Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 20/20.05.2014);
Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1230373/04.04.2014); Comisia Tehnica de Circulatie ~ P.M.B. (Avizul nr. 1217227/1463/2014);
Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 5505/28.05.2014).

Avénd in vedere faptul c4, toate avizele prezentate au fost favorabile, §i au avizat din punct de vedere urbanistic solufia urbanistica propusa pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 11/17.07.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=65%; CUT=3,4 mp.ADC/mp.teren; Rhmax=2S+P+2E — 2S+P+4E — 5Eretras
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea. gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionam faptul ca, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a
teritoriului, ce intrd in competenfa de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti, concretizatd in Documentul de Planificare Urbana a
Procesului de Informare $i Consultare a Publicului si in Raportul Informdrii si Consultarii Publicului - parte componentd a Proiectului de hot#rére privind

propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de h ALx ~
P s P p p " \}Qﬁmev,;? N
NS < \‘.

’*ws';&’ -;xa—’;ﬂ’"; o

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, NesesBBt re§ti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450 ; R
http:/Amww.pmb.ro




DE'{”{%G@E&

Direclia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ —~ STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI
Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind
amenajarca teritoriului gi urbanismul, cu modificarile st completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.
Conform P.UG. — M. B ﬂprobal cu H C.G.M. B nr. ’6‘)’7000 (Lompkmm cu H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010: HC.GN B, nr. 241/20.12 2011 si
H.C.GMB. nr. 2322012), ¢ : i 1 oo se incadreaza in Subzona Lla-subzona locuintelor individuale §i

colective mici, avand urm"tlorn mdu,mm urbanistici ndxm;x
POTmax.=45%; CUTmax. = 1.3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

Gy Pt
ART. 32
(1) In cazul in care prin cercrea pentru emiterea

pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifi

ca. dupa caz. prin certificatul de urbanism
a)  sdrespingd inmod justificat cererea de modificare a prevederifor documentatiifor de urbanism aprobate:
b) s conditioneze autorizarea investifiet de elaborarea §i aprobarea de catre autoritatea publicd locald competenta a unui plan urbanistic zonal:
ier de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd unui plan urbanistic zonal. claborat 1 iinantat prin urm

y certificatului de urbanism se sohicitd o modificare de la prevederile documentatiiior de urbanism aprobate
ce ale amplasamentului ort natura obiectivelor de investitit o impun. autoritatea publhicd locala are dreptut

¢) si conditioneze autorizarea inyestil
persoanclor fizice si-sau juridice interesale. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intoemit de structura specializas condusa de arhitecul-s

pd caz. conform competente:
narud focalinayn.
varul general al municipiufui Bucurestic
- de pregedinteie consifiului judetean. cu avizui prealabil al primaraiui focalitagifor interesate. doar in cazul in care @riteriul regicmentat inplica <ol patin
doudl unitédyy administrativ-teritoriale:

d) s solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu:

¢) $i permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru awtorizatia de construire. fard elaborarea unei documentatit de urhanisn.
ciadirile de pe parcelele adiacente au aceiasi regim de indltime cu cel soficia

aprobat. ¢
- depi

-depri

I situatia constraini

parceld in cadrul unai front preexistent. in care

i P wrhnien nr 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08 7()13 cliberat de Prmmrm Sectorului 1

SERIPRR SN A S R
L RWnai l)n..: i

it ope amplasamentele respective poate i stabi

Pl ol positifiaten oo

o Plan Urbamists
sens. avand noved NN »mcr:i"iunzuc SAl sivonciuznle aaupra res SN
qecesare dervaltam isice @ zonet respective. o Tehniee de a Teritoriadur 5i m umrdonnm de Primarul General al
municipiului Bmurg;,u organ consulmm cu atribupil de amlx/d L\]}LTU/AFL !dm i consultanid, care asigurd fundamentarca ehnicd a avizului

Arhitectului-Sef. gty 9202 200y

urh

ai

e pravedenie fe

fin

in conformitate cu prevederile fegale in vigoare, s-au solicitat si prezentat In completarea documentatiei de urbanism, Avize de la urmitoarele
Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatatice prin Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bocuresti (Decizia nr. 20/20.03.2014):
1B, (Avizul nr. 1217227/1463.2014).

052014
solutia trbanisticd propusa pentru

[nstitutii

Comisia de Coordonare Retele Edititare-PMB (Avizul nr. 1230373/04.04.2014); Comisia Tehnicd de Circulatic — P )

Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semniturd (Factura nr. 55
Avand T vedere faptul ca, tate avizele prezentate au fost favorabile. st au avizat din punct de vedere urbanis

avizare. a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr 11/17.07 2014, prin care s-au avizat urmitoareie reglementari urbanistice:

FUNCTIUNT AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL POT =65%; CUT =3,4 mp. ADC/mp.teren: Rhmax=25+P+25E = 2S+P+11: - SEretrus

CIRCULATIH, ACCE parcared. gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulaniior propuse vor respecta Normele privind asigurares

numdrului minim de locurt de parcare pentru node constructii g1 amencydri autorizate pe teritorinl Municipinlui Bucuresti i a prospectelor necesare unei

corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66:2006.

Mentionam faptul cd, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotardrii Consiliului General af Municipiului Bucuresti nr
136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriutui, ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti. concretizatd in Documentul de Planificare Urband a
Procesului de Informare si Consultare a Publicului si n Raportul Informdrii si Consultarii Publicului - parte componentd a Proicctului de hotdrdre privind

propunerea de aprobare a documentatiet de urbanism .

“atd de cele prezentate, Planu! Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterti
Consiliulw General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii adminisiratiei publice locale nr. 21352001, repubhicata

Splaiul Independentei nr. 291-283. cod postal 060042, sector 8. Bucuresti, Roménia
Tel: Tel: 021,305 55.60 int. 1700
http Awvww.pmb 1o




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

piului Bucuresti

Consiliul General al Munici

RAPORTNR. 545 /2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51, sector 1,

Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioar ;)omisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data .jg.~./.40..,..2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51,

sector 1, Bucuresti.

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabil
—Netavoratri~

Amanat cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Catalin Gheorghe Draghicp Aprelia-Gratiela

g

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




COMISIA JURIDICA Si DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

aviz  fR 0930/930“/

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Str. Dr. Caracas Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti

Comisia Juridicd si de Disciplina, intrunita in sedinta din data de

, a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Directiei

----------------

Bucuresti Si raportul de specialitate al

----------------------------------------------------

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Dr. Caracas
Constantin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti:

Favorabil—
Amanat, cu urmatoarele amendamente: ?W ”‘WM J,u %
PN (Wwwt
PRESE , __ SECRETAR,
GIUGULA DO IHAI MARGARIT NICOLAE SORIN
i

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. DR. CARACAS CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1221861/27.02.2014 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 1651/28.02.2014, SC ASTRAGAL SA in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism «PUZ — STR. DR. CARACAS
CONSTANTIN NR. 47-49-51, SECTOR 1, BUCURESTI”, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea de ciitre
initiatorul/beneficiarul Prijisteanu Constantin Bogdan, a Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionats,
Certificatul de urbanism nr. 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08.2013 emis de Primiria Sectorului 1, fotografii de la fata locului cu
Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate cu prevederile Hotiririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele i locurile wturor intalnirilor fa care cetitenii au fost invitati si desbata propuncrea solicitantului ;

i
'

data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

| La sediul Primarici Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, !

si

2. Continutul. datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori. invitatii la intalniri. buletine informative s

alte publicatii S

Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;

Nu e cazul

4. Numdrul persoanclor care au participat fa acestproces;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost nregistrat, s-a regisit pe pagina de internet a Primirici Municipiului
Bucuresti, la sectiunca Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul

5. Un rezumat al problemelor. observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consuliare.

inclusiv

6. Modul in care solicitantul a rezolvat. intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele. observatiile si rezervele exprimate de
public:

Nu este cazul.

7. Probleme. observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritorivlui nu poate sau nu ¢ dispus sa le

rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru :

elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (Ia ficcare sectiune in parte a fost postat 15 zile ). |

Nu este cazul :

i Nu este cazul.

8. Orice alle informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunerilor ; o

! .
i Nu este cazul
L

I

FBUQURESTI

Referent,

Sef serviciu, U(

Urb. Ciobanu Oprgscu Olivia Ana

Splaiul independentei nr. 261-293, cod postal 060042, sector 6 Bucuresti, Romania
Tel. 021. 3055500 int. 1701
hitp /fwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI -

L 'rhita‘e\'c:'u prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
| administrafia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publica urmétoarele proiecte de acte

:o‘i =hdtérére_ privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) P.U.D. — Str.
Franceza nr. 70, SeCtor 3, Bucuresti ' . »

t d',e)_hqtérére‘priyin‘d aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Garlei nr. 1C-
" {E, 'sector 1, Bucuresti ' .

| 3. : Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. Str. Dr. Caracag
- 'Constahtin nr. 47-49-51, sector 1, Bucuresti

. Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza, poate fi

_consultate:
- - pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- - la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
- de Informare. N
. 1n conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
‘de 06.09.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro; B
- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 ~
' Directia Asistent Tehnica i Juridica; ‘ . '
. =depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
* Materialele transmise vor purta mentiunea: '

Sef serviciu,

oo
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Splaim lhdependentai nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hittp://www.pmb.ro







