Consiliul General al Municipiului Bucuresti
S

HOTARARE
Nr.. _ din ___

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informdrii i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de
hotérire se supune aprobdrii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primatria.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,,PUZ — B-DUL BASARABIA
NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari
urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranta
din prezenta hotarire.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pina la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ............... 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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AVIZ ARHITECT SEF nr. /(3(0;’0!4
PUZ - BULEVARDUL BASARABIA NR, 169-171, SECTOR 3

INITIATORIE: SC NOC PANORAMIC SRL si SC STITEH S.A
FLABORATOR: M DESIGN arhitecturd si urbanism SRL - URB RUR ARH. FLORIN MACHEDON
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1254664:11.07.2014
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-24693.05 mp - proprietate persoanc juridice
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti.
Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 860.11.07.2013 cliberat de Primaria Sector 3. amplasamentui oo
face obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. — M.B. dprobat cu FHLC.GM.B. nr. 2692000 (completatd cu H.C.GM.B. nr. 324 17.11.2010.
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 51 HLC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu §i indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:
- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportic de 73% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8§ metri);

i - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
- CUTmax =3
- in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.UZ0:

beneticiarulur .

Sectorul 3 &l

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

Avandin veaere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nir. 860:11.07.2013 eliberat de Primiria Sectorului 3. Bucarest

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 36:10.12.2013

AVIZUL PRELININAR nr. 5:27.02.2014

AVIZUL AUTORITATI AER ()\ AUTICE CIVILE ROMANE nr. 143052642011

DECIZIA AGENTIEIPENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUF MEDIULUL S

SCHIMBARILOR CLIMATHCE - nr. 16:23.04.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.M.B. nr. 122402371228936:2765.3741°2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 12282302014

Dovada achitiirii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la Registrul Urbanigtilor din Roménia — factura nr. 5398/03.07.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR STINDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCIHITMBARE
STAREGUIAMENTULUT LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte. comert, mici birouri. . club. piscind.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL:
POT-=60%: CUT=3.,6 mpADC/nipteren:

Rhmax=Parter — 25+P+3E - 2S5+ Podls - 2S84 P+3E = 2S+P+0E — 28+ P+7E - 2S+P+ 11 - 2S+P+14E — P+ 13K - TImax-30.00m .

CIRCULATI, ACCESE: purcarea, gararea auiovehiculelor si profilul transversal al curculagitlor propuse vor respecta Norniele priviiid
asigurarea numarulud minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajdri autorizate pe teritorinl Municipinlul Bucur u,»// .
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66:2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350°2001 privind amenajarea teritoriului §i nrbanismid, cu modificdrite §i
completarile vliervioare: . (2) Consiitiie contraventii urmdtoarele fupre © (. e
docuntentalit de cmenajarea teritoriclni si virbanism care congin daie eronaie. dacd i iiurd sub iicidenga legii penale’

J gj semnarea, in conformitate cu //anub art. 38 alin (1.

NOTA;
Prezeniul civic esie eliberat in teaiciid prevederilor Legii nr.
teritoriulud i wrbanismal. cu modificarile si completérile ulierioare..
37 cvizul Arhitectului Sef

19002013 vare w niedizicar i completar Legea nre 330 2001 privind cmciciarea

In conformitate cu prevederile it este wn wviz wehaic care nu se supune deliberdari Consilinlu Generai al
maucipinlul Bucuresti
Dupd aprobare, acesta modificd yi compleieaza prevederile documeriaiitlor de urbeaiis.

Deciz i privind aprobarea PUZ apariine C.G LB conform competentelor siabilite

ARHITECT SEF AL \IL'\'I(IPII.{L{U BUCUREST £

i

ARH. GHEORGHE PA R\§(.U tacy il
Sef serviciu, \:-U\)( /v AN A
Urb. Ciobanu Oprescu [ivia Ana "‘i\;;

-ogtal 060042, sector 6, Bucurest, Romania

Splaiut Indepenaentei rir. 281-283
Tel 021.305 58.00 int 1701
hitpi/iwww pmb.ro




DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WIZNR. .. L5131 0814
VIZAT SPRE NESCHIMB

C—
M. DESIGN arhitectura si urbanism BIROU DE PROIECT/
IBAN ROSOUNCRO0110139002770ROL UNICREDIT MAGHERU / CUI:17501995/2005, J40/7328/2005
Str. Theodor Aman nr. 24, Sector 1 Bucuresti, Roméania

Tel/fax:. 4021 315 24 69, 0723 15 44 53, 0744 222518, 0744 857140 / E-mail: machedon@xnet.ro

A. 2.
B. REGULAMENT LOCAL URBANISM

PUZ - B-DUL BASARABIA no. 169-171, Sector 2, Bucuresti
[PUZ-BB169-171]

Ansamblu rezidential ,,BASARABIA”

Proiect no. 6.043 /2006
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI - PUZ-BB169-171

Beneficiar:

- DGUAT - PMB
-  SUAT - Primaria Sector 2
- SC N.O.C. Panoramic SRL

Proiectant urbanism:
- SC M Design AU - birou de proiectare SRL

- Director: - dr.arh. Luminita MACHEDN
Sef Proiect - prof.dr.arh. AFIorm Machedpi
Intocmit: - urb. Irina PIRVU )

{/

Bucuresti - ianuarie 2014




DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WIZNR, o AL 00021
VIZAT SPRE NESCHIMBAREZ"

DATE GENERALE
In urma exprimarii intentiei beneficiarului, SC N.O.C. Panoramic SRL, W
dreptul de utilizare al terenului (pentru realizarea unui Ansamblu./Rezidential

multifunctional) in incinta unei foste industrii din zona industriala 23 August - Faur (vis-a-
vis la nord), se Iintocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN
URBANISTIC DE ZONA pentru analiza de amplasament si corecta reglementare a
propunerii facute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic,

.

respectiv:
- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care s& asigure o corecta
amplasare;

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu RGU-PUG si Legea 50/1991

privind autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, completatd si modificata prin
Legea 453/2001 si a OGR 5/2002 sa stabileasca parametrii urbanistici pentru organizarea
unui Ansamblu Rezidential Basarabia 2S+P+3-15 niveluri.

INCADRARE IN LOCALITATE
Amplasamentul vizat se afla in proximitatea (la cca. 250.0 m - sud) de raului

Colentina, in zona intersectiei sos. Vergului cu B-dul Basarabia, (la est) la cca. 500.0 m
de ansamblul comercial Cora, si la sud de Parcul Vergului.

INCADRARE IN ZONA
Amplasamentul in studiu este front (la vest) la str. lon Sahighian, intr-o zona de tip

R (cf. RLU, asociat PUG si PUZ Sector 2), care de fapt este o fosta industrie abandonata

(fosta industrie a sticlei - Intreprinderea STITEH).

De mentionat ca din punct de vedere al incadrarii in zona si al RLU, asociat PUZ,
Sector 2 - avizat de CTUAT a PMB, amplasamentului in studiu are functiunea de:

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE (CF)

Zona Parcului Vergului si cea front la sos. Vergului a fost incadratd in UTR V1a si
respectiv M2a (zona mixta) armonica cu PUG

(vezi extras PUZ Sector 2 plansa no. 02a)




DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LCCAL DE URBANISM

AVIZNR.
VIZAT SPRE NESCHIMBA

) Pentru aceste zone se pastreaza Regulamentul Local de Urbanism W |
PUG. ’

A.1.6. - ANALIZA EXISTENT

Suprafata studiata pentru realizarea PUZ-BB169-171 pe planurile topografice ale
Serviciului de Cadastru al PMB, la scara 1:500, este de aprox. SPUZ = 17.5 ha si cuprinde

ca amorse si terenurile adiacente existente in vecinatatea imediata a amplasamentului.
Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot = 24.693.05 mp
Pentru zona care a generat documentatia se va aplica Regulamentul local de
urbanism pentru o zona de tip:
ZONA MIXTA (modificata) M2a(m) / PUZ-BB 169-171

Caracteristicile generale ale zonelor de tip mixt sunt:

M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE §I PERSONALE, COMERT, HOTELURI,
RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE Si

LOCUINTE .

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI MIXTE

Zona este constituitd din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general

dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor
principali urbani, in centrele de cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor
(gari, autogéri, zone de activitati etc.).

In aceasta zoni sa admite conversia locuintelor in alte funciiuni, cu conditia ca
acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si
extinderea blocurilor recent realizate, sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul
principalelor artere de circulatie in vederea asigurarii coerentei imaginii urbane si a bunei

functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente situate in planul secund.




DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

, “ L s -
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referM

M1 - subzona mixta situata in zona protejata (nu e cazul);

M2a*(m) - subzona mixtd cu cladiri avdnd regim de construire continuu sau

discontinuu $i inaltimi maxime de P+[14 >] 26 niveluri;
CM3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri. (nu e cazul);

*} Cf. RLU PuZ Sector 2

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M2a(m) - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obignuit;




DIRECTIA URBANISM ,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

AIZNR.... A5 LD OF 14
VIZAT SPRE NESCHIMBA ’/;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. / &=

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
M2a(m) - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit

accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se
admit activitdfi in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca s& nu
reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strazii incluse in zona mixta;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100.0 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
condifia sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se

respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
M2a(m) - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; &
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice;
- gctivitali care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutille publice;
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7

VIZAT SPRE NESCHIMBAREY

‘ - lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publig€ st~
constructiile de pe parcelele adiacente; ,

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II:
CONDITIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE §SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).
M2a(m) - cu urméatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00 mp,

cu un front la strada de minim 30.0 m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500.00 mp si un front la stradd de minim 12.0 m, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.0 m in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

M2a(m) - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia
unor cladiri comerciale se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseul strazii prin
care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de
cladirile existente care sa asigure o functionare corectd, evitarea blocarii acceselor

carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.




DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCA}DE URBANISM

- ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M2a(m) - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat prin
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.0 m pe strézi de categoria a lll-a.

M2a(m) - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6.0 - 10.0
m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

M2a(m) - in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.0 m numai cu conditia ca cladirile adiacente s3 fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile
de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea:

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi max. 20.0 m (aliniere posterioara).

M2a(m) - in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de

aliniament se va respecta o retragere de minim 5.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

M2a(m) - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inadltimea la cornise, dar
nu mai putin de 6.0 m;

M2a(m) - cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim
20.0 m de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazad cu o
cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatad de limita opusa se va retrage obligatoriu la

O distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 m; in cazul in care
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AVIZNR. .19 /.5 Lot 14
VIZAT SPRE NESCHIMBA

l’l e
aceasta limitd separd de subzona rezidentiald sau de o functiune publicd sayde o
s

biserica, distanta se majoreaza la 5.0 m;
- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de

separatie dintre subzona mixtad si zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0 m, sa
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.9 m de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de

construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.

M2a(m) - cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din indltimea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la juméatate din inditime, dar nu mai putin de 6.0
m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea

unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina

naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH S$1 ACCESE.
M2a(m) - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de

minim 4.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de

stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi

30.om;
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- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanepfsau

numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M2a(m) - stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250.0 m;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odatd cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- in zona PUZ-BB169-171 se vor sigura cca. 1000 de locuri de parcare + 15%

pentru vizitator si spatii comerciale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M2a(m) - pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, in&ltimea cl&dirilor
de pe o strada cu fronturi continue sau discontinue va fi determinata de

prin dezvoltarea unui proiect urban care va fi expresia unui concept de arhitectura
adaptat locului si zonei.

M2a(m) - inaltime maxima admisibila in zona PUZ-BB169-171:

Hmax. =P + 15 (50.o0m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M2a(m) - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu

conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al
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strazilor comerciale, de particularitafile sitului, de caracterul general al zonel § (-
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

L

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegant&’;
- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale

pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M2a(m) - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea vizibila a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATIH PLANTATE

M2a(m) - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 m indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi

prevazuta cu plantatii inalte;
- terenul care nu este acoperit cu 7 constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu

gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100.00 mp;
- se recomanda ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele

utilizabile ale constructilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea

microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

inconjurate cu un gard viu de 1.2 m inaltime;

10
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- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacj "ci:’
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare. y

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
M2a(m) - se recomandé& separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor

cu garduri transparente de 1.8 m inaltime din care 0.3 m soclu opac, dublate de gard viu.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

SECTIUNEA lII:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl

UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M2a(m) - POT maxim = 70%

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
- pentru zona PUZ-BB169-171 > POT estimat = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M2a(m) - CUT maxim = 3.6 [mp. ADC / mp. teren]
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.

11
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V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat :
V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;
V1b - Amenajari sportive publice (nu e cazul)
V1c - Spatii plantate protejate; (nu e cazul)
V2 - Spatii verzi publice de folosinta specializata:
V2a - Gradini Botanice si Zoologice; (nu e cazul)
V2b - Parcuri Expozitionale; (nu e cazul)
V2c - Muzeul Satului ; (nu e cazul);
V3 - Spatii verzi pentru agrement:
V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii; (nu e cazul);
V3b - Complexe si baze sportive; (nu e cazul)
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede; (nu e cazul)
V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica; (nu e cazul)
V6 - Paduri de agrement; (nu e cazul)
V7 - Paduri si plantatii forestiere; (nu e cazul)
V8 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitara; (nu e cazul).

Pentru noile parcuri, baze de agrement, parcuri de distracti si pentru noile

complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) .

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

12
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V1a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de ap3;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii no. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe
plan local.

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si

configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a

climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1a - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate:

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor.

- este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfésurarea

de activitati cu efecte ddunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor .

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

13
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SECTIUNEAIII /
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE’/$I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii:

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii:
- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V1a - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

14
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V1a - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cl&dirilor nu va depasi P

niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

V1a - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in

bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE
V1a - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m indltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile

faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din

zonele V1a.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
V1a - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri

transparente de 2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;

V1a - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inalime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0.5 m terenul va fi coborat cu minim 0.1 m

sub nivelul partii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocatd de

scurgerea pamantului pe trotuare.

15
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SECTIUNEA III: // -

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa aldturi de constructii circulatiile si

platformele betonate, asfaltate.
V1a - pentru zona PUZ-BB169-171 > POT (maximum) = 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1a - pentru zona PUZ-BB169-171 > CUT (maxim) = 0.2% [mp. ADC/ mp. teren]

INTOCMIT,
Prof. Dr. arh. Florin MACHEDON
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR STI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite prezenta
EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primdria Sector 3, amplasamentul ce face
obiectul studiului se incadreazd in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 - subzona mixti cu
cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,
caracterizatd de urmdtorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- CUTmax =3

- in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, sc pot aduce

urmatourele modificar reglementarilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) Tn casul in care prin cererca pentru cmiterea certificatulul de urbanism se solicitd o modificare de la prevederife
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona res ccli\‘ sau dacd condititle specifice ale amplasamentului on natura
obicctivelor de investitii o impun, autoritatea publicd lokald are dreptul ca. dupd caz. prin certificatul de urbanism:

a)  s@respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:

b) <& conditioneze autorizarca ig\'cs%icgd%labomrcu 31 aprqparca de cdtre autoritatea publicd locala competenta a unui
plan urbanistic zonal; " * - '

¢) 88 conditioneze autorizarea '@ﬁcsligici de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal.
cluborat si finantat prin grija persognelor fizice si/sau juridice interesate. numai in baza unui atiz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializata [::ndusﬁ de arhitectul-sel si aprobat. dupd caz, conform competentei:

- de primarul focalitati:

- de primaro] general al municipiului Bucuresti: .

- de presedintele consilivlui judetean. cu avizul prealabil al primarului focalitatilor interesate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat implica cel putin doud unitdti administrativ-teritoriale;

d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

¢) sd8 permitd Intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de
urbanism, In sitvatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelasi regim de indltime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de urbanism nr. 860/11.07.2013 emis de Primdria Sectorului 3. la regimul tchnic, se precizeasd
faptel ¢, posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv poate 11 stabtliid numai prin fntoemirea, ayizarea $i aprobarea
unci documentat de urhanism ~ Plan Urbanistic Zonal,

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mengionate. au fost emise Avizul de oportunitte
nr. 36/10.12.2013 si Avizul preliminar or. 5/27.02.2014.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Autoritatea Aeronautica civild Romana (Aviz nr. 14505/264/2014);
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 16/23.04.2014); Comisia de Coordonare Retele
Edilitare-PMB (Avizul nr. 1228230/2014);  Comisia  Tehnica de  Circulatie - P.M.B. (Avizul
nr. 1224023/1228936/2765/3741/2014); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului
de semndtura (Factura nr. 5598/03.07.2014).

Splaiuf Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania ;
Tel: 021.305.55.00 int.1450 ) le
http://www.pmb.ro i




Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 14/31.07.2014, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari
urbanistice:
FUNCTIUNI : locuinte, comert, mici birouri, club, piscina.
INDICATORI URBANISTICI :
POT=60%; CUT=3,6 mpADC/mpteren;
Rhmax=Parter — 28+P+3E - 2S+P+4E - 2S+P+5E - 2S+P+6E — 2S+P+7E - 2S+P+11E - 2S+P+14E - P+15E
Hmax-50,00m .
CIRCULATI, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Mentiondm faptul c3, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbani a Procesului de
Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, parti componente ale Proiectului de
hotdrére privind propuncrea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in

vigoare, sc supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Leg
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotéarére.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite prezentul
Raport de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Priméria Sector 3, amplasamentul ce face
obiectul studiului se incadreazd in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte,
caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- CUTmax =3

- in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, s¢ pot wluce

urmitearcle modificarnt reglenmentdrilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cercrea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de arbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentalui ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca. dupd caz. prin certificatul de urbanism:

a)  sarespingd in mod justificat cererca de modificare 4 prevederilor documentatiitor de urbanisim aprobate:

b) s& conditioneze awtorizarey investitiei de elaborarea $i aprobarea de cdtre autoritatea publicad locald competenta a unui
plan urbanistic zonal;

¢) 84 conditioneze autorizarca investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal.
elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat. dupd caz, conform competentet:

- de primarul localitatii:

- de primarul general al municipiului Bucuresti:

- de presedintele consilivtu judetean. cu avizul prealabil al primarului localitdtilor interesate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale:

d}) sd sulicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

€) >3 permitd Intocmirea documentatiel tchnice pentru autorizatia de construire. fard elaborarea unei documentaii de
urbanism. in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelagi regim de indltime cu cel solicitat. ..

Prin Certificatul de urbanism nr. 860/11.07.2013 emis de Primdria Sectorului 3. la regimul iehnic, se precizeasd
laptul ¢, posibilitatea construinii pe amplasamentul respectiv poate 11 stabilitd numal prin ntocnyred. avizarca si aprobarea
unet documentatii de wrbanisiit — Plan Urhanistic Zonal.

In acest sens. avand in vedere prevederile fegale sus-mentionate, au fost emise Avizul de eportunitate
nr. 36/10.12.2013 s1 Avizul preliminar nr. 5/27.02.2014.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat i prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Autoritatea Aeronautica civili Romand (Aviz nr. 14505/264/2014);
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 16/23.04.2014); Comisia de Coordonare Retele
Edilitare-PMB  (Avizul nr. 1228230/2014);  Comisia  Tehnicd de  Circulatie - P.M.B. (Avizul
nr. 1224023/1228936/2765/3741/2014); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului
de semndtura (Factura nr. 5598/03.07.2014).
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Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 14/31.07.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari
urbanistice:
FUNCTIUNI : locuinte, comert, mici birouri, club, piscina.
INDICATORI URBANISTICI :
POT=60%; CUT=3,6 mpADC/mpteren;
Rhmax=Parter — 2S+P+3E - 2S+P+4E — 2S+P+5E ~ 2S+P+6E — 2S+P+7E - 2S+P+11E - 2S+P+14E — P+15E
Hmax-50,00m .
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funcfiondri a arterelor de circulafie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Mentiondm faptul c&, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de
Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informarii i Consultrii Publicului, parti componente ale Proiectului
hotérére privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in

vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, Tn conformitate cu prevederile Legii
administratiel publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti,

hedrghe Pitrascu

srde
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

A

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1211431/13.01.2014 inregistratd la Primdria Municipiului Bucuresti §i la Directia Urbanism cu
nr. 194/14.01.2014, SC NOC PANORAMIC SRL fin calitate de initiator/beneficiar al documentatiei de urbanism «PUZ - B-DUL
BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 37, prin elaborator SC M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM -URB. RUR ANA
MARIA MACHEDON, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus
mentionatd, Certificatul de urbanism nr. 860/11.07.2013 emis de Primiria Sectorului 3, fotografii de la fata locului cu Panoul
privind intentia elabordrii PUZ, in conformitate cu prevederile Hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului ;
La sediul Primériei Municipiului Bucuresti i in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si
alte publicatii ;

Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;

Nu e cazul.

4. Numdrul persoanelor care au participat la acest proces ;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost inregistrat, s-a regiisit pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (la fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :
Nu este cazul

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de
public;

Nu este cazul.

7. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;

LNu este cazul

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Refe/rent,

Expert Ing. Yicidr Manea

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
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COMISIA DE URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

General al niciui Bucuresti o

RAPORT NR. //@ /2014

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-171, sector 3, Bucuresti

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in
sedinta din data .‘.(/.Q.:....ZOM, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-171, sector 3,

Bucuresti.

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotaréare:

Favorabil
Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bologa Catalin Gheorghe Draghici lia-Gratiela

Jputsey

o

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

“ Cnsi

iz R 232201

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - B-dul Basarabia nr. 169-171, sector 3, Bucuresti

Comisia Juridicd si de Disciplina, intrunita in sedinta din data de
................ , @ analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

Bucuresti Si raportul de specialitate al Directiei

....................................................

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — B-dul Basarabia nr. 169-

171, sector 3, Bucuresti:

Amanat, cu urmatoarele amendamente:

_ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

ST et

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

\gentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
Nr. 7044/23.04.2014

AL AI.P("TJ"E';‘SUCURE$TI
-Lacy! hiorii Nr 1, S,v:;:":or/@_‘;ucuresti

INTRARE R A

TiEspe - Mo LT,

DECIZIA 2l Lona,, 07
ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 16 din 23.04.2014
a Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential Basarabia,
Bucuresti, sector 3, b-dul Basarabia, nr. 169-171

Ca urmare a notificarii adresate de SC NOC PANORAMIC SRL si SC
STITEH SA, cu sediul in Bucuresti, sector 3, b-dul Basarabia, nr. 169-171, et. 1,
cam. 22, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 7044/19.03.2014,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbarilor climatice, cu modificarile si completirile ulterioare,
a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificatd
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate cu HG nr. 1076/2004 (art. 13), APM Bucuresti decide:

Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential Basarabia,, Bucuresti,
sector 3, b-dul Basarabia, nr. 169-171, nu necesita evaluare de mediu, urmand
sa fie supus procedurii de adoptare fiara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarca din punct de
vedere urbanistic a arealului In suprafata de 24693,05 mp (conform Certificatului de
Urbanism nr. 860 din 11.07.2013 emis de Primaria Sectorului 3 Municipiul
Bucuresti).

Obiectivul lucrdrii 1l constituie edificarea unui ansamblu de cladiri cu
urmatoarele functiuni: locuinte, comert, mici birouri, club, piscina, cu inaltimi
variind intre P-2S+P+15E Hmax.=50 m (conform Aviz Preliminar nr. 5/27.02.2014
emis de Primaria Municipiului Bucuresti DGDU-DU).

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURIESTI
Aleea Lacul Moritnr. 1. sectorul 6 Bucuresti. Cod 060811
emails office Topih o anpmuro: Tel 02143066 77140 021 130 66 77




Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 30% din suprafata totala a terenului, din
care: 25% la sol (pe teren natural) si 5% pe terase, va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele :

-planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la HG
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data

. de 10.04.2014; .

-lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice

privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

/ DIRECTOREXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
chim. Sir ithaela Catrina ACORDURI, AUTORIZATII,

NP ing. R@Costaehe

INTOCMIT,
ing. Corneliu S

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]I
Aleea Lacul Morit or. 1L sectorul 6 Bucuresti, Cod 06084
F-mol ofnecaanmbucanprires Tl 420 330.66.77: Fax 021 43004




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism
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Prof. Dr Soni‘

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 56 / /0. /2 ,‘!

Avédnd in vedere, solicitarile inregistrate la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.

[174247.2013 i
1202908/2013, de catre M DESIGN arhitecturd si urbanism SRL — URB RUR ARH. FLORIN
MACHEDON, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism si reprezentant al initiatorilor/beneficiarilor

nr.

SC NOC PANORAMIC SRL si SC STITEH S.A, a prevederilor Certificatului de urbanism

-nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primaria Sector 3, si a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti din data de 27.11.2013, se emite prezentul aviz

in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - BULEVARDUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in

intravilanul Municipiului Bucuresti, avdnd o suprafatii de 24693,05 mp.

Prevederi PUG/I'UZ aprobate anterior: '
Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primiria Sector 3, amplasamentul ce face obiectul
studiului se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr.
324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 — subzona mixti cu

cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P~14 niveluri cu accente inalte.

" caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in pro ortie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
y p p prop

(8 metri);
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
- CUTmax =3

- in cazul accentelor peste 45 - 30 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z ;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului .

Amplasamentul respectiv a facut obiectul documentatiei de urbanism ,,PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171.
SECTOR 2 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 373/25.11.2008. cu perioada de valabilitate 5 ani.

Reglementirile urbanistice aprobate au fost urmitoarele: .
FUNCTIL'NI : locuire, comert, birouri

INDICATORI URBANISTICI :

ZONA M5 (m)Y - R-dnl Rasarabia-str Ion Sahichian - POTmax-40%: CliTmax-4: Hmax-2S+P=2-13EF:

La Nord de B-dul Basarabia ; 2S+P+6E
Punct inalt la intersectie B-dul Basarabia-str. lon Sahighian : 2S+P-+26E.

. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generali
Functiuni propuse: locuinte, comert, mici birouri, club. piscina.

Indicatorii urbanistici propusi:
POT=70%; CUT=3,6 mpADC/mpteren; Rhmax=2S+P~14E — Hmax=50.00mA

Splaiuf independentei nr. 291-293, cod pestal 060042, sector 6, Bucuresti, Remania
Tel: 021 305.55.00 int. 1701 O @ V
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L C(?NDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
1 VIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre str. B-dul Basarabia — str. lon Sahighian —
Sos. Vergului ~ Intersectie Sos. Morarilor/str. Lucretiu Patrdscanu, se vor stabili reglementari cu caracter director,
inclusiv pentru spatiul public ,,Parcul Morarilor”, iar reglementarea functionala si a densitatii de ocupare se va limita
la parcela de teren pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $SI EVENTUALE SERVITUTI:

Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona studiatd. avand

n vedere reglementdrile urbanistice si indicatori urbanistici existenti si propusi : regim de construire, zliniere.

i1
inaltime, POT, CUT si functiuni .
3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE IVTEREb PUBLIC NECESARE:

3.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza carora s-au produs efecte de

schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs

de executie .

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari, va cuprinde date referitoare la

existent si propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinta a terenurilor.

- Planul de reglementdri urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul topo-cadastral realizat

in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al

Municipiului Bucuresti, care va fi anexat la documentatia de urbanism.

- Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, §i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial si prezentat in Planul de

reglementari urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia prevederile

referitoare la modul concret de utilizare al terenului. precum si de amplasare. dimensionare si realizare a volumelor

construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori. indltimea minima si maxima admisa, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR,

UTILITATILOR:
MUB.

- Rpolpmpnhm; arrecelor carnocahile mFtnnqlP <i # narcaielor <e vor face cu respecinrea nres ederilfor HC.CG.\

nr. 66/2006, cu recomandarea sa se prezinte alternative la solutia de parcare;
- Echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate — aviz necesar la etapa de aprobare a documentatiei de

urbanism.
s. CAPACITAII SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

ACCESELOR, PARCAJELOR,

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ. CARE iSI P.S‘STRE‘:\ZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII

PARAMETRILOR RELEVANTI: .

NOTA: Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism, au obligatia sad indeplineasca conditiile impuse
prevederile Hotdardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136 2012 prin care s-a aprobut
Regulamentul local de implicare a publicului in eluborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritorivlui ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucureyti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350:2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu

modxtlcanle $l uompletarlle ulterioare.

. A g, o~ sooeb oo
R P VL P T Ry ’Juakc SUdiva s sl [ f‘“ v~

Decizia privind aprobarea PUZ dpamne C.G.MB. conrorm competentei Stdbl ite prin lege.

1o ,; b W D117
izars AETIIZTT DL

B R e

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGH PATRASCU

Sef'serviciu, W , :‘ \/\ .
Urb. Ciobanu Oprgcu Olivia Ana S VY Ing. Vic
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Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR....:x.
PUZ - BULEVARDUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 3

INITIATORI: SC NOC PANORAMIC SRL 5i SC STITEH S.A

ELABORATOR: M DESIGN arhitectura si urbanism SRL ~ URB RUR ARH. FLORIN MACHEDON

SOLICITARE PETENT: P.M.B.- NR. 1214612/28.01.2014.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-24693,05 mp - proprietate persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizat si reglementata prin PUZ se afla situata in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 3 al

Municipiului Bucuresti .

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primdria Sector 3, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreazd in PUG -

M.B. aprobat cu HC.GM.B. nr. 269/2000 (completati cu HCGMB. nr. 324/17.11.2010, HC.GMB. nr. 241/20.122011 si HCGMB
nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 — subzona mixt4 cu clddiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului,

- CUTmax =3

- i cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului .

Amplasamentul respectiv a ficut obiectul documentatiei de urbanism ,PUZ - B-DUL BASARABIA NR. 169-171, SECTOR 27 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 373/25.11.2008, cu perioada de valabilitate 5 ani..

Reglementirile urbanistice aprobate au fost urmitoarele:

FUNCTIUNI : locuire, comert, birouri

INDICATORI URBANISTICI :

ZONA M2a (m) : B-dul Basarabia-str. lon Sahighian : POTmax-40%; CUTmax-4; [Imax-2S+P+2-13E.

LLa Nord de B-dul Basarabia : 2S+P+6E.

Punct inalt la intersectie B-dul Basarabia-str. lon Sahighian : 2S+P+26E.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 860/11.07.2013 emis de Primdria Sectorului 3.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 36/10.12.2013.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORU URBANISTICI
CONTFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte, comert, mici birouri, , club, piscina.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=60%; CUT=3,6 mpADC/mpteren;
Rhimax=Parter — 2S+P+3E — 2S+P+4E ~ 2S+P+3E — 2S+P+6E — 2S+P+71 - 25+ P+ 115 - 284 P4 141 — P+ I5E - Hmax-30,00m .

CIRCULATIH, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulajiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarca
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajisi autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §1 a prospectelor necesare unci
corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2606.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUL ARIHTECTULUI SEF @ Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Roménd, Aviz
Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice, Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - P M.B., Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.,
Suportul topo-cadastral realizat in coordenate in sistemul nafional de referinid Stereo 1970, vizat de Oficinl de Cadastru §i Publicitate Imobiliara al
Municipiului Bucuresti, Extrase de Carte Funciara la zi pentru amplasamentul care a generat PUZ, Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de

semnatura la Registrul Urbanistilor din Rominia, alte avize conforny legislatict in vigoare .

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarca teritoriujui si urbanismul, cu modificarile si completiirile
ulterioare, claboratorul §i beneficiarul documentatici de urbanism riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA:
- Inainte de emiterea AVIZULUI ARHITECTULUI SEF i ransmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentatiei de urbanism, infiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au obligajia s indeplineascd conditiile impuse de prevederile Hotdrdrii Consilivlui General al Municipiului
Bucuregti nr. 136:2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea plamrilor de wrbanism st de
amenajare a teritorivlui ce intrd in competena de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
- I conformitate cu prevederile Legii nr. 350:2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, prezeniul
Aviz poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd obpinerea
si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ i RLU care va ingloba si corela punciele dv
vedere ale instingiilor avizatoare competente.
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE P,hy.’s.s(:u
4 Referent,

L Ing. Victor Manca
- e

Set'serviciu,
Urb. Ciobanu Opresc




BB |
, AdT BUL gun
aig &Tﬁ v Mg i
B22) Ueike)3) yue |
:SECS| uepBog yue |

7102 : 5
ey /
Wk
RREELE AIRY TR0 "/'-ké'i

|
eieg 433i04d Jag i

va m 1BNUBW JinziAay

| sjejeueg

ues MIRZARY BiRq

!

|

nd | SIBUISNPUI leyAzoy S
VININIT03Y | e

JuelWejeAy) - .
| Sjusweluie ap

- 1218A 1peds / pewos IoIneg | { -
{' | | -
|

) Bsuerd ;g

bi-89L w [
Biquieseg [npreABINgG
a1in20] / Uewoo ISIVETS

| o
oy | BInjosyy.e ep 1
i .

iN043104d jaygey JJGLUOO / l!OMJGS

ILojeBiiqo awy

D
JIWYEONYd TON s Joued ej uswon / 0IAeg

$8nyauag

SGOZVE‘S/SZEUO?Fﬁ
S0 43/ ysaung
97Uy o2y g
Do eroen S[BNPIAIPUI 8JUiNooT ‘

NOIS3a I 107/ 9] '

INNILONNY )

SA}98j00 BjuIno0T

€02
/978 |
!
UNEd ]

|
foam T | RVROROL B | vy |
I Bl o s | - |

SL6T mfeey oo, vo

R

!
0261 dgeiBeaiag spssicad op maig "'“'-1; JT wevew vtz | tvase ;
~ELEVALS T SLYED040L NV T, | T A wsooiewor =
— —
WEIONG § ARG ] 1S K memawg g | i {
i i {

¢ 02 RS, S MU &5 Sz i |

FHZEH I =S Bt
UL ON wTLTL
SIS - 19/2207 ON ‘U9 TLTT ON TSTLE ON 1L

ITITY W Yo o

e




AUTORITATEA AERONAUTIC A f““‘”"“’“’“\ RoMvIANIAN CIVITL
CivieA ROMANA VA AERONAUTTCAL AUTHORITY
ROMANIAN CAA

Fel: +40.20.208.15.08 N~ AFIN: LREBYAY A
, B SITA: BUITTOY A
Fax: +40.21.208.15.72 ) b WL CIEL O
1 40.21.233.40.62 Sos liucmﬂc@ll-} low;?s' nr.38-40 st i e '(”_ N
RO 013095, Bucuresti, sectorul 1 G-t dir.penta caa.ro
Romiinia
Operatoy de dote cu caracter pevsousd inregistrat la ANSFDOP cu i, 20423

DIRECTIA SIGURANTA
Nr. 14505/ 264 din: §7 L 734
S.C. N.O.C. PANORAMIC S.R.L., S.C. STITEH S.A.

Bucuresti, bd. Basarabia nr. 169 — 171, et. 1, camera 22, sector 3

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/ 1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale
art. 4.13 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 405/ 1993, Regia Autonoma Autoritatea
Aeronautica Civila Roméana (R.A. AACR) emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

Privind proiectul ,PUZ — B-dul Basarabia nr. 169 — 171, sector 3", pe terenul situat
in municipiul Bucuresti, bd. Basarabia nr. 169 — 171, sector 3. Amplasamentul este situat
in zona Il de servitute aeronautica, la 8868,62 m sud fata de prelungirea axei pistei si la
2152,07 m est fatad de pragul 25 al pistei Aeroportului International Bucuresti - Baneasa
Aurel Vlaicu, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 76,53 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Respectarea inal{imii maxime a obiectivului de 50 m, respectiv cota absolutd maxima
de 126,53 m (76,53 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 50
m inaltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de R.A.
AACR;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisa spre avizare;
6. Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu RACR—-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/ 2003,

DSG-SPNA-BAA
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CA A
\\'__/

aprobat prin OMTCT nr. 118/ 20.08.2003, pentru edificarea constructiilor, la faza D.T.A.C.
(in cazul de fata obiectivele cu inaltimea de minim 45 m) va fi solicitat avizul definitiv al
R.A. AACR. Prezentul aviz nu confera dreptul de a construi.

in conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie contraventi,
daca nu au fost savérsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, s& constituie infractiuni,
amplasarea constructiilor, instalatiilor si echipamentelor in zonele supuse servitutilor de
aeronautica civila fard obtinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, prevazut la art. 77, respectiv nerespectarea restrictiilor impuse prin
reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau prin
avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art. 78.

in conformitate cu art. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementérile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre
persoanele fizice gi juridice prevazute la art.78, daca fapta este de natura sad puna in
pericol siguranta zborului, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la un an sau cu

amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV Sl NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL R.A. AACR.

DIRECTOR SIGURANTA
AT AT 2.0

f

Ang;rei;];!‘[_.lpoly) 2.2/

/ g’

-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1228230/28.03.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V.nr. 11/28.03.2014 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM SRL cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, Str. Theodor Amann nr. 24, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PUZ. — ului ,B-DUL BASARABIEI NR. 169 — 171 SECTOR 3”, impreund cu avizele
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat
mai sus cu conditiie:

- se vor proteja PT-ul s1 PA-ul existente pe amplasament;
- relocarea retelei electrice si protejarea acestora in zona de acces, se va face in baza unui

proiect tehnic avizat de catre SC Enel Distributie Muntenia;

- devierea racordului MP de gaze existent pe amplasament se va face in baza unui proiect
tehnic avizat de catre SC Distrigaz Sud;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL

DIRECTOR GENERAL; "~ MUNICIPIUL ‘WJCURESTI,
MADALIN DUMITRU - GHEORGHE PATRASCU
SECRETAR ~ COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu >~

Splawd Independentei nr 281-293 cod postal CE0042 sector 5. Bucuresti. Romaénia

Tel 227 3055500 int. 1700
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 2765 /37417 18 04:24/% . 1224023 / 1228936
Mar2704

Catre

S.C. M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.
Str. Theodor Aman nr.24, Sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 27.03.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu multifunctional (locuinte, comert,
mici birouri, club si piscind) 2S+P+3E-15E (Hmax — 50 metri) — bd. Basarabia
nr.169-171, sector 3”, conform certificatului de urbanism, avizului preliminar de
urbanism si planului anexat, cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu

prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al

DIREC;IT(LI} .EXECUTIV

AR

Ay

Al
il
v

Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021 305.55 00/int 1252 sau 1251

REphaarn oMb o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd decizionala
parenta de PR!MAR!AMUNICIP!ULUIBUCUREs‘;

. 2891/2/10.09.20
Nr. 289 9.2014 DlreqzjrlZep/xe Informatice
20044 LUNA GG 210 [

Catre,
Directia Sisteme Informatice

Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta

decizionald in administratia publicd, republicata, va transmitem, alaturat, in copie

-
-

urmatoarele proiecte de hotarare:

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - Str. BOLTEI Nr. 22, Sector 4, Bucuresti;

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - B-dul BASARABIA Nr. 169-171, Sector 3, Bucuresti

Totodata, va facem cunoscut, c& termenul limita de transmitere a propunerilor,
sugestiilor si a opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectele de acte
normative mentionate, este de 25.09.2014 si se vor transmite:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- prin postd, pe adresa PMB, - Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina

L

Elisabeta, nr. 42, sector 5;
Pentru primirea propunerilor, sugestiilor si a opiniilor la proiectele de acte
normative‘sypuse dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2008, a
fost desemnata doamna Gladiola Ticleapu, din cadrul Directiei Asistenta Tehnica si
Juridica.
Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunO§'“”'[a publica a proiectelor de
hotarare CGMB mai sus mentlonate

Cu stima,
, )
ef/scf/\'iciu,
aif/’FIorea
Tntocmjt,
Consilier F. Dinu %fg/
10.09.2014 /

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hitp:/fwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

Nr. 2891/1/10.09.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, se aduc la cunostinta publica urmatoarele proiecte
de acte normative:

- Proiect de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - Str. BOLTEI Nr. 22, Sector 4, Bucuresti;

- Proiect de hotaréare privind propunerea de aprobare a documentatiei de

urbanism PUZ - B-dul BASARABIA Nr. 169-171, Sector 3, Bucuresti

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi

consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Spfaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la

Centrul de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7; alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de

25.09.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;
Materialele transmise vor purta mentiunea:

»,Recomandare la proiect d¢ act_ 'or/m,a/t,iv”

DIRECTOR EXE y /éL

GEORGIANA/ZA

- GabrFlorea

Intoemit,
Consilier F. Dinu %{‘7
10.09.2014

Splaiul Independentei nr. 291-233, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http://iwww.pmb.ro




