‘General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr:. __ din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detalin (PUD)

PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului Genera] al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef ~
- Raportul informarii si consultirii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
arbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd seama de prevederile:

- Legii ar. 50/1991 privind autorizarea executiri; lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulerioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st completarile ulterioare;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
- nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- PUZ-ZONE CONSTRUITE . , prqyrft rin H.C.G.M.B. nr. 279/2000;
- In conformitate cu prevederile IS ?’iublice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de

hotardre se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi documentatia de urbanism “Planul Urbanistic de Detaliu — STR. MAXIM GORKI
NR. 28-30, SECTOR 17, in conformitate cu ANEXELE 1 si 2, parti componente ale documentatiei de
urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice- vizat
spre neschimbare), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu da dreptul la construire péana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic de Detaliu este valabil 2 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotaréri.

Aceastd hotirire a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ........oooieienn .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , ocvreeviaenes 2013

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC URESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF BL ‘Q?‘faog 9 Ig
PUD - STR. MAXIM GORKI NR.28-30, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. ASTALROM S.A.

ELABORATOR: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ,,DRAGOS MIHAIL”

NR. INREGISTRARE CERERI:

P.M.B. REGISTRATURA NR. 1187880/20.09.2013;1190081/02.10.2013;1192897/14.10.2013; 1193457/15.10.2013;

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUD; S-657,00 mp din acte (S-661,00 mp - din masuratori).

AMPLASARE, DELIMITARE TEREN: Parcela analizata si reglementata prin P.U.D. se afld situata in Zona Centrald a Municipiului
Bucuresti

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentu! se incadreazi in documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE” aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE :

UTILIZARI ADMISE: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la acestea

UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI: functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de
artd, reprezentantd comerciala, birou pentru profesiuni liberale i consultantd, cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea s& nu stinjeneasca vecinatatile;

(2) functiunea s nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existentd (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public

- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu

respectarea conditiilor de mai sus.

UTILIZARI INTERZISE: activitdi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zond
protejaté; activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd -
inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare-en-gros; depozitarea
pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulaliile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; stationarea i gararea autovehicolelor in constructii multietajate; lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s@ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI : P.O.T.max.=40% - suprafafa ramasa libera trebuie si fie de cel putin 30,00mp.

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI : C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mp teren;

REGIM DE INALTIME : maximum 13 m - peste in inilfimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fati
de planul vertical al fatadei. Iniltimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m ndltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m in inalfimea maxima verticald (13 m), desfagurat pe
cel mult o treime din lungimea fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR;
* - arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, Inainte de toate, in scara definita de cladirile

existente.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje

ceramice sau suprafete metalice strilucitoare), utilizarea culorilor stridente.

- CERTIFICATUL DE URBANISM FAVORABIL nr. 747/1160998/17.06.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti

- Decizia etapei de incadrare nr. 30/11.10.2013 emisd de Agentia nafionald pentru Protectia Mediului din cadrul Ministerului Mediului si
schimbdrilor Climatice;

- Avizul nr. 780/Z/06.08.2013 si adresa nr. 1177/SM1/27.09.2013 emise de Directia pentru Culturd a municipiului Bucuresti din cadrul
Ministerului Culturii;

- Avizul nr. 1155305/5069/2013 emis de Comisia Tehnica de Circulatic din cadrul Primariei Municipiulni Bucuresti;

- Avizul de precoordonare retele edilitare nr. 1176487/2013;

- Procesul verbal de receptie nr. 116/2013 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti;

- Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd la Registrul Urbanigtilor din Roménia — factura

nr. 1009726/27.09.2013.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI URBANISTICE VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE: conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobata
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejati nr. 57 — PARCELAREA MONNET - reprezentanta comerciald, birou pentru profesiuni
liberale §i consultanta.

INDICATORI_URBANISTICI AVIZATI: conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE” aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 ~ Zona Protejata nr. 57 —PARCELAREA MONNET:

P.O.T.max.= P,0.T.max.=40% - suprafata rimas3 libera trebuie si fie de cel putin 30,00 mp;

C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mpteren;

R.Hmax. — S+D+P+3E-4Fretras - maximum 13 m - peste in indl{imea admisa se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5
m fata de planul vertical al fafadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depisi, totodati, cu mai mult de 3 m finiltimea cladirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m in inaltimea maxima verticald (13 m),
desfagurat pe cel mult o treime din lungimea fafadei.

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:
- 3,50 m de la liniamentul strazii Maxim Gorki, respectdndu-se alinierea cladirilor invecinate;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Est;
- 5,00 m fata de limita posterioara a proprietifii.

ASPECTUL EXTERIOR :
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriinduse, inainte de toate, In scara definita de clddirile

existente.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje

ceramice sau suprafete metalice strélucitoare), utilizarea culorilor stridente.

CIRCULATIL ACCESE: accesul, parcarea gi gararea autovehiculelor se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulajie
a PMB, respectandu-se Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB

nr. 66/2006.

modificdrile si_completdrile ultenoare ,.(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in_conformitate cu
prevederile_art, 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism care contin_date eronate, dacd nu intrd sub

incidenta legii penale”,

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completat Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului Generu,
municipiului Bucuresti.

Decizia privind aprobarea PUD apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege. 8 é ? 4 g- / 0/202 fO
In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 405/16.12.2009, avizul se taxeazd cu 13 lei, chitanta nr..

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PA

'RASCU

rent,

Sef serviciu,
ictor Manea

Urb. Ciobanu Opyescu Olivia Ana

!

Red/4EX/17.10.2013
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INDICATORI URBANISTICI
S teren= 656.93mp

S construit= 262.8

S desf= 1642.4

POT=40%

CUT=25

Rh= S+D+P+3E+4E Retras
H max= 16m

LIMITA PUD
LIMITATEREN CARE A GENERAT PUD
LOCUINTE EXISTENTE

DOTARE (CURTEADE CONT
EDIFICABIL PROPUS

TEREN NECONSTRUIT
CIRCULATII CAROSABIL
SPATIU VERDE

CIRCULATI!I PIETONALE

Arie construita parter

Spatiu verde

Circulatii pietonale si carosabile

TOTAL

Proisct nr.
c3.I. ARHITECTURA S.C. ASTALROM S A. ke
Pct. Tithy prolect: =
: NUME SEMNATURA |  Scara: ,
5 11500 P.U.D. -STR. MAXIM GORKI Nr. 28-30, Sector 1 Faza:
T T\RH.D.MI CLADIRE S+D+P+3E+4R DE BIROURI PENTRU PROFESIUN] LIBERALE P.U.D.
= . D. MIHAIL St CONSULTANTA, REPREZENTANTA COMERCIALA
Supra’ Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plénea nr:10
\RH. D. MIHAIL % 2013 FINALE "




PRIMARIA MUNICIPHJLLY BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUD- STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR {

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, §i Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE.
Amplasamentul se incadreaza in documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobata prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000 — Zona Protejatd nr. 37 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE :
UTILIZARI ADMISE: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu finuta arhitectural a cladirilor existente; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerinelor actuale sau se admite revenirea la acestea
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta,
reprezentants comercial, birou pentru profesiuni liberale §i consultan{d, cu urmétoarele conditii:
(1) funcjiunea s nu stinjeneasca vecinatifle;
(2) functiunea si nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
(3) s& nu afecteze vegetafia existentd (curti de fatada si arbori)
{4) s nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public
- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu
respectarea conditiilor de mai sus.
UTILIZARI INTERZISE: activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zena protejata;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructit provizorii de orice naturd - inclusiv
chioscuri §i panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea tor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru
vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi care utilizeaza pentru depozitare si produciie terenul vizibil din
circulaliile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
stafionarea §i gararea autovehicolelor in constructii multietajate; lucrdri de terasament de naturd si afecteze arnenajdrile din spatiiie
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sa prevoace scurgerea apelor pe parczlele vecine sau
care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI : P.O.T.max.=40% - suprafaja rimasa liberd irebuie sa fie de cel putin 30.00mp.
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI : C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mp teren;
REGIM DE INALTIME : maximum 13 m - peste in indlfimea admisd se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1.5 m fata de
planul vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3 m inalfimea cladirilor exisicnie
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 mi in inaltimea maximi verticala (13 m), destagurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.
ASPECTUL EXTERIOR:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, Inscriindu-se, Inainie de toate, in scara definitd de cladirile
existente.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice strilucitoare), utilizarea culorilor stridente.
Prin Certificatul de urbanism ar. 747/1160998/2013, la regimul tehoic, su contirmé raptul ch o necesard Triocnyred 3
promovaren pe circuitul de aprobare a unei documentatii de urbanism PUD.,
Urmare deciziei/avizarii Comisiei Tehnice de Amenajarea teritoriului si Urbanism ~ P.VLB, a fost emis Avizui Prelim:mar nr.
8/12.07.2013, prin care s-au avizat urméatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: conform Regulamentului documentatici de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobata
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejata nr. 57 — PARCELAREA MONNET - reprezentan{a comereiald, birou pentru profesiuni
liberale si consultanta.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: conform Regulamentului documentafiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE” aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejata nr. 57 ~ PARCELAREA MONNET:
P.O.T.max.= P.0.T.max.=40% - suprafata ramas3 libera trebuie sa fie de cel putin 30,00 mp;
C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mpteren;
R.Hinax, - S+D+P+3E-4Eretras - maximum 13 m - peste in indltimea admis se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1.5 m
fald de planul vertical al fafadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m indlfimea cladiriior existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depagi cu 3 m in inalfimea maxima verticald (13 1), destasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:
- 3,50 m de la liniamentul strazii Maxim Gorki, respectdndu-se alinierea cladirilorinvecinate;
- 3.50 m de la limita de proprictate din partea de Vest, .
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Est:
- 3,00 m fafa de limita posterioard « proprietayii,

Splaiut Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector €, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http/www.pmb.ro




ASPECTUL EXTERIOR :
- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriinduse, Tnainte de toate, in scara definita de cladirile

existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitafiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor ( placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

CIRCULATIH, ACCESE: accesul, parcarea gi gararea autovehiculelor se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB, respectandu-se Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB  nr.

66/2006.

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitect Sef si aprobarii documentatiei de urbanism
de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat i prezentat Avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Ministerul
Culturii; Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti; Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB; Comisia Tehnica de
Circulajie - P.M.B.; Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura .

Avand in vedere faptul c&, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 7/29.10.2013, si s-a
intocmit si promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de hotarére.

Mengiondm faptul c3, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la ¢laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, §i a prevederilor Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, concretizatd in
Documentul de Planificare Urband a Procesului de Informare §i Consultare a Publicului §i in Raportul Informarii si Consultarii Publicului,
pérti componente ale Proiectului de hotarare privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fafd de cele prezentate, Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele si acordurile favorabile, propunem supunerea dezbaterii
Proiectului de Hotdrdre in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale
nr, 215/2001, republicata.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE .
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr, 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legii 350/2001

privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Amplasamentul s¢ incadreazd in documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobatd prin H.C.G.M.B.
nr, 279/2000 — Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET.
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE :
UTILIZARI ADMISE: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de art,
reprezentantd comerciald, birou pentru profesiuni liberale §i consultan{3, cu urmatoarele conditii:
(1) functiunea s nu sténjeneascd vecinatale;
(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
(3) sa nu afecteze vegetatia existentd (curfi de fatada si arbori)
(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public
- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maximé de 50 de locuri (interior + exterior), cu
respectarea conditiilor de mai sus.
UTILIZARI INTERZISE: activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zond protejatd;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd - inclusiv
chiogcuri si panouri publicitare, de orice dimensiune §i indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru
vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitti care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulajiile publice sau din institutiile publice; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
stafionarea §i gararea autovehicolelor in constructii multietajate; lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI : P.O.T.max.=40% - suprafafa ramasa liberd trebuie sa fie de cel putin 30,00mp.
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI : C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mp teren;
REGIM DE INALTIME : maximum 13 m - peste in iniltimea admisi se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fafi de
planul vertical al fafadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodats, cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m In Inalfimea maxima verticald (13 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de toate, in scara definitd de cladirile

existente,
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje

ceramice sau suprafete metalice stralycitoare), utilizarea culorilor stridente.
Prin: Certificotul de uwrbanisim nr. 747/1160998/2013. la regimul sehric, se canlirmd faptul ¢, esle necesard intovmirey §i
promavared pe cireuitul de aprobare a unet documentatii de urbanism PUD.
Urmare deciziei/avizarii Comisiei Tehnice de Amenajarea teritoriului si Urbanism — P.M.B, a fost emis Avizul Preliminar nr.
8/12.07.2013, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobata
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejatd nr. 57 — PARCELAREA MONNET - reprezentantd comerciald, birou pentru profesiuni
liberale si consultanta. :
INDICATORI _URBANISTICI AVIZATI: conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE” aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejata nr. 57 - PARCELAREA MONNET:
P.0O.T.max.= P.Q.T.max.=40% - suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30,00 mp;
C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mpteren;
R.Hmax. — S+D+P+3E-4Eretras - maximum 13 m - peste in inal{imea admisé se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m
fata de planul vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inéltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m in Inéltimea maxima verticala (13 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fafadei.
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:
- 3,50 m de la liniamentul strazii Maxim Gorki, respectdndu-se alinierea cladirilor invecinate;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;
- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Est;
- 5,00 m fatd de limita posterioars a proprietatii.
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ASPECTUL EXTERIOR :
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriinduse, inainte de toate, in scara definitd de cladirile

existente.

- se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete corting), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice strilucitoare), utilizarea culorilor stridente.

CIRCULATIL, ACCESE: accesul, parcarea §i gararea autovehiculelor se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB, respecténdu-se Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB  nr.

66/2006.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea emiterii Avizului Arhitect Sef si aprobarii documentatiei de urbanism
de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat i prezentat Avize/acorduri de la urmitoarele Institufii : Ministerul
Culturii; Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti; Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB; Comisia Tehnica de
Circulatie — P.M.B.; Registrul Urbanistilor din Roméania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura .

Avind in vedere faptul c3, toate avizele prezentate au fost favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 7/29.10.2013, si s-a
intocimit si promovat pe circuitul de aprobare Proiectul de hotarére.

Mentiondm faptul c3, dezbaterea publicd s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism, si a prevederilor Hotararii Consiliului General al Municipiufui Bucuresti nr. 136/2012, concretizatd in
Documentul de Planificare Urbani a Procesului de Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informarii si Consultdrii Publicului,
parti componente ale Proiectului de hotarfre privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fafa de cele prezentate, Planul Urbanistic de Detaliu, avind avizele §i acordurile favorabile, propunem supunerea dezbaterii
Proiectului de Hotéréare in Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al MunicipiulujBucuresti,
. "Q\ /
rh., Gltéok e\li tragcu

= 0t

Red. MV/1EX/05.11.2013
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul;

Prin adresele nr. 1154927/23.04.2013; nr. 1156293/29.04.2013 SI NR. 1173633/16.07.2013 inregistrate la Primaria Municipiului
Bucuresti, Biroul Individual de Arhitecturd Dragos Mihail in calitate de elaborator si reprezentant al beneficiarului SC ASTALROM
S.A., initiator al documentatiei de urbanism « PUD — STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1 », a depus Anuntul de intenfie i
avizare privind Planul Urbanistic de Detaliu, situat la adresa mai sus mentionata, Certificatul de urbanism nr. 747/1160998/2013 eliberat
de Primaria Municipiului Bucuresti, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii PUD si Declarafia autentificati cu
nr. 342/29.04,2013 de Biroul Notarului Public « Mihai Marian Eftimescu » prin care Domnul Canino Pier Luca in calitate de Presedinte
al Consiliului de administratie al SC ASTALROM S.A., declard pe propria raspundere, ci au fost intreprinse toate demersurile in
vederea instiintarilor proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei ce a generat studiul, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbat3 propunerea solicitantului ;

La sedinl Primiriei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU,

2. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitafii la intélniri, buletine informative i
alte publicatii ,

Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi parfilor interesate care au primit notificari, buletine informative say alte materiale scrise ;
Nu e cazul, '

4, Numarul persoanelor care au participat la acest proces ;

Anuntul de intentie/avizare, Tncepand cu data la care au fost inregistrate, s-au regisit pe pagina de internet a Primiriei
Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consuitarea pe
parcursul elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (la fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare st consultare,

inclusiv ; .
Opiniile exprimate s-au referit, in principal, la respingerea proiectului pe motivul ca propunerea urbanistica este contrard interesului
locuitorilor zonei i interesului general : istoric, urbanistic si arhitectural,

> Anexal prezentului raport se afli mesajele adresate de catre persoanele interesate prin intermediul site-ul PMB gi raspunsul
elaboratorului documentatiei.

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de

public;
Pct de vedere transmis prin adresa nr. 5501/21.06.2013, anexata la prezretul Raport.

7. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le

rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru ;
Pct de vedere transmis prin adresa nr. 5501/21.06.2013, anexata la prezretul Raport.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreiuarea propunerilor ;

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU! BUCURESTI

ARH. PATRASCU GHEORGHE
o T /"' Referent,
o Expert ing. Victgy

Sef servicin,
Urb Ciobanu Opfescu Olivia Ana

Yo AN
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULU!
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

ipiului Bucuresti

RAPORT NR. 1Y 12014

Referitor la proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu — Str. Maxim Gorki nr. 28 - 30, sector 1

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
B 21542001 privind—administrati blics locals blicats. fificaTie—s|
completarile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, ntrunita in
sedinta din data ..2G~©2...2014, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Str. Maxim Gorki nr. 28 — 30, sector 1.

Wa dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

@9@
Nefavorabil

Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu Manuela Violeta Draghici u@iég-gragiela
2y

I
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COMISIA JURIDICA Si DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

AVIZ AR . 65/;2@ .04 .20(9

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) Str. Maxim Gorki nr. 28-30,
sector 1

Comisia Juridicd si de Disciplind, intrunitd n sedinta din data de

24 -0 20lY a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

Bucuresti Si raportul de specialitate al ~Bireetiol
L PRMTECTULOL.. FET... A 1B .

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

Str. Maxim Gorki nr. 28-30, sector 1:

Favorabil
Nefavorabi

_ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

STF7 F 7
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\RIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

§2LRTIFICAT DE URBANISM
NT. 1+ 1160998 din _(70% %0/%

in scopul: elaborarii documentatiei tehnice pentru intocmirea, avizarea, aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu in vederea autorizdrii executirii lucrarilor de construire pentru realizarea unei clidiri cu RH =
S+D+P+3E-4Eretras, inclusiv instalatiile interioare aferente, cu functiune de reprezentanti comercials, birouri
pentru profesiuni liberale si consultanti si organizare executie

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASTALROM S.A., CUI 1931520 cu domiciliul/sediul in judetul Cilaragi,
municipiul Caldragi, cod postal -, sectorul -, str. Varianta Nord, nr. 1, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0722 579
999 — 021 230 48 67, e-mail -, inregistrati la nr.1160998 din 23.05.2013,

pentru imobilul - teren - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, Str. Maxim Gorki nr. 28-30,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobati cu Hotirdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011 si HCGMB
nr.232/19.12.2012

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul intravilan format din teren neconstruit cu suprafata de 661 mp din acte, 660 mp din masuratori, este proprietate
particulard a firmei solicitante, conform contractului de vanzare, autentificat de BNP Tamara Elena Lazdr cu or. 1737 in data
de 19.05.2012, aga cum este inscris in extrasul de carte funciara nr. 233227, pentru informare, emis de OCPIB - PCPI Sector
1 in data de 13.03.2013 sub nr. 15482.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Situatia existentii: teren intravilan liber de constructii.

Situatia propusi: realizarea unei cladiri cu RH = S+D+P+3E-4Eretras, inclusiv instalatiile interioare aferente, cu functiune
de reprezentant comerciald, birouri pentru profesiuni liberale si consultant3

Imobilul este cuprins in zona fiscali ,,A” a Municipiului Bucuregti.

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011 si HCGMB
nr.232/19.12.2012, imobilul este cuprins in subzona L2b, subzona locuinelor individuale §i colective mici realizate pe baza
unor lotiziri anterioare cuP - P+2 niveluri situate in zone protejate

Conform PUZ ,,Zone Construite "Protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilul se afli in zona protejata nr. 57,
parcelarea Monnet, cartier rezidential de standard ridicat, tipic pentru optiunea culturald occidentala a elitelor din prima
Jjumitate a secolului al XX-lea, cu grad de protectie maxim — se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice, istorice §i de
mediu natural in ansamblul lor. Sunt permise interventii care conserv si potenteazi valorile existente. Regulamentul Local de
Urbanism aferent zonei protejate nr.57, impune respectarea cumulativi a urmitoarelor conditii: Utiliziri admise: locuinte cu
standard ridicat, compatibile cu finuta arhitecturala a cladirilor existente; se mentin neschimbate acele utiliziri initiale ale
cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. Sunt admise si functiuni cu caracter comercial
de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de art3, reprezentantd comerciald, birou pentru profesiuni liberale si
consultanta cu conditia ca funcfiunea sa nu stinjeneasca vecindtdtile. Se admite amenajarea unor mici
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baruri/restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior). Indicatorii urbanistici
maxim admigi in zond sunt: POT = 40%, CUT = 2,5, Hmax.= 13,00m. Peste inilfimea admisi se acceptdi realizarea
unui singur nivel (3,00m) retras la 1,50m fati de planul vertical al fatadei. Iniltimea noilor constructii nu va putea depaisi,
totodats, cu mai mult de 3 m inilfimea clidirilor existente invecinate. Conform regulamentului de urbanism al zonei
protejate nr. 57 se mentin neschimbate dimensiunile §i formele actuale ale parcelelor. Agezarea cladirilor se va face retras
uniform cu 4m de la aliniamentul stradal iar fatada cladirii va fi paraleli cu el. in cazul in care parcela se invecineazi cu
cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fafa de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egald cu jumitate din inaltime, dar nu mai putin de 3m iar fafa de limita posterioard va pistra o retragere
minimd de jumdtate din indltimea la cornisd, dar nu mai pufin de 5m. Amplasarea mai multor cladiri pe aceeasi parceld
impune respectarea intre ele a unei distante egale cu jumatate din iniltimea la corni§a a celei mai inalte. Se interzic suprafete
vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafete metalice strélucitoare), utilizarea culorilor stridente. - arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural
general al bulevardului, inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de clidirile existente.
Beneficiarul solicitd realizarea unei cladiri cu RH = S+D+P+3E-4Eretras, inclusiv instalatiile interioare aferente, cu functiune
de reprezentanti comerciald, birouri pentru profesiuni liberale si consultanta. .
Edificabilul propus este amplasat cu retrageri minime fafd de limitele proprietatii de: 3,50m spre strad (in aceeasi aliniere cu
cladirile existente stinga si dreapta), 3,50m stinga, 3,50m dreapta 5i 5,00m spate, conform plan anex, constructia urmind a
respecta bilantul teritorial reglementat in zona protejati nr. 57.
Deoarece edificabilul propus nu respecti retragerile fad de limitele separative ale proprietatii (conform regulamentului de
urbanism al zonei protejate nr. 57 — jumatate din inaltimea la cornisa), beneficiarul poate solicita 0 documentatie de urbanism
PUD in conditiile respectirii art. 50 i 54 alin. (1) din legea 350/2001 actualizati.
Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie, fira afectarea domeniului public.
Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict in incinta proprie. Se vor respecta prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006
«Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile construcii». Se vor respecta prevederile
Codului Civil ce se referd la servitutea de vedere i scurgerea apelor pluviale.
Se poate realiza/reface imprejmuirea terenului la strad3, cu porti de acces auto §i pietonal, cu H max.= 2,00m, dintr-un socl._.
opac de 60cm inaltime si panouri transparente din fier forjat sau confectii metalice iar pe limitele separative din materiale
opace cu H max.=2,50m.
Documentatia tehnici de autorizare va fi intocmits de proiectanti autorizati, luati in evidenta OAR, conform legislafiei in
vigoare.
NOTA: in cazul in care puterea necesard pentru alimentarea cu energie electricd a imobilului depaseste puterea posturilor
nvecinate §i este necesar un nou Post de Transformare in urma studiilor de solutie intocmite sau avizate de ENEL, acesta se
va amplasa in interiorul clidirii sau in subteranul imobilului proprietate, alimentarea cu energie electrici a imobilului urménd
a se obtine in baza unei autorizatii de construire distincte.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
® Intocmirea si promovarea pe circuitul de aprobare a documentatiei de urbanism — PUD in conditiile
respectiirii art. 50 i 54 alin. (1) din legea 350/2001 actualizati
® obtinerea Autorizatiei de Construire
e obtinerea autorizatiei de organizare executie

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: -

In scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinjare - solicitaniul se va adresa autoritarii competente pentru
protectia mediului:
Agenfia pentra Protectia Medinlui Bucuregti, Aleea Lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EI4) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva

Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea it planuri si programe in Izgﬁrura
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE st a Directivei 96/61/CE, prin certif ! de ur se
solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de medin pentru ca aceasta sa analizeze si sa decids, dupd caz, Incad Incadrarea proiectului investitiei

publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentafiei pentru autorizarea executdirii lucrarilor de constructii la autoritatea adminisiragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecfia I asigurdrif
consultdrii publice, centralizdrii opfihilor publlculul si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezullalele consultdrii publice.

In aceste condifii:

Aivsleri 57

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obhgana de a se prezenta la autoritatea comp pentru p i diufui in vederea evaludrii inifiale a investifiei
si stabilirii itajii evaluarii efectelor asupra i. In urma evaluani mmalc a investifici sc va emite actul admlmsuauv al autoritatii comp pentru p fia
In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabiles evaludrii efectelor investifici asupra mediului, solici 1 are obligatia de a notifica acest

fapt autoritilii administratiei publice comp cu privire fa menpnerea cereni pentru_autorizarea executdni lucranlor de constmctn

In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solici | renunga la intenfia de

realizare a investijici, accsta arc obligatia de a notiﬁw accst fapt autoritatii administraiei publice competente,

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pastal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel.: 021 305 55 00/ 1700
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[ S.C. ASTALROM S.A - Str. Maxim Gorki nr. 28-30, sector 1 ]

a) certificatul de urbanism (copie);

* b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati — intabulat) sau, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizati): [X] Documentatie cadastrald completd, intabulati in Cartea
funciard; [X] Acordul notarial al tuturor proprietarilor imobilelor invecinate, daca imprejmuirea se realizeazi pe
limitele de proprietate sau declaratie notarial pe proprie raspundere din care si rezulte ci imprejmuirea
perimetrald se va realiza in interiorul limitelor proprietitii, inclusiv fundatiile, [X] Acord notarial proprietari vecini
daci zona de influenta sapaturi adinci depigeste limitele proprietéii conform normativului NP 120/2006, art.3,
aprobat cu Ordinul 1730/2006 MTCT, [X] Plan de situatie organizare de executie lucriri cu limitarea razei de
actiune a macaralei in limitele proprietatii - (in cazul utilizarii macaralei)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copii):

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate (ROMPREST, SUPERCOM, ROSAL, REBU, URBAN)
[X] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [1]
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] protectia civila [X] sdnatatea populatiei
d.2 ) avize si acorduri privind:
- [X] securitatea la incendiu [X] protectia civila [X] sénitatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
[X] Ministerul Culturii; [X] Aviz Primar Sector 1; [X] MAL, SRI, MApN, [X] Comisia Tehnica de Circulatie
PMB pentru stabilirea numarului de locuri de parcare si organizarea executiei; [X] Dovada nregistrarii
proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original); [X] Confirmare numar postal (PMB,
Serviciul Nomenclaturd Urbani); [X] Aviz tiiere pomi (Directia de Mediu PMB);
d.4) studii de specialitate: .

[X] HCGMB pentru aprobare PUD, cu toati documentatia vizata; [X] Studiu Geotehnic; [X] Calculul

coeficientului de transfer termic ,,G”; [X} Deviz general conform HGR nr.28/2008; [X] Referate de verificare.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire lucriri de bazi — 1 % din valoarea investitiei.

[X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Organizarea Executiei — 3 % din valoarea organizirii.

[X] Taxa Timbru de Arhitecturd — 0,0 5% din valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

ST, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,
Arh. GHEORGHEJPATRASCU

VT
'}
Sef serviciv, Arh.Diana Oltean

intocmit, lf. Man'lzaﬁgxana Severin

Achitat taxa de: 10,00 lei conform chitantei nr. 75178 seria A07 din 23.05.2013.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/ rin posti la data de // 7Z % 29/ 3.,

Splaiul Independentei nr. 201-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania (“%} o /S< NI

Tel.: 021 305 55 00/ 1700 & " ¢

hitp/Avww.pmb.ro N U“i m 7 |, m"“é ﬁ“‘f‘:.' >
301 001




b N
. £ " 24 “"'\-\q ‘
. ,)/ A \ﬂ"-’/SOC T O .. 8
P RS,
/< Iy /\
\ \‘J’II »:;:‘. 3 A
\ !u
M\ 0gwdd {g
M T

AY
Gv [




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NRQ //"20#2013
P.U.D. - STR. MAXIM GORKI NR. 28-30, SECTOR 1, BUCURESTI

ELABORATOR: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ,, DRAGOS MIHAIL”

BENEFICIAR: 8.C, ASTALROM S.A.

SOLICITARE inregistrata la Registratura-P.M.B. cu nr. 1154927/23.04.2013 si nr. 1168094/20.06.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin P.U.D. : 8-657,00 mp din acte (S-661,00 mp - din masuratori)

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Parcela analizati si reglementata prin P.U.D. se afld situati in Zona Centrala a Municipiului Bucbresti

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERICR: Amplasamentu!l se incadreaz3 in documentatia de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE”
aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejatd nr, 57 — PARCELAREA MONNET.

REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE :

UTILIZARI ADMISE: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu finuta arhitecturald a clidirilor existente; se menfin neschimbate acele utilizdri initiale ale
cladirilor care corespund cerinelor actuale sau se admite revenirea la acestea :

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: funcfiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate; anticariat, galeric de arta, reprezentanti
comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultanta, cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea si niu stinjeneasci vecinatigle;

(2) functiunea si nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) s nu afecteze vegetafia existentdi (curti de fatada si arbori) :

(4) s nu implice amenajarea unor focuri suplimentare de parcare In interiorul parcelei sau pe domeniul public

- s¢ admite amenajarea unor mici baruri / restaurante Ja parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de
mai sus.

UTILIZARI INTERZISE: activitati care pot provoca degradarea clidirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zond protéjata; activitaji productive
poluante, cu risc tehnologic san incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri §i panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru vAnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitaji care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulaliile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate; lucrdri de terasament de naturdi si afecieze
amenzjdrile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicil evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

PROCENT DE OCUFARE A TERENULUI ; P.O.T.max.=40% - suprafata rimas? liber’ trebuie si fie de cel putin 30,00mp.

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI : C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mp teren;

REGIM DE INALTIME : maximum 13 m - peste in inalfimea admis se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al
fatadei, Inaltimea noilor constructii nu va putea depii, totodatd, cu mai mult de 3 m inilfimea cladirilor existente invecinate, Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depési cu 3 m in in#lfimea maxim3 verticala (13 m), desfigurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, fuscriinduse, inainte de toate, in scara definiti de clidirile existente.
- se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortin), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placgje ceramice sau suprafete

metalice strilucitoare), utilizarea culorilor stridente.

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 747/1160998/17.06.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE: conform Regulamentului documentatiei de urbanism ,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobatd prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000 - Zona Protejatd nr. 57 — PARCELAREA MONNET - reprezentant comerciala, birou pentru profesiuni liberale §i consultants.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: conform Regulamentului documentatiei de wrbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata prin
H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona Protejat nr. 57 ~ PARCELAREA MONNET;
P.0.T.max= P.0.T.max.=40% - suprafafa rimas libera trebuie s fie de cel putin 30,00 mp;
C.U.T.max.=2,5 mp.ACD/mptetén; _ ]
R.Hmax. - S+D+P+3E4Eretras - maximum 13 m - peste i indltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras fa 1,5 m fafh de planul vertical al
fafadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depisi, totodatd, cu mai mult de 3 m nalfimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depési cu 3 m in inaltimea maxima verticali (13 m), desfisurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:

- 3,50 m de la liniamentul strizii Maxim Gorki, respectindu-se alinierea clidirilor invecinate;

- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;

- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Est;

- 5,00 m fata de limita posterioara a proprietitii.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
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ASPECTUL EXTERIOR :
- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural general al zone, inscriinduse, inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitafiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafefe
metalice sirAlucitoare), utilizarea culorilor stridente.

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii 5i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF : Aviznl Ministerului Mediului i Schimbrilor Climatice,

Avizul Ministerului Culturii, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Avizu} Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Suportul topo-cadastral
realizat in coordonate n sistemul national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari al Municipiului Bucuresti, Extrase de
Carte Funciard la zi pentru amplasamentul care a generat PUD, Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din

Roménia, alte avize conform legislaiei in vigoare.

in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr, 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentuluvi aviz.

NOTA:
- Inainte de emiterea Avizului Arhitectului Sef gi transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentafiei de urbanism, inifiatorul 5i elaboratorul

documentatiel de urbanism au obligatia s indeplineascd condifiile impuse de prevederile Hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuregti ar. 136/2012
prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborareq sau revizuirea planurilor de urbanism 5i de amenajare a teritoriulul ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti. . . ) ' ‘

- Avizul Arhitectului Sef pentru varianta urbanisticd definitivd a P.U.D se va emite dupd obfinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz
preliminar si va ingloba gi corela punctele de vedere ale mstitufiilor avizatoare compelenie. :

|

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU

Referen®
Expert i;_xg,/%ér Manea
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Ministerul Mediului_si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bueuresti———
Nr. 16291/39/11.10.2013 Al La:':‘j:l‘ ‘/nlfl ‘M‘- 1u Ee; )[:T‘-E.‘{;'j‘ulcuresti
InpEae LT
IESIRE o oy
Zi o Ld Luna /C__‘\_n____’l_
DECIZIA =it
ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 30 din 11.10.2013
a Planului Urbanistic de Detaliu —str. Maxim Gorki, nr.28-30, Sector 1,

Bucuresti,

Ca urmare a notificérii adresate de catre: S.C. ASTALROM S.A cu sediul:
Judetul Calarasi, Calarasi, str. Varianta Nord, nr.1,

inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr. 16291/39/04.09.2013

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare, '

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea §i functionarea Ministerului
Mediului si Schimbérilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si'schimbarilor climatice, a Hotardrii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobati si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic de Detaliu— str. Maxim Gorki, nr.28-30,
Sector 1, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu, urmand si fie supus
procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Detaliu prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafafd de 656,93 mp din acte, 660 mp din
masuratori, conform Certificatului de Urbanism nr. 747/1160998 din 17.06.2013
emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Functiunea avizata: conform Regulamentului documentatie de urbanism PUZ
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobata prin H.C.G.M.B. nr.279/2000 —Zona
protejata nr.57-Parcelarea Monnet —Teprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni
liberale si consultanta.

indicatorii urbanistici:

- POTmax=40%- suprafata libera trebuie sa fie de cel putin 30 mp;

- CUTmax=2,5 mpACD/mpteren;

- Rhmax-S+D+P+3E-4Eretr im 13 m-peste inaltimea admisa se accepta
etras la 1,5 m fata de planul vertical al
Al 2va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
nate.Se admite realizarea unui element

AGENTIA PENTRY PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI .
‘ Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod (60841
E-mail: oftice@apmbuc.anpm.ro: Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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ﬂfél‘”éére poate depasi cu 3 min inaltimea maxima verticala ( 13 m),

~Jesfasurate pe cel mult o treime din Iungiméa fatadei.

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:

- 3,50 m de la aliniamentul str. Maxim Gorki, respectandu-se aliniere cladiilor
invecinate;

- 3,50 m de la limita de proprietate din partea de Vest;

- 3,50 de la limita de proprietate din partea de Est;
_ 5 m fata de limita posterioara a proprietatii - (Conform Aviz preliminar nr.

8/12.07.2013 emis de PMB — DGDU-Directia Urbanism-Serviciul Urbanism).
Obiectivul propus de prezentul PUD se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile

competente, conform legii. ,
Suprafata de spatii verzi de 39,5 mp pe teren natural, de 157,7 mp strat vegetal

cu H=2 m pe placa de beton, va fi amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmitoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit i1 cadrul

sedintei din data de 26.09.2013;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului. -

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentel.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII, -
ing. Roxada Costache

INTOCMIT,
ing. Victoria Gart_;acea

-1737

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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DIRECTIA PENTRUCUL TURA A MUNICHIUEUE 3UCT IRESTY
St SE Stetan, nr.3. seetor 2, Bucuresti — tel-fax (124/323.26.11

Nr. 1177 SMI/ 27.09.2013
Catre. S.C. ASTALROM S.A.

Referitor: Amplasare imobil — faza P.U.D.

str. Maxim Gorki, nr. 28-30, sector |. Bucuresti

La adresa dumncavoastra inregistrata la D.C.M.B.-S.M.I. prin care solicitati completarea
datelor privind proiectul din str. Maxim Gorki. nr. 28-30, sector I, Bucuresti va comunicam
urmatoarele:

° Inanul 2013 D.C.M.B. a emis avizul favorabil nr. 780 / 2./ 6.08.2013 pentru proicetul de
amplasare a unui imobil. faza PUD. Avizul priveste proiccrul avand functiuni mixte de “birouri
pentru profesiuni liberale si consultanta. reprezentanta comerciala si spatii de renrezentard”

denumire indicata si in Certificatul de Urbanism nr. 374/1143705 din 08.04.2013.

*  Avizul au fost emise conform prevederilor Legii ar. 4222001, Potrivit adresei M.C.CA.0. nr.

26256/15.07.2002 avizul D.C.M 0. emis este siramanc valabil in sensul intemeierii aricarei

autorizatii de construire aferente amplasamentului la care se refera proiectul.

Director executiyx

/ Consilier,
/ i

feana KISILEWICZ, |




DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULLUI BUCURESTI - Sir. SF, Stefan, nr.3. sector 2. Bucuresti - tel-lax 021/323.26.11

Nr. 306 SML6.08.2013
Caure. S.C. ASTALROM S.A.

Spre stiinta.  Primaria Municipiului Bucuresti. Serviciul de Urbanism
D.P.C.. Ministerul Culturii

.. AVIZNR. 780/ Z./ 6.08.2013

Amplasare imabil
Imobilul din Bucuresti. str. Maxim Gorki. nr. 28-30. sector |

Obiectivul: Imobiful din str. Maxim Gorki. nr. 28-30
Localitatea:  Bucuresti. sector |

Zona protejata nr. 57 conform H.C.G.M.B. 279/2000
Proiect: Amplasare imobil

Faza: PLLD.

Proiectant: arh. N.C. MIHALL
Beneficiar; S.C. ASTALROM S.A.

Documentatia contine picse scrise: cerere de inaintare. certificat de urbanism. acte de proprietate,
piese desenate - plan cadastral: 1300, 1/2000. studiu de impact urban. memoriu de urbanism si proiect faza
P.D.

Documentatia  propunc  amplasarea unui  imobil de birouri avand regimul de inaltime
SHDHPH3E4 A i i limita parametrilor urbanistici specifici zonei construite protejate.

In urma analizarii documentatiei in sedinta C.Z.M.1. din data 1.08.2013 se acorda:
AV1Z FAVORABIL

Pentru documentaria prezentata.
Prezentul aviz este valabil impreuna cu 1 plansa anexa vizata spre neschimbare

-

Director exceutiv. I Consilier. -
’ .,2'4‘,-'/3,'/{--1 - S
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Nr. 5069/ ...09:0%. \h 1155305

Ivia: 0357

Catre
S.C. ASTALROM S.R.L.
Str. Varianta Nord nr.1, bl.10, sc.2,apt.82, Calérasi
Adresa de corespondenti: Str. Av. Stefan Protopopescu nr.2, épt.19, sector 1

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 09.05.2013 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia ,,P.U.D
imobil cu regim de iniltime S+D+P+3H-4Eretras, inclusiv instalatiile interioare aferente, cu
functiune de reprezentantd comerciald, birouri pentru profesiuni liberale si consultant3,
situzt Inootr. Maxim Corki nr.28-30, seciur i, Bucuresti”, conform ceruficatulur  de
urbanism §i planului anexat, cu condiia asigurarii parcarii in incinti, in conformitate cu
prevederile H.C.G.M.B nr.66/2006. . )

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupa aprobarea
documentatiei P.U.D.

|
DIRECTOR, EXECUTIV

e




Nr. 1176487/30.07.2013

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

SC ASTALROM SA cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Str. Varianta Nord ar. 1
judetul Calarasi prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
»PUD - STR. MAXIM GORKI NR. 28 — 30, SECTOR 1 BUCURESTI”. in
~conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/2009, tindnd cont ci
amplasamentul propus se afld in zona bine structurati, se avizeazi favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare decumentatia de urbanism ce cuprinde numai
imobilul mentionat mai sus, cu conditiile:

- s€ vor respecta memoriul tehnic si planul de reglementéri din documentatie;

- documientatia va continua pivcedura de avizare si aprobare T confouuiitaic va
legislatia in vigoare;

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUD;

Se anexeazi planul de reglementiri.

Ve
ARHITECT SEF AL EXPERT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI
GHEORGHE PATRASCU Ing. ANDR/ZAHARESCU

W@uv’
fntocmit,
ing. Camelia Puiu
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

AGENTIA NATIONALA Loc: Bucuresti, Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal: 011347, Tel: 021.224.45.29; 021.224.45.30; 021.224.45.31;
DE CADASTRD §1 021.224.45.28

PUBLICITATE IMOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 116/2013

Intocmit astéizi 01.03.2013,
privind lucrarea 11529 din 25.02.2013
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 1, data 25.02.2013.

1. Beneficiar :SC ASTALROM SA
2. Executant :ANGHEL VASILE
3. Denumirea lucrérilor receptionate :PLAN DE SITUATIE
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru gi
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:
5. Concluzii: '
+ STUDIU TOPOGRAFIC IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

* IMOBILUL NU PREZINTA SUPRAPUNERI CU IMOBILELE VECINE
CADASTRATE

Lucrarea este declarati ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si ‘ Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliara BUCURESTH;

lleana IAGAR

Sficiud de Cadasgru s: Pubhicitate Imobiliara
) UCUREST! i

I !Aq-\% %&E A ALZ, l
: Inspedforiie cadastod \ ;

1

Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.




Catre: Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare Urbana, Serviciul de Urbanism

Referitor:Planul Urbanistic de Detaliu Str. Maxim Gorki, nr. 28-30, sector 1,
Bucuresti - Imobil S+D+P+3E+E4 retras de birouri pentru profesiuni

liberale si consultanta, reprezentanta comerciala.
Prin prezenta raspundem la comentariile / observatiile exprimate de public
Cladirea propusa se afla in zona protejata nr. 57, Parcelarea Monnet.

Regulamentul local de urbanism pentru aceasta zona prevede:

Utilizari admise: locuinte cu standard ridicat. Sunt admise si functiuni cu caracter
comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta, reprezentanta
comerciala, birou pentru profesiuni liberale si consultanta, amenajarea unor mici baruri/

restaurant la parterul cladirilor .
Indicatorii urbanistici maxim admisi in zona sunt: POT = 40%, CUT = 2.5,

Hmax.=13.00. Peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3,00m)

retras la 1,50m fata de planul vertical al fatadei.

Gararealparcarea autovehiculelor se va realiza strict in incinta proprie. Se vor
respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006 “Norme privind asigurarea numarului

minim de locuri de parcare pentru noile constructii’.

Cladirea propusa prin PUD respecta toate prevederile RLU:

4824450, Flliala Nice ramtilisecior:




Sconstruita = 262.8mp, POT = 40%, S desfasurata = 1642.4mp, CUT = 2,5,
RHmax= S+D+P+3e+4r, Hmax= 16m. Inaltimea cladirii propuse este mai mica decat a

cladirilor invecinate.

Conform HCGMB 66/2006 necesar locuri parcare 30. Se amenajeaza in subsol
parcarea pentru 30 autoturisme cu 14 platforme tip Klauss si 2 locuri simple. Accesul se
face prin rampa auto si ascensor. S-a obtinut acordul de principiu al Comisiei Tehnice
de Circulatie si se va aviza solutia de detaliu, la documentatia pentru obtinerea

autorizatiei de construire.

In ceea ce priveste insorirea si servitutile de vedere, acestea sunt respectate

conform regulamentului si a Codului Civil.

Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice imobilul propus respecta
conditiile de amplasament , procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al
terenului si destinatia prevazuta in Regulament zona protejata. Din punct de vedere al
retragerilor fata de limitele de proprietate ele sunt conform regulamentului pentru
parcelarea Monnet.

Imobilul propus nu creeaza nici un impact negativ in zona, din punct de vedere al
volumului, al formei in plan si al elementelor arhitecturale ce alcatuiesc fatadele.

Inaltimea imobilului propus se incadreaza in prevederile zonei, regimul de inaltime

fiind cu 2 niveluri mai mic decat al cladirilor ce-l inconjoara. . ———————-
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Prin prezenta se completeaza documentatia P.U.D._STR. MAXIM GORKI
NR.28-30, SECTOR 1 - nr. inregistrare: 1154927 din 23.04.2013 cu urmatoarele

documente:

1. Plansa Nr.10 - Reglementari Urbanistice, sc. 1:500 (fara denumirea
de “Centru de afaceri”) in 2 exemplare.

2. Punctul de vedere al arhitectului cu privire la observatiile publicului de
pe site-ul Primariei Municipiului Bucuresti (www.pmb.ro) in legatura cu
imobilul din Strada Maxim Gorki, Nr. 28-30, Sector 1, Bucuresti.

%

Date de contact: DMBI Arhitectura, Str. Av.S.Protopopescu, Nr.2, Sc.1,
Ap.19, Sector 1, Bucuresti, telefon: 021 230 48 67.

Data: 20.06.2013 AZM

o~
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Punctul de vedere al proiectantului — DMBI ARHITECTURA. arh. D. Mihail
referitor la observatiile publicului la PUD Imobil de birouri pentru profesiuni liberale,
reprezentanta comerciala, S+D+P+3E+4ER, Str. Maxim Gorki nr. 28-30

Cladirea propusa se afla in zona protejata nr. 97, Parcelarea Monnet.
Regulamentul local de urbanism pentru aceasta zona prevede:

Utilizari admise: locuinte cu standard ridicat. Sunt admise si functiuni cu
caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta,
reprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni liberale si consultanta,
amenajarea unor mici baruri/ restaurant la parterul cladirilor .

Indicatorii urbanistici maxim admisi in zona sunt: POT = 40%, CUT = 2,5,
Hmax.=13.00. Peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel
(3,00m) retras la 1,50m fata de planul vertical al fatadei.

Garareal/parcarea autovehiculelor se va realize strict in incinta proprie. Se vor
respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006 “Norme privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii”.

Cladirea propusa prin PUD respecta toate prevederile RLU:
Sconstruita = 262.8mp, POT = 40%, S desfasurata = 1642.3mp, CUT = 2,5,
RHmax= S+D+P+3e+4r, Hmax= 16m. Inaltimea cladirii propuse este mai mica

decat a cladirilor invecinate.

Conform HCGMB 66/2006 necesar locuri parcare 30. Se amenajeaza in subsol
parcarea pentru 30 autoturisme cu 14 platforme tip Klauss si 2 locuri simple.
Accesul se face prin rampa auto si ascensor.

In ceea ce priveste insorirea si servitutile de vedere, acestea sunt respectate
conform regulamentului si a Codului Civil.

Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice imobilul propus respecta
conditile de amplasament , procentul de ocupare al terenului, coeficientul de
utilizare al terenului si destinatia prevazuta in Regulament zona protejata. Din punct
de vedere al retragerilor fata de limitele de proprietate ele sunt conform
regulamentului pentru parcelarea Monnet.

‘Imobilul propus nu creeaza nici un impact in zona din punct de vedere al marimii

volumului, al formei in plan si al elementelor arhitecturale ce alcatuiesc fatadele
Imobilul propus are un regim de inallime cu 2 nivele mai jos decat cladirile ce-|
inconjoara. h

Punctul de vedere al arhitectulyi_se refera exclusiv la reglementarile urbanistice din

norme urbanistice, ele
calitate si in cadrul legii




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Nr. 1167095/5298/. 6 ....... 52013
Catre:

S.C. ASTALROM S.A.
Prin DOMNUL DRAGOS MIHAIL B.L ARHITECTURA
str. Av. Stefan Protopopescu nr. 2, Ap.19, sector 1

Ca urmare la revenirea Dvs. cu completdri la documentatia de urbanism “PUD — STR. MAXIM
GORKI NR. 28-30, SECTOR 1%, respectiv, Certificatul de urbanism nr. 747/1160998/17.06.2013, Planul de
reglementiri urbanistice (Plansa nr. 10 — la Proiect nr. 17/2012) in vederea reanalizarii functiunilor propuse si
avizarii documentatiei de urbanism, va facem cunoscut urmatoare. :

- Documentatia de urbanism a fost programata §i discutatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism — P.M.B. din data de 22.05.2013, in care, in urma dezbaterilor asupra solutiei
urbanistice propuse, a fost avizatd propunerea urbanisticd cu edificabilul S+Ds+P+3E-4E retras — H max-
16,00m, mai putin functiunea propusd 1in reglementérile urbanistice, cat si in Certificatul de urbanism
nr. 374/1143/705/08.04.2013, respectiv ,,Centru de afaceri”care nu se incadreaza in functiunile prevazute in
Regulamentul documentatiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” - ZONA PROTEJATA
57 - PARCELAREA MONNET. .

- Prin noul Certificat de urbanism nr. 747/1160998/17.06.2013, ati solicitat si obtinut, functiuni
compatibile cu cele prevazute in Regulamentul documentatiei de urbanism ,,PUZ ZONE CONSTRUITE

~

PROTEJATE” — ZONA PROTEJATA 57 — PARCELAREA MONNET, respectiv, reprezentantd comerciala,
birouri pentru profesiuni liberale si consultanta. A

- Emiterea Avizului de urbanism este conditionaté de indeplinirea cerintele prevazute de Art. 13 lit.(b) -
alin. (3) si (4) din Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism -si de
amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Totodata, in vedere indeplinirii cerintelor prevederilor Art. 13 lit. (a) — alin. (7); (8) 51 (9) din Hotéréarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd
in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti , vd transmitem alaturat
comentariile/observatiile i propunerile exprimate de persoanele interesate, pe site-ul nostrum www.pmb.ro-
urbanism-informarea si consultarea publicului-anunt de intentie — pozitia 209.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGH P{T RASCU

p.Sef servigi, ,
Urb. Cosp’ﬁga Metescu
){f}d\b | j

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania / By
Tel:3055500/int. 1701 il
http:/lwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala .
Nr. /0 106.01.2014 ’

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 9 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publica — dezbaterea publica
_ care va avea loc vineri 10.01.2014, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Bucuresti, din
Splaiul Independentei, nr. 291-293, sector 6, etaj 3, sala de Consiliu, cu urmatoarea ordine de zi:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - CALEA
DOROBANTI NR. 16-18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8, STR. MIHAIL

EMINESCU, NR. 27, SECTOR 1;
2. Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de

Detaliu (PUD) -STR. MAXIM GORKI, NR. 28-30, SECTOR 1, BUCURESTI;
3. Proiect de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) - STR. PROGRESULUI - STR. NUTU ION, SECTOR 5, BUCURESTI;

Colectarea recomandairilor la proiectele de acte normative mai sus amintite se va face:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;
- prin posta, pe adresa PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6;

A _ Centrul de Informare — PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Inscrierea pentru luarea de cuvant asupra proiectelor de acte normative se poate face,’Tn

conformitate cu art. 10 lit. a si b din Legea nr. 52/2003:
- prin posta, pe adresa PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6;

- Centrul de Informare — PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 42 sector 5
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6;

- pe email la adresa : elena.miu@pmb.ro
in vederea desfasurdrii in bune conditii a sedintelor de dezbatere publica si in conformitate

cu art. 10 lit. a si b din Legea nr. 52/2003, timpul alocat luarii cuvantului este de maxim 3 minute.

,DIRECTOR EXECUTIV,
GEORGIANA ZAMFIR

(f égﬁf rviciu
Gali Florea

Tntocmit,Cons.Jur. Liliana Serban M
AU T, -
& &
/ %)
3) o

s :
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:/mww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

Birectia-Asistenta=Fehnica-si-Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 4446 /1/ /§.12.2013

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, modificata si completata prin Legea nr.
281/2013, privind transparenta decizionald in administratia publica se aduc la cunostinta
publicd urmétoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) ~STR. MAXIM GORKI, NR. 28-30, SECTOR 1,

BUCURESTI
2, Proiect de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (PUZ) - STR. PROGRESULUI - STR. NUTU ION, SECTOR 5,
BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentel nr. 291-293, sector 6.
Prmectele de acte normative se pot obtlne in copie, pe bazd de cerere depusa la

Centrul de Informare. ‘
in conformitate cu prevederlle art. 6, al|n 4 d|n Legea 52/2003, modlflcata si completata- :

prin Legea nr. 281/2013, pana la data de:' 04.01.2014, se pot trimite in scris, propuneri,’
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative supuse

dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, oplnule privind prOIecteIe de acte normative, se vor transmtte

- prin site-ul www.pmb.ro
- prin postd pe adresa P M.B. - str Splaiul lndependentel nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Reg;na Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR

GEORGI FIR'¢
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: TRE, [ .
& 455y (Z.M e Sef serviciu,
. Wuag, :Mc“'%’ Gabi Florea

Intocmit, , NS
Cons. Jur. Liliana Serban M : .

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:/www.pmb.ro




