Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanlstic Zonal (PUZ)
B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i
Avizul Comisiei Juridice §i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiuiui
Bucurestf;

Tinénd cont de Raportul informarii i consultir publicului;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile g
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificirile §i
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completat;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21,12.2000, cu valabilitate
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/
2012,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 Iit. e, art. 85
§i art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www bucurestrormaria.cg



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29,
SECTOR 5, in conformitate cu Avizul Arhitectulul Sef nr. 2 din 05.02.2015, Planul de
reglementar vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care
fac parte din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de
reglementare specificd §i nu di dreptul la construire panad la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectu! prezentei hotarri este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarulut Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobatd in $edinia ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........ccoceenncinnen .

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
Bucuresti, ..........cu...e. 2015

B-dul Regina Elisabeta 47, sector S, Bucuregtl, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-prmaria. Pag 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr2 /d35.c22015
PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 - SECTOR 5

INITIATOR/ BENEFICIAR: SC TULIP MANAGEMENT SRL

ELABQRATOR: SC ADEST ARCHITECTURE SRL - arh. Radu Petra NASTASE: arh. fulla TOMUS (RUR.D,E).

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1297577/ 13.01.2015, Direc}ia Urbanism cu nr. 271/ 14.01.2015,
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafat3 totala de 20.194,00 mp. propriatate privai4 persoans juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afld in intravilanul Municipiuhui
Bucuregt, pe fenloriul adminisirativ al Sactorulyi 5.

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB $i Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 268/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionala: CBJ - subzona polfor urban: principali.

Indicatorii urbanistici reglementati: CB3: POT max. 70% cu posibilitatea acaperirii restului lerenulul in proportie de
80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxm = 8 meln) pentru diferte utihzan; CUT max. 4,5 mp. ADC/mp. leren; H max.
= Ny se limiteaza inailimea cladinlor.

AVIZE $| ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERI AVIZULU) ARHITECTULUI SEF: Cenificate de urbanism nr.
303-V din 09.04.2014 si nr. 945-V din 20.10.2014, eliberate de Pnmana Sectorului 5; PMB - Direclia Urbanism - Aviz de
oportunitate nr. 28/ 19.06.2014, PMB - Directia Utbanism - Aviz preliminar nr. 44/ 18.11.201 4; Agentia Regionai4 peniru
Protectia Mediului Bucuresti - Decizia elape! de Incadrare nr. 60/ 24.09.2014; Autoritatea Aeranautics Civild Roman:
Aviz nr, 35739/ 738/ 18,12.2014; Comisia de Coordonare Lucrdn Ediltare - PMB - Aviz nr, 1283652/ 17.11.2014;
Comisia Tehnica de Circulalie - PMB - Aviz nr. 1263908/ 28.08.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI Sl INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
$! A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT.

INDICATOR! URBANISTIC| AVIZATI:
LOT A" POT max. 45%; CUT max, 3,6 mp. ACD/mp. teren; RmaxH: 3S+P+8E / 38+P+14E: Hmax: 33 mJ/ 65 m.
LOT .B": POT max. 45%, CUT max. 3,6 mp. ACD/mp. teren. RmaxH: 35+P+8E; Hmax: 41 m.

CIRCULAT, ACCESE: Parcarsa §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarultn minim de locuri de parcare pentru noile construcli i amenajirn autorizale pe
teritonul Municipiului Bucurest! §i a prospecteior necesare uner corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr, 66/2008.

Prezentul aviz este eliberat in temaiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentofiului $ urbanismul, cu modificarile si
complelarile ulterioare, modifich §i completeaza prevedenle documentapilor de urbanism aprobate anterior 1 poale f
folosit numai dupé aprobarea documentatiel de urbanism. Decizia pnvind aprobarea PUZ aparfine C.G.M.B. conform
competentelor stabllite prin Lege.

*in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuful gl urbanlsmul, cu
modificarile gi completirile ulterioars, elaboratarul i beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru
exaclitatea datelor 9i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
prezsntulul aviz.

INICIPIULUI BUCURESTI
PATRASCU
Sef sarviciu,

arh. urb. Stelian Alexandru,Constantinescu

dex. / 19.01.215

Splarut independente e 291-283, cod postal 050042 sector 6, Bucuress, Romana
Tel: 621.305.55,00 t, 1701 ® “ ® “
http:Awww.pmid.ro



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL

INOX - OFFICE / RESIDENTIAL COMPLEX
Ansamblu de birouri cu locuinte si comert

B-dul Tudor Viadimirescu nr. 29, BUCURESTI, Sector 5
Nr. Cad: 225712, 200261, 200262, 200263, 225691, 205521, 226764 si 204570

- Denumirea obiectivului de investitie care a generat Planul Urbanstic Zonal;
INOX - OFFICE / RESIDENTIAL COMPLEX - Ansambiu de birouri cu locuinte si

comert

- Amplasament:
Bucuresti, B~dul Tudor Vladimirescu nr. 29, Sector 5
Nr. Cad: 225712, 200261, 200262, 200263, 225691, 205521, 226764 si 204570

- Proprietari teren / investitori:
TULIP MANAGEMENT S.R.L. ?
ESSENZA TEXTILE PROD - IMPEX S.R.L.

- Proiectant specialitate urbansim:
ADEST ARCHITECTURE S.R.L.

architecture
&
%,

- Proiectant general / Arhitectura; o

MYS Architects (Israel)
- Consultant specialitate urbansim / Coordonare proiect:
Prof. Dr. Arh. Florin MACHEDON

M DESIGN Arhitectura sl Urbanism S.R.L.

- Faza de proiectare;
Plan urbanistic zonal

- Data elaborarii:
Decembrie 2014

REGISTERED OFFICE. BUCHAREST 1AFAD. DE CARAMIDA STR. VILLA 54 . SECTOR 1  ROMANIA
WORKSHOR: 12 ALEXANDRU SHLEANU STR. 030857 BUCHAREST CTOR I T:-40{0J3% 226 1012 F: +40 (0)31 28 1014, Ermail: oficeDadest ro
a 1 MA H $3236187



TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

1.1 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat in PLANUL DE
REGLEMENTARI care face parte integranta din prezentul regulament, este identificat prin
adresa B-dul Tudor Vladimirescu nr 29, sector § si prin nr. cadastrale 22571 2, 200281,
200262, 200263, 225691, 205521, 226764 si 204570 si este situat in intravilanul
Municipiului Bucurestf, In partea de sud-vest a orasului, in apropierea Palatulul
Parlamentulul si in vecinatatea cartierulul Uranus, pe un teren cu acces din B-dul Tudor
Vladimirescu si cu deschidere la Str. Progresului, cu urmatoarela vecinatati:

- la Nord - B-dul Tudor Viadimirescu;

- 12 Nord-Est - locuinte individuale pe Str. Raditei

- la Est — teren hale de productle si birourl ale MODCOTTON-AURORA SA;

- la Sud-Est — Str. Axente Sever; locuinte individuale;

- la Sud-Vest - Str. Progresulul;

- la Nor-Vest — teren hale de productie si birouri ale ARECA S.A...

1.2 CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Prezentul regulament preia prevederlle Regulemantului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si le detaliaza conform conditionarilor impuse
de situatia urbanistica a zonei studiate si de comanda beneficiarulul.

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HG 2145/2/modificata din 20.01.2000 si ale R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 269 din 21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr. 324 din 17.11.2010,
HCGMB nr. 241 din 21.12.2011 si HCGMB nr. 232 din 19.12.2012 si le detaliaza in
aspeciele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu
sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament vor fi aplicate prevederile
Regulamentulul Local de Urbanism aferent P.U.G.

.3 _DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:

ZONA MIXTA - BIROURI, COMERT, LOCUINTE

LOTA -~ Subzona mixta de birouri, cu locuinte colective, cu comert si servicil la
parter, cu maxim P+14 niveluri

LOTSB -~ Subzona mixta de birouri, cu locuinte colective, cu comert si servicii la
parter, cu maxim P+8 niveluri

Poguinls
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.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

e Derogarl de la pravederile prezentului regulament sunt admise numai in Grmafoarele
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
2 Consilivlul General al Municipivlui Bucuresti in baza referatului Departamentului de
Urbanism sl Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucuresti.

o Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unel documentatii de
urbanism elahorate si aprobate conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, C.U.T. si alinlerea
spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P.U.Z.
- meodificarea retragerilor minime fata de limitele laterale si spre spate a parcelei este

posibila in baza P.U.D.

——————-.--—————-u.—_————c—————-..—-———-—-—_———"..-————-—._————--—_——.«.n-———-._ "
u-—-———-—.-—————-——-—_-—————u——————--l————-—--—--———--nn———-.-————-l———————-———— —1
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| prizen . 2[05.02.2015
[VIZAT SERENESC .

TITLUL {1 - PRESCRIPTI SPECIALE S /4

ZONA MIXTA - BIROURI, COMERT, LOCUINTE

GENERALITAT): CARACTERUL ZONE|

Subzona mixta de birouri, locuinte colective si comert si servicii la parter.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

LOT AsiLOT B

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- Sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Institutii, servicii sl echipamente publice de cartier;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Sedil ale unor organizatii politice, profesionale;

- Locuinte colective cu partiu obisnuit;

- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- Dispensare, clinici;

- Farmacii;

- Comert cu amanuntul st spatii de depozitare aferente spatilor de desfacere a
produselor;
- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- Sport si racreers in spatii acoperite;

- Activitati manufacturiere;

- Parcaje subterane, spatii tehnice subterane aferente functionarii imobilelor;
- Spatii libere pistonale, spatii plantate, scuaruri.

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

LOTAsIiLOTB

- Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publiculul in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitatf in
care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de
30% din lungimea strazii incluse in zona mixta.

- Functiunile care admit accesul permanent al publicului (restaurante, cafenele,
comert cu amanuntul, sedil de companii sau organizatii politice, farmacii), vor fi permise
numai la parterul imobilelor, cel mult la parter si etajul 1.

- Se admit constructii cu functiuni tehnice necesare retelelor edilitare cu respectarea
zonei de protectie indicata in specificatiile tehnice.

Pagad ol
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Art.3 - Utilizari interzise

LOTAsIiLOTB

Sunt interzise urmatoarele tipuri de aclivitati si de lucrari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii sau permanente, asezate la sol, pentru gararea autoturismelor:

- constructii provizoril de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier
pe durata existentel santierului;

- toate tipurile de depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

- statii de intrelinere auto; autobaze;

- statii de betoane;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcslele adiacente.

SECTIUNEA {i: CONDITIl DE_AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

LOTAsiLOTB
- Parcelele (parcela), pentru a fi construibile, vor avea dimensiuni minime de 600 mp
si front la strada de minim 20 m sau servitute de trecere cu latimea carosabilului de min. 6,5

m si trotuar de 1m.

- Cladirile nou propuse pot fi grupate pe terenuri utilizate in comun si care vor avea
acces pistonal din circulatia publica si acces auto comun spre parcari comune amenajate
pe lot sau in subsolul imobilelor.

Ant.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

LOTAsSIiLOTSB

- Constructille se vor amplasa la o distanta de 10 m fata de limita terenului la Str.
Progresului si la min. 5 m fata de Str. Axente Sever si Str. Stefan Dinca (strazi de categoria
a iv-a).

- Alinierea constructiilor va putea fi depasita cu cel mult 1,5 m cu bovindouri sau
balcoane, cu conditia ca prima consola sa aiba intradosul la mai mult de 3,0 m de la nivelul

de calcare.

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

LOT A - Cladirile ce se vor edifica vor avea retrageri fata de limitele laterale si spre spate
ale parcelelor de minim 50 m (accidental 4 m) si de minim 10 m fata de limita de
proprietate spre locuintele de pe Str. Raditei;

LOT B - Cladirile vor avea retrageri fata de limitele laterale ale parcelelor de minim 5,0 m,
respectiv de 7 m pe lalura de N-V si de minim 8 m fata de limita de proprietate spre
locuintele de pe Str. Raditei:

P el i
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LOTAsIiLOTB - g :
- Limita pentru retragerea laterala sau spre spatele lotulli nu va puté'a.ﬁ_de

balcoane sau bovindouri
- Nu se vor lasa calcane vizibile, sau acestea vor fi tratate cu acel
precum fatadele.

Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

LOTAsILOT B

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu minim jumatate din inaltimea la
comisa a celej mai inalte.

- Distanta dintre cladiri se poate raduce Ia minim 12 m in cazul cladirilor de birouri, in
cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit,
sau cladirile nu se situsaza fata in fata.

Art.8 - Circulatii si agcese

LOTAsiLOTS

- Parcela esta construibita numal daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,50
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere.
- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Atat LOTUL A cat si LOTUL B vor participa la realizarea unui drum de incinta cu rol
de servitute de trecere, cu intoarcere la capat. Drumul va avea un carosabil de minim 65m
si un trotuar de minim 1 m.

- Se pot realiza pasaje pietonale si curti semiprivate.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladiri a persoanelor cu
dizabilitati locomotoril sau cu dificultati de deplasare.

Art 9 - Stationarea autovehiculelor

LOTAsiLOTB

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in parcajele special amenajate in
subsolurile imobilelor sau la sol, deci in afara circulatiilor sau a spatiilor publice.

- Calculul capacitati de parcare se va face in conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 5 respectiv “Nomativul departamental
pentru prolectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicatlv P132-93) si ale
HCGMB nr.66din 06.04.2006 de aprobare a Normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructil si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unel corecte functionari a arterelor de circulatie pe
teritoriul Municipiului Bucuresti.

Art.10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

LOT A - Inaitimea constructiifor nu va putea depasi P+14 niveluri (65 metri).

tip de finisaje

LOT B - Inaitimea constructillor nu va putea depasi P+8 niveluri (41 metri).

LOTAsILOTB
- Se admite realizarea unui nivel tehnic retras de la fatade cu minim 3 m si nu mai inalt
de 3 m, strict destinat amplasarii utilajelor tehnice necesare functionarii imobilului respectiv.
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Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor /

LOTAsILOTB
- Aspectul cladirllor s| elementelor de mobilier urban propuse va fi~subiordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarl prestigiului investitarilor, cu
conditia realizani unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul sacial al
zonel mixte,

- Aspectu! cladirllor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelelasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din circulatii publice si din curti semipublice.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara

LOTAsSILOTB

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Lucrarile de
bransament se vor realiza dupa aprobarea proiectelor de bransament de catre furnizoril de
utilitat! din zona si numal in conditiile avizate de acestia.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate si telefonie vor fi
raalizate ingropat.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau telefonie sau a unitatilor exterioare
pentru aer conditionat sau ventilare in locuri viziblle din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile (suspendat) a cablurilor de telefonie, intemnet sau CATV.

- Pe fiecare parcela trebule amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere pana la ridicarea lor de utitajele socistatiior de salubrizare. Aceste
locuri pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu
respectarea normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.

Art.13 - Spatil fibere si spatil plantate

LOTAsIiLOTB

- Minim 30% din suprafata parcelet va fl amenajata ca spatiu verde.

- Spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inlerbate si
plantate.

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenulul peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase si, in acest sens, se recomanda realizarea parcarilor pentru
autoturisme la subsolurile imobilelor.

- Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat ca spatiu public si va fi amenajat cu mobilier urban, alei
pietonale, plantatii ornamentale, fantani etc.

- Se vor amenaja locuri de odihna precum si pietonale in curtile formate de constructii.
Aceste spatil vor fi plantate si amenajate peisager.

Art. 14 - Imprejmuiri

LOTAsILOTB

- Spre strada se vor realiza imprejmuiri joase (max. 60 cm) cu gard viu sau gard
transparent din elemente metalice.

- Pe limltele laterale se pot realiza imprejmulri opace cu inaltime maxima de 2,5 m.
Acestea vor fi realizate in totalitate pe terenul aflat in proprietate.

A
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SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI M
Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

. Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata consfruita este suprafata construita la nivelul solulul, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarllor de acces. Proiactia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita,

LOTAsiLOTB
POT maxim = 45%

Art.16 - coeficient maxim de utilizare a terenuluj (CUT)

. Coeficlent de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsoluriior cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinslor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

LOTAsILOTB

CUT maxim = 3,6

Page Bl



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5

Prezenta Expunere de molive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiel publice
locate nr. 215/ 2001, cu maditicirle si completarie ulterioare §i ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificanle §i completarile uiterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU
NR. 29, se afla in intravilanul Municipiuiui Bucurasti pe tentoriul admmnistrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Locat de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr, 234/ 2010, nr. 241/ 2011 i nr. 232/ 2012, zona studiatd se incadreaza in
subzona functonald L3a - subzona foculntelor colective medu cu P+3 — P+4 niveluri forménd ansamblun
preponderent rezidentiale situate in alara zonei protejate. Indicatori urbanistici reglementali sunt: PFOT max.
30%; CUT max. 1 mp. ADC/mp. teren; H max. = distan{a dintre aliniamente; Rmax.H - conform PUZ.

Pnn Certificatele de urbanism nr. 303-V din 09,04.2014 si nr. 945-V din 20.10.2014, emitentul - Priméria
Sectorului 5, in conlormitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile s completarle ulterioare, a stabilit necesitalea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevedenior art. 47 al Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
madificdrle si completarile ultericare, planul urbanistic zonal esle instrumentul de planificare urband de
reglementare specifica, prin care se caordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexiate sau printr-o dinamica3 urband accentuata. Planul urbanistic
zonal asigurs corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planui
urbanistic zonal B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei,
Inaitimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (FOT),
retragerea cladinlor fatd de alniament i distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelsi,
caraclensticile arhitecturale ale cladirilor.

Prolectul de hotarre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) B-DUL. TUDOR
VLADIMIRESCU NR. 29 impreund cu anexela sale Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 05.02.2015, Pianul de
reglementar vizat spre neschimbare §i Regulamentul Locai de Urbanism aferent, insolit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarului general $i Raportul Informam §i Consultani
Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, arl. 36, alin. 2, iit. ¢ gi an. 36, alin, 5, lit. c, dn Legea
administraiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificdrie si compleldrile ultericare, se supune dezbateni
Consillivlui Genaral al Municipiulul.

In scopul de mai sus, prezeniam spre dezbatere aldéturatul proiect de hotdrare.

Splahul Independanier rv. 291-293, cod pogtal 050042, sector 6, Bucurest, Flomania
Tet 021.305.55.00 1nt.1450 ® v ® v
i Avww.pmib.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5

Prazentul Raport de specialilate s-a redactat In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modilicérile st completanle ultericare gl ale Legl 350/ 2001 pnvind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultenoare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 28, se
afla in intravilanul Municipului Bucuresti pe {entonul admirustrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local e Urbanism al Municipiulul Bucuresti aprobal cu MGGMB nr. 269/ 2000
compielatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 sl nr. 232/ 2012, zona studlati se Incadreaza in subzona functionala
CB3 - subzona polilor urbam: prncipali. Indicatoril urbanistici reglementali sunl: POT max. 70% cu posibilitatea acopennil
restulul terenului in proportie de 80% cu cladin cu maxm 2 nivelun (H. maxim = B metr) pentru diferite utilizan: CUT max. 4,5
mp. ADC/mp. teren; H max. = nu se Imiteazi Indlimea cladiilor.

Prin Certificatele de urbanism nr. 303-V din 09,04.2014 si nr. 945-V din 20.10.2014, emitentu - Primaria Sectarulu
5, In conformitate cu prevedarile Legli nr. 350/ 2001 pnvind amenajarea tentoriului $i urbanismul, cu- moditicanle 5t
completérila ullenoars, a stabilit necesitatea elaborar i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevedenlor arl. 47 al Legit nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificinle gi
complelanie ulterioars, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneazd dezvollarea urbanisticd intagratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-0 dinamicd urbana acceniuatd. Planul urbanistc, zonal asigurd corelares programelor da dezvoltare urbana
infegratd a zonel cu Planul urbanistc general. Planul urbanistic zonal B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29
reglementeaza regimul de construire, funchunea zanel, inditimea maximd admis3, coeficientul de utilizare a terenului {CUT),
procentul de ccupare a terenului (POT), retragerea cladinior fala de aliniament gi distantele fatd de limitele laterale gi
postencare ale parcelel, caracteristicile arhitecturale ala clddinlor,

Avizul Arhitectului-sef s-a emis Tn acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 60/ 24.09.2014 a Agentie: Regionale
pentru Protectia Mediulul Bucurestl, Avizul ny. 35739/ 739/ 18.12.2014 al Autontati Asronautice Civile Romane, Avizul nr.
1283652/ 17.11.2014 al Comisier de Cooardanare Lucrdr Edilitare - PMB, Avizul nr. 1263908/ 28.08.2014 al Comisiei Tehnice
de Circulape - PMB.

Tn conformitate cu prevedenie Metodologier de informare si consultare a publicuiui cu pnvire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritonului si de urbanism aprobatd prin Qrdinul nr. 2701/ 2010 au lost desidsurate
activitati de informare §f consultare a publicului finalizate cu raportul informani si cansudtarii publiculul.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29,
SECTOR S, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 05.02.2015, Planul de reglemenian vizat spre
neschimbare i Regulamentul Local de Urbarwsm aferent, insolit de Raporiul de specialitate al Arhrectului-sef, Expunerea de
mative a Pnmarului general si Raportul Informari gi Consultam Pubbculw. potnvit prevederilar art. 45, alin. 2, iit. e, art. 36,
alin. 2, it. ¢ gi art. 36, alin. 5, fit. ¢, din Legea administrafiei publice locale nr. 215/ 2001, cy modificarile gl completdnle
ulterioare, 8¢ supune dezbaterii Consiliuful General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aléturatul proiect de hotérare,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEOE/HE KATHA$CU
N 4

=N

- 1

Splaiul indapenderds: nr, 201-29Q, cod pogal 060042, secsor 8, Bucurast. Romana
Tet Tet 021.305.55.00 ins, 1701 ® V @ \/
hpciwww. prmtr.m .



GNGIPIUL BUCUREST s
PRIMARIA SECTORULUI 5 5 coralile
CERTIFICAT i [JREANISM

wr 205~V __ ain_0F 0400l

Urmare cererii adresate de S.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L., prin S§.C. ADEST

ARCHITECTURE S.R.L., reprezentata prin TOMUS IULIA, cu sediul in municipiul
inregistrata sub nr.

3471/10.02.2014. In confo;'mitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 — republicata ( r 2 ) in 2004,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

se

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in municipiul BUCURESTI, sectorul 5, BD. TUDOR
VLADIMIRESCU NR. 29 sl STR. AXENTE SEVER NR. 7, sau identificat prin planuri

cadastrale sc, 1/2000 si 1/500.
In temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism faza PUG, aprobata cu

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, prelungit cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012.

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in 15.524,72 mp + 1.881,00 mp (1.880,8 mp conf. masuratori} si constructiile
edificate pe acestea sunt in proprietatea S.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L., conf. contract de
vanzare-cumparare aut. sub nr. 82/14.02.2007 la B.N.P. Enache Marina Cecilia cu sediul In
Bucuresti, Bd. Nicolae Balcescu nr. 5, bl. Dunarea, et.1, ap. 3, sector 1, intabulat in C.F. nr.
225691 cu incheierea nr. 717405/15.02.2007, C.F. nr. 200261 cu incheierea nr.
717406/15.02.2007, C.F. nr. 200263 cu incheierea nr. 717404/15.02.2007, C.F. nr, 225712 cu
incheierea nr. 717408/15.02.2007, C.F. nr. 200262 cu Incheierea nr. 717407/15.02.2007,
contract de vanzare-cumparare aut. sub nr. 115/14.03.2007 la acelasf birou notarial, intabulat
in C.F. nr. 205521 cu Incheierea nr. 749235/15.03.2007 la Oficiul de cadastru si publicitate

imobiliara Bucuresti, sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC
¢ Conform PUG — Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat In subzona CB3 -
subzona poli urbani principali. .
Teren : curti - constructii ; 3 O
Destinatie : incinta industriala :
Folosinta actuala : incinta industriala ;
Solicitare : construire ansamblu de birouri cu focuinte si comert,

3. REGIMUL TEHNIC

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991— republicata ( r 2 ) in 2004 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012, pe terenul in cauza se pot autoriza lucrarile de
construire solicitate, numai dupa intocmirea si aprobarea in conditiile fegii a unui P.U.Z. (Plan

Urbanistic Zonal).

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire PUZ.

Intoem¥: Ing. RENATE HERNICSAR i



q, I:me;i‘:mm TITULARULWH CERTIFIC"A‘EJ“!..UI DE URBANISM: 7
documentafiel pentru mutortzares executirk de comstucll - de constnyireide destingarn - solctanhd ve adresa sutortBl COMpetents
mmm:u.mmmu-rﬁwummmmﬂ.wml.-euuunm.m.sums,num = :
hmmwmrmpwmmmmmymgmmwmnwn
Consiletul 97/11/CE ¢} prin Directiva Consliuiid Europesn 2003/35/CE privind participares pubicudul i elaborara snuminr pisnud §f programe In feg dturd
cu medka g modiicarsa, cu privive la participarea fupfiodtd #mm;bhﬂmm?ﬁﬁﬂlthSMiﬂ.wM“m”W
sl db tnediu £ aceasta 34 anafizeze ¢ 3 decids, dupd caz, Incadrarpaietncadrarna projectulil invesigiel

{n aplicares prevedardor Directivel Consliuid 85/337/CEE, procedyra de embere 8 scordubul de mediu 88 desfiseard dupd emitares certifcabilud de whenism, anlesior
d documentafis! peniru autortzares executdedl crdor e constucli b autoritates administratiel publice competente,
vadmnhhmdmﬂn{dorwpmhhmdqndempm e-acondulul de mediu, autorftatas competanta pentru proteciia mediulul stabliegte mecanismut asiguraii
mplm. mmammrmu:wmwpmymmwmmu realzarea Investiiel in ?.nuruu rezuliatele congulth & publics.
gy m pre - ok - | gt cva =
auummpmuumudommmwmmmde # 20 prezonta fa sutoritalea competanta pentry protectia medhiyl by vederea evahark initiale a
\nvastifiel 5l stabiiil demarsrd procedurd da evaluars a impachuiui asupra mediuld sisau 2 proceduri de evaluars adecvata, In rma evakiar tniiala a notifcanl priving
inlenta do mailzars 8 prolectulul se va emits pimchul de vedere 2l autoritalil competents pentry prolectia mediuki,
= In suata i care autoritatea mpelanhmmﬁmm&umaﬂamwm@ummdudwuummmnmm
obiigatia de a niotifica acest fapt autaritati adminisiratiel publics competante cu priviee Is mentinerea cereri pentry sulortrarea exseutad lxcrartor de conshuct,
- Inskvatia In care, dupa emiterea certificatuii da urbanism ori pe parcurst!  dendani procedur da evaluars a Impectului asupra medivi, soliclantt  renunta la
Inteniia de realizae a Investitiel, acesta are obfigatiade & nobfica scest fept mutoritaltit administratie! publice competants .
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :
&) (2 Dovada titlulul de propristate asupra imobilulul, tere. sl/sau constructil {copie legalizata) sau, dupa caz, exirasul de plan cadasteal
actualizat a zi 3 extras de carte funciara pt. informare aclualizat la 2i. in cazul in care legea nu dispune altfel.
b) Prolectul de autorizare a executarii fucrasilor de constructii

s

O OTAC [ DTAD 0O DTQE
c.1. Avize sl acorduri privind utilitatile urbane si infrastruciura:

T alimentare cu apa 4 canalizare

O ealimentare cu energie electrica . £ alimeniare cu energle termica
0 gaze naturale Q telafonie

O salubritate O circulatle urbana

Altele O studiu geo

c.2. Avize si acorduri privind

0O prevenirea si slingerea incendiilor 3 apararea civila

O protectia mediului O sanatatea populatiei

d) Avizelefacordurile st alte documente ce se asigura de catre solicitant

d.1. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ala serviclor desceniralizate ale aceslora:

1 Certificat fiscal DITL sector 5

d.2. Alte avize/acorduri

O Declaratie notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litighi asupra imobilutu.

d.3. Studil de specialitate

C1 Experiiza tehnica . 0O Aviz 1.S.C.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitate de 12 (douasprezece) lunf de la dala emiterii{ **Cererea de
prelungire trebuie depusa cu minim 15 zile Inalntea datei la care expira, conf. Legil rr, 50/1991  republicata ( r2) in 2004, art.
&, alin. 7 si Ordin M.L.P.T.L. nr. 1943/2001 — art. 38, alin. 1-4).

PR, SECRETAR,
DA RWVAPSHELIE CRISTINA CORNEKIA FEURDEAN
; ! ——
{2

A

2

Crdans
o O

/“ ARHAECT\SEF,

]

\
Achitat terade 17808 Tei, conform chitantei nr. 57347333/1/10.02.2014.
Prazentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantulu direct/prin posta la data de

In canformitate cu prevederile Legii nr.30/1981 - republicata ( r 2 } in 2004, cu madificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ultarioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
DE LA DATA DE PANA LA DATA DE
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilltatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legh,
un &lt certifical de urbanism.,

PRIMAR, SECRETAR,
" DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF,

Data prefungirii valabilitati:
Achitat taxa de lei, conform ehitaniei nr. din
Transmis salicitantului la data de direct/prin posta

Intocmit: ing. RE ERNICSAR 2
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; ROMANIA
'MUNICIPIUL BUCUREST!

PRIMARIA SECTORULUI &
CERTIFICAT DE URBANISM

e GhG5—V  din 20.10.40/%

In scopul : intocmire PUZ.

Urmare cereril adresate de S.C. ESSENZA TEXTILE PROD IMPEX S.R.L., prin S.C.
ADEST ARCHITECTURE S.R.L. - prin reprezentant Tomus lulla, cu sediul in municipiul
inregistrata
sub nr. 19970/29.07.2014, completata cu nr.20081/30.07.2014.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 — republicata ( r 2 ) in 2004, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in municipiul BUCURESTI, sectorul 5, BD. TUDOR
VLADIMIRESCU, NR. 29, sau identificat prin planuri cadastrale sc. 1/2000 si 1/500.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, prelungit cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012.

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 2.788,07 mp si constructile edificate pe acesta sunt in
proprietatea S.C. ESSENZA TEXTILE PROD IMPEX S.R.L. conf. Contract de vanzare
cumparare de activ aut. sub nr. 835/10.05.2001 la B.N.P. NICA BABALIC MARIA, cu sediul in
Bucuresti, bd. Tudor Vladimirescu, nr.57, sector 5, intabulat la Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara sector § in CF nr. 226764 cu incheierea nr. 5110/21.06.2001 si CF nr. 204570 cu

incheierea nr. 5110/21.06.2001.
2. REGIMUL ECONOMIC

» Conform PUG — Municipiul BUCUREST! - teren intravilan aflat in zona CB 3 — poli
urbani principali ;

Teren : curti - constructii ;

Destinatie : incinta industriala ;

Folosinta actuala : incinta industriala ;

Solicitare : construire imobil birouri/locuinte 3S+P+8E+Eteh.

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata ( r 2 ) in 2004 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012, pe terenul in cauza se pot autoriza lucrarile de
construire solicitate, numai dupa intocmirea si aprobarea in conditiile legii a unui P.U.Z. (Plan

Urbanistic Zonal).

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire PUZ.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

S| NUU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Intcemt ing. RENATE HERNICSAR



4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: ‘ .

i scopul elaborird documentsfiel pentr sutorizarea executiri keririlor de constructi - de constsieide desfintare - soliclantd se va adresa auloritdti competente
pentru protectia mediudui : Agentia Nationata de Protectia Medtului Bucuresti, Btr Aleea Lacu! Mosfi or, 151, Sector 8 Bucurestl

in aplicarea Directivel Consiiuiud 8$/332/CEE (Directiva EIA} privind avaluarea efectslor anumltor proiecte pubiice gl private asupra mediukd, modificald prin Directiva
Consitul 971 1/CE yi prin Birectiva Consliviui 3 Paramantulul European 200M35/CE privind participarea publicuiuf la elaborasea anumitor planun § programs in legAturh
cu mediul § modificerea, cu privire [a participarea publicului §i accesud fa jusidie, a Directhvai 857337/CEE §l » Directivei 98/81/CE, prin certificatul de urbanism s comunich
solichantutul cbiigaia de & conlacta autoritatea terioriald de madiv penty ca aceasta s analizeze 3 84 decid3, dupd caz, Incadrareaineincadranea proisthuui ivestitiel
publiceprivate in lista prolectelor supuse evaludri impactulul asupra madiulut,

In aghcarea prevederdor Dwreclivei ConsiuiLl 85/337/CEE, procedura de emiere 2 acondului de mediu sa desfasoard dupd emiterea cerlificatulyl de urbanism, anlerior
depunerdi documentstiei pentru autarizarea executari lucrarior de canstructiia autontatea sdministratiei publice compelente.

vederea satistacedd cerinjelar cu privire la procedura de emilere a atondufui de mediv, autoritates competents pentru protectia mediulul stablegte mecanismul asigurni

m?surﬂri publice, centralizdri opliundar publiculu 51 formulini unul punct de vedera oficial cu privire |a realizarea Investiiel tn acord cu rezultateta consuiari putiice.

n doeste conditi
-Oupa primirea prezentidui centificat de ubanism, tituland are cbigatia de a se prezents la autoritatea competenta pentru protectia mediulul in vederea evatuani Intiale a
Invesiitiel si stabiick demararii procedusti de ovaluare @ impaciuhi asupra mediului sisat 8 procedurt de evaluare adecvata. I urma evaluadl initizte a nobificari privind
ntentia de reafizare 2 prolectulid se va emite punch de veders al autortatii competents pentu probecBPRESRRIT  — « -
- Insituatia in care autoritatea compelenta pentru protectia mediiul siabasle electuarea evatuzri impactului asupra mediului sisau 3 evaluaril adscvate, solictantu! are
obligatia e » nolifica acest fapt autaritati administratiet putdice competente cu privire fa menlineres cereri pentru aitorizarea executad lucratior da construclil,
= In siuatia in care, dupa emiterea cartificatulul de wrbanism orf pe parcwse! deruladi proceduri de evaluare a Impscluui asupra mediutui, solictantl  renunia fo
intentia de realizare a investitisi, 2cesta are obligatia de 8 notifice acest fapt autoritati administratiel pubiice competenle
5. CEREREA OF EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :
a) {J Dovada titlului de proprietale asupra imobilului, lere sifsau constructii {cople legakzata) sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizal la zi 3| extras de carte funciara pl. informare actualizat la 2, In cazul in care legea nu dispune altfel,

b) Proieciul de autorizare a executari iucrarilor de constructii

1 DTAC 0 DTAD (JDTOE
<.1. Avize sf acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

IJ) afimentare cu apa 71 canalizare

11 alimentare cu energie electrica {0 alimentare cu energie termica
() gaze naturale 0 telefonie

L1 salubritate ) circulatie urbana

Altele 7 studiu geo

c.2. Avize 5| acorduri privind

17 prevenirea sl stingerea mcendiilor L} apararea civila

i ] protectia mediului "1 sanatatea populatiei

d) Avizele/acordurile s! alte documente ce se asigura da catre sohcitant
d.1. Avizele/acordurile specifice ale administraves publice centrale si/sau ale servicilior descentralizale ale acestora:

{1 Certificat fiscal DITL secior 5
d.2. Alte avize/acorduri
 + Declaratie notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra imobilulul.

d.3, Studii de specialitate

L.| Expertiza tehmica . 1 Aviz 1.5.C.

Dacumenlele de plata ale urmaloarelor taxe

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (dovasprezece) luni de la data emiterii{ **Cererea de
prelungire trebuie depusa cu minim 15 zile inainlea dalei la care explra, conf. Legii nr. 50/1991 - republicata ( r2) in 2004, art.

B, alin. 7 si Ordin M.L.P.T.L. nr. 1943/2001 - art. 38, alin. 1-4}.
PRIMAR, . SECRETAR,

DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

, (X.CLP .0 &(
/ ' ARfIYECT SEF,
i
Achitat taxa de 32,00 lei, conform chitantet nr. 62139966/1/29.07.2014.

Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posta la data de

In conformitale cu prevederile Legii n7.50/1999 - republicata ( r 2 ) in 2004, cu modificarile si completarile uiterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterlgare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
DE LA DATA DE PANA LA DATA DE
Dupa aceasta data, o noua preiungire a valabilitatit nu este posibila, solicitantul urmand sa abtina, in conditille legr,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF,

Data prelungicii valabilitatit:
Achitat taxa de lei, conform chitantes nr. din

Transmis solictantului la data de direct/prin posta

intacmit. ing. RENMEﬁ;L'QﬁAR 9




Birouri, locuinte, comert

B-dul Tudor Viadimirescu nr. 29
Bucuresti, sector 5
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

i — e e e 7 it i e o e, s ——.

Prof. Dr.

wﬁ:'r' - &

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.2& /7 cbi2014

Avand In vedere, solicitarea SC TULIP MANAGEMENT SRL, in calitate de beneficiar, prin reprezentant SC ADEST
ARCHITECTURE SRL - arh, Radu Petre NASTASE (RUR' D £) arh, lul'a TOMUS {(RUR' D E), Tn calilate de proieciant §t a
CERTIFICATULU! DE URBANISM nr. 303-V din 09.04 2014 eliberat de PRIMARIA SECTORULUI 5, se emile prezentul

aviz In vederea elaborérii documeanlalie

PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 - STR. AXENTE SEVER NR. 7 - SECTOR 5
BIROURI, SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT

Conform an. 47 alin.(5) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriu'ui §i urbanismul, cu modificarite si completérile
ullericare .Prin Flanul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizel contextului social, cultural istoric, urbanislic §f
arhitectural, reglementén cu privire la regimul de construire, luncliunea zonei, indlymea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), relragerea ciadintor fald de aliniament §i distanjele fa(3
de limitele laterale §i poslerivare ale parcelei, caractensticile arhitecturale ale clididior, materialele admise." Oocumentatia
PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metadologia de elaborare $i confinutul = cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM -010-2000. Regulamentul local de urbanism va detalia sub forma de prescriptil (permisiuni si restrictii)
feglementarile PUZ. RLU se elaboreazd in baza prevederiior Regulamenlului general de urbanism cu adaptare la
problematica zonei si reglementarile din Planului Urbanistic General al Municipiului Bucurest,

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

e arr

Terenul, In suprafald totald de 20.194,00 mp., proprietate privald a pers. jundice, este siluat in intravilanul Municipiului

Bucuresti si esle compus din urmitoarele parcele §i suprafete:

s Lol A" - B-dul Tudor Vladimirescu nr. 29: S teren = 17.406 mp proprielatea SC TULIP MANAGEMENT SRL-

e Lot B - Sir. Axente Sever nr, 7: § leren = 2.788 mp. proprielatea SC ESSENZA TEXTILE PROD-IMPEX SRL.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 265/2000 cu

campieldrile ulterioare, cele doud imobile sunt cuprinse in subzona funclionald CB3 - subzona pollor urbani principah

avand urmatorii indicatori urbanistici admigl: POT max. 70% cu posibilitatea acopenrii restului terenulu In proporiie de 80

% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = B melri) pentru diferite utilizari; CUT max, 4,5 mp. ADC/mp. teren: H max. = nu

se limiteaz inallimea cladirilar. .

. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARI URBANISTICE PROPUSE:

Funcliune propusd: MIXTA - BIROURI, SERVICH, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT

Indicatorii urbarisbici propugi: POT max. 45%: CUT max. 3.6 mp. ACD/mp. teren, RmaxH Lot A" 3S+P+BE+ETh si

35+P+17E+ E18-19R+ETh; Hmax: 84 m.; RmaxH Lot ,B": 3S+P+7E+EBR+ETh; Hmax. 40 m. i

ill. CONDITIONAR! DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARIL:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

¢ Aria de studiu cuprinsd Tn planul de reglementari urbanistice se va delimita astfel incat s& poata constitui suportul de
argumentare a solutiel urbanistice propuse $ a relaliei cu cadrul construil existent intr-o ipotez4 coerenta de dezvoltare
a zonei. Reglementarea functionald si a densitati de ocupare se limiteaza la parcela proprietate a inijratorulu: pentru
care s-g oblinut $i prezentat Cerlifical de urbanism.

« Planul de reglementari urbanistice $i de regim juridic ai terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriv ia scara

1/500 pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara al Municipiulul Bucuresti in

cara vor fi reprezentate distinct toate parcele gl servitutile aferente lor si care fac obiectu! reglementri. Plansa

suport se va anexa la documentatie in original,

Se va face dovada regimului Juridic al parceletor conform extrasetor de Carte funciard pentru fiecare dintre

parcelele ce sunt supuse reglementdril. Se va prezenta certificatul de confirmare de adresi postald pentru

fiecare dintre parcelele reglementate.

*  Reprezentarea Planunlor Urbanistice Zonale aprobate/ avizate cuprinse In aria de studiu este obligator e. Se vor figura
hmita fiecdrui PUZ aprobat/ avizal si o eticheld conlinand denumirea si numarul Avizului de urbamism sau a HCGMB
pria care a fost aprobat.

= Reglementarea circulaliilor, a acceselor, $i a echipérii edilitare se va argumenta in mod abligatoriu pe baza studilor de
specialitate; STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE EDILITARE, ale carar arie de studiu se va extinde astfel

Spland Independerntei nr. 291-293, cod poytal D50042, sacior §, Bucurest, Romana ® 5 ® c& _
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Tncat s2 fle cuprinse suprafefele afectate si elementele de relea majord municipald existente in zona precum si cele
propuse prin PUG, integrind prevederile documentalulor de urbanism incidente aprobate ulterior gi 8 lucrarilor publice
aulorizate sau In curs de executie.
= Circulalia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementari, alementele analilice vor fi incluse in bilantul teritorial.
« Bilanlul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM s5i %, pe funcliuni si categorii de
folosinta a tarenuritor.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA! FUNCTIONALE AJ ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

Funcliune propus3d MIXTA - BIROURI, SERVICiI, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT.

Propunerea urbanisticA va urmari constituirea unor frenturi coerente ia arterele majore de circulatie;

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit sa fie asigurat vecinilor confortul urban si

un potentlal echivalent de dezvoltare,

Conformarea volumelar, retragerile fati de limitele de proprietate gl indl{imea maximd, in cazul in care se

propun distante fati de limitele de proprietate mai mich decat cel putin Jumitate din indifimea cladirii masurata

. la cornig4 vor fi definitivate pe baza unuil studiu de insorire.

» . Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul functiunii gi va {ine seama de caracterul general al zonel.
Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe princlpalela trasee de circulatie (desfisurdri ale
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentars 3D),

* Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde $i detalla prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor gi
plantatiilor, materiale si culori, indltimea minimd $i maxim& admis3, in conformitate cu caracteristicile

arhitectural-urbanistice ale acestora.

« . B s

3, INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII - LIMITELE MINIME $| MAXIME:

« Indicatori urbanistici se vor Incadra in limitele prevazule prin art. 32 alin.(7) $ {10} din Legea nr. 350/2001 cu
madificArile si completarite ullerioare i se vor justifica prin PUZ; Se va specifica distribulia suprafeiglor pe functiuni;

« Hmax, se va exprima in metri.

4. REGLEMENTAR! PRIVIND DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

« Dezvoltaraal complelarea tramei siradale existente In relatie cu structura stradala existentd pe baza Avizului preliminar
de circulatie etiberal de PMB-DU - Serviciul Proiecle Urbane. Se vor include propunerile de reglementare din studile
elaborate recent de Direclia Transporturi Drumuri §i Sistemalizarea Circulatier;

s Seva analiza posibilitatea real zar unei legaturi carosabile intre B.dut T. Vladimirescu gi Str. Progresului;

Se vor asigura accesele, circulalule i necesarul locunlor de parcare si garare confarm HCGMB nr. £6/2006 pe baza

unui studiu de irafic realizat in raport de panderea si modul de utlizare a funcliunilor specifice in cadrul ansambiului;

Amenajarea peisajera §i dezvoltarea traseelor pietonale, a spatilor publice 5i a spaliffor verzl cu acces nelimital,

Se vor propune datari publice corespunzatoare capacitahilor zonelor functionale propuse;

Se va asigura ech parea edilitard necesara prin extinderea/ modemizarea relelelor publice existente;

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE: -

AVIZE!/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI PUZ, CARE i1 PASTREAZA VALABILITATEA S! PE
PARCURSUL AVIZARIl $| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVANTI: -

NOTA: In vederea aplicarii prevederilor Metedologiei de informare g consultare a publicului cu privire fa elaborarea sau
revizuirea planurior de amenajare a tentoriulul $i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr, 2701/ 2010 pubficat in
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, nainte de transmiterea pe circuilu! tehnic de avizare, iniliatorul g
elaboratorul documenta|iei de urbamism are obligalia 53 respecte cenniele consemnate in Requlamentul local de implicare a
publiculur in elaborarea sau revizuwrea planurilor de urbanism st de amenajare a terioriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consikiulul General al Municipiului Bucuresti aprobat pnn HGCGMB nr. 136/ 2012

Prezenlul aviz este ehberat in temeiut LEGH nr. 350/2001 privind emenajarea tertor ulw 5i urbanismul cu modificariie si
completdrile ulterioare si reprezinld punctul de vedere al structurii de speciakitate din PMB. Solulia urbanislic3 si indicatori
urbanistici pol suferi medifican pe parcursul procedun de avizare a PUZ. Decizia pnvind aprobarea PUZ apariine CGMB
conform compeleniel stabilie prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
\ !
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Ministerul Mediului §i Schimbdérilor Climatice R
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTA BENILERY PROTECTANTEDIUEGEBUCERIIYF

Nr. 14624/24.09.2014

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 60 din 24.09.2014
a Planulol Urbanistic Zonal — Bd. Tudor Viadimirescu nr. 29 — Str. Axente Sever nr.
7, Sector 5, Bucuresti

Ca urmare a notificiirii adresate de S.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L. prin

S.C. ADEST ARCHITECTURE S.R.L. cu sediul in
inregistrati la AP.M. Bucuregti cu nr. 14624 din

26.08.2014,

in urma analizirii documentelor transmise §i a verificirii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza Hot#rdrii Guvernului nr, 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului §i Schimbirilor Climatice §i pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului §i schimbarilor climatice, cu modificarile i completéirile ultericare, a
Hotiririi Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Ageniei
Nationale pentru Protectia Mediului §i a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
modificati gi aprobati de Legea nr. 265/2006, cu completirile gi modific¥rile ulterioare,
in conformitate cu H.G.R. nr, 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 29 — Str. Axente Sever nr. 7, Sector 5, Bucuresti, nu necesiti evaluare
de mediu, urménd s# fle supus procedurii de adoptare far# aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea gi reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafathi totald de 20194 mp, compus din urmétoarele suprafete:
- Lot A: Bd. Tudor Vladimirescu nr, 29, Steren=17406 mp (proprietate S.C. TULIP

MANAGEMENT S.R.L.);
- Lot B: Str. Axente Sever nr. 7, Steren=2788 mp (proprictate S.C. ESSENZA

TEXTILE PROD-IMPEX S.R.L.);
conform Aviz Arhitect Sef nr. 28/19.06.2014 emis de Priméria Municipiului Bucuresti -

Directia Generald Dezvoltare Urbani.

Obiectivul lucririi 1l constituie realizarea unui ansamblu de birouri cu locuinge si
comert.




Se vor respecta indicatorii urbanisticl avizati:
POT propus = max. 45% ; CUT max propus = 3,6 mp ADC/mp teren, RHmax lot A =
3S+P+6E+Eteh §i 3S+P+17E+E18-19R+Eteh, Hmax=84 m, RHmax lot B =
3S+P+7E+E8R+Eteh, Hmax=40 m (conform Aviz Arhitect Sef nr, 28/19.06.2014, emis
de Primiiria Municipiului Bucuregti - Dn'ecpa Generald Dezvolitare UrbanX).

Obijectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafafa de spafii verzi, in procent de 30 % ( 6058 mp) din suprafaja total a
terenului, va fi amenajata §i intrefinuta.

Se vor respecta prevederile P,U.G. referitoare la utiliz3rile admise si interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmAtoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
-  opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 11.09.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunjuri publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie §i se sancjioneazi
conform prevederilor legale in vigoare.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse [a dispozitia autoritiilor
competente pentru protectia mediului §i a publicului revine titularului
planului/programului, iar rispunderea pentru corectitudinea lucririlor de evaluare revine
autorujui acestuia, conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobati prin Legea ur. 265/2006
privind protectia mediului cu modificarile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
Contenciosului Administrativ nr. 554/2004,cu modificirile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 2 pagini §i a fost redactat in 3 exemplare.

DIRECTOR EXE /$EF SERVICIU ACORDUR],
Chim. Simona M _ A'I'RINA AUTORIZATII,
!/ %) Ing. Roxana CHE
INTOCMIT,
Ecolog Oana TAURESC

G




AUTORITATEA AERONAUTICA " " ROMANIAN CIviL

CrviLA ROMANA AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANVAN CAA
g N AFTN:LRBEYAYA
::: mi:f‘;n' l::::z; $Sos, Bucaregti-Plolesti, or.38-40 m:;:mm A
— ROhbl 3695, Bmuresti,.mumll 1 c-mail: dirgen@cenro
Romdnis

Openator dr date on caratier penonsl inrcguirat ks ANSPDCP ca or. 20423

Nr. 35739/739din:  {g OEC 208

S.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L. gl S.C. ESSENZA TEXTILE PROD
IMPEX S.R.L.

Spre 1. R.A. ROMATSA
gliinga:

In baza prevederiior Ordonantel Guvemului nr. 28 din 1997 privind Codul aeran
civil, cu modificnie si completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 sl ale art. 3 alin. 1 lit.
a pct. 13 din Regulamentul de organizare gl functionare a Autoritéitii Aeronautice Civile
Romane, anexs la Holdrdrea nr. 405/1993 privind infiintarea Autorit#tii Aeronautice Civile

Roméne
Autoritatea Aeronautica Civild Romén# emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - B-dul Tudor Viadimirascu nr. 29 - sector 5" pe teranul
situat in Iintravilanul municipiul Bucuresti, bd. Tudor Viadimirescu nr. 29, sector 5.
Amplasamentul lotului este situat la 8406,00 m sud fala de axa pistel 07 - 25 gi la 3206,97
m vest fatd de pragul 07 al pistel Aeroportului Intemational Bucuregli — Béineasa Aurel
Viaicu, lar cota absoluta faté de nivelul Mérii Negre a tarenului este de 85,80 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va {ine seama de urmitoarele;

1. Respectarea destinatiel, a amplasamemulul gi a dalelor precizate In documentatia
transmisd spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca u:marp a analizel de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic §i are la bazi Cerlificatele de Urbanism nr.
303-V din 09.04.2014 gi 945-V din 20,10.2014;

3. Respectarea Inédlfimil maxime a constructiilor de 65 m, respectiv cota absoiutd maxima
de 150,80 m (85,80 m cota absoluti fafd de nivelul Maril Negre a terenului natural + 65
m indltimea maxim# a constructiilor);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum gi a colei terenuiui
F:Asi;tem Marea Neagrd 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de R.A.

CR;
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5. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nafionale in vigoare si
ale reglementéarilor aeronautice aplicabile;

6. Beneficlarul gi prolectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisuriior cuprinse in documentatia
transmisi spre avizare;

7. Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiteril.

in conformitate cu RACR-CADT - Condifil de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servitufi aeronautice civile, edifia 02/ 2003,
aprobat prin OMTCT nr, 118/ 20.08.2003, pentru edlificarea constructiifor (faza DTAC) va fi
solicitat avizul definitiv al R.A. AACRH.

In conformitate cu art. 93, alin. (1), g) §i h) din Codul Aerian, constituie contraventi,
daca nu au fost sAvargite in astiel de condiii incat, potrivit legli, s& constituie infractiuni,
amplasarea constructiilor, instalatiilor i echipamentelor in zonele supuse servitutilor de
aeronauticd civild f&r& obfinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor §!
Turismului, previzut la art. 77, respectiv nerespectarea restricliilor impuse prin
reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitufilor aeronautice sau prin
avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructilor gi Turismuluf, de catre
persoanele fizice sl juridice previzute la ait. 78.

In conformitate cu ar. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementirile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerui Transporturilor, Constrnuctiilor ¢i Turismului, de cétre
persoanela fizice gl juridice prevazute la art.78, dacd fapta este de naturs sa pund n
pericol siguranfa zborului, se pedepsegte cu Inchisoare de la 3 luni la un an sau cu
amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV §! NU POATE H
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL R.A. AACH.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbani
Direcfia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1283652/17.11.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

‘AZA DOCUMENTA [t DE URBANISM
Din P.V. ar. 35/17.11.2014 al sedinjei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 6. SC ADEST ARHITECTURE SRIL cu sedivl/domiciliul in Smmiimy

M prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
.UZ. - uli ,B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5, impreund cu avizele
Tntreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr, 812/24.06.2014, se

avizeazdi favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare menfionat
mai sus cu condiiie:

- devierea retelei clectrice subterane si a postului de amplificare existente pe amplasament se
va realiza numai in baza unui proiect tehnic avizat de SC Enel SDB Muntenia Sud;

- devierea retele aeriene de telecomunicatii existenta pe amplasament se va realiza numai in
baza unui proiect tehnic avizat de SC Telekom;

- se vor prevedea bazin de retentie si statie de pompare ape pluviale pe terenu) beneficiarului;

- s¢ vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentalie;

- se va respecta planu] de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare n conformitate cu legislaia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

"ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

}
cuaonc%ﬁmscu

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTAN_T
DU-CO ¥
ing. ec. DRUMEN CONST. ing. ANDREI ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-022

Intocmit, ing. Camelia Puiu éé::
® 7| ®Y V
o l===)

Spistul indepondental rer. 281-293, ood poytel 00042, oectr 8, Bucurayl, Rominia
Tet 021.306.55.00 int. 700
hepciwerw prob.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Infrastructura si Servicil Pubiice
Direcfia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei
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S.C ADEST ARCHITECTURE S.R.L
B o O s ey N T Ar T g AR o

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 28.08.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu de birouri cu locuinte gi comert, in
B-dul Tudor Vladimirescu nr.29, sector 5", conform certificatului de urbanism si
planurilor anexate, et condifia asiguriirii parcirit in incinti, in conformitate cu
prevederile H.C.G.M.B nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei ve{i reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. s5i oblinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti.

Splatul Indepandinial v, 291-253, cod pogtal 060042, sector 8, Bucursel, Romtnia 3 9
Tel:021.305.59.004L 1252 sau 1264
LI - -



PRIMARIA MUNICIPIULUf BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII S§I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5

1. Detalli privind tehniclle gl metodale utilizate de soficitant pentru a informa sl a consulta publicul,

in vederea informaril §l consultani publiculul, sollcitaniul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
loculw $i publicarea matenalulw informativ pe pagina de internat a Pnmanet Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentulul local de implicare a publicului in elabararea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a tertonului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului Genesral al Municiplului
Bucuregtl, aprobal prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate elapele de elaborare a planului, astfel:

» elapa anun| de initiere - 15 zile calendaristice de la data publicdnl pe site-ul PMB a matenaluiui informativ
corespunzator etapei - elapa s-a destagyrat in pencada 09.07.2014 - 25.07.2014;

« etapa de elaborare a propuneriior - 5 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialufui informativ
corespunzatar etape: - elapa s-a deslisurat in perioada 31.07.2014 - 15.08.2014:

* olapa de avizare a proieclulul - 15 zile calendaristice de la data publicani pe site-ul PM8 a materialului Informativ
corespunzator elapei - etapa s-a desfésurat in pericada 05.12.2014 - 19.12.2014;

= €lapa de aprobare - proiectui de hot#rare privind aprobarsa PUZ urmeaza & fi supus dezbaterii publice fn conformitate
€u prevederile Legii nr. 52/2003 pnvind transparenia decizionala in administrafia public, cu completérife ullesioars, prin
precadura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost Supus § procedurii da evaluare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupuna informarea publiculul interesat prin anunturi repetate In mass-media asupra solicitari de emitere a avizului de
mediu, declangarea procedunt de evaluare $i a parcurgeni etapei de incadrare, precum i publicarea deciziei etapei de
incadrare Tn presa si pe portalul ARPMB,

- Datele gi locurite tuturor Intélnirilor la care cetitenii au fost invitaii si dezbat# propunerea salicitantului.
Nu au fost organizatae intalniri,

- Confinutul, datele ds transmitera prin postd si numarul trimiterilar pogtale, inclusiv scrisori, invitafil Ia
intéinirl, buletine informative gi alta publicatii;

Nu este cazul,

- Localizares rezidentilor, proprietarilor gl parfilor interesate care au primit notificéirl, buletine Informative
sau aite materiale scrise.

Nu este cazul,
2. Numdrul persoansior care au participat la acest proces.
Nu s-au inregisirat persaana interesate,

3. Rezumatul problemelor, observatiilor i rezarvelor exprimate de public pe parcursul procesulul da
informare si consultare.

Nu au fost expnmate observatii.

- Modut In care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau ss va ocupa de problemala, obsarvatlile
sl rezervele exprimate de public,

Nu este cazul.

= Probleme, cbservatil §i rezerve pe care initiatorul planuiul de urbanism sau amenajare a teritoriulul nu
Foate sau ru e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestul lueru,

Nu este cazul.
- Orice aita Informatii cansidarate necesare pentru a sustine preluarea sau nepraluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatjilor de urbanism prasupune prezentarea lucrarilor in cadrul Comisiei tehnice de
Amenajarea Teritoriuiul $ Urbanism din cadnd Pnmanel Municipiului Bucurest, comisie compusa din specialigti in domeniul

Splaul Indepandarte nr. 281-2932, cod pagial 060047 sector 6, Bucyrees. Romdna - i
Tek: 021, 305.55.00 int 1701 v v
http: Aavw.pmb.io ] b



amenajérii lentoriulul, ubanismului §i arhitecturii din Romanla, cadre universilare, spacialisti recunosculi de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Cullurii, ai Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Turismulul § ai Ministerului
Mediului. Printre membrii invitati permanent la sediniele comisiei se numara §i arhitectii yofi al celor 6 sectoare, directari ai
celor mal importante directii din PMB. Ullerior ablinerii Avizului Arhiteciului sef, pentru a deveni operafional, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobara conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune
oblinerea avizelor de specialilata solicitate prin avizul prealabit de la institutiile interesate i abilitate prin lege, procedurs ce
presupune de asemensa analiza proiectuiui in cadrul unar comisli aleatuite din specialigti Tn domenide respective. in mod
obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectla Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulajie a
DTOSC- PMB i al Gomisiei da Goordonare Lucrasi Edilitare. Pentru amplasamente situate In zone protejate sau in zona de
protectie a monumentalor istorice se solicita gl avizul Ministerulul Cylturii.

Prin urmare conliguralia edificabilsfor, a circulatiilor i a modului de interveniie asupra cladilor existente gi a
spaliului public adiacent concretizate 1n planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerog
prolesionisti, pomind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizars. Puncte de vedere diferite sunt exprimate
in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisil, iar hotarérile se lau de persoanels investile legal cu competentd. Esle de
infeles faptul ca atat in mediul profesional ct §i in cel public existd opinii diferile $i ca manilestarea lar respansabilizeaza
aclivitatea speclaligtilor implica{i in pracesul de elaborare §l_avizare, insd nu poate fi fuatd In considerare posibiiitatea
preludril tuturor propunerilor. Decizia asupra formei tinale a proiectulul apariine autoritajilor ce defin competenia legala.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

C
Expert, TR Sef serviclu,
arh. urb. Stelian Alexandru Cpnstantinascu ; e Ciobanu Oprescu Qlivia Ana
05.02.2015

Soland independentei nr. 291-293, cod postal DB0042, sacior B, Bucuresh, Romania c L 22
Tel 021 305.55.00 . 1701 ® v ® v
tp.Awww pmib.ro L .
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PRIVARIA MUNICIP/ULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanlgm
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AVIZ PRELIMINAR NR. 4418.M.2014
PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 - SECTOR §

INITIATOR! BENEFICIAR: SC TULIP MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: SC ADEST AHCHITECTURE SRL - arh. Radu Petre NASTASE (RUR: D E); arh. lulla TOMUS (RUR: D E).
SOUICITARE nregistrata ta CIDAC-PMB cu Nr. 1278650/ 24.10 2014; Directia Urbanism cu Nr, 9811/ 27.10.2014.
SUPRAFATA REGLEMENYATA prin PUZ: O suprafata tolal3 de 17.406,00 mp. proprietate privatd persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona anallzala gt raglementats prin PUZ se afia In intravilanul Municipiukul Bucuresti, pe
teritoriul adrunistraliv al Sectorului 5.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB % Regulamentulul Local de Uibanism al Municipiuiu
Bucuresti, aprobale cu HCGMB nr, 26672000 cu completinile ultericare, amplasamentul esle cuprins In subzona funclionald: CB3
- subzona polilor urbani pancipali.

indicatorll urbanisticl reglementati: POT max. 70% cu posibilitatea acoperint restului lerenului in propartie de B0 % cu cldin cu
maxim 2 niveluri {H. maxm = 8 mein) pentru diferfe Ltliz&d, CUT max, 4,5 mp. ADC/mp. teren; H max. = nu se limiteaza
inaitimea cladinlor,

Centihcate de urbanism nr. 303-V din 09.04.2014 gi nr. 945-V din 20.10,2014, efiberate da Primaria Sectorutui 5.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI ANEXA

FUNCTIUNE AVIZATA: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, SERVICH, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT.

INDICATORI URBANISTICI PRELIMINARI:
LOT A" POT max. 45%; GUT max. 3,6 mp. ACD/mp. taren; RmaxH: 3S+P+8E / 38+P+14E; Hmax 39 m./ 65 m.
LOT 8" POT max. 45%; CUT max. 3,6 mp, ACD/mp. teren; RmaxH: 35+P+8E, Hmax: 41 m,

CIRCULATI, ACCESE: Parcarea i gararea aulovehiculelor, prohiul transversal al arculaulor propuse vor respecta ,Normels
prvind asigurarea numd&rulun minim de locuri de parcare pentru noile construchl 9 amenajiri autonzate pe teritoriul Municipiului
Bucuregh s a prospectelor necesare unei corecte funclronan a anorelor de circulape® aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: avizul Agentier Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuregti, avizul Autoritdti Aeronautice Civile Romane, avizul Comisist de Coordonare Lucriii Edilitare a PMB,
avizul Comrsiei Tehnice de Circulalie, suport topogralic/ cadastral vizat ge Oficul de Cadastru 3 Publicitate tmobiliarz al
Municipiului Bucurest, alte avize cf. fegislatiei In vigoare.

‘In confarmitate ci: art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorlului gi urbanismul, cu modificirile
i completirite ulterivare, alaboratorul gi benaficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru axactitates datslor sl
veridicilatea inscrisusilor cuprinse in documentajia de urbanism ce a stat la baza amiterii prezentuivl aviz.

NOTA: Prezentul aviz reprozintd Aviz prefiminar gi poate 0 falosit numaj pentru obtinerea ecorduriler gi avizelor
inafitufillor avizatoars compelents. Avizul Arhitectulul gof se va amile dupa obfinersz gl prezentarea tuturor avizelar
solicitale prin prezentul aviz preliminar pentru variania definitivh a PUZ 3 RLU. Solutia urbanisticd poain suferi

maodificari pe parcursul proceduri de avizara,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEO H5 PATRASCU

Sel serviciy,
arh. urb. Stelian Alaxandry Constantmescy |

28x./13.11.2014
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General

Dirsetia-Asistonti Tohmics-shhuridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr.611/1/ .02.2015

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legil nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul prolect de act
narmativ:

Prolect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) B-dul
TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 29, SECTOR §

Potrivitart. 7,alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In
administratia public3, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunogtinta publicului, in conditiile afin. (1), cu cel pufin 30 de Zile lucratoare inainte
de supunerea spre avizare de cétre autoritéfile publice ..."

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ui P.M.B. - www.pmb.ro;
- la sadiul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-283, sector 6.

Pronectul de act normativ se poate obtlne in cople, pe baz4 de cerere depuséa la Centrul
de informare.

in conformitate cu prevederile art, 7, alln. 4 din Legea 52/2003, republicati, pand la data
de 10.03.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publtca

Propunernla, sugestiile, opiniile privind proiectele dé acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector & -
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de informara — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

n~Recomandare ia prolect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV

Intoemit, Cons. Jur, E, L. Serban

Tal: 021,205.55.00int. 1403,

Soiahd Independenta . 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucureyt, Romania @ 3
Petp/wwaw,pmc.fo [ % H_,‘ N




