Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PU2)
DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarulu General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice i de Disciplind din cadrul Consilivlul General al Municipiulug
Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii si consultirii publicului;

Tindnd seama de prevederile:
= Legil nr, 50/ 1991 privind autorizarea executaii lucririlor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i
completarile ulterioare;

- Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/
2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit. ¢, art. 36 alin. 5 Iit. ¢, art. 45 alin, 2 lit. 8, art. 85
§i art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr, 215/2001, republicata,

B-dul Regina Elisabata 47, sactor 5, Bucuresti, Roménla; tel: +4021 305 B5 00; www bucurestigrimana.ro



CONSILIUL. GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - DRUMUL BINELU! NR. 180B - LOT 3, SECTOR
4, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 24.02.2015, Planutl de reglementan vizat

spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din
prezenta hotardre.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirari are caracter de
reglementare specificd §i nu di dreptul la construire pan# la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirar este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementri diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 gi nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatulul de specialitate al Primarului General al Municiplului
Bucuresti sl al Primarului Sectorului & vor duce Ia indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotirare a fost aprobatd in Sedinja ordinara ................. a Consilivlui General al
Municipiului Bucuregti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
Bucuresti, ................. 2015
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urban3

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr./ @-0_2,3915
DRUMUL BINELUI NR. 180B - lot 3, SECTOR 4

INITIATOR/ BENEFICIAR: ARON CRISTIAN MARIUS 51 ARON OANA LACRAMIOARA
ELABORATOR: SC M&A TRADING CO. SRL - Urb. Constantin Marian OLTEANU (RUR:B,C,D, E)
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1238171/ 15.01 .2015; Dlrecfia Urbanlsm cu nr. 404/ 16.01.2015,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O Suprafald totald de 415mp. proprietate privala persoane lizice si
57,23mp. cotd indiviza din drumul de acces.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §l reglementatd prin PUZ sa afla tn intravilanul Municipiutui
Bucuresti, pe tentoriul administrativ al Sectorului 4,

PREVEDER| PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB 5 Regulamentului Local de Urbanism al
Municipilul Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 completatd pnn HCGMB nr. 324/2010 §i HCGMB nv.
241/2011, amplasamentul este cupnns in subzona funcponald: Lic - subzona locuinje individuale i coleclive micl cu
max. P+2 nivelun situate in noile extinded sau in enclave neconstruite.

Indicatarii urbanistici reglementati: L1e - POT max. 45%: CUT max. 0.9 mp. ADG/mp. teren pentru P+1 3i 1,3 mp,
ADG/mp. teren pentru P+2: H max. 10 melri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acopesigulul, in
suprafatd de maxim 80% din arla construila,

AVIZE $! ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI $EF: Cetificat de urbanism nr.
1516/ 31745 din 06.12.2012, eliberat de Primana Sectorulut 4: PMB - Direcia Urbanism - Aviz de oportunitate nr, 25/
03.10.2013; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 9/ 25.03.2013: Agentia Regionald pentr Protectia Mediului
Bucuresti - Decizia etapei de Incadrare nr. 48/ 11.08.2014; Com:sia de Coordonare Lucrdri Edifitare - PMB - Aviz nr.
1167551/ 21.06.2013; Comisia Tehnic da Circulatia - PMB - Aviz nr. 1138060/ 30.05.2013 gi 1279178/ 06.11.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTAR! VIZAT SPRE NESCHIMBARE
$! A REGULAMENTULUT LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTA INDIVIDUALA P+2.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATE POT max. 45%; CUT max. 1,3 mp.ACD/mp.teren; RmaxH: P+2E+M: Hmax: 12m.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea 3 garama autovehiculelor, profiiul transversal al circulatiilor propuss vor respecta
-Normels privind asigurarea numarului minim de locun de parcare pentru noile constructii 5| amenajan autorizate pe
teritorivl Municiplului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte tunctionén a arteralor de circulatie” aprobate prin
HCGMBE nr. 66/2005.

Prezenlul aviz este eliberat in temeiul Legif nr. 350/2001 privind amenajarea teritonulul i urbanismul, cu modificarile gl
completarila ulterioare, modifica gl completeaza prevedsrite documentatiior de urbanism aprobate anteriar gi poate fi
folosit numai dupd aprobarea documentaliei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apariine CGMB conform
competenielor stabilite prin Lege.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritariulul 9 urbanismut, cu
modificirile §i completirile ulterioars, elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbenism rispund pentru
exactilatea datelor 3i veridicitates inacrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
prezentulul aviz.

* S-a prezentat dovada achitaril taxsi de exercitare a dreptulul de semnaturi RUR - Chitania nr, 4934/ 09.07.2013

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU
Experi, L,\ | Sef serviciu,
arh. urb. Slelian Alexandsu Constantinescy ’ ; Ciobanu Op Oliv%n_g_

4ex. / 17.02.201

<&

Splaud independentei or. 291-293, cod postal OBODMZ, sacior 8, Bucuresti, Romdnia ks,
Tal: §21.205.55.00 int 1704 @ ® J
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 7 124.c22015
DRUMUL BINELUI NR. 180B - lat 3, SECTOR 4

INITIATOR/ BENEFICIAR: ARON CRISTIAN MARIUS gi ARON OANA LACRAMIOARA
ELABORATOR: SC M&A TRADING CQ. SRL - Urb. Constaniin Marian OLTEANU (HUR: B, C, D, E.)
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1298171/ 15.01.2015; Directia Urbanism cu nr. 404/ 18.01.2015.,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafald totald de 41Smp. proprietate privala parsoane fizice s
57,23mp. cotd indiviza din drumul de acces,

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd % reglementatd pnn PUZ se afl2 in intravilanut Municipiutui
Bucuresgtl, pe tenteriul administrativ al Secterului 4.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conlorm PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 completatd prin HCGMB nr. 324/2010 §i HCGMB8 nr.
24172011, amplasamentul este cupnns In subzone functonald: Lie - subzona locuinie individuale $i colective mici cu
max. P+2 nivelun situate In nolle extinden sau in enclave neconstruite.

Indicatorll urbanisticl reglementafi: L1c - POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 §t 1,3 mp.
ADC/mp. teren pentru P+2; H max. 10 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafald de maxim 60% din aria construil.

AVIZE $1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERIl AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Certificat de urbanism nv.
1516/ 31745 din 06.12.2012, eliberat de Primaria Sectorului 4. PMB - Directia Urbanism - Aviz de oporunitate nr. 25/
03.10.2013; PMB - Dirsclia Urbanism - Aviz preliminar ar. 9/ 25.03.2013; Agenpia Regionala pentru Protectia Mediului
Bucuresti - Decizia elapei de incadrara nr, 46/ 11.08.2014; Comisia de Coordonare Liserdri Edilitare - PMB - Aviz nr.
1187561/ 21.06.2013; Comisia Tehnica de Circulafie - PMB - Aviz nr, 1138060/ 30.05.2013 gi 1279178/ 06.11.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORIl URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTA INDIVIDUALA P+2.
INDICATORI URBANISTIC! AVIZATE: POT max. 45%; CUT max. 1,3 mp.ACD/mp.teren; RmaxH: P+2E+M; Hmax: 12m.

CIRCULATIl, ACCESE: Parcarea si gararea aulovehiculelor, profilul transversal al circutaliilor propuse var respecta
-Normele privind asigurarea numéarulul minim de locuri de parcare pentn: nolle constructii $i amenajar autorizate pe
teritariul Municiplului Bucurest! ¢i a prospectelor necesare unei corecte funciionari a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 662008,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legli nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarite gi
completérile ulterioare, modificd si completeaza prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior gi poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentafiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ aparjine CGMB canform
competentelor stabilits prin Lege.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutul gl urbanismul, cu
modificdrile §i completarila ultericars, slaboratorul gi beneficlarul documentatiei de urbanism rispund pentru
exactitatea datelor gl veridicitatea inacrisurilor cuprinse in documentalia de urbanism ce a stat la baza emiteri|

prezantuluf aviz
* S-a prezentat dovada achitiril taxei de exercitare a dreptulul de semniiturd RUR - Chitanta nr. 4834/ 09.07.2013

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGHE VI'HASCU

Expert,
arh. urb. Stelian Alaxandru Constantinescu

N\

Sel serviciu,
L " y Ciobanu Oprescu Olivia Mtﬁ_
4ex. / 17.02.2015
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA DRUMUL BINELUI NR.
180 B, LOT 3, SECTOR 4, BUCURESTI

1. Rolul RLU

Prezentul regulament reprezintd un extras din Regulamentul local de urbanism al municpiulul
Bucurest, si detaliazd modul de aplicare al acestuia pe parcela anlizata.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile referitoare la modul concret de utllizare a
terenurilor, precum sl de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor i
plantatiilor, materialefor si culorllor, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

Prezenta documentatie la nivel de Plan Urbanistic Zonal isi propune detalierea prevederilor PUG
municipiul Bucurestl in vederea obtinerii autorizatiel de construire pentru un imobil de locuinte calective
S+P+2E+M. Suprafata de teren care a generat documentatia §i cdrefa | se aplicd prezentul RLU are o
suprafatd de:

S.lot = 415,00 mp. 5l 5.drum de acces = 57,23mp (Cf. acte de proprietate anexate)

Amplasamentul studiat se afld localizat in zona functionald L1 maj exact in subzona Lic - subzona de
locuinte individuale §i colective micl cu maxim P+2 nivelurl situate in nolle extinderl, sau In enclave
neconstruite, previzute a fi realizate prin viltoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu
sau discontinuu. Prezenta documentatie Isi propune a modifica urmiatoarele carcteristicl ale subzonei Lic:
. coeficlentul de utilizare al terenulul {care va creste cu 0,16 mp. ADC/mp. teren), de 1a 1,30 mp.
ADC / mp. teren pan¥ |a 1,46 mp. ADC / mp. teren
. regimul de Indl{ime prin realizarea unui nivel mansardat, de la P+42E pani la S+P+2E+M
. retragerile fat3 de limitele laterale de la 3,0 metri (a 2,6 metri, respectiv retragerea fat de limita
posterioars de la 5,0 metri la 4,5 metri.
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2. Baza legald a elaboriril
e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismulul, cu completarile si modificirile
ulterioare,
* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
madificdrile ulterioare.
e Noul Cod Civil, Legea 289/2009
e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiifor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor.
e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor Istorice.
¢ Normativ privind proiectarea, realizarea gl exploatarea constructiilor pentru gridinite de copili indicativ

- NPO1197

3. Corelirl cu alte documentatil

Proprietatea care constitule oblectul prezentului PUZ este situatd in intravilanul municipiul
Bucuresti, in sectorul IV, In partea de sud a acestuia, intr-o zona periferics aflatd in constituire. Dezvoltarea
acestel zone a fost reglementatd prin Planul Urbanistic General ale Municipiului Bucuregti, aprobat prin
HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 232/19,12,2012. De asemenea, zona a fost reglementat$
de-a lungul ultimilor ani de mai multe documentatil urbanistice dintre care mal important3 este Planul
Urbanistic Zonal “Strada Drumul Binelui — strada Drumul lilavej = Bulevardul Metalurgiei, sector IV*
aprobat prin HCGMB nr. 187/28.09.2011. Totodat3 in zond s-a propus a trece §i Autostrada Bucuresti —
Giurgiu, insd acesta nu va afecta parcela care a generat prezenta documentatie, conform Avizulul tehnic
de consultantd preliminari de circulatie nr. 63/03.04.2013.

Tn ceea ce priveste vecinititile amplasamentului studiat acestea sunt urmitoarele;

- la nord-est - drum de acces neamenajat

- Ia nord-vest - teren liber intravilan lotul 4, nr 1808
- |a sud-est - teren liber intravilan lotul 2, nr 1808
- la sud-vest - teren liber intravilan ISAC Vasile

De mentionat facptul cd din punct de vedere functional prezenta documentatie a péstrat functiunea
stabilitd prin Planul Urbanistic General ale Munliciplulul Bucuresti, propundndu-si a modifica doar
conditlile de ocupare a terenului — Coeficientul de utilizare al terenulul (CUT), respectiv regimul de
indlgime (Rh).




Prezentul regulament mentine - cu unele modificdri i adaptdrl - prevederile cuprinse in

“Regutamentul General de Urbanism” at Planulul Urbanistic General al municpiului Bucuresti.

L - ZONA DE LOCUIT

Zona de locuit este alcdtuits din urmitoarele subzone gi unitati de referinta:

L1 - subzona tocuingelor Individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri:

L1a - loculnte individuale §i colective mici cu maxim P+2 nivelurl situate in afara perimetrelor de
protectie;

L1b - locuinte individuale si colective micl cu maxim P+2 niveluri situate in interioru! perimetretor
de protectie;

tic - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n nolle extinderl sau
enclave neconstruite; - subzon¥ care reglementezd parcela anallzatd

11d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatuluj Capitalel;

Lie - locuinte Individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fir# retele edilitare.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Lic - locuinge individuale 51 colective mici cu maxim P+2 niveluri situate fn noile extinderl sau in
enclave neconstruite, previizute a fi realizate prin viitoare operatiunl urbanistice, In regim de construire

continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1 - locuinte individuale si colectlve mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
{insiruit) sau discontinuu {cupiat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
L1a + L1b + L1c +11d - se admite mansardarea clidirilor exi:tente cu conditia ca aceasta s3 nu fie
o falsX mansardare cl s3 se inscrie in volumul unul acoperls cu pant3 de 45 grade; suprafata nivelulul

mansardel va fl de maxim 60% din aria unul nivel curent;
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- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activititi manufacturiere, cu conditia ¢ca
suprafata acestora s3 nu depdseascd 250 mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele, s3 nu atragd mal
muit de 5 autoturisme, s nu fle poluante, s nu aib3 program prelungit peste orele 22,00 sl & nu utilizeze
terenul liber al parcelel pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuiril si activititile manufacturiere cu suprafata
desfisuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditla elaborArii si aprobiril unor documentatli PUD;

L1c - realizarea locuingelor este canditionat) de existenta unui P.U.2. aprobat conform legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmdtoarele utilizdri:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafat¥ de 250 mp ADC, genereaz}
un trafic important de persoane sl mirfuri, au program prelungit dup3 orele 22.00, produc poluare;

- activitd{l productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{vehicule de transpart greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea Incintei pentru depozitare
si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie sl subzistent;

constructil provizoril;

instalarea in curti a panourifor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura i deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantit3ti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitatl productive care utilizeaza pentru depozitare 5l productie terenul vizibil din circulatiile

- statil de betoane;
- autobaze;
- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spdldtorii chimice;
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- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajirile din spatiile publice 3l constructiile de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apeior pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea §i colectarea rapid3 a apelor meteorice

SECTIUNEA |1: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1a + L1b + L1c - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditil

cumulate:
Regimul de | Dimensiune minim3 in cazul | Dimensiune minim3 In zone | Dimensiune minimé In
construire conceslondril terenulul® protejate alte zone constitulte
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
(mp.) (m.) (mp.} (m.) (mp.) (m.)
Tnsiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
lzolat 200 12 350 14 35D ** 14 *9¢
Parcela de |- - Reducere cu | Reducere Reducere cu | Reducere
colt 50 mp. front cu 25% | SO mp. front cu 25%
pentru fiecare pentru fiecare
fatadd fatada

*) - confarm Regulomentului General de Urbanism

**) -pentru L 1d - suprafata minimd = 500 mp.

se9} . pentri L1d - front minim = 14 m

Parcela anallzatd are o suprafatd de 415,00mp. si un front de 15,65m., dec¢i se poate incadra in

regimul de construite izolat.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Lic - retragerile fa}3 de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii, cu urmitoarele
condition3ri:

- clddirile, Indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de aliniament ta o distant3 de
minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celet de a doua masini in fata garajului si pentru a se
permite plantarea corectd a unor arbori in gridina de fatad3 fird riscul deteriordrii gardurilor si a
trotuarelor de protectie ale clddirilor;

- In cozul clddirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat clidiri cu fatade pe ambele strizi

|

{semi-cuplate sau lzolate};
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- in fasla non aedificandi dintre alinlament i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nicl
o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, alellor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inditime fata
de cota terenulul anterior lucrdrilor de terasament.

Parcela analizatd se va retrage fatd de aliniament cu 5.0 metri, pistrind nemodificatd prevederea

PUG-ulul aflat in vigoare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- clidirite izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumdtate din
indktimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metrl;

Pentru parcela analizat3 retragerea fat3 de limitele laterale va fi de 2.6 metri;

Lia + L1c + L1d + L1e - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornigd, midsuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Pentru parcela analizata retragerea fatd de limita posterioard va fi de 4.5 metri;

Astfel, parcela analizaty se va retarage fatid de limitele laterale cu 2.6 metri si fa{d de limita
posterioar} cu 4.5 metrl, modificind prevederile PUG-ului aflat In vigoare,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
L1a + L1b + L1c + L1d + L1e - distanta minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
iniltimea la cornisd a clidirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere loculbile; distanta se poate reduce

la jumatate, dar nu fa mai putin de 4.0 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
Lia +L1b + Lic + L1d + L1e - parcela este construibild numai daci are aslgurat un acces carosabil de
minim 4.0 metri |itime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin

una din propriet3tile invecinate;

Strada propusi prin prezenta documentatie va avea un profil de 10,0 metri din care carosabilul va fi

de 7,00 metri iar tortuarele de cate 1,50 metru fiecare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Lla +L1b + L1c + L1d + L1e - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, deci

in afara circulatiilor publice.




Pentru parcela analizatd vor fl realizate 8 locur! de parcare (2 locuri pe parcels si 6 Tn subsol)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a + Lic + L1d+ Lle - indltimea maximé a clddirilor va fi P42 {10 metrl); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperigulu, in suprafatd de maxim 60% din arla construits;

Lla + Lic + L1d — se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazut intersectiilor In care
cel putin una dintre strizl este de categoria a ll-a (14 metri)

Propunerea prezentei documentati prevede madificarea in3l{imil maxime a clidiril care va fi

S+P+2E+M (12 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lia +L1b + Lic + L1d + L1e - clidirile noi sau modific3rile / recanstructiile de cl3diri existente se vor
integra in caracterul general al zonet si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectur i finisaje;

- se nterzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
clidirea principals;

- se interzice folosirea azhocimentulul i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea

clddirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1a + Ub + Lic + L1d - toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la clddirile dispuse pe alinlament racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3 va fi ficut$ pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in refeaua de

canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si se recomands

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATI! PLANTATE
Lla + L1b + L1c + L1d + Lle - spatiile {ibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de

fatadd; |

1 r Z/gf. ;02-/{




- spatille neconstruite i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §l cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ¢a pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectla constructiei s3 se evite
impermeabillzarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - TMPREIMUIRI
11a +L1ib+ Lic+L1d + L1e - imprejmuirile spre strad3 vor avea inil{imea de maxim 2.00 metri din
care un soclu opac de 0.60 si o parte transparent3 dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fl opace cu in#i{imi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA I); POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $] UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
iLla +L1b +Lic- POT maxim = 45%

Propunerea prezentei documentatli pentru parcela analizatd se incadreaz) in POT-ul stabilit de
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG mun. Bucuresti
POT=40,5%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1a + L1b+ Lic - CUT maxim pentru indltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inditimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

Lla + L1b + L1c + Lid + Lle - in cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Propunerea prezentel documentatli prevede modificarea CUT-ului pentru parcela anallzat3
CUT maxim pentru indlfimi $+P+2+M = 1,46 mp. ADC/mp. teren

intocmit,

urb. OLTEANU Ctin Marian




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR &

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederila Legli administrafiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile i completanle ulterioare §i ale Legit 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificanle si completérile ultetivare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbamsm PUZ - DRUMUL BINELU| NR. 180B - LOT
3, se atla in intravitanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB §i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiaté se incadreaz in
subzona functionald L1e - subzona locuinte individuale 5i colective micl cu max. P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau in enclave neconstiuite. Indicatarii urbanistici reglementati sunt: POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp.
ADC/mp. teren pentru P+1 ¢i 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru P+2; H max. 10 metri (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperigului, in supralaid de maxim 60% din aria construlta.

Prin Cenificatul de urbanism nr. 1516/ 31745 din 06.12,2012, emitentul - Priméria Sectorului 4, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul i urbanismul, cu modificarile si
completarile ultenoare, a stablli necesitatea elaboraril $| aprobarii unui plan urbanistic zonal,

Conform prevedenlor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amanajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificrla i completériie ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care s6 coordoneazd dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone din localitate,
caractenzate pnntr-un grad ridical de complexitale sau prinir-o dinamic3 urbani accentuatd. Planul urbanistic
zonal asigur corelarea programelor da dezvoltare urban4 Integrats a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR 4, reglementeazéi regimul de construire,
functiunea zonei, ina!{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament gi distantele fa{a de limitele laterale §i posterivare ale
parcslei, caracteristicile arhilecturale ala cladiriior.

Prolectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) DRUMUL BINELUI NR. 1808 -
LOT 3, SECTOR 4, impreuna cu anexele sala Avizul Arhitectului $ef nr. 7 din 24.02.2015, Planu) de reglementari
vizat spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-ef, Expunerea de motive a Primaruiui general si Rapariul Informérii $i Consultaril Publicului, potrivit
prevederilor art. 45, afin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, it. ¢ i art. 3B, alin. 5, iit. ¢, din Legea administraliei publice
locale nr. 215/ 2001, cu moditicarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului Genaral al
Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARIMAR GENERAL,
Prof. dr. Sorin Mircea OPRESCU

Splaiul Independentet rr. 251-293, cod pogtal 060042, secior 8, Bucurasti, Romana b i
Tel 021.305.55.00 mt.1450 v v
hitp: Avwww.pmb.ro .
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PRIMARIA MUNIC!PIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR 4

Prezentu! Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legil administraliei publice locala nr.
215/ 2001, cu modificarila si completaria ullericara si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiul §i urbanismul, cu
moditicirile 5t completénle ultericars.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - DRUMUL BINELUI NA. 180B - LOT 3, se afid
in Intravilanu! Municipiulul Bucuresti pe teritonul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentulul Local de Urbanism al Municipislui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr, 269/ 2000
complelats cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studials se incadreazd in subzana functionald L1c
- subzona locuinte individuale gi colective mici cu max. P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave neconsiruite.
indicaton urbanistici regiementafl sunt: POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren peniru P+1 si 1,3 mp. ADG/mp.
tersn pentru P+2; H max, 10 metn (P+2); se admite un nivel mansardat inscns in volumul acoperigului, In supratad de maxim
60% din aria construitd.

Prin Certilicatul de urbamism nr. 1516/ 31745 din 08“2.201 2, emitentul - Priméaria Sectorutui 4, In conformitate cu
prevederile Legi nr. 350/ 2001 privind amenajarea tentotiulu §) urbanismul, cu moddicarile 5i completarile ulterioarae, a stabilit
necesitatoa elabordrii 5i aprobani unui plan urbanistic zonal,

Conform prevedenior art. 47 al Legli nr. 350/ 2001 privind amenajarea leritoriuiui 5i urbanismul, cu modificarile §i
completdnle ultencare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specilica, prin care se
coordoneaza dezvollarea urbanistica integraté a unor zone din localitate, caractenzale printr-un grad ridicat de coimplexitate
sau pnnir-c dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea pragramelor de dezvoitare urbana
mntegratd a zoner cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR 4,
reglementeaza regimul de consiruire, lunchiunea zonet, Inditimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faja de aliniament §i distantele fald de limitele laterale §i
postenoare ale parcelei, caracleristicile arhitecturale ale cladirlor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis Tn acord cu Decizia etapet de incadrare nr. 46/ 11,08.2014 a Agentlei Regicnale
pentry Protectia Mediului Bucurest, Avizul nr. 1167551/ 21.06.2013 al Comisiel de Coordonare Lucrdr Edilitare - PMB,
Avizale nr. 1138060/ 30.05.2013 ¢ 1279178/ 06.11.2014 ale Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB.

In conformilate cu prevedanie Metodologiel de Informare si consuitare a publiculul cu privire la elaborarea sau
revizuirea planunior de amenajare a teritonului 81 de urbanism aprobatd prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfagurate
aclvitdli de informare gi consullare a pubhicului finafizate cu raporiul Informani g1 consultérii publicuttd.

Proiectul de hotdrara privind aprabarea Planului Urbanistc Zonal (PUZ) DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3,
SECTOR 4, impreund cu ansxele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 24.02.2015, Planul de reglementdri vizat spre
neschimbare % Regulamentul Local de Urbanism aferent, insoft de Raportul de specialifate al Arhitectului-gei, Expunerea de
motive a Pnmanulut general sl Raportul Informani 3 Consultani Publiculu, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, ant. 36,
alin. 2, it. c g art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administrafiel publice locale nr. 215/ 2001, cu madificanle $i completinle
ulterioare, se supune dezbaleri Consiliulul General al Municipiulw.

In scoput de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarére.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

ARH. GHEORGHE PATRASCU
/
7/
- e S o
Sptaiul ndependientsl v 2911 cod pastal 080042, sactor 6, Bucurest, Romansa - ;
Tet Tel: D21.305 5500 ot 1701 ® “ ® ¢
hitp:Awww.pb.ro -



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- PRIMAR -
FAPARATUL DE SPECIALITATE® & '

B-dul George Coghuc nr. 6-18, sector 4, Bucuregti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

t /‘%I 31745 din 4//&”"2012

in scopul: Jocuinte colective S+P+2E+M

Ca urmare a Cereril adresate de ARON CRISTIAN MARIUS S| ARON QANA
LACRAMIOARA , cu domicitiul in orasul I . COd poslal . sir
e et {elefonffax .. - e-mall -, inregistratd lanr, 31745 din 30

.08 2012

13 pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judeful ......... ..

municipiulforagulfcomuna ....- satul . -sectorul 4, cod postal ............ STRADA DRUMUL
BINELUI nr, 180B LOT3 bl....-sc .. -. et ....- ap.......-, sauidentificat prin planus
cadastrale 1 500 ; 1;2000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ... -faza PUG/PUZ/PLD, asich
prin Hotardrea Consiliului Judetean/Local . ..... -nr.-...-

in conformitate cu prevedernie Legii nr 50/1991 privind autorizarea executdrni lus dnlor o
constructii, republicat3, cu modificanie gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Teren in suprafata de 415 si cola indiviza din drumul accesin sup 57 25 nip
esle propnetate particulara apartnand ARON CRISTIAN MARIUS S| ARON OANA
LACRAMIOARA  conform contract de vanzare cumparare nr 1984 /08 /2003  exirasuiu de
Care Funciara nr . eliberat de OCPI Bucurest . seclor . imobilul inscris in - avand nr. cadastral
Imobiiut nu se afla pe lista monumentelor istorice actualzata in 2004

2.REGIMUL ECONOMIC : Imobilul teren-constructii se afia situat in subzona Llc. respoctin
subzona de locuinte individuale si colective miei cu maxim P-2 niveluri situate in noike o v
sau in enclave neconstruite. prevazute a fi realizale prin viitoare operatiun vrhauistice. ©1 e
de construire continuu sau discontinuu

Teren-curti constructii ;

Destinatic-locuinte :

Folosinta actuala-teren c-tit

Solicitare- focuinte colective S+P+2E+M

e
3.REGIMUL TEHNIC : 3.REGIMUL TEHNIC : In basa docamentatici: SFohmic -.t 2 4 Fﬂ,ﬂu Jgaly,
in conformitate cu prevederile PUG al Municipiului Bucuresti aprobay HCC f'r;f U
nr.269/2000.prelungit cu un an conform HCGMB nr 241 /2011 sibi) e&;cohstrunu pe
acest teren se poate studia printr-un Plan Urbanistic Zonal coﬁo OSG NR? din
02.02.2011 .pentry modificarea si completarea legii 350 /2001 priv!nd Amena;area
Teritoriului si Urbanismului conform art 32 alin 1 .litera 8, elaborarea si. qpfobarea Plan
Urbanistic Zonal se face de catre unitatea publica competenta«PMB h" e B



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru® doc-u'mé.r_\té'ti_g 2ex idoc PUZ

Certificatul de urbanism nu tine loc de au orti.o%i. ic constrnire/desiiintane
i nu conferd dreptul de a3 execula | ocra i de sonstructii.

—

4. OBLIGATII ALE TITULARULU CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - saficitantul se va adresa autontafii competente.pentru protectia medwlui

Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Marii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/14/CE si prin Directiva
Consiliutui $i Parlamentului European 2003/35/CE privind partncuparea publicului la elaborarea anumilor
planuri si programe In legaturd cu mediut §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesu! la
justitie, a Directivei 85/337/CEE $i a Direclivei 96/61/CE, prin cerlificalul de urbanism se comunica
sokcitantului obligatia de a contacta autoritatea terltonalé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze st sa
decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publlcelprwate in lista proiectelor supuse
evaludni impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medi.
se desfagoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatisi pentru
aulorizarea execulinii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu swtor: at >
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriris consultdrii publice. cenlralizdn
optiunilor publicului $i formulani unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investiyiai in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii;

Dupd primiree prezentulul certificat de urbani=m, tirularul &0 ' Lo, i
a se prezenta la autoritatea competenbi pentru provestia medini:
avaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii preosdur g
2 impactulul asupra medivlui si/sauw a procodurii de evalua-n 3§00 0
In vurma evaludrii initisle 2 not1f1c5r1; privind intenjia de r2a i, -
proieclului se va emite punctul do vedere al auioritdtii compotenne pooiy
protectia mediului,

r

! In situatia in care autoritatea compotenrd portru prate~fin 4

[ stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra medivlod si/sau o
adecvatae, solicitantul are obligatia de a netifica ansst 'aﬂ' At
administratiej publice competente <u privire la mentinerea curerii

autorizarea axecutdrii lucrdrilor de construcgai.

In sitvatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ol jeo
deruldrii procedurii de evaluare o impactulul asupra medislul, oo
renuntd ia intentia de realizare a investiyied, acasia are oblig
notifica acest fapt autoritAtfii administraiiei publise competent:.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insofits: de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada tittului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasu! de plan cadasiral
actuatizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actuatizat la zi, in cazul in care legea nu dienuns
altfel {copie legalizata)

¢} documentatia tehnica - D.T |, dupd caz (2 exemplare originale).

iXi D.T.A.C. ] D.T.Q.F. ST P PR U

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cartificatul de urbanisim:

d.1 ) avize §i acordun privind utititatile urbane gi infrastructura (copié).

{x] alimentare cu apa [x] paze naturaic [ Hransport urhan
[x ] canalizare [x ] salubritate {Telefonizare
{x} alimentare cu energie electricl [x ] alimentare ci cnergic termicd

DRI AN FE Y Al Y R ¥ Y S N AP § ERr RO

—————— e



d.2 ) avize si acorduri privind:
X} Certificat de rol fiscal

[X} HCGMB —aprobare PUZ
fX] Aviz Comisia de Circuiatic
}X) Aviz Precoordonare Reteke

[#] securitatea la incendiu {] puotecyia civild [»] sdit LBL Rl

d.} ) avize/acorduri specifice ale admrmstrat:el publice centrale si/sau ale serviciilor descentializaie ale
acestora (copie)

i
d.4 } studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vederefactul administrativ_al autaritdti competente pentru protechia mediuiui {copia):
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabllitate de 24 (douaszecisipatru )luni de la data aesmiterii,

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucurasti retar,
~ 3 =
POPESCU Criatian Vi i _ g~ T—nRAJOMIFESCU Radw
S A 7
kY brhitact-§ef
. -, o \ »
' i éei%'
/ [HP "‘ ;‘% 3/ DA Danial
prtmdaxa Ks A0 le; oonf rm{ghgtan@' . / ..... din 22 ............. IIE 1

iulm |d1m.tfprm po;la la d'\ta(k QZ 'ﬂ, 2(7/é-

Prezentul certifivag de urbanismy NU“ tragsm 5
In conformitate cu prevedu ile L. i B3
republicaid, cu modificarile §i complctﬁnle ul
f ’r‘JP N \3 e
~se. pre{ungeste vaiabillatea
Certificatuiu de urbanism

deladatade. ... ... panad la data de ...
Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibita, sohc'tantul urmand 88 ohiina, In coaditile
legti, un ait cerlificat de urbanism.
Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretar.

POPESCU Cristian Victor Piedone DRAGOMIRESCTY Raclu
Arhitect Saf,

CARAMIDA Draniel

Data prelungirii valabilitagii: ....................
Achitat taxa de: .......ccooeven. lei, conform Chitanteinr. ... .din ..o
Transmis solicitdntului la data de ............ direct/prin posta

logeomn ol Stefanesco



qﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

i jﬁ Directia Generaléd Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
VIZ DE TUNITATE nr.?; 2013

Aviind In vadere, solicitarea ARON CRISTIAN MARIUS gi ARON OANA LACRAMIOARA in calitale de  benefictar,
reprozentent SC MAA TRADING CO. SRL - Urb. Consiantin Marfan OLTEANU, In caiitate de prolaciant gl a
CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 15168/ 31745 din 08.12.2012 eliberat de PRIMARIA SECTORULUI 4, se emite
prezentul aviz In vederea alabordrii documentatiel:

DRUMUL BINELUI NR. 180B - 1ot 3, SECTOR 4
LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+E3 retras

Caonform art. 47 alin.(5) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiul §i urbanismul, cu madificirle ¢i completirie
ultericars Prin Planul urbanistic rons! se stabliesc, in baza aenalizel contextultd social, cullural istoric, urbanistic g
arhitectural, regiementlini cu privire la regimul de construire, funcliunea zonel, Indiiimea maxim8 admisé, coeficientul de
utifizare a lerenulul (CUT), procentul de acupare 8 terentiui (POT), retragerea cilidirlior fafll de aliniament i distanjele fald
de kmitele laierale gl poslerioare ele parcels), ceraclaristiclle arhitecturale ale cilidinlor, meteriaiele admise.” Documentafia
PUZ se va Intocml In conformitate cu Ghidul privind matodologia da elaborare gi continutul — cadry al Planulul Urbanistic
Zonal - indicativ GM -010-2000. Regulamentul local de urbanism va detalia sub forma da prescriplii {(permisiuni gi restrictii)
reglamentiirile PUZ. RLU se elaborenzd 'n baza pravederiior Regulamentuiul general de urbanism cu adaptare la
problematica zonel gi reglementarile din Planutul Urbanjstic General al Municipiului Bucurestl.

I. DATE REFERITOARE LA TERENLL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

imobiiul este situst In intravilanul Municipiului Bucuregti, avand o suprafald tolald de 415mp. proprietale privath persoans
fizice gi 57,23mp. cotll indivizk din drumul de acces.

Prevederl PUG/PUZ aprobate anterior:

Conforn PUG-MB ¢l Regulamentulul Local de Urbanism al Municipiulul Bucuregtl, pprobate cu HCGMB nr. 289/2000 cu
complatérile utierioars, emplasamentul este cuprina Tn subzona functionald: Lic — subzona locuinie individuale gi colactive
mici cu max. P+2 niveluri situate In noile extinderi sau Tn enclave neconstruite, avénd urmétori Indicator urbanistici
admigl: POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren peniru P+1 g 1.3 mp. ADC/mp. teren pentry P+2; H max. 10
matri (P+2); se admile un nivel mansardat Inscris Tn volumt acoperigului, In suprafatd de maxim 80% din arla construitd; se
admite un nivel suplimentar la constructile de colf In cazul intersectifior tn cara cel putin una dintre strizt esie de categoria a
if-a {14 metri),

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARI URBANISTICE PROPUSE:

Reglemantare genarald: ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE MIGI CU P+2E+M/ E3 relras
Indicatorii urbanistici propugl: POT max. 40%; CUT max. 1,55 mp. ACD/mp. teren; Rimandd: P+2E+M/ £3 rotras; Hmax: 12m.

{ii. CONDITIONAR! DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fi SUPUS AVIZARIL:

1, TERITORIUL CARE URMEAZA A F) REGLEMENTAT PRIN PUZ:

+» Zonace urmeazd a fi studlatd §i pentru care se vor stabil reglemantdn cu caracter director este definitli de urmitoarets
repere urbane: Sir. Drumul Bineiul, sirada propusé prin PUZ - Str. Dealid Cuculyl - Str. Pogtaliomdui ¢l penetratia
aulostrzll Bucureyti - Ghurgiu - Bd. C.tin BrAncoveanu. Reglementarea funclionalé gt » denaitdlii da ocupare se
imiteazil la parcela proprisiate a inifiatorulul peniru care s-a oblinut gl prezental Certificat de urbanism.

* Planu! da reglementiirt urbanistice gl de regim juridic al terenuriior va f! Intocmit In mod obligatoriu pe suport
topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru gl Publicitste Imobiliark al Municipiului Bucuregtl. Planga suport se
va anaxa la documentatie.

s Se va face dovada regimulul juridic al parcelelor conform extraselor de Carts funcisré pentru flecare dintre
parcelela ce sunt supuse reglementiril, 8o va prezenta certificatid de confinmare de adrosd pogtald pentru
flscare dintre parcelale regiomantate.
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s Reprezentarea Planurlior Urbanistice Zonala aprobate/ avizate cuprinse In a+ia de studiu este cbligatorie. Se vor figura
limita Reciirui PUZ aprmbal/ avizat gt o etichetd conlindnd denumirea §i numind Avizulyl de urbanism sau a HCGMB
prin care a fost aprobat.

« Reglementarga circulaliilor, @ acceselor, §i a echiplsi edititare so va argumanta in mod obligatoriu pe baza studillor de
gpecialitats: STUDIU DE CIRCULATIE gt STUDIU RETELE EDILITARE, ale ciror aria de studiv se va extinde astfei
tincht 83 e cuprinse suprafelele afaciats 3i elementele de refea majord municipald existente In zond precum gl cele
propuse prin PUG, Integrind prevederile documeniatilor de urbanism incidente aprobate ulterior i a lucrérilor publice
autorizate sau Tn curs de axecule.

Circulatia terenurilor va fl reprezentata pe planul de reglementir, slementels analitica vor fi incluse In bitanful teritorial.
Bilantul teritorial va cuprinde datels referitoare la existent, propus gi efect, In UM gi %, pe funciuni gi categorli de
folasinié a terenurilor.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA! FUNCTIONALE AJ ALE DEZVOLTARH 8| EVENTUALE SERVITUTI:
Funcfiune propusd: ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE MICI CU P+2E+M E3 retras.
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederiia art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile §i completarile
ulterioare; Hmax. se va exprima In metri.
Se vor respecia zonele de protectie a echipamentelor de infrastructurd impuse de cétre administralarii refelelor ce
afecteazd amplasamentul.

e Se recomandi regim de construlre In front discontinuu cu cliidirl izolate sau cuplats cu indifimea de max.
P+2E+E) retras sau P+2+M. Etajul 3 retras/ nivelu! mansardat Inscrie In volumul acoperigidul, vor avea o
suprafati de maxim 60% din arla construith.

« Retragerilo fafh de limitele de proprietate vor fi stabllite astfel Incit 53 fie asigurst veciniior confortul urban g
un potential echivalent de dezvolitare.

¢ Se vor prezenta variante nle configurafiel de ansambiu finadndu-se seama de modul de rezolvare a clrculatiel
publice gi a acceselor. Studiul de vizibilitate va jlustra modul de percepere de po principalele trasee de
circulafie. Aspectul exterior al clédirtior va exprima caracterul functiunii ¢i va fine ssama de caracterul general
al zonel gl de arhitectura clédiriior din vecinitats cu care se aflk In relstil de co-vizibititate.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII 8! DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Dezvollarea/ compistarea tramei stradale existente In relaie cu structura stradald exisientd gi cu proleciul penelratiel
autostriizii Bucuregli - Glurgiu pa baza Avizului preliminar de circulatie eliberat de PMB-DU - Seviciul Proiecte tUrbane.

Amenajarea peisajer 3] dezvoltarea traseslor pietonale, a spatilior publice gi a spatiilor verzi cu acces nelimitat;

Se vor asigura dotir) publice corespunzatoare capacitatilor zonelor functionale propuse;

Se va asigura echiparea ediitard necesara prin extinderea/ modemizarea retelelor publice exisiente;

REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

Traseele, profilurile gl elementele geometrice ale artersior propuse vor respecia HCGMB nr. 86/2008 gl normele tehnice
nationste In vigoare,;

« Asigurares acceselor gl locuriior de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/2008;

« Asigurarea utiiittitor prin racordare iz refala publice existente sau propuse;

& CAPACITATI §1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMIBI DE NOXE:

= Nu esia cazut.

AVIZE! ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE I§1 PASTREAZA VALABILITATEA § PE
PARCURSUL AVIZARII §) APROBARH, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: toate avizele
mentionate.

NOTA: In vederea spliciril prevederilor Metodologiei de Informare §i consullare a publiculul cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul §i de wbanism aprobatd cu Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale g
turismului nr. 2701/ 2010 publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, ar. 47 din 18.01.2011, Inalnte de transmitersa pe circultul
tehnic de avizare, Inifiatorul gi elabaratorul documentatjel de urbanism are obligatia sa respects cerinfele consemnate In
Regulamentul local de implicare a publicului In elsborares sau revizuirea planuriior de urbanism ¢l de amengjere a
teritariulul ce Intrd tn competenta de aprobare a Consiliviul General al Municipitdui Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/
2012

Prezeniu! aviz este elberat In temeiul LEGH nr. 350/2001 privind amenajarsa terilodului gl urbanismul cu modificinile gi
compistiirile ullerioare §i reprezintd punctul de vedere al structuril de speciaitate din PMB. Saolutia urbanistics poate suferi
modificsri pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ aparfine CGMB conform
competeniel stabifite prin lege.

ARHITECT SEF £
ARH. GI¥

Exper,
arh. urh, Stefian Alexandru Constantinescu

..A-.l

CIPIULUI BUCURESTI

PATRASCU
N /s Sef urvidu,,%u)m—’
urb. Ciobanu Ogfescu Olivia Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
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AVIZ PRELIMINAR NR. iuzzs 0 5 .2013

DRUMUL BINELUI NR. 180B - lot 3, SECTOR 4
INITIATOR/ BENEFICIAR: ARON CRISTIAN MARIUS 3| ARON OANA LACRAMIOARA
ELABORATOR: SC M&A TRADING CO, SRL

Urb. Constantn Marian OLTEANU (RUR B, C, D. E.)

SOLICITARE inregistrata la CIDRC-PMB cu Nr. 1223551/ 06.03.2014; Directia Urbamsm cu Nr. 1883/ 07.03.2014.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafalé totald de 415mp. proprietate privatad persoane fizice §i 57.23mp. cota
indivizé din drumul de acces.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizala gi reglementata prin PUZ se afl3 In intravilanul Municipiulul Bucuresti, pe
1eritorivl administrativ af Sectorului 4.
PREVEDER! PUG/IPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB s Regulamantului Local de Urbanism al Municipivlui
Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 completaté prin HCGMB nr. 324/2010 gl HCGMB nr. 24172011, amplasamentul este
cuprins In subzona functonald L1c - subzona locunte individuale §i colaciive mict cu max. P+2 piveluri sltuate In noile extinden
sau in enclave neconstruite.
Indicatorli urbanistici reglementati: Lic - POT max 45%:; CUT max. 0.9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 i 1,3 mp. ADC/mp.
feren pentru P+2: H max. 10 metn (P+2); se admite un nivel mansardat Inscns Tn voiumut acaperigulul, tn suprafaii de maxim

60% din aria construitd.
Certificat de urbanism nr. 1516/ 31745 din 06.12.2012, eliberat de Priméria Seclorulu. 4.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI ANEXA

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+M/ E3 retras. In vederea asigurBrii unui caragter urban
conlemporan ansamblulul se recomanda ca solulia de arhiteclurd a obiectului s3 prevadd in locut nivelului mansargat Inscris In
volumul acoperigului un al trailea nivel retras in suprafatd de maxim §0% din aria construitd ¢ acoperit in terasé.

INDICATORI URBANISTICI PRELIMINARI:

POT max. 40%; CUT max. 1.4 mp. ACD/mp. teren; RmaxH P+2E+M/ EJ retras: Hmax: 12m.
CIRCULATIl, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculslor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructi gi amenajari aulorizale pe teritoriul Municiplului
Bucuresti 5i a prospectelor necasare unei corecte functiondri a arterelor de circulalie” aprobate prin HCGMS nr., 86/2008.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: avizul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB. avizul Comisie Tehnice de Circulatie, suport
topografic/ cadastral vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitale Imobiliard al Municipiului Bucuresti, alte avize cf. legisiefei in
vigoare.
“[n conformitate cu art. 83 litera (g) din leges nr. 4807 2001 privind amenajarea taritoriutul gi urbanismul, cu modificarile
3| completarile utterivare, elaboratorul gi beneficiarul documentatiel de urbanism rispund pentru exactitatea datelor 9
veridicitatea Inscrisurllor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiteril prezentuiui aviz.
NOTA: Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar gi poate fi folosit numat pantru cobfinerea acorduriior gi avizelor
institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului gef se va emite dupd obtinersa sl prezentarea tuturor avizelor
solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ gi RLU. Solufia urbanisticd poate sufer!

modificiri pe parcursul proceduri de avizare.

|

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGH?PATRA$CU T_m___._

Expert, L\ Sef serviciu,
arh. urb. Stelian Alexandgu Canstantinescu urb. Cigbanu Opregcu Qlivia Ana

2ex. /17.03.2014
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i Ministerul Mediului i Schimbirilor Climatice @
&8/ Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

1

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 10426/11.08.2014 =

AP B REST
AL Lacui vor Mr F$ !

DECIZIA Y
ETAPEI DE INCADRARE — =S A

a Planului Urbanistic Zounal — "Construire locuinte colective S+P+2E+M/E3 retras”
- str. Drumul Binelui nr. 180 B Lot 3, sector 4, Bucuresti
Nr. 46 din 11.08.2014

Ca urmare a notificarii adresate de Aron Cristian Marius si Aron Oana
Lacramioara, cu domiciliul in == Smerripmps —omtm———e=gT® o,
,/, inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr. 10426/51/27.05.2014, ir. urma analizarii
documentelor transmise si a verificarii, in urma parcurgerii.etapei de incadrare, in
baza in baza Hotirdrii Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice §i pentru modificarea unor acte
normative in domeniul mediului §i schimbirilor climatice, a cu modificarile si
completirile ulterioare, Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
funcjionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului §i institutiilor publice
aflate in subordinea acesteia gi a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
modificatd §i aprobatd de Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile
ulterioare, In conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal
- "Construire locuinte colective S+P+2E+M/E3 retras” - str. Drumul Binelui nr. 180
B Lot 3, sector 4, Bucuregti, nu necesita evaluare de medin, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 415 mp teren proprietate
privatd si 57,23 mp cota indiviza din drumul de acces (conform Avizului Preliminar
nr, 9/25.03.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie “Construire Jocuinte colective
S+P+2E+M/E3 retras” - str. Drumul Binelui nr. 180 B Lot 3, sector 4,
Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafaja de spatii verzi de 37% (conform plansa vizata spre
neschimbare, anexa la Avizul Preliminar nr. 9/25.03.2013), va fi amenajata si
intretinutd.

Aleea Lacul Moru ar. 1, seetorul 6 Bucurc;.n. Cod 06084% £

i-mail: otfice@apmbuc anpm.to; Tel. 021.430.66.77; Fax 021 {3066




Motivele care au stat ]a baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediutui;

- opiniile exprimate, pe baza critenilor relevante prevazute in anexa nr.! la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 17.07.2014;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea gi veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECT ECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
chim. Simona Milaela Catrina AUTORIZATII,
! 5 ing. Roxana Costache

INTOCMIT,

ing. VE;Dumbravé



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1167551/21.06.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTA I DE URBANISM
Din P.V. nr. 22/21.06.2013 al sedintei

Comisiel de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1: ARON CRISTIAN MARIUS S$I ARON OANA, cu sediul/domiciliul str,_ e ,
ey, Prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ |, DRUMUL
BINELUI NR. 180 B LOT 4 SECTOR 4” impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazi favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare 5i aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE Pj\wscu

REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ' ing. AND! AHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

!
Intocmit, ing. Camelia Puiu /W-\

Spiaut Independentel e 291252, cod postal 060042, sector § Bucuresh Romitra uiy ; = )
Tet 021,305.55.00 ind. 170D @ \/ : 'B(\ “
'
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\ @/ Directia Generali Infrastructuré si Servici Publice
M” Direct'a Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatie
Nr. 15389 /.3 LAk, 1279178
Nov0639
Citre

S.C. M & A TRADING CO S.R.L.
T, L U e

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 06.11.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil locuinte colective S+P+2E+M - str.
Drumul Binelui nr.180B, lot 3, sector 4", conform avizului preliminar de urbanism,
certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurarii parcarii in incints, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veli reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV

&

Crdaad imdpmpndacies ne J01.701 sadl neatel ARAD sprtrr A Ry - quan Brensse
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

———————

Nr. 1775 /. 10.06.40 1138060
Mai3018

Catre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.05.2013 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulajiei rutiere pentru documentatia
»P.U.Z. imobil locuinte colective S+P+2E+M — str. Drumul Binelui nr.180B, lot 3,
sector 47, conform certificatului de urbanism §i planului anexat, cu conditia asigurarii
parcdrii in incintd, Tn conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z..

p——mti

Splaiul iIndeperdentei . 791-203, cog pogtal 080042, sector 8, Bucuresd, Romarm ” }
Tol 021 305.55.004 1252 82w 1281 @
R
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII S$| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR 4

1. Datalli privind tehniclie 3i metodele utilizate de sallcitant pentru a informa gi a consulta publicul.

in vederea informaril gi consuh#ni publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului sl publicarea materiaiulul informativ pe pagina de intsrmet 8 Pnmariei Municipuilui Bucuregli,

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentulul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoniului ce inlrd Tn competenia de aprobare a Consiliului General al Municipiuiu
Bucuregli, aprobat pin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapsle do elaborare a planului, asttel:

» eotapa anunt de inijera - 15 zile calendanstice de la data publicari pe ste-ul PMB a materialului informativ
corespunzator elape: - etapa s-a destagurat in pericada 13.12.2013 - 30.12.2013,

» olapa de elaborare a propunenlor - 15 Zile calendanstice de la data publicin pe site-u! PMB a materialulul informativ
carespunzator elape - elapa s-a desfégurat in penoada 18.04.2014 - 05.05.2014;

« otapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publiciri pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator elapel - etapa s-a desfasurat in perioader02.02.2015 - 17.02.2015;

« elapa de aprobare - prosectul de hotarare pnvind aprobarea PUZ urmeazA a fi supus dezbaterii publice in conformiiate
cu prevedenle Lpgii nr, 52/2003 privind transparenta decizionala in admin:stratia publics, cu completarile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus i procedurii de avaluare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupune informarea publiculul interesat pnn anuniun repetate in mass-media asupra soliciiiri de emitere a avizului de
mediu, declansarea procedudi de evaluare §i a parcurgeri etapai de incadrare, precum §i publicarea deciziei elapei de
incadrare In presa si pe portalul ARPMB.

- Datele gt locurile wiuror intdinirilor Ia care cetatenil au fost Invitalj sa dezbatd propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intéinin.

- Continutul, datele de transmitere prin posth gi numdrul trimiteritor postate, inclusiv scrisor, invitatil la
ntéinirl, buletine informative gi alte publicatil;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gl pértilor interesate care au primit notificéir, bulstine informative
anu alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numirul perscaneliar care au participat |a acest proces.
Nu s-au inregistrat persoane interesate.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulul de
Informars sl consultare.

Nu au fost exprimate observath.

. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
9i rezarvele exprimate de public.

Nu este cazul,

- Probleme, obssrvatil §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriulul nu
paate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul,
. Orice alte Informatii considerate necesare pentru a sustine preluarsa sau nepreluarea propunetilor.

Procedura de avizare a documantatilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor n cadrul Comisiel tehnice de
Amenajarea Tentoriului §i Urbanism din cadrul Primanei Municipiului Bucurest, comisie compusa din speclaligti in domeniul

Spkenl Independantsl nr. 201793, cod poytal 050042, sectar 5, Bucumed, Roméria i )
Tel: D21.305 55.00int. 1701 ® “ ® “
it pmb.ro \E :



amenajari teriloriulul, urbanismului §i arhitecturi din Roménia, cadre universitare, specialigtl recunosculi de organizaliile
profesionale, reprezentanli al Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltdni Reglonaie i Turismului si ai Ministenului
Madiului. Printre mambrii Invitali permanent ia gedintele comisiel se numara si arhitectii gefi ai celor 6 sectoare, directari al
celor mai importante direcki din PMB, Ultenor obineni Avizului Achitectulul gei, pentru a daveni oparational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare canform competentelor stabllite prin lege. in acest scop, procedura prealabila presupune
obtinersa avizelor de specialitale solicitate prin avizul prealabil de la instilutiile interesate 5i abilitate prin lege, procadura ce
presupune de asemenea analiza profectului In cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod
obligatoriu se cer avizele Agenfies Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, al Comislel Tehnice de Circulatie a
DTDSC- PMB i al Comisiei de Coordonare Lucrard Edilitare. Pentru amplasamente situate in zone protelate sau in zona de
proteclie a monumentelor istonce se solicith gi avzul Ministerului Culturii.

Prin urmare conliguratia edificabilelor, a circulatilor $i a modului de interventie asupra cladinlor existenis gl a
spaliuiul public adiacent cancretizate in planul urbanistic este rezultatul unui elort colectiv, la care participd numerogi
profeslonigti, pomind de la elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere dierite sunt exprimate
in cursui dezbaterlor In cadrul acestor comisii, iar hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competentd. Este de
inteles taptul ci atat in mediul profesional cat gi in cel public existé opinii diferite 3i ca manitestarea lor responsabilizeazé
activitatea speclalistilor implicali in procesul de elaborare si avizare, Insd nu poate fl luatd in considerare posibilitatea
preluddi tuturor propunarilor, Decizia asupra formei finale a prolsctului apartine autoritafilor ce delin competenta legala.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Expert

v Sef semviciu,
arh. urb. Stelian Alexandru Consfantinescu

Ciobanu Oprescu Olivia Ana

2ex./ 24.02.2015

Spiaiul Independenie n. 291-293, cod postal 050042, sactor 6, Bucurest. Romana - I a2
Tel (21.306 55.00 Int. 1701 ® J ® “
hatgyAfwww.prb. o !



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR 4

1. Identificarea piértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufil publice care pot fi afectate de
prevedsrile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatoni dreptului de proprietate al imobilelor invecinate $ a celor din zona propusa spre reglementars. |

2, Modalitatea prin care vor fi anuniafi cel interesati si cei potential afectati referitor la inifierea
procesuiui de elaborare a planulul de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbirile propuse

Amplasarea de panoun da informare la fata locului §i publicarea matenalului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiulul Bucurestl.

3. Modalitatea prin care li se va oferl ocazia celor afectali sau interesafi de a discuta propunerea cu
Iniliatorul si prolectantul sl de a-si exprima rezerve, a formula observatil sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autaritifilor competente

Qbservatille $1 propunerile vor fi transmise prin posta pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB § prin comentarii atasate pe pagina de internet a PMB la sectiunea Urbanism -
Consultarea publiculul,

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare sl consultare a publicului

Pracedura de informare i consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:
« elapa de inifiere - min. 15 z2ile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei,
o lapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem,
etepa de aprobare - conform prevedsrilor Legh nr $2/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
cu completanie ulterioare, prin proc: dura - tandard pr n mtermediul site-ulur www pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

| ELABORATOR : SC M&A TRADING CO. SRL - Usb. Constantin Manan OLTEANU (RUR: B, C, D, E.) |

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGHE PATRASCU

/7
Expen, Sef serviciu,

arh. urb. Stellan Alexandru Constantinescu Ciobanu Op%u Olr\(x’a

2ex./ 24.02.2015

Splaud mdependerten nr. 291-253, cod postel 060042, secior 6, Bucurest, Foma a
Tal: 021. 305.55.00 . 1701 ® ¢ ® \/
hitpy Aww.pmda, ro h
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
—eeee——_Dliractia-Asistenti-Tohnica-siluridic

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 855/1/ 13 .03.2015

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduc la cunostintd publicd urmatoarele proiecte de acte
normative:
1. Proiect de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -STR.
VANATORI, NR. 8, SECTOR 5, BUCURESTI
2. Proiect de hotdrare privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PUZ) -DRUMUL
SARMAS, NR. 78 A (FOST 76- 82 - LOT 23), SECTOR 1, BUCURESTI
3. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PU2) ~-DHUMUL
COSTESTI, NR. 12 (T.21 - 26, P.106), SECTOR 1, BUCUREST!
4. Proiect de hotdrére privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal {PUZ} ~-DRUMUL
BINELUI, NR. 1808 ~ LOT 3, SECTOR 4, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunogtinla publicului, in conditiite alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte
de supunerea spre avizare de caire autontafile publice ..."

Proieclele de acte normative, mai sus amintite, cu documentaia de baza, pot fi
consultata:

- pe site-ut P.M.B. - www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obiine in copie, pe bazad de cerere depusi la
Centrul_de Informare,

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicat3, p4n3 la data
de 27.03.2015, se pot irimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asisten{a Tehnica si Juridic3;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.8., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

+Recomandare la proiect de act normativ”

tocmit, Co r |. Ser .

, sactor B,




