Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism sl Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tin&nd cont de Raportul informarii $i consultarii publicului:

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hot&rari Guvernului nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 268/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/
2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
$i art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-grimaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5,
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 26.02.2015, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare gl Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din
prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirari are caracter de
reglementare specificd $i nu dd dreptul la construire pana la emiterea autorizaliei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabils pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti sl al Primarului Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotédrare a fost aprobats in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al *

Municipiului Bucuregti dindatade ...........vveueennn.... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
Bucuresti, ................. 2015

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucyresti-primaria.ro Pag2

e
i



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr.& /26022015

CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5

INITIATOR/ BENEFICIAR: SOCIETATEA COMPANIILOR HOTELIERE GRAND SRL

ELABORATOR: $C URBE 2000 SAL - Prof. dr. arh. urb. Constantin ENACHE

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1300343/ 21.01.201 5; Directia Urbanism cu nr, 628/ 22.01.2015.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O supralata total3 de 28.457,00 mp. proprietale privatd persoane juridice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizala si reglementatd prin PUZ se afla in Intravilanul Municipiului
Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB §i Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completdrile ullericare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionald: CA2 - subzona centralj cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medis, mare $i cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate.

Indicatorli urbanistici reglementati: CA2 - POT max. 70% pentru ciddiri cu 6 nivelur si peste/ 60% pentru cladirile sub
6 nivelurt; in ambele situatii este prevazuts posibilitatea acoperirii restului curtii in proporiie de 75% cu cladir cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; CUT max. 3 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6
nivelurl $i peste/ 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru cladirile sub 6 niveluri; H max. = distanfa dintre aliniamente; Rmax.H -
confarm PUZ.

AVIZE §1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Certificat de urbanism nr.
200-S din 26,02.2014, eliberat de Primaria Sectorului 5: PMB - Directia Urbanism - Aviz de oportunitate nr. 20/
16.04.2014; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 31/ 24.07.2014: Agentia Regionala pentru Protectia Mediului
Bucuresti - Decizia etapei de Tncadrare nr. 59/ 23.09.2014; Comisia de Coordonare Lucrri Edilitare - PMB - Aviz nr.
1258034/ 01.08.2014; Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Aviz nr. 1259119/ 31.07.2014; Ministerul Apararii Nationale
- Aviz nr. D/ 5708/ 14.01.2015; Ministerul Administratiei si Internelor - Aviz nr. 3.849.759/ 10.10.2014; Serviciul Roman
de Informatil - Aviz nr. 65.562/ 11.09.2014. :

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: BIROURI, SERVICH, COMERT, PARCAJ SUPRAETAJAT.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POTmax, 55%; CUTmax. 3,5 mp. ACD/mp. teren; Hmax: 19m. pl. S+P+3E si Hmax: 12m. pt. P+1E.
CIRCULATI, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculslor, profilul transversal al circulafilor propuse vor respscta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu madificrile §i
completarile ultericare, modificd si completeaza prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior si poate fi
falosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apariine C.G.M.B. conform
competentelor stabilite prin Lege.

* in conformitate cu art. 63 litera (9) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile gi completarile uiterioare, elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiteril
prezentulu! aviz,

* S-a prezentat dovada achitérli taxel de exercitare a dreptului de semn&tur3 RUR - Chitanta nr. 5609/ 16.07.2014,
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A.C. = max 15 650 mp (total existent mentinut si propus)
A.D.C.= max 99 600 mp ‘(total existent mentinut si propus)

ROPUSE: servicii (hotel, comert, alimentatie publica,
entante, parcaj supraetajat, functiuni tehnice aferente)

= min 20%
9% la nivelul solului si 5,1% amenajate pe terase)
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5, BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CALEA 13SEPTEMBRIE, NR 90,
SECTOR 5, BUCURESTI’

®

TITLUL | PRESCRIPTII GENERALE

PREVEDERI CU CARACTER GENERAL

Prezentul regulament se refera la un teren proprietate privata in suprafata de 28.457mp, aflat in
conformitate cu PUG municipiul Bucuresti in subzona CA2. Pe teren este realizata o constructie cu P+9
niveluri cu functiunea de hotel, iar la parter si primul nivel sunt spatii pt comert si servicii. Subsolul cladirii
hoteliere este destinat parcarii, subscl care se intinde pe o suprafata mai larga decat constructia de la
suprafata. Prin prezentul PUZ este reglementata posibilitatea de extindere spre spate a constructiei hotelului
cu un corp de cladire cu P+3 niveluri, ridicat peste parcajul subteran existent, cladire ce va urma sa aiba
folosinta de servicii (birouri, sali de conferinte, comert si parcare) Noul corp va putea fi legat de cladirea
existenta printr-o pasarela realizata la nivelurile superioare, lasand spatiul liber la nivelul parterului. Este
reglementata de asemenea posibilitatea extinderii spatiilor comerciale de Ia nivelul parterului si etajului unu

spre limitele de est si de vest de proprietate.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica terenului delimitat cu linie rosie continua in plansa ,Propunere
reglementari” care face parte integranta din prezentul regulament. Terenul are o suprafata de 28 457 mp,

este situat in Calea 13 Septembrie, nr 90, sector 5, Bucuresti si apartine S.C. COMPANIIL ggggm&lERE
FagT EOTY GERAN

GRAND S.R.L. REGUL, 2 {LCOAL DE URBANISM |
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5, BUCURESTI

CORELARI CU ALTE BOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat a fost reglementat anterior prin PUG municipiul Bucuresti aprobat de CGMB in
decembrie 2000. In conformitate cu prevederile PUG terenul este incaddrat in subzona functionala CA2
,Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 m, cu
regim de construire continuu sau discontinuu” si in care sunt admise POTmax=70% si CUTmax=3,0. Intarirea
functiunil hotelului actual prin adaugarea unor suprafete suplimentare pentru servicii, birouri, sali de
conferinte, comert, garaj, este in concordanta cu prevederile PUG municipiul Bucuresti. Procentul de
Ocupare a Terenului (POT) reglementat prin PUZ de 55% este mai mic decat cel admis prin PUG, iar
Coeficientul de Utilizare a Terenului de 3,5 se inscrie in marja de 20% de majorare prin PUZ in conformitate

cu legea 350/2001 a Urbanismului.

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI U.T.R.

Intregul teren este mentinut, in conformitate cu incadrarea sa actuala prin PUG municipiul Bucuresti,
in subzona functionala CA2 ,Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cla diri de inaltime medie, mare si

cu accente peste 45 m, cu regim de construire continuu sau discontinuu”.

TITLUL Il PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVELUL SUBZONEI

GENERALITATI, CARACTERUL SUBZONEI

Fragmentul de oras in care este situat terenul analizat in PUZ face parte din Zona
Centrala in curs de extindere si constituire @ municipiului Bucuresti. In imediata apropiere exista Ministerul
Apararii Nationale, santierul Catedralei Mantuirii Neamului, Parlamentul Romaniei. Zona are o importanta si
reprezentativitate deosebita la nivelul Capitalei si chiar [a nivel national. Pentru ca prezenta masiva a
institutiilor statului mentionate sanu conduca la un fragment de oras pustiu si neatractiv in orele de dupa
incetarea programului acestora, este necesar sa fie sporita atractivitatea permanenta a zonei prin intarirea
prezentei spatiilor comerciale, a serviciilor si a locuirii permanente sau de scurta durata de tip hotelier care

. , ‘ DIRECTIA URBANISM
asigura o viata urbana intensa permanenta. REG! j;_&,,,,m;{ LOC ?Dg URBANISM
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 80, SECTOR 5, BUCURESTI

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise - servicii, birouri, sali de intalnire- conferinte, comert, alimentatie publica, parcaj supraetajat si
functiuni tehnice aferente,spatii verzi amenajate, platforme si circulatii pietonale,

circulatii carosabile

Art. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise numal acele activitati comerciale si de srvicii, care prin modul lor de functionare se incadreaza in
normele de poluare admise de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Art. 3. - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise depozitarile de materiale cu risc de explozie, de materiale inflamabile mai mult decat cele
admise prin Avizul Brigazii de Pompieri, si de materiale recuperabile, amenajarea de
tabere de cortun si dechiderea de cariere pentru aprovizionarea cu pamant, nisip sau
pietris. Sunt interzise de asemenea amenajarile exterioare care impiedica evacuarea de
la suprafata terenului a apelor din precipitatii, sau le conduc spre proprietati private

vecina.

SECTIUNEA Il CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4. ~ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru a fi construibila in baza prezentului regulament parcela trebuie sa-si pastreze suprafata

actuala, cu exceptia terenului propus spre transfer in Domeniul public al municipiului Bucuresti.
DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOC DE URBANISN | .
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AVIZ NR, 5522@\4‘%/5
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR §, BUCURESTI

Art. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fata de Calea 13 Septembrie,: noua constructie P+3 va fi amplasata pe terenul din Calea 13
Septembrie nr.90, in partea centrala a proprietatii, in spatele cladirii existente cu functiunea de hotel,
respectand structura existenta deja la subsol; aripile laterale cu P+1 vor avea o retragere de min 4,0m in
raport cu alinierea actuala a hotelului existent.

Fata de strada prof dr. Alexandru Vitzu : noua constructie P+3 va pastra o retragere de min 19,0m

masurata fata de bordura actuala a strazil.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
Si DE SPATE ALE PARCELEI

Retragerile noilor constructii in raport cu limitele laterale si de spate ale parcelei se va face cu
respectarea distantelor precizate in plansa ,FROPUNERE REGLEMENTARY" vizata spre neschimbare, care
face parte integranta di prezentul regulament.

- retragerile fata de limita de vest vor fi de min 8,00 m;

- retragerile fata de cladirea existenta, Ia nivelul parterului vor fide 7,5 m,

iar la nivelurile superioare sunt permise zone sau pasarele de legatura cu aceasta.

- cladirea hotelului existent va fi extinsa cu doua corpuri P+1 alipite lateral spre limita de nord-vest
si spre limita de est. Corpul alaturat spre latura de nord est se va putea alipi de cladirea existenta
pe o lungime de max 30.0m si va putea avea un front spre Calea 13 Septembrie cu o latime de
max 11,0 m, iar corpul alaturat spre latura de sud-vest se va putea lipi de cladirea existenta pe o
lungime de max. 30.0m si va putea avea un front spre Calea 13 Septembrie cu o latime de max.
17.0m.

Art. 7.~ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In prezent pe teren exista o singura cladire, a hotelului, cu front spre Calea 13 Septembrie. Prin Puz este
reglementata posibilitatea de construire a trei corpuri noi de cladire dispuse astfel .

-Un corp de cladire asezat spre latura de nord-vest a cladirif existente la o distanta de min. 7,50 m de
aceasta.intre cladirea existenta si noul volum se va putea realiza o legatura la nivelurile superioare,

lasand in mod obligatoriu spatiu liber intre cele douua corpuri de cladire la nivelul parterului
[ mmEcqls inasise
REGULAMENT L(.7;L DE URBANISK
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 50, SECTOR 5, BUCUREST!

-Doua corpuri de cladire alipite hotelului existent pe laturile de nord-est si sud-vest pe o lungime de max.
30,0m si pastrand fata de alinierea spre Calea 13 Septembrie a hotelului o retragere de min. 4,0 m

Art. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

accesul pietonal principal la hotel realizeaza in prezent din Calea 13 Septembrie

si tot acesta va deservi si corpurile de extindere laterale, cu functiunea de comert:

- accesul auto si pietonal la noua constructie P+6 se va face atat din str. Mihail Cioranu - pe limita
de vest a proprietatii, cat si din strada prof.dr.Alexandru Vitzu - pe limita de nord si nord-vest:

- strada prof.dr.Alexandru Vitzu va fi reamenajata, largind profilul strazii la 10,00 m, de la limita

terenurilor Ministerului Apararii Nationale si Stadionului B.N.R. inspre terenul din Calea 13

Septembrie nr.80; circulaliei carosabila va fi de 7,00 m si in lateral va avea trotuare de cate 1,5 m

Art. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor pentru clienti si pentru aprovizionare se va face numai in incinta, conform
planului de reglementari si planului de situatie anexat, atat in corpul propus pentru parcaj suprateran, cat si la
nivelul solului. Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va face cu respectarea Avizului Comisiei
Tehnice de Circulatie a municipiului Bucuresti si cu respectarea HCGMB nr. 66 din 06.04.2006.

Art. 10. ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- noua constructie cu functiunea de birouri, servicii, comert si parcaj
va avea un regim de inaltime de P+3Et+Terasa = maxim 19,00 m;
- corpurile de extindere pe lateralele cladirii existente
vor avea un regim de inaltime de P+1Et = maxim 12,00 m.

Art. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul exterior al cladirilor care se vor realiza va urmari punerea in evidenta a faptului ca se
afla in zona centrala, reprezentativa pentru municipiul Bucuresti. Toate fatadele cladirii vor fi
tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioara

DIRECTIA URBANIGH
REGULs BENT LOCAL DE URBANISH
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5, BUCURESTI

- este interzisa folosirea materialelor de constructie precare si a tablei stralucitoare din aluminiu

pentru invelitoare.

Art. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- este obligatorie racordarea noilor cladiri la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare si
electricitate; Racordurile la utilitati se vor face la retelele edilitare locale existente, cu respectarea
avizului Comisiei de precoordonare lucrari edilitare a mun. Bucuresti.

- Evacuarea apelor pluviale de pe terase si inveltoare se va face fara a arunca apa pe trotuarele
destinate circulatiei pietonale, pentru a evita formarea ghetii atunci cand temperatura scade sub
0,0 grade Celsius.

- Se vor respecta reglementarile si normativele in vigoare pe durata executiei obiectivului de

investitii.

Art. 13. - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatile neconstruite din incinta vor fi amenajate cu platforme pentru circulatia si stationarea
pietonilor, cu spatii verzi ingrijite corespunzator, circulatii auto si platforme pentru stationarea autovehiculelor.
Pentru ameliorarea microclimatului platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi prevazute cu spatii
speciale pentru plantarea de arbori, minimum un copac pentu fiecare patru locuri de parcare.

Spatille verzi vor avea o suprafata egala cu cel putin 20% din suprafata lerenului, distribuit min. 14,9% la

nivelul solului si 5,1% amenajate pe terase.
Art. 14. - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor avea o inaltime de maximum 1,80 m si vor fi alcatuite dintr-un soclu opac cu 0
inalime de maximum 0,60 m, realizat din piatra, sau beton placat cu piatra, iar partea superioara,

transparenta vafi realizata din fier forjat.

FEAT 4 URBANISH
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PUZ CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5, BUCURESTI

SECTIUNEA lll_POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de Ocupare a Terenului (POT) calculat in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 a

Amenajarii Teritoriului si Urbanismului se va incadra intr-o valoare:
- POT maxim = 55%

Art. 16. - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficientul de Utilizare a Terenului calculat in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 a

Amenajarii Teritoriului si Urbanismului, seva incadra intr-o valoare de:

- CUT maxim = 3,5

SEF PROIECT INTOCMIT,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu moditicarile §i completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA FERENTARI NR. 62, se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 201 2, zona studiats se Incadreaza in
subzona funcfionald CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, situate in  afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati sunt: POT max. 70% pentru cladiri cu 6 niveluri $i peste/ 60% pentru clddirile
sub 6 niveluri; in ambele situatii este prevazuta posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clidiri
cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; CUT max. 3 mp. ADC/mp. teren
pentru cladini cu 6 niveluri i peste/ 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru cladirile sub 6 niveluri; H max. = distanta dintre
aliniamente; Rmax.H - conform PUZ.

Prin Certificatul de urbanism nr. 200-S din 26.02.2014, emitentul - Primaria Sectorului 5, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Lagii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuat. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenulus (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament i distaniele fatd de fimitele laterale $i postericare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Profectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.
80, SECTOR 5, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 26.02.2015, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primarului general §i Raportul Informarii i Consultarii Publicului, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificirile $i completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR 5

Prezentul Raport de specialitate s-a redaclat in conformitate cu prevederile Legii administratiet publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile i completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 80, se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Contorm PUG-MB si Regulamentului Lacal de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiat3 se incadreazd in subzona functionald
CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inal{ime medie, mare $i cu accents pests 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protsjate. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: POT max.
70% pentru clddiri cu 6 niveluri §i peste/ 60% pentru cladirile sub 6 niveluri; in ambele situatii este prevazuta posibilitatea
acoperirii restului curfli in proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (B metri) pentru activitdli comerciale, sali de
spectacole etc.; CUT max. 3 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri i peste/ 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru cladirile
sub 6 niveluri; H max. = distania dintre aliniamente; Bmax.H - conform PUZ.

Prin Cenificatul de urbanism nr. 200-S din 26.02.2014, emitentul - Primaria Sectorului 5, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zanal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband
integratd a zoner cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90 reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indllimea maxima admisa, cosficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distanjele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-gef s-a emis in acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 59/ 23.09.2014 a Agentiel Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1258034/ 01.08.2014 al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB, Avizul
nr. 1259119/ 31.07.2014 al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB, Avizul nr. D/ 5708/ 14.01.2015 al Ministerului Aparérii
Nationale, Avizul nr. 3.849.759/ 10.10.2014 al Ministerului Administratiel i Internelor si Avizul nr. 65.562/ 11.09.2014 al
Serviciului Roman de Informatii.

in conformitate cu prevederile Metodologiel de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost destasurate
activitdti de informare si consultare a publiculul finalizate cu raportul informérii si consultarii publicului.

Proieciul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal {PUZ) CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, SECTOR
5, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. B din 26.02.2015, Planul de reglementari vizat spre neschimbare s
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunersa de motive a
Primarului general si Raportul Informérii $i Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, tit. e, art. 36, alin. 2, it. ¢
si art. 38, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarie si completérile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere aléturatul proiect de hotarére.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

CERTIFICAT DE URBANISM

wurd00-5  ain I6.08 20

Urmare cererii adresate de SOCIETATEA COMPANIILOR HOTELIERE GRAND
, erthd-Ai

S. R L reprezentata prm SAVU SOFICA cu sediul in municipiukS™
inregistrata sub nr. 2483/30.01.2014.

| in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 —~ repub!icata (r2)in 2004, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in municipiul BUCURESTI, sectorul 5, CALEA 13 SEPTEMBRIE

NR. 90 sau identificat prin planuri cadastrale sc. 1/2000 si 1/500 .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu
'otararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/ 21.12.2000, prelungita cu
. {UGMB nr.324/17.11.2010, HCGMB nr.241/20.12.2011 si HCGMB nr.232/19.12.2012.

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 28.457,00 mp si constructile edificate pe acesta sunt in
proprietatea petentei conf. Decret nr. 108/06 04.1988 emis de Consiliul de Stat al Republicii
Socialiste Romania, Hotararea nr.599/24.05.1990 emisa de Guvernul Romaniei, Sentinta
Civila nr.3640/06.12.1990 emis de Judecatoria Sector 5, contract aut. sub nr. 5900/16.05.1991
la Notariatul de Stat Sector 4, A.C. nr.23 S/17.06.1999 emisa de Primaria Municipiului
Bucuresti, Proces Verbal nr.274/11.12.2000 emis de P.M.B. si intabulat in C.F. nr.211475 cu
incheierea nr.5875/28.07.2001 la Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Bucuresti,

sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG - Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona CA2 — subzona

centrald cu funcliuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuy.

}. Teren : curti-constructii ;
e Destinatie : functiuni complexe;

Folosinta actuala : hotel;
s Solicitare : construire imobil de birouri, parcare si comert si extindere Hotel Marriott-

spatii comerciale.

3. REGIM TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 — republicata ( r 2 ) in 2004 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr.324/17.11.2010 si HCGMB
nr.241/20.12.2011 si HCGMB nr.232/19.12.2012, pe terenul in cauza aflat in interiorul « Zonei
de interes national BUCUREST! 2000 », delimitata conf. H.G. 129/1998 si pentru care a fost
instituita Agentia Nationala « Bucuresti 2000 » prin H.C.G.M.B. nr.109/1999, autorizarea

constructiilor se poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii P.U.Z.
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

Intocmit: insp.Alma Botila



4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
In scopul etaborarii documentatfel pentru aulorizarea execulari lucraror de constructl - de construire/de desfinlare - solicitantul se va adresa aioritatit compelante
pentru protectia mediului | Agentia Nationala de Protectia Mediulul Bucurest, Str Aleea Lacul Mol nr. 451, Sector 6,Bucurestl.

In apiicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin Diractiva
Congiliului 97/11/CE gt prin Directiva Consiliului 31 Parlamentutui European 2003/35/CE privind participarea publiculut ia elaborarea snumitor planur §i programe in legatura
cu mediut 5i madificarea, cu privire 1a participarea publiculul §i accesul la justile, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei $6/64/CE, prin ¢srificatul de urbanism se comunics
solicitantulul cbiigagia de a contacla autoritatea leritoriald de mediu pentiu ca aceasta si analizeze yi sa decidd, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea profectului investifies
publice/privale in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra meditiul,

In aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se desfagoars dupa emiterea cerfificatului de urbanism, anierior
depuneril documentatiel pentry autorizarea executarii lucrrilor de constructt la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satistacerii cerintetor cu privire la procedura de emitere a acardulil de mediy, autoritatea competent3 pentiu prolecgia mediului stabileste mecanlsmul asigurari
cnnrnsunaﬁi publice, centralizarii opliunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la reakizarea investijei in acord cu rezuftatele consultérii publice.

aceste condifi:
-Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, ttularul are obligatia de a se prezenta fa autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii iniale »
investitiel s stabilini demararil procedurii de evaluare  a impactulul asupra mediuli sisau a proceduri de evaluare adecvata. In urma evaluari initiale a nolificarii privind
intentia de reafizare a proiectulul 8 va emile punciul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediulul,
- Insituatia in care auloritatea compelenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evakrari impactuluj asupra mediulut s¥'sau a evaluarii adecvale, solicitantul are
abligatia de a notifica acest fapt autorilatii adminisiratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea execulari lucrarilor de constructi,
- In siuatia in care, dupa emilerea certificalului da urbanisim ori pe parcursul  denularii procedurii de evaluare a impactuliri asupra mediulul, solicitantul renunta ta

intentia de realizare & investitiel, acesta are obfigatiade a  notifica acest fapt auloritatit administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE : "

a) 13  Dovada titiului de proprietate asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata) sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la i si extras de carte funciara pt. informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune alifel

b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

1 D.TAC. 3 DYAD. C1D.T.0E
.1, Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

11 alimentare cu apa [ canalizare

{3 alimentare cu energie electrica {1 alimentare cu energie termica
i, gaze naturale 3 telefonie

12 salubritate {1 circulatie urbana

Altele

c.2. Avize st acorduri privind

Il prevenirea si stingerea incendiilor 1 apararea civila

13 protectia mediului {1 sanatatea populatiei

d} Avizele/acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant
d.1. Avizele/acordurile specifice ale adminisiratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizale ale acestora:

{] Certifical fiscal DITL sector 5
d.2. Alie avize/acorduri

i2) Intabulare act proprietate L) Aviz 1.8.C.

01 Declaratie notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra imobilului,
d.3. Studii de specialitate

1 Expertiza tehnica.

e) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe;

SECRETAR,
CRISTINA CORNEUA FEURDEAN
! gp 4 el -r,\}f‘.ffc}
./ ARHITECT SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- republicata ( r 2 ) in 2004 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

DELADATADE PANA LA DATA DE
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, salictantul urmand sa obtina, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, , SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF

Data pretungirii valabilitatii:
Achitat taxa de tei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de diract/prin posta

Intoemit: insp.Alma Botia 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direclia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. / .2014

Avand in vedere, solicitarea SOCIETATII COMPANILOR HOTELIERE GRANDBRL Govin
reprezentant SC URBE 2000 SRL - Prof. dr. arh. urb, C-tin ENACHE, in calitate de proiectant gi a CERTIFICATULUI DE
URBANISM nr. 200-S din 26.02.2014 eliberat de PRIMARIA SECTORULUI 5, se emite prezentul aviz in vederea elaboranil

documentatiei:

b -

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90 - SECTOR 5

Conform arl. 47 alin.(5) al Legii nr, 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul i urbanismul, cu modificarile si completarile
ultericare ,Prin Planul urbanislic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic §i
arhitectural, reglementdr cu privire la regimul de construire, funcflunes zonei, Indlfimea maxima3 admiss, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladinilor fata de afiniament si distantele fata
de limitgle laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cldirilor, materialele admize.” Documentaiia
PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planulul Urbanistic
Zonal - indicativ GM -010-2000, Regulamentul Jocal de urbanism va detalia sub forma de prescriplii (permigiuni i restrictii)
reglementdrile PUZ. RLU se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului general de urbanism cu adaptare la
problematica zonel §i reglementarile din Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

|. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Imobilul, In suprafatd de 28.457,00 mp., proprietate privatd persoane juridice, este situat In intravilanul Municipiutui
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Prevedert PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu

completarile ulterioare, cele doud imobile sunt cuprinse In subzona funclionald: CAZ - subzona centrald cu funcjiuni
complexe, cu clidiri de in3lfime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu,
situate In afara zonelor protejate, avand urméatorii Indicatori urbanistici admigi: POT max. 70% pentru cladiri cu 6 niveluri
§i peste/ 60% pentru cladirile sub 6 niveluri; in ambele situatii este prevazuta posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie
de 76% cu cladin cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole etc.; CUT max. 3 mp.
ADC/mp. teren pentru cladid cu 8 nivelun §i peste/ 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru cladirile sub 6 niveluri: H max. = distan{a

dintre aliniamente; Rmax.H - conform PUZ.

Il. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARH URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generald: FUNCTIUN! MIXTE (EXTINDERE HOTEL MARIOTT - PARCARE, SPATI COMERCIALE,

BIROURI
Indicatorii urbanistici propusi: POT max. 40%; CUT max. 3,5 mp. ACD/mp. teren; RmaxH; S+P+3E; Hmax: 12- 19 m.

lil. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fi SUPUS AVIZARI:

TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Zona ce urmeaza a fi studiati si pentru care se vor stabili reglementari cu caracter director se va definitiva In etapa de
elaborare a propunerilor preliminare in unma studiului aprofundat intacmit pe baza actualizarii situafiei existente si in
funclie de cerinfele prezeniului aviz. Reglementarea functionala si a densitatii de ocupare se limiteazi la parcela
proprietate a initiatorutui pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

Planul de reglementiri urbanistice gl de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu la scara
1/500 pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars al Municipiului Bucuresti in
care vor fl reprezentate distinct toate parcele gi servitutile aferente lor i care fac obiectul reglementdril, Planga
suport se va anexa [a documentatie In original.

Se va face dovada regimului juridic al parcelelor conform extraselor de Carte funciari pentru flecare dintre
parcelele ce sunt supuse reglementirii inclusiv a celor destinate asiguraril acceselor.

Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate/ avizate, aflate in termenul de valabilitate, cuprinse in aria de
studiu este obligatorie. Se vor figura limita fiecirui PUZ aprobat/ avizat §i o eticheta contindnd denumirea i numdrul

avizuluif HCGMB prin care a fost aprobat.

e
———erims
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s Reglementarea circulaiilor, a acceselor, §i a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE §i STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafelele afectate §i elementele de retea majora municipala existente in zond precum §i cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatjilor de urbanism Incidante aprobate ulterior i a lucrarilor publice
autorizate sau In curs de executie.

« Circulatia terenuritor va fi reprezentata pe planul de regiementari, elementele analitice vor fi Incluse Tn bilanful teritorial.

o Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni gi categorii de

folosinta a terenurilor.

2. CATEGORIA/ CATESORHLE FUNCTlONALN FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:
Functiune propusa: FUNCTIUNI MIXTE.
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile i completarile
ulterioare: Hmax, se va exprima in metri.
Retfageriter faja de limitele de, proprietate vor fl stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban i

. un potential echivalent da deVoltare. .
«. Configuratia spatiala a volumelor construlte se va studia In raport de elementele cadrulul natural (corniga

Dambovitel) gl construit existent.

o  Aspectul exterior al cladirllor va exprima caracterul functiunii gl va fine seama de caracterul general al zonel $l
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afli in relafil de co-vizibilitate.

¢ Regulamentul Jocal de urbanism aferent PUZ va cuprinde gi detalia prevederile referitoare la modul concret de

utilizare a terenurilor, precum gi de amplasare, dimensionare si realizare a volumslor construite, amenajarilor gl

plantatiilor, materiale gi culorl, inilfimea minima si maximai admis3, in conformitate cu caracteristicile

arhitectural-urbanistice ale acestora.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII Sl DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

« Dezvoltarea tramel stradale in relafie cu structura existenta si corectarea in profil transversal a arterelor existente; se va
studia posibilitatea de realizare a legaturil dintra str. dr. Alexandru Vitzu si sir. dr. Joseph Lister;

« Amenajarea peisajera i dezvoltarea traseelor pietonale, a spatiilor publice gl a spatiilor verzi cu acces nelimitat.

« Suprafejele prevazute in PUG ca spalii verzi vor fi mentinute ca atare. Se vor figura in mod obligatoriu limitele UTR-

urilor conform PUG;
o Se vor propune masuri de ameliorare a microclimatulul {parcaje previzute cu alveole plantate cu arbori, terase

inierbate, altele...)
« Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea refelelor publice existente;

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

e Traseele, profiurie si elementele geometrice ale arterelor propuse vor respecta HCGMB nr. 66/2006 $i normele tehnice
nationals in vigoare, :

« Asigurarea acceselor si locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/20086; bilanjul suprafetelor i necesarul de
locuri corespunzator fiecarei functiuni se va inscrie pe planul de reglementari;

« Asigurarea utilitafilor prin racordare la retele publice existente sau propuse;

CAPACITAT! $1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSl PASTREAZA VALABILITATEA §l PE
PARCURSUL AVIZARIl $1 APROBARI, CU CONDITIA NEMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVANTI: toate avizele

menlionate.

NOTA: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
ravizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in
Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizars, iniiatorui i
elaboratorul documentatiei de urbanism are obligatia s& respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritorivlui ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului Generai al Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012.

Prezentul aviz este eliberat in temelul LEGI! nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile gi
completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solufia urbanistica poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ aparfine CGMB conform
competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Expert, : Sef serviciu,
: urb. Ciobartl Qprescu Olivia Ana
|

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinesc

L

S «bm.‘

2ex/ 14.04.2014

entel nr £287.293, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuregt, Romania 212

Tel; 021.305.56.00 int. 1700
hittp:/Avwew. pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. O/ 2014
CALEA 13 SEPTEMBRIE NA. 90, SECTOR 5

SOCIETATEA COMPANIILOR HOTELIERE GRAND SRL
SC URBE 2000 SRL - Prof. dr. arh. urb. Constantin ENACHE
PMB cu Nr. 1250964/ 26.06.2014; Directia Urbanism cu Nr. 5799/ 27.06.2014.

O supralata totala de 28.457,00 mp., proprielate privata persoane juridice.
zatd §i reglementat’ prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuregti, pe

INITIATOR/ BENEFICIAR:
ELABORATOR:

SOLICITARE inregistrats la CIDRC-
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona anali

teritoriul administrativ al Sectorului 5.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
B nr. 324/2010 si HCGMB nr. 241/2011, amplasamentul este

Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 complelata prin HCGM
cuprins in subzona funclionafd: CA2 - subzona centralz cu functiuni complexe, cu cladiri de indllime medie, mare si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuy sau discontinuu, situats in afara zonelor protsjate.

Indicatoril urbanisticl reglementatfl: CA2 - POT max, 70% pentru cliidin cu 6 niveluri §i peste/ 60% pentru clidirile sub 6
niveluri; in ambele situalii este prevazuts posibilitatea acoperiri restului curlii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metrl) pentru activitali comerciale, siii de spectacole etc.; CUT max. 3 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri §i peste/ 2,5
mp. ADC/mp. teren pentru ciadirile sub 6 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente; Rmax.H - conform PUZ,

Certificat de urbanism nr. 200-S din 26.02.2014, eliberat de Primaria Sectorului 5.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI ANEXA

FUNCTIUNE AVIZATA: SERVICIH
INDICATOR! URBANISTICI PRELIMINARI: POTmax. 55%; CUTmax. 3,5 mp. ACD/mp. teren; RmaxH: S+P+3E; Hmax: 19m.
cireulatiilor propuse vor respecta ,Normele

CIRCULATIIl, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al

privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construcii si amenajari autorizate pe tentoriul Municipiului
Bucuresli §i a prospectelor necesare unei corecte tunclionarn a anterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: avizul Agentfiei Regionaie pentru
Protectia Mediului Bucuregti, avizul Ministerului Apéararii Nationale, avizul Ministerului Alacerilor Interne, avizul Serviciului Roman
de Informatii, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulaie, suport topogratic/
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard al Municipiului Bucuregti, alte avize cf. legisiatiei in vigoare.

*in conformitate cu art, 63 litera (9) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui gi urbanismul, cu modificarile

gl completirile ultericare, elaboratorul gl beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si

veridichatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz,

NOTA: Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar gi poate fi folosit numai peniru obfinerea acordurilor gi avizelor
8 dupa obfinerea gi prezentarea tuturor avizelor

institufilior avizatoare competente. Avizul Arhltectului gof se va amite
solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivi a PUZ gl RLU. Solufia urbanistica poate sufer

modificari pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PAT;ASCU ﬁ/ .

Expert, , ! Sef serviciu,
urb. Ciobanu Opregeu Olivia Ana

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu \/\

2ex./ 24.07.2014
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Ministerul Mediului gi Schimbirilor Chmatxce
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
NR. 59 din 23.09.2014

Ca umare a notificirii adresate de SCH Grand SRL, cu sediul ir,
’ e ' . « Inregistrata la APM Bucuresti cu
nr. 1381 1/58/04.08.2014 si completaté cu nr. 15317/11.09.2007,
in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si
Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funclionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006,
modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR
nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Construire imobil de birouri, parcare gi
comert si extindere Hotel Marriott — - spafli comerclale — Calea 13 Septembrie nr. 90,
sector 5, Bucuresti, nu necesits evaluare de medid, urméind sj fie supus proceduril de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd totald de 28 457 mp, conform Avizului Preliminar nr,
31/24.07.2014 emis de Priméria Municipiului Bucuregti, Directia Generald Dezvoltare Urbana.

Obiectivul fucrdrii 1l constituie construire imobil de birourl, parcare si comert si
extindere Hotel Marriott — spatii comerciale.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legil.
Suprafata de spatii verzi propusa prin proiect (5692 mp), va fi i amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utifizari interzise.

EERTRFERS
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Motivele care au stat la baza luail deciziei sunt urmatoarele :

- Planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
21.08.2014;

- lipsa comentariilor din Partea publicului ca ummare a celor 3 anunjuri publice privind
initierea pracesului de etaborare a PUZ-ulul,

Elaboratorul si beneficiarul documentaliei de urbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezentul aviz de mediu confine 2 pagini si a fost redactat in 3 exemplare.

/DIRECTO
chim. Si _

/ Sef Servikiu, % ._;;i;;;~ 5
ing. a Costache it
Intoc
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Ex. 1

Nr. 3.849.759
10.10.2014

Directia Generald Logisticd

Ciatre

-

S.C. URBE 2000 S.R.L.

LY R . e N . P s )

La adresa dumneavoastri referitoare la documentatia tehnic ,,Plan Urbanistic Zonal —Calea
I3 Septembrie nr. 907, sectorul 5, municipiul Bucuresti, beneficiar: SOCIETATEA
COMPANIILOR HOTELIERE GRAND S.R.L., vd comunicim avizul de principiu in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucririlor Publice 5i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apirarii Nationale,
Serviciului Romén de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 200-S din 26.02.2014
emis de Primiria Sectorului 5 Bucuresti i este valabil numai insofit de planul de situafie vizat

de noi spre neschimbare,
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare prevazute

in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor §i
instalatiilor aflate in administrarea M.A L, avizul institutiei noastre se consideri automat
suspendat pand cdnd se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea
acestora.

Prezenta adresd nu se substituie cclorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon:021/264.86.12; Fax:021/312.44.2).
e-matl patrimoniu.dgli@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr, 3 sector §
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Ex.nr. 1/

ROMANIA
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 65.562 din 11.09.2014

Catre

S.C. URBE 2000 S.R.L

-~ P -y

La solicitarea dumneavoastra, inregistrats la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
65.562 din 01.09.2014, privind ,,Planul Urbanistic Zonal” pentru amplasamentul din
municipiul BUCURESTI, Calea 13 Septembrie nr. 90, sector 5 beneficiar SOCIETATEA
COMPANIILOR HOTELIERE GRAND S.RL., va comunicdm ca, potrivit prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Inteme, directorului Serviciului Roméan de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul gi

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia

depusa de dumneavoastra.
Orice modificare ulterioars a continutului documentatlel de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizulul este de 12 luni de Ia data emiterii
acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 200-S din
26.02.2014, emis de Primaria Sectorului 5.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stim3,

UL UNITATI,

ROMA
¥ Vg
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ROMANIA Exemplarul nr. g,

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General

Nr.D. ¥
14 .01.2015
Bucuregti
Citre,
S.C. URBE 2000 S.R.L.
AVIZ NR. D/5708

La Certificatul de Urbanism nr. 200-S din 26.02.2014;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile si completirile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.A.T,, ML, SRI si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major
General avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Calea 13 Septembrie nr. 90, sector S, in
vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Construire imobil de birouri, parcare
si comer{ si extindere Hotel Marriott — spatii comerciale”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Societatea Companiilor Hoteliere

Grand S.R.L.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor, regimului de inaltime si

zonelor funcfionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio  formd, a activitdfilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de_orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apardrii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de Ia sine anularea avizului
si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea listei
obiectivelor de investitii §i de dezvoltare precum si criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General.
p-SEFUL UNWWATII M KFWOQSIS,,D” BUCURESTI
General de ojild aerign
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalé Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

ey
—————————

Nr. 10458 99-0528lY 1259119

3167

Citre

S.C. URBE 2000 S.R.L.

- -

-

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 31.07.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil cu funcfiunea de birouri, parcare si

comert P+3E+Eth si extindere hotel Marriott cu spatii comerciale P+{E - Calea 13
Septembrie nr.90, sector 5”, conform certificatului de urbanism, avizului de

oportunitate si planului anexat, cu conditia asigurarii parcirii in incintd, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmdatoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentajiei P.U.Z. s5i obfinerea Hotardrii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

i et

Spiatd indepandenisi . 291-263 cod postal 060042, seckor 8, Bucurest, Romania

Te:021.308.55.00/nt 1252 sau 1251
ity i pmbLio




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

e TR e s e vt

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1258034/01.08.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIEDE URBANISM

DinP.V. nr. 27/01.08.2014 ai sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr.1. SCURBE 2000 SRL r - o — prezinta spre
avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ulyi »CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90

SECTOR 5”, impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cy Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014, se avizeuazi favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu condifiie:

- se va devia reteava electrica existenta pe amplasament, in baza unuj proiect tehnic avizat de
catre SC Enel SDB;

- s va proteja racordul la canalizare existent:

- S€ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentafie;

- S€ va respecla planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia tn

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ,

‘ARHITECT SEF AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI,
GHEORGHE|[PATRASCU
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN | x ing. ANDREIJZAHARESCU

FPS§-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiuw

R s e i PR St o s s i i e 6 R e sy S e s e o O s 0 S——

Splaid Independeniei nr. 281-293, cod postal 060047, secios & Bucurest, Homsna &, A
Tek 021.305.55.00 int, 1700 @ J » ® \/ A
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Secretar General

o —Directia-Asistentd-Fohnica-siduridica

Serviciul Transparentd decizionala
Nr.99)11124.03.2015

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduc la cunostintad publica urmatoarele proiecte de acte
normative.
1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -
CALEA 13 SEPTEMBRIE, NR. 90, SECTOR 5, BUCUREST!
2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic De Detaliu (PUD)
STRADA GEORGE GEORGESCU, NR. 22, SECTOR 4, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunostinta publicufui, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile luerdtoare Inainte
de supunerea spre avizare de cdtre autoritdtile publice ..." :

Proiectele de acte normgtive, mal sus amintite, cu documentatia de bazd, pot fi

consultate:

- pe site-ul P.M.B. - yWW.pMBDLTO;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obline in copie, pe bazad de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 06.04.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugesti, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P M.B. — str. Splaiul Independentet nr. 291-293, sector 6 ~
Directia Asistentd Tehnica st Juridica;

- depuse la Centrul de informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

Recomandare ‘la proiect de act normativ”

#

intocmit, Cons. Jur. E. L. Serban \:,}:?’*f"

Sedaiud Ttagandantel i 28 P, cod pogtal DBO04A2, sector 8, Bucuregh, Pewndesn
Tob (1 055800 ol 140%
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