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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
g < _— .

SR

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR §

Avand in vedere Expunerea de motive & Primarului General, Raportul de spacialitate
al Arhitectului $ef al Municipiulul Bucuresti,

Ludnd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliuld General al Municipiuiul
Bucurestf;

Tin&nd cont de Raportul informérii st consuitin publicului;

Tinand seama de pravederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrdnlor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Lagil nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificénle g
completarile ultarioare,;

- Hot&rarl Guvemnulul nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata i completata;

~ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21,12.2000, cu valabilitate
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/
2012,

In temeiul prevederilor art, 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 afin. 5 it. ¢, ant. 45 alin. 2 iit. e, art. 85
si art. 115, alin, 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati,

B-du) Reging Elisabeta 47, sector S, Bucuregth, Romanis; tal.: +4021 303 85 00; wyg bucurestrprimaria.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zona! - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29,
SECTOR 5, in conformitate cu Avizul Arhitectulut Sef nr. 2 din 05.02.2015, Planul de
reglementri vizat spre neschimbara st Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care
fac parte din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce lace oblectt prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd gi nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiel de

construira.

Art,3 Documentaiia de urbanism ce face obiectul prezentei hot#rarl este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidents ce confine reglementér diferite.

Art.4 Anexels nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.5 Directile din cadrul aparstului de specialitate al Primarulul General al Municipiului
Bucuresti §i al Primarulul Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotararl.

Aceasla hotarare a fost aprobatd in Sedinfa ordinaré ................. a Consiliulyl General al
Municipiului Bucurestidindatade .......co.cceov i

PAESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDCR TOMA
Bucurest, ......coconnnene 2015

B.dul Reg na Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Romanix: tel: $4021 305 55 00; ww bucuestior maria.ro Pag 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
s, S8NViGUl Urbanism S

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr.2 /03 022015
PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 - SECTOR 5

INFTTATOR/ BENEFICIAR: SC TULIP MANAGEMENT SHL

ELABORATOR: SC ADEST ARCHITECTURE SAL - arh. Radu Patra NASTASE; arh. tulla TOMUS (RUR:D,E).

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1297577/ 13.01.2015, Direcha Urbanism cu nr. 279/ 14.01.2D15.,
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Q suprafall totala da 20.194,00 mp. proprietate priveldl perscane jundice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd i reglementald prin PUZ se alld in intravilenul Municipiutui
Bucurestr, pe {entoriul adminisirativ al Sactoruly 5.

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB i Regulamentulul Locai de Urbanism al
Municipiulul Bucuregt, aprobate cu HCGMB nr. 26872000 cu completarie ullerioare, amplasamentul este cupring in
subzona funchonald: CBJ - subzona pollor urbam pnncipali.

inchicatarii urbanistici reglementafi: CB3: POT max. 70% cu posihilitatea acoperirii restuiut lerenulul In proportie de
80% cu cladin cu maxim 2 niveluri (H. maxom = 8 meln) pentrz difente utiizan; CUT max, 4,5 mp. ADG/mp. teren; H max.
= nu sa limitaaza inaljimaa cladinlor,

AVIZE §1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERN AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Cenificate de urbanism nr.
303-V din 02.04.2014 gl nr. $45-V din 20.10.2014, efibarate de Pnména Sectondui 5; PMB - Directia Urbanism - Aviz de
cportunitate nt. 28/ 19.06.2014; FMB - Directa Urbanism - Aviz preliminar nr, 44/ 18.11.2014; Agentia Regionala pentru
Protacha Mediuhw Bucuregti « Decizia elaper de incadrare ar. 60/ 24.09.2014; Autoritatea Aeronauticd Civild Romana:
Aviz rir. 35739 739/ 18.12.2014; Comisin de Coordonare Lucrdn Ediktare - PMB - Aviz nr, 12836527 17.11.2014;
Comisia Tahnica de Circulatia - PMB - Aviz nr. 1283808/ 28.08.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTIC}
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
$1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: FUNCTIUNI MIXTE - BIROUR!, SERVICI, LOCUINTE GOLEGTIVE, COMERT.

INDICATCR] URBANISTICI AVIZATI:
LOT A" POT max. 45%; CUT max, 3,6 mp. ACD/mp. teren; AmaxH: 35+P+8E / 38+P+14E; Hmax: 33 m./ 65 m.
LOT .B™ POT max. 45%, CUT max. 3,6 mp, ACD/my. teren; AmaxH: 3S+P+8E; Hmax: 41 m.

CIRCULATIl, ACCESE: Parcarsa st gararea autovehiculefor, profilt transversal al circulaiior propuse vor respecia
Hormele privind asigurarea numarulun minim de locurl de parcare pentru notle construciu i amenajdn autorizate pe
taritonul Municipiuisl Bucurestl ¢l a prospecieior necesare uner corecte funchionan a antarlor de circulatis” aprobate pnn
HCGMB nr, 66/2008.

Frazardul aviz este shberat in temaiud Legid nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriuiui ¢ urbanismul, cu modilicardls gl
complaldrile ulterioare, modifica 3 completeazd prevedenie dacumentatilor de urbanism aprobale anterior $1 poata h
tolosit numal dupd aprobares documentatiel de wibanism. Decizia pnvind aprobarea PUZ aparjine C.G.M.B. conform
compatenielor stabilite prin Lage.

*in conformitate cu an. 63 litera (g} din legea nr. 350/ 2001 privind amenafarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioars, elaboratorul gi beneficiarut documentatisl de urbanism rispund pentru
sxaclitates datelor 9i veridichates inscrisuriior cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la bazs emiterii
prezantulii aviz.

Sef sarviciu,
ath. urh. Stelian Alexandr Constantinescu

dox.: 19.01.2015

Spaut indeoondonrim e 291-293, pod postal DB0D42 sactor B, Bucunegs. Romana
Tel; 021.305.55.00 . 201
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL

INOX - OFFICE / RESIDENTIAL COMPLEX
Ansamblu de birouri cu locuinte si comert

B-dul Tudor Viadimirescu nr. 29, BUCURESTI, Sector 5
Nr. Cad: 225712, 200261, 200282, 200263, 225691, 205521, 226764 sl 204570

- Danumirea obiectivului de investitie care a generat Planul Urbanstic Zonal:
INOX - OFFICE / RESIDENTIAL COMPLEX - Ansamblu de birouri cu locuinte si

comaert

- Amplasament;
Bucuresti, B-dul Tudor Viadimirescu nr. 29, Sector 5
Nr. Cad: 225712, 200261, 200262, 200263, 225691, 205521, 226764 si 204570

- Proprietari teren / investitori:
TULIP MANAGEMENT S.R.L.
ESSENZA TEXTILE PROD - iMPEX S.R.L.

- Proiectant specialitate urbansim:
ADEST ARCHITECTURE S.R.L.

- Proiectant general / Arhitectura;
MYS Architects (Israel)

- Consultant specialitate urbansim / Coordonare proiect:

Prof. Dr. Arh. Florin MACHEDON
M DESIGN Arhitectura sl Urbanism S.R.L.

- Faza de prolectare:
Pian urbanistic zxonal

- Data elaborarii:
Decambrie 2014
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.1 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat In PLANUL DE
REGLEMENTARI care face parte integranta din prezentul reguiament, este identificat prin
adresa B-dul Tudor Viadimirescu nr 28, sector § si prin nr. cadastrale 225712, 200261,
200262, 200263, 225691, 205521, 226764 si 204570 si este situat in intravilanul
Municipiulul Bucurestl, in partea de sud-vest a orasului, in aproplerea Palatulti
Partamentulul st in vecinatatea cartierulul Uranus, pe un tersn cu acces din B-dul Tudor
Viadimirescu s cu deschidere la Str. Progresului, cu urmatoarela vecinatati:

- ia Nord - B-dul Tudor Viadimlrescu;

- la Nord-Est - locuinte individuale pe Str. Raditel

- la Est ~ teren hale de praductie si birouri ale MODCOTTON-AURORA S.A.;

- la Sud-Est — Str. Axente Sever; locuinte individuals;

- la Sud-Vest ~ Str. Progresulul;

- la Nor-Vast — teren hale de productie sl birouri ale ARECA S.A...

1.2 CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Prezentul regulament preia prevederiie Regulemantului Local de Urbanism afarent Planujui
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si I detaliaza conform conditionarilor impuse
de situatia urbanistica a zonel studiate sl de comanda beneficiarulul.

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HG 2145/2imodificata din 20.01.2000 si ale R.L.U. aferent P.U.G. al Muricipiulul Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr, 269 din 21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr. 324 din 17.11.2010,
HCGMB nr. 241 din 21.12.2011 si HCGMB nr. 232 din 19.12.2012 si le detallaza in
aspectels lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu
sunt facute precizarl distincte prin prezentul regulament vor f| aplicate prevedarile
Regulamentulul Lacal de Urbanism aferent P.U.G.

[.3 DVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:

ZONA MIXTA ~ BIROURI, COMERT, LOCUINTE

LOTA -~ Subzona mixta de birouri, cu locuinte colective, cu coment sl servicil ia
parter, cu maxim P+14 niveluri

LOTB - Subzona mixta de birour, cu locuinte colective, cu comert si servicii la
parter, cu maxim P+8 niveluri

]
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1.4 DEROGARIDE 1 A PREVEDERILE REGULAMENTULUI

« Derogari de fa prevederile prezantului regulament sunt admise numai in fFm oarale
situatii;

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament;
2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturil arheologice care impun salvarea si

protejarea lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiel Tahnice de Urbanism si Amenajarea Taritoriufui
a Consiliviul General al Municipiului Bucurest! in baza referatului Departamentului de
Urbanism sl Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucurestl.

¢ Modificarea conditilor de construira Impuse prin prezentui regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numal pe baza unel documentatii de

urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
- modifican privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, CU.T. si alinlerea

spre strada a constructillor sunt posibile in baza P.U.Z.
- modificarea retrageriior minime fata de limitele laterale si spre spate a parcelet este

posibila in baza P.U.D.

Pege A 3



ZONA MIXTA ~ BIROURI, COMERT, LOCUINTE

GENERALITAT): CARACTERUL ZONE|

Subzona mixta de birour, locuinte colective st camert si servicli la parter.

SECTIUNEA !: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3 - Utilizari admise

LOTAsILOTB

Sunt admisea urmatoarele utilizari:

- Sedli ale unor companii si firme, servich pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii sl alte servicii profesionale;

Institutii, servicii si echipamente publice de cartier;

Servicil sociale, colective si personale:

Sedil ale unor organizatii palitice, profesionale;

Locuinte colective cu partiu obisnuit;

Locuinte cu partiu special care Includ spatil pentru profesiuni iberale;

Dispensare, clinici;

Farmacii;

Comert cu amanuntui sl spatil de depozitare aferente spatiilor de desfacere a
produselor;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafensle;

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- Sport si recreers in spatii acoperite;

- Activitatl manufacturiere;

- Parcaje subterane, spatil tehnice subterane aferente functionarii Imobiteior;

- Spatii libere pistonale, spatil plantate, scuaruri.

] 1 1 ] ] i ] 1

At.2 » admise cu conditicnarl

LOTAsIiLOTB
- Cladiriie vor avea la parteru! orlentat spre strada functiuni care admit accesul

publiculul in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in
care accesul publicului nu este fiber numai cu conditia ca sa nu reprezinta mai mult de

30% din lungimea strazii incluse in zona mixta.
- Functiunile care admit accesul permanent al publicului (restaurante, cafensie,

comert cu amanuntul, sedil de companii sau organizatii politice, farmacii), vor fi permise

numai la parterul imobilelor, cel mult la parter si etajul 1.
- Se admit constructil cu functiuni tehnice necasare retelslor ediiitare cu respectarea

zonei de protectie Indicata in specificatiile tehnice.

BIEITY RR4mp YOV d R e
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. yfesoaas
Art.3 - Utilizari interzise R / i

LOTASILOTB

Sunt inferzise urmatoarsle tipuri de activitati sl de lucrari:
- activitati productive poluants, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizarii sau parmanente, asezate la sol, pentru gararea autoturismalor;

. constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier
pe durata existentei santierulul;

- toate tipurile de depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibils;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

statii de intretiners auto; autobaze;

statii de betoans;

piatforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de lerasament de natura sa afecleze amenajarile din spatife publice si

constructiile de pe parcelele adiacenta.

SECTIUNEA 1. CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Arl.4 - Caracteristici ale parcelelor {(suprafete, forme. dimensiuni

LOTAsSILOTHB
- Parcelele (parcela), psntru a fi construibile, vor avea dimensiuni minime de 600 mp

si front la strada de minim 20 m sau servitute de trecere cu latimea carosabilulul de min. 8,5

m si trotuar de 1rm.
- Cladlrile nou propuse pot fi grupate pe terenuri utifizate In comun sl care vor avea

acces pistonal din ciroulatla publica si acces auto comun spre parcari comune amenajate
pe lot sau in subsolul imobiielor,

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

LOTAsSILOTB
- Constructille se vor amplasa la o distanta de 10 m fata de limita terenului la Str.

Progresului si la min. 5 m fata de Str. Axente Sever si Str, Stefan Dinca {strazl de categoria

alv-a).
- Alinierea constructilior va putea fi depasita cu cel mult 1,5 m cu bovindour sau
balcoane, cu conditia ca prima consola sa aiba intradosul la mai mult de 3,0 m de ia nivelul

ds calcara.

Art.6 - Amplagarea cladiriior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

LOT A - Cladirile ce se vor edifica vor avea retrageri fata de fimitele laterale si spre spate
ale parcelelor de minim 50 m (accidentali 4 m) si da minim 10 m fata de limita de

proprietate spre locuintele de pe Str, Raditei;
LOT B - Cladirile vor avea retrageri fata de limitele laterale ale parcelelor de minim 5.0 m,
respectiv de 7 m pe latura de N-V si de minim 8 m fata de limita de proprietate spre

locuintele de pe Str. Raditel;

SUERT ASL MY SL TR e
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- 05.02. 1015
LOT ASILOTB Lf 2 05:02:4p1 g_I
- Limita pentru retragerea laterala sau spre spatele lotuldl hu Va putda fi da .

balcoane sau bovindour
“ Nu se vor lasa calcane vizibile, sau acestea vor §i tratate cu acel

pracum fatadele.

Art.7 - Amplasarea cladirilor unsle fata de altelg pe aceeasi parcela

LOTASILOTB
- Cladirile vor respecta intre ele distants egale cu minim jumatate din inaltimea ia

comisa a celsl mai inalte.

- Distanta dintre cladiri se poate reduce la minim 12 m in cazul cladirilor de birour, In
cazul In care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locult,
sau cladirila nu se situeaza fata in fata.

Art.8 - Circulatil sl accese

LOTASILOTB
- Parcela esta construibila numal daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,50

m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere,
- Caracteristicile acceselor ia drumurile publice trebule sa permita intervantia
mijlcacelor de stingere a incendiilor.

- Atat LOTUL A cat sl LOTUL B vor participa la realizarea unui drum de incinta cu roi
de servitute de trecers, cu intoarcere la capat. Drumul va avea un carosabil de minim &5 m
si un troluar de minim 1 m.

- Se pot realiza pasaje pietonale sl curti semiprivate.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In cladiri a persoanslor cu
dizabilitati locomotoril sau cu dificultati de deplasare.

Art.9 - Stationarea autovehicylelor

LOTAsILOTB
- Stationarea autovehiculelor se admite numai In parcajele special amenajate in

subsolurila imobilelor sau {a sol, deci In afara circulatillor sau a spatiilor publice.

- Calculul capacitatii de parcare se va face In conformitate cu prevedarile
Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 5 - respectiv *Normativul departamental
pentru proleciarea parcajelor de autolturisme in localitatt urbane” (indicativ £132-93) sl ale
HCGMB nr.66din 06.04.2008 de aprobare a Normelor privind asigurarea numarului minim
de locurt de parcare pentru noile constructil si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sl a prospecteior necesare unel corecte functionari a arlerelor de circulatie pe
teritoriul Municipiulul Bucuresti.

Art.10 - Inaitimea maxima admisibila a cladiritor

LOT A - Inaltimea constructiilor nu va putea depasi P+14 niveluri (65 malri),

tip de finisaje

LOT B - inaltimea constructiilor nu va putea depasi P+8 niveluri (41 metri).

LOTAsSILOTB
- Se admite reallzarea unui nivel tehnic retras de la fatade cu minim 3 m sl nu mat inait

de 3 m, strict destinat amplasarii utilajelor tehnice necesare functionaril imobiluiui raspectiv.

ATEERT RFUINIVEOTURE Taf
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.11 - Aspectul exterior al cladirilor ' * )

LCTAsILOTS

- Aspectul cladirlor si elementelor de mobilisr urban propuse va
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimaril prastigiulul Investitorilor, cu
conditla realizari unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
zonel mixte,

- Aspectul cladirllor va exprima caracterul sl reprezentativitatea functiunii.

- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladil avand in vedere
perceperaa acestora din circulatii publice si din curti semipublice.

Art. 12 - Conditil de echipare edjlitara

LOTAsSILOTB
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele lehnico-edifitare publice. Lucrarile de

bransament se vor realiza dupa aprobarea proiectelor de bransament de catre furnizoril de
utilitatl din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

- Se va aslgura In mod special avacuarea rapida si captarea apelor meteorica in
reteaua de canalizare.

- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate si telefonia vor fi
raalizate ingropat.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau telefonie sau a unitatilor extericare
pentru aer conditionat sau ventilare in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
avitarea dispunerii vizibile (suspendat) a cablurfior de telefonie, intemet sau CATV.

- Pe fiecare parcela trebule amenajate spatit pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere pana la ridicarea ior de utilajele societatiior de salubrizare. Aceste
locuri pot fi amenzjate la subsclurfle cladirilor sau in spatil inchise special destinate, cu
respectarea normelor de iglena si a celor de siguranta la incendiu.

Art.13 - Spatil libere si spatii plantate

LOTAsiLOTB

- Minim 30% din suprafata parcelst va fi amenajata ca spatiu verde.

- Spatllle neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inlerbate si
plantate.

- Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenulul peste minimum necesar pentru access,
circulatii pietonale, terase si, in acest sens, se recomanda realizarea parcarilor pentru
autoturisme la subsolurile imobilelor.

- Spatiul dintre aliniament {limita dintre proprietate si domeniul public) si alinlerea
principala a cladhilor va fi tratat ca spatiu public si va fi amenajat cu mobilier urban, alei
pletonale, plantatii omamentale, fantani etc.

- Se vor amenaja locuri de odithna precum si pietonale in curtiie formate de constructil,
Aceste spatil vor fi plantate sl amenajate peisager.

Art. 14 - imprejmulri

LOTASILOTB
- Spre strada se vor realiza imprejmulri joase (max. 60 c¢m) cu gard viu sau gard

transparent din elemente metalice.
- Pe limitele laterale se pot realiza imprejmulrl opace cu inaltime maxima de 2,5 m.

Acestea vor i realizate in totalitate pa terenul aflat in proprietate.

ADERY ARUHITECYURE 81
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Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului {POT

) Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dinlre suprafata
consiruita (amprenta la sol a cladirii sau prolectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construlta eslte suprafata construita la nivelul solulul, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Prolactia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de ia
nivelul solului amenajat sl a loglilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

LOTAsSILOTB
POT maxim = 45%

Art.16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

. Coeficlent da utilizare a terenului (CUT) reprezinta rapartul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se lau in caleulul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata
subsolurifor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiite
destinate protectiel clvile, suprafata balcoanelor, laglilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajablle, alelie de acces
pietonal/carasabil din incinta, scarile extarioare, troluarele de protactie.

LOTAsSILOTB

CUT maxim = 3,6

Bge b B



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 6

Prezenta Expunere de motive s-a redactat In conformitate cu prevederile Legii administratlel publice
locate nr. 215/ 2004, cu moditicarite §i completanie viterioars i ale Legi 350/2001 privind amenajarea tentoriutul
s urbanismui, cu madificsnle § comgpletdrile ultericare.

Amplasamentul care lace obiectul documentaliei de urbanism PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU
NR. 29, se afia In intravilanul Municipiulul Bucuresti pe tentoriul admsnistrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentutul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatad cu HCGMB nr. 234/ 2010, ny. 241/ 2011 §i nr. 232/ 2012, zona sludiatd se incadreaza in
subzona functonald L3a - subzona focuintelor colectiva medu cu P+3 - P+4 niveluri formand anzambiun
preponderent rezidentiale situata in atara zonei protejate. indicators urbanistici reglementali sunt: POT max,
30%; CUT max. 1 mp. ADC/mp. teren; H max. = distanta dintre aliniamente; Rrnax.H - conform PUZ.

Prin Certificatele de urbanism nr. 303-V din 09.04.2014 si nr. 945-V din 20.10.2014, emitentut - Primaria
Sectorului §, in conformitate cu pravedenie Lagl nr. 350/ 2001 privind amenalarea teritoriulul 3i urbanismul, cu
modificariie i completanle ulterioars, a stabilit necesilatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevedenior art. 47 af Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea taritoriulul sl urbanismul, cu
madificante si completariie ultericare, planul urbanistic zonal esle instrumentul de planificara urband de
reglementare speciiicd, prin care sa coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrat¥ a unor zone din localitate,
caracterizate pnntr-un grad ridicat de complexaate sau printr-o dinamic3 urbanad accentuatd. Plamil urbanistic
zonal asigurd corelarea programsior de dezvoltara urbana integrata a z0nei cu Planul urbanistic ganeral. Planul
urbanistic zonal B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 reglementaazi regimul de construire, lunclitnea zonel,
Insitimea maxima admisd, cosficientul de utiizare a teranulsi (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladinlor fata de alniament g distantele fata de limitele laterale §i postericare ale parcelei,
caractensticle arhitecturale ale cldirilor,

Prolechl de hotirfre privind aprobarsa Planuiyi  Urbanistic Zonal (PUZ) B-DUL TUDOR
VLADIMIRESCU NR. 29 impreund cu anexels sale Avizul Arhitectulul $ef nr. 2 din 05.02.2015, Pianul de
reglementar vizat spre neschimbare §i Regulameniul Locat de Urbanism aferent, insotit de Raportui de
specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primaruiul general gl Raportul Informam $i Consultani
Publicului, potrivit prevederilor ad. 45, alin. 2, fit. e, art. 34, alin, 2, It. ¢ 5t af. 36, ahn. 5, lit. ¢, dn Legsa
adminisiratisi publice locale nr. 215/ 2001, cu modiflicarle si completirile ulterivare, se supune dezbateni
Caonstiivlui Genaral al Municipiuiul.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiact de hotdrdre.

Splat tndopandanie rv, 291-260, cod postal U5G042, sector 8 Bucuragt., Roménia : . . e
ot 021,305.55.00 vd. 1450 ® v ® v
gy, Newet pimbtG e
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PRIMARIA MUNICIP{ULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR, 29, SECTOR 5

Prazentul Rapon de specialitate s-a redaciat In confornmitste cu prevedenis Legii administratisi publice locale nr.
215/ 2001, cu modidicirile si completdnle ullenoare si ale Legli 350/ 200t prvind amenajarea teritonulyi §i urbanismul, cu
moditicanie §i completanle ultenoar.

Amplasamentul care face obieclul documentatiel de urbanism PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 28, se
afld in intravilanid Municipiulul Becuresti pe tertonul adminisirativ al Sectorului 5,

Confarm PUG-MB si Regulamentului Local de Urbaniam at Municipiutul Bucuresti aprobat cu HCGMB ar, 269/ 2000
compleiatd cu HOGMB ar. 234/ 2010, nr. 243/ 2011 4l nr. 232/ 2012, zona studiatd se Incadreazd in subzona funclionald
€B3 - subrona polilor urbam principali. Indicatoni wrbanistici reglemanlatl sunt POT max. 70% cu pasibilitatea gcopan
restulul terenulul in proportie ¢e 80% cu clidin cu maxm 2 nivelun (H, maxim = 8 metd) pentru diferite wlitizan; CUT max. 4,5
mp. ADC/mp. teren; H max, = nu & imifeazd Indifrmea clidiilar,

Prin Certificatale de urbarusm nr, 303-V din 08,04.2014 si nr. 845-V din 20.10.2014, emilentul - Primara Sectamduw
5, In confonmitata cu pravederile Legh nr. 350/ 2001 pawind amenajares terdonsiul § urbanismul, cu moditicdnle 5
complutarila ultenoare, a atabill necesitalea elabordm gl aprobadni unui plan uriianistic zonal,

Canfarm prevedanior art. 47 al Legh nr. 3507 2001 privind amenajarea tentoriulyl $i urbanismul, cu moditicanle §i
completinle uitesicare, planul urbanistic zonal este Instrumentul de planiticare urbani de reglementara specifics, prin care se
coordoneazd dezvollarma urbanisticd Integratl a unor zohe din localitate, caracterizale printr-un grad ddicat de complexitate
say printry dinamicd urband accentuatd. Planul wbanisbe, zonal asgurd corelarea programelor da dezvoltare urhand
imtegraté a zonel cu Plamil urbamste goneral. Planul urbanistic zonal B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29
reglementsaza regimul de construire, funciiunea zonel, indlpmea maxima admisd, coeficient da ulillzare a terenwys (CUT),
procentul de ocupara a lerenulul (POT), relragersa cladinlor fald de alinament 3i distaniele fatd de limitele laterale &
posiercars ae parcelol, caractorsticile arhitecturale ala ciddinlor,

Avizul Arhitectuld-sel s-a emis In acord cu Decizla etapei de incadrara nr. 60/ 24.09.2014 a Agentist Regionale
pentru Protecta Mediulul Bucuregll, Avizul ne. 35738/ 739/ 18.12.2014 al Autontsti Asronautice Civile Romane, Avizuf nr.
1283852/ 17.11.2014 al Comisi do Coordonare Lucrid Edifitare - PMB, Avizul ne. 1263908/ 28.00.2044 al Comisiei Tehnice
de Circilae - PMB.

in conformitate cu prevedenis Metodalogisr de informare §i consultars a publiculsi cu prvire 1a elaborarea sau
revizulrea planurilor de amenajare a tordonului si de ubanism aprobatd prin Qrdinul nr. 2701/ 2016 au fost desidsurate
ectivitd}i de informars g consultare a publiculul finalizale cu raponul informdni $i consuiténi publicului.

Protactul de holdrdre privind aprobarea Planuiui Urbanisiic Zanal (PUZ) B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR, 29,
SEGTOR 5, impreund cu anexele sale Awvizul Athtectulii $ei nr. 2 din 05.02.2015, Planul de reglementdn vizat spre
neschimbara § Regulamentd Local o6 Urbarvam afarent, insolit de Raporiul de specialitate al Archdectului-gef, Expunerea de
motive a Pnmarulul genaral $i Raportul informardi ¢i Consultdr Publicuke. potnvit prevaderilor art. 45, alin, 2, i1, e, art. 38,
alin. 2, It ¢ §i ant. 36, alin. 5, fit. ¢, din Legea adminisiratie: publice locals nr. 215/ 2001, cu modificlsile si completanis
ultericare, 58 supune dezbaterii Consifiuful General al Municipusiui,

In scopu! da mat sus, prezentim spre dozbetera afituratul proiect de hotdrare,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUHRESTI,
ARH. GHEORGHE RATRASCU
b #

*}&&

Spizkd Indtoandengs . 281-26). cod poge (50047 sacor B, Sucummst Feming L ' B
Tat Tet 021 205.55.00 k. 1701 ® v ® v
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‘MUNICIPIUL BUCUREST!
PRIMARIA SECTORULUIS

3
CERTIFICAT % [JHEANISM

Ne_205~V  din ﬂzﬁé o&f’/ﬁ

Urmare cereril adresate de S5.C. TULIP W\NAGEMEN? S.R.L., prin 8.C. ADEST
ntata prin TOMUS IULIA, cu sediu! in  municiplul
£ = z = : ¥ inregistrata sub nr.
3471!10 02.2014. In confonnitate cu prevederile Legil nr. 50/1891 ~ republlcata (r2)in 2004,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ultedoars,

se

CERTIFICA

Pentru imobiful situat in municipiul BUCURESTI, sectorul 5, BD. TUDOR
VLADIMIRESCU NR. 29 sl STR. AXENTE SEVER NR. 7, sau identificat prin planur
cadastrale sc. 1/2000 si 1/500.

In temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism faza PUG, aprobata cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, prelungit cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/21.12.2011 si HCGMB nr, 232/19.12.2012.

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul in 15.524,72 mp + 1.881,00 mp (1.880,8 mp conf. masuratori) si constructiile

edificate pe acestea sunt in proprietatea S.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L., conf. contract de
vanzare-cumparare aut. sub nr. 82/14.02.2007 la B.N.P. Enache Marina Cecilla cu sediu In
Bucuresti, Bd. Nicolae Balcescu nr. 5, bl. Dunarea, et.1, ap. 3, sector 1, intabulat in C.F. nr.
225691 cu inchelerea nr. 717405/15.02.2007, C.F. nr. 200261 cu inchsierea nr.
717406/15.02.2007, C.F. nr, 200263 cu incheierea nr. 717404/15.02.2007, C.F. nr, 225712 cu
incheierea nr. 717408/15.02.2007, C.F. nr. 200282 cu Incheierea nr. 717407/15.02.2007,
contract de vanzare-cumparare aut. sub nr. 115/14.03.2007 la acelasi birou notarial, intabulat
in C.F. nr. 205521 cu incheierea nr. 749235/15.03.2007 la Oficiul de cadastru si publicitate

imobiliara Bucuresti, sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC
¢ Conform PUG — Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat In subzona CB3 -
subzona poli urbani principall.
Teren : curti - constructii ;
Destinatie : incinta industriala ;
Folosinta actuala : incinta industriala ;
Solicitare : construire ansamblu de birouri cu locuints si comert,

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991~ republicata ( r 2 } in 2004 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ultericare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21,12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/18,12.2012, pe terenul in cauza se pot autoriza lucrarile de
construire solicitate, numai dupa intocmirea si aprobarea in conditiile legii a unul P.U.Z. (Plan

Urbanistic Zonal).
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru Intocmire PUZ.

Intocmit: Ing. RENATE HERNICSAR



&, UBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULL DE URBANISM: L i
hmwwwmmxmmummmum-ammm&m-mgn sdreta gl competants
peniru prolectia medibi: Agends Nationala de Ppbtecta Heduutul Bucurestl, St Alsss Lacd Mol nr, 18, Boctor 8 Buconeel, =~ © .

In apficarea Direcivel Consfiudul 88/337/CEE Divgthva EW) pyidog svahiars sleclaior anumior prolacis publlos ¢ privete s mediuiul, moddiceth jvin Directiva
Cansiidet 9711 1/CE 3 £rin Uiroctiva Consliulu f Pesliientibl Burpesn 2003/35/CE privind perticiparea yubicubu s alaborarea emumdas planisd  programa n logiturs
u modiul g modificarss, cu privire b pariipares pigiodd o B Justife, & Cirectival BS/XI7/CEE gl 0 Dirvctival S8/81/CE, prin certificaiul do urbansm 50 coftuinich
selicintutel obigaiia ds  coalacis autoriates derpRals dp et ca aoeasts 8k analraze o o decids, Suph ez, Incedmrea/nadwzderea projschi bvestijel
publen/privabs 1 fste prolacialor supsse ovikidd inpeetiol asuprs madivad

{n sphcares pravadasior Dicectivel Consiihd 88/337/CEE, prosedyrs da ambere 2 scordubul de meds 8¢ desfiyoars dupd smiars coteabul de whenism, Snierior
& documentafiel penbu autodzares exscdd kerdror da consbrucli b autortislas adminisiratiel publics campatante.

Mmﬁmcminmmwpm&mmdm«mwamd-mmmammmmMWMumM

mmm&mmwwm u@ipwy‘mﬁm oiklal cu piivire hmmwm?mmnmmm.
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Dupa primires prezentulul certficat de urbanism, thdznd are abdgata de p o prezenia by sviorintes compatenta pentry protectin mediiul in vederss svakuar iniaie 2
tnvastilel s stablird demarard procedurd da svaliare  x mpachuiui sseprt mediuiul sbvay 4 procedind de evakie sdecvata. n tme svakiedd hifials £ retificard priving
identia de reaizarm @ prolectufid sa va emide punchu de veders ol aulortali compelants pentry peotectis matid,
« inalustis bn zare sutorietes compelents pendni prstects medivdel stablests sloctssrea svaiuerk inpaciulil psupre medioid sisau  evaiusrd sdecvals, soilkcitantd are
ebigatis 48 a notifea acest fapt antaritati edministratial publics compelante cu privis s montinzrea cunsif penin suionzarea execuart krorsor e constuctl,
~ Inshuatis in care. dups emitenia cerificotulvl di whankem od pe pyrcunitt daranl procadiart de svalizam a npachiul aspra madhkl, soliciantid  renunta la
bnteniia de cozlizam a breestitiel, acesta are chigetode » rotifica soast fept mtorktatd sdminkvtratial publics compatents .
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :
&) {2 Dovada titlulul de proprisiate asupra imoblulil, lery. slseu construciil {capie lepelizata) sau, dups cax, exdrasul de plan cadastral
aciualized la 21 sf extras da carte funciare pl. informare sctualizat la 2, In cazul iy care lsgea nu dispuns altel.

b) Prolectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructil

O OTAC 3 DTAD O DTOE
¢.1. Avize sl acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentara ci apa {1 canalizara

1 alimentare cu enenjle aleclrica . 1 alimentare cu ensrgie termica
J gaze nehrale &3 tefafonie

3 salubritate 3 circulatle uthana

Altele 0 studiu geo

¢.2. Avize si acorduri privind

2 pravanirea sl stingarea Incendlilor . O apararea civila

0O protactia mediuluf Q sanatatea populalie

d) Avizele/scordurile sf aite documente ce se asigura da calre solicitant

d.1. Avizele/acordurile specifice ale administratlei publice centrale si‘sau ala serviclilor dascentralizate ple acestora.

3 Cerlificat fiscal DITL sector 3

f.2. Alte avize/acorduri

Q1 Declaralie notariala pe propria raspundere privind Inexistenta unor litigh astupra imoebihuui,

d.3. Studil de spetiaiitale

£1 Expartiza tehnica . M Aviz 1.5.G.

Documentela d9 plata ale urmaioare!or axe:

Prazentul certificat de urbanism are valabifitate de 12 (douasprezeca) luni de ls data emitedi{ **Cererea de
prefunglre trebuie depusa cu minlm 15 zile inaintea datei 1a care expira, canf, Legil nr, 5011991 ~ republicata ( r2) In 2004, an.

6, alin. 7 si Ordin M.LP.T.L. ar. 194372001 — art. 38, alin. 1-4).
bt SECRETAR,
% rincg? oo
DANGR, FIANIRINVAS CRISTINA CORNE FELURDEAN
"N
7

/AR ECN\SEF,

H

In conformitate cu prevederie Legh nr.50/1601 - republicata { r 2 ) in 2004, cu mndificania s! completarile ulterioara
privind autorizares execulardi huerarilor de constructil, cu modificariie st completariie ultericare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

OE LA DATA DE PANA LA DATA DE

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabiltalii nu ests posibila, solictaniut urmand sa obling, in conditlile legh,
un alt certificat de urbanism,
PRIMAR, SECRETAR,
" DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

ARHITECT SEF,

Rata pretungird) valabilitatic
Achitat taxa de tei, conform chtants: nr. din

Transmis solicitantulyi la data de direct/prin posia
tntoomit: ing. RE ERNICSAR 9
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. ROMANIA
* MUNICIP{UL BUCUREST!

PRIMARIA SECTORULUI§
CERTIFICAT DE URBANISM

wr 945V din J0.10.40/#

in scopul : intocmire PUZ,

Urmare cereril adresate de S.C. ESSENZA TEXTILE PROD IMPEX S.R.L,, prin S.C.
EST ARCHITECTURE S.R.L. - prin reprezentant Tomus lulia, cu sediul in municipiul

e e e 2 inregistrata
sub nr. 19970/20.07.2014, completata cu nr.20081/30.07.2014.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 ~ republicata ( r 2 ) in 2004, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificanle si completarile ulterioare, se

i

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in  municipiui  BUCURESTI, sectorul 5, BD. TUDOR
VILADIMIRESCU, NR. 28, sau identificat prin planusi cadastrale sc. 1/2000 si 1/500.

In temeiul reglementariior documentatiel de urbanism faza PUG, aprobata cu
Hotararea Consiliulul General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, prelungit cu
HCGME nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012.

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 2.788,07 mp si constructile edificate pe acesta sunt in
proprietatea S.C. ESSENZA TEXTILE PROD IMPEX S.R.L. conf. Contract de vanzare
cumparare de activ aut. sub nr. 8351 0.05.2001 la B.N.P. NICA BABALIC MARIA, cu sediul in
Bucurest, bd. Tudor Viadimirescu, nr.57, sector 5, intabulat la Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara sectar 5 in CF nr. 226764 cu inchelerea nr. 5110/21.08.2001 si CF nr, 204570 cu

incheierea ar. 5110/21.06.2001.
2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG - Municipiul BUCUREST! - teren intravilan aflat in zona CB 3 — poli
urbani principali ;

Teren : curti - constructii ,

Destinatie : incinta industriala ;

Folosinta actuala : incinta industriala ;

Solicitare : construire imobil birouri/locuinte 35+P+BE+Eteh.

® & 2 &

3. REGIMUL TEHNIC

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991~ republicata ( r 2 ) in 2004 privind
autorizarea executaril lucrarilor de constructil, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG
aprobat cu HCGMB 269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012, pe terenul in cauza se pot autoriza lucrarile de
construire solicitate, numai dupa intocmirea si aprobarea in conditiile legii a unui P.U.Z. (Plan

Urbanistic Zonal).

prezentul Cartificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire PUZ.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

intocmd ing RENATE HERNICSAR
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4. QBLIGATN ALE ‘!TTULARBLUi CERTEF!CATULUI DE URBANISM:
1 st elsborkel documenisgial pentny suiorizires expoutirt kcririor da constructi - de constin/da desintare - wmammuawumﬁﬁmemm
pontru protectis madhdud ; Agentla mﬂauh do Protectia ediutul Bucgrest, Btr Atsaa Lacut Modl oy, 151, Sertor B Bucuesil,

i spiicarea Directivel Canstiuiut 85/337/CEE (Dlrectiva E1A} privind evaluarea elecisiar snumbor prolects publice ¢ privida ssipra medidul, modiicetd prin Olrectiva
Cenabulul 571 HCE yi i Divectiva Constivlul 4 Paremanhiul Evropsen 208335/CE privitd paricipares publiciiof s elaboranta snumbtor plamet §i programe In fegdiurd
£u medid { modificarea, cu privee i participarea publicu ¢ zockstd [a furstibe, 8 Divective BSAITICEE § o Oirectivei SMS1/TE, prin certficatil de urbantsi s& comunica
salicitsnhiul obiigatia da @ contact sulostaten lerkorialh de mediv pertry ¢l Reaasia =4 enalizess 3 54 dend, dupd caz, cadrmainsincadiaren prosclutui ivmutis)
publiceiivate tnigta proipctelor supuse evaiudrd impactull asuprs madiuid

In spiicaren provaderior Duediivel Consiatul BSIIT/CEE, protedurs e emfiers # scordubul de medi sa desfisoard dupd emierea cartificalulyl da arbaniam, anlssiar
degunadi dorumpntaliei pentru miarizarma execuld fuerdrior e constuctfiia auvtonlates administratiel publica compatents.

vedares satisfaced cefinlelor cu privire fa procedun de emiere a aconiulul de mediy, attontalen competentd pentr protecta madhdul stablsgle mecankemd asigurni
m?sufmﬁ pubiios, cemria i apliundor publicdu § formuln@ unul punct de vedens oficial ot privie Ja mallzacea rvestiied In 2oomd Cu rezultaiale consuiAr pabice.

n Reeshe ondil
-Bupa primirsa prezentudui cerifical de whanizm, futand sre chiigatia de & se prezenis ta auoclaled compelenta pentry protectia medichl in vedersa svafusni Ingisle 2
evwasiliol s stabiird desnarari procadurk de evaluare & impacutul asupra medivlui sleau 8 procadurt de evaluare adecvata, h s waiu&d itizia a notificart priving
rientia da rmafizare 3 probechdud o va emite punche de vedens of swdartalii compstents pentu p

« In situatn i care 2ulokaiea compelenta pentru proteciia medidul stablests alsctuares evatuard mpactulul awpra medadul si!saua evaluad sdecvate, solichanhal are

abligatia fa a nolfca acest fapt autactats admintsiratisi poblice compatents cu grivie la menlinenea ceredf pentny awonizares execulard locrardor ¢8 constructil,
~ in sRuatia i cars, dupa amiteres codificatiful de urbaalsm o pe parusyl  dendari procedur? de evahuare 3 Impaciulid asupra medivfud, solickantl  reramla i
wdentia oo realizare 2 investlini, coests sre otligatia de & notfica aces! fapt sutoritati adminisimtie] publion competents .
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FIINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :
a) O Dovada ttlulyi de propnstate asupea Imobilulul, tere sisau constructi {cople legalizata) sau, dupa caz, extrasyl do plan cadastral
actualizat 1a zi s extras de carte funciar pl. informare actualizat la v, in cazul in care legas ny dispune altfal.

b) Pmieciul de aytorizare 2 exewtam {ueraritor de constructi
3 DTAD 1 OYCE

2 DYAC

c.1. Avize si acordurl privind uis!slanla urbane si infrastruclure:

I2} afimentars cu apa [l canalizare

111 alimentare cu ertergie elacirica 21 aliimentare cu energie termica
1 telefonia

1 gaze nalurale

{7 salubrilate

Altels

¢.2. Avize s! acorduri privind

{1 prevenrea sf stingerea meendilor LI apararea civila

t1 prolectia medivtui £ sanatalea popuiatisl

d) Avizelefacordurile sl alie documente ce se asigura de catre solditant

d.1. Avizeledacardurile specifice ale administrates publice centrale sifsau ale serviciltor descentralizate ale aceslora:

(] Certificat fiscal DITL. sector &

d.2. Alte avizelacordun

i + Declarabe notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigh asupra imobiutut.

d.3. Studii de specialitale

t.1 Expertiza tehmica . -1 Aviz 1.6.C.

Rocumenlele de plata ale urmatcarelor taxe.

Prezentul cantificat de urbanism are valabilitate de 12 {douasprezece) luni de la data emiterli{ “"Cererea de
prefungire trebule depusa cu minim 15 zile Inaintea dalei la care explra, conf. Legii nr, 5071991 ~ republicata { r2) in 2004, art.
6, alin. 7 si Ordin M.L.P.T.L. nr. 194372001 - ant. 38, alin. 1-4}.

i1 circulatie urbana
7 studiu geo

PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CR?STIN#LC/QRNESLE FEURDEAN
4 e

/ ARAECT SEF,

iy

Achitat taxa de 32,00 fei, conform chitantel nr. 62139866/1/23.07.2014,

Prazentut certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta I3 data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1981 - republicata (r 2 ) in 2004, cu modificarile $i completatile uiterioare
privind autorizarea exscularni lucrarior dg constructi, cu modificanle si cornpletarile ulterlcare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

DE LA DATA DE PANA LA DATA DE
Dupa acessta data, o noua prelungire a valabllitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditile legs,
un ait cenificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

ARHITECT SEF,

Dala prelungici vaiabilitatil;
Achital laxa de iei, conform chitanted nr. din

Teansmis solictantuiui la data de direct/prin posta

Inincmit, ing. RENAW&&AR 9




Birouri, locuinte, comert

B-dul Tudor Vladimirescu nr. 29
Bucuresti, sector 5

T

§ HADETRBAN] it
NAJAREA rsﬁiTomuLui :

Bensefici
Proiectant | ADEST Architecture S.R.L.
Plansa PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Nr. plansa { 1 | Scara 1:2000
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism o
AT,
AR GENERAL,
PripAircea OPRESCU
B * 'WQ_‘. ’ww
N - “ Y P e
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 28 #7 o201 RN

Avand In vedere, solicitarea SC TULIP MANAGEMENT SRL, In caltale de beneficlar, prin reprezentant SC ADFST
ARCHITECTURE SRL - arh, Radu Petre NASTASE (RUR' D £) arh. futa TOMUS (RUR' D £), In calilate de proiectant 1 a
CERTIFICATULU! DE URBANISM nr. 333-V din 09.04 2014 ebbarat de PRIMARIA SECTORULUI &, se emite prezentul

aviz In vaderea glabordni documentate:

PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 - STR. AXENTE SEVER NR. 7 - SECTOR 5
BIROURI, SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT

Contorm ant. 47 atin.(5) al Legii nr. 350/ 2001 pavind amenajares tentoriu'ui $i urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare .£nn Planul urbanisiic zons! se stabiesc, In baza analizel conlextului social, cultural istonc, urbanistic si
arhitectural, reglementan cu privire 13 regimul de constiuire, luncliunea zonel, Indlfimea maximd admisd, coelicieniul de
ulitizare a terenului {CUT), procentul de ocupare & tarenului (PQT), relragerea clidinior fats de aliniament §i distenfele lafa
da timitela latarale §f posterivare vle parcelpi, caractenslicile arhitecturale ale ciidirflor, malerislele admise.” Documentatia
PUZ se va intacmi in confonmilate cu Ghidul privind melodologia de elaborare §t continutul - cadru al Planuiui Urbanistic
Zonal — indicaty GM -010-2000. Regulameniul local de urbanism va delalia sub forma de prascripli {permisiuni §i restricin)
reglementarile PU2. RLU se olaboreazd in baza pravederifor Regulameniulul general de urbanism cu adaplare la
problematica zorel 5i reglementdrile din Planulul Urbanistic General al Munisipiiui Bucuresy,

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OSIECTUL ELABORARII PUZ:

Teranul, In suprafatd 1olald de 20.194,00 mp., proprietats prvald a pers. jundice, este silvat in intravilanul Municipiuiui
Bucures!i §i esta compus din urmdtoareie parcele §i supralete: :
Lot A” - B-dul Tudor Viadimirescu nr, 29: $ teren = 17.406 mp proprietatea SC TULIP MANAGEMENT SRL-

s+ Lot 8- Sir. Axente Sever nr. 7. S leren = 2,788 mp. propnetatea SC ESSENZA TEXTILE PROD-IMPEX SRL..
Prevederi PUGIPUZ aprobate anterior;

Canform PUG-MB $i Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB ne. 269/2000 cu
complelarile ullericare, cele doud imobile sunt cuprinse in subzona funciionald CB3 - subzona pollor urbani pracipah
avand urmatori indicatori urbanistict admigh: POT max, 70% cu posibilitatea acopentii restului terenulw In proporje de 80
% cu cladini cu maxim 2 niveluri (H. maxim = B meli) pentru diferile utilizari; CUT max. 4,5 mp. ADC/mp. teran H max. = nmu
se mileazd indliimea cladirilor. .

i, ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARI URBANISTICE PROPUSE:

Funcliune propusd: MIXTA - BIROURI, SERVICH, LOCIINTE COLECTIVE, COMERT

Indicatoni urbanistici propusk POT max. 45%; CUT max. 3.6 mp. ACO/mp. teren; RmaxH Lot (A" 3S+P+BE+ETh §i
3S+P+17E+ E18-19R+ETh; Mmax: 84 m.; RmaxH Lot ,B" 3§+P+7E+E3R+ETh, Hmax, 40 m. ;

Hl. CONDITIONAR! DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARIL

i. TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

»  Aria de studiu cuprinsa in planul de regiementari urbanistice se va delimita astlel incat s3 poata constiu: suportul de
argumentare a solutiei urbanistice propuse $ a relafiei cu cadrut consiret existent intr-o ipote24 coerentd de dezvoltare
a zonei. Reglenentarea functionald §i a densitabi de ocupare se limiteaza la parcela propristate a inihatarul pentry
care 8-a objinut $i prezentat Cerifical de urbanism.

Pranul de reglementdr urbanistice $i de regim Juridic al terenurllor va {i intocmit in mod obligatoriu la scara
1/500 pe suport topo-cadastral vizat de Oficlul de Cadastru $i Pubilcitate imohHiara al Municipiulul Bucurestl in
care vor fi reprezentate distinct loate parcele si sarvitutiie aferents for 3i care fac obiectul reglemantinin. Planga
suport se va anexa lz documentatie in orlginai,

Se va face dovada regimului juridic al parceletor conform extrasalor de Carte funciard pentru fiecare dintre
parcelele ce sunt supuse reglementaril, Se va prezenta certificatul de confirmare de adresd pogtaia pentru
fiscare dintre parcalele reglementate.

Raprezentarea Planunlor Urbanistice Zonale aprobate/ avizate cupringe in ana de sludiu este obfigatore. 5a vor figura
Wimita fiecAns PUZ aprobalf avizal gt o elichetd confindnd denumirea $i numarul Avizufui de wrdanism sau a HCGMB
prin care a {os! aprobat,

Reglementares circulatilior, a acceselfor, $i @ echiphrii edilitare se va argumenta In med obhigaloriv pe baza stud dor de
spacialitate; STUDIU OF CIRCULATIE §f STUDIU RETELE EDILITARE, ale c3cor arie de studiu se va extinde asifal

o
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Incat sa fle cuprinse suprafetele afectale §i slementole de refea majord municipald existente In zond precum §i cele
propuse prin PUG, Integrind prevederie documentaiulor de urbanism incidente aprobate ulteriar $ a tucrarilor publice
autorizale say In curs de sxecufie.
«  Circulafia terenuritor va fi reprezeniald pe planui de seglementari, elsmentele analitice vor fl incluse In bilantul teritorial,
« BilanWl tertorial va cuprinde datele refaritoare la existent, propus §i efect, in UM 5i %, pe funcliurd i categorii de
folosina a terenurilor.

2. CATEGORIA CAT&GORT!LE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE Al ALE DEZVOLTARII $t EVENTUALE SERVITUTE

Funcliune propusd’ MIXTA - BIRQURI, SERVICI, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT.

Propunerea urbanisticA va urmir constituirea unor fronturi coerente {a antsrele majore de circulatie;

Retragerile fat3 do limitele de proprietate vor fi stahilita astfel Incit s fie asigurat vecinilor conforiul urban gi

un potentlal achivalent de dezvoltare,

Conformarea volumelor, retragerils fatd de Hmitale do propristate gl Initimea maxim4, In cazul in care as

prapun distante faa de limitels de propriotate mai mici decat cel putin Jumitate din indl{imea cladini m3suratd

, 2 cornigdl vor i definitivata pe baza unul studiu de Insorire,

o', Aspectul extarior al ciddirilor va exprima ceracterul functiunil i va ting seama da caracterul general al zonal,

Se va prezentd studiul privind modul de percepere de pe principaiels trasee de clreulatio [dasfigurdri ale

franturilor stradale, fotamontaje, perspective la nivelul ochivlul, prezentare 3D).

s Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde gi detaifa prevederile referitoara la modui concret de
utitizare a terenurilor, precum sl de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor i
plantaliffor, materiale $i culori, Indljimes minim3 st maximi admis3, In conformitate cu caracteristiciie
arhitectural-urbanistice ale acestora, .

3. INDICATORI URBANISTIC] CBLIGATORIl - LIMITELE MINIME $1 MAXIME:

Indicatorti Utbanistici se vor ncadra Tn Bmitele prevazule prin at. 32 alin.(7} s {10} din Legea nr. 350/2001 cu

madificirile 5i complethrils uiterioare gt se vor justifica prin PUZ; Se va specifica distribulia suprafetelor pe funcliuni;

e Hmax, 5e va exprima In medn.
4 REGLEMENTARI PRIVIND DOTARILE OE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELCR,

PARCAJELOR, UTILITATILOR:

Dazvollarzal complelarea tramei siradale existente In relafie cu structura stradald existenta pe baza Avizului prefiminar
de circulalie stiberal de PMB-DU - Serviciul Proiecte Urbane. Se vor include propuneriie de reglementara din studiile
elaborate recent de Directia Trarsportur Drumuri §i Sistemalizarea Girculalie:;

Sa va analiza posibilitatea real 230 unei legituri carosabsle intre B.dul T Viadimirescu si Str. Progresului;

Se vor asigura accesele, circulatile 3i necasanul locunior de parcare gl garare conform HUGME nr. 66/2006 pe baza
unui studiu de Yrafic reahizat In raport da penderea si modul de utiizare a funcliuniior specifice In cadnd ansamblului;

«  Amenajarea peissjers $i dezvoltarea traseelor pletonale, a spatifor publce § a spalilor verzi cu acces nelimital.

»  Sevorpropune dolan publice corespunzatoara capacitabilor Zonelor funcliohale propuse;

s Sava asigura echiparea edililard necesard prin extinderea’ modemizarea retelelor publice existente;

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE: -

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRH PUZ, CARE 1§} PASTREAZA VALABILITATEA S PE
PARCURSUL AVIZARI S APROSARN, CU CONDBITIA NEMODIFICARN PARAMETRILOR RELEVANT!: -

5 . e

KOTA* In vederea aplicari prevedarilor Metadologiei de informare ¢ consultare a publicului cu privire {a elaborarea sau
revizwrea planurilor de amenajare a lentoriulw §t de urbanism aprobata cu Ordwnul MDRT nr. 2701/ 2010 publical in
Moniton Oficial. Partea 3, nr. 47 din 19.01.2011, Inainte de transmiterea pe circuilyl tehnic de avizare, inifiatorut §i
elaboralon! docurmentz|ei de urbanism are obligaffa s3 respacte cennjele consemnate in Regulamentul focal de implicara a
publicului in elaborares sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare & tenlonuli ce inkra in campetenia de
aprobara a Consiliulul General al Municipiului Bucuresti aprabat pnn HCGMB nr. 136: 2012

Prazentd aviz este aehberal in temeiul LEGH ne. 350/2004 privind amenajarea tartor ul sl urbanismul cu modificarile i
completarie witeripare si reprezinla punciul de vedere a8l structuni de specialitate din PMB. Solulia urbamslicd §i indicatoni
urbanistic pot suler modificsi pe parcursul procedun de avizare a PUZ. Declzia prvind aprobarea PUZ aparine CGMB

conform campeleniel stabilide prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
\ i

Expert _ : Saf serviciy,
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AN, DUeuncg

Al Lacul Mori Ne 1, of §, Bucuresd

Ministerut Mediului gi Schimbirilor Climatice
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului \LZ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 60 din 24.09.2014
a Planuiol Urbanistic Zonal ~ Bd. Tudor Viadimirescu nr. 29 — Str. Axente Sever nr.
7, Sector 5, Bucuresti

Ca urmare a notifichrii adresate de S.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L. prie

S.C. ADEST ARCHITECTURE S.RL. cu sediul in ;
=z%p inregistrats I]a AP.M. Bucuresti cu nr. 14624 din

26.08.2014,
in urma analizirii documentelor transmise §i a verifichrii,

in urma parcurgerii ctapei de incadrare,

in baza Hotirarii Guvemnului nr. 48/2013 privind organizarea §i functionarea Ministerului
Mediului §i Schimbirilor Climatice i pentru modificarea unor acie normative in
domeniul mediului §i schimbarilor climatice, cn modificArile i completérile ultericare, a
Hotiririi Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Apgeniiei
Nationale pentru Protectia Mediului 5i a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
modificats si aprobatit de Legea nr. 2652006, cu completirile §i modificirile ulterioare,
in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Utrbanistic Zonal - Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 29 ~ Str. Axente Sever nr. 7, Sector 5, Bucuresti, nu necesitd evaluare
de medin, nrmand si fle supus procedurit de adoptare fari aviz de medin.

Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafatii totals de 20194 mp, compus din urmitoarele suprafefe:
. Lot A: Bd. Todor Vladimirescu nr. 29, Steren=17406 mp (proprietate §.C. TULIP

MANAGEMENT S.RL.);
. Lot B: Str. Axente Sever nr. 7, Steren=2788 mp (proprictate S.C. ESSENZA

TEXTILE PROD-IMPEX S.R.L.);
conform Aviz Arhitect Sef nr. 28/19.06.2014 emis de Primiria Municipiului Bucuresti -

Direcfia Generala Dezvoltare Urband.

Obiectivul lucedirii 1l constituie realizarea unui ansamblu de birouri cu locuinge i
comert.




Se vor respecta indleatorii arbanisticl avizati:
POT propus = max. 45% ; CUT max propus = 3,6 mp ADC/mp teren, RHmax lot A =
3S+PH6E+Eteh §i 3S+P+17E+E18-19R+Eteh, Hmax=84 m, RHmax lot B =
3S+P+7E+ESR+Fteh, Hmax=40 m (conform Aviz Arhitect Sef nr, 28/19.06.2014, emis
de Primiiria Municipiului Bucuresti - Directia Generald Dezvoltare Urban).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafaja de spafii verzi, in procent de 30 % ( 6058 mp) din suprafaia iotald a
terenului, va fi amenajata si intrefinutit,

Se var respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizdrile admise §i interzise.

Motivele care au stat la baza lufirii deciziei sunt urmétoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 ]Ja H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul gedintei din
data de 11.09.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind inifierea procesului de elaborare a P.U.Z.

Nerespectarea condiiilor prezentului aviz constituie contravenfie si se sanctioncazi
conform prevederilor legale in vigoare.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritatilor
competente pentru proteciia mediului §i a publicului revine titularului
planului/programului, iar riispunderea pentru corectitudinea lucridrilor de evaluare revine
autorujui acestuia, conform O.U.G. nr. 19572005 aprobati prin Legea ur. 265/2006
privind protectia mediului cu modificiirile §i completéirile ulterioare.

Prezentu] aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justifie Tn baza Legii
Contenclosnlui Adminisirativ nr. 554/2004,cu modificirile i completiirile vlterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 2 pagini §i a fost redactat in 3 exemplare.

/SEF SERVICIU ACORDURY,
AUTORIZATI,
Ing. Roxana CHE

INTOCMIT,
Ecolog Oana TAURESC

G




AUTORITATEA AERONAUTICA ROMANIAN CIVIL

CiviLA ROMANA 2 AERONAUTICAL AUTEORITY
ROMANIAN CAA
AFTN:LREBYAYA
oenmn SR
HaLnes RO-013655, Bucurest, sestonal | cmalls dir gen@canro

Rominis

Operator i dote en caracier pursaned inregisiral ks ANSPDCP co . 20425

Nr. 35739/739dIm: g DEC 201

§.C. TULIP MANAGEMENT S.R.L. §1 5.C. ESSENZA TEXTILE PROD
IMPEX S.R.L.

Spre 1. R.A.HOMATSA
lilnta:

In baza prevederiior Ordonantel Guvemuiul nr. 28 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificArile 5i completdrile ulterioars, ale OMTCT 1185/ 2008 gl ale art. 3 alin, 1 Iit.
a pct. 13 din Regulamentul de organizare §! functionare a Autoritéfii Aeronautice Civile
Romane, anexs ia HotarArea nr. 405/1983 privind infiinfarea Autoritifii Aeronautice Civile

Roméne
Autoritatea Asronauticd Clvild Roménd emite prezentul

AVIZ DE PRINCIP

pentru documentatia ,PUZ - B-dul Tudor Viadimirascu nr. 29 - sector 5* pe terenul
situat Tn intravilanu! municipiul Bucuregti, bd. Tudor Viadimirescu nr. 28, sector 5.
Amplasamentul Jotului esta situat la 8406,00 m sud fala de axa pista 07 - 25 gi la 3206,97
m vest {a{a de pragul 07 al pistei Asroportulul Internafional Bucureyli ~ Biéineasa Aurel
Viaicu, jar cota absalutd fatd de nivelul Mari Negre a terenuiul este de 85,80 m.

La elaborarea prolectului tehnic de executie se va fine searma de urmitoarele:

1. Respectarea destinatiel, a amplasamentulul i a dafelor precizate in documentatia
transmisé spre avizare; N

2. Prazentul aviz este emis ca urmarg a analizel de speciaiitate din punct de vedere
asronautio, are caracter exclusiv tehnic §i are la bazii Ceriificatele de Urbanism ar.
303-V din 09.04.2014 gi 345-V din 20.10.2014;

3. Respectarea In&iimil maxime a constructiilor de 65 m, respectiv cota absolutd maxima
de 150,80 m (85,80 m cola absoluts fati de nivelul Mari! Negre a terenuiui natural + 65
m inditimaa maximé a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice In sistamul WGS-84, precum gl a colel lerenului
in sistem Marea Neagrd 75 determinate numal de agenti geodezi autorizali de R.A.

AACH,

DBG-SPNA-BAA 112
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AUTORITATEA AERONADTICA CIVILA ROMANA n..“:?.. CAA
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5. Realizarea obieclivului in conformitate cu prevederile isgisiajiei nationale in vigoare sl
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

6. Beneficlarul §i prolectantul/ elaboratorul documentatiel tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisuriior cuprinse in documentatia

transmisd spre avizars;
7. Prazentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiteril.

in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatillor tehnice
pentru obiactivele aflate in zone cu servitufl aeronautice civile, editia 02/ 2003,
aprobat prin OMTCT nr. 118/ 20.08.2003, pentru edificarea constructilior {faza DTAC) va fi
solicitat avizul definitiv &l R.A. AACR.

In conformitate cu art. 93, afin. (1), g) i h) din Codul Aerian, constitule contraventi,
dac3 nu au fost savargite Tn asifel de conditil incét, potrivit legil, s& constitule infractiun,
amplasarea constructiilor, instalatilor st echipamantelor in zonels supuse sapvitutilor de
aeronauticl civiid f&rd obfinerea avizului Ministerului Transporturilor, Consiructidor §i
Turismulul, previzut la art. 77, respectiv nerespeclarea restrictilor impuse prin
reglementdrile specifice releriloare la zonsle supuse servilutilor aeronautice sau prin
avizele emise de Ministerul Transporiurilor, Constructilor gi Turismulul, de ciitre
persoanele fizice gl juridice previizute la art. 78.

In conformitate cu ad. 103, afin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiflor
impuse prin reglementiirile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturitor, Constructillor §i Turismului, de catre
persoanele fizice i jurldice previzute la art78, daca fapta este de naturd sd pund in
pericol sigurania zbonuiul, se pedepsegte cu Inchisoare de {a 3 funl la un an sau cu
amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV §I NU POATE A
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL R.A. AACH.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Direcfia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1283652/17.11.2014

AV L COMISIE] DE COORDONARE
‘AZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. ar. 35/17.11.2014 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

. Nr. 6. SC ADEST ARHITECTURE SRL cu sediul/domiciliul in &
: >  prezint® spre avizare documentiafia de precourdonm a
rUZ - u!m »B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5", impreuni cu avizeie
intreprinderilor edilitare. In coaformitate cu Dispozifia Primarului General nar, 812/24.06.2014, sc
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mengionat
mai sus cu condifile:

- devierea retelei electrice subterane si a postului de amplificare existente pe amplasament se
va realiza numnai in baza unui proiect tehnie avizat de SC Enel SDB Muntenia Sud;

- devierea retelei acriene de telecomunicatil existenta pe amplasament se va realiza numai in
baza unui proiect tehnic avizat de SC Telekom;

- se vor prevedea bazin de retentie si statle d¢ pompare ape pluviale pe terenul beneficiarului;

- s¢ var respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- s¢ va respecta planu] de precoordonare anexat avizulul,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislafia in
vigosare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z,

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE'PATRASCU

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-CO ,
ing. ec. DRUMEN CONST ing. ANDREI ZAHARESCU
FPS-2.3.2.6-02/2

Sptatd ndaponcantsl . 261-26, md poye G042, secty B, Bucurnys, Fomdnis
Teb B21I06.55.00 il 1700
hpvers prati

Intocmit, ing. Cametia Puin é 5: :




PRIMARIA MUNICIPIULUI

Directia Generala Infrastructurd gi Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

. 11596 (803805, 1263908

Aug2833

Citre
S.C ADEST ARCHITECTURE S.R.L

in gedinga Comisiei Tetmice de Circulatie din data de 28.08.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,P.U.Z. ansamblu de birouri cu locuinte gi comert, in
B-dul Tudor Vliadimirescu nr.29, sector 5% conform certificatului de urbanism §i
planurilor anexate, off conditia asiguririi parcarii in incintd, in conformitate cu
prevederile H.C.G.M.B nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmiitoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotirérii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

MWMMMMWWW&W.W
Tes 021,305, 55.0080, 1282 2 1261
T e pa
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULWL
PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29, SECTOR 5

1. Dstalli privind tahniclie 3t metodsle utillzals de soficitant pentru a informes gl a consutta publicat,

in vedersa informésil $t consullan: publicului, solicitanful a procedat la amplasarea de panouri de informare la fala
loculw 5i publicarea matenalulw informatiy pe pagina de intarned 2 Pumdnet Municspiukd Bucuresti,

Procadura s-a destiyurat conform Regulamentului locsl de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea
planurlor de urbanism $i de amensjare a tentonului ce intrdl in competenta de aprobare a Cansiliulll General al Municiplului
Bucuregtl, aprobat pnn HCGMB nr, 136/ 2012, in toale alapele da elaborare a planulul, astiel:

= etapa anuni de inifiere - 15 zlle calendarisice de la data publicAni pe site-ul PMB a matedeiului informativ
corespunzitor olapel - eigpa s-a destigirat in panoada 09.07.2014 - 25.07 2014;

» elapa de elaborare a propunerior - 5 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a mterialului informativ
corespunzator etape: - elapa s-a destdgurat In penoada 31.067.2014 - 15.08.2014;

» olapa de avizars a proiectulul - 15 zile calendanstice de la deta publicini pe site-ul PMB a materalulul informativ
coragpunzator olapal - vtapa ¢-a desféisurat In pericada 05.12.2014 - 19.12.2014;

» elapa de aprobare - proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUZ urmeaz8 a il supus dezhateril pubkice n conforrnitate
cu pigvaderile Legii nr. 5272003 prvind transparenta dacizonald in adminsiralia pubiicd, cu completdeie ultaricars, prin
procedurs standard prin intermadul site-ului www.pmb.ro.

in atapa ds avizare, PUZ a fost supus & proceduri da avaluyars do mediu pentru planur $i plograms ceea ce
presupuns informarea publicuful interesal prin anuntur repatate In mass-medla asupra solicitdni de omitere a avizulul de
mediy, declansama proceduni de evaluara i a parcurgeri etape: de incadrare, precum si publicarea deciziel otapei do
incadrare Tn prasa si pe portalul ARPMB,

- Datels gi lacurita tuturor Intéinicior (a care cetdient au fost invitajl e dezbats propunerea solieitantului.

Nu au fost organizate Intalmri,

- Continutul, datele de transmitere prin pogld ol numirul trimiteriior pogtale, Inclusly scrinorl, Invilatil ia
Inidinir], buletine informative gi alte publicatii;

Nu ests cazul
~ Localizaren rerzidentilor, propristarilor gl parfilor intereaate cara au primit nolificdrt, buletina Informative
sau alte materiale scrise.
Nu este cazul,
Z. Numdru] persoanelor care au participat fa acset proces,

Nu s-au infegisirat persoane interesate.

3. RAezumatul problemelor, observetillor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulul da
informars sl consultare.

Nu au lost exprimate obaervath,

- Hadul In care solicitantul a rezolval, intentlonsaza sa rezolve sau a8 va ocupa de problemala, observatiile
sl rezervole exprimata ds public.

Nu este caznl.

« Probieme, cbservalil ¢l rezerve po care initistorul planuiul de urbanism sau amenajars s teritoriulul nu
poate sau nu e dispus sa s rezcive, impreund cu motivatia scestui ucry,

Nu este cazul,

- Orice alte informatii considsrate necesars pontru i guatine prelusrea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura e avizare a documantatiflor de urbanism prasupune prezentarsa lucradior fa cadrul Comisiai tehnice de
Amanajares Tertonuiul g Urbanism din cadnd Pomanel Municipiulul Bucuregl, comusie compusa din specabgd in domeniul

Tai: 021, 2055500t 1701

Splaul Indepandeme nr. 281-29, cod pagal 06004 soctor 8, Buguist: FRomdnag y
hitgs: Aeswews v T ®




amenajdni tentoriulul, urbanismul gl arhitecturii din Romdania, cadre universitare, speclalisti recunoscull de organizatiife
profesionals, teprezentandi ai Minlstenuiul Culturil, al Ministerului Dezvaliarii Regionale ¢l Tursmiul 98 af Ministerului
Mediului, Printre membrii invitall permanant la getintele comisiel se numadd §i arhitecli gefi al celor 8 sectoare, directori ai
celor mal importante diraclii din FMB. Uitarior obtineril Avizului Arhilectului gef, pentru a deveni operafional, planul urbanistic
urmeazd procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In aces! scop, provedura proalabild prasupune
obfinerea avizelor da specialifate solicitate prin avizul prealabil de la instdutille interesate §i abifitate prin lege, proceduri ce
prasupune de asemensa analiza proiectulul in cadril unor comisli alcatuite din speciafigti In domenille respective. in mod
obligatofiu se cer avizele Agenilel Pegionale pentru Protaclia Mediului Bucuresti, al Comisiai Tehnice de Cinculatie a
DTOSC- PMA 5i 2l Comisiel da Coordonare Lucrdri Edilitare. Pentr: amplasamenta situale In zone protejate sau in zona de
protectie a monumentelor istorice se solicitd | avizul Ministerului Culturi,

Prin unnana configuralla edificabiletor, a circulatiior $f a modului de interveniie asupra cladislor existente i a
spafiului public adiacant concretizate in planul urbanistic este rezultatul unwi efort colectiv, la care participd numeroy
profesionigti, paming da la elaboralorul proiectului §i mambrii comisiilor da avizars, Puncte de vedars diferite sum exprimate
Tn cursul dezbaledior in cadnui acestor comisli, far hotdrdrite se lau de persuanels investite legal cu compstentd. Este de
infeles faptul ca atat In mediul profesional cit gi in cel public axista opinii dilerle §i ca manfestarea lor responsabiiizeazs
activitatea specialigtitor implicati in provesul de elaborare 3! avizare, insd nu poate 1l fuald In considerars posibliitatea
preludril wturar propunerilor. Declda asupra tarmat {nale a proiectulsl apariine autoritaior ce defin competenta lsgala.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef sepviclu,
Ciobanu Qprescu Olivia Ana

.<gwb§—'

Expoan,
arh. urb. Stelian Alexandny stantinascu

35.02.20158
Sptead inckepshdon nr. 231299, cod poplet UBIDS2, sector 8, Bucaress, Romirds S i %2
Tel 021 3055500 =t, 1701 @ ;/ ® \/
ity deree prosba 1 e SRR




PRIVARIA MUNIC P ULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urhanism

AVIZ PRELIMINAR NR. 448 M.2014
PUZ - B-DUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 29 - SECTOR 5

INITIATOR! BENEFICIAR: SC TULIP MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: 5C ADEST ARCHITECTURE SRL - arh. Radu Petra NASTASE (RUR: D E); arh. lulia TOMUS (RUR: D E).
SOUCITARE inrepistraté fa CIDRC-PMB cu Nr. 1278660/ 24,10 2014; Directia Urbanism ey Nr, 8811/ 27.10.2014.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: (O suprafald totald da 17.406,00 mp. proprietate privatd persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE ETUDIY: Zona analizald i regismentald prin PUZ se oft fn intavilsnil Municipiuht Bucuzegy, pe
taritoriu! adnsnistrativ &) Sectonuil 8.

PREVEDER] PUG/FUZ APROBATE ANTERIOR: Conform FUG-MB g Regulamertuhdl Local de Urbanism al Munitipiufus
Bucuregli, aprobale cu HCGMB nr, 268/2000 cu complatirile ultericare, amplssamentul asie cuprins In subzona funconald: CB3
= subrona pollior urbani pnncipali.

indicatorl] urbanistie! reglemantati: POT max. 70% cu posibilitates acopedn: restului terenulul in propartie do B0 % cu ¢lddin cu
maxim 2 nivelurt {H. maxim = 8 main) pentni dilerte utlzdd, CUT max. 4.5 mp. ADC/mp. teren; H max, = nu s9 limiteaza
inditimea clddinior,

Cartificata ds utbanisim nr. 303-V din 09.04.2014 §i ne. 945-V din 20.19.2014, siberale da Priméria Sectondyi 5.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUL ST INDICATORI URBANISTICl
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI ANEXA

FUNCTIUNE AVIZATA: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, SERVICH, LOCUINTE COLECTIVE, COMERAT.

INDICATCRI URBANISTICI PRELIMINARIL
LOT A" POT max. 45%; CUT max. 3,6 mp. ACD/mp. taren. Rmaxk: 38+P+88 / 38+P+14E; Hmax 19 m /65 m,

LOT 8" POT max. 45%; CUT meax. 3,8 mp. ACDVmp. taren; Rmaxk: 3S+P+8E, Hmax: 41 m.

CIRCULATI, ACCESE: Parcares § gararea aulovehiculslor, profiful transversal af arculafiior propuse wor respecta Normals
prvind asigurarea numdniha nunim de tocuri de parcame penbiu noile constructs  amenadn autonzate pe lortodut Municipiutul
Bucuresh ¢ a prospectelor necesane unel corects funciiondn a artarelor de crculalis” sprobate prin HCGMB nr. 68/2008.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULW SEF: avzul Agentier Regonata pertiu
Protectia Mediulul Bucwragh, avizul Awtorttdti Aeronautics Crale Romane, avizul Comisiel de Coordonare bucqr Sdiftare 5 PMB,
avizut Comesiai Tehnice de Cuculalls, supont topogriie/ cadustral vizat de Oficul de Cadastru g Publicitate tmobiilars al
Municipiului Bucureyt, alta avizo cf. legisiafiei In vigoare,

*In confarmitate cu an. 63 liters {g} din legaw nr. 355/ 2001 privind amsnajsres tarltoriuiui gi urbanismuf, cu modificicdie
o complatirile ullericare, elaboratorul gi bensficiarul documentatiei de urbanism rdapund pentru axactilates dutelor gl
voridiciiatoa inscrisuiitor cuprinae in documentatia de urbanlam ce a stat le baza emiteril prezsntuiul aviz.

NOTA: Prezentul aviz reproxinti Aviz prefiminar g! poate i foloshl numal psntry obiinerea scorduritor gi avizelur
inafitutifior avizatoare compelente. Avizul Arhitectulul 99! s va emile dups objinerea gi prezentarse tuturor evizsior
soflcitate prin prezentul aviz preliminar peniru variania definitivd a PUZ 3l RLU. Solufis urbanisticd posin suferi

muodificirt pe pareursul procedur do avixars,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHECRGHE PATRASCU

Sel servicu,
arh. wh. Staliap Alsxandny Constantmescuy

2ex, /13.11.2014
Sy ideponderte it, 299-28, codd porel G042, seckar 8, Bucuregs, Romirin S A
Tel 021 3085500 Y, 1701 ® '/‘ ® v

e, Aarw pmb. o




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

Serviciul Transparsnta decizionald
Nr. 61111/ 022015

ANUNT

in conformitate cu prevedsrile Legii nr, 52/2003 privind transparenia decizionald in
administraia publica, republicats, se aduce la cunogtinta publica urmatorul prolect de act
normativ:

Prolect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) B-dul
TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 28, SECTOR &

Polrivitart. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In
administratia public3, republicatd, “Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va i adus la cunoglinta publicului, in conditiile afin. (1), cu cel pufin 30 da zile ucritoare inainte
de supunerea spre avizare de citre autoritétiie publice ...”

Prolectul de act normativ, mal sus amintit, cu documentatia de baz3a, poate il consultat:

- pe site-ul P.M.B. ~ www.pmb.1o;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentsi nr. 261-283, sector 8,

Praiectul da act normativ se poate obtine in cople, pe bazi de cerere dapusa la Centrul
de Infomare. .

in conformitate cu prevederile art, 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 10.03.2015, se pot trimite in scris, propunerd, sugestil, opinii cu valoare de recomandars
privind proiectals de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerila, sugestiile, opiniila privind prolectele d8 acte nonmative, se var transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Indspendentai nr. 291-283, sector 6 -
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

~Recomandare la pralect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV

intoomit, Cons. Jur, E. L. Serban %

> #
Sciahs Indapsnciental re. 291283, cod pogtal 080042, sector 6, Bucureyd, Romania
Tel: 021.308.55.00 Int. 1443,

Rgr/Aweew. pmb.n
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