Consiliul General al Municipiului Bucuresti

R
e R R T T e

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PUZ2)
DRUMUL BINELUI NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raporiul de specialitata
ai Arhitectului Sef al Municipiului Bucurest;

Luand in considerare Raportut Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritorivlul i
Avizul Comisiei Juridice gi de Disciplind din cadrul Consiliulul General al Municipiulu
Bucurestl;

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului;

Tindnd ssama de prevederile:

- Legil nr. 50/ 1991 privind aulorizarea executini lucrarilor de constructii, cu moedificdriie si
completérile ulterioars;

- Legi nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificarile s
completarile ultericars;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1896 pentru aprobarea Reguiamentului General de Urbanism,
modificata §i compietats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 268/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/
2012,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit, ¢, art. 36 alin. 5 iit. ¢, art, 45 alin, 2 it e, art. 85
§! art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administrafiei publice locale nr, 215/2001, republicata,

B-dul Regine Elisabets 47, sector 5, Bucuragt, Romanla: 1l +4021 305 55 00: www ucurest-nrmana, o




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobs Planul Urbanistic Zonal - DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, SECTOR
4, in conformitate cu Avizut Arhitectului Sef nr. 7 din 24.02.2015, Planu de reglementari vizat
spre neschimbare gi Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din
prezenta hotdrare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face oblectul prezentei hotArdni are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pan3 la emiterea autorizaflei de

constniire.

Art.3 Documentatla da urbanism ce face obiectul prezentei hotdrari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce conline reglementini diferite.

Art.d4 Anexsle nr. 1, nr, 2 si nr. 3 fac parta integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatuiul de specialitate al Primaruiui General al Municiplului
Bucuresti sl al Primarului Sectorului § vor duce Ia indeplinire prevederile prezentei hotarar,

Aceasta hotdrare a fost aprobatd in Sedinja ordinari . ................ a Conslliului General al
Municipiulul Bucuregti dindatade ...........cceveeevennnene .

PRESEDINTE DE $SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
Bucurest, ... 2015

B-dul Reging Eilsabots 47, sector 6, Bucurest, Romdnia; tel; +4021 308 58 (0 www bucurestinrimariarg Pag 2



Directia Urbanism
~ Serviciul Urbanism |

VIZUL ARHITECTULUI SEF nr,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

: 15
DRUMUL BINELUI NR. 180B - lot 3, SECTOR 4

INITIATQR/ BENEFICIAR: ARON CRISTIAN MARIUS st ARON CANA LACRAMIOARA
ELABORATOR: SC M&A TRADING €O, SAL - Urt. Constantin Manan OLTEANU (RUR:B,C, D, E)
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1298171/ 15.01 2015; Directia Urbantsm cu nr. 404/ 16.01.2015,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O supraf2|d totald de 415mp.

57,23mp. cotd indwiza din drumul de acces,

prepristate privatd perscane lizice i

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona anakzatd §l reglemeantatl prin PUZ se alld In intravilanul Municipluhui

Bucurest, pa tenoriut administrativ al Sectorutut 4,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Gonform PUG-MB Hegulamentului Local de Uranism al

Municipuiut Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 26%/2000 compietats prn

HCGMB v, 324/2010 si HOGMB nr.

241/2011, amplasamentul este cupnans in subzona funchonald: Lic - subzona locuinie Individuale gi colective mict cu

max. P+2 nivelun situale in noile extinded sau In enclave neconstruite.

Indicatoril urbanistlci reglementati: Lie - POT max. 45%: CUT max. 0.9 mp. ADC/mp. teren pantru P+1 5i 1,3 mp,
ADG/mp. teren pentru P+2: H max. 10 metr {P+2); se admite un nivei mansardat inscris in volumul acopargulul, in

supralatd de maxim 80% din arfa construiti.

AVIZE 1 ACOROURI CARE STAU LA BAZA EMITERI AVIZULUI ARHITECTULLY SEF: Certificat de urbaniam nr.
1516/ 31745 din 06.12.2012, eibwrat de Primdna Sectorului 4; PME - Direcha Utbanism « Aviz da oportunitate n., 25/
03.10.2013; PMB - Directia Urbanism « Avez praliminar nr. 9/ 25.09.2013; Agentia Regionald pentri: Protectia Madiulul
Hucuregtl - Docizia atape: de Incadrane nr. 48/ 11.08.2014; Commia do Coordonare 1§ ucrdri Ediltare - PMB - Aviz nr.
1187561/ 21.06.2013; Comsia Tehnic da Circulafie - PMB - Aviz nir, 1138080/ 30.05.2013 gl 1279178/ 06.11.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULU S| INDICATORII URBANISTICH
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
§1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTA INDIVIDUALA P+2.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATE: POT max. 45%:; CUT max. 1,3 mp. AGD/mp.teren; RmaxH: P+2E+M: Hmax: $12m.

CIRCULATIl, ACCESE: Pearcaren §i gararea aulovehiculelor, profiiul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normels privind asigurarea numdruiul minim de Jocun de parcare pentru noile constructit 5l amuensjan autonzate ps
teritoni] Municiplului Bucuregti §i a prospectelor necesare unel coracte funclionéin a arterelor de circutatie” aprobate prin

HCGMB nr, 8672006.

Prazentul aviz ests eliberat In temelul Legl nr. 350/2001 privind amenajarea tertorxsul g ubanismid, cu modificadila st
complstésite ulterivars, modificd 3! completeaza prevedarite documentafiior de urbanism aprobate anterior 3i poate #i
iclosil numai dupd aprobames documantafiei de uibanism. Decizla privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform

competenielor stabilite prin Lege.

* In conformitats cu art, 63 Hiera {g) din lagea nr. 350f 2001 privind amenajarss teritariulu) gl urbanismul, cu
modificisile 51 complatirlle ulterioare, sinboratorul si bensficiarul documentatisi do urbanism réspund pentru
exactitatea datsior ! veridicitatea inscrisurifor cuprinse in documentafia de urbanism ce a stgt ia baza emiteril

prazantulul aviz,

* 5-a prazentat dovada achitadl taxal do sxarcitare a dreptulul de semnaturd HUR - Chitanta nr, 4934/ 09.07.2013
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST)

ARH. GHEORGHE PATRASCU

Exper, . !
am. wb. Slalian Alexandn: Constantinescu

4ex. |/ 17.0‘2.201% é

Splaud ingacendents i, 261200, cod pogis 0B0042, sector 8, Bucuregh, Homing
Tei: 021.305.55.00 int 1701
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Senfiqul Urbanisnj

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nor. 7 1264 ¢22015
DRUMUL BINELUI NR. 180B - lot 3, SECTOR 4

INITIATOR/ BENEFICIAR: ARCN CRISTIAN MARIUS gl ARON OANA LACRAMIDARA
ELABORATOR: SC M&A TRADING CO. SRL - Urb, Constanlin Marian OLTEANU (RUR: B, C, B, E.)
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1298171/ 15.01.2015; Diroclia Urbanism cu nt. 404/ 16.01.2015,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafald toloih de 415mp. propriatate privatd persoane fizice g
57,23mp. cotd indiiviza din drumu! de acces,

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd « reglemantatd prin PUZ se afld in Intravilanu! Municipiutul
Bucurest!, pe tentoriul administrativ al Sectorulli 4.

PREVEDERI PUGAPUZ APROBAYE ANTERIOR: Conlorm PUG-MB gl Asgulamentuhs Local ds Urbenism al
Municipiuiul Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr, 269/2000 completald prin HCGMB nr. 3242010 si HCGMB nr.
241/2011, amplasamentu] esie cupnns In subzona junchonsid: Lie - suhzona focuinte individuale si colective mict cu

max. P+2 nivelun allualae In noile oxtinden sau in snciava neconsiruite.

Indicatosll urbanisticl reglemantafi: Lic - POT max. 45%; CUT max. 0.9 mp, ADC/mp. teren pentru P+3 i 1,3 mp.
ADC/mp, teren pentru P+2; H max, 10 metr (P+2); se admite uh nival mansardat inscris in volumul acoperisului, in
supra‘ald de maxim 60% din aria constrauld.

AVIZE §] ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULLH SEF: Cenificat de urbanism nr.
1518/ 31745 din 06,12.2012, shberat de Primaria Sectorulul 4, PMB - Diracpa Urbanism - Aviz da oportunitate nr. 25/
03.10.2013; PMB - Direciia Urbaniam - Aviz preliminar nr. 9 25.03.2013; Agentia Regionald pentny Protectia Madiulu
Bucuresti - Decizia elapei de incadrara nr. 48/ 11.08.2014; Comusia de Coordonare Luerdn Edilitare - PMB - Aviz nr,
1187551/ 21.08.2013; Comisa Tehnica de Clroulagie - PMB - Aviz nr. 1138080/ 30.05.2013 ¢ 1279178/ 08,11.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S INDICATORN URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTAR! VIZAT SPRE NESCHIMBARE
$| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTA INDIVIDUALA P+2.
INDICATORI URBANISTICE AVIZATE: POT max. 46%; CUT max. 1,3 mp.ACD/mp.teran; RmaxH: P+2E+M; Hmax 12m.

CIACULATI, ACCESE: Parcarea gl gararea aulovehiculslor, prolilul transversal al ciroulatior propusa vor fespecta
«Normels privind asigurarea numdlll minim de focurd da paccare psnina noile constructii 3¢ amenajdn autarizate pe
teritoriv] Municiplulul Bucurest! ! a prospectelor necesare unei corecls lunclionds a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMBE nr. 86/2008.

Prezantul aviz este eliberat In temeiui Legli nr, 350/2001 privind amenalarea teritofuln $ urbandsmal, cu modificlride 3
completdrile ulericare, modificd §l comploteaza prevaderile documentafiifor de urbanism aprobate anterior §i poats i
folesit numai dupd aprobarea documentafisi de ubanism. Decizia privind aprobarsa PUZ apariine CGMB canform
compatantelor stabilite prin Lege.

* in conformitate cu art. 83 lilera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul g! urbanlemut, cu

modificirila i completieile ultericare, alaburatarul gi bensficisrul documantaliel de urbanism rispund peatru
exaciitaten datelor gl varidicitates inscrisurilor cuprinss in documentatia de urbaniam ce a stat la hees emiterii

prezantuluf aviz.
* S-a prezentat dovada achitddi taxel de exescitare s dreplulul de semniturd RUR - Chitania nr. 4934/ 09.07.2013

ARHITECT SEF AL MUNICPIULUI BUCUREST!

ARH. GHEORGHE WRAch
/. §
Expert, _ : Sef serviciu,
arh. urb, Stetian Alaxandru Constantinescuy LA y Ciobanu Oprescu QOlivia An[&.
dex. £ 17.02.2015
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Seaaiv] Indepmoventa e 291-263, cod posial OBI0O4Z, secior 8, Bucuress, Romdnia =] I
ok 1308 800 o 1701 @ Vv v

Mt OmD 10 S



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~ PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA DRUMUL BINELUE NR.
180 B, LOT 3, SECTOR 4, BUCURESTI

1. Rolul RLU
Prezentul regulament reprezinti un extras din Regulamentul local de urbanism al municpiulu

Bucuresti, si detaliazd modul de aplicare al acestuia pe parcela anlizati.

Regulamentul local de urbanism detallazd prevederile referitoare 1a modul concret de utllizare a
terenurilor, precum §i de amplasare, dimensicnare §i realizare a volumelor construite, amenajdrilor §i
plantatlilor, materiatelor i culorilor, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

Prezenta documentaiie la nivel de Plan Urbanistic Zonal isi propune detaliecea prevederilor PUG
municipiul Bucurestl In vederea obtlneril autorizatiel de construire pentru un imobil de loculnte calective
S+P+2E+M. Suprafata de teren care a generat documentatia §i careia | se aplicd prezentul RLU are o
suprafatl de:

S.lot = 415,00 mp. 5i S.driun de acces = 57,23mp (Cf. acte de proprietate anexate)

Amplasamentul studiat se afl3 localizat in zona functionald L1 mai exact in subzona L1c ~ subzana de
loculnte Individuale si colective mid cu maxim P42 nivelur situate In nolfe extinder], sau in endave
neconstruite, previzute a fi realizate prin viltoare cperatiuni urbanistice, In regim de construire continuu
sau discontinuu. Prezenta documentatie Isi propune a modifica urmitoarele carcteristiel ale subzonei Llc:
® coeficientul de utilizare al terenului {care va creste cu 0,16 mp. ADC/mp. teren), de la 1,30 mp.
ADC / mp. teren pani la 1,46 mp. ADC / mp. teren
. regirmul de Tn3ltime prin realizarea unul nivel mansardat, de la P+2E pani la S+P+2E+M
. retragerile fatd de Hmitele laterale de (3 3,0 metrl {a 2,6 matri, respectiv retragerea fatd de limita

posterioard de la 5,0 metrl la 4,5 metri.

RN
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2. Baza legald a elabordril
e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismului, cu completarile st madificdrile
ulterioare.
« HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism, cu completarile si
madificirile uiterinare.
¢ Noul Cod Clvil, Legea 289/2009
s lLegea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor sl unele masuri pentru realizarea
locuintelor.
+  legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor Istorice.
o Normativ privind prolectarea, realizarea §l expleatarea constructiilor pentru gradinite de copii indicativ

- NPO2197

3. Coreldr cu alte documentati)
Proprietatea care constitule oblectul prezentului PUZ este situatd in intravilanul municipiul

Bucuresti, in sectorul 1V, In partea de sud a acestuia, Tntr-0 zona perifericd aflat8 In constituire. Dezvoltarea
acestei zone a fost reglementatd prin Planul Urbanistic General ale Municiplulul Bucurest), aprobat prin
HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 232/19.12.2012. De asemenea, zona a fost reglementat3
de-a fungul ultimilor ani de mai multe decumentatii urbanistice dintre care mal importantd este Planul
Urbanistic Zonal “Strada Drumul Binelui — strada Drumul fllavel ~ Bulevardul Metalurgiel, sector IV
aprobat prin HCGMB nr, 187/28.09.2011. Totodatd in zond s-a propus a trece s Autostrada Bucuresti -
Glurgiy, insd acesta nu va afecta parcels care a generat prezenta documentatie, conform Avizulul tehnic
de consuitant¥ preliminard de circulatie nr. 63/03.04.2013.

Tn ceea ce priveste vecindtatile amplasamentului studiat acestea sunt urmatoarele:

- la nord~est - drum de acces neamenajat

- Ia nord-vest ~ teren liber intravilan lotul 4, nr 1808
- la sud-est - teren liber Intravilan lotul 2, nr 1808
- {a sud-vest - teren {iber intravilan ISAC Vasile

De mentionat facptul ¢& din punct de vedere functional prezenta documentatie a pastrat functiunea
stabilit prin Planul Urbanistic General aie Municlpluful Bucuregti, propunindu-yi a modifica doar
conditliie de ocupare a terenului - Coeficlentul de utllizare al terenulul (CUT), respectiv regimul de

‘inﬁ]ﬁmg (Rh}_ '.,,.,W.m.,.. I s Tr—.
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Prezentul regulament meniine - cu uneie modificdrl §i adaptirl - prevederile cuprinse in

"Regulamentui General de Urbanism” al Planulul Urbanistic General al municpiulul Bucuregti.

L - ZONA DE LOCUIT

Zona de locuit este alcituits din urmitoarele subzone §i unitasi de referintd:

L1 - subzona locuintelor Individuale §i colective midl cu maxim P+2 nivelurk:

L1a - loculnte Individuale §| colective mici cu maxim P+2 nivelur! situate In afara perimetrelor de

nratectle;
L1b - iocuinte individuale si colective micl cu maxim P+2 niveluri situate in interioru! perimetretor

de protectle;

Lic - Jocuinte Individuale i colective micl cu maxim P+2 nivelurl situate in nolle extinderl sau
enclave neconstruite; - subzond cara reglamentezd parcela anallzatd

t1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse

pentru ametiorarea climatului Caphtalei;
Lie - iocuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fird retele edifitare.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Lic - loculnte individuale 5l colective mici cu maxim P+2 niveluri situate In noile extinder sau in

enclave neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operatiunl urbanistice, In regim de construire

continuu (inglruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

SECTIUNEA iz UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILZARI ADMISE

L1 - [ocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
{insirult) sau discontinuu {cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentlale;

- scuaruri publice,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
L1a + 13b + L1c + L1d - se admite mansardarea didirilor axi:tente cu conditla ca aceasta s¥ nu fie

o falsd mansardare ¢} s3 se inscrie In volumul unul acoperls cu pant3 de 45 grade; suprafata nivelulul

mansardel va f de maxim 0% din arla unul nivel curent; S

3



- se admit funciiuni comerciale, servicli profesionale g micl activititi manufacturiere, cu conditla ca
suprafala acestora s& nu depdseascd 250 mp ADC, sd nu generexe transporturi grele, s nu atragd mai
mutt de 5 autoturisme, sd nu fle poluante, s nu aib3 program prefungit peste orele 22,00 si 53 nu utilizeze
terenul liber al parcelel pentru deporitare si productie;

- functiunite comerciale, serviclile complementare loculril §i activititile manufacturiere cu suprafata
desfisuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia etaboriri $i aprobarii unor documentatli PUD;

L1c - realizarea locuintelor este conditlonatd de existenta unui P,U.2. aprobat confore fegil.

ARTICOLUL 3 - UTILZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizéri:

- functiunl comerciale si servicli profesionale care dep3sesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane 5i mérfuri, au program prelungit dup3 orele 22.00, produc poluare;

- activitd}l productive poluante, cu risc tehnologlc sau care sunt incomode prin traflcul generat
{vehicule de transpurt greu sau peste 5 autovehicule mici pe 21), prin utilizarea Incintel pentru depozitare
si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prefungit dup¥ orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie 5l subzistents;

- constructil provizordi;

- instalareain curtl a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisa] pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deterlorind
finissjul acestora;

« depozltare en-gros;

- depozitdr] de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurifor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti marl de substante Inflamabile sau toxice;

- activitdyl productive care utilizeazd pentru depozitare 5l productie terenul vizibll din circulatiile

- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spéldtori chimice;




- lucrdrl de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice st constructille de pe

parcelele adiacente;
- orlce lucrdri de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicl evacuarea si colectarea rapid¥ a apelor meteorice

SECTIUNEA [1: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICE ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Lla + Lib + Lic - se considerd canstruiblle parcelele care indeplinesc urmitoarele condilii

cumulate:
Regimul de: Dimensiune minimd in cazul | Dimensiune minimd In zone | Dimensiune minimd tn
construlre concesiondrl terenulul* protejate alte zone cansthtulte
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
{mp.) {m.) {mp.} (m.) {mp.) {m.)
Tngiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
izolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcel3 de | - . Reducere cu | Reducere Reducere cu | Reducere
colt S50 mp, front cu 25% | 50 mp. front cu 25%
pentru fiecare pgentry flecare
falad) fatada

*} -conform Regulomentuluf Genaral de Lirbanism

*?) - pentru L 1d - suprafale minimd = 300 mp,

o2} . pentru L1d ~ frunt minim = 14 m

Parcela anali2atd are o suprafatd de 415,00mp. §i un front de 15,65m., deci se poate incadra In

regimul de construlte izolat.

ARTICOLUL S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AUNIAMENT

Lic ~ retragerile fat3 de allniament se stabilesc prin P.U.2. aprobat conform legil, cu urmatcarele
conditiondri:

- ciidirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de alinfament la o distantd de
minim 5.0 metrl pentru a permite In viitor parcarea celei de a doua masinl in fata garajului §i pentru a se
permite plantarea corectd a unor arbori in gridina de fatad3 fird riscul deteriordril gardurilor gl a
trotuarelor de protectie ale clddirilor;

- Tn cazul ciidirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat clddiri cu fatade pe ambele strdzi

{semi-cuplate sau izolate);




- in tasia non aedificandi dintre alinlament st linia de retragere a alinierii ci¥dirilor nu se permite nicl
o constructie, cu exceptla Imprejmuirilor, alellor de acces gi platformelor de maxim 0,40 metri inditime fat3
de cota terenului anterior lucririlor de terasament,

Parcela analizatd se va retrage faid de alinlament cu 5.0 metr, pdstrand nemodificat3 prevederea

PUG-ulul affat in vigoare,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- ¢lidirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumditate din
in3ltimea la cornisd, dar nu cu mal putin de 3.0 metrl;

Pentru parcela anallzat3 retragerea fatd de limitele laterale va fi de 2.6 metr;

11a + Lic + L1d + Lie - retragerea fatd de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaitimea la cornigd, m3suratd in punctul cel mal inait fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Pentru parcela analizatd retragerea fatd de limita posterioard va fi de 4.5 metrl;

Astfel, parcela analizat se va retarage fatd de limitele laterale cu 2.6 metri §i fat8 de HUmita
posterioar cu 4.5 metrl, modificnd prevederite PUG-ulul aflat In vigoare,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
t1a + L1b + Lic + L1d + L1a - distanta minimd dintre cl3dirile de pe aceeagl parceld va fi egald cu
indltimea la cornis3 a cl¥dirii celel mal Inalte pentru fatadele cu camere loculblle; distanta se poate reduce

la jJurnatate, dar nu la maj putin de 4.0 metri, daci fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL B - CIRCULATY $) ACCESE
Lla+ L1b + Lic + 11d + L1a - parcela este canstrulbild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de

minim 4.0 metr! litime dintr-a circulatie publicl Sn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin

una din proprietitile Invecinate;
Strada propusd prin prezenta decumentatie va avea un profil de 10,0 metrl din care carosabitul va fi

de 7,00 metrl iar tortuarele de cite 1,50 metru fiecare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
t1a + L1b + L1c + L1d + Lie - stationarea autovehiculelor se admite numal in interiorul parcelei, decl

in afara circutatiilor publice.




Pentru parcela analizatd vor fl reafizate 8 locurt de parcare (2 locurl pe parceld si 6 Tn subsol)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a + t1c + L1ld+ Lle - ndlfimea maximd a ciddirilor va fi P+2 {10 metri); se admite un nivel
mansardat Inscris in volumul acoperigulul, in suprafatd de maxim §0% din arla construity;

L1a + kic + Lid — se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care
cel putin una dintre strdzl este de categoria a li-a (14 metri)

Propunerea prezentel documentatl prevede maodificarea Tndltimii maxime a clidiril care va fi

S+P+2E+M (12 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lis + Lib + L1c + L1d + Lie - cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cl3dirl existente se vor
integra in caracterul general al zonel i se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitecturd i finisaje;

- se Interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele §i anexele vizibile din drculatiile publice se vor armoniza ca finisaje sl arhitecturd cu

clidirea principals;
- se interzice foloslrea azbocimentulul 1 a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea

clddiritor, garajelor 5i anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

Lia+Ub + Lic + L1d - toate ciddirile noi vor fi racordate {a retelele tehnica-edilitare publice;

- la cdadirlle dispuse pe alinlament racordarea burlanelor la canalizarea pluvial) va fi ficutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapldd §i captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonle vor fi realizate Ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locurf viziblle din circulatiile publice i se recomand3

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE 51 SPATH PLANTATE
Lla + L1b + L1c + L1d + L1e - spatiile iibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de

fatady;




- spatiile neconstruite i neacupate de accese §l trotuare de garda vor fi plantate cu gazon gl cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului 5i pentru protectla constructiei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
11a +L1b+ Lic+L1d + L1e - Imprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din
care un sociu opac de 0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fl opace cu Inditimi de maxim 2.50 metrl.

SECTIUNEA H): POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 5i UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Lia +L1ib +Lic- POT maxim = 45%

Propunerea prezentel documentalli pentru parcela analizatd se incadreazd in POT-ul stabilit de
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG mun. Bucuresti

POT = 40,5 %

ARNCCGLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI (CUT)
Lia + L1b+ L1c - CUT maxim pentru indliimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inditimi P+2 = 1,3 mp, ADC/mp. teren

t1a + L1b + L1c + L1d + Lle - in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.5 din AC.

Prapunerea prezentel documentatli prevede modificarea CUT-ulul pentru parcela anallzats
CUT maxim pentru In3lgimi S+P+2+M = 1,46 mp. ADC/mp. teren

fntacmit,
urb. OLTEANU Ctin Marian




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Cabinet Primar General
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
DRUMUL BINELUI NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4

Prezenta Expunere de motive s-a redactat In conformitale cu prevederile Legil administratiei publice
{ocale nr, 215/ 2001, cu modilicarile gi complistanie ullerioare gl ale Legi 350/2001 privind amenajaraa teritoriulul
si urbanismul, cu modificinia §i completdrile ullenocare.

Amplasamentu! care face obisctul documentatiel de urbarism PUZ - DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT
3, sa alla In intravilanul Municipiului Bucuregti pe terteriul admimisirativ al Sectorulud 4.

Conform PUG-MB i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HGGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 i nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza in
subzona functionald L1e - subzona locuinte individuale si colective micl cu max. P+2 nivelur: situate in noile
extindesi sau In enclave ngeonstruite. Indicatorii urbanistici reglemantati sunt: POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp.
ADC/mp. teren pentru P+1 gi 1,3 mp, ADC/mp. teren pentru P+2; H max. 10 metri {P+2); se admite un nivel
mansardat inscrs in volumul acoperisului, in suprafald de maxim 50% din arfa construita.

Prin Cerificatul de wrbanism nr. 1516/ 31745 din 06.12.212, emitentul - Priména Sectoruhi 4, In
conformitate cu prevedeniis Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea tertosivlui §i urbanismul, cu modificarile si
completiria ulteroare, a stabilit necesitatea elaborinl gl aprobani unui plan urbanistic zonal,

Conform prevedentor art. 47 at Legh nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuli §i urbanismul, cu
modificarle 3t completdrie ultericare, planut urbamistic zonal este instrumentul de planficara urband de
reglementare specificd, prin care so coordoneaza dezvoltarea urhanisticd ntegrald a unor zone din {ocalitate,
caractenzate pnntr-un grad ridicat de complexiate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planui urbanistic
zonal asigurd corelarea programelor de dezvollare urband Integratd a zonei cu Planu!l urbanistic gensral. Planul
urbanistic zonal DRUMUL BINELUI NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4, reglementeazd regimul de construire,
tunctiunea zonei, in&lfimea maxima admisd, coelicientul de utiizare a terenulul {CUT], procentul de ocupare a
teranulw {POT), retragerea cladirlor fatd de alinlament gi distantele fatd de iimitele laterale si posteticare ale
parcelai, caracteristicile arhitecturale ale clddidior.

Prolectut da hotarire privind aprabarea Planului Urbanistic Zonal {PUZ) DRUMUL BINELUI NA. 1B80B -
LOT 3, SECTOR 4, impreund cu anexele sala Avizul Arhitectulul Sef nr. 7 din 24.02.2015, Planu! de reglementarn
vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Usrbanism aferent, insofit de Raporiul da spacialitata al
Arhitactului-gef, Expunerea de motiva a Primaruiul general si Haporul Informdari i Consultarl Publicului, potnvit
prevederilor art, 45, alin, 2, lit. e, art. 36, alin, 2, lit. © gi ant. 3B, alin. 5, iit. ¢, din Legea administrafei publice
locale nr. 215/ 2801, cu modilicarile si complelariie uilericare, se supune dezbaterii Consiliulyi General al
Municipiutui.

In scopui da mai sus, prezentam spra dezhatare aldluratul proiect de holdrare.

/’HIMAH GENERAL,
Prof. dr. Sorin Mircea OPRESCU

Spiaiul indepandartal iv. 291-293, cod pogial 050042, secior §, Bucurayt, Romana e e
Tol (21.305.55.00 mt.1450 \/ \/
iy A prmib.it .
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PRIMARIA MUNIC!PIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
DRUMUL BINELUI NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4

Prezentul Raport do speclalktate s-a redactat in conformitate cu prevedenis Legil administratisi publice iocale nr.
218/ 2001, cu modificArile % completarde uliericare st ale Legh 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modihiciriia g complatdnie ulterioara.

Amplasamentul care face obiectul documantafei de urbanism PUZ - DRUMUL BINELUI NR. 180B - LOT 3, so afid
Tn invvavilanul Municigiuiul Bucuregt pe terlonu! administrativ al Sectonsdu 4.

Conferm PUG-MB 5 Regulamentulul Local de Urbanism al Municipwiui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
complalala cu HCGMB nr. 2347 2010, nr. 241/ 2011 i nr. 232/ 2012, 20na studiall se incadreazt in subzena functionald Lic
- subzona loculn{e individuale §i colective mici cu max. P+2 niveluri situate in notle exiingar sau in snclave neconstruile.
indicator urbanistici reglementafl sunt: POT max, 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teran peniru P+1 gi 1,39 mp. ADT/mp.
teren psntru P+2; H max, 10 mein (P+2): 88 admie un nivel mansardat inscris in volumul acopedsulli, In supralata de maxim
60% din aria construitd.

Prin Centilicatl da urbamsm nr. 1516/ 31745 din 06'.\2.2012. amilentul - Primana Sectorului 4, In conformitate cu
prevedente Legii nr. 350/ 2009 privind amenajarea tentorulul ¢ urbanismul, cu modiicarila §i completarie ulteroare, a stabilit
necesitatea elaborasii §i aprobani unui plan urbanistic zenal.

Conform grevedarior art. 47 al Legil nr. 350/ 2001 pnvind amenajarea teritotiului $i whanismul, cu modificlde sl
completanie ullencare, planul urbanistic zonat este instrumentul de planiticare urband de reglemaniare specitic, prin cars se
coordonsaz8 dezvollaraa urbanistica integrald a uncr zone din localitate, caractenzate printr-un grad ridical de complexitate
sau prro dinamicd uband accentuatd. Planul uibanistic zonal asigurd corelarea pragramelor da dezvoitars urbana
mtegraid a zonas cu Planul utbanistic genaral. Planul urbanistc zonal DRUMUL BINELLI NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4,
reglemenleaza regimul de construice, funcpunea zonel, Indiimea maxma adrmisd, cosficientul de utilizara a terenuiud (CUT),
procentul ds ocupara a terenulut (POT), retragerea cladirilor fald de sliniamont 3i distanjele fatd da limiele iatorale §
postencare ale parcels:, caracteristicde arhitecturale ala clddidior.

Avizul Arhitectuiui-gef 5-a amis In acord cu Decizia etapal da Incadrare nr, 46/ 11.08.2014 a Agentiei Regionale
pentr Protectia Madiului Bucuresh, Avizul nr. 116755V 21.06.2013 al Condsiel de Coordonare Lucrdri Edilitare - PMB,
Avizela nr. 19380607 30.08.2013 @ 1279178/ 08.11.2014 als Comisis: Tehnice de Cimulatie - PMB.

In conformitats cu prevedenle Metodologial da informare $i consuitare a publicuid cu privire ia plaborarea sau
ravizuirea planurlor de amenajare a tertlonului s de wbanism aprobatd prin Ordinut ar. 27017 2010 au lost destéigurate
actvithli de informare gl conauitare a publiculsl inalizate cu raporiuf Informéini $1 consulianii publiculul.

Prolectul de hotdrira privind aprobarea Planului Urbanistc Zonael (PUZ) DRUMUL BINELUI NR. 1808 - Lot 3,
SECTOR 4, impreund cu anexele sale Avizul Arhttectuius Sef ne. 7 din 24.02.2015, Planul de reglementdni vizat spre
neschimbare % Fegulamentul Lacal de Urbanmm aferent, insobt de Raponul de specialitate al Arhitectuiui-gel, Expunerea de
motive a Pnmaruitn general g1 Raportul Informédm w Consultan Publicolur, potnvit prevederilor art, 45, alin. 2. Iit. e, an. 38,
afin. 2, L ¢ g art. 36, afin. 5, lit. c, din Leges administrajiel pubiice locale ne. 215 2001, cu madificania ¢ canpletinie
ultericare, se supune dezbaterni Consillulul General al Municipulue.

In scopul e tai sus, prezentim spre dezbatere alitumiul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
ARH. GHEORGHE PATRASCU

e et 1 e N T LT T B u“(.w“"* e

S ncapendensl i 291-797 cod postal DEN042, sector B, Bucursst, famansa
Tol Tel 024305 55.00 et. 1701
hitgr/Nrww omtLro




SECTORUL 4 AL MURNICIPIULUI BUCURESTI
- PRIMAR -

“APARATUL DE SPECIALITATE®
8.dul George Coghuc nr. §8-18, sector 4, Bucuragii
Tol, : +40-21-335.92.30 / Fax.:+40-21-337,07.90

CERTIFICAT DE URBANIZM

Nr. /‘%l 31745 din«g«éj‘/x&.zmz

in scopul: locuinte colactive S+P+2E+M

Ca urmare a Cererli adresate de ARON CRISTIAN MARIUS S ARON QANA
LACRAMIOARA , cu domicthul i oragul -~ amsae . Cod poglal | sir <o

i

. B cutie telefonffax .. - e-mail - tmegistraté lanr. 31745 din 30
08 2012
13 pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situal in judetu! ... e
municipiulloragutficomuna ... .- satul ..-sectorut 4, cod postal ........ ... STRADA DRUMUL

BINELUI nr. 180B LOT3 bl....-sc. . - et ...- ap. ..., saudentificat prin planus

cadastrale 1 500, 1,2000
in temerul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. . -faza PUG/PUZPLD, auisl -

prin Hotararea Consiliuiui Judefean/Local . ... B 2|
in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executsni lus aniar o

constructii, republicatd, cu modific3nle si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Teren in suprafsta de 415 si cola indiviza  oin drumul accesin sun &7 D3 mp
esle proprietate pariculara apartinand ARON CRISTIAN MARIUS  SI ARON OANA
LACRAMIOARA  conform conbract de vanzare cumparare or 1984 /08 /2005 extrasusu de
Carte Funciara nr .. elibarat de OCP! Bucuresh  secior imobilut inscris in - avand nr. cadastral
Imobilul nu se afla pe 1.51a monumenielor istorice actualzata in 2004

1 REGIMUL ECONOMIC ; Imobilul teren-constructii se alla sifusd in subsona Lle, respucii
subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P 2 niveluri situate in nmh Catiiie
sau in enclave neconstruite. prevazute a {3 realizale prin vitoare operatium erhaupisiior, v e
de construire continuu sau discontinun.

Terenscurti constructii

Drestinatic-loguinte

Folosinta actugla-teren ¢« -

Solicitare- locuinte colective S+P+2E+M

3. REGIMUL TEHNIC : 3.REGIMUL TEHNIC : In baza c.mumensamai‘émlig :
in conformitate cu prevederiie PL G al Municipiului Bucuresti apro’ :apﬁ:g? HCC
nr.269/2000.prelungit cu un an conform HCGMDB nr 241 /2011 @gstb};g%w;m@%rmm e
acest teren se poate studia printr-un Plan Urbanistic Zonal coz%‘orm O;?G NRY din
02.02.2011 _pentru modificarea si complotarea legii 350 /2001 pdviﬁdﬁmwamreﬁ .
Teritoriului si Urbanismuiui conform art 32 alin 1 litera B, e&aborarea ‘agxg’obarea é tan

Urbanistic Zonal se face de catre unitatea publica competenta@%‘%a




Prazentul corificat de urbamsoy poate § uillizat in scopu! declarat pentryr aasums&rﬁat & 2ex oe PUL

; S -
iCertaficarel de urbanism nu Line Yoo de ag ort v, e constynire/destiiniace
i 31 nu conferd dreptul de o oexaunla | sl Ao gonstruosil

' ) = 3

4. C)Bh GATILALE TITULARULUL CERTIFICATULUL DE URBAN%SM

In seopul sisboradi dosumentatizi pentry autonizares exacutdri lucrbnlor de consiructi - de

onsindredde destiiniare - solicitantyl se va adresa aulontdth competenie pentro prolectia mediyl

Ministerul Mediulul- Agentia Pentru Protectia Mediuiui Bucuresti
Alees Lacul Mori Nr T Sector § Buourest

Int aplicarea Directivel Constiulul B85/337/CEE (Directiva BiA) privind evaluaraa efecteior snumuos
rroieche publice si privets asupra madivi, modificaty prin Directiva Consiliuhd 97/1 VCE sipnn Duechiva
Consifiviu 3t Pariamentulyl European 2003/35/CE privind partiopares publiculut la slaborares anumior
planuri 3i programe in leqdturd cu mediul §i modificares, cu privire ta participarea publicuiui si accesul ka
jushifie, a Direclivel 85/337/CEE st a Uirechivel SBB1/CE, pnn certdicatul de urbanism se comuning
solicitantului obligatia de a contacta sutoritates teliteriald de madw pentry <@ aceasta 58 analizezs § sé
deciis, dupd caz, ncadrareaineincadrarea profectulul investitis pu hﬁsca{;}rwaie in lista proiacielsr supus
evaiudnl impactuiul asupra mediulyi

In apkcarea prevederdior Directivel Consiliuiul 85/337/CEE, procedura o emilere a acarduiut de awd .
se desfisoard dupd emiterss certificatuiul de urbanismr, anterior depunerti documentatiod penty
auionzarea execyidli lucranior g constructit 3 auloritates administratiel publice sompelents

in vederea salisfaceri cenntelor cu privire |2 procedurs de emdere g acordulul de mediu auon el
competentd pentru protectia mediuhud stabileste mecamsmul asiquelirh congultdni publice. conlralicar:
optunior publiculut 5 formulani unu punct de vedere oficlal cu prvire la reglizarea wveslifiae in aourd ou
erulimale consultén publics,

in aveste condilii

Dupd primives presentulul cartif oot de arban sm, tinudamsl a0 v s,
3 30 prergpta la aunorilalea compel bl perory proctescia modin T :

[$24
4w £

i
4

|

jevalulivii initiale a investifled =i stabilirid d-maririi proocdzs ¢ !

| 2 lmpaatelul asupra ham}u?ha sifsan a g’¢"d yatode gvagea s o2l

] fnourma evaludril dnig o 2 votificlrit pyaving intenria os pan i, o+
{1 proleciulul se va eamite punw;ul i v}dnre Al S0 il ALLL coRpel . nte

I orotegtis mediulul,

In situaria in care auf rifaloa CORpULeNrd oo ru wrw{f‘{su
stabileyte efectuarea evaluvidodl impaciulul asupra saediolal si/
adecvata, solicltantul ave obligatia do a netafica answsy vtan
admivzstnratisl publice comperiente cu privire la wenvinerza ours
autorarares axecutiril lucgdrilor de construcyil,

B ocare, dupd amiteres certifileatulul 3
recedurii de evaluars o Impad cuhua asupra madis
inte H?La e vesiizare o invoestigiazi, gcmsi2
st fapt autoritdtii administy ,,\@i pubibbre of

o sitvatia
deyruléril
renaatE ia
notyfice ac

m it v I =

£ CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRINRE/DESFUNTARE va i insoiia de
urmatcarele documente;

3Y certficatyl de urhanism (Copia),;

) dovada ttiulu azupes imobilulul, teren s¥sau constructl, sau. dupd caz, extrasut de plan tadusiral
actuatizat fa 21 gi extresul de carte funciarg de informare acluadizet iz o, In cazul in care logea nu dspunt
alfel (copig legalizata)

o) documentalia tehnicd - DT | dupd caz {2 exemplare origingle).

(X1 DLt A 1 DLT.OLE. TS A

) avizele si acordurile de amplasament stabilite prn carficatul de urbanising

4.4 ) avize §i acordun prvind vtitatile wbane shinfrastuciun o),

iv1 alimentars cu ap i | pare naturaie {Hravspont urhan
in | cgnalizare x| saluheritute Helctunian
Ixf abientare ou energle slestricd | afimentar oo energio wemicd

g

[T N S A T RN
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1.2 } avize si acordori priviaeg
1Y | Ceortificat de rof fisenl

[ X} HCGMB ~apwobare PUZ
{X1 Avir Comisia de Cireulatic
IXNT Aviz Precourdonare Retele

ix}] securitates la incendlia P owvobaoiir civeld fMy =mary rotr

4.3 ) avize/acordun specifice ale admmrsirai ¢i publice cenlrale g/say alk servigilor descantishzales aie
acestora (copie)

3
d.4 ) studi de specialitate (1 exemplar ardginal)

o} punciul de vederg/actul adrminisirativ al sutordtli competenie pentiv protechia medisiu {vapie):
f} Documentate de plats als urmatoarelor {axe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilltate de 24 {douaszecisipatru Hun de la data amiterii,

Primarul S@ctaml‘fui 4 a) Municipiului Bucurasti

POPESCY Criatin

iotor Pladone

brhitacn-Saf
CW&D}& ansal
s :{) iK1

nuséndmu.fprmpmmiadmmk QZ 'ﬁ’{ a:?i;??'é

j it:ﬁé‘& arizaren esceutirii fueririor do vonstnati,

:

?‘nzcnml curtiiiag e i::‘hamsm @ﬁ:*« tmggm@
in conformitate cu prmedu ite U nr\f;
republicaid, cu mndilicarile ¢ comp!csen!e o Q;?},:,--
MG TR
" g prekmge&e valahiltatea
Cerbficatuitl de wrbatism

de la data ge . R pandladalade . L
Dup3 seeastd datd, o nould pre!ungere kS vaiabz étss no este posbild, sclicitantul urménd 8 ohini. = coadilils
legi. un ail certificat de whanism.
Primarul Sectorului 4 sl Municipiuvluil Bucuresti Socretar.

PCPESCU Cristian Victor Piedong DRAGOMIRERCY) Rada

Arhiteunt fHal,

SAFMALIA Lsnoel

Drata predungirti valabilitdil e
Achital 1axa de: .ovvinns ik conform Chitanteine. L0 L din
Transmis solict muiui/{gs datade .o, directprin posid

[EE AT T Y Siefancicy



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Aviind in vedere, sclicitaren ARON CRISTIAN MARIUS gi ARON OANA LACRAMICARA In califate do bensficlar, gf
raprozsniert SC MAA TRAUING CO. SRL - Urh, Constantin Marfen OLTEANU, In calitate de prolaciant ¢ a
GERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1518/ 31745 din 08.122012 eliberat de PRIMARIA SECTORULUI 4, se smite
prozentul aviz In vaderaa slabordri documentatiol:

DRUMUL BINELUI NR. 180B - ot 3, SECTOR 4
LOCUINTE COLECTIVE 8+P+2E+EJ retras

Conform art. 47 alin.(5) al Lagi nr. 350/ 2001 privind amenajaraa terftotiviul 3l urbantsmul, cu modificitie ¢ complatarie
ultericare Prin Planuf urbenistic ronsl so stab¥issc, In baza enalizei contextuldi social, cultursl istoric, urbanistic
arhitecturel, regiementlinl cu privire I regimul de consindre, lunctiunea ronel, Indifimes maximé admis, coslicientul de
uliicare 8 lerenuil (CUT), procentul de ccupere & feremdui (POT), retragorea cildiriior falll de elinfament 3 distarfeio lalé
de imitels Inierale @ posiariosre ala parcelsi, ceracleristiclle erhifecturale aie cildinlor, materiaisle edmiss.” Documentafia
PUZ so va Intocmi In canformitats cu Ghidul privind matodoiogla de alaborare ¢ confimutul —~ cadru at Planuiul Urbanistic
Zonai - indicativ GM -010-2000. Regulamentui focal de urbaenicm va detalia sub form da prescriplli (permistond gi restricyi)
reglementdrils PUZ. RLU se elsboreazd In baza prevederior Regulamentulul general de wbanlam cu adepters (a
problematics zonel ¢ reglementérile din Planulul Urbanistic Genaral al Municiphutui Bucuregtl,

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE ORIECTUL ELABORARN PUZ:

Imobitul este situst In intraviland Municipiiul Bucuregti, avand o suprafald tolall do 415mp. proprieiate privath perscang
fizice ¢i 57.23mp. cotit Indivizi din drumul de acces.

Prevedari PUG/PUZ aprobate antarior:

Confann PUG-MB ¢ Reguiamentului Local de Urbanism af Municipiulul Bucuregti, aprobale cu HCGMB nr. 268/2000 cu
compietiris uitesioars, empissamentul aste cuprina tn aubzona funcionsii: L1c - subzona locuinge individuale ¢ colective
micl cu max. P+2 niveluri sttuste M nolla extinderi :au In enclave nesconsiruite, avind uimiilon indicator urbanisticl
admigi: POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 ¢ 1.3 mp. ADC/mp. teren pentry P+2; H max 10
matsi (P+2); se admie un nivel mansardst Inscris In volumut acoparisului, In suprafajd de maxim 80% din arla construitd; se
admite un nivel suplimentar ta constructida de colf In cazul intersecifior in cam csf putin une dintre stréz! erie de categoria &
t-a (14 matri).

it. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARIl URBANISTICE PROPUSE:

Raglemantare generald: ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE MICI CU P+2EHW E3 ratras

indicatori urbanisticl propugl; POT max. 40%; CUT max. 1,65 mp. ACD/mp. teren; RmaxH: F+2E+M/ £3 retras; Hmax: 12m.

{il. CONDITIONAR| DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARIS:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

«  Zona ce ummeszd a § studlatl §l pantru care se vor stabE reglomentiis tu caractsr director este definitd da urmétoareis
repere wibans: Sir. Drumul Binelwi, sirada propusi prin PUZ - Str, Deatul Cuculyd - Str, Posteliomsul gl penstratia
sulosirizit Bucuresll - Giurghs - Be. Clin Brincoveanu. Reglemaniyes Ainclionalk ¢ 8 densitifii de ocupams se
Smitaszd |a parcela propristels a inffiatorushul pantru cara s-8 objinudt ¢t prezantal Certificat de urbantsm:

*  Planul da regismentirl urbanistica gi de regim Juridic &l terenuriior va f intocmit In mod obligatoriu ps suport
topa-cadastrsl vizet de Oficlul de Cadastvu ¢f Publicitats imobiliard sl Municipluhd Bucuregtl. Plangs suport se
vz anexa la documentzgle.

+ So va face dovada regimulul jucdic &l percelelor conform extressior de Carts funcisnk pentru Aecare dintre
parcelols ce cunt supues reglementinl. §a ve prexeain cortificstd do confirmare de adresé pogtalé pentru
fscere dintre parcelals reglemantate.
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s Reprezentarsa Planurilor Urbanistica Zonale aprobatel avizate cuprinse In aria de studiu este obligatone. Se vor figura
yimite Reciru PUZ aprobsl/ avizat si o elicheid contindnd danumirea ¢ numénd Avizulil de urbanism sau a HCGMB
prin care & fost aprobat.

» Reglementaraa circulatiilor, a accessior, 31 a achipari edifitare sa va argumanta In mod obligatodu pe baza studior de
specialiiats: STUDIL DE CIRCULATIE ¢+ STUDIU RETELE EDILITARE, ale chror arla de studiv se va extinde astfei
IncAt s Be cupsinse suprafalele afactate gi alsmentele de rafea majard municipald axistenta In zond precum gl colo
propuse ptin PUG, Integrind pravededile documentalilor da urbanism incidente aprobate ulterior gi B iucririior publice
autorizate sau tn curs 95 axeculie.

o Circeiaiis terenunior va fi reprezentatd pe planul de reglomentiid, alemsntels anafitica vor f incluse In bifantul teritoral,

« Bilanhu teritorial va cuprinde datels referiloare la existent, propus 3l efect, In UM ¢i %, pe funclini i categorll de
folosinth a tersnurior.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A7 ALE DEZVOLTARIH §i EVENTUALE SERVITUTE:
Functiuna propusé: ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE MICI CU P+2E+M/ E3 retras.
indicalorii urbanislici vor respecia prevedariis an. 48 (7) din Legea nr. 35012001 cu mudifichiile §i complatarie
ulterioare; Hrmax, se va exprima tn matr.
Se vor respecta zonele de protectie a echipamenteior de infrastructur impuse de cdtre edministralari refelolor ce
afectenzd amplasamentul.

*  Se recomanci regim da construire In front discontinuu cu cildirl izolate ssu cuplate cu Indlfimes de max.
P+IE+EY retres sau P+2+M. Etjul 3 rotraa/ nivelul mansardat Inscris In volumul scoperiguiul, vor aves o
suprafepl da muxim 86% din arla construits.

s Retragerile fejf da limitele de proprietata vor fl stabilite &sifel Incit s& fie asigurst veclnlior confortil urkan si
un potanfisl echivalant de dervoltare.

o 8a vor prezenta vadante ale configuratisl de ansemblu {indndu-se veamsa de modul de rexcivare a clreutatial
publice ¢l a acceselor, Studiul de vixibifitats va Jlustra modul de percepere de pe princlpalele trasee do
circulsfie. Aspectul axtsrior al cladiriior va oxprima caracterul functiuni! ¢l va fine ssama da eamecterul genorsl
af zurrel gl de arhitsstura clidiviior din vecinitate cu care se &1k in relstil de co-vizibliitate.

REGLEMENTARI OBLIGATORII 81 DOTAR! DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Dexvoilareal compistarea trame! stradafe existents In relafis cu struciura stradald exislantd §i cu proleciul penelrapel
autostraxil Buturegh - Giurgiu pa baza Avizulut prefiminar de circulatie eliberat da PMB-DU - Seiviciul Prolecte Urbane.
Amenajarea peisajara 3l dezvaitares traseelor pistonale, a spatifor publice gi a spatiflor verz cu accas nelmitat;

Se vor asigura dotdri publice corespurzdtoare capacitatiior zonalor funcionale propuse;

Se va asigum echipsrea ediitard necesara prin extinderea/ modemizarea rejeielor publice exisiente;

REGLEMENTAR! PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UNLITATILOR:

Traseels, profiuila 3i elementsle geometrice ale ertereler propuse vor respecta HCGMB nr. 86/2008 ¢! normeils tahnice
nationale In vigoans;

Asigursrea sccessior §i locurlior de parcare g garare conform HCGMB nr. 66/2008;

Aslgurarea utiltitior grin racardara (s relelo publice exisients sau progute:

CAPACITATI 31 INDICATORI FSAXIMAL! PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMIBIF DE NOXE:

Nu eats cand,

AVIZE! ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI PUZ, CARE 1§ PASTREAZA VALABILITATEA § PE
PARCURSUL AVIZARI 51 APROBARH, CU CONDITIA NEMODIFICARH PARAMETRILOR RELEVANTI: toate avizele
mantionats.

NOTA: In vedersa spicinl prevederiior Metodologiel de informare §i consuitare a publicdui cu pilvire la elaborarea sau
revizuires planuiiior ds amensjare a tertodulul §i de urbaniem aprobath cu Ondinul Mintatruld dezvolthns regionsle ¢
wrismulul ne. 2701/ 2010 publicat In Monitoru Oficial, Periea 1, nr. 47 din 18.01.2011, Tnainte da transmitersa pe circuitul
tehnic de avizare, inifiatons ¢ slabaratorul documaniatiel de urbanism are obiigejs s& respecia cerinfals consomnate n
Regulamoniul locel de implicers a publicuiul In oizborams sau revinirsa plsnuriior do urbanism ¢l de amensjere &
teritortutul ce intri In competenta de aprobare a Consliciul Ganeral al Municiphsul Bucuregt eprobat prin HCGMB nr. 136/
012

Prazentul aviz eate eiberat In temeiul LEGH v, 35072001 privind amenajarea teriloruiul ¢ urbenlsmul cu modifichria gi
complatarle uiarioars ¢ reprezintd punctul de vedere al structuril da speciaiitate din PMB, Sciufa urbanisticl poate suferi
modificn pe parcursul procedisi da avizare ¢i aprobare a PUZ. Dacizia privind aprobares PUZ aparine CGMB conform

compatentel stabifite pin lege.
ARRITECT SEF 2 L 1! GIPiULU! BUCURESTI

ARH, GHETRGHEWPATRASCU
e T /3 Sefmvidup%bm—q
- urb. Clobanu Oescu Obvia Ana

.*.‘. ."
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Expert,
arh. wh. Stellan Alexandny Constentinescu

Skl xdeporianisl 19, 291-293, ood popts! DA00AZ, secky 8, Bucuregs, Rombnia




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
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AVIZ PRELIMINAR NR. . O 204
DRUMUL BINELUINR. 1808 - lot 3, SECTOR 4
INITIATOR! BENEFICIAR: ARON CRISTIAN MARIUS gl ARON OANA LACRAMIOARA
ELABORATOR: SC M&A TRADING CO, SRL

Urb. Constantn Manan GLTEANU (RUR B, C, D.E)}
SOLICITARE Inregistrats la CIORGC-PMB cu Nr. 1223554/ 06.03.2014; Dicectia Urbanism cu Nr. 1883/07.03.2014.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafald totaid de 415mp. propristate privald persoane fizice i 57,23mp. cota
indiviza din drumul d& acces.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona anahzald § reglementatd prin PUZ se afld In intravilanul Municipiuiul Bucuregti, pe
tesitorivl adminigtrativ al Sectorulul 4.
PREVEDER| PUG/PUZ APROBATE ANTERICR: Conform PUG-MB 3 Regulameniuluj Local da Urbanism al Municipiulu
Bucuresti, aprobate cu HCGMS nr. 269/2000 completats prin HCGMB nr. 32472010 §1 HCGMB nr. 24142011, amplasamentul aste
cuprins Tn subzona functonald: Lic - subzona lecunta indwduale ¢ colaclive mici cu max. £+2 niveluri situate In noile axtindsn
sau in enclave neconstrude.
Indicatorll urbanistici raglementafl: bic - POT max. 45%; CUT max. 0.9 mp. ADC/mp, tersn pentru P+1 gl 1,3 mp. ARC/mp.
feren pentru P+2; H max. 10 meln (P+2); se admite un nwel maneardal Inscns s volumu! acoperigulul, In suprafai} de maxim

£0% din arfa construdd.
Certificat de yrpan.sm nr, 1516/ 31745 din 08.12.2042, shberat de Primdria Sectorulu. 4.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S INDICATORI| URBANISTIC!
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTAR! ANEXA

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE SeP+2E+M EJ rolras, In vedersa asigurBri unui caractar urban
contemporan ansamblului se racamandd ca soluia de arhiteclurd a obiectulu 83 prevacd in Jocul nivelului mansardat Ingcris in
volumul acoparigutul un al tradsa nivei retqas in suprafatd da maxim 80% din aria construitd gl acoperit in lerasd.

INDICATORI URBANISTIC PRELIMINARI:
BOT max. 40%; CUT max. 1,4 mp. ACDImp, leren; RmexH: P+2E+MW/ E3 retras; Hmax: 12m.

CIRCULATH, ACCESE: Parcarea §i garsrea autevehicutelor, profilul transversal at ciralatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numérului minim de incuri de parcane pentry nofle constructi gi amsnzjan aulorizate pe tentoriut Munictpiutul
Bucuresti §i 4 prospecisior necesare unai corecte funclionarn a artersior de circulatie™ aprohate prin HCGMS nr. 66/2008.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: avizul Agenliel Regicnale penins
Protectia Madiulul Bucuresti, avizu! Camistel de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisies Tehnice de Circulatie, suport
topografic/ cadasirat vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard al Municipiulul Bucuregh, atte avize of. tagisiapel n

vipoare,
*|n conformitate cu art, 83 Htera (g) din leges nr. 150/ 2001 privind amenajarea teritoriuiul g} urbanismul, cu modificarile

| completériie ultericare, elaboratoru of beneRelizrul documentafiel de urbanism rispund pentru exactitatea datelar 8l
veridicitataa inscrisurlior cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiteri] prezentului aviz,

NQTA:; Prexzontul sviz roprezintd Aviz praliminsr gi poate fi folosit numal pentru ebjinerea acordurilor 3l avizelor
institutillor avizatoare competente. Avizut Arbitectului gef se va emite dupl obtinerea gl prezantarea tuturor avizelor
solicitate prin prezenty aviz preliminar pentri varianta definitivd a PUZ ¢} RLU. Solufla urbenisticd poats sufer

modificart pe parcursui procedur da svizare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. GHEORGH?PATRA$CU _m.,_...,..

Expen, L\ Sef servieiu, A
arh. urh. Stelian Alexandgu Constantinescu urb Ciobani Oprpyeu Olivia Ana

2ex.717.03.2014
e e T e

Splaiut Indgpendanies n. 291283 cod popkl 080042, aector 8, Bucureysi, Roména T
Tol 4313088500 m2. 1700 . “;
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. Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
&8/  Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
Nr. 10426/11.08.2014

PR S LTS IREST)
AL Lacui var I‘Jf 1 Secior Z%ucumsh

Hx
fevne Mt

DECIZIA .
ETAPEI DE INCADRARE L ..
a Planului Urbanistic Zonal — "Construire locuinte colective S+P+2E+M/E3 retras”
- str. Drumnul Binelui nr. 180 B Lot 3, sector 4, Bucuresti
Nr. 46 din 11.08.2014

Ca urmare a notificérii adresate de Aron Cnstlan Marms si Aron Oana
Lacramioara, cu domiciliul in s : P g =
% inregistrata la A.P.M. Bucuresti cu nor, 10426:’51/27 05 2014 in urma anahzam
documentelor transmise si a verificarii, in urma parcurgerii, etapei de incadrare, In
baza in baza Hotirdrii Guvernului nr. 48/2013 privind -organizarea §i functionarea
Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice §i pentru modificarea unor acte
normative in domeniul mediului §i schimbirilor climatice, a cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si institugiilor publice
aflate In subordinea acesteia §i a QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
modificatd si aprobatd de Legea nr. 265/2006, cu modificirile 5i completarile
ulterioare, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal
~ "Construire locuinte colective S+P+2E+M/E3 retras” - str. Drumul Binelui nr. 180
B Lot 3, sector 4, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 415 mp teren proprietate
privatd si 57,23 mp cota indiviza din drumul de acces (conform Avizului Preliminar
nr, 9/25.03.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuregti).

Obiectivul lucrarii il constituie “Construire locuinte colective
S+P+2E+M/E3 retras” - str. Drumul Binelui nr. 180 B Lot 3, sector 4,
Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spafii verzi de 37% (conform plansa vizata spre
neschimbare, anexa la Avizul Preliminar nr. 9/25.03.2013), va fi amenajata si

Tntrctinuti. i

Aeea Lacul Mury ac. 1, sectorul 6 Bucurc;;u. (" od 0608

F-mail: office@iapmbic.anpmuco; Tel, 021.430.66.77. Fax 021.




Motivele care au stat |a baza luarii deciziei sunt urmatoarele
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 17.07.2014;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului,

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea 5i veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentel.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATIL,
ing. Roxana Costache

INTOCMIT,

ing. V&fj Dumbrava



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

|

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1167551/21.06.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCLUMENTATH DE URBANISW
Din P.V. nr. 22/21.06.2013 ai sedingei

Comisiei de Coordonare a PM.B.

Nr. 1: ARON CRISTYAN MARIUS SI ARON OANA, cu sediul/domiciliul str._cotmear .
R e, PrEZintA spre avizare documentafia de precoordonare a PUZ ,,DRUMUL

BINELUI NR. 180 B LOT 4 SECTOR 4" impreun# cu avizele intreprinderiloc edilitare. In
conformitate cu Dispozijia Frimarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazd favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare ptanul de precoordonare mentionat mai sus cu condifiite:

- se vor respecta condijiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai ie faza PUZ

PRESEDINTE ~ COMISIE, ARHITECT $EF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE PLIRASCU

REPREZENTANT
DU-C SIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN » ing. AND AHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

{
i

Intocmit, ing. Camelia Puiu W-\

Setad irdependentel ¢ 291-2497, oo rostnd L0047, secior § Bueurerh Romndicg e )
Tel G21.30% 5500 ind 1700
hiiz ey pits Tas






Directia Genera!a gnfrastructura si Serv cii P b ce
Direct'a Transporturi, Drumuri si S'stematzarea Circuiziei

Nr. 15389/ .. .§~ \..\H 1279178
Nov0639

Citre

S.C. M& A TRADING CO S.R.L.

-

eyt -
" e WM_FW L TR

In sedina Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 06.11.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil locuinte colective S+P+2E+M — str.
Drumul Binelui nr.180B, lot 3, sector 4”, conform avizului preliminar de urbanism,
certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurdirii parcarii in incinti, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni a urmitoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentafiei P.U.Z. i obfinerea Hotirdrii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

e,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sisternatizarea Circulatiel

ey it

Nr. 1775 /.. 1306403 1138060
Mai3018
Catre

S.C. URBAN TRAFIC SR.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.05.2013 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulajiei rutiere pentru documentatia
LB U.Z. imobil locuinte colective S+P+2E+M — str. Drumul Binelui nr.180B, lot 3,
sector 47, conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurfrii
parcdrii in incintd, in conformitate cu prevedertie HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la wmitoarea fazd de projectare, dupé
aprobarea documentafiei P.U.Z..

Sedarnol yueprredaranl o, U209, oof pogind SR04 2 sty 4 Buouregd, Romdrea
Tl §F1 IS 55.00AM TS s 1253
P Hwove (LI




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Direcfia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - DRUMUL BINELU!I NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4

1. Detall! privind tehniclie 9i matodele utilizats da solicitant pentru a Informa gi a consuits publicul.

In vedarea informarti si consuhsm publiculud, solicitantul a procedst 1a amplasarea de pancun de informare la fala
jocului sl publicarea materlatutul infarmativ pa pagina de intermet a Pnmariei Municiprulul Bucuresti,

Procedura s-u destasurat conform Regulamentulu) local de implicara a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planuifor de urbanism ¢l de amenalane a terilonuiun ce inird Tn compatenia de aprobare a ConsHiului Censeral al Municipiui
Bucuregli, aprobat pnn HCGMB nr. 136/ 212, in toate stapaie de elahorare a planuiu, astfel:

« otapa anun{ de initem - 15 zile calsndanstice de fa data publicari po ste-ul PMB a materaluiti informativ
corespunzator elapes - etapa s-a destisural in pericada 13.12.2013 - 30.12.2013;

» lapa de elaborare a propunentor - 15 zlie calondanstice de la data publicam pe site-ul PMB a materiakilul informativ
corespunzator etape - etapa s-a desfAsurat in pencuda 18.04.2014 - 05.056.2014;

» atapa de avizare a prolectuli - 15 rile calendaristice de la data publicir pe sie-ul PMB a matedahdui informativ
corespunzitar etapei - stapa s-a dostasurat in parioade’02.02.2015 - 17.02.2015;

« slapa de aprobare - prowectul de hotArare prvind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dazbatarii publice In confonnilate
cu prevedenla Legi ar. 522003 prvind transparenta deczonald in administrajia publicd, cu complatarile ultericare, prin
procedura standard prin intemmediul ste-ulul www.pmb.ro.

In etapa de avizara, PUZ a lost supus sl procedunii de evaluare de mediu pentru planur § programe ceea ce
prasupune informarea publiculul interasat prn anuniun repetaie In mass-media asupra solicilfiri de emitere @ avizului de
med, declangarea procedurl] de evaluare § a parcurgeri: etapai de incadrase, precum si publicarea deciziei elapei de
incadrare In presa gi pe portaiul ARFMB,

« Datels g locusile tuturor intAinirilor 1a cara catdtanii au fost Invitafi sa dezbatd propunerss soflcitantuiul.
Nu au fost enganizate intainin,

- Gentinutul, datele de transmitare prin postd 5i numarul timiteriior pogiale, Inclusiv scrisari, invitatii 1a
intélniri, buletine informative gi ahe publicatil;

Nu sste cazul.

- Locajizaras rezideniilor, propristariior 9l priilor Inferesste care au primit notiticar, buletine informative
anu sits materiale scrise,

Nu esle cazul,
2. Numirul perscenelor care su participat la acest procas.
Nu s-au inreglstrat persoane interesats,

4. Hezumstul probismelor, observatiilor 3i rezervalor exprimate de public pe parcursul procesulul de
Informars sl consultara,

Nu au lost exprimate ohservath.

- Madul in care aclicitantul a rezolval, intentiansazi si rezolve ssu se va ocupa ds problemels, observatiile
i rezarvele exprimate de publie.

Ny este cazul,

- Probleme, obssrvetil gl rezsrve pe care iniflalorul planului de urbanism sau amensjare & toritoriulul nu
poate sau nu e dispus sa le rexolve, impreund cu motivatia acestul lucru,

Nu nste cazul.
. Orice alts Informatil considersts necesare pentru 8 susfina preluarsa suu nepreluarea propuneriiar,

Procedura da avizare & documantatilor de urbanism presupuna prezantarea fucraritor in cadrul Comisiel tehnice de
Amenajarea Tentortulul gi Urbanism din cadrul Prunanel Municipiulul Bucuregt, comisie compusa dm specialistl i domenul

Splend indopenonntel . 261763, copopal DEC0A2, soctor 6, Bucumegt, Romara n ‘ i
Tah: D21, 305 $5.00 bt 1700 ® \f ® V’
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amenajari lariladulut, urbanismului §i arhitecturii din Romania, cadre universilare, specialigll recunosculi da organizaliile
pralesionale, reprezentant al Ministerului Culurl, ai Ministerulul Dezvoltani Reglonate §i Tursmuivi §i & WMinistenulul
Madiuful. Printra mambnil Inwtali pormanent fa gadinjele comisiel se numarad i arhitecti yefi ai celor 6 sectoare, dirscian ai
celor mai importants direchi din PMB, Ultenor obyneni Avizului Arhitectulul gei, pentru a davent operajional, planul urbanistic
urmeaza procedura da aprobare conlorm competentalor stabliite prin legae. In acest scop, procedura prealabila presupune
obiinerea avizelor de specialilate solletate prin avizul prealabil da la institutile Interesate i abfiitate prin lege, procedurd ce
presupune de asemenea analiza profectului In cadnil unor comist alcatulte din specialigt it demenlile respective. in mod
obligatoriu s cer avizele Agenti Regionale pentru Protectia Mediutui Bucuresti, al Comislel Tehnice de Circulabe a
DTDSC- PMB si al Comisiei da Coordonare Lucrari Edilitare. Pantru amplasamaente situate in zone protelate sau In zona de
protectie a monumentelor istonce se solicith i avizut Minstansdul Culturii.

Prin umare conliguratia edificabilelor, & clrculatilor i &8 modului de imlerventie asupra clidinlor axistente gl a
spafiulul public adiacent cancretizate in planul urbanistic este rezullatul unui efont colactiv, la care parkipa rumangl
profeatonisll, porming de fa slaburalony! proisctulul $i membrii comisitlor de avizare, Puncle do vedere dierite sunl exprimate
in cursul dezbaterlior In cadrul acestor comisi, iar hotisarile se iau de persoanele investite legal cu competenid. Esta da
inteles faptul ¢ atat in medit! profesional cat $i in cel public exista opinli dilerite 31 ca manilestarsa lor responsablliizeazd
activitalea speclalistiior implicati in procesul de elaborare §i avizare, insd nu peate fi luatd in considerare posibiltatea
prelusti luturor propunerilor, Desizia asupra formei finale a proleciului aparine autoritsiiior ce delin competanta legald.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH, GHEORGHE PATRASCU

Expart,
arh. urb. Sielian Alexandru Conslantinescu

Sef sorvoiu.
Clobanu Oprescu Olivia Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
__Serviciul Utbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - DRUMUL BINELUI NR. 1808 - LOT 3, SECTOR 4

1. Identificarea parfilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutil publice care pot fi afectate de
prevederile propuss prin planul de urbanism sau amenajares teritoriului

| Detindtoni dreptulu; de propriatate al imobilelor invecinate $: a celar din 2ona propusa spre reglementare.

|

2, Modalitatea prin care vor fi anunjati cel interesall si cei potentlal alectali referitor la inifierea
procesutul de elaborare a planulul da urbanism sau amenajare a teritariului gi de schimbirile propuse

Amplasarea da panoun da informare [a fala loculu: §i publicarea matenalului informaliv pe pagina de internet a
Primariel Municipiulul Bucuresth,

3. Modalitatea prin care H ge va oferl ocazia celor afectati snu intereseti de a discuta propunerea cu
iniflatorul sl prolectantul sl de a-si axprima rezervs, a formula observafli sau a sesiza problemse jegate
de propunerile din planul de urbanism sau amenalare a teritoriulul, inainte de supunerea spre avizarea
autoritafilor competente

Cbservatiile 3t propunenle vor fi transmise prin postd pe adrasa Prnmarei Municipiului Bucuregti, in mod direct
prin Registratura PMB $ pon comentari alagale pe pagina de Intermat a PMB la sectiunea Urbanism —
Consultaren publiculul,

4, Calendarul propus de initiator pentru indaplinirea obligatillor de informare sl consultars a publiculul

Procedura de nformare i consultare a publicului se va desfdsura in toate elapele de elaborare a planulug,
astfel:
+ elapa de Initiere - min. 15 zle calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a meterialulsi informativ
corespunzator etapei;
elapa de elaborara - idem;
etapa da avizare - idam,;
elapa de aprobare - conformn prevederilor Legit nr 52/2003 privind transparenta decizionald in administrabia publicd.
cu completdnle ulterioare. prin proc- dura tandand pron intermadid site-ulw www prab.ro.

5. Datale du contact ale reprezentantulul prolectantului, responsabil cu informarea si consuitarea
publiculul

[ ELABORATOR : SC M&A TRADING CO. SRL - Uib. Constantin Manan OLTEANU {RUR: B, C, D, E.)

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef serviciu,

Ciobans op%;‘%«{xm

Expen,
arh. wh. Stellan Alexandry Constantinescu

2ex./ 24.02. 2016

Spias inospandarde nr 91-293, ood poslal 06004, settor B, Bucurest, Fomd. & o o
Tel 024, 208.:5.00 k. 1704 ® \/ ® \/
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mmmmm NICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

Birecta-Asistontd-Febnicisduridica
Serviciul Transparenta decizionald
Nr. 885/1/ ¢} .03.2015

ANUNT

in conformitale cu prevederile iLegi nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunogtinid publicd urmétoarele proiecte e acts

narmative:
1. Proiect de hotardre privind sprobares Planului Urbanistic Zonal {PUZ) -STR.

VANATORI, NR. 8, SECTOR 5, BUCUREST!

2. Proiact de hotdrire privind aprobarea Planuiul Urbanistic Zonal (PUZ) ~-DRAUMUL
SARMAS, NR. 78 A (FOST 76- 82 - LOT 23), SECTOR 1, BUCURES$TI _

3. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PUZ) -DRUMUL
COSTESTI, NA. 12 {T.21 -~ 26, P.108), SECTOR 1, BUCUREST!

4. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PUZ) ~DRUMUL
BINELUI, NR. 1808 ~ LOT 3, SECTOHR 4, BUCURESTI

Paotrivitart. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administralia publica, republicatd, "Anunful referitor Ja slaborarea unuji proisct de act normaliv
va fi adus la cunogtinta publicutui, in condiiila alin. (1), cu cel putin 30 de zile fucrdtoare inaints
de supunegraea spre avizare de cétre autoritifile publice ..."

Prolectele de acle normative, mai sus amintite, cu documentalia de bazi, pot fi

consultate:

- pe site-ui P.M.B. - www.pmb.ro,

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentel nr. 291-233, sector 6.

Proieciele de acle normative se pot obiing in copie, pe bazd de cerere depusd la
Centrul de Informare,

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data
de 27.03.2015, se pot trimite in scris, propuner, sugestii, opinii cu valoare de recomandsare
privind proigctels de acte normative supuse dezbaterii publice,

Propunerile, sugestile, opintite privind proiectele de acte nomnative, se vor transmite:

- prin site-u! www pmb . ro; )

- prin posta pe adresa P.M.B. - str. Splal independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistentd Tehnicd si Juridics;

- depuse la Centrul de informare -~ P.M.B., B-dul Regina Elisabela, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

~Hecomandare {a proiect de act normativ”

toemit, Cons. Jur. £ L. Sarban 25
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