Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.. __ din ___

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STR. SAVINESTINR. 2 - 4 - 4A, SECTORUL 4, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti,
- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informdrii §i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de
hotdrare se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,»PUZ — STR. SAVINESTI NR. 2 -
4 - 4A, SECTORUL 4, BUCURESTI”, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementdri
urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranti
din prezenta hotarére.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pani la
obtinerea autorizatiei de construire. -

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotirari.

Aceastd hotdrare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ............... 2015

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




RIMARIA MUNICIPIULUI BUCUI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. 10./03: @7 2015
PUZ - STR. SAVINESTINR. 2 -4 - 4A, SECTOR 4

INITIATOR: PERSOANA JURIDICA .

ELABORATOR: SC ARHIMAGE SRL - URB RUR ADRIANA UDREA

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1317005/16.03.2015

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Stotalz - 6452,18 mp, din care S-1252.00 mp teren propus pentru concesionare, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afli situatA in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE:

Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se
incadreazd in P.U.G. ~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.GM.B.
nr. 232/19.12.2012), in Unitatea Teritoriald de Referintd 14a — subzond destinata locuintelor colective inalte cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri
prepponderent rezidenfilae, situate in afara zonei protejate, caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici:

PQOTmax - 20%; CUTmax ~ 1,4 mp. ADC / mp. teren

! Avand in vedere;
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 39/21.08.2014
AVIZUL PRELIMINAR nr. 38/28.09.2014
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 4/10.02.2015 :
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1289972/18449/12.02.2015
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1279482/31.10.2014
Dovada achitiirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din Romaénia — Factura nr. 5908/17.12.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL

R e LS~ AL E T A AL le Y TTY
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI _AVIZATE: MAGAZIN RETAIL , AMENAJARE INCINTA (PARCARI, ALEL, ACCESE), CONCESIONARE TEREN.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=40%; CUT=1,4 mpADC/mpteren; Rhmax=P+1E — Hmax — 10,00m.

CIRCULATH, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri

" aarterelor de circulatie aprobate prin HCGMRB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare: ,,(2) Constituie contravenfii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea
teritoriului §i urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat si completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al municipiului Bucuresti.

Dupd aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentaiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT $EF AL MUNI

PIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORG
3 ) 53

Sef serviciu, . bu(
Urb. Olivia Ana Ciobanu Oprescu

PATRASCU

Intocmit,
i} Expert Ing. VictgpManea

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro




IMARIA MUNICIPIULUI BUCU

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF ur. /‘@/030 12015
PUZ - STR. SAVINESTINR. 2 4 - 44, SECTOR 4

INITIATOR: PERSOANA JURIDICA

ELABORATOR: SC ARHIMAGE SRL — URB RUR ADRIANA UDREA

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1317005/16.03.2015

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Stotala - 6452,18 mp, din care S-1252,00 mp teren propus pentru concesionare, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizati prin PUZ se afla situat in intravilanal Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE:

Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primaru] Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se
incadreaza in P.U.G. ~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 i HC.G.M.B.
nr. 232/19.12.2012), in Unitatea Teritoriald de Referinia L4a — subzona destinata locuintelor colective inalte cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri
prepponderent rezidentilae, situate in afara zonei protejate, caracterizata de urmdtorii indicatori urbanistici:

POTmax - 20%; CUTmax ~ 1,4 mp. ADC / mp. teren

Avind in vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 39/21.08.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 38/28.09.2014 5
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR

CLIMATICE ~ nr. 4/10.02.2015

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1289972/18449/12.02.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1279482/31.10.2014

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din Roménia ~ Factura nr. 5908/17.12.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI_AVIZATE: MAGAZIN RETAIL , AMENAJARE INCINTA (PARCARI, ALEI, ACCESE), CONCESIONARE TEREN.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=40%; CUT=1,4 mpADC/mpteren; Rhmax=P+1E — Hmax - 10,00m.

CIRCULATIIL ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri

", aarterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile
ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea
teritoriului gi urbanism care contin date eronate, dacd nu intré sub incidenta legii penale”.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

NOTA:
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 19072013 care a modificat i completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare,.
{n conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al municipiului Bucyregti.

Dupd aprobare, acesta modificd si completeazi prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competengelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIURUI BUCURESTI

< ARH. GHEORGHE PATRASCU
Sef serviciu, S A

Urb. Olivia Ana Ciobdnu Oprescu

Intocmit,

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 '
http://www.pmb.ro




6452.18mp

* Din suprafata de teren mentionata, o suprafata de 195.1] Smp este afectata de supralargirea Sos.
Oltenitei, cf. P.U.Z. Cheile Turzii. Aceasta suprafata se va concesiona fara solicitarea vreunei
despagubiri de catre beneficiar Ja executarea efectiva a acestei supralargiri.

Suprafata edificabil propus 1705 mp REGIM DE INALTIME: P + 1
Suprafata spatii verzi plantate 713 mp H streasina: 5.40m
Suprafata platforme 4034.18 mp Hmax coama 10.00m

COEFICIENTI URBANSITICI PROPUS| PENTRU
TERENUL CARE A GENERAT PUZ
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[Teren propus pentru concesionare*f 1252 mp
Total | 6452.18mp

* Din suprafata de teren mentionata, o suprafata de 195.15mp este afectata de supralargirea Sos.
Oltenitei, cf. P.U.Z. Cheile Turzii. Aceasta suprafata se va concesiona fara solicitarea vreunei
despagubiri de catre beneficiar la executarea efectiva a acestei supralargiri.

Suprafata edificabil propus 1705 mp REGIM DE INALTIME: P + 1
Suprafata spatii verzi plantate 713 mp H streasina: 5.40m
Suprafata platforme 4034.18 mp Hmax coama 10.00m
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AGE Strada Temisana 20, Bucuresti 1,

i
! ‘
ARH'M Tel./Fax.: +40 21 311 78 06,

EEEREERE $  Fmail: arhimage@arhimage.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

STR. SAVINESTI NR. 2, 4, 4A
Sector 4, BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA | : GENERALITATI

l.1. CADRUL LEGAL

Prezenta documentatie urbanistica se intocmeste in baza:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ GM-007-2000:

-Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-
2000;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare;

P.U.Z.- ul a fost elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 247/ 7544 din 26.03.2014,
emis de Primaria sectorului 4, Bucuresti, a Avizului de oportunitate nr. 39/21.08.2014 sij a
Avizului Preliminar nr. 38/25.09.2014, emise de Directia Generala de Dezvoltare Urbana a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentara urmatoarele informatii:

-PUG Municipiul Bucuresti, cu Regulamentul general de Urbanism aferent, aprobat prin HCGMB
nr.269/2000 si prelungit prin HCGMB nr.232/2012.

-Suport topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, vizat

de O.C.P.I




-avizele detinatorilor de echipamente edilitare ale capitalei;
-actele de proprietate ale initiatorului PUZ.

Prezentul regulament este aplicabil pentru parcela care a generat P.U.Z, conform
prevederilor PUG pentru terenuri situate in zona M.

SECTIUNEA Il : UTILIZARE FUNCTIONALA

I.2. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Activitati comerciale , inclusiv alimentatie publica;
- Birouri, servicii personale

I1.3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Il.4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul studiat are o forma neregulata si este rezultatul comasarii mai multor terenuri:

Lot Savinesti nr. 2: S teren = 4724mp

Lot Savinesti nr. 4: S teren = 264.72mp

Lot Savinesti nr. 4A: S teren = 21 1.46mp

» precum si a unor terenuri concesionate, in suprafata totala de 1252mp.

Din aceasta suprafata, o suprafata de 195.15mp este afectata de supralargirea Sos. Oltenitei, cf.
P.U.Z. Cheile Turzi, aprobat cu HCGMB NR. 131/27.04.2013. Aceasta suprafata se va
concesiona fara solicitarea vreunei despagubiri de catre beneficiar la executarea efectiva a
acestei supralargiri.

S totala teren 6452.18mp

I1.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Din cauza formei neregulate si a amplasarii neconventionale fata de aliniamentul stradal a

parcelei studiate, nu se prevad retrageri impuse fata de aliniament.




ARHIMAGE

lll. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Prin prezentul P.U.Z. se stabilesc urmatoarele retrageri:
- min. 3.00m fata de limta nord:
- min. 3.00m fata de limta est:
- mni. 12.00m fata de limita sud:

1.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de

6,00m.

1.8 CIRCULATII SI ACCESE
Sunt propuse 2 accese carosabile si pietonale, unul din sos. Oltenitei si unul din str. Savinesti

(prin adaptarea celui existent).

1.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru functiunea propusa — spatiu comercial — sunt asigurate 105 locuri de parcare, din care 4
locuri pentru persoane cu nevoi speciale.

Stationarea autovehiculelor se va face conform normelor in vigoare.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

REGIM DE INALTIME: PARTER INALT + 1 partial (inclus in volumul inalt al parterului)
H streasina: 5.40m

Hmax coama 10.00m

Accente de inaltime propuse - totem / unipol Hmax = 20m

11.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta cu arterele principale.

11.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia

mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

.13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se amenajeaza o suprafata de 713 mp de spatii verzi, precum si aliniamente de vegetatie inalta -

1 pom la 4 locuri parcare.

11114 - IMPREJMUIRI
Avand in vedere functiunea comerciala, imprejmuirile catre domeniul public sunt partiale, in

functie de accesibilitatea terenului.
Catre proprietatile private invecinate, imprejmuirea va fi opaca si va avea minim 2.00m inaltime.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

IV.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%
IV.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,4

Intocmit,
Arh. Adriana UDREA

S.C. ARHIMAGE S.R.L.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

STR. SAVINESTI NR. 2, 4, 4A
Sector 4, BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA | : GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL

Prezenta documentatie urbanistica se intocmeste in baza:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordin M.L.P.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ GM-007-2000;

-Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-
2000;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare;

P.U.Z.- ul a fost elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 247/ 7544 din 26.03.2014,
emis de Primaria sectorului 4, Bucuresti, a Avizului de oportunitate nr. 39/21.08.2014 si a
Avizului Preliminar nr. 38/25.09.2014, emise de Directia Generala de Dezvoltare Urbana a

Primariei Municipiului Bucuresti.

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentara urmatoarele informatii:

-PUG Municipiul Bucuresti, cu Regulamentul general de Urbanism aferent, aprobat prin HCGMB
nr.269/2000 si prelungit prin HCGMB nr.232/2012.

-Suport topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, vizat

de O.C.P.l.
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-avizele detinatorilor de echipamente edilitare ale capitalei;
-actele de proprietate ale initiatorului PUZ.

Prezentul regulament este aplicabil pentru parcela care a generat P.U.Z., conform
prevederilor PUG pentru terenuri situate in zona M.

SECTIUNEA Il : UTILIZARE FUNCTIONALA

I.2. UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Activitati comerciale , inclusiv alimentatie publica;
Birouri, servicii personale

I1.3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

lI.4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul studiat are o forma neregulata si este rezultatul comasarii mai multor terenuri:

Lot Savinesti nr. 2: S teren = 4724mp

Lot Savinesti nr. 4: S teren = 264.72mp

Lot Savinesti nr. 4A: S teren = 21 1.46mp

» precum si a unor terenuri concesionate, in suprafata totala de 1252mp.

Din aceasta suprafata, o suprafata de 195.15mp este afectata de supralargirea Sos. Oltenitei, cf.
P.U.Z. Cheile Turzii, aprobat cu HCGMB NR. 131/27.04.2013. Aceasta suprafata se va
concesiona fara solicitarea vreunei despagubiri de catre beneficiar Ia executarea efectiva a
acestei supralargiri.

S totala teren 6452.18mp

lI.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Din cauza formei neregulate si a amplasarii neconventionale fata de aliniamentul stradal a
parcelei studiate, nu se prevad retrageri impuse fata de aliniament.
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lll. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Prin prezentul P.U.Z. se stabilesc urmatoarele retrageri:
- min. 3.00m fata de limta nord:
- min. 3.00m fata de limta est:
- mni. 12.00m fata de limita sud;

1.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de

6,00m.

1.8 CIRCULATII S| ACCESE :
Sunt propuse 2 accese carosabile si pietonale, unul din sos. Oltenitei si unul din str. Savinesti

(prin adaptarea celui existent).

1.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru functiunea propusa — spatiu comercial — sunt asigurate 105 locuri de parcare, din care 4
locuri pentru persoane cu nevoi speciale.

Stationarea autovehiculelor se va face conform normelor in vigoare.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata n afara spatiilor publice.

.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

REGIM DE INALTIME: PARTER INALT + 1 partial (inclus in volumul inalt al parterului)
H streasina: 5.40m

Hmax coama 10.00m

Accente de inaltime propuse - totem / unipol Hmax = 20m

l1.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta cu arterele principale.

11.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

.13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se amenajeaza o suprafata de 713 mp de spatii verzi, precum si aliniamente de vegetatie inalta —

1 pom la 4 locuri parcare.

11114 - IMPREJMUIRI
Avand in vedere functiunea comerciala, imprejmuirile catre domeniul public sunt partiale, in

functie de accesibilitatea terenului.
Catre proprietatile private invecinate, imprejmuirea va fi opaca si va avea minim 2.00m inaltime.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

IV.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%

IV.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,4

Intocmit,
Arh. Adriana UDREA

S.C. ARHIMAGE S.R.L.
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A MUNICIPIULUI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. SAVINESTINR. 2 -4 -4A, SECTOR 4

Avand in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, si Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul ce face
obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), in Unitatea Teritoriald de Referin{d L4a — subzona destinata locuintelor colective inalte cu P+5-
P+10 niveluri, formand ansambluri prepponderent rezidentilae, situate in afara zonei protejate, caracterizatd de urmdtorii indicatori urbanistici:

POTmax - 20%; CUTmax - 1,4 mp. ADC / mp. teren
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificrile si completarile ulterioare, s¢ pot aduce urmdomele modifican reglementarilor
din Planul Urbanistic General:
“ART. 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea centificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau dacl conditiile specitice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investii o impun, awtoritatca publicd locala are dreptul
ca. dupd caz, prin certificatul de urbanism:
a)sa respingd In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;
b) s condifioneze autorizarea investifiei de elaborarea i aprobarea de clitre autoritatea publica locald competentt a unui plan urbanistic zonal;
¢) s& conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cétre autoritatea publicii competenta a unui plan urbanistic zonal. elaborat si finantat prin grija
persoanclor fizice gifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatdl condusa de arhitectul-sef si
aprohat, dupi caz. conform competentei:
- de primarul localitatii;
- de primarul general al municipiului Bucurestiz
- de pregedintele consiliutui judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdgilor interesate. doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin
doud unititi administrativ-teritoriale;
¢) si permita Intocmirea documentatici ichnice pentru autorizatia de construire, fari elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o
parceld In cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de indltime cu cel solicitat. |, )
Prin Certificatul de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti. la regimul tehnic. se precizeazd faptul o,
posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv poate fi stabilitd numai prin inifierea, avizarea i aprobarea unei documentalii de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal.
In acest sens. avand in vedere prevederile legale sus-mentionate. au fost emise AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 39/21.08.2014 st Avizul
preliminar nr. 38/25.09.2014.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la
urmatoarele Institufii : Agenfia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 4/2015); Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul
nr. 1279482/2014); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1289972/18449/2015); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii
tarifului de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 6070/ 16.03.2015).

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 10/03.04.2015 prin care s-au avizat urmitoarele

reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MAGAZIN RETAIL , AMENAJARE INCINTA (PARCARI, ALEI, ACCESE), CONCESIONARE TEREN.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=40%; CUT=1,4 mpADC/mpteren; Rhmax=P+1E — Hmax — 10,00m.

CIRCULATIL ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Menfiondm faptul c3, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism, concretizata in Documentul de Planificare Urbani a Procesului de Informare si Consultare a Publicului $i in Raportul Informarii
si Consultarii Publicului .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotérére.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http:/Mmww.pmb.ro




IA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. SAVINESTINR. 2 - 4 - 4A, SECTOR 4

Avénd in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul ce face
obiectul studiului se incadreazi in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), in Unitatea Teritorials de Referin{d L4a — subzon destinata locuintelor colective inalte cu P+5-
P+10 niveluri, formand ansambluri prepponderent rezidentilae, situate in afara zonei protejate, caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici:

POTmax - 20%; CUTmax - 1.4 mp. ADC / mp. teren
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, s¢ pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor

din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun. autoritatea publica locala are dreptul
ca. dupd caz, prin certificatul de urbanism:

)58 respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:

b) 53 conditioneze aulorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre avtoritatea publica locald competentd a unui plan urbanistic zonal:

¢) sa condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competema a unui plan urbanistic zonal, elaborar i finanta prin grija
persoanelor fizice $i/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef gi
aprobat, dupi caz. conform competentei:

- de primarul localititii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de pregedintele consiliului judetean. cu avizul prealabil al primarului localitifilor interesate. doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin
doud unitdti administrativ-teritoriale;

) s permitd intocrmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea unet documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o
parcela in cadrul unuj front preexistent. in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inalfime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, la regimul (ehnic. se precizeazit faptul oa,
posibilitatea construirii pe amplasamentul respectv poae 11 stabilied nuroad prin inifievea, avizarca §i aprobarea unel documentatii de urbanism - Plan
Urbanisae Zonal,

In acest sens. avand tn vedere prevedenle legale sus-mentionate. au fost emise AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 39/21.08.2014 st Avizul
preliminar nr. 38/25.09.2014.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la
urmatoarele Institufii : Agenfia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 4/2015); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul
nr. 1279482/2014); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1289972/18449/2015); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii
tarifului de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 6070/16.03.2015).

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 10/03.04.2015 prin care s-au avizat urmitoarele

reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MAGAZIN RETAIL , AMENAJARE INCINTA (PARCARI, ALE ACCESE), CONCESIONARE TEREN.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=40%; CUT=1,4 mpADC/mpteren; Rhmax=P+1E ~ Hmax ~ 10,00m.

CIRCULATIL ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru noile consrructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentiondm faptul ci, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotérdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului $i de urbanism, concretizati in Documentul de Planificare Urban a Procesului de Informare si Consultare a Publicului i in Raportul Informarii
si Consultarii Publicului .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiulx;l}ucuresti,

Arh. Gheorgh¢ Pitrascu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hitp://www.pmb.ro




RIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STR. SAVINESTI NR. 2-4-4A, SECTORUL 4, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1267897/09.09.2014 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 8161/10.09.2014, SC A&A MEDICAL LOGISTICS S.R.L. in calitate de initiator/beneficiar al documentatiei de urbanism
«PUZ - STR. SAVINESTI NR. 2-4-4A, SECTORUL 4, BUCURESTYI”, prin elaborator SC ARHIMAGE SRL - URB RUR
ADRIANA UDREA, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus
mentionat, Certificatul de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primarului Sectorului 4, Bucuresti, fotografii de la fata
locului cu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, Avizul de oportunitate nr. 39/21.08.2014, in conformitate cu prevederile
Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB,
www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele §i locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea solicitantului ;
La sediul Primiriei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitafii la intalniri, buletine informative si
alte publicatii ;
! Nu e cazul. 1

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces ;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost inregistrat, s-a regisit pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (la fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :
[ Nu este cazul

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de
public;
Nu este cazul.

7. Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;
l Nu este cazul. ]

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;
LNu este cazul f

ARHITECT SEF AL MUNICIP?UI BUCURESTI

ARH. PATRASCY GHEORGHE -

Sef serviciu, r
Urb. Olivia Ana Ciobay Oprescu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
~Tel.: +40-21-335.92.30 /| Fax.: +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr”y// 7544%470 2014

in scopul: Demolare c-tii existente si c-tie imobil parter cu functiunea de magazine retail
.amenajare incinta , parcari ,alei , organizare de santier si acces si imprejmuire teren concesionare
teren /PUZ

Ca urmare a Cererii adresate de  SC A&A MEDICAL LOGISTICS SRL PRIN ZAMFIRESCU ADRIAN
cu domiciliuf in - municipiul Bucuresti , sectorul 1, cod postal .- Str Sofia nr 22 . telefon/fax . -e-mail
~.......Inregistrata la nr. 7544 din 28 022014

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in, municipiul. Bucuresti sectorul 4 cod postal

STRADA SAVINESTI NR. 2-4-4A sauidentificat prin -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ... loiiii, iaza PUG/PUZ/PUD. aprobata

prin hotararea Consiliului Judetean/Local ... . nr.......... lo y
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC : Teren proprietate particulara in sup 5200 .0mp apartinand Iui SC A&A
MEDICAL LOGISTIC SRL si teren domeniul privat al Municipiului Bucuresti in suprafa de 1 251.69mp
,potrivit actelor anexate  Conform extrasului de Carte Funciara nr.. ... eliberat de OCPI Bucuresti .
sector ... .imobilul inscris in CF nr......., avand nr. cadastral........... ..

2. REGIMUL ECONOMIC : Conform PUG- Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000 .
prelungit cu un an conform HCGMB nr 232 / 2012 Terenul este situat in subzona locuintelor
individuale si colective inalte cu P+5 — P+ 10niveluri,formand ansambluri preponderent
rezidentiale ,situate in afara zonei protejate ( L4a).

Folosinta actuala-teren liber
Solicitare- Demolare c-tii existente si c-tie imobil parter cu functiunea de magazin retail ,amenajare

incinta | parcari ,alei , organizare de santier amenajare acces ,imprejmuire teren si concesionare terern
PUZ

3. REGIMUL TEHNIC: Pe baza documentatiei tehnice si avizelor legale , P.U.G. aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit cu un an conform HCGMB nr 232 /2012 se poate
solicita autorizatia de demolare c-tii existente. Posibilitatea concesionariiterenului in
suprafata de 1251.69 mp si construirii pe acest teren se poate s
Urbanistic Zonal conform OUG NR7 din 02.02.2011 .pentru modi,/t”;t:‘ar
legii 350 /2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului./c8nf
Jlitera B , elaborarea si aprobarea Plan Urbanistic Zonal se /ﬁ%e d
publica competenta PMB if f;’

Ny

g
[ e
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru / q%um
concesiune /documentatie 2ex s

{
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4 OBLIGATH ALE TITULARULU!I CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulus

Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti

A Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Diractiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesu! ia
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s
decida, dupéa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizari;
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

bupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are cbl
a4 se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului i
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii dsz

tgatia dds

I

f
|

.

| a impactuluil asupra mediului si/sau a proceduril de evaluare adecv

] In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de i

[ proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pant:
[ protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia medi

stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/ssu a

adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt a

administratiei publice competente cu privire la mentineres cereyii pantro i
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

]

<

In situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori

derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

renunta la intentia de realizare a investitiei, acesla are obligatia e 4
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competents.

+

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); _
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciar de informare actualizat Ia zi. in cazu! in care legea nu dispune

altfel (copie legalizat)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale) luat in evidenta OAR | verificat tehnic.

insusit de expert si insotita de evaluare lucrari construire:
[x] D.T.A.C. [] D.T.O.E. [=i DT, 200

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitstile urbane si infrastructura (copie):
[ x] alimentare cu apa [ x] gaze naturale [ x] canalizare i] telefonizare
[x ] alimentare cu energie electric [ x salubritate [x] alimentare cu energie termica [} transport urban




Alte avize/acorduri
[X] Certificat de Rol fiscal -demolare

[X] HCGMB -aprobare PUZ

[X] Aviz Precoordonare Retele-
[X]JAviz Comisie de Circulatie —

[X] Fotografii .-demolare

[X] Act detinere teren
d.2) avize si acorduri privind:

{ seCuritatea la incendiu (M) oprotestis cveild CHELDEINATANSR OOl o1 e
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ais
acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

d) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) :
- taxa autorizatie de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ( douazecisipatru ) iuni de la data emiteni

Afhiteet-Saf |
=
ARAMIDA Danie!

)

Achitat taxa de: ... 7/ lei’ rrﬁ'i
_ Prezentul certificat de urbanisheg vt isapand
In conformitate cu prevederile Legiinr

republicata, cu modificarile si completarile ulterio

QA1 viijdm Zé@jzow

icitantului direct/prin posta la data de & 2.3 30/9
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructir.
are,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de

.................

Dupa aceasta dats, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanis

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretar,

POPESCU Cristian Victor Piedone DRAGOMIRESCU Radu
Arhitect Sef

CARAMIDA Daniei

Data prelungirii valabilitatii: ... ...

Achitat taxade:,................ lei, conform Chitanteinr. ... din
Transmis so*«'ci ntului la datade ............ direct/prin posta

Intocmit, Cons loginarStefanescu

Y
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

%umuuf Urbanism

Ve e~ Yo

‘ /‘ P Z
AVIZ PRELIMINAR NR....2 &, /°\<7 T G
PUZ - STR. SAVINESTI NR. 2 - 4 - 4A, SECTOR 4

INITIATOR: SC A&A MEDICAL LOGISTICS SRL

ELABORATOR: SC ARHIMAGE SRL - URB RUR ADRIANA UDREA

SOLICITARE PETENT: PM.B.- NR. 1267897/09.09.2014.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Stotal - 6482.18 mp. din care S-5200.18 mp teren proprietate privata. si S-1282.00 mp
teren propus pentru concesionare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului
Bucuresti, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primdria Sector 4. amplasamentul ce face obicctul
studiului se incadreaza in P.U.G. -~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
HCGMB. nr. 241/20.12.2011 §i HC.GM.B. nr. 232/19.12.2012), in Unitatea Teritoriala de Referinta L4a — subzoni destinata
locuintelor colective Tnalte cu P+5-P+10 niveluri, formind ansambluri prepponderent rezidentilae, situate in afar zonei protejate,
caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

POTmax - 20%:

CUTmax - 1.4 mp. ADC/ mp. teren

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primaria Sector 4 .

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 39/21.08.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: i 3
MAGAZIN RETAIL . AMENAJARE INCINTA (PARCARI, ALEI, ACCESE), CONCESIONARE TEREN.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: e
POT=40%; CUT=14 mpADC/mpteren; Rhmax=P+|E - Hmax - 10.00m.

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulaiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF : Aviz Ministerului Mediului si
Schimbarilor Climatice, Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.. Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.. Suportul
topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

I Municipiului Bucuregti. Extrase de Carte Funciard la zi pentru amplasamentul care a generat PUZ. Dovada achitarii tarifului de
exercitare a dreptului de semniturd la Registrul Urbanistilor din Roménia, alte avize conform legislaiei in vigoare .

* in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA:

- fnainte de emiterea AVIZULUI ARHITECTULUI SEF si transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentatiei de urbanism,
inifiatorul si elaboratorul documentatiei de wrbanism au obligatia si indeplineasca condifiile impuse de prevederile Horardrii
Consiliului General al Municipiuli Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, prezentul Aviz poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor institutiilor avi-atoare competente. Avizul
Arhitectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru variania
definitivd a PUZ si RLU care va ingloba i corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE %TRASCU ’
. Referent, ’
- Expert Ing. Victor Mdfiea

e

Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania o :17 . \,j:/




BILANT TERITORIAL PENTRU
TERENURILE CARE AU GENERAT PUZ:

Suprafata teren
Str. Savinesti nr. 2 4724mp
Str. Savinesti nr. 4 264.72mp
Str. Savinesti nr. 4A 211.46mp
Teren concesionat 1282 mp
Total 6482.18mp

Parcari

5.40m
10.00m

Suprafata edificabil propus 1705 mp
Suprafata spatii verzi
Suprafata platforme

550 mp
4227.18 mp
100locuri

REGIM DE INALTIME: P + 1 :
H streasina:
Hmax coama

COEFICIENTI URBANSITICI PROPUSI PENTRU
TERENUL CARE A GENERAT PUZ

P.O.T. = 40%
CUT.=1.4

VERIFICATOR/

NUME

SEMNATURA| CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

EXPERT
Initiator: Proiect nr.:
L =] 5.C. ARHIMAGE S.R.L. S.C. A&A MEDICAL LOGISTICS S.R.L. | 142/14
4 ARHIMAGE CUIR17863421,140/14021/2095
. Scara: | Titlu proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNA]?A? STUDIU DE OPORTUNITATE
1/500 STR. SAVINESTI NR. 2, 4, 4A, S.0.
SEF PROIECT  |arh. ADRIANA UDREA SECT.4, BUCURESTI
PROIECTAT  |arh. ADRIANA UDREA Data:  [Titlu plansa: Plansa nr..
DESENAT iul. 2014 REGLEMENTARI 04-U

/1




UNICIPIULUI BUCUREST!I

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAL,
PRESCU
- @3

L
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 3? i

Avand in vedere, solicitarea inregistrati la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. i 258136/25.07.2014, de citre SC
A&A MEDICAL LOGISTICS SRL in calitate de initiator/beneficiar al documentatiei dé“urbanism, prin elaborator SC
ARHIMAGE SRL - URB RUR ADRIANA UDREA, a prevederilor Certificatului de urbanism
nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primiria Sector 4, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - STR. SAVINESTI NR. 2 -4 - 4A, SECTOR 4

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul
Municipiului Bucuresti, avind o suprafata totald de 6482,18 mp, din care S-5200,18 mp teren proprietate privatd, si S-1282,00
mp teren propus pentru concesionare.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 247/7544/26.03.2014 eliberat de Primdria Sector 4, amplasamentul ce face
obiectul studiului se fincadreazid in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), in Unitatea Teritoriali de Referintd L4a
— subzon destinatd locuintelor colective tnalte cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri prepponderent rezidentilae, situate in
afar zonei protejate, caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici:

POTmax - 20%;

CUTmax ~ 1,4 mp. ADC/ mp. teren

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generali

Functiuni propuse: MAGAZIN RETAIL , AMENAJARE INCINTA (PARCARI, ALEI, ACCESE), CONCESIONARE
TEREN.

Indicatorii urbanistici propusi: POT=40%; CUT=14 mpADC/mpteren; Rhmax=P+1E — Hmax — 10,00m.

III._CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A _FI SUPUS
AVIZARIL:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre Soseua Oltenitei — str. Sdvinegti — str. Cercetitorilor, se
vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, pentru legdturile rutiere, accese, iar reglementarea
functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren pentru care s-a obtinut i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativi pentru zona studiat3, avind in vedere
reglementdrile urbanistice si indicatori urbanistici existenti §i propusi : regim de construire, aliniere, inalfime, POT, CUT si
functiuni .

3.  REGLEMENTARI OBLIGATORII $SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat;

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate i in vigoare, inclusiv traseul propus al metroului ,,Magistrala 6”, in
baza carora s-au produs efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majord existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date referitoare la existent si
propus, mentionate in UM si %, pe functiuni §i categorii de folosint a terenurilor.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/iwww.pmb.ro




- Planul de reglementiri urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul topo-cadastral realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Muricipiului
Bucuregti, care va fi anexat la documentatia de urbanism.

- Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, §i elementele analitice vor fi incluse n bilanful teritorial §i prezentat in Planul de reglementiri
urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare al terenului, precum i de amplasare,.dimensionare $i realizare a volumelor construite, amenajdrilor gi
plantatiilor, materiale si culori, Indltimea minima §i maxim3 admis3, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATHLOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,

UTILITATILOR:
- Reglementarea accgselor tarosabile, pietonale si a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006,

cu recomandarea si se prezinte alternative la solutia de parcare;
- Echiparea edilitari se va face in baza studiilor de specialitate — aviz necesar la etapa de aprobare a documentatiei de urbanism.

5. éAbAéITKTI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISH DE

NOXE:
- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI _SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII _PUZ, CARE _fisI PASTRE@ZA
VALABILITATEA SI_PE PARCURSUL AVIZARII SI _APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII

PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism, au obligatia s indeplineasca conditiile impuse de preveds
Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implic... a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat n temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificirile i

completdrile ulterioare.
Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

T
ARHITECT SEFAL MUNICIPIULUI BUCURESTI
A3 | I
ARH; GHEGRGHEFATRASCU
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTEC’;[‘IA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE" © . 6t

Nr. 4 din 10.02.2015 e
1 L /(7 L -“_;‘.(_//.é (P[/

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. A&A Medical Logistics S.R.L., cu sediul in str.
Sofia nr. 22, cu punctul de lucru S.C. A&A Medical Logistics S.R.L., cu adresa
AdresdPunctLucru, privind planul/programul demolare constructii existente si
constructie imobil parter cu functiunea de magazin retail, amenajare incinta,
parcare, alei, organizare de santier, acces imprejmuire teren si concesionare teren,
str. Savinesti nr. 2-4-4A, sector 4, Bucuresti,, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
17405/28.10.2014 , pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe, n baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe;

* Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri $i programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar; ]

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului/ Agentia pentru Protectia Mediului ...
ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului

Special Constituit din datele de 11.12.2014 si 20.11.2014, a completarilor depuse la
documentatie;
» In conformitate cu prevederile art.13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §l£§6§fa

» in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publlculrg’tﬁt
//

decide: PR
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Planul/programul demolare constructii existente si constructie imobil parter cu
functiunea de magazin retail, amenajare incinti, parcare, alei, organizare de
santier, acces imprejmuire teren si concesionare teren, str. Savinesti nr. 2-4-4A,
titular S.C. A&A Medical Logistics S.R.L., cu punctul de lucry S.C. A&A Medical Logistics
S.R.L. nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune

adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totald de 6482 18 mp,(conform Avizului Preliminar nr.
38/25.09.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald Dezvoltare

Urbana).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata spatiilor verzi realizats pe amplasament, in suprafata totald de 705 mp

(11%) si suprafata spatiilor verzi propusa prin PROTOCOL nr. 01/147/06.02.2015 incheiat cu

DIRECTIA PROTECTIA MEDIULUI, POLITIA LOCALA A SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI, in suprafata totala de 1302 (19%), vor fi amenajate si intretinute.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele -
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra

mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la

H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din

data de 20.11.2014 sj 11.12.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului,

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cy modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUF

Directia Generala Dezvoltare Urb
Directia Urbanism |

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1279482/31.10.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIL DE URBANISM
Din P.V. nr. 34/31.10.2014 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 8. SC A & A MEDICAL LOGISTICS SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str.  Sévinesti, nr. 2, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ. - ului ,STR. SAVINESTI NR. 2, NR. 4, NR. 4A, SECTOR 47, impreund cu avizele
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014, se
avizeazd favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat
mai sus cu conditiie:

- devierea retelei de apa existenta pe amplasament se va realiza numai in baza unuj proiect
tehnic avizat de SC Apa Nova Bucuresti;

- se va obtine avizul DUP - PMB;

- S€ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- ¢ varespecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

'ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE{PATRASCU

\

NI

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
| DU-COMISIE,,
ing. ANDRELZAHARESCU

ing. ec. DRUMEN CONSTANT

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu , £
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REGLEMENTARI:

FUNCTIUNI ADMISE - COMERT

Edificabii propus - spativ comercial

Saatii verzi

Flatforme casusabile si pistonaie propuse in incintz

Taren proprietatea statului - concesionat

P

Accese carosabile prozuse

canalizaresmenajer

N~ T, BILANT TERITORIAL PENTRU

Suprafata teren

- Str. Savinestinr, 2

Str. Savinasti nr. 4

4724mp
264.72mp

Str. Savinesti nr. 4A

211.46mp

Teren concesionat

1282 mp

Total

€482.18mp

Suprafata spatii verz;
Suprafata platforme
Parcari

REGIM DE INALTIME: P~ 1
H streasina; 5.40m
Hmax coama 10.00m

“COEFICIENTI URBANSITICI

P.O.T. = 40% |

o] CUT. - 1.4 .

.

Suprafata editicabil propus 1705 mp

550 mp
422718 mp
100locuri

PROPUSI PENTRU

TERENUL CARE A GENERAT PUZ

VERIFICATOR NomE

EXPERT

H
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Catre

S.C. A&A MEDICAL LOGISTICS
Str. Savinesti nr.2, corp C4, cam.6, Sector 4, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.01.2015 s-a_dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. concesionare teren si realizare imobil cu
functiunea de spatiu comercial retail, cu regim de indltime P+1E — str. Savinesti nr.2,
nr.4 si nr.dA, sector 4”, conform certificatului de urbanism st planului anexat, cu
conditia asigurdrii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotédrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind concesionarea.

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.004nt.1252 sau 1251
http:/Amww.pmb.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imcbiliara BUCUREST!

ﬁjﬁmg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
AGENTIA NATIONALA Loc: Bucuresti, Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal. 011347. Tel 021.224.45 29. 021.224.45.30, 021.224.45 31,
PUBITOTATE OB 11 bA 021.224.45.28

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 172/2015

intocmit astazi 10.03.2015.
privind lucrarea 9108 din 04.03.2015
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 137, data 23.02.2015.

1. Beneficiar :SC A&A MEDICAL LOGISTICS SRL

2. Executant :SC TCG co 2001 SRL
3. Denumirea lucrarilor receptionate :STUDIU TOPOGRAFIC NECESAR PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:
* aviz pentru PUZ

5. Concluzii:
* avizul a fost acordat conform prevederilor art. 264 din ODG 700/2014

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru Si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate\Imohiligra BUCURESTI,
‘ Mihaela GAI Mariana NEAGU

~—e

Oliciyi dJe

e -~

Cadastry Si Publicits
Bucy resti

| INFAGU MARI‘ANA f

/ T 2PECMr de cadasyyy, "

e i

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- Suprafata din masuratori 3816 mp
Ofiy
inventar de coordonate-CAD-8581-LF. 201141 B
Nr.Pct Nord fmj Est [m] Distanta [m]
Oficiut do Cadasty ate imobifiarg .
i'j cren ", - - r -
Az Taninic m “LZ/ 4/0 05/ - Suprafata din masuratori 265 mp
nspestar
Inventar de coordonate-CAD 201669
Nr.Pct Nord [m} Estm] Distanta [m]
Suprafata din masuratori
Inventar de coordonate-CAD 211211
Sistem de proiectie: STEREG 70
NrPct | Nord[m] Est [m] Distanta [m]
‘//}} . ( |1 | 32171451 | 590386.39 1603 m |
‘e 1. 321715.08 58C370.37 | 117 m
| 32171625 | 590370.38 3.88 m
| 321716.42 53036650 | 1.18 m
32171524 | 390366.44 | 1597 m
321715.69 590350.48 |  1.00 m
321714.69 590350.44 11.14 m
321703.55 530350.09 1.51 m
321702.05 590350.05 7.78 m
321701.38 530357.80 11.31 m
T 321690.08 | 59035759 042 m
 321689.95 | 59035798 | 658 m |
321687.80 590364.20 0.00 m
32168781 | 59036420 | 139 m
321687.35 590365.52 12.44 m
_____ 321683.30 590377.28 17.80 m
321701.08 590377.89 337 m
321700.91 590381.25 464 m |
321696.28 590381.02 464 m |
321696.08 530385.65

1321700

321650

21600

1.C.G. co. 2001
TOPO , CARTO & GIS

Email: tcgserban@yahoo.com

GSM: 0722 274 443 FAX: 0%1/ 230 69 01

SRL

Beneficiar: S.C. A&A MEDICAL LOGISTICS SRL
Obiect: Studiu topografic necesar PUZ
Str. SAVINESTI, nr. 2, 4, 4A
Sector 4, Mun. BUCUREST]

asurat Radu Remus

2dactat Teh. Costache Dan

@;X/:/ SCARA

1:500

PLAN: TCG-019-2015

rificat ing.Radulescu Livié

:f proiect |ing.Serban V.

MAR. 2015

Plan de referinta : Marea Neagra

Sistem coordonate :

Stereografic 1970




