F OT / 5 PROIECT

CONSILIUL GENERAL ALVMLjNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE
1 | din ..............

proiectul de hotarire privind schimbul de proprietiti, intre terenul situat in
Strada Emil Garleanu nr. 5 sector 3, proprietatea domnului Patac Radu Constantin
$i terenul situat in Strada Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3,
proprietatea Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General, raportul de

specialitate comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic

Vazand raportul Comisiei pentru Patrimoniu si avizul Comisiei Juridice si de

Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de:

- Solicitarile Fundatiei ECO-CIVICA si a asociatiilor de proprietariflocatari nr.
1910/E/19.11.2011, nr. 2011/E/20.11.2012 si nr. 1105/E/11.05.2015;

- Adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr.
S.M./25.256/P/07.01.2013:

- Solicitérile Primariei Sector 3 nr. 1128788; nr. 2735/27.03.2013: nr.
10699/09.10.2014; nr. 3907/31.03.2015;

- Adresa Directiei de Mediu nr. 7996/09.01.201;

- Adresa Directiei Urbanism nr. 8887/10.11.2011;

- Memoriile/solicitarile domnului Patac Radu Constantin sau prin mandatar Doru
Nicorici nr. 1022644/17.08.2011; 1128787/09.01.2013: nr. 1149113/02.04.2013;
nr. 1190848/04.10.2013; nr. 1268745/12.09.2014: nr. 1342628/26.06.2015;

- Aviz RADET nr. 14482/07.07.2011;

Luéand in considerare prevederile art. 10, alin. 2 din Legea nr. 213/1998, privind
bunurile proprietate publica, actualizat;

In temeiul prevederilor art. 36, al. (2} lit. ,c", art. 45, al. (3) si art. 121, al. (4) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local3, republicata si actualizata.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 ~ Se aproba trecerea terenului situat in Str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3, in
suprafata de 3990 mp., identificat conform planuiui de amplasament si delimitare a
imobilului scara 1:1000, anexa 1 la prezenta hotérare, din domeniul public al Municipiului
Bucuresti in domeniul privat al Municipiului Bucuresti.

Art.2 Se insusesc Rapoartele de Evaluare ale celor dous imobile situate in Str. Vulean
Judetul nr. 22-26, sector 3 si in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3, intocmite de expert
evaluator ANEVAR Sandu Cristian Andrei , in vederea efectusrii schimbului de imobile
dintre Municipiul Bucuresti si domnul Patac Radu Constantin, conform Anexei nr. 2.



PROIECT
Art. 3 Se aproba efectuarea schimbului de imobile intre proprietatea Municipiului
Bucuresti ce face obiectul art. 1, si proprietatea privata a domnului Patac Radu
Constantin, identificat in Anexa nr. 3 dupa cum urmeazi:

a) Domnul Patac Radu Constantin transmite in proprietatea Municipiului
Bucuresti, imobilul in suprafatd de 2914 mp, situat in Bucuresti, str. Emil
Gérleanu nr. 5, sector 3, inscris in Cartea funciari nr. 97781; identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:700, Anexa
3 la prezenta hotarare.

b) Municipiul Bucuresti transmite in proprietatea domnului Patac Radu Constantin
imobilul in suprafatd de mp. 3990 mp., situat Tn Bucuresti, str. Vulcan Judetul
nr. 22-26, sector 3, identificat conform anexei 1, inscris in Cartea funciara nr.
105465.

Art. 4 Anexele 1+ 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. § Cheltuielile ocazionate de indeplinirea formalitatilor de cadastru si publicitate
imobiliard pentru cele douad imobile, conform situatiei nou create, taxele pentru

perfectarea actului de schimb precum si diferenta rezultata din rapoartele de evaluare vor
fi suportate de domnul Patac Radu Constantin.

Art. 6 Actul autentic de schimb va fi incheiat prin grija Directiei Juridic.

Art. 7 — Se Tmputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti sd semneze actul
autentic de schimb.

Art. 8 Se declaré ca bun apar{inand domeniului public al Municipiului Bucuresti imobilul
identificat conform anexei 3.

Art. 9 Anexa la HCGMB nr. 186/2008 privind insusirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti se modifica in mod corespunzator.

Art. 10 Primarul General, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 11 Prezenta hotédrare se va comunica si OCPI Bucuresti si domnului Patac Radu
Constantin

Aceasta hotarére a fost adoptata in sedinta C.G.M.B. din datade ........

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
Tudor TOMA

Bucuresti, .......... e
Nr..........
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MEDIACITY

Building Trust

Raport de evaluare
PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA
DE TIP
TEREN INTRAVILAN

situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu, nr. 20-26
in suprafata de 3.990 mp

Client: Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator: Primé&ria Municipiului Bucuresti
Nr. raport: 16/2015

Data raportului: 27.07.2015

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fara acordul scris $i prealabil al evaluatorului si al Primariei
Municipiului Bucuresti

- IULIE 2015 -
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Bullding Trust

27.07.2015
Catre: Primaria Municipiului Bucuresti

Ref: Evaluarea proprietatii situate in: Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan
Judetu nr. 20-26, in suprafati de 3.990 mp.

La cererea Primariei Municipiului Bucuresti, persoana juridicad romana, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-293, s-a Intocmit prezentul
raport de evaluare care constituie baza conform careia s-a stabilit opinia evaluatorului
asupra valorii de piata a proprietatii aflate in proprietatea Primariei Municipiului
Bucuresti — Domeniul Public.

Proprietatea imobiliarid care face obiectul prezentului raport de evaluare

constd dintr-un_teren intravilan situat in Mun. Bucuresti, Sector 3,_Str. Vulcan
Judetu nr. 20-26, in suprafati de 3.990 mp.

Proprietatea a fost inspectata de cétre evaluator la data de 27.07.2015.
Sumarul evaluérii prezintd succint datele de bazi ale raportului si opinia
evaluatorului care astazi, 27.07.2015 indica o valoare de piata

VerorrieTaTE = 6.355.276 LEI

(echivalent 1.437.000 EUROQ)

pentru proprietatea in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare specifice. Valorile utilizate Tn raport sunt corespunzétoare prefurilor utilizate Ia
data evaludrii si au fost calculate la cursul de schimb valutar de 4,4226 LEI/EURO,
practicat de BNR, valabil la 27.07.2015.

Raportul a fost pregétit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre AN.E.V.A.R. (Asociatia Nationalad a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima4,
Andrei Sandu
S.C. Media City S.R.
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Building Trust
SUMAR
Client Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa proprietitii Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26
Obiectul evaluarii Teren intravilan in suprafata de 3.990 mp.
Proprietar Primaria Municipiului Bucuresti
Scopul evaludrii Despéagubire prin schimb in natura
VALOAREA PROPUSA: Verorrierare = 6.355.276 LEI

(rezultatd din Abordarea prin piati) (echivalent 1.437.000 EURO)

*Valoarea nu include TVA

Gabriel Neacsu
Expert evaluator de proprietati imobiligr

e,
VASHEGS
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CERTIFICARE

Certificarea Evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostiintelor si informatiilor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent
sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din
evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Prezentul raport a fost efectuat in concordants cu standardele ANEVAR 2015. La data
elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele
programului de pregéatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuats in conformitate cu
Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat. Firma S.C. Media City S.R.L. si
membrii s&i au incheiate asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instantd referitor la proprietatea imobiliarad care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa
de reglementérile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare,
certificare, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul
precizat.
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Building Trust

Declaratia Evaluatorului

Subsemnatul Gabriel Neacsu, in calitate de expert evaluator, membru titular
ANEVAR, legitimatie nr.14542, certific in cunostiintd de cauza, ca la elaborarea
prezentei lucrari am respectat cerintele etice si profesionale ale Standardelor
Internationale de Evaluare, editia 2013, Codul Deontologic al evaluatorului, iar prezentul
raport se supune standardelor ANEVAR 2015.

Gabriel Neacsu,
Expert evaluator de proprietati imgbljare
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MEDIACITY

Building Trust

1. DATE GENERALE

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urméatoarele;

=>Aspectele juridice si prezentarea pozitionarii proprietdtii se bazeazad exclusiv

pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara

a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare;

=Proprietatea este evaluat3 liber de orice posesiuni;

=Informatia furnizatd de catre terti este consideraty de incredere, dar nu i se

acorda garantii pentru acuratete;

=>Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,

solulului, sau structuri care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici

o responsabilitate pentru asemenea conditi sau pentru obtinerea studiilor

necesare pentru a le descoperi;

=Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificats o non-

conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

=>Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii abordarilor in

evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii imobilului n

conditiile tipului valorii selectate;

=Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in

evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data

evaluarii;

=Abordarea prin piatd a terenului a fost aplicatd luandu-se in considerare

informatiile existente privind tranzactiile sau expunerile pe piata de terenuri libere.

Metoda a fost aplicata prin corectarea valorilor de piatd existente cu o serie de

factori care s {ind seama efectiv de particularitatile imobilului;

=Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la

dispozitie existénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul

nu avea cunostinta la data evaluarii.

=Evaluatorul prin natura muncii sale nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna maérturie in instant referitor la bunurile Tn cauza, Tn

afara cazurilor in care s-au incheiat astfel de intelegeri Tn prealabil, raportul

neputand fi folosit intr-o instanta, cu exceptia situatillor cand acest lucru a fost

stabilit Tn prealabil;

=Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate farid acordul

prealabil al evaluatorului; intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu

implica dreptul de publicare a acestuia;

MEDIACITY S.R.L. {(+4) 021 31003 99, office@mediacity ro, www.mediacity.ro 6
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=0rice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

=Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
condifile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba functie de conditiile viitoare (starea pietei imobiliare, nivelul cererii Si
ofertei, inflatia, evolutia cursului, etc.);

=Evaluatorul nu T§i asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietdtii, ce pot aparea
ulterior, fie datei de evaluare mentionatd in acest raport, fie datei inspeciiei,
oricare ar fi ordinea;

=>In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de cétre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica
prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.

—Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca informatile furnizate de site-ul
www.pmb.ro sunt in conformitate cu realitatea

Ipoteza speciali: nu este cazul.

1.2. Clientul si utilizatorul lucrarii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza catre Primaria Municipiului Bucuresti
in calitate de client si utilizator.

Avénd Tn vedere Statutul A.N.E.VA.R. si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd de clientul si destinatarul
lucrarii.

1.3. Tipul proprietétii

In cazul prezentei proprietati, tipul proprietatii se defineste ca fiind proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

1.4. Adresa

Proprietatea constd dintr-un lot de teren intravilan situat in Mun. Bucuresti,
Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26.

1.5. Proprietar
Municipiul Bucuresti

1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Se evalueazd dreptul de proprietate deplin asupra terenului intravilan curti-
constructii situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26, cu nr.
cadastral 213902,

La data efectuarii inspectiei terenul era liber de constructii.
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1.7. Ipoteci si sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 213902, cu nr. cerere
47032/24.07.2015, pentru proprietatea apartinand Municipiului Bucuresti, este inscris
dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

1.8. Scopul gi utilizarea raportului
Scopul prezentului raport de evaluare este despagubire prin schimb n natura.

1.9. Valoarea estimatd. Data evaludrii

Tinand cont de scopul evaluarii, in lucrarea de fati se va estima valoarea de
piatd a proprietaii asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR
editia iulie 2015:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluérii, intre un cumpdrator hotérét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care pdrtile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzs, prudent si fara
constréngere.

Data Evaluarii:

Evaluarea a fost realizata Ia data de 27.07.2015.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunilor iunie-iulie 2015, data la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator.

1.10. Inspectia proprietatii

Inspectia si identificarea imobilului s-au realizat din exterior, la data de
27.07.2015, in absenta proprietarului, in baza documentatiei primite de la Primaria
Municipiului Bucuresti.

1.11. Prezentarea evaluatorului

Elaborarea lucrdrii in prerogativele legale ale firmei MEDIA CITY S.RL. —
membru corporativ A.N.E.V.A.R. conform Autorizatiei nr.0120, cu urmatoarele elemente
de identificare:

Denumirea si sediul S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Bd. Unirii nr.27, bl.15, sc.2, et.5, ap.38,
Sect. 4, Bucuresti;

Registrul Comerfului J40/6434/1996
Cod fiscal: RO 8671680

Raportul a fost intocmit de Gabriel Neacsu, expert evaluator de proprietati
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imobiliare - membru titular A.N.E.V.AR. cu legitimatia nr.14542,
2. PROPRIETATEA EVALUATA

2.1. Aspecte juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii inscrise in CF nr.213902 cu nr.
cadastral 213902 apartine Municipiului Bucuresti, cu drept de administrare in favoarea
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti. Documente utilizate:

# Incheiere nr.258061 din data de 09.06.2010:

» Raport de Expertizd Tehnica Topografica Extrajudiciara intocmit la data de
15.04.2011, de catre Cioancd Neculai, expert tehnic in specilitatea
topografie, cadastru si geodezie conform Certificatuiui de autorizare seria
RO-B-F, nr.0853/03.12.2010;

Plan de incadrare Tn zona a imobilului, scara 1:2000;

Plan de incadrare in zona a imobilului, scara 1:500:

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:1000;

Raspuns nr.1005623/9039 la cererea nr.1005623/02.06.2011 referitoare la

adresa si situatia juridica a terenului situat in str. Vuican Judetu nr. 20-26,

emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu la data de

05.07.2011.

# Aviz nr.14482 referitor la modificarea traseului retelei de termoficare, emis de
RADET Bucuresti la data de 07.07.2011:

> Deviz General Estimativ

» Extras de Carte Funciard pentru despagubire prin schimb in natura
nr.213902, cu nr. cerere 47032/24.07.2015;

» Extras plan Urbanistic, zona Dristor

» Propunere Lotizare

VVVY

2.2. Descrierea amplasamentului si a proprietitii de evaluat

Terenul este situat pe raza sectorului 3 Bucuresti, zona Dristor, intre Sos. Mihai
Bravu si Calea Dudesti. Terenul se situeaza intr-o incinta imprejmuitd in care se afl3 si
Scoala Gimnaziald nr.80 din Calea Dudesti. in imediata apropiere se afld benzindria
Rompetrol, sala de sport si corpurile noi ale scolii, parcare. Zona este rezidentiala, este
predominatd de locuinte colective cu regim maxim de indltime P+2E, dar si case
individuale. La data efectudrii inspectiei terenul analizat era liber de constructii.

Terenul evaluat are o suprafaa de 3.990 mp conform raport de expertiza tehnica
topograficd extrajudiciard ntocmit de cétre expert Cioancd Neculai si nu este
dezmembrat din lotul in suprafata de 6835 mp (din acte) si 6523 mp (din masuratori),
Forma terenului este neregulata si, conform Expertizei Topografice terenul are
deschidere la:

- nord-est de 56,11 mi la Str. Vulcan Judetu, asfaitata

- sud-est (22,94 ml)

- est (37,17 ml)

- sud (30,18 ml) cu terenuri libere apartinand C.G.M.B
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- sud-vest (27,31 ml)

- vest (46,85 ml) cu alee asfaltats

Proprietatea dispune de urmatoarele utilitati: electricitate, gaze, canalizare.

Terenul in suprafatd de 3.990 mp este evidentiat in Planul de amplasament si
delimitare, ce este parte integrantd din Raportul de expertizd tehnicd topografica
extrajudiciard (Intocmit de catre expert Cioanci Neculai) si reprezintd o sectiune din
parcela de teren apartinand imobilului "Gradina Catavei” inscris in Cartea Funciara din
anul 1940 cu Proces Verbal nr. 35774/1940 pe adresa Sos. Mihai Bravu nr. 400 ca
proprietatea Primariei municipiului Bucuresti. Conform adresei Primariei municipiului
Bucuresti nr. 1005623/9039/05.07.2011, Directia Patrimoniu a rezervat adresa str. Vulcan
Judetul nr. 20-26, sect. 3.

Conform adresei Radet nr. 14482/07.07.2011, terenul este echipat cu retea de
termoficare circuit primar care poate fi deviata dar cu proiectare si executie suportate de

catre client.

3. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

3.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceastd piald se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, iocalizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard este
influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor s$i cumpéréatorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei
de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de
finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoregleazi ci
este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatilda datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei).

In cazul prezentei proprietati, piata se defineste ca piata proprietéatilor
imobiliare de tip teren intravilan, piatd a cdrei localizare geografica se situeaza in
intravilanul Mun. Bucuresti, intre Calea Dudesti si Sos. Mihai Bravu.

3.2. Analiza cererii

Cererea pentru terenuri libere se manifesta, din ce in ce mai putin pentru zonele
similare specifice propietatilor de tip rezidential sau zone comerciale in vederea
dezvoltarii unei proprietati rezidentiale/comerciale din care se pot obtine venituri.
Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietéti
imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii chiriasi
sau cumparatori, de cat de important este ca $3 se asigure un acces facil locatarilor
(clientilor) si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ra, www.mediacity.ro 10

Legal Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/5434/1996, RO 8671680,
IBAN: ROB7 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Valksbank - Unirii



MEDIACITY

Building Trust

3.3. Analiza ofertei
Oferta de terenuri similare depaseste cererea si are o crestere moderata.

3.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca
in prezent piata imobiliard a zonei pentru proprietati de terenuri libere, in zona supusa
evaluarii, este n dezechilibru relativ, datorits ofertei mari (manifestate si potentiale) si a
cereri relativ reduse in urma unui regres al posibilitatilor financiare a populatiei. Astfel,
putem aprecia cd avem de-a face cu o “piatda a cumpdratorului”, care implicit va
mentine un pret de vanzare scazut pentru proprietatile situate in zona. Tn ultimul timp se
apreciaza o scadere a prefurilor.

4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mal buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
urmétoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabil3, probabila si legald
a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentat3 adecval, fezabils
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprieta{i imobiliare trebuie sa indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

=permisibila legal

=posibila fizic

=fezabila financiar

=maxim productiva

Practic, {indnd cont de vecinatatile aferente si de amplasarea acesteia, cea mai
buna alternativa posibild pentru proprietatea analizata este cea rezidentiala.

4.2. Metodologie

4.2.1. Baza de evaluare

Principiile de evaluare pe care se bazeazd metodele alese in urma analizei
proprietatii de evaluat si a pietei sale specifice sunt:
* principiut cererii si ofertei care sustine ca pretul proprietatii variaza direct, dar nu
neaparat proportional atat cu cererea cat si cu oferta;
* principiul substitutiei, care aplicat metodei comparatiilor directe, aratad ci valoarea
unei proprietati tinde sa fie datd de pretul ce ar fi platit pentru a achizitiona o
proprietate cu utilitate si atractivitate similare intr-un interval de timp rezonabil;
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e principiul echilibrului conform caruia relatia intre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s& fie in echilibru pentru ca o proprietate s& reflecte
valoarea de piata real3;

* conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeaza pe modul in care cumparatorii
si vanzatorii isi fixeaza preturile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de
cea mai profitabila folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legal permisive si
cele fizic posibile;

e principiul anticipatiei care incubd perceperea valorii ca fiind creats de perspectiva
unor beneficii viitoare.

Etape parcurse

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

=documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

=inspectia amplasamentului;

=discutii purtate cu unii dintre proprietari sau cu agentii imobiliari

=stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

=>selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=deducerea si estimarea conditillor limitative specifice obiectivului de care

trebuie sa se {ind seama la derularea tranzactiei;

=analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultateior din punct de

vedere al evaludarii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea

valorii proprietatii.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de citre AN.E.VAR.

Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
au fost

—documentele si schitele privind terenul supus evaluérii

=informatii privind istoricul amplasamentului, lucrarile de amenajare efectuate,

situatia juridica a proprietatii, etc;

=inspectia efectuatid de evaluator la fata locului a spatiilor evaluate, respectiv a

intregii suprafete in care se gasesc acestea.

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
client, iar veridicitatea actelor puse la dispozitia evaluatorului, existente in copie,
corectitudinea informatiilor continute de acesta sunt in exclusivitate responsabilitatea
acestuia.

4.2.2. Evaluarea proprietétii

Pentru evaluarea terenurilor se folosesc cinci metode de evaluare: abordarea
prin piata, repartizarea (alocarea), tehnica parcelarii si dezvoltarii, extractia (prin
scadere, numita si abstractie), tehnica reziduala (capitalizarea venitului rezidual alocat
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terenului) si capitalizarea rentei funciare.
in cazul de fats, avand in vedere c& proprietatea de evaluat este un teren liber,
se apreciaza oportuna abordarea prin piata, care reflects valoarea de piata a terenului.
Deasemenea, avand in vedere ca este un teren cu posibilitati de dezvoltare s-a
utilizat si tehnica reziduala.

4.2.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piatad porneste de la premiza conform careia valoarea de piata a
unui bun este in relatie directa cu preturile unor bunuri competitive si comparabile.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe presupune analizarea
pietei pentru identificarea de bunuri similare pentru a le introduce intr-un proces de
comparare si corectare a preturilor de ofertare/tranzactionare, proces ce estimeazs
pretul la care bunul evaluat ar putea fi vandut daca este oferit pe piata.

Analiza comparativd vizeaza asemanarile si diferentele dintre bunuri ce
influenteaza valoarea, rezultatul fiind o suma a corectiilor exprimate valoric/procentual
din ofertd/pretul de vanzare. Tehnicile de cuantificare a carectiilor sunt cantitative si
calitative. Corectiile aplicate ofertelorftranzactiilor reflecta superioritateafinferioritatea
bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea bunului
comparabil cu corectia brutd minima.

Intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de
proprietati similare din zona studiata, pentru analiza comparativd a proprietatii de
evaluat s-au selectat din ofertele existente comparabilele AT, BT, CT, DT si ET descrise
integral in anexa.

Corectiile aplicate ofertelor selectate pentru gradul de negociere au fost de 10 %
conform informatiilor culese din piaté pentru acest gen de proprietati.

Analiza datelor si corectiile aplicate se regasesc in tabelul urmator:
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JELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE
| AT BT CT DT ET
_Suprafata teren (mp) 3.990,00 338 3.000 8.700 3.500 530
Pret (ofertalvanzare} (EURO/mp) 500 567 450 500 472
1 Tipul tranzactiei oferta oferta oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -50 -57 -45 -50 -47
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 510,00 405,00 450,00 424,53
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Vaioare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 510,00 405,00 450,00 424,53
la la
Conditii de fin/vanz/piata la piata/obj piata/obj | la piata/obj | la piata/obj | piata/obj
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 510,00 405,00 450,00 424,53
Dristor Similar Inferior Similar Inferior Similar
Localizare
Corectie (%) 0% 3% 0% 3% 0%
| Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 15,30 0,00 13,50 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 450 525 405 464 425
Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar Similar Similar
| Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
‘Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 525,30 405,00 463,50 424,53
Destinatia (utilizarea terenului) | rezidential | rezidential rezidential | rezidential | rezidential | rezidential
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 525,30 405,00 463,50 424,53
Utilitati
Toate Similar Similar Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
| Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
'Pret corectat (EURO/mp) 450,00 525,30 405,00 463,50 424,53
Suprafata 3.990,00 338 3.000 8.700 3.500 530
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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| Pret corectat (EURO/mp) 450,00 525,30 405,00 463,50 424,53
) 47,24
Front stradal mi*64,10 19 mi*27
ml 8,43 ml 44 ml 50 mi ml 13 ml
Corectie (%) 5% 5% 5% 3% 5%
_ Valoare corectie (EURO/mp) 22,50 26,27 20,25 13,91 21,23
Pret corectat (EURO/mp) 472,50 551,57 425,25 477,41 445,75
" Reliefuliforma terenului Neregulat Regulat Regulat Regulat | Neregulat | Regulat
Corectie (%) -3% -3% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) -14,18 -16,55 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 458,33 535,02 425,25 477,41 445,75
Lia (P+2,
Alte elemente (coeficienti POT L1a (P+2, M3 (P+4, M3 (P+4, P+14, POT P+3+M,
urbanistici) 45%, POT 45%, POT 60%, | POT 60%, | 70%, CUT | POT 45%,
CUT 1,3) CUT 1,3) CUT 2,5) CUT 2,5) 4,5) CUT 1,3
Corectie (%) 0% -10% -10% -15% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0,00 -53,50 -42,53 -71,61 0,00
 Pret corectat (EURO/mp) 458,33 481,52 382,73 405,79 445,75
Corectie totala netd (EURO) -42 -85 -67 -94 -26
Corectie totald netd (%) -8% -15% -15% -19% 6%
Corectie totald bruts (EURQ) 87 168 108 149 68
Corectie totald bruta (%) 17% 30% 24% 30% 15%
Suprafata teren (mp) 3.990,00 | mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 445,75 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA (EURO) 1.779.000 | EURO
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: DT

Elementele de comparatie care au necesitat corectii au fost:
» forma terenului, deschiderea si raportul laturilor influenteazd semnificativ valoarea
terenuiui;
» forma terenului — corectiile aplicate au cuantificat faptul ca proprietatea de evaluat
are o forma neregulata;
* coeficienti urbanistici — corectiile apiicate au cuantificat incadrarea in zona a fiecdrei
proprietéti analizate si coeficientii urbanistici corespunzatori.
Corectia totalda brutd minima corespunde comparabilei DT. Asadar, se adopta
valoarea corectata a acesteia si anume: 445,75 €/mp si rezulta totalul de 1.779.000 euro.
Avand in vedere cd terenul este strabatut de o magistrald de termoficare,
valoarea finald estimata va fi obtinutd prin sciderea din valoarea estimata prin
abordarea prin piatd a costurilor de deviere.
Conform adresei Radet nr. 14482/07.07.2011, terenul este echipat cu retea de
termoficare circuit primar si Radet este de acord cu devierea acesteia dar cu proiectare
$i executie suportate de catre client. Conform Devizului general estimativ intocmit de
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catre Expro T&T S.R.L. cheltuielile necesare se ridica la suma de 341.517 euro.

Astfel:
Valoare estimata teren 1.779.000
Costuri relocare tevi Radet conform deviz anexat 341.517
Valoare finala (euro) 1.437.483
Valoare finala (euro/mp}) 360

Valoarea estimata prin abordarea prin piata este:
Vriard = 6.355.276 LEI
(1.437.000 EURO)

4.2.2.2. Tehnica reziduala

Aceasta metoda ia in calcul informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente
de analizd. Metoda ia in considerare venitul pe care I-ar putea aduce terenul daca ar fi
construit si vandut ca o proprietate “la cheie”. Diferenta dintre valoarea proiectului “la
cheie” si costul de construire reprezinta valoarea terenului liber de constructii.

Valoarea reziduala - Valoarea estimata pe care ar obtine-o o entitate din cedarea
unui activ, dupé@ deducerea costurilor estimate pentru cedare, daca activul avea deja
vechimea si conditia prevazuta la sfarsitul duratei de viata utila.

Ipotezele de lucru si algoritmul de calcul sunt prezentate mai jos:
Suprafata de teren (mp) 3.990

Se presupune ca terenul analizat se lotizeaza si se edifica trei imobile up bloc
avand regim de inaltime $+P+2 cu o suprafara construit desfasurata de aprox. 3800
4750 din care suprafata utila spre vanzare 3900

valoare unitara medie de vanzare (curo/mp) incluzand terenul si constructia 950

A. VANZARE POTENTIALA (EURQ)  3.610.000

B. TOTAL COSTURI DE EDIFICARE A CONSTRUCTIEI (euro)  2.189.538

costuri unitare conform Matrix Rom (euro/mpAd) 378
suprafata construit desfasurata (mp) 3.800
costuri edificare {euro)  1.436.400
alte amenajar teren (cura) 3.500
protectare 4% din C+M+ (euro) 57.456
organizare santicr si urmarire exccutie 3% din C+M+1 (curv) 43.092

profit antreprenor imobiliar 20% (euro)  308.090
Relocarea tevilor RADET aflate pe terenul aﬁ'aﬁzat_ Ty ; " 341.000
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C. (A-B) Valoare de piata TEREN (EURO)  1.420.462
rotund (EURO)  1.420.000

suprafata teren (mp) 3.990

valoare unitara (EURO/mp) 356

Astfel, opindm ca valoarea de piata a imobilului analizat este de
1.420.000 EURO

Tehnica reziduala a terenului este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata
cand fluxul de venit este dependent atat de constructii si amenaijari, cat si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;

determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si scaderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si

capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o rata
de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietatii sau posibilitatea
determinarii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piatd ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cladirilor.

Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza in doua situatii:

— cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata a
terenului supus evaluarii;

— pentru testarea fezabilitatii financiare a utilizariior posibile ale unui
amplasament, Tn cadrul analizei celei mai bune utilizzri.
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5. ALEGEREA VALORIi FINALE

3.1. Rezultatele evaludrii

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinuta
urmatoarea valoare:

- Abordarea prin piata

VPpiaTA = 6.355.276 LE| (echivalent 1.437.000 EURO)
- Tehnica reziduala

VpiaTa = 6.280.092 LEI (echivalent 1.420.000 EURO)

3.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

in opinia evaluatorului, valoarea de piatd este:

VerorrieTate = 6.355.276 LE]
{(echivalent 1.437.000 EURO)

Gabriel Neacsu

Expert evaluator de proprietati | iNare
A
€
i
Le 2
1
Al
MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ra, www.mediacity.ro 18

Legal Address: 27 Unirii Blvd.. bl, 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671 680,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank - Unirii



MEDIACITY

Building Trust

ANEXA NR. 1
PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila AT

mobiliarero

Srach aaming™ . Putries ond drcade - Sports and Atties * Muhipliye Lrten to the Radio
m

o EESLN Y T

Teren 338 mp - Babo Novae

it fogpar X coos B I vrgd bhier

169.000 EUR. .
SOOTUR « TVA L mp Dre: re b r

0728.009.236

Al tebol maar

Ag dori sb primesc mal multe Informath
despre proprietatea cu iD-ul X4RBO3011
Easha pe Imobiliare.ro

Tip&reste anuntul ~> Distribue Sesizeazd o problems

Detalii
AMPLASAMENT

- Teren intravilan, aflat in imediata aproplere a prorectului New Town Residence (Baba Novac)
* Zona preporiderent re- dertiala, foarte linistita si civilizata, statia metrou Dristor la 2 minute distanta

de mers pe jos
CARACTERISTICI

"5=338mp/D 843 m-calian dreapta / lar la stanga e
- Forma ~ dreprunghiulara

- Toate wiikitatile sunt p= teren (gazele la poarta)

* Prteren exrta o cosa veche, ¢ emolabila, cu ampren
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Terenul ny are piobleme legale. Proprictar - persoana juridic
cervficatul d= urbanism va §i eliberat in luna ilie,

In PUG, zona este L1A - focuinte individ...Citeste mai mult

Caracteristici
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Exisia cadaztru siintabulare, iar

338 mp consirucai
85m intravilan
1 Da
75 mp
Specificatii
Utilitati
] pa
» Canalizare
v (az
* Curent
Alte detalii zond
’ & n
» Mijlo 14
* Numinat
Vecinatati
ia de metrou Dristorului
Localizare si imprejurimi
Localizare  StreeiView  Mijloace de transport vatamant ermarket/Mall Recree
.‘-s-ﬁ :/\.\ ®
4 ' \"p“" {." o A
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a 2 L
\-—/‘E‘cﬁ H vlr""', !s el
L. . g I.Ej @
00 . %
L@ V.o 7
= A3 & o
£ T e |
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<

http./www.imobifiare.ro/vanzare-terenuri-constructiv’bucure sti/baba-n vac/ieren-constructii-de-vanzare-

X4R8030132lista=3668474#modal-galerie-mare
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Comparabila BT

chro

1 amm o ﬁ} Puzsies and Arcade m Sports end Action + L‘ Kuftapleper b Listen to the Radio
Vanzare teren Mihai Bravu, Dristor, Mc Donalds, 3000 mp
; E

Bucuresti, judel Bucurest. Sartoiu 1 it 1 700 000 €
1 i [ e :
T { ] i
|II: i i- -
r' ’
Y
a |z
= S
s et Butsresh pedel Bupsrer!
et Setor
K] | LA ‘el p haeis
= FETa | ]
1 Al
'
1" ' ‘
L -‘; 5
Agentie Intravitan
3000 m2

Vanzare teren Mihai Bravu , Bucurest: . pretabil pentru construirea unui imobil P+4 cu o
amprenta maxima de 1800mp si suprafata totala de maxim 7 500 mp. Terenul de vanzare
beneficiaza de toate utilitatite. are o suprafata de 3600mp si 1 front stradal de 44 ml Urbanism
teren (conform CU ) - UTR M3. POT 60 %. CUT 25 _ regim inaltime P+4 Terenul de vanzare
este situat in zona Mihai Bravu. in apropiere de Dnstor. Mc Donalds. Kaufland. Recomandarea
naastra pentru acest teren: construire imobil rezidential sau office Pretul este usor negociabii
Pentru alte terenun de vanzare in zona Mihai Bravu si oferta completa de vanzan terenur
Eucuresti accesati  Id intern' 304303898
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Comparabila CT
mepedis. e
I @mt -. @ Puzzies snd Arcade - m Sponts nr_\d Action - *‘ Muipliyer } Listen to the Radio

o -
1,Hl!‘r1 opedla re Home Yinran Yac hwioas Imoprdia 1 geuato Nai

e e i

Teren - intravitan - P-ta Alba lulia
1) 2 Lo 5 . HIRUNIIS

Constantin Prutezny

Q
(G

PROEST INVEST

0 el
G

Tremre meas; sgentais

- e B SR e o - e -~ - ——ga - S e - e e - - 5 ——

intravitan 8700 m? e 4 50

50 m . 60

28 15 se adauga TVA
DA

DA DA

Teren de vanzare Piata Alba lulia - Calea Dudesti, suprafata 8700 mp, deschidere 50 m. Terenul este cupring in
zona M3, POT=60%,CUT=25 H=P~4. Terenul este pretatil pentru rezigential/comercial/office

S . S HALVING, NE AD4PTAM
0 DotZri / Utilit5ti / Informatii utile bellacasa ORICARUI BUGET !

curent electne 220V curent electne 380V, apa, canalicare, gaze. telefon, mijloace de
transport

SIr2zi amenajate. acces stradal
MEgazine, plata, gradints. 3cnafa, RATB, metrou. notal, oar/pun, restaurant

CONTY. Vanzare-cumparare, persoana furidica, poseda numar cadastral, carte funciara, rol
Fiscal

recidenta,centry de afacer,comerciai,hote!

hitp.//www.imopedia.ro/anunt/teren-in-p-ta-alba-iulia-bucuresti-1503RUN 1326
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Comparabila DT

L))

] mmw . @ P enc Arcade - mSpom and Bction - L‘ Wultiztger [ Lisentot

oLx O com AT ABAUGA AHUNT HOU
ap ¥

Teren 3500 mp Dristor

Bucwiesh, judet Bucurest, Seclorut 3 5’00 €

CETm e

Trimite mesaj

L 0724 451 215

Intravilan

Teren in forma literei . L. cu o latura 27 x 32 m si o latura 179 x 19 m _in zona plata
Bobocica cu acces din Micolae Pascu pretabil cladire apartamente restaurant {erasa gradinita
patticulara, clinic) medicale supermarket Pentru mai multe detalii si programare vizionare

sunati la tetefonul afisat. Comisionul in cazul achizitiel este de 2% din valoarea mentionata in
actul de vanzare-cumparare

hitp:/folx.ro/oferta/teren-3500-mp-dristor-1D257HX, htmittd31 82029
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Comparabila ET
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|1 8 seach 1 | mm‘" - accade = ) Soorts and Action = LB L Mutpiere e o '

oLX 2
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Teren Rond Alba lulla
Ducurestt, judot Bucurest, Sectorul 1 = i 250 000 €

t 3

%o 0771.040 D84

Proprietar - ! Intravilan

530 m?

Vand teren Rond Alba lulia in spate la CEC. suprafata 530 mp. deschidere 13 m, lungime 42 m
Pentru mai multe detalit sunati ia nr de telefon

Convorbire telefonica: str. Cezar Boliac nr. 27, fara certificat de urbanism, proprietarul considera
ca se pot construi acolo P+3E+M

http:Holx.ro/ofertasteren-rond-alba-iulia-ID 1ihUT himittde03bbe 38¢
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ANEXA NR. 2
FOTOGRAFII PROPRIETATE
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ANEXANR. 3
LOCALIZARE PROPRIETATE
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ANEXANR. 4
DOCUMENTE PREZENTATE

A MATIDRALA
oot awesriald

QOFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTOR 2
Dosarul nr. 258061 / 08.06 2010

INCHEIERE Nr. 258061

Registrator STIRB IDAN ADRIAN
Asistent - registrator DRAGUTESCU CLAUDIA MIRELA

Asupre cetetii introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI privind inscrierea in carlea furiciara, in baza

acte:
ADRESA nr. 2243/1/08.03.2010 emis de PMB - DGDIPU - DEIC - SNU

- LEGE nr. B4/ 24.07.1995 emis de PARLAMENTUL ROMANIE] vazand referatul asistentulu -
registrator,

in sensul ca nu exista piedici la Inscriere, fiind Indeplinite conditlile prevezute [a art, 48 din Legea
74996 - republicata, tariful achitat in suma de 0 lei, pentru Receptie si infiintare carte funciara avand

codul nr. 2.1.1

DISPUNE:

Admite inserlerea imobilului situat in Strada VULCAN JUDETU numarul 20-26, cu numarul cadasliral
12377 la PIf1 a C.F. numaru! 105465 din localitatea BUCURESTI SECTOR 3.

Admite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE asupra imobilului situat in Strada VULCAN
JUDETU numarul 20-26, cu numary’ cadastral 12377 inscris in Cartea Funciara cu numarul 105485 a
localitatii BUCUREST!I SECTOR 3 la PN 1 in favoarea lul MUNICIPIUL BUCURESTI asupra colei de
11 cu titie de ATRIBUIRE 'a PIIf 1

Admite INSCRIEREA dreptului de ADMINISTRARE asupra imobilulul cu numaru! cadastral 12377
situat in Strada VULCAN JUDETU numarul 20-26 inscrs In Cartea Funciara cu numarul 105465 a
localitatii BUCURESTI SECTOR 3 la Pl 1 in favoarea lui CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 BUCUREST!

Jla P,

Prezenta se va comunica: MUNICIPIUL BUCURESTI
Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Oficiul de
Cadastru s: Publicitate Imobitiara, se inscrie din oficiu in cartea funciara si se solutioneaza de

catre registratorui - sef

paging
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RAPORTUL EXPERTIZE! TERNICE TOPOGRAFICE
EXTRAJUDICIARE

Subsemnatut ing. Cioanca Neculai, expert tehnic in specialitatea lopografic-
geodezie-cadastru {camet or. 3337 - 9527 in evidenta Buroului Local de
Expertize Tehnice Judiciare &l Tribunalulni 1B i}, domuciliat in B S,
Bd . Uairii or. 57, b E4, 3¢ 3, apt,73, Sector 3, O.P. 4, tel. 327 05 27, am efectua
experiiza tehnica topografica extrajudiciara a imyobilui teren, situat la admess
strada Vulean Judetul F.N,, sector 3, la solicitares d-Iui PATAC RADU
CONSTANTIN, cethfean romén, cu domiciliul tn §.U.A 4527 Stansbury
Avenue, Sherman Oaks Californis 91423, pasesor al pasapormslui or, 09563520,
CNP 1471224400193, prin Cabinetul de avocaturz PUTU ANDI-
CONSTANTN, cu sedil in Bucuresti, sector 4, Splaiut Uniry ur.10, BLBS,
s¢2,ap.27,

1. OBIECTIVUL EXPERTIZE]

Ohicctivul expertizet, astfel cum au fost solicitat, este urmatorul

1.84 s¢ identifice amplasamentut §i 3% se determine supmfafa si
vecinbtifile tezenulyi situat ba  edresa strada Vulcan Judetul F.N., sector 3 Mun
Bucuregti .

2. DESFASURAREA EXPERTIZEY

Pentru efectuares fucrani am studist materialele puse la dispozitie de citre
revendicator i am efeciuat identificarea amplasamentului 5i am determinat
suprafata si vecinatafile terenulu

Tereoul este situal in vecindtatea Scolii generale nor. 80 din Calea Dudesti br.
£93, Sector 3 ¢ este imprejmuit cu un gard de plasa de sirma pe piloni metalici,

Pentru determinares amplasamentului in Sistemul de proiectic Stereografic
local Mun, Bumnestimdstumiu:douipuncteﬁl’s. CAre au sérvit ca
referingk pentru misyrdtorile i stafia totala,

Delimitarea teregului s-a ficat pe actualul gard situat Ia marginea
uuhwuluiﬂm::dovest),gmdn!pardrﬁﬁmpeh:mdnmd.wdnlwe
imprejmuiegte benzinfrin ROMPETROL pe [atura de est & In cantimsare,
cmmdmﬂdmladimmde!.ﬁmldadidﬁumﬁi;idcnhdespoﬂ.

Tereaul este liber, mu se idcnﬁ.ﬁdgmidevizx’mnpenimapam canalizare,
nici nu este stribiiut de retele electrice serienc.

Plagul de amplasament si delimitare(PAD) al terenalui este prezectal in
anexa 1.
Suprafats terenului delimitar conform descrierii de sus este de 3990 mp,

cu dimensiunile pe laturi consemnatz tn PAD, e
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2.
CONCLUZD

I. Ternul care face obicctul expertizei este liber, situal intr-o incints
imprejmuitd, i care se afla §i Scoala Geoerald or. 80,

2. Supmafap terenului este de 3990 mp, cu dimensiunile 5l vecinititile
consemnate in Anexa 1{PAD).

3. Se ancxeazd planurile de incadrere in zond la scirile 1-500 §i 1:2000,
acmalizale cu construciiile edificate in zona dupd editarca
planurilar(benzindric, sala da sport, corpurile noi ale scolii 5i parcarea,

Expert tehnic judiciar tpografic-cadastru,
Ing Civancd Neculai  Aot. Seria 31337 - 9527

%ﬂ

o e
AL
B

Data: 15.04.2011
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A
SR CIOANA
Pume NICULAY

tpedeinirn  TURDCRAFIE. CABASTHL
£ CLODLYIT

ADLTUL  MIIMEST
FOF b0l

Y W e |

MINISTERUL ADMINISTRATIEL $1 INTERKELOR

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU
$I PUBLICITATE IMOBILIARA

Seria RO-B-F, Nr. 0853/03.12.2010

Domnul Cioanci Neculai,

CNP 1470216460379 cu sediul in municipiul BUCURESTI
B-dul Unirii nr. 57, bL E4, 5¢. 3, et. 2, ap. 73, secior 3
este autorizat si realizeze §i 5d verifice ncriri de speclalitate
dinn demeniile cadastruli, geodezier 5i cartografiei

iy categoria D

! Pregedintele

_Camhid?{_:‘:lu’arizare
A ala
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scanm 1 : 1000

Suprafaiz misuratd
{mp)

Adresa imobiluul

2980 mp

Sr. Vulcan Jugatu F N, Secior 3, Mun. Bucurost
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PRIMARIA MUNICIPIJL U BUCURESTI

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Eviden}a Domenlu Public si Privat

[
Numar:1005623r903es 07 -OF 2011
romnul Rady Constantin PATAC prin
C.A “Puiv Andi Constantin”

Splaiul Unirii nr,10, bL.BS, 56.2, ap.27, sector 4, Bucuresti

: Stimate Domn Radu Constantin PATAC

Urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr.1005623/02.06,2011 la registratura Primiriel
Municiplului Bucuresti si cu nr.8039/03.06.2011 la Directia Patrimoniu prin care solicitati
situatia juridicd a unul teren pentru care folosifi adresa str.Vulcan Judetul F.N., sector 3,
dentificat prin Raportul de expertizd tehnlci topografica extrajudiclard intocmit de expert
Cioanca Neculai , va comunicam urmatoarefe:

Terenul de 3,990,00 mp evidentiat in Planul de amplasament $l delimitare-parte
integranti din Raportul de expertizi tehnici topograficd extrajudiciara reprezinta o sectiune
din parcela de teren apartinind imobilului — “Gridina Calavei” inscris In Cartea Funciari din
anul 1940 cu Proces Verbal nr.35774/1940 pe adresa 5o0s.Mihal Bravu nr.400, ca proprietatea
Primériei Municiphului Bucuregti. Pentry terenul in cauzs directia noastrd a rezetvat adresa

str.Wulcan Judetu! nr,20-26, sector 2.

Pentru date privind situatia urbanistica a imobilului in cauzé este necesar si vi
adresati directillor de urbanism din catrul Institutiei noastre i Primariel sector 3. Pentru date
din care sa rezulte daca terenul in cauza a fost transmis In folosinta Scolll Generale nr.Bo din
calea Dudegti nr.191, sectar 3, este necesar si v adresati Primériel sectar 3.

p-Sef Serviclu,

Ing.Dragog RENAUD

intocmit,

Expert superior

Data:23.05.2011:Nr.ex.:2 in

Spitiud Incapendante: fv, 201203, cod postal 060642, secicy 6. Bucuresh, Remdns
THl (41021305 55 00.(+4}021305 55 55 int 1802)
Fap e pmib v
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Str. Cavofii Vuchi nr. 15, Sector 3, Bucwrestl, Cod 764586,
Telofan 314 76 60 {contralal: 313.99 08 (sccrotarfat), Fax; 312.30.18; Tolax 10 833
Nt R C.Ja0H95/1991; Cod fecal RIG1218, Cont 25336E1 - 2 278/ROL B.C.R, « Fiosla soctor 3

BuCLEEST |

Nr. 14482
Destinatar; PATAC RADU CONSTANTIN
Adresa: Str.Matei Basarab nr.65, biL109,5c.3, ap.52, sec.3

In atentia;
SUBIECT: Modificare traseu retea termoficare

Data: 07.07.2011

Urmare adresei dumneavoasira inregistrata 'a RADET privind devierea retelei de lermoficare,
cirewit primar 20n900 mm, d'n Str.Vulean Judetut nr, f.n, sector 3, va comunicam urmaloarele:

- Terenul siluat la adresa mentionala mal sus, este echipat cu retea de termoficare, circuit primar, asa
cum reiese si din planul cadastral 1:500 atasat avizului.

- In conformitate cu Legea 213/1988 an. 3 pct. [}l - retelele de lermoficare cu inslalatile, constructiile
si lerenurile aferente fac parte din domeniul public.

- In completarea acestui text de lege, la art. 3 din Legea 326/2001 privind servciife publice de
gospadarire comunala, se precizeaza ca acestea se realizeaza prin intermediul unui ansambilu de
constructii, instalatii {ehnologice, echipamente {unctionale si dotari specifice care apariin impreuna
cu terenurile aferente, prin naiura lor sau potrivit legii, domenlului public privat al unitatitor
administrativ-teritoriale.

- Avand In vedere cele mentonate mai sus, reteaua de distributie a agentului temic se afla in
adminisirarea Regiei de Termoficare Bucurest:, care stabileste conditiile obligatorii de deviere,

- Pe noul amplasament ales obligatoriu se va proiecta galerie vizitabila, Galena va fi prevazuta cu
camine de vizitare, irape de acces, ventilatii.

- In acest scop se va intocml un prolect de deviere care va fi prezentat la RADET pentru avizarea
solutiei propuse.

- Proiectul va fi avizal in ceea ce prveste conformitatea cu prevederile prescriptiel tehnice PT C10,
colectia ISCIR.

- Unitatea de executie va fi autarizata de ISCIR — INSPECT in conformitate cu PT C10, iar la
finalizarea executiei va inlocmi o documentatie tehnica pe care o va prezenta responsabilului ISCIR
al RADET in vederea autorizarii functionarii conductei. -
Prolectul trebuie sa contina si planu! de coordonare cu lraseul nou proiectat, cu distaniele minime ce
trebuie respeciate in plan orizontal, caraborate cu SR 8591/1-97, fata de celelalie utilitati .

- Atat prolectarea cat si executia vor fi suportate de catre dvs. si se vor face cu finne autorizate
in Instalatii, agreate de RADET Bucurestl.

- Constructorul care va executa devierea retelei lermice are obligatia ca inainte de inceperea lucrarilor
cu minimum 7 zile sa anunte reprazentantii RADET pfr. asistenta tehnica.

- Terenu! pe care urmeaza a se amplasa noua relea de termoficare trebule sa apartina domeniului

public sau in cazul in care este domeniu privat, obligatoriu trebuie sa obtineti acordul scris al

proprietarului.

Avand in vedere importania cbiectivelor alimentale din aceasta retea, se impune ca lucrarea sa se

execute dupa terminarea sezonului de incalzire.

Prezentul aviz gre valabilitate de 12 luni de ia data emiterii.
Nerespectareg conditilgrimpuse atraga anularea prezentului aviz.

DIRECTLA TEMNICA  —  SERVICIUL - TENNC
Adresn; Str, Cavafll Vachi, nr, 15, Sacior 3
Talalon: 316.59.50; 314.78.00148 Fex: 3135099
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DEVIZ GENERAL ESTIMATIV
Privind eheltuielile necesare realzari visbilizari tetenuliu din str Vuican Judetu. fara numar,sector ), Bucitresti
Deviere retea primara On 990mm

Nr. DﬂﬂUfﬂ{fﬂ capholelor si Valoare (fara TV.A ) TVA Valoare{inclusiv TVA)
erl. Isubcapitolelor de cheltuieli LEI EURO LEI LE! EURC
1 2 E] 4 [ 3 7
CAPITOLUL 1
Chelluisll pentry obtinerea s amenajarea terenului
11 JObtinereg terenulyi 0 000}
12 Allﬁ_n_ljyﬂterenumi 12,103 78, 2,858 65 2,904 51 15,008.70, 3.544 72
13 Amenajar pentru protectia 88 62
mrdnalus 302.60 71,47 72.62 37522 )
TOTAL CAPITOL 1 12,406.39 2,930,141 2,977.53 16,383.82, 363334
OLUL 2
Cheltuleli pentru aslgurarea utilitatilor necesare chisctivulul
2.1 IRaeon:Iaren reteiei 1a PT 0. T’ 0.00] 0.00 0.00
2.2 |racordare camine la canalizare 0.0 0 D.OO’ 0.00, 0.00)
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00/ 0.00 0.00 0.
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru projectars sl nsigtants tehnica
3.1_]5tudii leren.topo, geo 3,300.00 779.38] 792.00 4,092.00 965,44
32 f:ﬂm;a avize, scarduri g1 12,643 70! 3,057.03' 3.106.51 16,050.20 3.790.72
33_|Proiectare si engingering 90,778.40} 21,429 83] 21.786.82 112,565.22 26.585.39
34 ?é'é’.?:";;&’“‘“”'°’ e 242075 57173 s80.88 300173 708 04
3.5_jConsuitania 2,500. 560.44 600.00] 3,100.00 73215
3.8 {Asisienta tehnica 2,500.00 $90.44 EDQ.00 3,100.00, 73215
TOTAL CAPITOL 3 114,442.94] 27,028.87, 27 468.21 141,909.25 33,515.80
CAPITOLUL 4
Cheltulell pentru investitia ds baza
41 IConstmr.ln si instalati 1,166,143.05 275,416.98) 279,874,233 1,446,017.38 341,517.06
4.2 IMonls uiita) tehnologic 0.00 0.00) 0.00, 0.00;
43 [Echpament automatizare 0.00] 0.00] 0,00) 0.00 0.00|
Utilsje, echipamente iehnologice 0op| 0.00
4.4_|s functionale cu montaf 0.00 0.00
Utitaje fara montaj s: echipamenie] 0.00 0.00/
45 lde transport 0.00 X 0.00 0.00
46 Dotari .00 0.00] 0.00 0.00 0.00,
4.7 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,166,143.05 276,416.98 279,874.33 1,446,017.38 241,517.06
CAPITOLUL & ’
Alte cheltuleti
Orpantzare de santier I l
51 5.11 IC.:I;:::J 7;8 constructi 24.536.28 5.889.38] 5.984.71 20,520 90 7,302.88
3.1.2 conexe izanj
sortiendal M 248.36 . 59.85 309.21 Lt
Comisioa co! I
52 | o de T 48.274.54 11.401.45 11.535.99, 59,860.93 14,337.82
5.3 |Chettuieli diverse si neprevazute 129,299,24 30.537.60 31.031-32, 160,331.05 37,866.62
TOTAL CAPIYOL § 202,759,83 47,887.36 438,662,365 251,422.18 58,380.31
CAPITOLUL §
Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare la benelictsr
6.1 |Pregahrea personalily de 0.000 0.00 0.00f 0.00) 0.00/
62 |Probe lehnologica = 1oste 10,500.00 2,479.87 2.520.00] 13,020.00 3,075.03
TOTAL CAPITOL & w&g 2,479.87| 2,520,00 13,020.00| 3,075.03
TOTAL GENERAL AC08.262.908x. 38574318 261,500.83]  1,867,752.72 441,121,584
Din care C+M q , 275,416.98 279.874.33]  1446,017.38 341,517.06
Structura Devitului Nr 2812008
PROIECTANT 4 BENEFICIAR
SC EXPROTAT S e
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DEVIZUL(ESTIMATIV) OBIECTULUI
CAP. 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

toletor si Valoare {fara T.V.A} T.V.A Valoare{inclusiv T.V.A)
heltuieli
U8 Cheti i LET EURD mii LE! mii LE( EURG
2 E] 4 5 K] b §
'si instalatii A
onducte : 400 0.00 6.00] 0.00
. = 000 500 o.00 0.00
B si terasamento 755644 95 178,466.49 181,354.78 936,859.74 221,208 44
q 755,644,095 178,466.49 181.354.79 936,999.74 221,2908.44 .
lehnologic
3 © ice distributie
D _ o0 0.00 .00 __c.oof
1 ucte 410.49&09_' 96.850.50 58,510.54 508017.64] 120218.61
© . Menahzare 0.00 0.00 0.00) 0.00}
. fiin gospodaria subterana | 0.00 0.00 0.00 0.00]
i e 4.2 410,498.09] 6,850.50 98,519.54 509,017.64]  120,216.61
T sutomatizare s contro 0.00 0.00 0.00 [ | D.00
o i electrice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00)
B T 0,00 0.00 0.00 00 0.00,
oy hipamente tehnalogice si
L e cU montal
Pty &% v
ere hidraulica(reglator
[ de presiune si robinet de ]
0.00 0.00 0.00 u.00]
4.4 .00 0.00 0,00 0.00 0.00)
fara montaj si si echipamente
rt 0.00 D.0O) 0.00 .00 0.00
’ 0.00 0.00 0.00 0.00 000
S necorporale 0.00 00 0.00 0.0 000}
: TOTAL Capitol 4 1,168,143.05 275.416.08]  278,874.33 1,446,017.38]  341.517.06
i
M PROIECTANT BENEFICIAR
I SC EXPROT&
nn 1535
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CARTE FUNCIARA NR. 213902 Comuna/Oras/Municiplu: Bucuresti Sectorul 3

[ 4 Nr.cerere| 47032

l;/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zum 2
LA pentru INFORMARE b [0
_ANCP]_  Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard BUCURESTI

rotviiiittt Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUZ

TEREN intravilan Nr. CF vechi: 105465
Adresa: Bucuresti Sectorul 3, Strada Vulcan Judetu, nr. 20-26 Nr. cadastral vech: 12377
:; ’:,";'p:;r‘:;:: Suprafata® {mp) Observatil / Referinte

Al 213902 Din acte: 6.835; teren in proprietate, (imobiluf spartine domeniulul public)

Masurata:6.523

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate st aite deeptut! reale Obsarvatll / Referinte ]
258061 / 09.06.2010

LEGE nr 84, din 24.07,1%95, emis de PARLAMENTUL RCMANIEL, ADRESA nr. 2243/1/09.03.2010 emis de PMB - DGDIPU -
DEIC - SNUY;

B1 |Intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ATRIBUIRE, cota actuala 1/ 1 Al t |
1) MUNICIPIUL BUCURESTT - |

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, A .
drepturlle resla de garantie si sarcini ’ Observatii / Referinte

159061 / 09.06.2010

LEGE nr. 84, din 24.07.1995, emis de PARLAMENTUL ROMAN]E]
C1 | INSCRIERE, drept de ADMINISTRARE Al [
1)} CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 SUCURESTI -

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legit Nr. 67772001, Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 213902 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 3

Anexa Nr. 1 la Partea ¥
TEREN Intravilan
Adresa: Bucuresti Sectorul 3, Strada Vulcan Judetu, nr. 20-26

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Obaervatli / Referinte
(mp)*
213902 6.523 teren in proprietate;{Imobilul apartine domeniului pudlic}

* Suprafats este determinata in planu! de prolectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

N - 13
1 12
14

7 205123,

s \

Date referitoare la teren

Nr.)Catagorie{Intra Nr. Nr.

f Nr.
crt] folosinta |vilant SUPTEFEta (mp) | ohy | oarceln Topograﬂl Observatli / Referinte

1 curti DA Din acte: -; - - . I
constroctii Masurata:6.523

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmantelor
sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct | Punct Lungime
incaput | sfarsit | segment ™ {(m)
1 2 45,1
2 3 3,0
3 4 83,3
4 H 30,8
s 3 36,0
& 7 24,9
7 8 1,5
g 9 27,3
9 10 26,0
10 11 10,8
11 12 28,9
12 13 24,2
Document care confine date cu cBracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 6772041, Pagina 2din 3
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Extras Plan Urbanistic Bucuresti, zona
Dristor

WU
=3

GRS
%_ Ve V LA

.

Legenda:

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie.
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Propunere Lotizare si edificare imobile P+2E

yiziat POT . 3990mp x 0.4 = 1.596 mp
-4 \ CUT 3852% 1,2= 4 788 mp
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Raport de evaluare
PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDEN]’IALA
DE TIP
TEREN INTRAVILAN

situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil Gérleanu nr.5,
in suprafata de 2.914 mp

Client: Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator: Primaria Municipiului Bucuresti
Nr. raport: 15/2015

Data raportului: 27.07.2015

Datele, informatiile si confinutul prezentuiui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
In totalitate $i nu vor fi transmise unor teri far& acordul scris si prealabil al evaluatorului si al Primariei
Municipiului Bucuresti

IULIE 2015 -
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27.07.2015

Catre: Primaria Municipiului Bucuresti

Ref. Evaluarea proprietatii situate Tn: Mun. Bucuresti. Sector 3, Str. Emil
Garleanu nr. 5, in suprafati de 2.914 mp.

La cererea Primariei Municipiului Bucuresti, persoan3 juridicd romana, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei nr.291-293, s-a intocmit prezentul
raport de evaluare care constituie baza conform careia s-a stabilit opinia evaluatorului
asupra valorii de piata a proprietatii aflate in proprietatea dlui Patac Radu Constantin.

Proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare
constd dintr-un teren intravilan_situat in_Mun. Bucuresti, Sector 3. Str. Emil
Garleanu nr.5, in suprafati de 2.914 mp.

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator la data de 27.07.2015.

Sumarul evaluérii prezintd succint datele de bazad ale raportului si opinia
evaluatorului care astazi, 27.07.2015 indica o valoare de piatd

Verorrierare = 6.342.008 LEI

{echivalent 1.434.000 EURO)

pentru proprietatea n discutie, bazata pe valorile obtinute Tn urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare specifice. Valorile utilizate in raport sunt corespunzatoare prefturilor utilizate la
data evaluérii si au fost calculate la cursul de schimb valutar de 4.4226 LEVEURO,
practicat de BNR, valabil la 27.07.2015.

Raportul a fost pregétit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de citre A.N.E.VAR. (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Andrei Sandu
8.C. Media City §.R.L.
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SUMAR
Client Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa proprietatii Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil Garleanu nr. 5
Obiectul evaluérii Teren intravilan in suprafata de 2.914 mp.
Proprietar Patac Radu Constantin
Scopul evaludrii Despégubire prin schimb in natura
VALOAREA PROPUSA: Veroprierare = 6.342.008 LE|

{rezuitata din Abordarea prin piat) (echivalent 1.434.000 EURO)

*Valoarea nu include TVA

Andrei Sandu
Expert evaluator de proprietati imobiliare
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CERTIFICARE

Certificarea Evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostiintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevirate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificim c3 analizele, opiniile si
concluzZiile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificdm ca nu avem nici un interes prezent
sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din
evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat Tn concordanta cu standardele ANEVAR 2015. La data
elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continud al ANEVAR $i au competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuats in conformitate cu
Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat. Firma S.C. Media City S.RL. si
membrii sdi au Incheiate asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentui raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fira acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului n care ar urma s& apara.

Evaluatorii nu sunt obligati s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si Tn limita permisa
de reglementirile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare,
certificare, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul
precizat.
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Declaratia Evaluatorului

Subsemnatul Sandu Andrei Cristian, in calitate de expert evaluator, membru
titular ANEVAR, legitimatie nr.15924, certific Tn cunostiinta de cauza, ca la elaborarea
prezentei lucrdri am respectat cerintele etice $i profesionale ale Standardelor
Internationale de Evaluare, editia 2013, Codul Deontologic al evaluatorului, iar prezentul
raport se supune standardelor ANEVAR 2015.

Sandu Andrei Cristian
Expert evaluator de proprietati imobiliare

3 GRS AORE
Legltimayta Ny, 5,2
\@ Vanbi 2015
Pelaen E“_.r
ANEVAR
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1. DATE GENERALE

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze de care s-a {inut seama n elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urméatoarele:

=Aspectele juridice si prezentarea pozitionarii proprietdtii se bazeaza exclusiv

pe informatiile $i documentele furnizate de catre dlient si au fost prezentate fara

a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

=Proprietatea este evaluata liber de orice posesiuni:

=Informatia furnizatd de catre ter}i este considerats de incredere, dar nu i se

acorda garantii pentru acuratete;

=Se presupune cd nu exist3d conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,

soluluiui, sau structuri care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici

0 responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor

necesare pentru a le descoperi;

=Se presupune cid proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-

conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

—Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii abordarilor in

evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate s& conducad la estimarea cea mai probabild a valorii imobilului in

conditiile tipului valorii selectate:

=>Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in

evaluare au fost rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data

evaluarii;

=Abordarea prin piad a terenului a fost aplicatd ludndu-se in considerare

informatiile existente privind tranzactiile sau expunerile pe piata de terenuri fibere.

Metoda a fost aplicatd prin corectarea valorilor de piaté existente cu o serie de

factori care s tina seama efectiv de particularitatile imobilului;

—Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la

dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul

nu avea cunostinta la data evaludrii.

=Evaluatorul prin natura muncii sale nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sd depund mérturie Tn instanta referitor la bunurile in cauza, in

afara cazurilor in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil, raportul

neputand fi folosit intr-o instanté, cu exceptia situatiilor cand acest lucru a fost

stabilit n prealabit;

=Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,

identitatea evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul

prealabil al evaluatorului; intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu

implicéd dreptul de pubilicare a acestuia;
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=0rice valori estimate in raport se aplica ntregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
=Previziunile sau estimarile de exploatare continute tn raport sunt bazate pe
conditile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si 0 economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba functie de conditiile viitoare (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si
ofertei, inflatia, evolutia cursului, etc.);
=Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot sd afecteazi valoarea proprietatii, ce pot apérea
ulterior, fie datei de evaluare mentionatd in acest raport, fie datei inspectiei,
oricare ar fi ordinea;
=In cazul aparitiei altor documente legale care si ateste alte informatii decat
cele utilizate de catre evaluator, acesta Tsi rezervi dreptul de a modifica
prezentul raport de evaluare Tn concordanta cu noile informatii.
=kEvaluarea se realizeaza in ipoteza ca informatile furnizate de site-u!
www.pmb.ro sunt in conformitate cu realitatea.
Ipoteze speciale: La cererea clientului si utilizatorului prezentului raport de
evaluare, evaluarea se face in ipoteza in care terenul are destinatia de curti
constructii, se incadreaza in regimul tehnic zonal (conform PUG P+5-P+10) si ca
terenul este liber de sarcini.

La cererea clietului si utilizatorului raportului de evaluare se realizeaza doar cu
documentele puse la dispozitia evaluatorului.

1.2. Clientul si utilizatorul lucrdrii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza cétre Primaria Municipiului Bucuresti

in calitate de client si utilizator.

Avand in vedere Statutul A.N.E.VAR. si Codul Deontologic al profesiunii de

evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fati de clientul si destinatarul
lucrarii.

1.3. Tipul proprietatii

In cazul prezentei proprietati, tipul proprietatii se defineste ca fiind proprietate

imobiliara de tip teren intravilan.

1.4. Adresa

Proprietatea consta dintr-un lot de teren intravilan situat in Mun. Bucuresti,

Sector 3, Str. Emil Garleanu nr.5.

1.5. Proprietar

Patac Radu Constantin

1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Se evalueaza dreptul de proprietate deplin asupra:
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- teren intravilan situat Tn Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil Garleanu nr. 5, cu
nr. cadastral 212675.

La data efectudrii inspecliei terenul supus evaluari era amenajat ca spatiu verde
si recreere unde se regaseau alei asfaltate si bancute din lemn.

1.7. Ipoteci si sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.212675, cu nr. cerere
47031/24.07.2015, proprietatea este libera de sarcini.

1.8. Scopul si utilizarea raportului
Scopul prezentului raport de evaluare este despagubirea prin schimb in natura

1.9. Valoarea estimata. Data evaludrii

Tinand cont de scopul evaludrii, in lucrarea de fatd se va estima valoarea de
piata a proprietatii asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare ANEVAR
editia iulie 2015:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conform standardului definitia valorii de piatad este urmatoarea:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un
vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constringere.

Data Evaluarii:

Evaluarea a fost realizata la data de 27.07.2015.

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunilor iunie-iulie 2015, data la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

1.10. Inspectia proprietatii
Inspectia si identificarea imobilului s-a efectat in data de 27.07.2015, in absenta
proprietarului, In baza documentatiei primite de la Primaria Municipiului Bucuresti.

1.11. Prezentarea evaluatorului

Elaborarea lucrarii in prerogativele legale ale firmei MEDIA CITY S.R.L. -
membru corporativ A.N.E.V.A.R. conform Autorizatiei nr.0120, cu urmatoarele elemente
de identificare:

Denumirea si sediul S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Bd. Unirii nr.27, bl.15, sc.2, et.5, ap.38,

MED!A CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 8
Legal Address: 27 Unirii Bivd,, bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, [} 40/6434/1996, RO 8671680,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank — Unirii



MEDIACITY

Building Trust

Sect. 4, Bucuresti;
Registrul Comertului J40/6434/1996
Cod fiscal: RO 8671680

Raportul a fost intocmit de Sandu Andrei Cristian , expert evaluator de proprietati
imobiliare - membru titular A.N.E.V.A.R. cu legitimatia nr. 15924.

2. PROPRIETATEA EVALUATA

2.1. Aspecte juridice
Dreptul de proprietate asupra propriettii inscrise in CF nr.212675 cu nr.
cadastral 212675 apartine diui Patac Radu Constantin. Documente utilizate:

»

»

>

v

A A2 4

v

Dispozitia Primarului General nr.11718 din data de 09.06.2009, eliberatd de
Priméria Municipiului Bucuresti;

Raport de Expertiza Tehnicd Topografica Extrajudiciara fntocmita de Petre
Marian in luna martie 2008, inclusiv anexe (schita la scara 1:500);
Proces-Verbal de Constatare Unilaterald a preluarii imobilului, fncheiat in
prezenta Executorului Judecatoresc Paviliu Bogdan Adrian la data de
24.07.2009;

Instiintare referitoare la adresa postald provizorie pana la intabulare
nr.849761/10511 din data de 25.08.2009, emisd de Directia Evidents
Imobiliara si Cadastrald — Serviciul Nomenclatura Urbani;

Incheiere nr.309088 din data de 27.08.2009;

Extras de Carte Funciard pentru informare nr.97781, cu nr. cerere
314236/02.09.2009;

Certificat de Urbanism nr.1320/06.09.2010 (expirat);

Autorizatie de Construire nr. 206 din data de 15.04.2015 eliberati de
Municipiul Bucuresti — Primaria Sector 3;

Extras de Carte Funciard pentru informare nr.212675, cu nr. cerere
47031/24.07.2015;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:700 pentru teren cu
nr. cadastral 212675.

2.2. Descrierea amplasamentului si a proprietédtii de evaluat

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti avand o suprafata de
2.914 mp, forméa neregulatad si conform Expertizei Topografice are deschidere la nord-
est de 56,11 ml la Str. Emil Garleanu, asfaltata, si se invecineaza la sud-est (22,94 mi),
est (37,17 ml) si sud (30,18 ml} cu terenuri libere apartinand C.G.M.B iar la sud-vest
(27,31 ml) si vest (46,85 ml) cu alee asfaltatid. Proprietatea evaluata este amplasata
langa Str. Foisorului, intre Str. Octavian Goga si Calea Vitan.

Zona 1n care este amplasatd proprietatea evaluatd este rezidentiala,
predominata de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E, P+8E.

la data efectuarii inspectiei terenul analizat era amenajat ca parc si loc de joaca
pentru copii.

Proprietatea dispune de toate utilitatile la limita sa.
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3. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

3.1. Definirea piefei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice) care schimbé drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceasta piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este
influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzétorilor $i cumpératorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibil la situatia pietei
de munci si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influeniate de tipul de
finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoregleaza ci
este afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofert,
cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei).

In cazul prezentei proprietati, piata se defineste ca piata proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan, piatd a carei localizare geografica se situeaza in
intravilanul Mun. Bucuresti, sector 3, mai exact in zona Vitan.

3.2. Analiza cererii

Cererea pentru terenuri libere se manifesta, din ce Tn ce mai putin pentru zonele
similare specifice propietatilor de tip rezidential sau zone comerciale Tn vederea
dezvoltarii unei proprietati rezidentiale/comerciale din care se pot obtine venituri.
Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati
imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii chiriasi
sau cumpdratori, de cat de important este ca sa se asigure un acces facil locatarilor
(clientilor) si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.3. Analiza ofertei
Oferta de terenuri similare depaseste cererea si are o crestere moderata.

3.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca
in prezent piata imobiliara a zonei pentru proprietati de terenuri libere, in zona supusa
evaluarii, este Tn dezechilibru relativ, datoritd ofertei mari (manifestate si potentiale) si a
cereri relativ reduse in urma unui regres al posibilittilor financiare a populatiei. Astfel,
putem aprecia c¢d avem de-a face cu o “piatd a cumpdritorului”, care implicit va
mentine un pref de vanzare scézut pentru proprietatile situate tn zona. In ultimul timp se
apreciaza o scadere a preturilor.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea_mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicdri metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabil3, probabils si legald
a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabils
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

=permisibila legal

—=posibila fizic

=fezabila financiar

—=maxim productiva

Practic, tinand cont de vecinatatile aferente si de amplasarea acesteia, cea mai
buna alternativa posibild pentru proprietatea analizat este cea de tip rezidential.

4.2. Metodologie

4.2.1. Baza de evaluare

Principiile de evaluare pe care se bazeazd metodele alese in urma analizei
proprietatii de evaluat si a pietei sale specifice sunt:

* principiul cererii si ofertei care sustine ca pretul proprietdtii variaza direct, dar nu
neaparat proportional atat cu cererea céat si cu oferta;

e principiul substitutiei, care aplicat metodei comparatiilor directe, aratd ci valoarea
unei proprietati tinde sa fie datd de pretul ce ar fi platit pentru a achizitiona o
proprietate cu utilitate si atractivitate similare intr-un interval de timp rezonabil;

* principiul echilibrului conform caruia relatia intre teren si constructii si reiatia dintre o
proprietate si mediu trebuie sa fie in echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte
valoarea de piata reald;

* conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeaza pe modul in care cumparatorii
si vanzatorii Tsi fixeaza preturile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de
cea mai profitabila folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legal permisive si
cele fizic posibile;

e principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva
unor beneficit viitoare.,

Etape parcurse
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
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=documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

=inspectia amplasamentului;

=discutii purtate cu unii dintre proprietari sau cu agentii imobiliari

=stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:

=selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care

trebuie sa se {ina seama la derularea tranzactiei;

=analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaludrii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea

valorii proprietatii.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre A.N.E.V.A.R.

Surse de informatji

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare
au fost

=documentele si schitele privind terenul supus evaludrii

=informatii privind istoricul amplasamentului, lucrarile de amenajare efectuate,

situatia juridica a proprietatii, etc;

=vinspectia efectuata de evaluator la fata locului a spatiilor evaluate, respectiv a

intregii suprafete in care se gasesc acestea.

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
client, iar veridicitatea actelor puse la dispozitia evaluatorului, existente in copie,
corectitudinea informatiilor continute de acesta sunt in exclusivitate responsabilitatea
acestuia.

4.2.2. Evaluarea proprietatii

Pentru evaluarea terenurilor se folosesc cinci metode de evaluare: abordarea
prin piatd, repartizarea (alocarea), tehnica parcelarii si dezvoltarii, extractia (prin
scadere, numita si abstractie), tehnica reziduala (capitalizarea venitului rezidual alocat
terenuiui) si capitalizarea rentei funciare.

tn cazul de fatd, avand in vedere ca proprietatea de evaluat este un teren liber,
se apreciaza oportuna abordarea prin piaté, care reflect valoarea de piata a terenului.

Deasemenea, avand in vedere ca este un teren cu posibilitati de dezvoltare s-a
utilizat si tehnica reziduala.

4.2.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd porneste de la premiza conform cireia valoarea de piata a

unui bun este in relatie directé cu preturile unor bunuri competitive si comparabile.
Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe presupune analizarea
pietei pentru identificarea de bunuri similare pentru a le introduce intr-un proces de
MEDIA CITY S.R.L. (+4} 021 310 03 93, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 12

Legal Address: 27 Unirii Blvd,, bl. 15, 2nd entrance, apt, 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UNQ3 2043 2701, Volksbank — Unirii



MEDIACITY

Building Trust

comparare si corectare a prelurilor de ofertare/tranzactionare, proces ce estimeaz
pretul la care bunul evaluat ar putea fi vandut daca este oferit pe piata.

Analiza comparativd vizeazd aseméanarile si diferentele dintre bunuri ce
influenteaza valoarea, rezultatul fiind o suméa a corectiilor exprimate valoric/procentual
din oferta/pretul de vanzare. Tehnicile de cuantificare a corectiilor sunt cantitative si
calitative. Corectiile aplicate ofertelor/tranzactillor reflectd superioritateafinferioritatea
bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasa valoarea bunuiui
comparabil cu corectia bruta minima.

Intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de
proprietati similare din zona studiatd, pentru analiza comparativa a proprietatii de
evaluat s-au selectat din ofertele existente comparabilele AT, BT, CT descrise integral in
anexa.

Corectiile aplicate ofertelor selectate pentru gradul de negociere au fost de 10 %
conform informatiilor culese din piatd pentru acest gen de proprietati.

Analiza datelor si corectiile aplicate se regasesc in tabelul urmator:

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE
AT BT CT
Suprafata teren {mp) 2.914,00| 1.700 2.600 1.922
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 550 506 445
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -55 -60 -45
Pret corectat (EURO/mp) 495,00 536,40 400,50
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) ol 0 0f
Pret corectat (EURO/mp) 495,00 536,40 400,50
Conditii de fin/vanz/piata la piata/obj | la piata/obj | la piata/obj
Corectie (%) 0%; 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 495,00 536,40 400,50{
Octavian Goga z:;:lrab Calarasilor [Vitan Splaiul
. Foisorului . Decebal Unirii

Localizare adiacent
Corectie (%) 10% 0% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 49,50 0,00 40,05
Pret corectat (EURO/mp) 545| 536 441
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Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) of 0 0l
Pret corectat (EURO/mp) 544,50| 536,40 440,55|
Destinatia (utilizarea terenului) |rezidential rezidential |rezidential |rezidential
Corectie (%) 0% 0% 0%)
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00{ 0,00 0,00|
Pret corectat (EURO/mp) 544,50| 536,40 440,55
Utilitati Toate Similar  [Similar  |Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00] 0,00 0,00]
Pret corectat (EURO/mp) 544,50| 536,40 440,55|
Suprafata 2.914,00 1.500 2.600 1.922
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00| 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 544,50 536,40 440,55
AL 7792 mi7445ml 30 mi 60 mi 40 m
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURQ/mp) 27,23 26,82 22,03]
Pret corectat (EURO/mp) 571,73 563,22 462,58
Relieful/forma terenului Neregulat Regulat Regulat | Neregulat
Corectie (%) -5% -5% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) -28,59] -28,16 0,00]
Pret corectat (EURO/mp) 543,14 535,06 462,58
Alte elemente {coeficienti sl caindlt V4 Cb3
urbanistici) POT 45%, CUT CcuT 1,8 POT 70%, | Retragere

1,3) POT 50% CUT 4) |de lastrada
Corectie (%) ~6% -8% 10%|
Valoare Corectie (EURO/mp) -32,59] -42,80 46,26
Pret corectat (EURO/mp) 510,55 492,25 508,84
Corectie totald nets (EURO) -39} -104 64
Corectie totald netd (%) -7% -17% 14%
Corectlie totala brutd (EURQ) 193 157 153
Corectie totald bruta (%) 35% 26% 34%
Suprafata teren (mp) 2.914,00|mp
Valoarea estimata (EURQ/mp) 492,25(EURO/mp
VALOARE ESTIMATA (EURO) 1.434.000(EURO
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: BT
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Elementele de comparatie care au necesitat corectii au fost:

 Localizare s-au aplicat corectii comparabilelor AT si CT intrucat comparabila AT este
situata intre b-ul matei Basarab si b-ul Unirii iar comparabila CT este situata pe
Splaiul Independentei

e Front stradal s-au aplicat corectii tuturor comparabilelor deoarece au deschidere
simpla iar proprietatea supuza evaluarii are deschidere dubla

* Relieffforma terenului, deschiderea si raportul laturilor influenteaza semnificativ
valoarea terenului, s-au aplicat corectii Comparabilelor AT si BT intrucat acestea au
forme regulate

« Coeficienti urbanistici- corectille aplicate au Iluat in considerare coeficientii
urbanistici ai fiecarui teren si zona in care sunt incadrate conform PUG

Corectia totald brutd minima corespunde comparabilei BT. Asadar, se adopta

valoarea corectata a acesteia si anume: 492,25 €/mp si rezuita totalul de 1.434.429 euro,
rotunijit 1.434.000 euro.,

Valoarea estimata prin abordarea prin piata este:

Veiata = 6.342.008 LEI
(echivalent 1.434.000 EURO)

4.2.2.2. Tehnica reziduala

Aceasta metoda ia in calcul informatiile privind venitul si cheltuieliie ca elemente
de analiza. Metoda ia in considerare venitul pe care l-ar putea aduce terenul daca ar fi
construit si vandut ca o proprietate “la cheie”. Diferenta dintre valoarea proiectului “la
cheie” si costul de construire reprezinta valoarea terenului liber de constructii.

Valoarea reziduala - Valoarea estimata pe care ar obtine-o o entitate din cedarea
unui activ, dupa deducerea costurilor estimate pentru cedare, daca activul avea deja
vechimea si conditia prevazuta la sfarsitul duratei de viata utila.

Ipotezele de lucru si algoritmul de calcul sunt prezentate mai jos:
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Suprafata de teren (mp) 2914

Se presupunce ca terenul analizat se lotizeaza si- se edifica un imobil tip bloe
avand regim de inaltime S+1+8 cu o suprafara construit desfasurata de aprox. 3788,2
3800 din care suprafata utila spre vanzare 2800

valoare unitara medie de vanzare {curo/mp) incluzand terenul si constructia 1.000

A. VANZARE POTENTIALA (EURQ)  3.788.200

B. TOTAL COSTURI DE EDIFICARE A CONSTRUCTIEI (euro)  2.281.711

costuri unitare conform Matrix Rom (euro/mpAd) 466,63
suprafata construit desfasurata (mp) 3,788
costun edificare {curo)  1.767.688
alte amenajari teren (curo) 10.000
proicctare 4% din C+M+1 (euro) 70.708
organizare santier si urmarire executie 3% din C+M+1 (euro) 53.031

profit antreprenor imobiliar 20°¢ (euro) 380,285
C. (A-B) Valoare de piata TEREN (EURO)  1.506.489
rotund (EURO)  1.506.000
suprafata teren {(mp) 2914
valoare unitara (EURO/mp) 517

Astfel, opindm cé valoarea de piata a imobilului analizat este de
1.506.000 EURO

Tehnica reziduald a terenului este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata
cand fluxul de venit este dependent atat de constructii si amenajari, cét si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;

determinarea VNE anual alocabil constructilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si sciderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si

capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o rata
de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicérii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietitii sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piatad ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cl&dirilor.

Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza in doua situatii:

— ¢and nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata a
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terenului supus evaludrii;
— pentru testarea fezabilititi financiare a utilizdrilor posibile ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utiliz3ri.

9. ALEGEREA VALORII FINALE

5.1. Rezultatele evaludrii

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinuts
urmétoarea valoare:

- Abordarea prin piata

VpiaTA = 6.342.008 LE| (echivalent 1.434.000 EURO)
- Tehnica rezidual3

VpiaTA = 6.660.436 LE| (echivalent 1.506.000 EURO)

5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Tn opinia evaluatorului, valoarea de piat3 este:

VPROPRIETATg = 6.342.008 LEI

(echivalent 1.434.000 EURO)

Sandu Andrei Cristian
Expert evaluator de proprietati imobiliare
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ANEXA NR. 1
PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila AT
OLX O contu meu  [EE ADAUGA'ANUNT; NOU
Irsapo Urmatorul anunt

Teren sector 3
Bucuresti, judet Bucuresti, Seclorul 5 AdaugatLa 1941, 15 lulia 2045 tumar anunt 52172734 550 €

K% Trimite mesaj

. 0761 448 894

i A "
o) Bucuresti, udet Bucuresti
Sectorul 5
Vezipe harta
Proprietas Intravilan Fren §
1700 m* 15

Anunturde utitzsteruhi
Teren in suprafata de 1 700 mp situat in Secionl 3

Are g deschidere de 30 ml Sateazs ca favord
Este pe persoana fizica Sunt 3 proprietari Unul dintre e mai are o datonie catre firma de la Tipareste
care a fost achizitionat terenul ( este trecuta in CF ) Din pretul ce te revine proprietanior se toaifica

achita i datona
Are un CUT de 1.9 si un POT de 50%
Mu este menument 1staric

http://olx.ro/oferta/teren-sector-3-1D4cRY?2.htmi#23f37e5b3c
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Comparabila BT
VANZARE TEREN CALEA CALARASILOR DECEBAL , BUCURESTI

Cod Oferta: REF071206623
Pret Vanzare: 1,550,000 EUR

Teren de vanzare Calea Calarasilor Bucuresti

Caracteristici teren

Tip Proprietate: teren Tip Operatiune: de vanzare
Tip Teren: Intravilan Deschidere: 60
Numar Fronturi: 2 Pret Vanzare; € 1,550,000
Suprafata Teren 2692 Etaj: 10
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Descriere teren

Vanzare teren Calea Calarasor - Decebal, Bucuresth, in suprafata de 2600 mp, avand deschideres stradats
de 60 mlla 2 frontfun Conform ., terenul se afla stuat in UTR si are urmators indicaton urbanistici POT 70 %
CUT 4. regim de inatime P+10 Recomandam acest teren pentru construirea unui imabil rezidential / office 7
comercial, cu o amprenta maxima de 1820 mp si suprafata totala de maxim 10400 mp Ca silocslizare, terenul
se afia in situat in m zona Calea Calarasilor in apropiere de Calea Calarasilor - Decebal id intern:

REF071206623.

Dotari teren

Acces Teren: Auto, Metrou, Autobuz,
Acces Utilitati: Pe Teren,

Alte Caracteristici  Teren imprejmud, luminat stradal,
Teren:

Apropiere: Metrou, Supermarket,

Strazi Terem; Asftaliate,

Teren Pretabil: Biroun, Bloc, Hotel,
Urbanism: Fara,

Utilitati: Gaz, Canalzare, &pa, Curent,
Detalii Agent

Cristisn Caldararu
Senior Broker
Refinder Real Estate

Aliseazs Telefon
gistipn caldereru@refinderro
glentele sgentului

http://www.refinder.ro/teren-de-vanzare-calea-calarasilor-bucuresti-
6622.html#.VbTFcl8d05
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Comparabila CT
VANZARE TEREN TIMPURI NOI SPLAIUL UNiRII MIHA] BRAVU,BUCURESTI

Cod Oferta. REFO070410415
Pret Vanzare: 690,000 EUR

Teren de vanzare Timpuri Noi Bucuresti

CIZ w0 v 0 [ -

Caracteristici teren

Tip Proprietate; teren Tip Operatiune: de vanzare
Tip Teren: Intravilan Deschidere: 40

Humar Frontur: 1 Pret Vanzare: € 690,000
Suprafata Teren 2000 Etaj: 4

Descriere teren

Vanzare teren Timpuri Hoi - Splaiul Uniru - Mihai Bravu,Bucurest Proprietatea este compusa din suprafata de
teren 1922mp , deschidere 40ml . Exista certificat de urbanism pentru construire , o parte din teren este in

zona urbanistica V4 | iar cealalta in CB3 . Terenul se preteaza pentru construires unor cladiri cu destinatia
locuinte colective, birouri, etc Pret - 690.000=uro+tva
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Dotari teren
Acces Teren: Auto, Autobuz, Wetrou
Acces Utilitati: Pe Teren,

Alte Caracteristici  Teren imprejmuit, Opertuntate de investitie, La SoseafBulevard, lluminat stradal,
Teren:

Apropiere: Metrou, Magazine,

Strazi Teren: Asfaltate,

Teren Pretabil: Spalatorie Aute, Comerczl, Bloc, Birour,
Urbanism: Fara,

Utilitati: Gaz, Canabzare, Aps, Curent,

Detalii Agent

Cristian Caldararu
Senior Broker
Refinder Real Estate

Afiseazp Telefon
gistien.caldararu@retinderro
cfectele sgentului

httD:llwww.refinder.rolteren-de—varnzare-timnuri-noi-bucgresti-
10414.html#. VbTFVPI8d05

Din discutiile telefonice cu agentul imobiliar pentru acest teren sun tprevazute retrageri
atat de la stradacat si fata de proprietatile cu care se invecineaza.
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ANEXA NR. 2
OPRIETATE
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ANEXA NR. 3
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ANEXANR. 4
DOCUMENTE PREZENTATE

FRIMAR GENERAL
Eisk 1 carp, 104

1911308 ©5 99 304 5890
3185 55 09 jm. 1101

fax 312 00 30
Fmal prima-GRuturestl btimans oo

—

Neo L2 TP O 5 e, o

tienarea dosarului tntoemit tn baza Notifickrii fnregistrata sub nr, 352972001 |a
mpus din construclii, feren §i utilaje, situatr in

Privind sohy,
I8, sector 3, wecut in proprietatea

Exccutoru} Jjudecltaresc, privind imobilul, co
Bucurcsti, sirads Alexandru Ciureu (fost str, Maceterilor) nr.
PATAC RADU CONSTANTIN,

statulu: In baza Decretului nr. 119/1948, pentru care domnu!
cedjean romdin, cu domiciliul in S.1).A 4527 Stansbury Avenue, Sherman Qaks California 91423,
pasesor al pasaportului nr, 09563520, CNP 1471224400} 93, salicitd acordarca de mifisuri reparatarii

In echivalen:.

Vizind actele dosarvlui anexate la notificare, Sentinta Civila, nr. 254/08 02.2008, 1
Tribunaluluj Bucuresti, Sectin 2 1V-n Civilk, definitivA §i bevocabill prin neapelare, pronuujatdl in
Dosaru) nr, 376364372007, prin care cbligh Pri:naria Municipivlui Bucures:i sa scolufionzze plrn
decizie/dispozitie motivats hotificarea nr, 3529/2001 2t raporiul de cxpertizll tehiicd tapogratica
extrajudiciars, intocmit de expent tchnic judiciar Pewe Marian, din Rz rezultd cd terenu) i
' suprafith de 2914,00 mp este liber de constructii. Netificatonul a tacut devada calitdlii de persocns
i Indreptafitd la restituire prin Certificanui dc calitate de mosienitor o, 05/20.01.2009, 1ar 1imobiiul 1s
data prefoarii abuzive fust propriciatea numinslui Conswntin Patag, ™' baza serlul de praprietale
95 et 25 2kin 1 5§ 3 cin Legea nr (02001,

: nr, 6BBS/1937,
. In confarmitate cu prevederile art. 7 uiin.1, on
reluate in mod abuziv in peinoada 6 marie

vpublicatd, privind regimut Jjuridic al unor imobile P
1945¢22 decemnbrie 1989, republicats, cu medificarile §! completirile ulterioae yi MG nr, 25072007
peniry aprobarea normelor nietodelogice de aplicare umzard o Legii nr. 1072001
In 1emeiu art.G8 {1) i art. 1715(1) lit. edin Legea ndministratie pullice lozaie ur.zisao0!,
J vepiblicaa in 2007, .
PRIMARUL GENERAI AL MUNICIPIULLG BUCURESTI

DISPLNE:
Art. T — Se resutpic i RAlWE, in propriciaten domnuly; PATAC RADU CONSTANT IN,
cnue, Sherman Oaks Californin 9143

cetifean romdn, cu domiciliy] in S.U A 4527 Stansbury Av
09563220, CNP 1471224200193, terenul in suprafaty de 2914100

Fosesor al pasaportului nr,
stival in Bucutegti, sirade Alexasndrg Cuneun {fosta s, Mezcelanlor) nro 18, scotor 1, gree
raticd exira udiciad, Intoe | de Xart

ekl tiva conform raportslui de expertich tehnies topog,

£ Bogiog b BESC AT, 1 wTie & b, depn, By wirio;tel 402 ISL L8 o
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f‘ . * L !
mnic Judiciar Petre Merian, anex? ls prezenta dispozifie.

Art. 2 - Predarce -preluarea bunulw prevazut la art.l se fuce pe baza de pretovol de
edare-preluere incheiat de degindtor

Art. 3 - Prezenta dispozitie face dovada proprictifii asupra imebilului-teren si constite titly
ecetoriu dupd indeplinirea formalitipior de publicitate imobiliard. Inceplinirea formalitatiior de
iHlicitate imobiliars cade in sarcina beneficiarului restituini,

Art. 4 - Prezenia dispozitie poate fi atacath in termen de 10 d2 zile de la camunicare la
¢;ia Civild a Tribunalului Bucuresti.

Art. 5 - Dispozijia se comunica proprieteruui, Institugiei Prefectului Municipiului Bucuregt
airit exercitsres controluiui ce legatitate, Primarului Sectorului 3, Directiei de Investijii, Directiei
Achizifii Cencestondin 51 Contracte, Direciel Evidentd Imobiliard i Cadastrald §i Administratiei
ndutui Imobiliar, prin grija Directie] Juridic, Contencios §i Legislatie.

Copia dispozitiel se va cornuniza §i Direcfie] Generale & Finanteler Publice a Municipiului
curesti.

Secretar General
&l Mehicipiului Busuresti,

| Tudor TOMA

Aviz favorabil

DIRECTIA JURIDIC, CONTENCIOS §I LEGISLATIE

DI mp?-‘;‘:".w

A NRIOIZG0T

egina hsapera 47, seclor &, Muceresti, Romania, t¢] #4021 305 5500 | www bucinesi prungos e Pag 2

MEDIA CITY S.R.L. (+4} 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.rediacity.ro
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA TOPOGRAFICA
EXTRAJUDICIARA

La solicitarea doamnului TAVERNIER RAMON, domiciliat in FARGU TROTUS,
JUD. BACAU, privind intocmires unei expertize topografice din care sa reiasa;

I. Tdentificarea terenuluj

1, Dnmenstumle si suprafata terenniui

3, Vecinatatile terenului si daca acasta este afectat de constructii.
m-am deplasat 1a adresa indicata ¢i aneme str. Bmi] Garlesnu fo. , fosta str. Al
Ciurcua nr, 18, sect. 3 Bocurest].
Din observatiile si masuratorile efectuate in teren, reies urmatoarele coneluzii -

Identificarce terenului s-a facet prin prezentul raport de expertiza conform plenurilor
1:500, 1:2000 eliberate de Directia Rvidenta Proprietatii, Patrimonin, Cadastre a
PME precum si 2 fisei tehnice 2 imobilului, parcela respectiva fiind situata pe str.
Emil Garieapy fo. ( pina la demolare imobilul a purtat adresa str, Al Ciurcu,
nr, 18 avind deschiders 1a aceasta artera ). .

Suprefata totala piesurats a terenului este de 3120.30 mp din care suprafata de
$1=206.09 mp. este ocupata de ales de acces si trotuar, suprafate ramasa

libera find 52 = 2914.21 mp., avand dimensiunile si vecinatatile indieate in

planul scara 1:500 anexat, suprafata de teren ce poate fi retrocedata in

natura.

Vecipatatile suprafetei de 2914.21 mp sunt urmatoarele |

NORD- EST pe o lmgime de 56.11 m (intre punctels 1-2)cu str. Emil Garleanu
SUD- EST- pe o lungime de 22,94 m (intre punctele 2-3) cu teren liber
C.GME, .

EST- pe o hmgime de 37.17 m (intre panctele 3-4) cu teren liber C.GM.B.
SUD- pe o lungime de 30.18 m (intre punctele 4-9) cu teren liber C.G.M. B.
SUD-VBST pe o lungime 27.31 m (intre punctele 9-7) cu alee de acces

VEST pe o lungime de 46.85 m (intre punctele 7-8) cu alee de acces.

Intreaga suprafata de 2914.24 mp este libera de constructii, incadrandu-se din punct de
vedere urbanistic in subzona 14a- subzena locuintelorcolective inalte asa cum rezalta
din edresa nr. 5461/indDw/25,10.2002 emisa de PMB ~ Directia Generala de Urbanjsm

- 5i Amenajarea Teritoriului, .

MEDIACITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro

Ancxez la raportul de expertiza :

Schita {ereztului sc. 1: 500

Data : snartie 2008
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Adresa: Emil Garleanu fn
Avexe 4o clgeis e
1 j £ X '

Alee acces

Seris BNp %2 0O
Caregartitr - €2
L XA

. ae
aq
S iz 9
Farcelafl) famob]] e e,
RREE
e, [Coordorate pet de contur| Limgini ?0\1\‘ 5!‘6,‘7)
v e ] A e
& AUTORIZARE "~

w

t] SSBISE. 70| 33647964 G171

2| s58235.49 | 335449,08 22,94 ki

3] 558214.53| 33643245 37.17 & :

4] 5522147 | 336306 52| 39 z, PETRE U

5 ,’1— HARIAN H0
e%

~aHcet”

/

S581%1.54 | 335323 By
PeArc=10| 558190 Sg 336398 56
11| 558188.38 ) 336403.67 16
7| 558188 17 ) 338417.54 46.
8| sseiec.78 | 336464 38 22

5(1)e2914 2inp Peg4z Sam
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Proces-verbal de constatare unilaterals a preludrii imobilului
incheiat in prezenta Executorujui Judecatoresc Paviliy Bogdan-Adrian

azi 24.0?.2009, ora 11'%

Subsemnatul PATAC RADU CONSTANTIN, cetdfean roman cy
domigiliul 'n SUA 4527 Stahsbury Avenue Sherman Oaks Calffornia 81423,
CNP 1471224400193, reprezental prin Cabinet de avocal .Puiu Andi-
Constantin®, cu sediu profesional n Bucuresti, Splalu! Unirij nr. 10, BL. B, Sc.

~ 2, Ap. 27, Sector 4, Tel/Fax 031.200.91.80, Mobil 0740.01.85.77, in conditiile
arl. 25 alin. 5 din Legea 10/2001 privind ragimu] juridic a unor imobile prelyate
In mod abuziy in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

Azi, data sf ora mai sus mentionate, pralau unitateral imobilul
situat In Bucuregti, Str. Alexandry Ciurcu (fosta Str. Méicelarflor) nr, 18,
Sector 3, consténd in teren n suprafati de 2914 100 mp, restituit In naturs
subsemnatului potrivit Dispozifiel nr, 11718109.06.20058 a Primarului
General al Municipiuiyi Bucuresti,

Prezentul proces-verbal a fost Incheiat in cingi exemplare.

Frimaria Municipiului Bucuresti

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www. T;t?‘laglgtg ra e
{ Address: 27 Unirii Blvd,, bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6
- IBAN: RO87 VBEU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank — Unirii
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Priméria Municipiuluj Bucuresti ®‘ Vi
Directia General3 de Dezvoltare, g el
Investitil si Planificare Urbana e '

B-dui Regine Eisabets 47, satior 8, Bunied. Rominly
Tl 30585 20 tel centrata 305 38 0C faL 1425; fax 308 55 10
-/ At | .10

Directia Evidents Imobiliara §1 Cadastraia
Serviciul Nomenclatura Urbana

Nr. 849761 /10511/__ 25 osoone
Spré stinta :
Primaria Sectorutyj 3

Catre,
Domnul RADU CONSTANTIN PATAC

hadl Urmare cererii  Dys, mregistrata ia  Primania Municiplulur  Bucurest  sub
nr.849761/2000 si la Directia Evidenta Imobiliara s Cadastrala sub nr. 1057172009, prin care
seficitati atribuirea adresei Postaie, urmare verificarilor efectuste si potrivit evidentelor
detinute péna in prezent, va aducem la cunastinta umatoarele:
Imebiful in suprafata de 2814 mp din masuratorile cadastrale s acle, ce face ohectul
Dispozitier Primaruiui General nr.11718/2009 si Procesului Verbal de constatare unilaterala
a preluani imobilului, incheiat la data de 24.07.2009 de Executorul Judecatoresc Pavily
Bogdan-Adnan, pentru care s-a folosit adresa postala strada Alexandru Ciurcy (fosta strada
Macelariior) nr. 18, sector 3, Bucurest, va purta provizariu numarul 5 pe STRADA EMIL
GARLEANU, sector 3, Bucures],
ldentificarea imotiiuluf s-a facul n baza Rapartului de sxpertiza tehnica lopografica
extrajudiciara Intocmit de expert tehnic Judictar Petre Marlan, anexa ta Dispozitia Prmaruly
General nr.11718/2008 si 'n baza planurifor prevazule in documentatia cadastrala tehnica
avizala de Oficiul de Cadastry s| Fubilcitate Imobiliara af Municipiulu! Bucuresti — aviz tehnic
nr.308445/2009,
Definitvarea adresei postale se va face dupa intabularea in Cartea Funciara a
dreptulul de proprietate cu adresz atijbuita prin prezenta si anexarea dovezii Intabufarii in
] Cartea Fungiara,
Prezenta serveste numai la evidentierea imobitulu} in vederea intocmiri procedurii de

publicitate imobiliara si nu confera nicl un alt drept.
SEF} SERVICIU,
Vaqu

-
v

7

I7oemi Dacona! Tynturesny /
17082000/ ex —
conorn H.C.GMB. 0. 2212008, vy incasat 7 RON cu chiianis nr. 57658

2 iacity. ! facity.ro 30
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OFICUL DE CADASTRL &) PUBLICITATE IMOBILIARA, BUCURES BECTOR 3
Desarul nr 308088/ 27 08,2005

INCHEIERE Nr, 309088

Regislralor BRATICEVIC! TUDOR
Aststent - registrator IONITA CRISTINA

) AsUpra cererd ntroduse ge FATAC RADU CONSTANTIN privind inscrierea in cartea funciara, in
aza acle:
- CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 849761730511/ 25.08.2009 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULU! BUCUREST!
- DISPOZITIE nr. 11718/ 09.06.2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
= - PROCES VERBAL nr. -/ 24.07.2009 emis de BEJ PAVILIU S0GDAN ADRIAN
- SENTINTA CIVILA nr. 264/ 08.02,2008 emis te TRIBUNALUL BUCURESTISECTIAA IV A
CIVILA vazand referatul asisientulul - registrator,
I sensil ca nu exista piedic la Inscriere, fiind indeptinile conditiile prevazu'a la arl. 48 din Legea
771996 - ‘epublicata, tariful achitat in suma de 800 lel, cu chitanta 0065548 { 27-AUG-08 periru
Recaplie si ~fintare carts funciara avand codul nr. 2.1.1, Drept de propristale sau dezmembraminte 1=
tavearez persoanelor fizice sl 2 cullalor religioase recunnscute in conditile legii avand codul nr. 2.3 2

DISPUNE:

Admite inscaierea imobilului siluat in Straga EMIL GARLEANU numaru! 8, cu numarul cagdasiral
1205818 PI/1 2 C.F numarul 97781 din locaitatea BUCURESTI SECTOR 3.

Admile INTABULAREA drepiului de PROPRIETATE asupra imobilului siiust in Strada EMIL
GARLEANU rumaryl 5, eu numarul cadastral 12059 inseris in Cantea Funciara Ctl humand 97781 2
localitzti BUCURESTI SECTOR 3 la PV 1:n {avparea lui PATAC RaDU COWSTANTIN asupra ole

oe /7 cu titiv de RESTITUIRE Ia Pl 1,
Prezenta so va comunica: PATAC RADU CONSTANTIN
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de I3 comunicare, Gare se depuns la Ofciy! ge
Cadastru si Publicitate imobifiara.se inscrie in cartez funciara si se soluteneaza de inslania
tompelenia gin circurscriptia in care se afla ‘mabilul,
Solutionata I dala ce: 07 09,2009

/' s
Registraidiom., As‘i‘sten%geil/#l atar,
azﬁ}c@‘?ﬂtﬁr SDOR :owvﬁéﬁ)? /gdq
A \JA i

> s 15
;E -‘.‘-_]g,(.‘nn ;"I L : 7
) ,,-’{,f? .,y 0 ;
\‘ .| L)
| Nghad Ao
TR /
of \‘I l/
l'l.' al '
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CFICIIL DE CACASTRU S| PUBLIGITATE IMOSBILIARA BUCURESY SECTOR 3
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pontru

INFORMARE

Carlea funciara cunr. 97781 Munc o BUCURESTI SECTOR =

A Parteal-a
e, [Ne cad sau topo Cescrierea mobilfy Suprafata Obsemtiiﬁl

' 12059 BUCURESTISECTOR 3, S&rava EMIL GARLEANU 2914 MP
! numarut 5. Descriore {eren. taren in proprietata in I
! suprafata de 2814 mp.

B. Partea a If-a

I ! Nume si prenume proprietar Inscrieri privitoars la proprietate Obsenvatii |
1

i 1 PATAC RADU CONSTANTIN - 171 incheere ne. 309088 7 27.08.2009 In baza: PU1
i . DISPOZITIE rr. 11718/ 09.068.2008 emis de
{ PRIMARIA MUNICIPIUL Ul BUCUREST!,
i CERTIFICAT ADRESA POSTALA rr.
i B49761/10511/ 25.08.2008 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULLI BUCUREST!, SENTINTA
1 CIVILA nr. 284/ 08 02,2008 emis de
| TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA & IV A
| CIVILA, PROCES VERBAL pr, -/ 24.07.2C08
! emis de BEJ PAVILIU BOGDAN ADRIAN se
INTABULEAZA dreptul de PROPRIETATE
asupra PY 1 cu tilu de RESTITLIRE.

C. Partea a-lll-a
Inscrieri privitoare la sarcini

Otservati |

:
Lk
o |
T
1

[
“enfic ca prezeniv maras corespunda intru totu! cu pez:tiie in vigoare tin carte fundlera originala, pastiala de acest bina
Prezertul extras da carte funclara poate fl utilizat confarm cereril si nu este vatasil n incheierna actelor autentificata

de notary’ public,

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 32
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ROMANIA
MUMICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SESTORULL 3
Primar
tu .43 78E cin 25 05 2010

UAT'=FC1
CERTIFICAT DE URBANISH:

Ny A ET dn i £F i

Urmere cereni adresale ce PATAC RADU CONSTANTIN

cu domizilui®ysediul in fudeful ... SUA ... municiplubforagulizomun gnerman Daks Cat'orra g142% | setlordd

&g F .8 parer .ap a1

cod pogial .. . .......srada . 4527 Stanbury Averue ., AL D D5

telefonffax ... ST -2 - L

Inregistrald k2 nr, ...40373... din ...2507 2008,

Pentry imob'lul - teran $ifsau canstructii - sitvatiajugetul. .o . munoipudt Suzeres!
satul ... .....segtorul . d...... cod poglal ... . sirada Emi Girleanu,... ar. 5

Say identificat prin™ ... e - = R
In tameiul regiermentdsiior documentajier de urbanmism nir ... taza PG, aprobata cu

Hotardrea Consiliului General al municipiulul Bucuresti ar. 265121 12.2000.

1.AEGIMUL JURIDIC
aucuresti, strada Emil Garleanu nr. 5

*‘ Terenu! in supratata de 2§14,00m2 situal in intravifanut municipiiul B
atea d-lui Patac Radu Constanin confarm

Cu nr. cadastral 12059 la P¥1 a, C.F. nr. 97781, esie propriet ]
Dispoziyel de Primar General n. 41718 gin 0% 06.2609 co incheiered de inabulare nr 308088 din

27.08.2008. .
2,.REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: teren lber de construclii
prehal cu hotarares Corngilivlm ar 25G/21 47 2000 terenul se

Destinatia: in conformiate cu PUG a
g inalla cu P+5 - P10 nwelun formang ansambiin

incadreaza in zona Lda ~subzona locuinielor coleciy
preporderent rezidenliale, stuate in afars zonel prelejale
Propunere; informare

JREGIMUL TEHNIG

Tereny! ce la adresa de mai sus 52 ingadreaza in zona 142 —~subzona luguinielar colective inabe cu P08
P+10 niveluni. formind ansamblurt preponderent rezidenyale. situate in afara zonei protejate

Sunt admise uimatoarele unilizari - locu vife in propuistale de standard ridicat
- amenajdti aferente jocuintelor ci de acces carosabile ¢ pretonale

privile, parcaje, garaje semi-inglopate §1 Subicrane, spalii plantate, locuri de joaca penty copsl, spalzi punlit
sport §i recresre {eventual piscind descapenitd), conslruci pentau echiparea lehnicd, imprejmuiti.

POT maxim pentru eaclave de lotiziri caistente meafinute = 45%;

CUT masim pentru caclave de Jotiziri exisiente mentinute = 1,3

Preicoiu] vi fi intacmsl de profeciant g /tonzat.

Prezentul Certificat de urbanism poate it uthizatn scoput declarat pentru informane

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, offi jaci

; ITYS.RL. : , office@mediacity.ro, www. iaci
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4 OBLGATI ALE TITULARJLU CERTIFCATULY! DE URBAKISM;
In scopul elabner ducuragria e rentra Butorrsred exzcutdri lucrlnilor de constrcli + 3 cemdrwnesde doslimgare « selislenti} pe o3 JESGE TR AL

L pentti rrigdia meduloc Agentin Natonals dt Provestla Mediulul Bucueesti, $1r Adees Lacw! Mardi ni 151, predm 6. Ducuresti

In sphcarca Drrears el Congilic'y B33 39CEE [Darecria EIAT prrvnd evsuaren efectlos srumitar proieste pudlsse g1 prrvnre asupr medudm. modifath prs
Preectiva Corsiimty 8T 900E £ o0 Purggtive Cotstintss ¢ Partameniyn Eurgpesn 2005/ VCE prvisd partcipares publiculun s cabones 10urier phaaue
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ANEXA 11
PLAN DE AMPLASAMENT §1 DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara I : TOD

Nr. cadastral s“"““‘(:;""’“ Adresajmobikitui
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Cantea funcisrl nt l UAT Sector 3, Mun. Bucu esli
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TOTAL Zn4mp [E] j
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[ 115568188427 | 336403698 l5upratata totala masurats = 2914 mpSe confi prafats dia »
(8 [S5B180.775 | 335417.546 [upratata din act =2014 mp introducerea imokilulul in baza e cat
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. _20¢ din 15:64-2015

Urmare cererii adresate de  PATAC RADU CONSTANTIN prin mandatar NICORICI DORU, cu
demici'tul in municipivl Bucuresti, sectorul 3, strada Mate: Basarab nr. 65, bloc L 109, s¢. 3, etaj 2, apt. 52,
telefon contact : 0726.192.1B2  e-mail..... . inimscrcmicenn - w0, iNFegisteatd la nr. 13556 din 26.02.2015,

in conformitate cu prevederile Legli nr.50/1991, privind autorizarea executdrit tucririlor de
constructii, cu modificdrile i complet¥rile ulterioare, pentru imobilul -teren - situat in municipiul

Bucuresti, sector 3, strada Emil Garleanu nr. 5,
SsE AUTORIZEAZA :
EXECUTAREA LUCRARILOR DE iMPREJMUIRE PROVIZORIE A TERENULUI

Tereny! situat in intravilanul municipiviei Bucuresti la adresa mentionatd, identificat cadastral sub nr.
212675, in suprafatd de 2914 mp, este detinut in proprictate privatd de d-1 PATAC RADU CONSTANTIN
conform Sentintei civile nr. 264 din 08.02.2008 (Tribunalul Bucuresti), Dispozitiel P.M.B. nr. 11718 din
09.06.2009 i extrasului de carte funciar$ de informare nr, 8304 din 13.02.2015.

Terenul are acces auto 5i pietonal pe tatura de nord-est, din strada Emil Garleanu. Poarta in doua canate
este amplasata la 3,60 m distantd de coltu! dinspre nord. Pe restul laturllor terenului, se va realiza o
imprejmuire provizorle cu lungimea totald de 242,60 m.

Structura constructivd a imprejmuirii constd in stalpi din teav¥ pStratd fixatl in fundatii izolate de beton, ce
sustin panouri bordurate din plasd de sdrm& zncatd prinsd pe rame din profie metalice laminate.
Imprejmuirea va avea ¢ in8ljime totald de 2,00 m.

Imprejmuirea se conformeazd prevederilor Hotrarii Constliuiui General al Municlpiului Bucuresti nr. 212 din
2000 privind protejarea prin imprejmuire a terenurilor virane pe raza municipiujui Bucuregti.

Valoarea estimatd a lucrérilor de executie a imprejmuiril este de 37 478,00 lej lar valparea de impozitare la
care a fost calculatd 5i achitatd taxa de autorizare este de 24 258 lai,

in bazs documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrdrilor de construire (DTAC) nr. 2.18 din februarie
2015, elaboratd de INTER DESIGN SERV S.R.L. cu sediul in municipiul Bucurestl, sector 3, strada Pictor
lon Tuculescu nr. 36, bloc 21A, parter, apart. 2, respectiv de d-1 Bagdan - Gheorghe Stefureac, - arhitect cu
drept de semn3turd, inscris in Tabloul National at Arhitectilor cu nr. 5807, <f. Legli hr. 184/200% privind
organizarea §i exercltarea profesiei de arhitect, republicata, afiat in evidenta Filizlei teritonale Bucurestr a
Ordinului Arhitectiior din Romania.

Fees e FUL Sadpctal § ex. LPenes pageh 136 4
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI ;
A Documentayla tehnics-D.T. (D.T.AC. + b1.0 E.} - vizath spre neschimbare -, Impreund cu toste avizele ¥ acordurile obhnute, precum

$t actul sdmintstretiv al autorithyt comperente pentru protectia meciulul, face parte integranth din prezents autorizatie Nerespectarea
Intocmat a decumentabien - D.T. vizatd spre neschimbare (inciusiv & avizelor 5! acerduriior ob{inute) constitule infraciiune Sau
contraventie, dupd caz, in temewl prevedenior art. 24 aln, {1), respectiv ale art. 26 alin. {1) an Leges nr, 50/1991 priving autarizarea
executbni lucrdrior de conatructy, republicath, T conformitate cu prevederite art, 7 aln. (15)-(151) din Legea or, 50/199)
% Aplicarea Directive Consilivlui Europel BS/3I7/CEE prvind evaluares efectelor ANUMROT projecte publice § private asupra mediyyi, in
Stualis §n care in timpul executdnil lucririler [In pericady ge valabilitate » autorizatiel de construire) survm modifichri ale lugr3rllor de
Consbrucgl autorizate, ttularul are abligatia de o solicite o noud dulorizalie de construire.

B. Titulanud autorizabiei esie oblrgst ;

54 anunte data inceperit lucrdrilor dutorizate, prin thmiieres ingtunténl eanform formuiarulul ahexat sutorizalie: ia putarilates sdministrayier

pubiice focale emitentd » sutorizatiel;

1. sh anunte data inceperii lugrbrilor aulorizate, prin tnmiterea tintdei I emitentul autorzatiel st Ingpectoratul in Construcyl at
funidipivtul Bucurestl, imareund cu dovada achisBrit totel legale de 0,1% cin valoarea avtorizatd » hucrlrlor de constructn §i instatagi;

2. sk anunie data inatizliet lucrdnlor auvtorizate, prin trimiteres IngtinsB a Inspectoratul in Construct)i al muyniciphulut Buturest!, adath cu
LONVOCAred Comisiel de receplie;

3. sd pastreze pe santier - In perfectd stare - autorizalla de construire § documentapa tehnic§ - D.T. (D.T.AC4+D.T.D.E/D.T.A D.} vizaly
spre neschimbace, pe care la va prezenta ls Cererea crganeior de tont-al, potrivit legit, pe toatd durata executhni wcrdrior;

4. in cazul In core, pe parcursul executdni lucrdrilor, se descoperd vestigll MTeologice {fragmente de nidun, antadremente oe golun,

fundagll, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, Inventar mMonetar, ceramic etc }, 5B sisteze executares fucrdrilor, s) Ja mbsurl de pazd

$i de protectie sl 53 anunte Imediat emitentul sutorizatiel, precum §i direcia Judejeand pentru cukturd, culte §i patrimoniu;

s respecte conditiile impuse de ubilizares i protejarea domentulul public § 3 medilui, potrivit normelor generale §l locale;

sd evacuere materialele rimase In urma executhnl lucririior de construcy, conform contractului cu firma de salubritate urbard;

3 desfinfeze constructile provizoni oe $antier In termen de 10 Hie de 1a tarminares efectivé 4 Vacrdrilar;

la inceperce executiel lucrBrilor, sk monteze ia ioc vizobi “Panoul de denbificare a investilei™;

la finalizarea executiel lucrdrilor, 3 monteze “Pliicuta de dentificare A investitler™;

O in situapis nefinalizBril ucrdrilor in termenut previzut de autorizatie, b solicite prefungirea valablit3yll acesters, cu cel putin 315 zie

insintes termenulul de expirsre & valabitt3th autorizatiel de constrire fdesNintare [inclusiv durata ge execulie a fucrlrilor);

L1 53 prezinte "Certificatul de performantd energetich a cldirh” la efectuares recepye: |a terminares tuerbriipr;

12 sb soicite "Autortzatla de securitate I incendiu® dup etectusrea recepliei la termmarea hucrlirlior sau inainte te punerea in funciun
d3arrlior pentru care s-a oblinut "Avizul de securitate ta incendiy™;

13 53 regularizeze wxa de autarizare ce revine emuentulul, precum i celelalte obligagl de piath oo § tevin, potriv.t legi, ca urmare a
realizhril mvestitiei;

1% 3b dectare constructile proprietate particulard realizate, in vedersa Impuneril, la crganele financiare tertonale sau la unitBire
subordonate acestora, dupd terminarea lor completd 51 nu mal tdrau de 15 hie de Ia dats expirdnl termenului ge valabiitate &
autenzagier de construire/destilntare {inclusiv ou-sta de execui:e a lucrlniar).

C. Ourata de executie a lucrlnlor este de 30 lumifzile, calculath de la dats inceperi efective a lucrdnlor (anuntats in prealabll), situatie in
care perioada de valabilitate 8 autonzajie: se extinde pe intreags duratd de executle & lucrlnior sutodzate.

0. Termenul dg valabllitate a avtorizatiel este ge 6 lur de |8 datsr emiteri, timp in care trebuie Tncepute fucr Srile de execulie aulorizate

e ENen

A |

o= YRR ]

L A e./é{? j\ arh. $

AY ':-:'“-'JL-"\JL'\}"b J )

Eey M Intocmit, L Bena@{,’

Taxa dé‘nug izafe In valoare de 243 lei a fost achitatd cu chitanta nr. 0B0O80S din 02.03.20
Prezenta autorizaje a fost lransmisa soiicitantului direct / pHi-pogls 1a data de
documentatia lehmicd, impreund cu avizele § acordurile ablinute, vizate spre neschimbar:

In conformitate cu prevederile Legi nr 50/1981 privind autorizarea executdrii |
§i completarile uitenoare,

frnsolitd de un exemplar din

ranilor de construchi, cu modifica

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de panra la data de

Dupa sceasta datd, o noud prelungire & valabiitali nu esle posiblis, soficitentul urmand sa obiind, in conditrite legii
0 alth aulorizafie construire / desfinjare

PRIMAR, Secretar,
Rabert Sorin Negoita

Arhitact Sef,
arh. $tefan Dumitragcu

Data prelungirii valatalita

Achtal taxa de : Jei, conform chitantei nr din

Transrus solicitantutui )a data de direct / prie pogtd

Formuler F1I Recactst 7 ex .L_u-.-. pigra Jden §
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Cormuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

-;, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
,, pentru INFORMARE FT T

ANCPI  Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobilari BUCURESTI
BT LYY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3

avavrui
U- nuunrn--un\n

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN [ntravilan Nr. CF vechi: 97781
Adresa: Bucuresti Sectorul 3, Strada Emil Garleanu, nr. 5 Nr. cadastrai vechi: 12059
g; :,":’:’:;L Supratata® (mp) Observatil / Referinta
Al 212675 Din acte: 2 914; teren in proprietate in suprafata de 2914 mp Smas= 2914
Masurats.2.914 Sacte=2914 Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti Sectorul
3, str EMIL GIRLEANU, nr. 5 Parcele: 1-CC Smas:2914;

B. Partea I1. PROPRIETAR sl ACTE
Inscrieri privitoara la dreptul de proprietata si alte drepturi reale Observatii / Referinte ]
309088 / 27.08.2009

SENTINTA CIVILA nr. 264, din 08.02.2008, emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A 1V A CIVILA, DISPOZITIE nr.
11718/09.06.2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI; PROCES VERBAL nr, -/24,07.2009 emis de BE PAVILIL
BOGDAN ADRIAN; CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 849761/10511/25.08 2009 emis de PRIMARIA MUNTCIPILLLI

BUCUREST];

Bl |Intabulsre, drept de PROPRIETATE, Cota: 1/1, dobandit prin RESTITUIRE, cota Al i
actusla 1 /1 -
1) PATAC RADU CONSTANTIN

C. Partea 1I1. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietats,
drepturiie reals de garantie sl sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedertie Legh Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

TEREN Intravilen

Anexa Nr. 1 la Partea I

Adresa: Bucyresti Sectorul 3, Strada Emll Garleanu, nr. 5
Suprafata
Nr. cadastral | masurata Dbservatii / Referinte
{mp)*
212675 2.914 teren in proprietate in suprafats de 2914 mp Smas=2914 Sacte=2914 Adresa: UAT
Bucurestl, Bucuresti Sectorul 3, str EMIL GIRLEANU, nr. 5 Parcale: 1-CC Smas:2914;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70,

DETALT] LINIARE IMOBIL

L

Date referit

sare In teren

e

gorieintra
folosinta | vitan| SUPTafata (mp)

Nr. Nr. Nr.
taris | parcela {Topografig

Observatii / Referinte —l

1 curti

:onslructill

DA

Din acte: -;
Masurata:2,914

TEREN NEIMPREIMUTT

Lungime Segmenta

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectle In plan,

Punct
Inceput

Punct
sfarsit

Lungima
sagment " {m)

56,1

21,8

47,2

16,1

56

56

30,0

Wi |~ v fwfra e

Ll -1 LA SR T LIRS IR 1Y)

37,2

23,0

** Lungimile segmentelor sunt determinats In planul de prolectie Sterag 70 51 sunt rotunjits la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoaren 10 centimetrl.

Document care confine daté cu caracter personal, protejate de prevederie Legit Nr, 67772001,
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara original3, péstrats
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll l2 autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatille prezentate
sunt susceptibi'e de orlce modificare, in conditile legil.

S-a achitat tarful de 100 RON, chitanta nr. C_ANCPI_B_3757/24-07-2015, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutiondrli, Asistent-registrator, Referent,
2470772015 CATALIN BOGDAN POPA
3 S —

Dote 2407 RA s 0008
Dota eliberéril, ST Sy Tt
a1/

{parata g semnltuce) {oarate § sermnbivrs}

Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevederie Legll Nr. 67772001, Pagina 3 din 3
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Extras Plan Urbanistic Bucuresti, zona
Parc Emil Garleanu
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Legenda:

L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5E P+10E niveluri, formand
ansambluri preponderente rezidentiale, situate in afara zonei protejate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

Primaria Sector 3, asociatile de proprietari/locatari din zona si toate
ONG-urile din Platforma pentru Bucuresti, prin Fundatia Eco-Civica au solicitat
sprijin pentru pastrarea spatiului verde si a locului de joacad pentru copii
amenajat de Primaria Sector 3 pe terenul situat in Str. Emil Garleanu nr. 5,
proprietatea domnului Patac Radu Constantin.

Tinand cont de adresele Directiei de Mediu nr. 7996/09.01.2012, Directiei
Urbanism nr. 8887/10.11.2011, Directiei Juridic nr. 700/25.02.2015 si de
Raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic propun
spre dezbaterea Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotarare privind schimbul de proprietiti, intre terenul situat in Strada Emil
Garleanu nr. 5 sector 3, proprietatea domnului Patac Radu Constantin si
terenul situat in Strada Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3, proprietatea

Municipiului Bucuresti.

%RIMAR GENERAL,

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod poglal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania \ o
Tel.: ® i

http:/Avww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu

%”% A9 905"
RAPORT DE SPECIALITATE

Primaria Sector 3 a solictat in repetate randuri sprijin pentru initierea unui
proiect de hotarare C.G.M.B. privind un schimb de proprietati intre terenul situat
in Str. Emil Girleanu nr. 5, sector 3 proprietate particulara si terenul situat in Str.
Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3 proprietatea Mumclplulu: Bucuresti.

Prin Hotararea Consnllulw Local Sector 3 nr. 294/19.12.2012 s-a aprobat
initierea demersurilor privind efectuarea schimbului de proprietati dintre terenul
amenajat ca parc de cétre Primaria Sector 3 situat in Bucuresti, str. Emil
Garleanu nr. 5, sector 3 si terenul situat in Bucuresti str. Vulcan Judetul nr. 22-
26, sector 3, schimb ce se va efectua intre domnul Patac Radu Constantin ]
Municipiul Bucuresti. Aceastd hotarare a avut la bazi si adresa Primariei
Municipiului Bucurestl - Cabinet Primar General nr. 1080/2010 prin care se
propunea ca o posibilé solutie pentru mentinerea amenajérilor efectuate de
Primaria Sector 3 pe amplasamentul retrocedat in baza Dispozitiei Primarului
General nr. 11718/09.06.2009 si “identificarea unui teren pe raza administrativ
teritoriald a Primariei Sectorului 3, care sa fie oferit la schimb prin aprobare in
Consiliul Local al Sectorului 3."

Prin adresa nr. S.M./25.256/P/07.01.2013 Institutia  Prefectului
Municipiului Bucuresti a comunicat Consiliului Local Sector 3 ca potrivit
prevederilor legale in vigoare singurul abilitat s& aprobe schimbul este Consiliul
General al Mun|C|p|ulu1 Bucuresti.

Prin mai multe memorii depuse la Primaria Municipiului Bucuresti, domnul
Patac Radu Constantin, proprietarul terenului situat in Str. Emil Glrleanu nr. 5,
sector 3 a solicitat initierea unui proiect de hotarare C.G.M.B. privind un schimb
de proprietatii intre acest teren si terenul situat in Str. Vulcan Judetul nr. 22-26,
sector 3.

Asociatii de proprietariflocatari din zon& si toate ONG-uri din Platforma
pentru Bucuresti, prin Fundatia Eco-Civica au depus mai multe memorii la
Primaria Mummplulm Bucurestl solicitand sprijin pentru pastrarea spatiul verde
si a locului de joac& pentru copii deja amenajat de Primaria Sector 3, prin

aprobarea unui schimb de terenuri.

Splaiul Independentei re. 291-293, cod postal 080042, sector B, Bucuresti, Romania
Tel. :
hitp:/Awww.pmb.ro




Fata de cele de mai sus facem urmatoarele precizari:

1.Terenul in suprafatd de 2914 mp., situat in Str. Emil Garleanu nr. 5,
sector 3 a fost restituit in naturd fostului proprietar prin Dispozitia Primaruiui
General nr. 11718/09.06.2009.

Pe acest teren Primaria Sector 3 a amenajat spatii verzi si locuri de joaca
pentru copii. Amenajarile au fost executate fara verificarea situatiei juridice,
terenul fiind notificat, si fara respectarea prevederilor art. 3 alin. 1 lit. d din
Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completéarile uiterioare, respectiv fara
Autorizatie de Construire (fapt ce rezultd din adresa Primariei Sector 3
nr. 16323/03.06.2012)

Tot din adresa Primariei Sector 3, anterior mentionata reiese ca pentru
aceste amenajari a fost emis doar avizul de urbanism nr. 625/2007.

Terenul ce face obiectul Certificatului de urbanism nr. 1320/06.09.2010
emis de Primaria Sector 3 n baza PUG-ului aprobat prin Hotararea C.G.M.B.
nr. 269/2000, se incadreaza in zona L4-subzona locuintelor colective inalte cu
P+5-P+10.

Din adresa Directiei Urbanism — Serviciul Urbanism nr. 8887/10.11.2011
din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, rezulta ca terenul mai sus mentionat
este inclus intr-o zona amenajatad ca spatiu verde cu locuri de joaca pentru
copii, zona ce este inventariata in Registru Spatiilor Verzi.

Proprietarul terenului situat in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3 a actionat
in instanta Primaria Sector 3 pentru ridicarea lucrarilor si plantatilor amenajate
pe terenul reclamantului in suprafata de 2814 mp.

Prin Sentinta civila nr. 561/19.03.2012, Tribunalul Bucuresti a obligat
Primaria Sector 3 sa ridice lucrarile si plantatile amenajate pe proprietatea
reclamantului si deasemenea sa plateasca si suma de 194.189 euro
reprezentand contravaloarea lipsei de folosintd a terenului pentru perioada
23.11.2009 - 31.08.2011.

Din memoriile depuse de domnul Patac Radu Constantin sau de
reprezentantii acestuia rezultad cd reclamantul va renunta la plata sumei de
194.189 euro cu conditia efecuarii unui schimb de terenuri.

Prin adresa nr. 7996/09.01.2012 Directia de Mediu sustine pastrarea
acestui teren cu functiunea de spatiu verde “avand in vedere rolul important al
spatiilor verzi in cresterea calitatii factorilor de mediu si a starii de sanatate a
locuitorilor Capitalei”.

2. Terenul in suprafata de 3990 mp., situat in Str. Vulcan Judetul nr. 22-
26, sector 3 reprezinta sectiune din imobilul inscris in Cartea Funciara nr.
105465 ca bun apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Conform adresei nr. 3617/27.10.2011 a Directiei Investiti pe acest
amplasament urma sa se realizeze o gradinitd cu orar prelungit pentru 8 grupe
de copii, respectiv 160 de locuri. Obiectivul de investitii fiind prevazut in bugetut
municipalitatii si in programul de achizitii aferent anului 2011.

Splaiuf Independeniei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania q& 5 5
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Ulterior prin adresa nr. 757/09.03.2012, Directia Investiti a comunicat c&
renunta la obiectivul de investitii “Gradinita cu orar prelungit pentru 8 grupe de
copii” din cauza ca acest teren este traversat de un canal termic.

Mentionam ca acest imobil este afectat de retea de termoficare, circuit
primar, iar RADET Bucuresti este de acord cu devierea acesteia cu conditia ca
toate cheltuielile s fie suportate de domnul Patac Radu Constantin.

Potrivit art. 121 din Legea nr. 215/2001 republicatd si actualizata si
adresei nr. S.M./25.256/P/07.01.2013 a Institutiei Prefectului MunICIpIU|UI
Bucuresti pot face obiectul unui schimb bunurile aflate in domeniul privat al
Municipiului Bucuresti.

Avand n vedere cele mai sus mentionate Directia Patrimoniu a solicitat
Directiei Juridic prin adresa nr. 700/25.02.2015 un punct de vedere privind
initierea acestui proiect de hotarare conform legislatiei in vigoare.

Prin adresa nr. 4186/700/05.03.2015, Directia Juridic ne aduce la
cunostinta ca se poate realiza schimbul de proprietéati intre terenul din Str. Emil
Garleanu nr. 5, sector 3 si terenul situat Tn Str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector
3, schimbul realizandu-se intre Municipiul Bucuresti si domnul Patac Radu
Constantln

Avand in vedere prevederile art. 121 alin. 4 din Legea nr. 215/2001
potrivit caruia “schimbul de imobile din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale se face in conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insusit de
consiliul local” domnul Patac Radu Constantin a depus rapoarte de evaluare
pentru cele doua terenuri mai sus mentionate. Conform rapoartelor de evaluare
intocmite de evaluator autorizat ANEVAR ing. Stefan Elena in schimbul
suprafetei de 2914 mp. proprietate privatd a domnului Patac se propune ca
municipalitatea s& atribuie un teren In suprafatdi de 3990 mp. ceea ce
presupune un raport/paritate de 1/1,369.

Mentionam c& prin memoriul adresat Primarului General, inregistrat la
Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1329302 si la Directia Patrimoniu sub nr.
5583/15.05.2015 domnul Patac Radu Constantin sustine faptul ca diferenta de
suprafata solicitata se datoreaza cheltuielilor reprezentand lipsa de folosints a
terenului la care se adaugad si renuntarea la suma castigata in instant3
impotriva Sectorului 3.

Precizeaza totodata si faptul ca terenul este traversat de doud conducte
de 171 ml ale céror “costuri de deviere le suportd dansul si pe care nu le-a
scazut din valoarea terenului”.

Toate acestea au fost aduse la cunostinta membrilor Comisiei de
Patrimoniu si Comisiei Juridice a C.G.M.B. in cadrul sedintei convocatd de
Primarul General in luna iunie, sedinta la care a par’nmpat Si domnul Horia Pop,
ca reprezentant al domnului Patac Radu Constantin. Tot in cadrul aceleiasi
sedinte s-a convenit s& se solicite ANEVAR un punct de vedere cu privire la
aceste rapoarte tinand cont de faptul c& nu avem competente si atributii in ceea

Splalul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector B, Bucuresti, Romania
Tel.:
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ce priveste conformitatea acestor rapoarte, sens in care s-a intocmit o solicitare
catre ANEVAR.

ANEVAR prin adresa nr. 635/16.06.2015 ne-a comunicat ci aceste
rapoarte de evaluare prezintd neconformititi care pot vicia valorile
recomandate.

Dupd emiterea punctului de vedere de citre ANEVAR, doamna Ing.
Stefan Elena — Evaluator Proprietati Imobiliare, membru ANEVAR, a refacut
rapoartele de evaluare, acestea fiind insotite si de lamuriri in ceea ce priveste
refacerea acestora.

Urmare celor mai sus mentionate Primaria Municipiului Bucuresti a
solicitat efectuarea unor rapoarte de evaluare pentru aceste terenuri, rapoartele
au fost intocmite de evaluator ANEVAR Sandu Cristian Andrei.

Avand in vedere cele de mai sus precum si prevederile legale in vigoare
inaintdm spre analiza Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotarare privind schimbul de proprietati, intre terenul situat n Strada Emil
Garleanu nr. 5 sector 3, proprietatea domnului Patac Radu Constantin si terenul
situat in Strada Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3, proprietatea Municipiului
Bucuresti.

p.Director exe
Directia g

Mariana / IKARU

Director executiv

Intocmit,
Sef Serviciu
ing. Renaud Dragos
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LUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, NICORICI DORU, cetatean romdn, domiciliat in Bucuresti, str. Matei Basarab
ar. 65, bl. L109, sc. 3, et, 2, ap. 52, sector 3, identificat prin C.I. seria RX nr. 646852 eliberati de
S.P.C.E.P. Sector 3, la data de 16.01.2015, valabila pana la data de 04.02.2025, CNP 1680204330026,
in calitate de mandatar al dlui. PATAC RADU CONSTANTIN avind dubla cetatenie romana si
americand, domiciliat in Statele Unite ale Americii, 4527 Stansbury Avenue Sherman Oaks CA 91423-
2815, posesor al pasaportului tip P cod USA nr.500614568 eliberat de autorititile americane, la data de
06.12.2006, valabil pani la data de 05.12.2016, CNP 1471224400193, imputernicit in baza procurii
autentificate sub nr, 706/C-839 din data de 01.04.2015 de Consulatul General al Romaniei la Los
Angeles, Statele Unite ale Americii declar pe proprie rdspundere, cunoscand dispozitiile art. 292 Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, urmatoarele:

in calitate de mandatar al dlui.Pajac Radu Constantin declar ca sunt de acord cu concluziile
raportului de evaluare intocmit de Primaria Municipiulu Bucuresti, prin evaluator acreditat ANEVAR
dl. Sandu Cristian Andrei, raport intocmit in data de 27.07.2015 .

De asemenea, declar ¢a sunt de acord ca acest raport de evaluare sa stea la baza schimbului de
proprictdli ce se va efectua intre Primaria Municipiului Bucuresti, prin CGMB si domnia sa, schimb
care privegle terenurile situate in Bucuresti, str. Emil Garleanu nr.5, sector 3 si str. Vulcan Judejul
nr.22-26, sector 3.

Dau prezenta declaratie pentru a imi servi in faa tuturor organelor competente.

£u, NICORICI DORU, in calitate de mandatar al declarantului, declar cé am prinit din partea
notarului public toate Igmuririle asupra confinutului prezentului act, cdruia i-um ingeles sensul S i
qaceept loate efecele.

Am luat la cunostintd de faptul ci notarul public care autentifica prezenta declaratie are
calilatea de operator de date cu caracter personal dobandita in temeiul Legii 677/2001, precum si de
faptul ca datele personale pe care consimt sa le punem la dispozifia sa nu sunt folosite in alt scop decat
pentru intocmirea prezentei declaratii.

Redactat de parte si autentificat de Notarul Public MARINCAS EUGEN, la sediul biroului
sau, intr-un exemplar original care a fost depus in arhiva biroului notarial $1 in 3 (trei) duplicate din
care unul s-a depus in arhiva biroului notarial si 2 (dou3) s-au eliberat pariii,

PATAC RADU-CONSTANTIN,
prin mandatar
NICORICI DORU

ROMANIA

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
MARINCAS EUGEN SI MARINCAS ANA
Licenta de functionare nr. 2301/2028/26.11.2013
Sediul: Str. Ion Voinescu nr. 19 ,Sector 3, Bucuresti
Telefon, fax: 021.323.84.06, Fax: 021.323.02.54
o.d.c.p nr. 11186

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 792
ANUL 2015 LUNA IULIE ZIUA 29



in fata mea, MARINCAS EUGEN, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

- NICORICI DORU, cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str. Matei Basarab nr. 65, bl. L109, sc.
3, et. 2, ap. 52, sector 3, identificat prin C.I. seria RX nr. 646852 eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 3, la
data de 16.01.2015, valabild pani la data de 04.02.2025, CNP 1680204330026, CNP 1680204330026,
in calitate de mandatar al dlui. PATAC RADU CONSTANTIN avénd dubli cetatenie romana si
americand, domiciliat in Statele Unite ale Americii, 4527 Stansbury Avenue Sherman Oaks CA 91423-
2815, posesor al pasaportului tip P cod USA nr.500614568 eliberat de autoritatile americane, la data de
06.12.2006, valabil pani la data de 05.12.2016, CNP 1471224400193, imputernicit in baza procurii
autentificate sub nr. 706/C-839 din data de 01.04.2015 de Consulatul General al Romaniei la Los
Angeles, Statele Unite ale Americii,

care, dupd citirea actului, a consimtit la awtentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar:
declardnd cd a primit din partea notarului public toate lamuririle asupra continutului prezentului act,
cdaruia i-a infeles sensul i ii acceptd toate efectele.

in temeiul art. 12, lit. b din Legea 36/1995, republicaté
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat onorariul in suma de 50 lei (incl. T.V.A) cu chit. nr. 9019173/2015

NOTAR PUBLIC,
MARINCAS EUGEN

Prezentul duplicat s~-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de notar public Marincas Eugen, azi,
data autentificdrii actului §i are aceeasi forfd probantd ca originalul.

NOTAR PU
MARINCAS




DUPLICAT

-
- ’

Operator de date cu caracter personal nofificat sub gumarul 5286
S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

valabil pani la data de 05.12.2016, CNP 1471224400193, in calitate de proprietar al imobilului
constituind teren fn suprafajd de 2.914 m.p, situat in Bucuresti, Str. Emil Garleanu nr. 5, Sector 3,
imputernicesc prin prezenta pe NICORICI DORU, cetifean romédn, domiciliat in Bucuresti, str.
Matei Basarab nr. 65, bl. L109, sc. 3, et. 2, ap. 52, sector 3, posesor al C.I. seria RX nr. 646852
eliberati de S.P.C.E.P Sector 3, la data de 16.01.2015, valabila péini la data de 04.02.2025, CNP
1680204330026, pentru ca in numele meny si pentru mine si m3 reprezinte cu depline puteri in
relatia cu Primiria Sectorulyi 3 Bucuresti ~ Biroul de Urbanism, in vederea obfinerii certificatului
de urbanism si a autorizatiei de construire pentru terenului mai sus mentionat,

De asemenea, mandatarul mey este imputernicit si ma reprezinte cu depline puteri in vederea
~fectudrii tuturor demersurilor necesare pentru realizarea schimbuluj de terenuri, respectiv terenul
Proprietatea mea in suprafatz de 2.914 m.p, situat in Bucuregti, Str. Emil Gérleanu nr. 5, Sector 3 cu
terenul proprietatea Consiliuln; Genera al Municipiului Bucuregti, in suprafatz de 3.990 m.p, situat
in Bucuresti, Str. Vulcan Judetul nr, 22-26, Sector 3.

Bucuresti, Consiliu] Local, Administratie Financiari, Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars,
Notar public, $i oriunde va mai f necesar, va depune acteje nhecesare, va solicita, va obfine si va
ridica toate documentele emise de autorititi, va achita toate taxele necesare oricare formalitati, va
face orice cereri §i va da orice declarafii i se vor solicita, semnand valabi] in numele meu §i pentru

emplar original, care rimane in arhiva oficiului consular §i 3 duplicate, dintre
care unul rdmane in arhiva oficiuly; consular si 2 exemplare se elibereazi mandantulu;.

Sunt de acord cy prelucrarea datelor prezentate in conformitate cy Legea 677/2001.

MANDANT,
ss. PATAC RADU CONSTAN TIN

Urmeaza incheierea de autentificare pe pagina urmiitoare




- CONSULATUL GENERAL AL ROMANIEI 11766 Wikstine Bivd., Suite 200
ta Los Angeles, Statele Unite ale Americii Lo Angeles, CA 20025

: ' Teb +1310 4240043

Fax; +1 310 4450043

N Webeia: b #osangeies manso

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 706/C-839

Anul 2015, luna APRILIE, ziua 01

in faa mea, CIORTOLOMAN MIHAIL VLAD GHEORGHE, Consul, la Consulatul
General al Romaniei la Los Angeles, s-a prezentat PATAC RADU CONSTANTIN, cetitean
romén niiscut la date de 24.12.1947, cu domiciliul in SUA, identificat prin pasaport tip P mr.
500614568 eliberat la data de 06.12.2006 cu valabilitate péni la data de 05.12.2016, CNP-, in
nume propriu, care, dupi ce a citit actul, a declarat c& i-a inteles continutul, i cele cuprinse in act
reprezintii vointa sa, a consimit la autentificarea prezentului inscris §i a semmat wnicul exemplar,

fn temeiul art. 18 alin. (2) lit.b) din Legea notarilor publici §i ‘a activitafii notariale nr
36/1995, republicats, cu modificiirile ulterioare, se declarii autentic prezentul inscris.

S-a taxat cu suma de 84.008, din care 3.00% reprezintii tariful de publicitate notariali
cuvenit Centrului National de Administrare a Registrelor Nafionale Notariale,

CONSUL,
CIORTOLOMAN MIHAIL VLAD GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de CIORTOLOMAN MIHAIL VLAD
GHEORGHE, Consul, astiizi, data autentificiirii actului, yi are aceeasi forti probanti cu
originalul,

CIORTOLOMAN




ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Str. Scirl3tescu Nre. 7, sector 1 Bucuresti, 011158, Romania — ®
tel: 140 21 315 65 64, 05, fax: +40 21311 13 40 —
anevar@anevar.ro, wWwWw.anevar.ro

=

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR
AUTORIZATI DIN ROMANIA

Mters (0 I
L/Gumj_? Ané’/——

Primaria Municipiului Bucuresti,

Domnului Sorin Mircea Oprescu

Primar General

Referitor la adresa dumneavoastri nr. 2404/08.06.2015, inregistrati la ANEVAR
cunr. 288 din 08.06.2015 referitoare la rapoartele de evaluare intocmite de citre ,ELVAS
CONSULTING" SRL Bucuresti, avand ca obiect al evaluirilor terenurile din Bucuresti, sect.
3, str. Emil Garleanu, nr. 5, respectiv Bucuresti, sect. 3, str. Vulcan Judetul, fn., va
informam:

In relatie cu Standardele de Evaluare adoptate de catre ANEVAR, conform art. 5
alin. (1), lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele misuri in domeniul
evaludrii bunurilor, aprobatd prin Legea nr. 99/2013, valabile la data evaluirii, cu
metodele §i tehnicile consacrate in evaluarea de bunuri, aceste rapoarte de evaluare
prezintd neconformitagi care ar fi putut vicia valorile recomandate.

Cuantumul eventualelor vicieri nu poate fi estimat decit in baza altor rapoarte de
evaluare, elaborate de evaluatori autorizafi, care sa find seama de aceleasi conditii ale
pietei si aceiagi termeni de referintd ai evaluirii (scopul evaluirii, data evaluirii,
drepturile de proprietate, natura si sursa informatiilor de intrare, ipoteze si ipoteze
speciale, etc.).

Va stam la dispozitie pentru orice alte informatii.

Cu stim43,




PRIMARIA MUNICIPIULY+3UCURESTI

Primar General
Dbcs /5, A ASOCEAIIANATIONALAAEVALUATORILOR
NI AUTORIZAT] DIN ROMANIA
J' N s __ L5 % A
Losim b m Yol

Catre,

Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Domnului presedinte Adrian Vascu

Domnule presedinte, in vederea promovérii unui schimb de proprietati
intre Municipiul Bucuresti si o persoana fizica v& rugam sa& ne sprijiniti prin
emiterea unuj punct de vedere cu privire la raportele de expertiza ce ne sunt

necesare in vederea efectuarii acestei operatiuni.

Mentionam ca n conformitate cu art. 121 alin. 4 din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, un
schimb de proprietati poate fi efectuat pe baza unui raport de evaluare Tnsusit

de Consiliul General al Municipiului Bucuresti.
Anexam alaturat cele doua rapoarte de expertiza.

Cu decsebit respect,

Prof. dr. So ircea OPRESCU

Sptaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania \ [~-a]



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patnimoniu

v oo [P ] Bl

Privind schimbul de proprietati intre terenul situat i Str. Emil Girleanu nr
terenul situat in str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3

N\

Priméria Sector 3 a solictat in repetate randuri sprijin pentru initierea unui
proiect de hotarare C.G.M.B. privind un schimb de proprietati intre terenul situat
in Str. Emil Girleanu nr. 5, sector 3 proprietate particulara si terenul situat Tn~

Str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3 proprietatea VuniCipiuTurBucurest:.
Prin mai multe memorii depuse la Primaria Municipiului Bucurestr domnul
Patac Radu Constantin proprietarul terenului situat in Str. Emil Girleanu nr. 5,

sector 3 a S,Q“_C_ltﬂLlﬂlti.e.[.ea_UDULmect de hotarare C.G.M.B. privind un schimb_,

de proprietatii intre acest teren si terenul situat in Str. Vulcan Judetul nr. 22-26,
sector 3.
a de cele de mai sus facem urmétoarele preciziri:
@renul in suprafafa de 2914 mp., situat in in_Str. Emil Garleanu nr. 5,
se a fost restituit in naturd fostului proprietar prin Dispozitia m
General nr. 11718/09.06.2009.

Pe acest teren Primaria sector 3 a amenajat spatii verzi si locuri de joaca _
pentru copii, aceste amenajari s-au facut farar autorizatie de construire asa

cum prevede art. 3 alin. 1 It _d din Tegea nr. 5071997, cu modificarle si
completarile ulterioare fapt ce rezulta din adresa” ananel Sector 3 nr.
16323/03.06.2012. Tot din adrésa Primariel Seclor 3, anferior mentionata

reiese ca pentru aceste amenajari a fost emis dogmpl uXpanism nr_~
625/2007 si ca acest teren este inscris la pozifille n{/A4306 S anexa
Hotararea C.G.M.B. . 186/2008 privind insusirea ruyi urilor care

alcatuiesc domeniul icipiului Bucuresti.

Proprietarul terenului situat in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3 a actionat
in instanta Primaria Sector 3 pentru ridi il jate.

pe terenul re ntului fata de¥2914 mp.
: AN e —

T e

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucurest, Roménia (n ) : &
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Prin Sentinta civild nr. 561/19.03.2012 Tribunaiul Bucuresti a obligat
Priméria Sector 3 sa ridice lucririle si plantatile amenajate pe proprietatea
reclamantului si deasemenea si plateascd si suma de 194.189 euro
reprezentand contravaloarea lipsei de folosinta a terenului pentru’ perioada

23.11.2009 — 31.08.2011.
Din memoriile depuse de domnul Patac Radu Constantin sau de

reprezentantii acestuia rezultd ca reclamantul va renunta la plata sumei de
194.189 euro cu conditia efecudrii unui schimb de terenuri.

2. Terenul situat Tn Str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3 reprezinta
sectiune din imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 105465 ca bun apartinand
domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Mentionam c& acest imobil este afectat de Tetea de termoficare, circuit
primar, iar RADET Bucuresti este de acord cu devierea acesteia cu conditia ca

toate cheltuielile sa fie suportate de domnul Patac Radu Constantin.
Potrivit art. 121 din Legea nr. 215/2001 republicata si actualizata Si

adresei nr. S.M./25.256/P/07.01.2013 a Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti pot face obiectul unui schimb bunurile aflate in domeniul privat al
Municipiului Bucuresti. o

-

Avand in vedere cele prezentate, propunem urmatoarele:
1.Directia Juridic s& formuleze un punct de vedere privind initierea acestui

proiect de hotarare, conform legislatiei in vigoare;
2. Proiectul de hotarare sa fie initiat de Directia Patrimoniu impreun3 cu.

Directia Jurdic si Directia_Mediu_Tare prin adresa nr. 7996/09.01.2012
precizeaza ca este necesar pastrarea terenului situat in Str. Emil Garleanu nr.

e

5, sector 3 ca spafiu verde.

—

—

Cu deosebit respect,

Intocmit,
Sef =Eierviciu
ing. RehaudyDragos
2ex.l£I 112015

— YW
Splaiul Independente? nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti. Romania e, [
Tel: :(+4)021.305.55.00; (+4} D21 305,55 ® '/ ® l¢
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RIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR
Directia Juridic

Serviciul Legislatie D2 C)C)
<(
Nr. 4186/700/05.03.2015 i S 50

)
JR=SE N
CATRE

Directia Patrimoniu

Referitor la adresa Directiei Patrimoniu nr. 700/22.01.2015 inregistrata la
Directia Juridic cu nr. 4186/25.02.2015, va comunicam urmatoarele:

Conform articolului 121 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
schimbul de imobile din domeniul prival al unitatilor administrativ — teritoriale se face
pe baza unui raport de evaluare insusit de Consiliul General al Municipivlui Bucuresti,
prin acelasi act administrativ putandu-se dispune si schimbarea domenialitatii
imobilului in conditiile in care din inscrisurile detinute de municipalitate va rezulta ca
acesta face parte din domeniul public al municipiului Bucuresti.

Astfel, consideram ca se poate realiza schimbul de proprietati intre terenul din str.
Emil Garleanu nr. 5 sector 3 si terenul situat in str. Vulcan Judetul or. 22-26, sector 3,
schimbul realizandu-se intre Municipiul Bucuresti si domnul Patac Radu Constantin.

Splaiuf Independeniei .
Tel:
http:/iwww.pmb.ro
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%7 | PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
4 1 Directia Patrimoniu
P

Numar: 700/1 Data........ 02.2015

Catre: DIRECTIA JURIDIC

Va transmitem alaturat nota directiei noastre aprobata de dl Primar General , nota
privind schimbul de proprietali intre terenul situat in Strada Emil Girleanu nr. 5 Sector 3 si
terenul situat in strada Vulcan Judetul nr.22-26 sector 3 , cu rugamintea de a lva la
cunostiinta si de a formula un punct de vedere privind initierea acestui proiect conform

legislatiei in vigoare .

Anexam : Avizul de urbanism nr.625-2007 emis de primaria sectorului 3, Adresele
primarului sectorului 3 (2735/2013,10699/2014), Solicitarea persoanei fizice proprietara a
terenului din Str. Emil Girleanu ( cu nr. la DJ 23646/2014) ,adresele prefecturii Municipiului
Bucuresti (15034/P/2014 si 6416/2013), Hotarirea nr.294/2012 a CLS3,Raportul de
specialitate al Directiei Juridice si Patrimoniu din cadrul PS3, D.P.G. 11718/09.06.2009 de
restituire catre persoana fiozica solicitanta a terenului din Strada Emil Girleanu, Adresa
Directiei de Mediu din cadrul P.M.B. (nr.7996/2012), Adresa R.A.D.E.T. privind Modificarea
traseului retelei de termoficare ce strabate terenul solicitat la schimb (nr.14482/2011),
precum si HCGMB nr.57/1995 insotita de toate copiile documentelor si planurilor de
situatie ce au stat la baza adoptarii acesteia { din care rezuita ca terenul era destinat scolii
/extindere etc.) —inscrisuri de care sa tineti cont in analiza.

Cu stima,

Director Ex

Mariana P A
—
g. Dragos RENAUD

Intocmit: RD. Data: 25.02.2015/ 2 ex.

Splaiul Independentel nr, 291-293, cod postal 160042, sector 6, Bucuresti, Romanta X
Tel {+4) 021 305.55.00; (4} 021 305.55.55, interior 1601 st 1602 ® b/ m \/
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coniragictoriu cu parata Primacia Seciorului 3 3ucurasti, 2 Tost obligata naraia
sa ridice lucrdrile 30 p'antatile amenajale oe terenul propristatea
reclamantuiui, situar n Bucuresti, sir. Emil Garsanu, nr. 5, sector 2, T
suprafatd ds 2914 mp, asifei cum au fost identificate prin raporiul de
Sxpeitizd construclii intocmit de expartul tehnic judiciar Frunza Felicia,
precum si la plata caire reclamant a sumei de 194,188 Euro, In echivalent n
iel la data olatii, reorezentand contravaloarea linsei de folosintad a terenuiui
mentionat pantru perioada 23.11.2009 - 31.08.2011 si la plata catre
raclamant a a sumet da 1.100 lei, cu titiu da chaltuieii de judecats.

Pentry a hotdri astfel, analizadnd materiaiul probator administral,
ribunalul & retinut cd, prin Dispozitia nr. 11718/09.06.2009 emisa de anaru.
General al Municipiului Bucuresti (filele 6-7 dosar nr. 27715/301/2009), s
restituit in naturd Tn proprietatea reclamaniului Patac Radu Constantin tnranl I
in supraraja de 2.514 mp, situat In Bucuresti, str. Alexandru Ciurcu (fosta str,
Macelarilor), nr. 18, sector 3, teren caruia i s-a atribuit provizoriu numarul 5
0z str. Emil 8rleanu, sector 3, potrivit adresel nr. 849761/10511/25.08.2009

2ifiigd de Frimaria Municipiului Bucurasii {fila 12 dosar nr. 27715/301/2009).
~eclamaniul a intrat Tn oosesia terenuivi mentionat la data de
507,201 “:, uor'.onn procasuiui-vernal de consiatare unilaterald a preludrii

skl inohsiar n orszents execuioruiui judecdtoresc D"thsu Bogdar:-
LIRS, '?'.'" sarzil disncz tillor are 28 alin. 5 din f.egea nr. 10/2001 {fila 1
DT 1= TR T /f-ﬂ”"uf""nug)

. Astfei cum - a - susfinut reclamantul - si- 8~ recunoscut parata prin
'“‘fﬂmp!na_,,, pem&t_gz[ber'ul rnsuectlv Priméaria Sectorului 3 Bucuresti a amenajat
I ey '--.'“--*3' RO By ansambiurt de joacd@pentru. copii, tar Direciia
Lmssaodarm Locald 'a amenajat  un parculet” Lucrarile, constructiile si
mvestitiile reahzate pe terenui proprietatea reclamantului au fost identificate
prin raportul de expertlza tehnicad specialitatea constructii, Tntocmit de-
eartul iehnic judiciar Zrunza Felicia (fila 14) ‘acestea constand in doua
iocui de joaca pentru copii pe un pat de nisin nlatforme si alei din betpn,
banci, arbusti mici si pomi.érnamentali, terenul fiind Tmprejmuit cu un grad din
olasa de sarma. |

h ceea cs Jrivasie primul capat da oerere, de obligare a paratel i3
icarea lucradlor gi niantatiilor am°naja1e oe w" 2ren, tribunaiul 3 avut 1
ders, Tn Driii rana, acordul paratei Tn acest sen? exprimat Tn cuprinsul
Hitichs 3' rii depuse la dosar si in cadrul dezbaterilor.

~aferiior 13 sustinerea pardtei Tn sensul oz terenul menticnat a fEcut
lr-_a..:: diri domeniul pnoi'r‘ al municipalitati, fiind dat administrarea Primariei
cesoruini 3 sucuresti orin HG nr. 308/1999 si, conform dispozitiilor art. 7
s 260G nr 195/20085, schimbarea destinatisi terenuiilor amenajate ca spa“i
+erzi aste ‘nweizisg, wibunalul a apreciat <& aceste aspecie 1w sunt de naiurs
2 ‘rmidiura obligatia paratei de a ridica lucraiile si planiatile amenajate pe
‘eranul proprletatea recfamantu!u: tat. ttm . cét. schimbarea destmaﬂé
erenulyi (I:mn amena]area*ca spa“'uv g: ?50 de joaca) era interzisa f)ana
la selutionarea notificarii fqrmum de reciamant, conform prevederilor art. 2%
alin.' 5 din L.egea nra 1072004+ In uius, din Tnscrisurile depuse in copie la dosar
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se consiaia ca 1ec%amantui a fost lipsit de folosinta terenului, fund in
imposiviifiaie de a-gi axercita aiributele dreptuiul de prprisiats, avand In
vaderg 4, zidi Ia momentl eriterii Dispozifisl nr. 11718/00.03.2008 a
1zl Minisipiuiug _Surure';t: sl incieiari procesului-vernal ds
“”obuu:,., cat si In prezent, teranul rastituil Tn naturd
&t de amer‘alarllu Sreeivate de 530943,
!m 2 et oivil, congirustonul oz rea-cradinia poats i
» pro:::ri‘ isruivi despagubin o\.ntru ipsa de ioios r‘ié a
vaate cuantumul dassagubisiion, s-2 gonstatat £a, orin
sn2uiaiiaiza constructii ?mu( it T e z8, s-a stabiii
oiesing la suma de 184,139 Zurg, reorszentand
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3 < LT wesn consiruinil sf nu spatiy verde, 2sa curn a sus 'ginu"z
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?mpotriva antinia irlbr_.:;—aiui A gk deciaral apsd atdt reciamenii
Paiac Radu Constantin, cai 51 paraia Primadria Sectoruiul 3 Bucuresd

Avnelania-naraii Primiria Sestoruiui 2 Busyurastl a criticat sentinie
diptinaiulul ardténd ca, neniru 2 pronunta notdrare a atacata, instanta da fond
a avui in vedare raporful de expertizd {shnicd Mcheial ds cadtre Experiul
Ehinie juciciar, ing. Frunza Felicia, ce 2 stabilit contravaloarea lipssi e
folosinta Tn cuantum de 194,189 auro, a terenuiui situat Tn Bucuresti sir. Emil
Garleanu, mr. 5, sector 3, Tn suprafatd de 291 mp, peniru perioads
23.11.200€ - 21.08.2011.

Pentiu 2 stabili contravaioarea lipssi de folosinta terenuiui mantionzt,
2xpertul 2 avut Tn veders valoarea razultatd din chiril practicate pz piatd
sentre iersnur pe cars se pot realiza lucrari de constructi,

~gid de acest aspect, anzianta-paraid precizeazid ¢4 anterior emiter
Us mtle! ~rirnarutul General nr. 14718/08.08.2C09 prin care a fost restitult

: '-.!"[Urcl teranul mai sus mentionai, ierenul ce iace obiaciui prezentai cauzs,
:.va:m dest'naiia de spatiu verde 5i loc de joacs, a facut varte din domeniu

218 o 11 [P .'n'mif*ir‘aliféti‘ fiind g2 ™ sdministrarea Primarisi Sactoruiui 2
vvast iin S G ,\f. B 208/1983,

LS ozeaiensE, arald of e nivelul anitor 2008 - 2007, Priméariz
2O i L anurest '2'itu}>3r."=‘n z unui drapt de adrinisirars, soniorm hotarar
saidca | o amenzial niocaliz respactiva ansambivi dzs jeoacd cantru ccpii,
lar Directia >ospodarie LOuaiq, orin ADP3 34, £ amanaiat un parcuiat,
urmare, in anul 2008 aoelanta palata a tranbm:s ananei '\llumuplull_n
e : PR RERIET T (o SR 1 administrativ-
ot £ sk 206 o Jnos obiechll d - uz:;zai ds rastivirs, au fost
DSOS W rENS Q8 amEnaiars afact uah—...
' suirarnitaie cu cigvedeine ar, 71 din D.G. rir, 195/2005 modificatd
sraztzE, orivind ,:;r tsctia rnediviv, Schimbarsa castinatiel terenurilor
LoivzEe ca spatii varzi QI/SBL. prevazuiz o2 2iare n dor'umenta*giile de
anlsim, reducerea suprafaialor acestora oit zirdmutarss lor este interzisa,

2 s’:a ﬁnt de ;‘cgsmw juiidic ai acesiora, iar acigle adminisirative sau juridics
21nis oii incnaiate cu nerespaciarsa acasinr prevadeari sunt lovite da nulitals
ahsocluid”

]

n consluzia pe tereniu anierior mentionat nu pot f realizate lucréi ds
onsivlie, auioiizarea 2osstora find interzisa conform prevederilor fegals

S5

RS eUS A,
-3 E3BMSN3E, J2NUU 2 ronuie DotdrZisa 2izcatd, instanta de fond &
w1 ‘v’b"..i’:BI”F Cartificattt ae Urbanism e 1328/06.00.2018, amis de
Mma-nArAiE, 3ol edminisirativ axpivat la dae sfectuari 2 :pertv_ei potrivii

1573 ‘_'-
L8 erenut umprfetatea reclamantului. este-ieren: COBSHUIBII“Si nu_spat

mcse.

Falf ue aces! aspeci, apelaniz- 2raid Tnvedersaza instaniei de @o=

2pidl @ instamia de fond nu 2 2yt In vadare Certificatui de Urbanism &
V2820100 3mis de 2 En= Seciondl il 3 Bucuresti, valabii = dqc'-!
:fsciudrii expartizz, confera cdilia lerenur o vace obiaciul prezentei cauze

l\(
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savie oin catagon i varzl, 2osianiz-ndrita
censidard c¢i n mod aronzt insiania de fond = obiigai-o 2 alste aumal ds

154,189 suro raprezentdnd contravalcarea iosei de
valogrez rezuiiatd din "n=rn,.s nraciicais se giala paniry |
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de fond webuia 58 ,.:ba aie faptul ¢& pe terenul antarics meniionat »n

act 1 realizeis wordri dc construire, ﬂum rizawes acesi'ora'- find intarzis

G0 o oravad '=":is.,r 'ﬂ:ja-e mai sus ardtate, lar coniravalvarsa
olosintd nu oute wulatd ca si nentru un =Bren construzb:I.

‘A‘W‘HB’ 1 raciacant Patac Rad: Consianiin a 2rdtat in motivarea

apelulul *"wmla.. od, instania de fond a refuzat s&-i acords uom" valoaras

3]

rsei de iiosinid o= la data afectudsii ox pmmze. fudiciare pané 12 ricicarza
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i, i1 Cazu dc, fata, araid apeiantul- leclamant pana la ridicarsa de
catre pérata a lucrariler si plantatiilor m'-*naje.t terenul sau, ssie cart ca
soests va 1 Hosi oz fiosinga bunului al carui p"mn war asta, suferind asife
v prejudichy sensiind Inir-o sventuald chirie ce ar i putut i ontinuid,

suzniificadd souivi rancril] ds exmertizd | *Ttocr'm N cauzi.
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La momeniul rasiituin erenului, pe acesie exisiav fucidv si piants!l
cunoscuie ds céirs raclarnant potrivii somatiel axistentd la fila 18 dosar 72
fond si formulatd de caire sceste la date de 24.10.2000 catre Plimaria
Saciorului 3 %Licure$'*i

Din Thscrisul aflat iz fila 28 dosar de fond rezuitd ¢4, T anul 2003, a fosi
seruiat un program pentru amanajarea terenului de catre Primdria Sactorullj
o Sucurest, fiind efectuatd o investitis Tn sumd de 879.221,85 'a, fiind
exacuials sibansamble pentru locuri de | inaca si teranuri de sporl.

e asemenea, din Tnscrisul aflat ia fila 32 dosar de fond rezulid cd ™n
vetioada februarie 2007 au fest executate lucrari de amenajare a unui mini-
parc in str. emil Garlsanu intre blocurile V52C - V52D,

n anui 2010, reclamantul a obtinut un ceriificat de urbanism n care
2812 consemnat fapiul ¢ acest teren are regimul unui spatiu verde ameqap
ar Jupa orimirea acesiui certificat de urbanism, iitularul are obligatia de a s

szantz @ autoritatea compstenid peniru protect tia mediviui Tn veder
veiuaiil inllale a investitiel si stabilirii necasitatii evaiuarii afecislor aceste'a
ssuora wmedivly, wmand a se emite actul administratiy al  autoriiati
T Eiane entry protastia mediulul,
LA :..ua';ir.--.._n :.t,;,!l.iaz;si zertificat de urbanism rezuiid c& s-3 adus 5
et rsimmaniuiul dispozitia prevBzirtd Tn art. 741 din QUG nr. 195/2005
Soorn aevadyis masdiuidl, reteriior iz fapil ©&F schimbarsa destinaiiel
leranuriior amsanajaie ca spatu verzi sau pravazuls ca atare in dosumsnatlie
de urhanism, reducerea supraretalor ac=stcra ori stramutarea lor, asis

@St Bmo o Pl i R

B i ra
[ " pt. . 4

- 2 EN cleAba i ate o | 1t 1wt
To Bz a.l:m"-. "i.f'.. iy '-f-" Sy N

itiil= ';»L}':, ni. ‘%95/?005 completatéd si moedificala,
T rian ;m-:'aud ca, in sansul acasiel ordon=ie asordul de madiu este actyl!
iminisiraily amis da autoritatea co:npace.ua puntru orotectia mediuili piin
care suni stabilite conditiile i, dupd caz, méasurile peniru orotectia mediul i
Sars ez respectate In cazul realizadd Lol prolect,
suterizaila de mediu, 'nosensul aceluiasi act normatly, aste aciul
adivinisiraliv emis de autoriiatea compatentd peniiu protactia mediuiui prin
sars sunt sizhilite condi"géii° sau sarametrl ds funclionars 2 une! acivitay
ssEnte sal & uns! activitddti noi cu posinil imoact asupra imadiului shligatori
3 PL a*’?'ﬂf-‘ infunsliuna,
Sxecutia jucrdrior de consiruciii sau alie insiafalli ori amenajdr, ake
erveniil asucra cadiulul natural si peisajulul, reprazintd w proizst Tn sansil
#5420 act norrnatly,
~ceastd srdonanid de Urgenid a fost amiss poirivii orinsigiilor cupid
= ::-*‘t 5, @ Lol din orncloli gsie reora/u..aa* rie conservarsa bzomva:ut?ﬁt i 3
= soosistemzior spacifics cadriul biogeografic natural, cdt si acsla d'—.'
Sorggrs v oanificdrdl de arensizes 2 tEf’ifOﬂU.u si urganisrn cu cez de madit
i SnLNE’e §i ameiicars @ Lalitdii meciviu
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"y
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[EX]
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in sanisul m'avﬁdu"ilo" aii. 8 din OUG nr. 185/2003, protectia mediul i
consiivie ooilq a gl rasponsapiifiatea autoriidtiior ed.ms.h?u"el publice
centrale i a!e, poracum sl a tuiuror persos nefor fizics si juridica, iar
aur'\f'*’rﬁ"l"‘ zeminisiraiiai publice centrale si locale au obl; igati iezuitate Jdin

implemeniarea Ig:sia’uf—u comunitare din domeniut mediuiyl si psnir
rJrL.grame ds protactiz 2 mediului.

B2 =i oravedarilor art. 11 din aceasiZ ordonanid, soliciarea si
-::m;ins aa acordului de madiu sunt obligatorii pentru p'oxoc*P oublice ori

privaia, sau peniry modificarea ori extinderea activitatitor existents care uot
avaa impact semnificativ asupra madiului.

Definatwrii cu orice titlu de terenuri pe cars ss 0asesc perdelele si
aliniamentale de proiectia, spatiile verzi, narcuriie oarounf’-‘ vij, sunt obligat!
s |s Tniretind peniru lmaunatatnea capacitatii ds ragensrare a atmosfersi,
nrotectie fonicd s eoliana, obhga’gle siabiliia prm arl. 92 din zceasid
ordonants de uige A ”

Analizand orozele administrate in zauzd, Curtsa consiats o3 la
nomeniul amiterii dispozitiel de restituire Tn natwa reclamantui cunesiesa
s’tue?in U.h." ¢h 2 terenulul, avand Tn vadare faptul o3 dupd smitersa acastel
aigooriti, g sour tur.-, 2 formulat o sornatie cdtre Frimadria Sesioruiul 3
Bu(,u.m i, prin care a solicitat ridicarea amenajarlio' $i a plantelor sxistents
De teren. Agessia luaozu.e d° restituire a fost eimisd In temeiul santintel
sivile niy. 84 n 08.02.2008 2 Tribunalu'ul Bucurasti - Saciia 2 V-2 Civi'g

Hhe P

j ur-f

o L4

v A eyt

TEE oulgsild PemdSe donlisichyt Sioursed e SCHUIGHSsS
rouncarea . 35292001, prin care s-a solicitat restituirea in natuira a
terenuli care a apartinut autorului reclamantuiui Th baza actului ds
asroprietaie 1+ 3880/1037.
+ =aclamariul a soliciiat restituirea imobilului Tn temaiul Legii nr. 10/2001,
i naira g au priin 2chivalent, iar dispozitile OUG nr. 195/2005 produc efacte
”'1Id“..u din anul 2005 cand a fost adoptatd, iar ocirivl acestor dispozitii
‘2gaie, scaimbaraz destinaliel terenuritor amenajate ca spatil verzi, raducerasa
Juprdfe slor acesicra o strmuiarea lor este inisrzis3, indiferent da ¢ 2gimu!
i & ':c":-, Sraed, *Jom\' t dispoziliiior legale ardiats, indiferent de detiniior.

Sxgad i r°d e o8 m-='nul v s*r‘uu ra cfaman'u!w ars s'-"q:mu! juridic

T NN, I ,n Ui o5 "L[mam il Qparuior varzi, aam- nr si :;ardu;dor vii suitt
uigell <2 0w inirefind penirv Trbunsidtirea canzcitalll e regensrare &
ar .scfnmbsw-\? destinaliel acesiors 2sie inisrzisa, reclamaniui nu

a
, I8
P S S
2SI e
Ea g

1z orimires contavalordi lipsel de folosinig a terenului, of este

obliget s& &« schimoe desiinalia 2c2stuia s' 54 iniraiin2 pantru regsnerarss
mOC—sdlu

Doyres consiadd of ssrates cirnuiad r'f- renvamsEnt il asie fondats,

!
al terenului
P

I
el oriilor art 298 Cod procadury uv;l,: \

AVand o vsterd fegimish jwitho

’ I

stituii 5: i consecinta, In
= 2udmiiz ageiul formulat
11 a0n

‘2 oats iz Sectoruii 3 Bucucasti, va schimos ')t asntinta apelaia si,
»3CAG, 2 Aaspings activnza ca nefondata.
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AnalizAnd apelul formulat de oéire raciaimaniu! = fac &
Luirtes consiaid ca, prin inchgierea dz s d tz2 ca 8.0
vedere acestuin si achite iaxd judiciaid ds timore stabifits 2
inchaisre ata: DaEntru msante de 'i"onu, arg;l Leniii instania dz ansl 5, neii
indeplinitd aceasts on iigatie legald, Tn temaiu oraveadariler ay
Legea nr. 148/1997, va anula anaiul ca netimbrat,

PENTRU ACESTE MOTIYE
IM NUMELE LEGYH
DECIDE:

Al H — .
Anuieazd, g

natimbrat, apelul formulat de apeianiul-raciarani Paizg
Hady Constaniin o oi riva santintei civils ar. 581/19.03.2542 pronuniaiE de
Tribunaiul Bucuresti - 3: actiz 2 IV-a Civild n dosarui nr. 28201/3(204C,

contradicioriu cu apelanta-pardta Primdria Sectorulul 2 B Bilcurast,

Admite apaiul formulat de catre apelania-paiéta Brimaria ¢
Suctyasi ;maowwa acelaiasi sentinia civile,

Schimb3 i o sentinia apelaid, Tn sansul ca, o
atiuinsa o2 nafondats,

~

4

P s
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e termisn de i5 ziie de a2 comuninare
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Crenunietd I gedinid subling, axi, 20032043,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

_ Cabinet Secretar General Vi
In atentia domnului Tudor Tom T . ero o ——

2801

—~304UL. 2055
privind schimbul de proprietati,
3, proprietatea domnului Patac
nr. 22-26, sector 3, proprietatea
baza intocmirii acestuia.

Va transmitem spre analizi proiectul de hotirare
intre terenul situat in Strada Emil Garleanu nr. 5 sector
Radu Constantin si terenul situat in Strada Vulcan Judetul
Municipiului Bucuresti si intreaga documentatie ce a stat la

. . ol
- (pm N'Palfﬂ&tdu-“l’ .
gf”" AP 4 oL e~

—

o domens Lot
Pruwedute e st

_ k3 «“l oy hAeson

Cu stima,

29.07.2015/2ex.
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Splaiul Independentei pr. 291-293, cod postal 060042, sector B, Bucurest, Romania
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