
PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURE§TI
Secretar General

He*

iciul Transparenta decizionala
Nr- 2315/1/|£.06.2015

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul project de act
normativ:

Project de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
de Detaliu (PUD) - PUD - STR. LIMANULUI NR. 41, SECTORUL 1, BUCURE§TI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui protect de act normativ
i/a fi adus la cunostinta publicului, m conditiile alin. (1), cu eel putin 30 de zile lucratoare mainte
de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice..."

Proiectui de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. - www.prnb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6.
Proiectui de act normativ se poate obtine Tn copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data

de 09.07.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independent nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,,Recomandare la project de act normativ"

Intocmit, Cons. L. Mlrtaflaehe

Sef sflrviciu,
Gat/Hfcrea

Splaiul Independent̂  nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure§ti. Romania

.'el: 021.305.55,00 int. 1403;

http://www.pmb.ro



C o n s i l i u l General a l M u n i c i p i u l u i Bucure§ t i

H O T A R A R E
Nr.: din

privind aprobarea documentafiei de urbanism
I'lati I'rbaitistic th> DeUiiiit (Pi'f»

PUD - SIR. UMANULUI NR. 41, SECTORUL 1, BUCURE$TI

Avand in vedere :

- RaportuI de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucure$ti;
- RaportuI Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al

Municipiului Bucure§ti;
- Avizul Comisiei Juridice §i de Discipline din cadrul Consiliului General al Munic ip iu lu i Bucuresti;
- Avizul Arhitectului $ef
- RaportuI informiirii si consultarii publicului in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012

prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea palnurilor de
uurbanism §i de amenajarea teritoriului ce intr5 in competenia de aprobare a Consiliului General al municipiului
Bucuresti.

Tinand seania de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executant lucrarilor de construclii, cu modificarile $i completaYile
ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completSrile ulterioare;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.
In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de
hotarare se supune aprobarii Consiliului General al Munic ip iu lu i :

Splaiul independence! nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARA$TE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Drbunistic de Dctuliu - ,,PUD - STR. LlMANULUl
NR. 41, SECTOR 1, BUCURE$TI", in conformitate cu ANEXELE 1 §i 2, parti componente ale
documentajiei dc urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului $ef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari
urbanistice- vizat spre neschimbare), care fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documenta(ie are caracter de reglementare specific^ si nu da dreptul la constaiire pana" la
ob{inerea autori/afiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic de Detaliu estc valabil 2 ani.

Art.4: Directive din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure§ti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

AceastS hotarare a fost aprobata in $edinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de

PRE$EDINTE DE $ED1NJA
Bucureyti r 20/5

Contrasem neaza,

SECRETAR GENERAL AL MVNIC1PWLVI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucure$ti, Romania: tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Servieiul Urbiinism

AVI/ ARHITECT SEF NR. . S . . . V . J/.20I5
P.U.I). - STRADA I.IMAM'U I NR. 41, SE< I 'OK 1. BUTRKSTI

ELABORATOR: S.C. SDH ARCHITKCTURH S.R.L. - L'RB RUR DANIHLA GLINISCHI
BENEnCIAR: DOMNULCARAIAN SOLOMON KL1E7HR
SOLICITARE mregistrala la Registratura-P.M.B. cu nr. 1322946/07.04.2015; nr. 1328224/30.04.2015
SlIPRAFATA STUDIATA prin P.L.D.: S-184,00 mp .
AMPLASARE, DELIMITARE STl'DIU: Pareela anali/aia $i reglernentata prin P.U.D. se afla siluaia in intra\ilanul Municipiului Bucure$li,
Sectoral I .
PREVEDERI PUG/PLY, APROBATE ANTERIOR: conform Ccrtificatulut tie urbanism nr. 244/1216654/24.02.2014, amplasamentul ce face obiectul
studiului urbanislie este reglementat de PUG Municipiul Bucurcsti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (complelata cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
H.C.G.M.B.nr. 241/2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/2012). prin urmaloarele Unitatea Tentoriala tic Rei'erinta "I'TR L2u" subzona locuinfclor indi\iduale
si colective mici realizate pe ha/a unor loti/ari urbane anterioare cu P-P+2 nivcluri. situale in afara /onei protejate.
P()Tinax.= maxim 457c. CUTmax.= 1.3 nip ADC/nip leren; RHmax-P+2K - Umax - 10.00m
Amplasamentul figurea-il in I'arci-Iari'ti rrotrjatit "H\/.ILKS(.'l"' aflat&pe lista \ttmumentelor Istorice actualizatti in 2010. Pozttia 192- cod H - II
- . v— 1791J si estesituat in culoantldc zhnral.\cropnrtului Uiineasa
C KK1IF1CAT DE I'RRAMSM nr 244/1216654/24.02.2014 cmis dc Priinarul General al Municipiului Bucurcsti.
- l)cci/.ia elapei de incadrare nr. 21/06.04.2015 emisa dc Agenjia nationals penlru Protcc(ia Mcdiului din cadml Ministerului Mcdiului 51 Schimbarilor
Climatice;
- Avi/ul nr. 11416/9198/189/28.04.2015 emisde Auloritatea Aeronautics Civila Komana,
- A\ i /u l nr. I404/S/15.I2.2014 erni-i de Directia pcntru Culturaa municipiului Bucure^ti din cailrul Ministerului Cutlurii;
- Avizul nr. 123404S/4709/2014 eniis de Comisia Tehnica de Circula|ie din cadrul Primariei Municipiului Bucurc$ti;
- Avi/ul de precoordunare rc(ele edililare nr. 1234054/10.05.2014;
-IX)vadaachitarii larifului de exercitare adreptului tie semnatura la Rcgistrul L'rhani^tilor din Remiania - factura nr. 6168/07.05.2015

SE AVI/EA/A PLAM'L I RHAM.STIC DE DETALU .
< O N F K i l R A I I A K D I h K ABU IU I SI INDICATOR!! I'RBAMSTICI

CONFORM PI.AM 11 1 UK R l - X i l . K M I A l V K I I RHAMSTICE Vl/ VI SI'RE M.SCIIIMH \K\.

Ii\CTILMI.I-: SI IM)I(ATOKH t KB/J.V/.ST/C7. VOR KKSPKCTA -: RKGIIA\1E\TII.II LOCAL I)K L'KttA\IS\t

l'OTmax-45'Y: CLTnwx-1,3 mpADC/mpteren; Khmax-S+P+2E - Umax- 1 0.00m

RKTRACiERl K01FICABIL FA l \E LIMITEI.E PE PROPR1KTATK;
- 4.(K) ni de la l i t T i i l a de proprictate/aliniamenlLiI slra/.ii Limanului;
- calcan la iimita de prnprietalc din partea de Sud/Vest;
- 2.30/2.40 m de la Iimita de proprietale din partea dc Nurd/list;
- 2.00 in fata dc limiia posterioara a prnprietatii

* IM nivel de A.C. se vor respecla prevederile \ormalivutui \P 120-2006 aprobat cu ORDMUL M. T.C. T. nr. 1 7 30/2 1. 09.2006.

ClRCl'I.A |'ll, Xt'CKSI-]; acn'sul. purcarea >i aararea aulovehieulelor se vor reali/a conform avi/ului Comisiei Tehnice de Circulate a PMB.
rcspectandu-se N'oniK'lc pri\ind a.iigurarea numarului minim dc locuri de parcarc penlru noile coiistruc(ii ^ji amenajari au tori/ale pc leriloriul Municipiului
I ; i . • , i • •• • i ji a prospectclor neeesare unei corecte timctinnari a arterelor dc circutatie aprobalc pnn HCGMB nr. 66/2(H)6.

Jn conformitate cu art. 63, alin. t2), litvra gf din I^eaea 350/2001 privind amenaiarea teritoriului si urbanismuL.cu modi fie Srile si
completftrile ulteriaare: ,.<2) Constitute contraventii itrmQtuarele faple : (...) g) \emnarea. in conformitate cu prwderile art. 3$ alin. (1), de
documentatii de amenaiarea terilnriiilui fi urhanism care confin date_er(>nateLdaciitiu intrfi nub iiicideriftt h'Kii penale".

NOTA:
Pn>:.in!itt Aviz este etiberat "m tenieiut prevederitor U'gii nr. 190/2013 care a moiliflcut $i completat Legea nr. 350/2001 pnnnii ametuijareu teritoriului
$i urbanismul, cu nuxlificarile $i completitrile ullerioare..
In cimformitale cu prevederile Art. 37. .-\\izut Arliitectuttti $ef este un dvi; telmic cure nu se xupune tieliberarii Consiliului General a! municipiului
Bucurejli.
Decizia prtvind aprobarea PUDupurtine C.G.M.B. conform compeienff lor stabitite prin I*ge.
In confonnitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 405/16.12.2009, a\izul se taxeayi cu 13 lei. ckitanfa nr. 132579/07.05.2015.

Sefserviciu. -=-J'U£)Ub
Urb. Ciobanu OpreJuu Olivia Ana

ARIHTKCTSKFALMlTNttlPILT/UIBUCURESTI
I /

ARH. <;HEOR(;HK PATRA^CL
v ŝ

Splaiul Independents nr. 291-293, cod po l̂al 060042. sector 6. Bucure§ti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1701

http ://www .pmb.ro

Intocmit.
Expert Ing. Victor Manea/

C—-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Cabinet Primar General

EXPUNERE 1>E MOTIVE
privind propunerea dc aprobare a documentaliei de urbanism

P.U.D. - STRADA LIMANULUI NR. 41, SECTOR 1, BUCURESTI
Avand in vcdcre Legca administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile 5) completarile ulierioare, si Legii 350/2001 privind

amenajarea teriloriului si urhanismul. cu modificarile si completarile ulterioarc, sc emite prezcnta EXFUNERE DE MOTIVE:
Conform Certificatului dc urbanism nr. 610/1229745/24.04.2014. amplasamentul cc face obieclul studiului urbanislic cste reglementat de PUG

Municipiul Bucurcsti aprubal prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr 324/2010. H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B.
nr. 232/2012). prin urmaioarele Unilatea Teriioriala de Referinta "UTR I.2a" - sub/ona locuinjelor individuale si colcctive mici realizate pe baza unor
lotizari urbane anterioare cu P-P+2 nivcluri, siluale in afara zonei prolejate.
POTmax.= maxim 457<; CUTmax.= 1.3 mp ADC/nip leren; RHmax P+2E - Hmax - 10.00m

Amnlasamenlul fiKureazti in farcelarea Protejata "BAZll£SCU" aflatS pe lista Monumentelor Istorice actualizatS in 2010, I'ozilia 192 -
cod B- II-s - 17913 siestf titnat in culoaml de zbor al AeroportuluiRSneasa

In conformitate cu prevedcrile Legii nr. 350/21X11. cu modifiearilc si completarile ulterioare, so put aiiucc iirmainarclc rnodilican reglementai i l i i r
( i in Pliimil Urbanislic General:

'ART. 32
1 1 ) In cazul in care prin cererca puilm emilfirea ccrtificaiului de urbanism se sulicita o mudificare de la prevederile docuincnla(iilor dc nrhanism aprobale

pcnmi /ona rcsjicctiva sau dacfl condi l i i lc Npccillcc ale ampla'-amcntului on nalura obitvltvclor ilc imcstitii o inipun, aulnrilalca publics locala are droplul
ca. dupS ca/.. prin ccrtificatul dc urbanism:

a) sa rcspinga fn mod juMtllcat ccrerua de modificare a prevederilor documetltatiilor do ur+ianiMii aprobato.
b t sii condijioiHve autori/arca inve.sli|iei dc claborarea >i aprobarea do cStrt- autitrilalca publ ics local.1 compelenta a unui pLui urhanisiic /onal:
ci sa ci>ndi|iono/c au tori/area invesliu'ei de aprobarea de catre autoriiaica publka coinpelenia a unu i plan urbanislic /onal. eiaborul si flnanlal prin yrija

pcrsoanclor fizice ^i/sau juridicc intcrcsalc. numai in baza unui avi/_ prcalabii de upoiiunilatc intocmit dc stniclura spcciali/.aia cundu-.il dc arhitcclul-^cl* si
aprobat, dupa ca/. eonlbrm compelentci:

- dc pi iniarul localiiajii;
- de primarn! general al m t i r i i c i p i u l u i Bucurcsti:
- de presvdintele consiliului judelean. cu iui/ul prealabil al primarului loca l i tA l i lo r inlcrcsalc. doar fn ca/ut in care teriloriul rcglcmcniai impliea ccl piilm

douii unit:i{i administralh-k'rimriale:
d} va wliciti' I'lahiirareajutui I'lun ('rhtnmtic tit IMaliu;
ci s3 pcrmita mtocinirea documcniatici ichnice pcnlru autori/ajia de cniisiniire, 13ia olaboraiva unei ducumcnialii dc urbanism. fn s i lua j ia construirii jv o

parccla in cadrul unui front prceiistenl. in f:ire cladirile de pe parcclele adiaccntc au acela§i rcgim de fnalnmc en ccl soiicital. ..

Prin Certifiealul dc urbanism nr. 244/1216654/24.02.2014. la regiimil lebnic. se preci/ea/.'i I'.ipin! ca. posibi l i tafea funs t ru i i - i i pc amplasamentii l
reupet'liv poate ti stabiliul nurrui prin Intociiiirea. ,'iM/area >i apnibarca unei t!ncunienia(ii de urbanism- Plan L'rbanist iu de Detal tu .

In aecst sens. a\and in vcderc prevedcrile Legii nr. 350/2001. cu modificarile si eomplciarile ulcerioare. a tost cmis A\ iznl pivliminar
nr. I .V2H.I0.2UI4.

in eonformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au soltcitat si prezentat in completarea documcnia|iei de urbanism. avize/acorduri de la
urnialoarelt; Inslilutii : Ministerul Culturii prin Diree|ia pcniru Cultura a Municipiului Bucure$ti (Aviz nr. I404/S/2014); Autoritalea Aeronautics Civila
Romana (Aviz nr. 11416/9198/189/2015); Agenda Rcgionala pcntru Protectia Mediului Bucures'ti (l)eci/.ia nr. 21/2015); Comisia de Coordonare Relele
Hdilitare-PMB (Avizul nr. 1234054/2014); Comisia TehnicS dc Circulate - P.M.B. (Avi/.ul nr. 1234048/4709/2014); Registml Urbanislilor din Romania -
Dovada achitarii tarifului de exercilare adreplului de semnalura (Faetura nr. 6168/2015).

AvSnd in vedere faptul ca, toate avi/ele/acordurile prezcnlate. au fost favorabilc. si au avi/al solujia urbanistica propusa. a tost emis Avi/ul
Arhitectului Jef nr. 7/18.05.2015. prin care s-au avizat urmaioarele reglemenlari urbanislice:

FUXCTWNII£ SI IWHCATORIl URBAMSTICI. VOX RKSPKCTA PREVEDERIUI RK(iMAMK.\TULUI LOCAL /)/. I K lt\ MI.RI-M
/•/.. 1 \ Li I f •jyjt.4A7.VY7C UE\ER.\L AL ML MCII'II LLI HUCVRESTl - U. T.R. UA
P()Tmax-45%; CUTmax-1,3 mpADC/mplcrcn; Rhmax-S+P+2E - Hmax-IO.OOm
RKTRAGERI EDIFICAHIL FA I A I)E IJM1TELE DE PROPRIETATE:

- 4.00 m de la l imita de proprielaie/aliniamentul strazii Limanului;
- ealean la limita de proprielate din partea de Sud/Vest;
- 2.30/2,40 m de la limita dc proprictatc din partea de Nord/Est;
- 2,00 m fata dc limita posleriuara a proprieia(ii

* IM nivelde A.C. se vor respectaprevederile \ormativului \P 120-2006 apmhat cu OKDIMJL M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
C1RCII.A j l l , ACCESE: accesul. parcarea si gararea aulovehiculelor se vor realiza conform avizulu i Comisici Tchnice de Circulate a PMB.
respeclandu-se Norrnele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcarc pcntru noile const ructii si amenajari au tori/ate pe teritoriul Munic ip iu lu i
Bucure$ti si a prospectelor nccesare unei corecte func|ionari a anerelor de circulate aprohale prin HCGMB nr. 66/2006.
* IM nivel de A.C. se vor respectaprevederile \<irmativutui A'/* 120-2006 aprobat cu OKDIXUL M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Mentionam faptul ca. proccdura de consultare a publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B- nr. 136/2012 prin eare s-a
aprohat Regulanicntul local de implicare a publicului in clahorarca sau revi/uirea palnurilor de uurbanism s'i de amenajarea teriloriului ce intra in
compeien|a de aprobare a Consiliului General a! municipiului Bucurcsti,

Fa(a de ccle pre/entaie. Planul Urbanistic de Detaliu, avand avizele $i acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supunc
dczbalerii Consiliului General al Municipiului Bucuresti. in conformitate cu prevederile Legii administrate! publice locale nr. 215/2001. rcpuhlicata.

In scopul de mai sus. prezentam spre de/batere alaiuralul project de hotararc.

Splaiul lndependen(ei nr. 291-293, cod postal 060042
Tel: 021.305.55.00 int. 1450
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propuncrca dc aprobare a documentatiei de urbanism

P.U.I). -STRADA LIMANUUJI NR. 41, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administrate! piiblice lot-ale nr. 215/2001, cu modificarilc si completarile ullerioare, si Legii 350/2001 privind
aiuenajarea teritoriului $i urbanisniul, cu modifiearile si completarile ultcrioare, se emite prezentul Rap«rt de specialilate

Conform Certificatului de urbanism nr. 610/1229745/24.04.2014. amplasamentul ce face obiectul Sludiului urbanistic esle reglenientat de PUG
Municipal Bucuresli aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completala cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 $i H.C.G.M.B.
nr. 232/2012). prin urmaioarcle Unitatea Teriloriala de Referinia "UTR L2a" - subzona locuinjelor individuals 5! colective mid realiznte pe baza unor
lotizari urbane anterioarc cu P-P+2 niveluri. situate in afara /onei protejate.
POTmax.= maxim45'>;ClITmax.= l,3 mp ADC/trip terem RHmax-P+2E - Hmax - 10.00m

Amplasamenlul fiaureazA in Parcelarea Protejati '•BA/JIJ^SCLT aflata pe lixta Monumentelor Istoriw iictuali-tttil in 2010, I'azifia 192 -
cod R - II- s - 17913 si cxte situal in culoarul de zborjil Aeroportului Bftneasa

Inconformilatecuprevederile Legii nr. 350/21X11, cu motlillearile si completarile ullerioare, -,* put aduce iirrnauiarele modificari ivgleMirniai i lor
din Pkiiiui Urbanistic General:
"ART. 32

( I ) In cu/ul in can: prin cererea penlni emiterea t-ertilicaiukii de urbanism sc solicits o motlificare de la prevetlerile ducunicntatiilor de urbanism aprubaic
pcnini /.ona resiveliva salt ilacil cundil i i lc sivcificc ale uiTiplasamcntului nri nalura obieclivelor dc invt%(i|ii o inipun, auloritalea publics kicalft arc divplul
ca, dupa ca/, prin certificatul de urbanism:

a ) s3 respingain movi justiricat ecrerca de modificare a prevederilor documenlaliilor de urbanism aprobate:
b) s;\c autnri/area investi j iei tic chihorarea }i aprobarea do cauv autoritiuca publica locala eompctenta a u n i i i plan urhanisi ic /.inial;
c) sfl a>nditk»ne/.e autorizarea invc^t i t ie i de aprobarea dc caire auloni:itea publica comjicicnta a unui plan urhanistic /onal, clahorai >i firiaii(ui prin gr j ja

pc-rsoaiidur H/icc >i/^au juridicc inlcresaie. numai in baxa unui u\i/. pivalabil de oportuniiatc fnlocniil do slruclura special i/.aia fiiiKlusa dc arhiieetul-jel' si
aprobat, dupa ca/. conform compctcnlci:

- de primarul lotnlitajii ;
- sie priinanil genera! al ni imicipiului Hucuresti:
- dc pro^edintele consil iului judctcan. cu a\i/.ul prcalabit al p r i n i a i u l u i localiulu'lor inicrcsatc, doar in cam! in care tcriloriul reglemciK.U implies eel pii|in

il.ma uni ia t i adniinisliativ-iciiloriale;
_d) sd -iulicite ehiburarea itniii Plan I'rbfinixtic de Detuliu;

el s;\a intocmirea documentatiei lehnice jvntru aulori/a(iade constniire, faruelaborarcu und documenta[ii de ui'b;irii.srn, in silualia construirii pe D
parcela in cadrul unui From prcexi^tent. in care cladirilc de pe parcclctc adiacente au acelasi regiiii de inaljime cu eel solicitat. „

Prin Certillcatul de urbanism nr. 244/1216654/24,02.2014. la n-eimul Ichnie. si- prfcizoazil lapful cit, piMbilitatca constniini pc amplasiiinentul
• t ' sp iVt iv pu.ne H ^ M h i i i i a nuuiai piin inrotinirca. avi/arta si aproburea imei documentatii do urbanism Plan Urbanistic dc IJeUiliu.

In JCL-.I sen-,, avand in vedea- prcvcdcrile Legii nr. 350/2001, cu modificarile $i completarile ultcrioare. a l o v t (.-uu-, \ \ i / u l prelinmiai
nr. 1.5/28.10.201 4.

In con fornii late cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si pre/.entat in completarea tloeunicntattct de urhanism, avi/.e/acorduri de la
urmaioarele Institutii : Ministerul Cullurii prin Direcjia penlru Cultura a Munic ip iu lu i Hucuresti (Avi/, nr. I404/S/2014}; Autorilalea Aeronauiica Civila
Romana (Aviz nr. 11416/9198/189/2015); Agen|ia Rcginnalfl penlru Protect ia Mcdiului Bucuresti (Deei/ia nr. 21/2015); Comisia de Coordonare Rejele
l-dilitare-PMB (Avi/ul nr. 1234054/2014); Comisia TehnicS de Circulate - P.M.B. (Avizul nr. 1234048/4709/2014), Registrul Urbanislilor din Romania -
Dovada achiiarii tarifului de exereitare adreptului de semnalura ((-"actura nr. 6168/2015).

Avand in vedere faptul ca. ioate avizele/acordurile pre/.entaie, au tost favorahilc, si au avizat solatia urbanistica propusa, a lost emis Avi/.ul
Arhiiectului ^ef nr. 7/18.05.2015, prin care s-au avi/at urmatoarde rcglemeniari urbanistice:

FU\CTIUMI.K SI IMHCATORIl L'RBAWSTICI. \OR RESPKCTA PREVEDKRILE RKWIAMKXTWA I I.OCM. ItK ( Ktt.\MS\I AMKE.\T

POTmax-45%;CLTmax-1.3 mpADC/mpicren; Khmax-S+P+2E - Hmax-! 0.00m

RETRAGERI KDIFK'ABII . I-'A I A 1)E I.1MITELK I)K PROPRIETATK:
- 4.00 m de la limitade proprielaie/aliniamentul slrazii Limanului;
- calcan la l imita de proprielate din partea de Sud/Vest;
- 2.30/2.40 m de la limita de proprielate din partea de Nord/Est;
- 2.00 m fa[S de limita postcrioarS a proprieta(ii

* IM nivelde A.C. se vor respecta prevederile Xormativitlui NP 120-2006 aprnbat cu ORDLVVL M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

CIRCI.'I.ATII. ACCKSK: accesul. part-area 5* gararea autovehiculelor se vor realiza conform avi /ului Comisiei Tehnice de Circula|ie a PMB.
rcspcciandu-sc Normele privind asigurarca numarului minim de locuri de part-are pentru nolle consiruc|ii si amenajari auiorizate pe teriloriul Municipiului
Bucuresti 5! a prospectelor necesare unei corecte func|ionari a arterelor de circulate aprobale prin HCGMB nr. 66/2006.
*tenive!de A.C. se vor respeclaprevederite \ormativului\Pl 20-2006 aprt>hatcuOKI)WULM.T.a^^

Menjionam faptul ca, procedura de consultare a publicului s-a electuat in conformilate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 prin care s-a aprobat
Reaulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revi/.uirea palnurilor de uurbanisni :ji de amenajarca teritoriului ce inlra in compfien|a de
aprobarc a Consiliului General al municipiului Bucuresti.

Fa(a de cele pre/.entaie. Planul Urhanistic de Detaliu. a\and avi/ele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune
dezhaterii Consiliului Central al Municipiului Bucures.ti. in contbrmitalecu^ircvetierili; U-gii administratiei publice locale nr. 215/2001. republicata.

Splaiul Independents nr. 291-293. cod po§tal 060042. sector 6. B
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PRIMARIA MUNIC1PIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL 1NFORMARII $[ CONSULTARII PUBLICULUI
PUD-STR. LIMAM I .UI N K . 41, SKCTORl.'L 1, IJl 'Cl RI,??TI

Detain privind tehnicile si metodele utili/ate de solicitant pentru a informa si a consulta piihlicul:

Prin adresa nr. 1268232/10.09.2014 inreyistrata la PrimSria Municipiului Bucuresti $i la Directia Urbanism cu
nr. 8188/11.09.2014, D-NUL CARAIAN SOLOMON ELIEZER (prin mandatar LUNGU MCOLAE) in calitate de
ini(iator/beneficiar al documentatiei de urhanism «PUD - STR. LIMANULUI NR. 41, SECTORUL 1, BUCURESTI", prin
elaborator S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. - URB RUR DANIELA GLINISCHI, a depus Anun|ul de intense privind
elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, situat la adresa mai sus menfionatd, Certificatul de urbanism nr.
244/1216654/24.02.2014, fotografii de ta fata locului cu Panoul privind intenjia elaborarii PUD, Declarufia notarial^
autentificata de biroul Notarial « Andreea Dana Rfldulescu $i Asocia^ii » in conformitate cu prcvederile Hntararii Consiliului
General al Munieipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate pe patina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urban! sin/Consult area publicului.

l.Datele ji locurile liUurortntalnirilorlacarecetatenii au tost invilati sadozhata propuncrca solicilantului :
La sediul Primaries Municipiului Bucure$ti $i in cadrul ?edin(elnr Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului,
data, ora $J Incul sus|inerii Proiectului fiind p»slate pe patina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urhanism/CTATL'.

2. Conlinutul, datele de transmitere prin po^ta §i numirul trimiterilor po§tale, inclusiv scrisori, invila{ii la tntalniri, huletine informative ?i
altc publicatii ;
Nu t- ca/ul.

3. Localizarea rezidcntilor. proprictarilor §i partilor intercsate care au primit notiticari, hulctine informative sau alie materiale sense ;
Nu e ca/ul.

4. Numarul persoanelor care au pai'tieipat la acest proces ;
\ n i i r i t u l de intense, incepand cu data la care a fost inregistrat, s-a regftsit pe patina de internet a 1 ' r i inf t r ic i Municipiului

HIM i i n M i . la sec{iunea ( '(insultarea publicului, trecand prin toate fa/ele \ i u i n t de intense/ Consultarca pe parcursul
elaborarii/Consultarea pe parcursul avizSrii. (la ficcare secfiune in parte a fost postal 15 zile ).

5. Un re/umat al problemelor, observatiilor ^i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si con.suHare.
inclusiv : ^
Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solu(ia urhanistic^ propusfl a fost contestata de ASOCIAJIA DE
PROFR1ETAR1 « LIMANULUI NR. 39, SECTORUL 1 ».

6. Modul in care soliciianlul a rezolvat, intentionea/.a sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observaliile §i rezervele exprimate de
public :
Sesi/area ASOCIATIE1 a fost transmisa elaboratorului documentuliei de urbanism, prin adresa Direcjiei de Urbanism nr.
!268592/8226/02.10.2014(anexata in copie la prezentul Raport).

7. Problcme, ohservafii §i rc/crve pe care iniliatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
re/olve, Tmpreuna cu niutivafia acestui lucru :

8. Price alte informati i considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Ulterior, prin DECLARATIA autentificata de Notarul Public « MANCIU PARASCHIVA », ASOUATIA DE PROPRIETARI
« LIMANULUI NR. 39, SECTORUL 1 » isi dfi ACORDUL ca « vednul lor CARAIAN SOLOMON-ELIEZER in calitate de
proprietar al terenului situat in Bucure$ti, str. Limanutui nr. 41, sector 1, sfl edifice o constructie cu un reyini de inal^ime S+P+2E

>i cota maxima la coam5 +12,60m do la cola terenului, respectiv maxim +ll,20m de la cota 0,00, conform documentatiilor
cadustrale $i planurilor de arhitecturS •.

\RHITECT §EF AL MlffNlCIPIULUI BUCURE$TI
ARH.

!jef serviciu.
L'rb. Ol iv ia Ana Cio

JUJriHEORGHE
x

Intocmit.
Ing. Victor Manea

Red. 2EX/11-06.2015

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod po l̂al 060042, sector 6,

Tel: 021. 305.55.00 int. 1701

http://www.pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. . .121 6654 din

In scopul: elaborarii documentatfei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construct!! privind
desfiintarea constructiilor existente pe teren, construirea unui imobil de locuinte in regim

de Inaltime S+P+2E+M §i refacerea imprejmuirii terenului.

Ca urmare cererii adresate de ENACHE GHEORGHE §i CARSTOIU FLORENTINA
cusediul in judetul ...... municipiul •^O^ftf^ cod postal .-', sectoral •£ strada-^BBfc

Tnregistrata la nr. 1216654 din 06.02.2014.
Pentru imobilul - teren si/sau construct!! - situat in municipiul Bucure§ti, sectorul 1, cod

po$tai -, strada Limanului nr. 41, bl.- , sc. -, et. -, ap. , sau identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 ?i 1:500.

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti nr. 269/21.12.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construe^, cu modificSrile §i completa~rile ulterioare, se

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul, compus din teren intravilan cu S=185.00mp din acte si S=184,00mp din mSsuratori cadastrale si
constructive edificate pe acesta -Corp C1 locuintS parter cu suprafafa 41,00mp si Corp C2 anexa cu suprafaja de
13,00mp, este proprietate particulars persoane fizice Tn cote indivize de 13/16- Enache Gheorghe si 3/16- Cflrstoiu
Florentina, conform CVC autentificat cu nr.274 din 23.03.2012 §i CVC autentificat cu nr.726 din 13.05.2012 la BNP-
Tamara Elena Lazar, Tntabulate cu Tncheierea nr.30392 din 11.06.2012la OCPI Bucuresti Sector 1. Conform Extras de
Carte Funciara" nr.5609 din 30.01.2014, imobilul NU are Tnscriert privitoare la sarcini.

S-a depus la documentafia de Certificat de Urbanism , Promisiunea bilaterala de vanzare-cumpSrare
autentificata cu nr.261 din 05.02.2014 la BNP-Grigore Cristian, prin care coproprietarii Enache Gheorghe $i
Carstotu Florentina vor tnstrdina proprietatea cdtre Lungu Nicolae.

Amplasame^ntul figureazS Tn parcelarea «Bazilescu» aflata pe lista Monumentelor Istorice actualizata in 2010,
pozit,ia 192 cod%-ll-s-17913 §i este situat Tn culoarul de zbor al Aeroportului BSneasa.

2. REGHWUL ECONOMIC
Situatia cxistefita: teren construit.
Situatia propusS: desfiintarea constructiilor existente pe teren, construirea unui imobil de
locuinte in regim de TnStyme S+P+2E+M si refacerea Tmprejmuirii terenului. Conform RLU - PUG aprobat cu HCGMB
nr 269/2000, amplasamentul se incadreaza In subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizaYi urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zone! protejate. UtilizSri admlse: locuinte individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri.
Imobilul este cuprins Tn zona fiscala ,,B" a Municipiului Bucure§ti

3. REGIMUL TEHNIC
In prezent pe teren se afla o construc^e cu functiunea de locuin(a Tn regim de Tnal^ime parter si o anexa parter.

Conform RLU - PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se TncadreazS in subzona L2a pentru care
indicatorii maxim admisi sunt: POTmax.=45%, CUTmax.=1,3 pentru P+2E. Se admite mansardarea Tn interiorul
volumului acopert§ului ?i suplirrtentarea pentru aceasta a ariei desf3§urate cu maxim 60% din aria
construita la sol, fiind interzise falsele mansardari. Tnaltimea maxima a cISdirii masurata de la nivelul terenului la
cornisS va respecta Tn§ltimea maxima prevSzuta prin proiectul initial al lotizSrii. Se men^n retragerile din planunle
inhale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare Tntre dispunerea cla"dirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 -

Splaiut Independenlci nr 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, RcHnflnia
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4,0 metri. Cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depa§i 15 metri de la
aliniament, cu o retragere fa(5 de limita laterala opusa a parcelei egala cu jumatate din Tndltimea la corni§a, dar nu mai
pu în de 3.0 metri. Retragerea fa^a de limita posterioara a parcelei va fi determinate de aliniamentul posterior al lotizarii
care va putea fi depart numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp. construiti la sol (pentru Tmbunatatirea
dotarii cu Tncaperi sanitare) §i numai In cazul Tn care distant,a fa}a de limita posterioara va ramane egaia cu jumState din
inaltime, dar nu mai pu în de 5.0 metri. Imprejmuirile spre stradS vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inal|ime
din care un soclu opac de 0,60 m §i vor fi dublate de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu
tnaltimi de maxim 2,50 metri pentru a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Beneficiarul solicita desfiinferea constructiilor existente pe teren. construirea unui imobil de
locuinte Tn reoim de inalftme S+P+2E+M si refacerea impreimuirii terenului. inclusiv orqanizarea de executie lucrarL
Locuinta existenta pe teren cu Ac=41 ,00mp si anexa cu Ac=13,00mp , sunt amplasate la limita dreapta §i limita
posterioara a lotului. In baza unei Expertize tehnice Tntocmita de expert tehnic atestat MLPAT s.i a documentatiei
tehnice fntocmita in conformitate cu normele §i legislafla Tn vigoare, cu avizul MC, se pot executa lucrarile de desfiinfare
solicitate. Prin lucrarile propuse nu se vor afecta stab.ilitatea §i rezisten^a constructiilor existente Invecinate.

Pentru noua construct^, se propune un edificabil aliniat (retras cu circa 3,0 - 4,0 metri fa{S de aliniamentul stradal)
5" alipit la calcan cu construc^a existenta la adresa po§tata str. Limanului nr.39, retras cu 2.00m fa{a de limita laterala
dreapta a lotului §t la limita posterioarS a acestuia, cu respectarea CUT maxim admis pe subzona L2a.

DeQargce jgropunerea amplasarji jjgJL const ructii nujiespecla jgtragenle reglementate prjn RLU - PJJG. pentru
stabijirea^cgnditiilor_de_c^nstrujbi[itate. benefiqiaruj poate prornpva spre aprobare. conform Legii. o documentatie de
urbanism PUD (Plan JJrbanisiic de Petal iu). care va confine si ayizele Comi$iei de precoordonare refele _§j : Cgrnjsiei
tehnjcejje circulate - PMB. . ajte_3yiz_e conform legjsla îejjjrijyigoare. Obftnerea . ayjze_ior_§ijntQcmirea proiectului pentru

co nstrui re . vgrfi de ma rate^d_upa aproba rea PUI>ul ̂ uj _sjjn._cgnj JtiJie , agestu ia \_.
Conform Legii 190 din 26 iunie 2013 prrvind aprobarea prdonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011 pentru
modificarea 9! completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului1 si urbanismul: art. 47 alin (5) lit. b)
prin Planul Urbanistic de detail u se stabilesc.reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retraqerile
faj&.de.jirrjjtelejatg^ conformarea architectural-volumetric^, m odu I _de_o cu pa re a
terenuLuL designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse In ilustrarea urbanistica, parte integrants
din documentatia de urbanism.

Documenta îa tehnicfi de autorizare va fi tntocmitS de proiectan^i autoriza^i, conform legislate'! In vigoare.
GarareaVparcarea vehiculelor si organizarea de §antier , se vor realiza strict in incinta proprie. Se vor respecta
prevederile HCGMB nr, 66/06.04.2006 «Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructib, pre cum*?!. tpale.

Prezentul certificat de urbanftm poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
promovarea documentatiei PUD pe circuital de aprobare $i obtinerea autoriza^iei de desfiintare,

autorizatiei de const ruirc gl de organlzare de executie..

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOG DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!!.

4. OBL1GATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborSrii documentatiei pentru autorizarea execut&rii lucrSrilor de construe^! - de construire/de desfiintare - solicitantul se

va adresa autoritarii competente pentru protetfia mediului:
Agenjla pentru Profecffa Mediului Bucure$ti, Aleea lacut Morli nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directive! Consiliului 85/337/CEE (Directive ElA) privind eva/uarea efectelor enumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directive Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/3S/CE privind
participarea }>ublicului la elaborarea anumitor planuri si programs in tegatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesut le yustff/e, a Directivel B5/337/CEE si e Directive! 96/61/CE, prin certificate de urbanism se comunica solicitantutui
obligafia de a confacfa autontatea terfforia/a de mediu pentru ca aceasfa sa analizeze si sa decidS, dupa caz, fncadrarea/nefncadrarea
proiectului investfiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluSrii impactului asupra mediului.

In apiicarea prevederihr Dimctivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulu! de mediu se desfa$oara dupa emiterea
certificatului de urtanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executant lucrarilor de constructfi la autoritatea
administrajiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerin(e/or cu privire la procedure de emitere a acordului de mediu, autoritatea competehta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultant publice, centralizarii optiunilor publicului si at formularii unui punct de vedere
oficial cu priv/m la reafizarea invesfyiei in acord cu rezultatele consultant publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentuhii certificat de urbanism, tltularul are obllga îa de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protoctia mediului In vederea evaluarii Initiate a investiflei si stabilirii necesitafii evaluarii efecte1or|acestela asupra mediului.
In urma evaluarij_i_nHlaj_e_a Investjtiel[se^aj-tmjte^ctul admln[stratly^ al autoritan^ competente pentru protects mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaluarii ofectelor investHiei
asupra mediului, solicitantul are obligafla de a notifica acest fapt autoritarii
admjnistra^eLpubl[ce competente cu ..privireJa men l̂nerea cererii_pentru_autorizarea executarJLlucrarHgrde construcjii.

In silua l̂a in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurll de evaluare a efectelor
investing! asupra mediului, solicitantul renunta la intends de reallzare a investtyei, acesta are obliga îa de a notifica acest
fapt autorita^ti administra^el publice competents.
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ENACHE GHEORGHE ?i CARSTOIU FLORENTINA
Str.Limanului nr.41, sector 1

Promovarea documenta(iei PUD pe circuilul de
aprobare 51 objinerea autorizatiei de desfiintare constructii
existente si a autorizatiei de construire locuinta S+P+2E+M,
Imprejmuire si organizare de executie.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl INSOJITA DE
URMATOARELE DOCUMENTS:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legaljzata - intabulat) sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata). [X] Documenta{ie numar cadastral-copie , [X] Acord notarial
proprietari vecini perimetrali daca se realizeaza Imprejmuirea pe hotar sau Declaratie notarial^ pe propria
raspundcre pentru realizarea Tmprejmuirii In incinta proprie, inclusiv fundatiile-1 exemplar original. [X] Acord
notarial proprietari vecini-str. Limanului nr.39 si nr.43, functie de concluziile Expertize! tehnice cu
respectarea prevederilor normativului NP 120-2006 aprobat cu Ordinul 1730/2006 MTCT.

c) documentatia tohnica - D.T., dupa caz:
[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [X] D-T.A.D.

d) avizele si acordurile stabllite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane ?i infrastructure -copie, pentru cbnstruire sj pentru desfiintare

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare DC] telefonizare
PCJ alimentare cu energie electrica [X] saluhritatc [ j
[ ] alimentare cu energie termic3 [ ] transport urban [ ]

d.2 ) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu
dovada TnregistriSrii proiectului la OAR

[ ] protectia civila [ ] sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrate! pubtice centrale si/sau ale servicitlor descentralizate ale acestora:
[X] MCPN; pq Avizul Primariei Sectorului 1; [X] Autoritatea Aeronautic^ Rornana. [X] ISC

d.4) studii de specialitate : ptl PUD aprobat conform legji fHotar5re. A viz de urbanism. P)an reglementari):
[X] Calcul ,,G"; pC] Studiu Geotehnic; p(] Expertize tehnica; [X] Deviz general; [X] Certificat de rol fiscal cu
evidontieroa valorii de impunere; [X] Referate de verificare; fX] Fotografii color.

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
f) dovada privind achitarea taxelor legate.

Documentele de plata ale urma'toarelor taxe (copie):
Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire - 0,5% din valoarea investijiei;
Taxa Timbru de ArhitecturS - 0,05% din valoarea investijiei;
Taxa pentru emiterea Autorizatiei pentru Organizarea Executiei - 3% din valoarea de organizare;
Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Desfiintare - 0.1% din valoarea de impunere.
Prezentul certificat de urbanism are valabtfitatea de ..24.. luni de la data emiterii.

PRIMAR
MUNICIPI
Prof. Dr

ALAL
UCURE§TI,
Mircea OPRESCU

SECRETAR
TOMA TUDOR

ARHITECT^EF,
Arh. GHEORGHE PATRA§CU

Achitattaxade: 6,00 Lei, conform chitan^ei nr. 91169 seria A07 din 06.02.2014
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin po§ta la data de
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ROMANIA
M I N I S T E R U L C U L T U R I I

DIRECJIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2 - tel. 323.26.1 1

Nr. 1661/SMI/17.12.2014

Catre, ENACHE (iHEORGHE, CARSTOIU FLOHKNTINA

Spre stiinja, Primaria Mun ic ip iu lu i Bucuresti-Serviciul Urbanism si Amenajare Teritoriului
M.C.-D.G.J.P.C.

AVIZ NR. I404/S/I5.12.2014
Dcsfiintarc construct!! existente

Amplasarc imobil locuinfc
Bucuresti, Str. Lirnanului nr. 41, sector 1

Obiectivul: Imobil Str. Limanului nr. 41
Localitatea: Bucuresti, sector 1
Parcelare Bazilescu-L.MJ.-po/itia B-II-S-B-17913
Project : Desftintare constriic^ii. amplasare imobi l iocuin|e
Faza: D.T.A.Dt P.U.D.
Proiectant: S.C. SDH Architecture SRI,
Benetlciar: CARAIAN SOLOMON EMEZER

Documentajia confine piese scrise: cerere de emiterc aviz, acte proprietate. memoriu tehnic,
certificat de urbanism, piese dcsenate - plan cadastral: 1/500. 1/2000, releveul constructiei
existente, mcmotiu lehnic de dcmolarc, proiect faza PUD, memoriu urbanism si documenta|ie
fotografica.

Documentatia propune desllinjarea construe^ilor existente, locuinja si ancxa, in vederea
amplasarii unui imobil dc locuinte cu regimul de inaltimc S+P+2E, precum si retacerea
imprcjmuir i i si organizarea de execute lucrari. in l imi ta indicatorilor u rbanis t ic i specific! xonei
si cu respcctarea retragerilor impusc prin C.U.nr. 244/1216654 din 24.0.2.2014.

In urnia anali/arii documentafiei se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pcntru documentafia prezentatfi.

Prezentui aviz este msotit de o plansa anexa vizata spre neschimharc

-Director efaJGSW, * / C'onsil^cT\uperi.^r;

a ^U'U'S^' VT

loan DantacHERESHES Arh. SePglu UICHIAN
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Ministerial Mediului, Apclor §i Padurilor

Agenda Nationals* pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE§TI
•

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 21 din 06.04.2015

A.P.M. 8UCU3f STI
Ucu! Mori; Nr i, ;:e(-ur o. Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de CARAIAN SOLOMON-ELIEZER, cu sediu! in Str
LIMANULUi, Nr. 41, Bucuresti - Sectorul 1, Judetul Bucuresti, cu punctul de lucru CARAIAN

"SUTOMON-ELIEZER; cu adresa jStrJJMANULUI. Mr 41^ Bucuresti - Sectorul 1, Judetul
Bucuresti, privind Pianul Urbanistic de~Detaliu - : P.U.DT - Desfiintarea constructiilor
existente pe teren, construirea unui imobil de locuinte in regim de inaltime S+P+2E+fVi
si refacerea Tmprejmuirii terenului, Tnregistrata la ARM Bucuresti cu nr. 5492/27.02.2015 , in
baza:

-

• HG nr, 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfyonarea Agentfei Nafyonale
Protec£ia Mediului §i a institutjilor publice aflate in subordinea acesteia:

• OUG nr. 195/2005 privind protccfta medi'jlui, apiobata cu modifican prin Legea nr
265/2006, cu modificarile §i completarile ulterioare;

1 HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
pianuri §i programe;

• Ord. nr, 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intm sub
incidenfe H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru pianuri §i programe;

• OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

• Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentate ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comumtar;

• Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturaia protejata a situhlor de importan[a comunitara. ca parte integrants a
re(elel ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agenda pentru Protectia Mediului Bucuresti

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul ^edin^ei Comitetului
Special Constituit din data de 19.03.2015;

In conformitate cu prevederile anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentials asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru pianuri si programe;

in lipsa comenteriilor motivate din partea publicului interesat,



decide:

Planul Urbanistic de Detaliu -- P.U.D. - Desfiintarea constructiilor existente pe teren,
construirea unui imobil de locuinte Tn regim de rnaltime S+P+2E+M si refacerea
Tmprejmuirii terenului, titular CARAIAN SOLOMON-ELIEZER, cu punctul de lucru
CARAIAN SOLOMON-ELIEZER nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Detaliu prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului Tn suprafata de 184 mp (conform Certificatului de Urbanism nr.
244/1216654/24.02.2014 si a Avizului Preliminar nr. 01/09.01.2015 emise de Primaria
Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie desfiintarea constructiilor existente pe teren, construirea
unui imobil de locuinte Tn regim de Tnaljime S+P+2E+M, avand suprafata construita propusa
de 83 mp si refacerea Tmprejmuirii terenului Tn Bucuresti, sector 1, str. Limanului nr. 41.

Obiectivul propus de prezentul PUD se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 30% (55 mp din suprafata de 184 mp a terenului care a
general PUD) va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoare'e :

planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute Tn anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrul sedintei din data de
19.03.2015;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUD-ului.

Elaboratorul sj beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrate nr. 554/2004 cu modifigarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR
Chim. Simona MihaeSa

1 §ef Serviclu AVIZE, ACORDURI, AUTORIZAJH
Ing. Roxana^Costache

S

intocmit,
ing. Andrei RO§U



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbanaj

Directia Urbanism

Nr. 1234054/10.05.2014

A V I Z DE P R E C O O R D O N A R E R E T E L E

SC DITO C.A. COM1MPEX SRL cu domiciliul/sediul in
^PUPV^HMBBBB? prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
,,PUD STR. LIMANULUI NR. 41 SECTOR 1 BUCURE^TI" In conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 782/2009, tinand cont ca amplasamentul propus se
afla in zona bine structurata, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor
edilitare documentatia de urbanism ce cuprinde numai imobilul mentionat mai sus, cu
conditiile:

- se vor respecta memoriul tehnic si planul de reglementari din documentatie;

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare In conformitate cu
legislatia in vigoare;

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUD;

Se anexeaza planul de reglementari.

ARHITECT§EF AL

MUNICIPIULUI BUCURE§TI

GHEORGIIEJPATRASCU

EXPERT,

Ing. ANDREI ZAHARESCU

Intocmit,

ing. Camclia Puiu

1
FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independents! nr. 291-293. cod po?tal 060042, sector 6, Bucure$t), Romania

Tel 021.30555.00 int. 1700

http //www pmb ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUGURE§TI
Directia Generala Infrastructura §i Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 4709 / .
Apr 173 8

1234048

Catre

S.C. DITO C.A. COMIMPEX S.R.L.

In §edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 17.04.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. imobil locuinte colective S+P+2E+M - str.
Limanului nr.4l, sector 1", conform certiflcatului de urbanism si planului ancxat, cu
conditia asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D..

DIRECTOR

IO

Sptaiul Independent nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6, Bucure§ti. Romania
^T^Tel.021.305.55.00/int.1252 sau 1251 ! ?I j^ 1 !

httpV/www.pmb.ro ""''X 1̂̂ ^
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AlJTORITATKA AERONAUTICA ^~~ "^X ROMANIAN ClVIL
CIVILA ROMANA AERONAUTICAL AUTHORITY

ROMANIAN CAA
1^̂  £^u ^^ AFTN: LKRBYAYA

Tel: +40.21.208.15.08 *"- —* SlTA: BUIITOYA
Fax: +40.21.208.15.72 SQS Bucurejli-Ploie^li nr.38-40 www.caa.ro

+40.21.233.40.62 RO-013695. Bucurejti sector 1, c-niail: dir.gcn@caa.ro
. „_.__ Romania

Operator dc date cii cartR-U-r ptrsmiiil inrcgi>trat_la ANSl'DCj* cunr. 20425

Nr. 11416/9198/189 din: I 0 APR 2015

ENACHE GHEORGHE SI CARSTOIU FLORENTINA

Spre 1. COMPANIA NATION ALA ,,AEROPORTURI BUCURE§TI" S.A. -
stiinta: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURE§TI-BANEASA AUREL

VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonan^ei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 lit. a pet. 13 din
Regulamentul de organizare si func^ionare a Autoritatii Aeronautice Civile Romane, anexa la
Hotararea nr. 405/1993 privind Tnfiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ

pentru construire imobil de locuinte colective cu regim de Tnaltime S+P+2E, Tn municipiul
Bucure§ti, sir. Limanului nr. 41, sector 1. Amplasamentul este situat Tn zona I de servitute
aeronautica, la 4650,9 m sud fa$a de prelungirea axei pistei 07-25 §i la 180,9 m vest fa{a de pragul
07 al Aeroportului International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 90,3 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 44°29'11",76
latitudine N, 26°01'48",73 longitudine E.

Avizul este conditional de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului §i a datelor din documentatia
prezentata;

2. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 14m, respectiv cota absoluta maxima de 104,3
m (90,3 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14 m Tnaltimea
maxima a constructiei);

3. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 244/1216654 din
24.02.2014;

4. Utilizarea pentru incalzirea cladirii a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

5. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
6. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face

in recipiente acoperite;
7. Este interzisa desfa§urarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul

aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc;
8. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al R.A. AACR, daca lucrarile de

constructii - montaj nu Tncep tn termen de un an, sau daca se efectueaza modificari ale
caracteristicilor constructive fata de datele prezentate spre avizare, precum si daca in decurs
de un an se schimba beneficiarul obiectivului. Cererea de aviz va fi insotita de o docurnentatie

DSG-SPNA-BAA 1/2



AlITORITATKA AERONAUTIC! ClVILA ROMANA R O M A N I A N CAA

tehnica actualizata;
9. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta (dupa caz) viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu

privire la respectarea prevederilor cuprinse ?n prezentul aviz;
10. Beneficiarul va informa in scris R.A. AACR/ DSG-SPNA-BAA cu eel putin 60 de zile

Tnainte, Tnceperea lucrarilor de construct!! - montaj, precum si durata estimate la care
obstacolul va ajunge la cota maxima avizata;

11. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse Tn documentatia transmisa
spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei condty'i de mat sus afecteaza interesul public al siguran^ei navigatfe'i
aeriene §i atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica §i materiala a
beneficiarului constructiilor.

In conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie contravenes, daca
nu au fost savarsite in astfel de conditii Tncat, potrivit legii, sa constituie infractiuni, amplasarea
constructiilor, instalatiilor si echipamentelor Tn zonele supuse servitutilor de aeronautica civila fara
obtinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, prevazut la art. 77,
respectiv nerespectarea restrictiilor impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele
supuse servitutilor aeronautice sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor
si Turismului, de catre persoanele fizice si juridice prevazute la art. 78.

In conformitate cu art. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor impuse
prin reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau prin avizele
emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre persoanele fizice si
juridice prevazute la art. 78, daca fapta este de natura sa puna in pericol siguranta zborului, se
pedepseste cu Tnchisoare de la 3 luni la un an sau cu amenda.

R.A. AACR, Compania Nationala ,,AEROPORTURI BUCURE§TI" S.A. - Aeroportul
International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activita|ile
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu.

DSG-SPNA-BAA



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA -- .p-
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Anexa la avizul nr. din:
CONFIRMAREINCEPERE LUCRARI

(numele beneficiarul avizului)

Catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana,
Sos. Bucures>Ploiesti, Nr. 38-40, sector 1, RO-013695, Bucuresti
FAX: +40.21.2081572, +40.21.233.40.62

Va informam ca, urmare a eliberarii de catre A.A.C.R. a avizului nr din data vor incepe lucrarile !a urmatoarele
obstacole:
Nr.
crt.

m •

1
2

3

4

5

Denumire
obstacol/Iucrare

Amplasament
Localitate, judet

mjuaftMimjs1: . — • — •^MKS&H&S

Latitudine
(grade, minute,

secunde
~*" ' ' " ' - • • - -T'-r,r-— -' — i— . —

Longitudine
(grade, minute,

secunde)

Cota so!
MN75
(m)

Inaltime
(m)

Durata lucrarii
(incepere LL, AAAA -
finalizare LL, AAAA)

NOTA: 1. Se completeaza aceleasi date comunicate in documenta|ia transmisa AACR.
2. Data finalizarii lucrarii se considera data la care obstacolul ajunge la cota maxima avizata.
3. In cazul m care in documentatia de avizare sunt comunicate mai mult de 5 obstacole, Tn tabelu! de mai sus se completeaza numai datele

primelor 5 obstacole la care beneficiarul face referire.
4. Coordonatele geografice se scriu fara simbolurile de grade, minute, secunde sau alte separatoare, cu rezolujie de eel mult o miime de

secunda.
5. Formularul poate fi completat si transmis on-line la adresa: www.caa.ro

fntocmit,
Nume, prenume
semnatura, data
Date de contact (telefon, email, etc.):

DSG- SPNA- BAA • M



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urhanism

Nr.

Catre:

^

S.C. SDH Architecture S.R.L.

Spre s t i i n l a :
ASOCIAJIA DE PROPRIETARI LIMANULUI 39, SECTOR 1

Va transmitem alaturat, in copie, sesizarea ASOCIAJIEl DE PROPRIETARI LIMANULUI 39,

SECTOR I, cu privire la solutia urbanistica propusa in documentatia de urbanism ,,PUD - str. Limanului nr. 41,

sector 1",, in vederea analizarii aspectelor tehnice sesizate (in conformitate cu prevederile Art. 13 - alin. (7) si

(8) ale Hotararii Consiliului General al municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamcntul

local de implicare a publicului in eiaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului

ce intra in competent de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti).

Pentru informa^ii suplimentare, v£ putefi prezenta la sediul nostru din Splaiul Independence! nr. 291 -

293, etaj 7 (in programul cu publicul de mar^i intre orele 9-12 si joi mtre orele 12-15).

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRA$CU

p.§ef serviciu,
Arh. Alexandru Stelian Constantinescu

Referaift,
Expert Ing. V

3EX/29.09.2014

Splaiul Independenteinr. 291-293, cod po5lal 060042, sector 6. Bucure$ti, Romania

Tel:3055500/int. 1701

http://www.pmb.ro
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= DUPLICAT =

Timbru sec:

S-a cerut autentificarea prezentului mscris:

DECLARATIE

Subscrisa Asociafia de Proprietari Limanului nr. 39, sector 1, Hua ircs f i , cu sediul
in Bucuresti, str. Limanului nr. 39, sector ^iMBMff& reprezentata" de STRUGARIU
ADRIAN, cetacean roman, domiciliat in Bucuresti, str. T . . >.*.- , ^— r_j^ sector
0, posesor al CI scria - ^eliberata la data de ̂  - - • ' r ?3 de ~ , 'T*

.̂.X CNP |̂  _~ OBBfe in calitate de Pre^edinte privind imobilul situat in
Bucuresti, str. Limanului nr. 39, sector I, compus din 16 apartamente, declara prin prezenta
pe proprie raspundere, cunoscand sancfiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declarajii, urmatoarele:

Suntem de acord ca vecinul nostru CARA1AN SOLOMON-ELIEZER, CNP
JjJ î̂ ii** '« calitate de proprietor al terenului situat in Bucuresti, str. Limanului

nr. 41, sector 1, sd edifice pe terenul proprietatea sa mat sus-menfionat o construcfie la
llmita de N-E dintre proprietdfi/e noastre, cu regtmul de inaltime S+P+2E $i cota maxima
la coama +12,60 m de la cota terenului, respectiv maxim + 11,20 m de la cota ± 0,00,
conform documentajiilor cadastrale si planurilor de arhitectura.

Dam prezenta declarable fund necesara la PrimSria mun. Bucuresti, in vederea
aprobadi documenta|iei tehnice de urbanism in faza PUD si a obfinerii autoriza^iei de
construire.

Redactata si autentificata in 1 (un) exemplar original si 4 (patru) duplicate.

DECLARANTA
Asociafia de Proprietari Limanului nr. 39, sector 1, Bucuresti

prin Preqedinte
Ss STRUGARIU ADRIAN
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Catre Primaria Municipiutui Bucuresti Nr. 2/12.09.2014
»

Biroul de Urbanism,

Splaiul independents, nr 291-293
PRIMARIA MUMC1PIUUJ! BUCUI"_ ::•

D.G.D.U.
r.UKK-TIAURBANlS.V

Ref. INTENT1E DE ELABORARE PUD Imobil locuinta S+P+2E str. Limanului nr. 41

Subscrisa Asociatia de Proprietari Limanului.39, sect. 1, Bucuresti, reprezentata prin presedinte

Strugariu Adrian si subsemnatii, conform tabelului anexat, Tn calitate de proprietari ai apartamentelor

din aceasta cladire, va comunicam urmatoarele:

Imobilul se propune a fi construit in zona protejata ,,Parcefarea Bazilescu" inscrisa in Itsta

monumentelor istorice a Municipiului Bucuresti in anul 2004, la pozitia 91, cu reglementari

foarte stricte privind volumul constructtilor, asigurarea locurilor de parcare, astgurarea unei

suprafete de spatiu verde.

Potrivit art. 30 - " Parcelarea Bazilescu" - din Regulamentul general de urbanism, aprobat prin

HG nr. 525/1996, autorizarea executarii parcelarilor, este permisa numai daca pt flecare loc in

parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Front la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pt cladiri izolate sau

cuptate

b) Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de minim 200 mp pt

cladiri amplasate izolat sau cu plate.

c) Adancimea mai mare sau eel putin egala cu iatimea parcelei.

- Suprafata terenului existent in str. Limanului nr 41 nu indeplineste conditiile, conform legii,

pentru amplasarea conform intentiei de elaborare PUD de cladiri cuplate, pentru care este

necesara o suprafata de minim 200 de mp si front la strada de minim 12 m.

Pe acest teren situat intr-un cartier cu vile si multa verdeata este recomandabi! sa se

construiasca o Vila unifamitiala, pentru ca zona sa ramana neaglomerata, astfel ca proprietarii de

la nr. 39 sa nu sufere un disconfort major prin inghesuirea a doua constructii colective cuplate,

fiind lipsiti de aerisire, lumina si liniste.



^jrv
In situatia in care Primaria Municipiului Bucuresti se hotaraste sa acorde autorizatie de

constructie, incSlcand astfel prevederile art .30, Asociatia de proprietari isi rezerva dreptui de a

se constitui parte civiiasi de a actiona Primaria Municipiului Bucuresti in judecata.

Totodata, dorim sa va informarn ca nu s-a respectat procedure de instiintare a publicului de catre

eel ce doreste sa construiasca pe Limanului nr .41, astfel, modalitatea de informare despre noua

constructie este "improprie", " rauvoitoare" - panoul cu detaliile despre noua cladire aflandu-se ptasat

pe imobilul de pe terenul in cauza, la o distant^ de aproximativ 6 metri, unde publicul nu are acces, fiind

proprietate privata cu poarta incuiata, lucru ce ar fi putut trece neobservat, neputand fi cittt de catre

persoanele interesate{atasat regasiti pozeaferenteafisarii panoului).

Daca totusi PMB, Serviciul Urbanism aproba, pe propria raspundere, in aceste conditii, ampiasarea

^ unei cladiri pe acest teren impropriu pentru o constructie colectiva in str. Limanului , nr. 41, conform

propunerii din intentia de elaborare PUD, cuplata cu constructia de la nr 39, acordul nostru. al

asociatiei de proprietari din str. Limanului. nr. 39. pentru aceasta constructie si ampiasarea ei, este ferm

conditionat de indeplinirea in totalitate a urmatoarelor conditii:

• Deoarece cladirea noastra are cite 4 apartamente pe fiecare nivel, iar 2

apartamente dintre acestea sint orientate pe spatele cladirii si au ferestrele de la

bai, bucatarii si cosurile de fa centralele termice amplasate pe lateral in curtea de

lumina, este obligatoriu ca noua constructie de la nr. 41 sa aiba inaltimea totala

mai mica decit a cladirii noastre, adica reeimul de inaltime sa fie de maxim S + P

+ IE. cu aceeasi forma a acoperisului ca eel de la nr. 39; de asemenea curtea de

lumina sa nu fie acoperita, astfel fiind posibila aerisirea si patrunderea macar

^ partial a luminii spre ferestrele noastre din curtea de lumina.

• Pentru cladirea care se va construi la nr. 41, avind numai 2 apartamente pe nivel,

solicitam ca in curtea de lumina a acesteia sa fie amplasate numai cele 2 ferestre

de la cele 2 bai pe fiecare nivel si numai pe lateralul curtii de lumina, ca si la

cladirea de la nr. 39.

• Ferestrele de la bucatarii, respectiv cosurile de la centralele termice sa fie

proiectate a se amplasa pe fatada de la N-E (laterala) a cladirii noi, (unde se va

afla si intrarea acesteia), pentru a nu creste concentratia de noxe in spatiul

limitat al celor doua curti de lumina.

• Pentru a avea un spatiu mai mare de aerisire in zona curtii de lumina, latimea

acesteia va fi obligatoriu de 1,90 m fata de peretele exterior {de la calcan) al



a curtii noastre de lumina, ceea ce inseamna si ca pe latura lunga a curtii de»^£ 1 1
VV /

^ lumir)a, conform legii, nu va fi permis sa se amplaseze vreo fereastra cu fata spre
rF-n«^X

curtea de lumina a cladirii de la nr39. Se potamplasain schimb pe aceasta latura

lunga a curtii de lumina , goluri zidite cu caramida de sticia (Nevada) pentru

lumina.

• Curtea de lumina nu va fi folosita in alte scopuri decit eel pentru care a fost

proiectata, ea facind parte din spatiile comune ale cfadirii, va trebui sa-i fie

proiectat un acces minim inchis cu cheie, numai dinspre partile comune ale cladirii

(din subsol sau din casa scarii) si numai pentru curatenie. Inaltimea pragului

pentru golul de acces va fi de 30 cm fata de cota curtii de lumina egala cu cota

subsolului cladirii de la nr. 41, ( aceeasi si cu cota subsolului de la nr. 39).

• Este interzis ca singurul acces in curtea de lumina sa fie proiectat din interiorul

unui apartament de ta parterul acestei ciadiri, evitand astfel posfbilitatea vanzarii

nelegale a curtii de lumina impreuna cu apartamentul respectiv sau separat unui

singur viitor proprietar, existind astfel si riscul major ca aceasta sa fie folosita in

alte scopuri, deranjand proprietarii beneficiari ai celor doua curti de lumina si

afectandu-le siguranta, sanatatea si confortul.

• Eventualele prejudicii aduse apartamenteloraflate la demisolul imobilului situat in

Limanului 39, cum ar fi scurgeri de apa, fisuri in pereti cauzate in urma executarii

sapaturilor pentru demisolul si fundatia constructiei de la Limanului 41 vor fi

suportate cu celeritate de catre constructorul si proprietarul imobilului din

Limanului 41.

• Pe santierul deschis la construirea cladirii, se vor respecta orele legate de odihna:

22-08, 13-14.

• Nerespectarea tuturor acestor conditii de catre proiectant si executant conduce la

anularea acordului nostru si ne vom indrepta impotriva celor vinovati pentru

daunele provocate si pentru incalcarea legii.

Va rugam sa ne comunicati care sint variantele de amplasare, regimul de inaltime pentru un

teren cu aceasta suprafata si daca se poate construi, conform legii, un imobil de locuinte colective,

avand in vedere disconfortui pe care il poate cauza o cladire proiectata si realizata neadecvat, atat

pentru proprietarii din str. Limanului nr. 39 cat si pentru ceilaiti proprietari ai imobilelor invecinate.



Radu Viorel Cristian, proprietar al apartamentului nr. Jfe din imobilul situat in str.
"̂ •59MKP" sector^papartament situat inspre imobilul ce se doreste a se construi, va aduc
in atentie urmatoarele solicitari pe care imobilul din str Limanului nr 41 trebuie sa le
indeplineasca astfel incat noua conslructie sa nu afecteze siguranta, sanatatea si confortu! celor
ce deja locuiesc in zona:

1. Constructia trebuie sa prevada locuri de parcare la subsol si un numar total de locuri de
parcare eel putin egal cu eel al apartamentelor construite, astfel incat strada Limanului
sa nu se aglomereze de masini parcate la trotuar, situatie care poate duce la
obstructionarea deplasarii pe strada Limanului, inclusiv deplasarea ambulantei, masinii
de pompieri, masinii de salubritate, etc. Constructorul si Primaria Municipiului
Bucuresti sunt responsabili pentru indeplinirea acestui aspect de maxima importanta.
Sunt destule astfel de locuinte construite in zona care in proiect aveau prevazute locuri
de parcare insa in realitate acestea nu s-au construit.

2. Noul imobil trebuie sa respecte si arhitectura imobilului vecin (aceleasi culori pentru

O peretii exteriori - gri inchis, gri deschis spre alb si portocaliu, aceeasi culoare a
tamplariei pentru ferestre si chiar si constructia balcoanelor in acelasi stil), astfel incat
cele doua imobile sa para a fi un ansamblu unitar de locuinte.

3. Intre cele doua imobile vecine, eel de la nr 39 si 41, va exista un rost de dilatatie de 10
cm intre peretii de pe partea comuna placali cu polistiren de 10 cm, ce va permite o
i/olare termica si fonica ( conform STAS 1009-88 - orice constructie noua trebuie
izolata fonic).

4. Pe partea comuna a celor doua imobile, in dreptul curtii de lumina a blocului de la nr 39,
proiectantul noului imobil de la nr 41 se va asigura ca va exista o curte de lumina cu
aceeasi lungime cu cea deja existenta si latimea de 1,90 metri. Acest lucru este de
maxima importanta avand in vedere ca in zona curtii de lumina a imobilului de la nr. 41
exista deja 5 cosuri de evacuare a gazelor de la centralele termice de la nr. 39. Lipsa unui
spatiu adecvat de aerisire poate conduce la intoxicari cu gaze in lipsa unei ventilatii
corecte, de aceea curtea de lumina proiectata nu va fi acoperita, pentru a permite si
patmnderea luminii in apartamentele ce au ferestre in aceasta zona. Pentru apa pluviala

. provenita din ploi si zape/j, curtea de lumina va fi prevazuta cu scurgere racordata la
canalizare. Perefii din curtea de lumina se vor vopsi intr-o culoare deschisa (gri deschis,
alb, crem, etc) care sa reflecte lumina.

Primaria Municipiului Bucuresti se va asigura ca autoritate in masura sa aprobe
constmctia unui imobil, ca aceasta noua constructie din str Limanului nr. 41 nu va afecta
siguranta, sanatatea si confortul celor ce locuiesc deja in zona si va fi garantul efectuSrii unor
lucrari in conformitate cu legislatia in vigoare si de asemenea va fi garantul mdeplinirii celor
solicitate in prezenta adresa

Constructorul se va asigura ca ridicarea noului imobil nu va afecta rezistenta
imobilului vecin, din str Limanului nr. 39, si de asemenea va suporta cheltuiala oricarei reparatii
in apartamentele din blocul de la nr. 39. ce vor fi afectate de noua constructie, atat pe parcursul
constructiei propriuzise dar si dupa ce aceasta este finalizata, fiind responsbil de orice viciu de
constructie ce ar afecta imobilul si apartamentele din strada Limanului nr. 39.



Primaria Municipiului Bucuresti - serviciul Urbanism se va asigura de
' implementarea celor solicitate in prezenta adresa In caz contrar, ne rezervam dreptul de a

sesiza, prin depunerea de contestatij autoritatiile abilitate (Politic, Parchet. Inspectorate de
Slat in Constructii, etc).

»

Anexam tabelul cu semnaturile proprietarilor din str. Limanului nr. 39.

Va multurnim,

ASOCIATIA DE PROPRIETARI

Str. Limanului nr. 39, sect. 1, Bucuresti



PRIMARIA MUNIC1PIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

HIM iRIUH MCIPIi.'HJIBL'ClRi ! H
U L M i I J B . •

ICIPIUL ': '
I iEqKTI

Mr

IUN.J015

niRECJIA JURIDIC
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Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul
de hotarare privind documentatia de urbanism (Plan Urbanistic de Detaliu) care Tndepline§te
conditiile legale de aprobare conform Legii nr.350/2001 cu completarile §i modiflcarile
ulterioare:

1. - P.UJX -STR. LIMANULUI NR. 41, SECTOR 1, BUCURE§TI

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Intocmit
Cristina STrhu K,: \

ARM. HE PATRA§CU

Splaiul Independents! nr, 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti, Romania

Td: 021.305.55.00 int. 1701
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