PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr5023 /1/26.08.2015

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Str. Sevastopol, nr. 5, sector 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte
de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data
de 11.09.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare

ﬁ . . .
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

Sef sgfyiciu,

GabjFlorea

intocmit, Cons. Jur. E L. Miu
28.08.2015 N
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. SEVASTOPOL NR. 5 - SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii $i consultarii publicului;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/
2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
si art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 08.06.2015, Planul de reglementari vizat

spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din
prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .......................... A

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Bucurestl, ..:...scuaes0s 2015
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF - Nr. 45 /p2.0£.2015
P.U.Z. - STR. SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. MOTORACTIVE IFN S.A. - utilizator S.C. SANADOR S.R.L.;

ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U.R. ARH. DAN SERBAN;

SOLICITARE inregistrata cu Nr. 13334818;

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situata in intravilanul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti. Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de S=872mp, situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este
proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de P.M.B. '
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definita de urmatoarele repere urbane: Str. Sevastopol,
Str. Buzesti, Intr. Serg. Dascalu.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012 amplasamentul ce face
obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta: ZONA - CA2 - Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu,
avand urmatorii Indicatori Urbanistici Reglementati: POT maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.- pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri i peste, CUTmaxim=2.5 mp. ADC / mp. teren in cazul
existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta normele
§pecifice sau tema beneficiarului;

in conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism Nr. 74 / 1202237 / 14.01.2014 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti,
tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

ACORDURI $I AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

Avizul de Oportunitate 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

Avizul Preliminar Nr. 17/14.05.2014;

Avizul Ministerului Mediului $i Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.N.P.M.B. Nr. 14/.05.03.20

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa nr. 103.215/1 2.12.201# - {h

Avizului Ministerului Culturii nr. 1272/ ZP /13.11.2014 Z:;m

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz Nr.1278241 / 30.10.2014;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1278244 / 31.10.2014;

Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.l. Bucuresti: Nr. 71.845/2013,;

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - P.M.B. din data de 29.01.2014, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru
dezvoltarea spatial durabila si urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
FUNCTIUNI PROPUSE: CA2 - Construire Cladire Servicii Medicale;
Indicatori urbanistici propusi: POTmax=65%; CUTmax=3%; RHmax=2S+P+6E, cu integrarea constructiei care figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice actualizat in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-1I-m-B 19660-anul construirii 1895; Rhmax= Sp+P+M (reabilitata);
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza din
Str. Sevastopol.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare, modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.
* in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completérile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia
pastrarii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului vizatsgfg - Feschimbare.

Sef Serviciul Urbanism, Redact,
Urb. Ciobanu Opresc a Ana Urb. Cospig#Metescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

__Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF - Nr. &5 /08 .06 .2015
P.U.Z. - STR. SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. MOTORACTIVE IFN S.A. - utilizator S.C. SANADOR S.R.L.;

ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U.R. ARH. DAN SERBAN;

SOLICITARE inregistrata cu Nr. 13334818;

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situata in intravilanul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti. Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de S=872mp, situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este
proprietate particulara, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de P.M.B.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definitd de urmatoarele repere urbane: Str. Sevastopol,
Str. Buzesti, Intr. Serg. Dascalu.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012 amplasamentul ce face
obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referintd: ZONA - CA2 - Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu,
avand urmatorii Indicatori Urbanistici Reglementati: POT maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.- pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, CUTmaxim=2.5 mp. ADC / mp. teren in cazul
existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului;

In conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism Nr. 74 / 1202237 / 14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

ACORDURI $I AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

Avizul de Oportunitate 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

Avizul Preliminar Nr. 17/14.05.2014;

Avizul Ministerului Mediului $i Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.N.P.M.B. Nr. 14/05.03,2015:

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa nr. 103.215/12.12.2015' 1 ﬁ '

Avizului Ministerului Culturii nr. 1272/ ZP / 13.11.2014

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz Nr.1278241 / 30.10.2014;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1278244 / 31.10.2014;

Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.l. Bucuresti: Nr. 71.845/2013; y

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnicad de specialitate a Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - P.M.B. din data de 29.01.2014, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru
dezvoltarea spatial durabila si urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

| AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
FUNCTIUNI PROPUSE: CA2 - Construire Cladire Servicii Medicale:
Indicatori urbanistici propugi: POTmax=65%; CUTmax=3%; RHmax=2S+P+6E, cu integrarea constructiei care figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice actualizat in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-Il-m-B 19660-anul construirii 1895; Rhmax= Sp+P+M (reabilitata);
CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza din
Str. Sevastopol.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare, modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior i poate fi folosit numai dupd aprobarea
documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.
* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia
pastrarii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

Sef Serviciul Urbanism,
Urb. Ciobanu Oprescu Ol

Tel:
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1.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat dupa cum urmeaza (conform
Plansei de reglementari PUZ Sevastopol 5, Sector 1 Bucuresti):

* Nord: constructie recenta - imobil de birouri S+P+8E+9ER (cu acces din Str. Buzesti)
amplasat la distanta de aproximativ 2 m de limita comuna de proprietate;

* Est: locuinte insiruite cu regimul de inaltime P, respectiv P+M, cu subsoluri partiale pe
parcela de pe Str. Sevastopol Nr. 7 care are o latime medie de circa 11 m, asezate cu
calcan spre limita comuna de proprietate. Acestea au o vechime de mai mult de 50 de ani
si sunt intretinute diferit si aparent superficial (accesibile prin drum de servitute);

* Vest: Str. Sevastopol Nr. 3 - locuinta P+2 construita izolat pe lot, cu geometrie care
aduce un calcan cu o lungime de circa 6 m la limita comuna de proprietate (cu acces din
Strada Sevastopol);

* Sud: Strada Sevastopol.
2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 74 1202237 din 14.01.2014, terenul este
amplasat, conform PUG Bucuresti, aprobat cu HCGMB Nr. 269/2000, avand valabilitatea
prelungita cu HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011 si HCGMB Nr. 232/19.12.2012,
imobilul se afla amplasat in subzona CA2- subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri
de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu.

Limitele UTR-urilor, stabilite prin PUG Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare,
astfel, prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei CA2- subzona
centrala.

3.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI STUDIATE

CA2 - SUBZONA CENTRALA
Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, inalta si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

ART. 1 - UTILIZARI Se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
ADMISE . sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
servicii financiar-bancare si de asigurari;
servicii autonome avanzate (manageriale, tehice si profesionale);
servicii pentru cercetare-dezvoltare;
servicii de formare-informare;
biblioteci, mediateci;
posta si telecomunicatii (releu infostructura);
edituri, centre media;
activitati asociative diverse;
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o hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

o expozitii, centre si galerii de arta;

© servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate
pentru comert si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

. agentii diverse (imobiliare, de turism, etc.);

. restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale,
comert cu obiecte de arta,etc.;

. cazino, dancing, cinema;

. centre de recreere si sport in spatii acoperite;

. mici unitati productive de manufacturiere si de depozitare mic-gros
legate de functionarea zonei centrale

> locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni
liberale;

. parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala
protejata.

CA2- se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii
ale unor organisme internationale si zonal-europene, si amenajari publice (strazi si
piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de
arta decorativa).

ART. 2 - UTILIZARI
ADMISE CU
CONDITIONARI

. se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului,
cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat
unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor- comert, expozitii, restaurante, recreere,
servicii personale si colective, etc.;

. se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul
strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri
desfasurare de front);

o se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte
functiuni, de preferinta un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri;
. se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri

existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurate;

o se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care
comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice sa fie situate la o dinstanta de
minim 100 de metri de institutiile publice reprezentative si de lacasele de cult;

o se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii
compatibilitatii ca functionare si aspect cu zona centrala.

ART. 3 - UTILIZARI . Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri
INTERZISE prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.
. Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru
traficul generat;
“ constructii provizorii de orice natura;
o dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile
si a antenelor pentru telefonie mobila;
o dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor
tehnice si industriale;
. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
. depozitare en-gros;
. depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;
. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;
» depozitari de materiale refolosibile;

P.U.Z - Str. Sevastopol nr.5, sect.1, Bucuresti

“DIRECTV

REGULAMEN!
\ AVIZ NR.
\vi17 AT "
! Y is




spatii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini:
spalatorii chimice;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART. 4 -
CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a
parcelelor si anume:

- in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 400 mp, si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;

- in interiorul "Zonei de interes national BUCURESTI/ 2000", delimitata
conform H.G. 129/1998 si pentru care a fost instituita Agentia Nationala
"Bucuresti 2000" prin HCGMB Nr. 109/1999, autorizarea constructiilor se
poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii PUZ pentru zone
distincte, delimitate pe baza unei teme de proiect de catre DGUAT. Sunt
necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemtiune, prin schimb sau prin expropiere pentru
cauza de utilitate publica pentru lucrari de infrasctructura si pentru institutii si
servicii publice de interes national, regional si local.

- -pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizare se considera
construibile parcelele avand minim 800 mp si un front la strada de minim
15,00 metri, in cazul constructiilor avand fronturi continue si de minim 20'00
metri in cazul constructiilor cuplate la calcan lateral sau izolate;

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp
cu un front la strada de minim 30,00 metri.

ARTICOLUL
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

5 -

- Racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o  linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria I-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

- In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul

trazii existente cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o
cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se
va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- pe terenurile libere care vor face obiectul PUZ se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat
si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

ARTICOLUL
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

6 -

- Ccladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
izolat sau in regim continuu;

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui
fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de
aliniament;
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in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe
una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura ferestre ale unor
incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate de inaltime, dar nu mai putin de 4.00 metri;

se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica
ortodoxa; in acest caz de admite o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
Jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 -
AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumalatile din inaltimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele;

distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime dar nu mai putin de 6.00 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unei incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala;

curtile pot fi construite in proportie de 75% compact intre aliniamentul
posterior situat la 20.00 metri de cel principal si limitele parcelei, cu conditia
sa nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8 metri).

ARTICOLUL 8 -
CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca este asigurat acces carosabil de minim
4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.00 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 -
STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta de
maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 -
INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A
CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 de grade;

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin PUZ
Justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de
percepere de la principalele trasee de circulatie, de pe Splaiuri si de pe
cornisele Dambovitei si Colentinei.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara
pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie sipe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 1" -
ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relatii de co-vizibilitate;
se va asigura o lratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte;

se va acorda alentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

ARTICOLUL 12 -
CONDITIHI DE
ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administraza resursele de apa;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
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evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV:

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
LIBERE Sl SPATII inierbate si platate cu un arbore la fiecare 40 mp;
PLANTATE - se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase;
se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de
70%

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 - - gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,

IMPREJMUIRI vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri
si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile intre proprietati vor fi opace si
vor avea inaltimea de 2.50 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.;

ARTICOLUL 15 -

PROCENT MAXIM DE | pentry cladiri cu 6 niveluri si peste:

OCUPARE AL | P.O.T. maxim = 70% ( cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu

TERENULUI (POT) maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc. );

Pentru cladiri sub 6 niveluri:

P.O.T. maxim =60% ( cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc )

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - | Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:
COEFICIENT MAXIM DE | C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren ;
UTILIZARE AL

TERENULUI (CUT) Pentru cladiri sub 6 niveluri:

C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

In cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

4.REGULAMENT P.U.Z. - TERITORIU REGLEMENTAT PUZ
-STR. SEVASTOPOL NR. 5 SECTOR 1, BUCURESTI- NR. CADASTRAL 227985-

4.1.ULTILIZAREA TERENULUI
Functiunea propusa prin PUZ pentru terenul reglementat este de SERVICII MEDICALE.
Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.2.CARACTERISTICILE PARCELEI

Teritoriul reglementat prin PUZ este cuprins in parcelarul constituit, si cuprinde terenul in
suprafata de 872 mp cu numarul cadastral 227985. Terenul are o forma neregulata cu patru laturi,
fiind situat in planul intai fata de Strada Sevastopol, cu acces din Strada Sevastopol pe o latura de
21.46m spre Sud.

Parcela are forma trapezoidala, aliniamentul acesteia la strada fiind unul constituit, racordat la
aliniamentul general al parcelelor de la numerele postale impare ale Strazii Sevastopol. Conform
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reglementarilor PUZ, reglementarile de circulatie care prevad incadrarea Strazii Sevastopol in
sistemul secundar de circulatie, de categoria a ll-a, precum si realizarea unui prospect de 19,00 m
latime, compus din carosabil de 14,00 m si trotuare de cate 2,50 m fiecare, "cu dezvoltarea
carosabilului propus cu mentinerea bordurii carosabilului existent adiacent proprietatilor cu numere
postale pare catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare". Astfel, dezvoltarea carosabilului
propus catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare va retrage aliniamentul la strada al
parcelelor cu 7.70m conform plansei de reglementari, iar suprafata terenului reglementat prin
prezentul PUZ care va intra in domeniul public odata cu aceasta dezoltare a carosabilului va fi de 162
mp.

Dimensiunile parcelei reglementate:

-Suprafata parcela= 872 mp

- deschidere la strada Sevastopol de 21.46 m (la Sud)

-latura de Est=41.94 m

-latura de Nord=21.81 m

-latura de Vest= 38.78 m

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Terenul reglementat cuprinde o constructie cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660- anul construirii 1895.

Imobilul existent are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:

- Limita la Nord: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea de 3.00 m de la limita de proprietate, cu alipire partiala la calcan
- Limita la Sud: Retragerea de 8.30 m de la limita de proprietate
- Limita la Vest: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate

Edificabilul propus prin PUZ are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:

- Limita la Nord: Retragerea minima de 3,00 m de la limita de proprietate

- Limita la Est: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate

- Limita la Sud: Retragerea minima a constructiei propuse de 24,00 m de la limita de
proprietate

- Limita la Vest: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate cu alipire la  calcanul

existent- conform plansa de Reglementari
Pozitionarea edificabilului propus fata de imobilul existent pe parcela se va face conform Plansei de
Reglementari PUZ.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.4.CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul pietonal si carosabil pe terenul reglementat se va face direct din circulatia publica,
reprezentata de Strada Sevastopol.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in cadrul parcarii adiacente Centrului de servicii
medicale propus prin prezentul PUZ, in gestiunea proprietarului, respectiv a Spitalului Clinic
SANADOR.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.5.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime al cladirii existente este Sp+P+M

Inaltimea maxima admisibila a edificabilului propus prin PUZ este de 2S+P+6E
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Cladirea existenta pe terenul reglementat, cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660~ anul construirii 1895, va fi restaurata si reabilitata si va tine seama de caracterul specific al
zonei si de tratarea tuturor fatadelor corespunzator valorii arhitecturale si estetice a acesteia.

Aspectul cladirii propuse va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura din vecinatate
cu care se va afla in relatii de co-vizibilitate. Solutia prezentata corespunde intentiei de rezolvare
urbanistica a amplasamentului, si anume de expunere a frumoasei constructii vechi in fata unui ecran
din sticla desfasurat pe latimea proprietatii. In abordarea lucrarii s-au avut in vedere atat respectare si
asumarea conditionarilor de valorificare a unor proprietati private, cat si necesitatea promovarii unui
sit valoros pentru oras, cuo buna situare din punct de vedere al accesibilitatii si a relatiilor vizuale cu
vecinatatile.

S-a avut in vedere configurarea unui cadru spatial volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus corelat cu vecinatatile care ofera, din punct de vedere spatial si ambiental,
oportunitati interesante.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea existenta si cea propusa vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, si se va asigura
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare. Terenul reglementat prin
PUZ are conditii de racordare la utilitati.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.8.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori,
intr-o organizare peisagera specifica, iar marcarea limitei proprietatii se va putea face prin pavaje
decorative, jardiniere, etc.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.9.IMPREJMUIRI

Terenul reglementat are potentialul de a realiza o continuitate a spatiului public determinat si de
reglementarile datorate restructurarii arterei de circulatii reprezentata de Strada Sevastopol.

Pe celelalte trei laturi ale terenului, imprejmuirile existente vor fi refacute, si se vor constitui din
garduri opace cu inaltimea de 2.50 m.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.10.PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
P.O.T. max propus -conform plansa reglementari= 65%

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.11.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

C.U.T. max propus -conform plansa reglementari= 3.0 mp ADC/mp teren

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
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.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat dupa cum urmeaza (conform
Plansei de reglementari PUZ Sevastopol 5, Sector 1 Bucuresti):

* Nord: constructie recenta - imobil de birouri S+P+8E+9ER (cu acces din Str. Buzesti)
amplasat la distanta de aproximativ 2 m de limita comuna de proprietate;

* Est: locuinte insiruite cu regimul de inaltime P, respectiv P+M, cu subsoluri partiale pe
parcela de pe Str. Sevastopol Nr. 7 care are o latime medie de circa 11 m, asezate cu
calcan spre limita comuna de proprietate. Acestea au o vechime de mai mult de 50 de ani
si sunt intretinute diferit si aparent superficial (accesibile prin drum de servitute);

* Vest: Str. Sevastopol Nr. 3 - locuinta P+2 construita izolat pe lot, cu geometrie care
aduce un calcan cu o lungime de circa 6 m la limita comuna de proprietate (cu acces din
Strada Sevastopol);

* Sud: Strada Sevastopol.
2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 74 1202237 din 14.01.2014, terenul este
amplasat, conform PUG Bucuresti, aprobat cu HCGMB Nr. 269/2000, avand valabilitatea
prelungita cu HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011 si HCGMB Nr. 232/19.12.2012,
imobilul se afla amplasat in subzona CA2- subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri
de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu.

Limitele UTR-urilor, stabilite prin PUG Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare,
astfel, prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei CA2- subzona
centrala.

3.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI STUDIATE

CA2 - SUBZONA CENTRALA
Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, inalta si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

ART. 1 - UTILIZARI Se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
ADMISE © sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri:
B servicii financiar-bancare si de asigurari;
. servicii autonome avanzate (manageriale, tehice si profesionale);
. servicii pentru cercetare-dezvoltare;
. servicii de formare-informare;
o biblioteci, mediateci;
. posta si telecomunicatii (releu infostructura);
© edituri, centre media;
o activitati asociative diverse;
DIREC "." ”7 -
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. hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

o expozitii, centre si galerii de arta;

. servicii  profesionale, colective si personale, servicii specializate
pentru comert si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi:

= agentii diverse (imobiliare, de turism, etc. )

. restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

. centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale,
comert cu obiecte de arta,etc.;

o cazino, dancing, cinema;

. centre de recreere si sport in spatii acoperite;

. mici unitati productive de manufacturiere si de depozitare mic-gros
legate de functionarea zonei centrale

. locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni
liberale;

. parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala
protejata.

CA2- se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii
ale unor organisme internationale si zonal-europene, si amenajari publice (strazi si
piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de
arta decorativa).

ART. 2 - UTILIZARI
ADMISE CU
CONDITIONARI

. se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului,
cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat
unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor- comert, expozitii, restaurante, recreere,
servicii personale si colective, etc.;

. se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul
strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri
desfasurare de front);

. se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte
functiuni, de preferinta un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri;:
° se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri

existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurate;

° se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care
comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice sa fie situate la o dinstanta de
minim 100 de metri de institutiile publice reprezentative si de lacasele de cult;

. se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii
compatibilitatii ca functionare si aspect cu zona centrala.

ART. 3 - UTILIZARI o Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri
INTERZISE prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.
. Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari
. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru
traficul generat;
. constructii provizorii de orice natura;
. dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile
si a antenelor pentru telefonie mobila;
. dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor
tehnice si industriale;
° dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
. depozitare en-gros;
. depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;
. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;
. depozitari de materiale refolosibile;
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° spatii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;
. spalatorii chimice;
. platforme de precolectare a deseurilor urbane;
. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
ART. 4 - - In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a
CARACTERISTICI ALE parcelelor si anume:
PARCELELOR - in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile
(SUPRAFETE, FORME, parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
DIMENSIUNI) cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor

cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 400 mp, si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;

- in interiorul "Zonei de interes national BUCURESTI 2000", delimitata
conform H.G. 129/1998 si pentru care a fost instituita Agentia Nationala
"Bucuresti 2000" prin HCGMB Nr. 109/1999, autorizarea constructiilor se
poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii PUZ pentru zone
distincte, delimitate pe baza unei teme de proiect de catre DGUAT. Sunt
necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemtiune, prin schimb sau prin expropiere pentru
cauza de utilitate publica pentru lucrari de infrasctructura si pentru institutii si
servicii publice de interes national, regional si local.

- -pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizare se considera
construibile parcelele avand minim 800 mp si un front la strada de minim
15,00 metri, in cazul constructiilor avand fronturi continue si de minim 20'00
metri in cazul constructiilor cuplate la calcan lateral sau izolate;

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp
cu un front la strada de minim 30,00 metri.

ARTICOLUL 5 -
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria I-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

- In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul
trazii existente cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o
cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se
va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- pe terenurile libere care vor face obiectul PUZ se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat
si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

ARTICOLUL 6 -
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
izolat sau in regim continuu;

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui
fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de
aliniament;
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in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe
una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura ferestre ale unor
incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate de inaltime, dar nu mai putin de 4.00 metri:

se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica
ortodoxa; in acest caz de admite o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri:

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
Jjumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 -
AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatatile din inaltimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele;

distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime dar nu mai putin de 6.00 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unei incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala;

curtile pot fi construite in proportie de 75% compact intre aliniamentul
posterior situat la 20.00 metri de cel principal si limitele parcelei, cu conditia
sa nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8 metri).

ARTICOLUL 8 -
CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca este asigurat acces carosabil de minim
4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.00 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 -
STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta de
maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 -
INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A
CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 de grade;

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin PUZ
justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de
percepere de la principalele trasee de circulatie, de pe Splaiuri si de pe
cornisele Dambovitei si Colentinei.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara
pe o lungime de 50,0 metri daca slrada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 1 -
ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR

aspeclul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

ARTICOLUL 12 -
CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administraza resursele de apa;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se

P.U.Z.- Str. Sevastopol nr.5, sect.1, Bucuresti

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOC DE URBANISM er

AVIZ NR. /5708 ) /ﬁ

VIZAT SPRE NESCHIM

LAl W




evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV:

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII
LIBERE $I  SPATII
PLANTATE

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 40 mp;

se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase;

se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de
70%

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 -
IMPREJMUIRI

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri
si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile intre proprietati vor fi opace si
vor avea inaltimea de 2.50 metri;

marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.;

ARTICOLUL 15 -
PROCENT MAXIM DE
OCUPARE AL
TERENULUI (POT)

Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:

P.O.T. maxim = 70% ( cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, efc. );

Pentru cladiri sub 6 niveluri:

P.O.T. maxim =60% ( cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc )

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 -
COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE AL
TERENULUI (CUT)

Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:

C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren ;

Pentru cladiri sub 6 niveluri:
C.U.T. maxim = 2,56 mp ADC/mp teren.

In cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

4 REGULAMENT P.U.Z. - TERITORIU REGLEMENTAT PUZ
-STR. SEVASTOPOL NR. 5 SECTOR 1, BUCURESTI- NR. CADASTRAL 227985-

4.1.ULTILIZAREA TERENULUI

Functiunea propusa prin PUZ pentru terenul reglementat este de SERVICII MEDICALE.
Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.2.CARACTERISTICILE PARCELEI

Teritoriul reglementat prin PUZ este cuprins in parcelarul constituit, si cuprinde terenul ip
suprafata de 872 mp cu numarul cadastral 227985. Terenul are o forma neregulata cu patru laturi,
fiind situat in planul intai fata de Strada Sevastopol, cu acces din Strada Sevastopol pe o latura de

21.46m spre Sud.

Parcela are forma trapezoidala, aliniamentul acesteia la strada fiind unul constituit, racordat la
aliniamentul general al parcelelor de la numerele postale impare ale Strazii Sevastopol. Conform

P.U.Z.- Str. Sevastopol nr.5, sect.1, Bucuresti
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reglementarilor PUZ, reglementarile de circulatie care prevad incadrarea Strazii Sevastopol in
sistemul secundar de circulatie, de categoria a Il-a, precum si realizarea unui prospect de 19,00 m
latime, compus din carosabil de 14,00 m si trotuare de cate 2,50 m fiecare, "cu dezvoltarea
carosabilului propus cu mentinerea bordurii carosabilului existent adiacent proprietatilor cu numere
postale pare catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare". Astfel, dezvoltarea carosabilului
propus catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare va retrage aliniamentul la strada al
parcelelor cu 7.70m conform plansei de reglementari, iar suprafata terenului reglementat prin
prezentul PUZ care va intra in domeniul public odata cu aceasta dezoltare a carosabilului va fi de 162
mp.

Dimensiunile parcelei reglementate:

-Suprafata parcela= 872 mp

- deschidere la strada Sevastopol de 21.46 m (la Sud)

-latura de Est=41.94 m

-latura de Nord=21.81 m

-latura de Vest= 38.78 m

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Terenul reglementat cuprinde o constructie cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-Il-m-B-
19660- anul construirii 1895.

Imobilul existent are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:

- Limita la Nord: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea de 3.00 m de la limita de proprietate, cu alipire partiala la calcan
- Limita la Sud: Retragerea de 8.30 m de la limita de proprietate
- Limita la Vest: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate

Edificabilul propus prin PUZ are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:

- Limita la Nord: Retragerea minima de 3,00 m de la limita de proprietate

- Limita la Est: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate

- Limita la Sud: Retragerea minima a constructiei propuse de 24,00 m de la limita de
proprietate

- Limita la Vest: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate cu alipire la calcanul

existent- conform plansa de Reglementari
Pozitionarea edificabilului propus fata de imobilul existent pe parcela se va face conform Plansei de
Reglementari PUZ.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.4.CIRCULATII, ACCESE S| STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul pietonal si carosabil pe terenul reglementat se va face direct din circulatia publica,
reprezentata de Strada Sevastopol.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in cadrul parcarii adiacente Centrului de servicii
medicale propus prin prezentul PUZ, in gestiunea proprietarului, respectiv a Spitalului Clinic
SANADOR.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.5.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime al cladirii existente este Sp+P+M

Inaltimea maxima admisibila a edificabilului propus prin PUZ este de 2S+P+6E

REGULAMEN] LOC! “DE URBANISM
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Cladirea existenta pe terenul reglementat, cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660- anul construirii 1895, va fi restaurata si reabilitata si va tine seama de caracterul specific al
zonei si de tratarea tuturor fatadelor corespunzator valorii arhitecturale si estetice a acesteia.
Aspectul cladirii propuse va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura din vecinatate
cu care se va afla in relatii de co-vizibilitate. Solutia prezentata corespunde intentiei de rezolvare
urbanistica a amplasamentului, si anume de expunere a frumoasei constructii vechi in fata unui ecran
din sticla desfasurat pe latimea proprietatii. In abordarea lucrarii s-au avut in vedere atat respectare si
asumarea conditionarilor de valorificare a unor proprietati private, cat si necesitatea promovarii unui
sit valoros pentru oras, cuo buna situare din punct de vedere al accesibilitatii si a relatiilor vizuale cu
vecinatatile.

S-a avut in vedere configurarea unui cadru spatial volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus corelat cu vecinatatile care ofera, din punct de vedere spatial si ambiental,
oportunitati interesante.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea existenta si cea propusa vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, si se va asigura
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare. Terenul reglementat prin
PUZ are conditii de racordare la utilitati.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.8.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori,
intr-o organizare peisagera specifica, iar marcarea limitei proprietatii se va putea face prin pavaje
decorative, jardiniere, etc.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.9.IMPREJMUIRI

Terenul reglementat are potentialul de a realiza o continuitate a spatiului public determinat si de
reglementarile datorate restructurarii arterei de circulatii reprezentata de Strada Sevastopol.

Pe celelalte trei laturi ale terenului, imprejmuirile existente vor fi refacute, si se vor constitui din
garduri opace cu inaltimea de 2.50 m.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.10.PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

P.O.T. max propus -conform plansa reglementari= 65%

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.11.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

C.U.T. max propus -conform plansa reglementari= 3.0 mp ADC/mp teren

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

P.U.Z.- Str. Sevastopol nr.5, sect.1, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. SEVASTOPOL NR. 5 - SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SEVASTOPOL NR. 5, se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatad cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiatd se incadreaza in
subzona functionalda CA2 - Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici reglementati sunt:
Pentru cladiri cu 6 niveluri $i peste, POTmax. 70% - cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; CUTmax. = 3,0 mp.
ADC/ mp. teren; Hmax. = distanta dintre aliniamente.
Pentru cladirile sub 6 niveluri POTmax. 60% - cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; CUTmax. = 2,5 mp. ADC/
mp. teren; Hmax. = distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de urbanism nr. 74/ 1202237/ 14.01.2014, emitentul - Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal STR. SEVASTOPOL NR. 5 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fatad de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) SEVASTOPOL NR. 5 impreuna
cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 08.06.2015, Planul de reglementari vizat spre neschimbare gi
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de
motive a Primarului general si Raportul Informérii $i Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit.
e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. SEVASTOPOL NR. 5 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare i ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. SEVASTOPOL NR. 5, se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza in subzona functionald
CA2 - Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu.

Prin Certificatul de urbanism nr. 74/ 1202237/ 14.01.2014, emitentul - Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal STR. SEVASTOPOL NR. 5 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 14/ 05.03.2015 a Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 103.215 /12.12.2015 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, Avizul nr. 1272/ ZP/ 13.11.2014 al Ministerului Culturii; Avizul nr. 1278244/ 31.10.2014 al Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - PMB si Avizul nr. 1278241/ 30.10.2014 al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate
activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu raportul informarii gi consultarii publicului.

Proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1,
impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef nr. 15 din 08.06.2015, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de motive a
Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢
si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PA}RASCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informarii i consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de initiere - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 27.02.2014 - 17.03.2014;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 28.03.2014 — 14.04.2014;

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 11.12.2014 - 29.12.2014;

« etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate
cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri $i programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitérii de emitere a avizului de
mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu s-au inregistrat persoane interesate.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
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Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul Comisiei tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primé&riei Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerului Mediului. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numéara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational,
planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare. Pentru amplasamente situate in zone
protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate
in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotéréarile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul ca atat in mediul profesional cét si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEQORGHE PATRASCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISYI
NF. 74 1202237 din 74 71 2074

In scopul: .

1. Obtinere Aviz de oportunitate

2. FElaboririi documentatiei tchnice pentru intocmire, avizare. aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru
construire cldadire servicii medicale, RH=2S+P+6E. cu integrarea constructiei monument istoric
RIT=Sp+P+M reabilitatd. in cazul obtinerii prealabile a avizului de oportunitate favorabil

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L., CUI RO16539347 cu domiciliul /
sediul in judetul - . R N e s R
A g oo e-mail - inregistratd la nr. 1202237 din 21.11.2013.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul -. municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postal - strada Sevastopol, nr. 5. bl. -, sc. - et. -, ap. - . sau identificat prin : planuri topografice scara 1/2000 i
[/500 anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism  faza PUG. aprobata prin Hotardrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269 /2000 avand valabilitatea prelungita cu HCGMB nr.324/2010,
HCGMB nr.24172011 i HCGMB nr. 232/19,12.2012,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd. cu modificdrile §i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:
@ ' RFGIMULJURIDIC:

Imobilul. teren in suprafatd de 872 mp si constructie cu regim de inaltime Sp+P+Mp  (partial cu autorizatie de
construire nr.420/22.07.1895. partial fird acte de proprietate). este proprietate privatd persoane fizice. in cote
mdivize. asttel: o 4/8 teren si constructie — Rautescu Marinescu Liana Balasa. e 1/4 teren si constructie — El
Saved Ismail Amira. @ 174 teren si constructie — El Sayed Ismail Nura. e 1/4 teren s constructie — EI Saved [smail
Aziza. ® 14 teren si constructie — EI Sayed Ismail Amiratlany, conform tuturor actelor juridice. administrative,
notariale asa cum sunt inscrise in extrasul de carte funciard nr. 2279835, pentru informare, numdr cadastral 227983,
emis de OCPIB-BCPI Sector 1 in 11.11.2013 sub nr. 71845,

Casa din str.Sevastopol. nr.3. de la sfarsitul secolului XIX . prima jumatate a secolului XX. figureaza pe lista
Monumentelor Istorice actualizata in 2010, la poz.1965, cod LMI B-11-m-B-19660 — anul construirii 1895.

2. REGIMUL ECONOMIC: oy |
Situatic existenti: - teren intravilan construit, constructil specific industriale.. .
Situatie propusi: - construire cladire servicii medicale, RH=2S+P+6l.. cu integrarea constructiel monument
istoric RH=Sp~P+M reabilitata '
Imobilul este cuprins in zona fiscald JA™ a Municipiulut Bucuresti,

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 avand valabilitatea prelungita cu HCGMB nr.324.2010.

Splaiul independentai nr. 291-293, cod pogtal 080042 sector 6, Bucurest, Romania 2 W) ‘ JJ‘
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HCGMB nr.24172011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012, imobilul se afla amplasat in subzona CA2 - subzona
centrald cu functiuni complexe. cu cladiri de indltime medie, mare i cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu. Orice interventie asupra imobilului necesiti avizul Minis;erului
Culturii.

Firma solicitanta propune construirea unei cladiri de servicii medicale, RH=2S+P+6F. cu integrarea constructiei
monument istoric RH=Sp+P+M reabilitata, dupa desfiintarea partiala (partea din spate adaugati ulterior), pentru
cliberarea amplasamentului.CUT propus = 3 (la limita), POT propus = 65%, amplasament intr-un edificabil
determinat de urmatoarele limite si retrageri: Fatd — imobilul existent. monument istoric, Spate — retras 3 m de la
limita de proprietate; Stanga §i Dreapta— pe limita de proprietate cca.6 m respectiv 10 m. apoi retras 2 m de a
limitele laterale de proprietate

Y. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE AFERENT DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM ST A REGULAMENTELOR LOCALE

Deoarece :

e Aliniamentul. retragerile laterale §i cea posterioara sunt dificil de stabilit pentru autorizare directd, avind in
vedere ¢i in vecinitatile adiacente au aparut constructii noi fata de anul 2000 cand a fost aprobat Regulamentul
Loocal de Urbanism aferent Planului Urbanistic General

¢ RH max propus = RH=2S+P+6E depaseste RII max admis = P+3E+2E suplimentare (Carosabil - 7~ m. +
trotuare 2x1,5 m. =10 metri (categoria Il - Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri =13 mewri (caregoria I1l) )

o CUT propus = 3 (la limitd cu CUT admis = 3 )

circulatiile si accesele, protejarca monumentului istoric ce se doreste refunctionalizat si integrat, servitutile in
zonele lui de protectic. caracteristicile arhitecturale ale noii cladiri. ete. nu pot f1 stabilite cu precizie pentru
autorizare directa

acestea vor [i stabilite prin intocmirea. avizarea si aprobarea. conform normelor legale in vigoare., a unei
documentatin de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, numai dupid obtinerea prealabili a Avizului de
Oportunitate favorabil (in cazul in care CUT- ul propunerii de construire nu il depaseste pe cel aprobat initial
cu mai multe de 20 %)

Conform Legii 35072001 privind amengjarea teritorivlut g1 whanismul, actualizatd art. 32, alin. (1): I cazul in care prin cereréa
pentrit emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documeniaiilor de wrbanism aprobate peniry zona
respectiva sau dacd conditule specifice ale amplasamenndur ori natura obiectivelor de investitit o impun. autoritatea publica (ocala are
reptul co, dupd caz. prin certificatul de wrbanism 1t b): " s@ condifioneze antorizarea investitiel (e elaborarea si aprobarea de catre
atitaritated publicd locald comperentd a wned plan urbamstic zonal " Wt ¢): "sa condipioneze autorizarea mvestifrel de aprobarea de cdtre
atartiatea publicéd competentd a unw plan urbanistic zonal, efaborat §i finantat prin grija persoanefor fizice yisau juridice tniteresate
wimai in haza unut aviz prealabil de oportunitate intocntit de structura specializaid ¢ mednsa de arhutectul-sef st aprobar. dupd cac,
conform competenged. " it d): "'sa solicite elaborarea v plan urbanistic de deralie "

In conformitate cu prevederile art.32, art. 50 corohorate cu cele ale art, 54 din Legea nr.350 2001 actualizata, antorizarea propunerii.
s¢ poate realiza doar dupi aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal, finangat de persoana fizica yi'sau juridicd interesard, in cazul
phtinerii preatabile a avizului de oportunitate favorabil, caz in care se va solicita un now certificat de urbanism.

Art.50, alin. (2):"Ininiatva elaborari; planurilor yrbanistice, altele decdr cele mengionate la alin 1), apartine autoritdfit publice locale.
precum i persoanelor fizice gt sau juridice interesate”

trt.54 alin. (2)" Planurile urbanistice zonale st planurile urbanistice de detaliv
persoanele furidice sau persoanele fizice interesate” alin (3 "Planurile de urhanism zonale sau de detalin, care modificd parti din zone

v exceppia celor prevazure la alin. (1), se finanjeazd de

protejate. se pot finanja de cdtre persoane fizice sau juridice interesare. "

NOTA : Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita_ un nou certificat de urbanism in
scopul autorizarii lucrdrilor de_desfiintare / constriiire

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
e Obtinere Aviz de oportunitate pentru construire
{in cazul in care CUT- ul propunerii de construire nu il depitjeste pe cel aprobat inifial cu mai multe de
o intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal
(in cazul obtinerii prealabile a avizului de oportunitate favorabil)

20 "a)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii.

4 OBLIGATII ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM.

Splawil Independenie: nr. 201-283 cod pogtal 080042 sector 6. Bucuregti. Romania ; e &
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S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.LL. - Str. Sevastopol, nr.5. sector T ]

[0 scopul elabordrm documentatici pentru autorizaren executdnn lucrirdor de constructii < de construire/de destimtare - cohieitantul se va adresa autorntdti

competente pentru protectia medmln
Iszentr pemirnlroteciy Medmh Bucurestt , Aleea Lacul Morii, nr. |, cod postal D60 841, sector 6,

In aphearea Directiver Consihulu 83337CEE (Directiva EIA) privind evaluaren efectelor anumitor prowecte publice g1 private asupra medialui
modificatd prin Direetiva Constlinln 97/11CE g1 prin Directiva Consitialui si Parlamentulus | uropean 2003 35°CT pnvind participarea publiculu la
claborarea anumitor planur 51 programe in legdturd cu mediul 3 modificarea, cu privire 1 participarea pubhiculun st aceesul In justitic. a Directiver
§S3ITCEE 31 a Directives 96/6 VCE. prin certificatul de urbarnism se comunic soliciantuluy obligatia de 4 contacta sutoritatea tentonalil de mediu pentry
cancensta s unalizeze §i $8 decidd, dupd caz, incadrarewneineadrarea proiectulul investities publice/private in lista provectelor supuse evaludn impactului
supra medivlug

In aplicarea prevedenlor Directiver Consiliului 83/337/CEE, procedura de emitere o acordulin de mediu se destiyourd dupd emiteres certificatului de
urbanism. anterior depuneri documentaties pentru awtorizarea executdni lucriirilor de construein la autoritalea administragies publice competente

In vederea satistacersi ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordulur de mediu, autoritates competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdnii publice, centralizari optiunilor publiculus st al tormulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitied in
acord cu rezultatele consultini publice _

in aceste condifn Dupd primirea prezentuln cemificar de urbansm, titularul are obligatia de a se prezenta la autontatea competentil pentry
profectia mediulut in vederea evalusm miale a investpen §i stabilivg necesitdtin evaludri efectelon acestemn asupra mediulin

Tourma evaludnii inifrale 4 investitier se va emte actul administratiy al autarisini competente pentru protectia medislu

In stuspa in care autoritatea compelentd pentri protectin medinlui sinbileste necesttatea svaludrn electelon Myt asupra
medwilur, solicimntul are ohligags de 2 notifica asest fapt autoritdrii administratics publice competente cu privire la
| menfinerea cereni pentru nutonzarea _executdr lucrdtilor de constiuet
in situatia In care, dupd emiterea certificatulus de urbanism oni pe parcursul denilisi; proceduri de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului. salicttantul renuntd la intentia de realizare a investiriel, acestn are ohligatia d= a notifica acest
fapt autontdni admimstraties publice  competente

= a . JCH
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita
de urmatoarele documente
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada titlului asupra imobilului, teren i sau constructii, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi $i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

[ 1 DTAC | IDT.O.E. [ 1D.TAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. Ty avize yeacorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie) -

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize acorduri:
[ ]canalizare [ ]teletonizare
[ 1alimentare cu energie electrica [ ] salubritate
[ ) alimentare cu energie termica [ ]transport urban
d.2) avize 3 acorduri privind:
[ | securitatea la incendiu | | protectia civila [ ] sandtatea populatici

d 3) avize acorduri specifice ale administratici publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copic):
d 4 studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):

) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAN GEPERAL AL SECRETAR GENERAL
ULJ1 BUCURE aOM4 _;_UDOR TOMA
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ARHITECT SEF
GHEORGHE PATRASCU

a -~ »
o Wit~
Sef Servicin ArhDiana Olteanty’ ,\'

intocmig 1ok Marilena Roxana Severin
(el

> ' : : . QHYUS H al 3012
Achitat taxa de: 14.00 lei, conform chitantei seria A 07 nr. 86850 dm' 21.1 l.:_(,)l.». /60/ 4
Presentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 4©. i-_&v_
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In contormitate cu prevederile Legii nr. $0/1991 privind autorizarea executdni lucrartlor de construcii
republicatd. cu modificdrile $i completdnle ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de 14.01.2015 péana la data de 13.01.2016

v

Dupid aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
ndipile legin. un alt certificat de urbanism

L

AL MUNICIFIULU)Y BUCURESTI SECRETAR GENERAL,
‘ cea OPRESCU TOMATU D()R

prrv ——
e” e —%-*-‘_"\_

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULULI BUCURESTI
GHEORGHE PATRASCU

Intocmuit
ing Marilena Roxana Severin
r[Jr/rét —
Duta pulunyrn valabilitag: 11.12.2014
sohitat taxa de: 7,00 lei, conform duumm >c'|u A 07 nr 115530din 10.12.2014
Fransmis solicitantului la data de .55 500 =6 1. .. .....directprin posta.

Splaiul Inaepencente: nr. 291-293, cod pogtal 060042 sactor 6, Bucuregll, Romana o &
Ter 021 30%,85.00 int. 1450 ® v ® v
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2.
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D DESIGN STUDIO

SRL | Da rA 77“’-' l |

CUI 16539347/23.06.2004 L "_ﬁ’_ r-T,
RESA PROIECT : Strada SEVASTOPOL, Nr.5
SECTOR 1, BUCURESTI

- "7< - ) it - e ————————— i — I m— ->—
CECENDA ) SCARA|  SPECIALITATE:  |Faza:
SEF PROIECT| Dr. Arh. Dan SERBAN *f 12000]  ARHITECTURA | CU
pmmm e d T D O e 1 st Arh. Stag. Ecaterina | |\ DATA |  TITLU PLANSA:
NI cadastral I.‘/‘,jt‘of;eﬁ S teren = 872 mp DESENAT MOCANESCU S0 g\ G 11/2013 PLAN DE SITUAT|E




TRADA SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI

PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:500

),

LIZv b

. - -y :
o] LIMITADE PROPRIETATE EDIFICABIL PROPUS X RETRAGERI
sl il Strada Sevastopol, nr. 5, sector 1 Bucuresti REGIM DE INALTIME  2S+P+6E o OBLIGATORII

Nr. cadastral 227985 S teren = 872 mp
s CONSTRUCTIE EXISTENTA ACCES PRINCIPAL .
///ﬁ REGIM DE INALTIME: S+P+M A CAROSABIL S| PIETONAL ORDIN {
e OIW RORANIE

Steren = B72 mp
S construna (2 sol (existent)= 315 mp

siruita desf (existent) = 630 mp

SC. DD DESIGN STUDIO SRL. | **2/21"

e CU116539347/23.06.2004
P.O.T. existent = 36% — — —

DT, s 208 DRESA PROIECT : Strada SEVASTOPOL, Nr. 5
SECTOR.1, BUCUREST!

S construita desf (propus) = 2616 mp

P.O.T. propus = 65% —— e R
C.UT. propus=3 SCARA SPECIAL‘TATE. FAZA:
“‘"_h".". “)‘ -(')ZH'IHH" conslrucite SEF pROlECT Dr Arh Dan SERBA N t\\ 0<’ ARH'TECTURA CU
axstenta S+P+M e . — —

Regim ge matime edificabil Arh. Stag. Ecaterina | { DATA TITLU PLANSA:

O SO, DESENAT | ""\IOCANESCU 7=/ © |11:2013 PLAN DE SITUATIE




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

GENERAL.
Tircea OPRESCU
- N

AVIZ DE OPORTU

Avind in vedere solicitdrile inregistrate la Primria Municipiului Bucuresti nr.1213569 / 22.01.2014 de catre S.C, D.D.

DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U.R. ARH. DAN SERBAN, in calitate de elaborator 5i RAUTESCU MARINESCU, EL SAYED
ISMAIL AMIRA. FL. SAYED ISMAIL NURA, EL SAYED ISMAIL AZIZA, EL SAYED ISMAIL AMIRA HANY, in
calitate de beneficiur, Certificatul de urbanism Nr. 74 /1202237 / 14.01.2014 emis de Primdria Municipiului Bucuresti, si
.mcluziilc Sedintei C.T.A.T.U. din data de 29.01.2014, se emite prezentul aviz de oportunitate in vederea elaborarii documentatiei:

P.UZ. = STR. SEVASTOPOL, NR, 5, SECTOR 1, BUCURESTI

I DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situat in intravilanul Sectorului | al Municipiului Bucuresti.
Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de S=872mp, situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este proprictate particulara,
conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism Nr, 74 7/ 1202237 / 14.01.2014 emis de Primdria Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.l".GG Municipiul Bucuregti., aprobat cu H.C.GM.B
nr, 2692000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 3242010, HC.GM.B, nr. 2412011 5i H.C.G.M.B, nr. 23272012 amplasamentul ce face
obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitdii Teritoriale de Refering:

7ZONA - CA2 - Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cliidiri de indltime medie, mare i cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu, avind urmitorii Indicatori Urbanistici Reglementati: POT maxim 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportic de 753% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdyi comerciule,
sali de spectacole. garaje. ete.- pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului:

CUT maxim = 3,0 mp. ADC * mp. teren  pentru cladiri cu 6 niveluri §i peste, CUTmaxim=2.5 mp. ADC /" mp. teren in cazul
existentei accentelor peste S0 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema benefictarului:

Certificatul de Urbanism Nr, 74/ 1202237 / 14.01.2014 ¢mis de Primiria Municipiului Bucuresti

’. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementiiri urbanistice propuse:
Functiuni propuse: CA2 - Construire Cladire Servicii Medicale:
Indicatori urbanistici propusi: POTmax ~65%, CLUTmax =3%; RHmax= 2S+P+6F. cu integrarea construciiei monument istoric
Rhmax= Sp+~P+M (reabilitaid);

11, CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA P.U.Z. CE URMEAZA A FISUPUS AVIZARIL:
I.TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.:
»  Zona studiata prin P.U.Z, se afla in Sectorul 1. in zona delimitatd de Str. Sevastopol, Str. Buzesti, Intr. Serg. Dascalu.
»  Se vor stabili reglemetari cu caracter director pentru toatd aria de studiu, astfel incdt aceasta s fie compatibild cu funcpiunea
propusd, iar reglementarea detaliata a modului de amplasare a obiectelor pe parceld se va limita la parcela proprietate a
initiatorului pentru care s-a obginut §i prezentat Certificat de urbanism.

(=]

Argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa §i functiunea dominama a zonel:
Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona studiatd, a ind in vedere
regimul de construire;

s Retragerile fatd de limitele de proprictate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban si sd existe
posibilitatea dezvoltarii echivalente echilibrate pe parcelele invecinate. '

»  Se vor include documentatiile de urbanism in baza cArora s-au produs efecte de schimbare a reglementdrilor urbanistice
existente. elemente de infrastructura majord existente, autorizate sau in curs de exccutie.

Spiaiul Independentel nr 281-203 cod postal 080042, sector 6. Bucuregti Roménia A~ Wy
Tel 021 305 5500 int 1700 R( J l{ ¢
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2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII ST EVENTUALE SERVITUTE:
.
.



3. REGLE \ll-'.\"l‘f\lVOBéIGATORII SIDOTARIDE INTERES PUBLIC NECESARE:
»  Reglemetarea va [i claborata diferentiat - cu UTR-uri pentru fiecare zond functionald specifica:
*  Se va prezenta justificapea configuratiei de ansamblu tindndu-se scama de modul de percepere de pe principalcle trasee de
Loty dr'gujalwwuc11la m@i multor posibilitati de amplasare pentru acelagi obiectiv, care impune o abordare comparatd a
’ solutiilor, in scopul gasirii variantei optimg de realizare). Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
rcprucmmi\"natcn functiunii si va tine seama de caracterul gencral al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinditate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate. Hustrare de arhitecturd privind solutia de urbanism propusd - perspective integrate in sit;

s Indicatorii urbanistici se vor stabili in functic de principiile de compozitie privind solutia urbanistica

*  Scva asigura un minim de 30° de spatiu verde amenajat.

«  Bilantul teritorial (existent - propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri urbanistice. si va cuprinde date pe
functiuni si categorii de folosinia a terenurilor si se vor mentiona in UM si pracent,

«  Circulatin terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementri. clementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.

*  Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret

. de utilizare a terenurilor. precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale §i culori. inaltimea minimd §i maximad admisd. in conformitate cu caracteristicile arhitectu
urbanistice ale ncestora.

s+ Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

+ S vor asigura utilitatile prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

+  Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic. la scard 1500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Sterco 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori
la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard. puse
la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

4 REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
s Solutia urbanistica se va corela cu Studiul de Circulatie din zond. cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de
aprobare si cu vecindttile:
»  Reglementarea acceselor carosabile. pietonale, parcajelor (conform TICGMB nr. 66°2006). relatia cu circulatia din zond.
echiparea edilitard se va [ace in baza studiilor de specialitate.

3 CAPACITATISHINDICATORI MANIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE NOXE:
. Se vor analiza in functie de studiile de circulatie la nivel de Auterizayie de construire

PE PARCURSUL AVIZARII ST APROBARIL CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:

«  Avizul Preliminar de Circulatic al Serviciului Proiecte Urbane - Directia Generala de Dezvoltare Urband - P.M.B..

«  Declaratia notariala a initiatorilor documentatiei de urbanism P.LL.Z, cu privire la acordul comun al acestora referitor la
solutia de urbanism ce urmeaza a [i inaintata pe circuitul de avizare aprobare.

NOTA: Se vor respecta condifiile impuse de prevederite H.C.G M B onr 1362012 de aprobare a Regulamentului focal de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriviut ce intrd in competenia de
aprobare a Consilinlui General al Municipiidui Bucuresti

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si
completarile ulterioare i reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanisticd poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB confarm
competentei stabilite prin lege.

‘\‘. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE 181 PASTREAZA VALABILITATEA

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

/ 7

Sel Serviciul Urbanism, ‘ Redactyt,/
Urb. Ciobanu ¢ prcch)“vhrAna Urb. (‘mmi)) escu
)
Red ey, -0 02 204

Splau Incapendestel or 281283 ©od postal 060042 sector 8 Bucurest, Romana iy e
Te! 021308 5500 it 1700 ® @ ¢
HHE (AW pD 10 RN BLL,



v

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR Nr. '7 /| /4 252014 it
P.U.Z. -STR. SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. MOTORACTIVE IFN S.A. - utilizator 8.C. SANADOR S.R.L;

ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U.R. ARH. DAN SERBAN;

SOLICITARILE inregistrate la C ID.R.C.-P.M.B. cu Nr. 1237643,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ ce face obiectul reglerfi@ntarii urbanistice propuse este situatd In intravilanul Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti. Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de S=872mp. situat In Intravilanul Municipiului Bucurest este

proprietate particulard, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de P M B ]

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definitd de urmatoarele repere urbane: Str. Sevastopol. Str

Buzesti, Intr. Serg. Dascalu

PREVEDER! P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu HCGMB nr

'69/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 g H C.GMB. nr. 232/2012 amplasamentul ce face obiectul
)cumentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referintd: ZONA - CA2 - Subzona centrala cu functiuni complexe. cu

Padir de Tnaltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, avand urmatc;ru

indicatori Urbanistici Reglementati: POT maxim 70%, cu posibllitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri (8 metr) pentru activitti comerciale, sali de spectacole. garaje. etc- pentru functiunile publice se vor respecta

normele specifice sau tema beneficiarului;

~UT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri §i peste, CUTmaxim=2.5 mp. ADC / mp. teren in cazul existente

accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P .U.Z.. pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarulul,

'n conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism Nr. 74 / 1202237 / 14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti. tinana

cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr 4/07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

Avand In vedere, consultarea, analizarea. expertizarea §i fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism s

Amenajarea Teritoriului - P M.B. din data de 29.01.2014, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabila

s urbanistica a zonel

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI PROPUSE: CA2 - Construire Cladire Servicil Medicale,
indicatori urbanistici propugl: POTmax=65%. CUTmax=3%; RHmax=2S+P+6E, cu integrarea constructiel care figureaza pe Lista
Monumentelor [starice actualizat in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-1l-m-B 19660-anul construirii 1895; Rhmax= Sp+P+M (reabilitata)
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructil $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a

ospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

CORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale s Turismulul
avizul Ministerulul Culturil, Avizul Agentiei Regionale pentru Protectla Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei de Coordonare Lucran
Ediltare a P.M.B., Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie - P.M.B., Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P |, alte avize conform
legislatiei In vigoare. Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptulul de semnatura al Registrului Urbanistilor din Romania
in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificarie §' compietanie
sitericare. elaboratorul gl beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea dalelor §i veridicitatea (nscrisunior
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentulul aviz
NOTA Inainte de emiterea Avizulul Arhitectului Sef si transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentatie! de urbanism
initiatorul i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& Indeplineasca conditiile impuse de prevederile Hotarérii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului In elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism gl de amenajare a teritoriului ce intré In competenta de aprobare a C.G M.B
orezentul aviz reprezintd Aviz preliminar gl poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor §i avizelor Instituflilor avizatoare
-ompetente. Avizul Arhitectulul Sef se va emite dupd obtinerea gi prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar
sentru varianta definitiva a PUZ gi RLU care va Ingloba si corela punctele de vedere ale Institutilior avizatoare competente

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE P",TRASCU

Sef Serviciul Urbanis W / Redactat,
Urb Ciobanu Oprescu OlfNa Ana urb. Cosmuwmescu
\ >

Tel

Solaiul Indepandenie: nr 201-263 cod pogtal 080042 sector 8, Bucurest Romania ,®
nitp /Avww pmb ro
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 P.UZ
PLANSA DE REGLEMENTARI

LEGENDA
LIMITE

E LIMITA P.U.Z.
Teren proprietate privata Strada

SEVASTOPOL, nr. 5, sector 1,
Bucuresti
S Teren = B72 mp

e E'_E Limita zonei studiate
E Limite parcele
Limita Zonei Protejate Nr. 97 -

%Fm Occidentului

GLADIRI
Cladiri existente-locuinte

Cladiri existente- birouri

1 Cladire existenta- spital

CIRCULATIH!

Circulatie carosabila

; Circulatie pietonala

Profil stradal conform Aviz tehnic de
consultanta preliminara de circulatie
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Cladire existenta ce figureaza pe Lista
Monumentelor istorice la poz. 1865,
cod LM! B-ll-m-B-18660

Limita provizorie a zonei de protectie a
cladirii monument, ce urmeaza a fi
definitivata in urma avizaril MCPN
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CABINET VICEPRIM-MINISTRU

Nr. 103.215/‘/‘-7 '/3 ‘71/[7

Catre:
S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.

D-lui prof.dr. arh, Corneliu Dan $erban

Referitor la adresa dumneavodstra nr. 63/05.12.2014, inregistrata la Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) cu nr. 103.215/09.12.2014,
prin care solicitati avizarea documentatiei ,Plan Urbanistic Zonal - Strada Sevastopol
nr. 5, sector 1 Bucuresti”

Stimate domn,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeaza categoriile
de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia ,Plan Urbanistic Zonal - Strada Sevastopol nr. 5, sector 1 Bucuresti” nu
se incadreaza in categoria documentatiilor pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

Cu stima,

VICEPRIM-MINISTRU,
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE'SY ADMINISTRATIEI PUBLICE
Liviu Nicolae DRAGNEA
s 7/ i d

y
S

Str. Apalocor nr. 17, Latura Nord, Sector 3, Bucurest
Tel.: «4 D372 111 506, Fax: «4 0372 111 337, E-mail: cabinel, ministruamdrap.ro

www.mdrap.ro



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

/2, DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
7. 24! Nr. 14 din 05.03.2015

.

Ca urmare a notificarii adresate de SC SANADOR SRL. cu sediul in _
. CU punctul de lucru SC SANADOR

. SRL. cu adresa Str. Sevastopol nr. 5, Bucuresti - Sectorul 1, Judetul Bucuresti, privind Planul
Urbanistic Zonal - Cladire servicii medicale, inregistratd la APM Bucuresti cu nr

1362/20.01.2015 , in baza

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gt programe,

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe,

QUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau protectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului/ Agentia pentru Protectia Mediului ...

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.02.2015:

in conformitate cu prevederile art 13 si a anexei nr. 1 = Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

decide:



Planul/programul PUZ - Cladire servicii medicale, titular SANADOR SRL, cu punctul de
lucru SANADOR SRL nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatéd de 872 mp teren proprietate particulara (conform Avizului
Preliminar nr. 17/14.05.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Urbanism).

Obligatiile titularului:

~ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform
Iegli .

~ Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % (pe sol) din suprafata totala a terenului, va fi

amenajata si intretinuta.

~ Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare |a utilizari interzise.

» FElaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la

baza emiterii prezentel.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

12.02.2015;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind

initierea procesului de elaborare a PUZ-ului

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Catripa
Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, A
Ing. Roxana Costache k \,_/

Intocmit.

Geog. Gabriela lonescu
/!
)



ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURX A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuregti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 1362 /SMI/13.11.2014

Chtre: S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism si Ameﬁajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTUR
Directia Generala Juridica §i Patrimoniu National

AVIZ NR. 1272 /2P /13.11.2014
PUZ — Construire cladire servicii medicale 28+P+6E cu integrare constructie monument istoric reabilitatd
Str. Sevastopol, Nr. 5, Sectorul |

Obiectivul: Imobil teren si locuintd Sp+P+M — monument istoric cod LMI/2010: B-11-m-B-19660
Localizare: Bucuresti, Sectorul 1, Str. Sevastopol, Nr. 5

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA SEVASTOPOL. NR. 5

Elaborator: S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.

Beneficiar: S.C. SANADOR S.R.L.

Documentatia contine cererea de emitere a avizului, certificat de urbanism, planuri cadastrale scara 1:2000 §i
1:500, Aviz de oportunitate, Aviz preliminar de urbanism nr. 17/14.05.2014, acte doveditoare detinere imobil. studiu
istoric, proiect faza PUZ - piese scrise §i desenate, ilustrafii de tema — desfiguriri stradale, fotomontaje, ilustrari 3D.

Pe amplasamentul care a generat Planul Urbanistic Zonal se propune construirea unei cladiri 2S+P+6E cu
functiunea servicii medicale, cu integrarea si refunctionalizarea constructiei monument istoric reabilitatd, interventiile
propuse constdnd in consolidarea, reabilitarea/restaurarea §i amenajarea cladirii monument istoric, extinderea in planul
secundar cu o construciie noud cu regim de indlfime 2S+P+6E, desfiintarea imprejmuirii spre straddi §i amenajarea
spatiului urbane exterior rezultat, in limita parametrilor urbanistici POT = 65%: CUT = 3,0.

Conceptul de interventie a fost prezentat spre consultare in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice
Bucuresti-1lfov din data de 15.09.2014, recomanddndu-se plistrarea integrald a sarpantei partii reprezentative a
monumentului istoric.

Urmare analizérii documentatiei modificata conform recomandirilor. se acordd

AVIZ FAVORABIL
pentru documentafia prezentatd

DIRECTO chUTW. / ; ; CONSJLIER SUPERIOR.
- U A \ 7
loan Danylel CH 'Reqﬁss W25 (& , arh. SergiuMLUCHlAN

\'ft
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Lrbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1278244/31.10.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V. nr. 34/31.10 2014 al sedintei
Comisiei d& Coordonare a P.M.B.
#

Nr. 14. D.D.DESIGN STUDIO SRL cu <ediul/domiciliul in ;
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului

.STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1", impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. $12/24.06.2014, se avizeaza favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mengionat mai sus cu conditiie:

- se vor respecta condititle impuse prin avizele anexa la documentane:

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizulul,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este zulubll numai la faza P.U.Z.
/I~
] ~
PRESEDINTE/ VICHPRESEDINTE ARHITECT SEF AL
{E//D‘W VIUNICIPIULUT BUCURESTT

/?O,)ps
|
/] -
‘ GHEORGHEPATRASCU
(TR
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT

DU-COMISIE .
ing. ANDREIZAHARESCU

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN
I!

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Cameha Puin 4 7
MRS

Spianl Indapendentel ni 291-203, cou postal 060042, sectur 6 Bucurestl, Homania

Tel: 021.305.55.00 int. 1700 ( l‘) v (R) v

HHp W pmib.ro




PRECOORDONARE
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In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.10.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil cu functiunca de servicii medicale, cu
regim de indltime 2S+P+6E — str. Sevastopol nr.5, sector 17, conform avizului de
oportunitate, certificatului de urbanism §i planului anexat, cu conditia asigurdrii parcrii
in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotéararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.
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PLANSA DE REGLEMENTARI

CIRCULATII
LEGENDA
LIMITE

LIMITA P.U.Z.

Taren proprietate privata Strada
SEVASTOPOL, nr. 5, sector 1,
Bucuresti

S Teren = B72 mp

Limita zonei studiate
Limite parcele

Limita Zonei Protejate Nr. 97 -
Occidentului

CLADIRI

Cladiri existente-locuinte
Cladiri existente- birouri

= Cladire existenta- spital

CIRCULATII

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Profil stradal conform Aviz tefinic de
consultanta preliminara de circulatie
Nr. 123 din 08.04.2014

REGLEMENTARI

' Retrageri

Edificabil propus

Cladire existevita gb*figureaza pe Lista

Monumentelor Istgrice g poz. 1965,

cod LMI Bit,m-B-1 9666}
[5 ki

Limita proviz
cladirii mongr

} de protectie a
eaza a fi

I8b6iBRMNICA DE CIRCULATIE
AMUN @il BUCURESTI

Spajigpubhescni conform avi
e *?2 &/1 orm aviz

o whesses 81 G0
AcersRiconar S8 183l
Parcarea se va face in incinta Spitalului Sapador,

Str. Sevastopol Nr. 9, edificabilul prpus
apartinand aceluiasi complex medical.

BILANT TERITORIAL:

S Teren = 872 mp
4 P.O.T. =65%
CUT.=3

REGIM DE INALTIME:
o~ | Edificabil propus: 2S+P 4§}
%* lCladire existenta: S+P+M g

STRADA SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI
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Vi transmitem aldturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, Proiectele de
hotédrare privind aprobarea documentatiilor de urbanism care indeplinesc conditiile legale impuse de

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si

completirile ulterioare: 4 we
—_ ’C/
- PUZ - STR. NERVA TRAIAN NR. 27-33, SECTORUL 3; — 2 [T
» 4 2 M

- PUZ - STR. JIULUI NR. 8, SECTORUL 1; 4 Tl A d

Culn
- PUZ - STR. DIMITRIE ONCIU NR. I-3, SECTORUL 2; — W& ‘/l /\jp

b —

) Cisree ' =
- PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTORUL 1;
/. o8 N

- PUZ - SOSEAUA GHERASE NR. 66-70, SECTORUL 2;

- PUD - STR. AV. MIRCEA ZORILEANU NR. 72, SECTORUL 1. 37//’\/

Multumim pentru colaborare.
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