
PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURE§TI
Secretar General
Directia Asistenta Tehnica §i Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul project de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Str. Sevastopol, nr. 5, sector 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, "Anuntul refehtor la elaborarea unui protect de act normativ
va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu eel putin 30 de zile lucratoare inainte
de supunerea spre avizare de catre autoritatilepublice ..."

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independence! nr. 291 -293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data

de 11.09.2015, se pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro:
- prin posta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,,Recomandare la project de act normativ"

DIREC

GEOR

Intocmit, Cons. Jur.
28.08.2015 £ Miu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania

Tel: 021 .305.55.00 int. 1403;

http://www.pmb.ro
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Cons i l iu l General al M u n i c i p i u l u i Bucuresti

HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

STR. SEVASTOPOL NR. 5 - SECTOR 1

Avand Tn vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului §ef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;

Jinand cont de Raportul tnformarii s.i consultarii publicului;

Jinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construe^, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate

prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/

2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85

si art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administrate! publice locale nr. 215/2001, republicata,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurefti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-pritnaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1, tn

conformitate cu Avizul Arhitectului §ef nr. 15 din 08.06.2015, Planul de reglementari vizat

spre neschimbare ?i Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din

prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectui prezentei hotarari are caracter de
^^ •̂̂reglementare specifica sj nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectui prezentei hotarari este valabila pana la

aprobarea unei documenta^i de urbanism coincidente ce con^ne reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 §i nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucures.ti §i al Primarului Sectorului 1 vor duce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata Tn §edinja ordinara a Consiliului General al

Municipiului Bucures,ti din data de

PRE§EDINTE DE §EDINjA

SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

TUDOR TOMA

Bucuresti 2015

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure§ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generate Dezvoltare Urbana
Direcfia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECTSEF- Nr.
P.U.Z. - STR. SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. MOTORACTIVE IFN S.A. - utilizator S.C. SANADOR S.R.L.;
ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U.R. ARM. DAN SERBAN;
SOLICrrAREmregistratacu Nr. 13334818;
SUPRAFAJA STUDIATA prin PUZ ce face obiectui reglementarii urbanistice propuse este situata in intravilanul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti. Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de S=872mp, situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este
proprietate particulars, conform mentiunilor din Certificate de Urbanism Nr. 74/1 202237/14.01 .201 4 amis de P.M.B.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definite de urmatoarele repere urbane: Str. Sevastopol,
Str. Buzesti, Intr. Serg. Dascalu.
PREVEDERI P.U.G7 P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.LU. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012 amplasamentui ce face
obiectui documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta: ZONA - CA2 - Subzona centrals cu functiuni
complexe, cu cladiri de maltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu,
avand urmatorii Indicator! Urbanistici Reglcmentati: POT maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propose
de 75% cu cISdiri cu maxim 2 niveluri (8 metri} pentru activity comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.- pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, CUTmaxim=2.5 mp. ADC / mp. teren in cazul
existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului;
In conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism Nr. 74 / 1202237 / 14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucure§ti,
tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
ACORDURI $1 AVI2E CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI §EF:
Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
Avizul de Oportunitate 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
Avizul Preliminar Nr. 17/14.05,2014;
Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.M. P.M.B. Nr 14/ 05.03.20J
Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice: Adresa nr. 103.215/12.12.201^ , Jkii\ '
Avizului Ministerului Culturii nr. 1272 / ZP / 13.1 1.2014 i*h<\V '̂
Avizul Comisiei Tehnice de Circulate: Aviz Nr.1278241 / 30.10.2014;
Avizul Comisiei de Coordonare LucrSri Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1278244 / 31.10.2014;
Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.I. Bucuresti: Nr. 71.845/2013;
Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - P.M.B. din data de 29.01.2014, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru
dezvoltarea spatial durabilS si urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIAEDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI PROPUSE: CA2 - Construire Cladire Servicii Medicale;
Indicator! urbanistici propusj: POTmax=65%; CUTmax=3%; RHmax=2S+P+6E, cu integrarea constructiei care figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice actualizat in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B 19660-anul construirii 1895; Rhmax= Sp+P+M (reabilitata);
CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construct" si amenajfiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functional a arterelor de circulate aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza din
Str. Sevastopol.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completSrile
ulterioare, modified ?i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ aparjine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.
* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, elaboraforul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia
pastrarii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului

Set Serviciul Urbanism,
Urb. Ciobanu Opresc

ABHITECT §EF AL
ARM. G

UCURESTI
A§CU

Redact;
Urb. CosaiiEMetescu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucure$li, Romania

Tel:

http://www .pmb.ro



PRIMAR1A MUN1CIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECTSEF-Nr.XT/0&Q£.2015
P.U.Z. - STR. SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURE§TI

INITIATOR: S.C. MOTORACTIVE IFN S.A. - utilizator S.C. SANADOR S.R.L.;
ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U.R. ARM. DAN SERBAN;
SOLICITARE inregistrata cu Nr. 13334818;
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ ce face obiectut reglementarii urbanistice propuse este situata in intravilanul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti. Imobil este alcatuit din teren cu suprafata de S=872mp, situat In Intravilanul Municipiului Bucuresti, este
proprtetate particulars, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de P.M.B.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definite de urmatoarele repere urbane: Str. Sevastopol,
Str. Buzesti, Intr. Serg. Dascalu.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipal Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012 amplasamentul ce face
obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatji Teritoriale de Referinta: ZONA - CA2 - Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de Tnaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu,
avand urmStorii Indicator! Urbanistici Reglementati: POT maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propose
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitatj comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.- pentru functiunile
publice so vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, CUTmaxim=2.5 mp. ADC / mp. teren in cazul
existenjei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului;
In conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism Nr. 74 /1202237 / 14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucure§ti,
ACORDURI $1 AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI §EF:
Certificatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14.01.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
Avizul de Oportunitate 4/ 07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
Avizul PreliminarNr. 17/14.05.2014;
Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de fncadrare A.N.P.M.B. Nr. 14/05.03.22.15;
Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administrate! Publice: Adresa nr. 103.215/12.12.201
Avizului Ministerului Culturii nr. 1272 / ZP /13.11.2014
Avizul Comisiei Tehnice de Circulate: Aviz Nr. 1278241 / 30.10.2014;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1278244 / 31.10.2014;
Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.I. Bucuresti: Nr. 71.845/2013;
Avand Tn vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de
Urbanism s.i Amenajarea Teritoriului - P.M.B. din data de 29.01.2014, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru
dezvoltarea spatial durabilS si urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIAEDIFICABILULUI SMNDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCJIUNI PROPUSE: CA2 - Construire Cladire Servicii Medicale;
Indicator! urbanistici propusi: POTmax=65%; CUTmax=3%; RHmax=2S+P+6E, cu integrarea constructiei care figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice actualizat in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B 19660-anul construirii 1895; Rhmax= Sp+P+M (reabilitata);
CIRCULATE ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulator propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construct!! si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functjonSri a arterelor de circulate aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza din
Str. Sevastopol.
Prezentul aviz este eliberat Tn temeiul Legii nr. 350/2001 privind arnenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificSrile si completarile
ulterioare, modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior ?i poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.
* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind arnenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
in documentary de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu condifja
pastrarii configurate! edificabilului reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

ARHITECT §EF AL MUNICIBULUI BUCURE§TI

Sef Serviciul Urbanism,
Urb. Ciobanu Oprescu

Splaiul Independent nr. 291-293, cod po§tal 060042, sector 6, Bucure§ti,

Tel:

http://www.pmb.ro







II.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.DOMENIUDEAPLICARE

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat dupa cum urmeaza (conform
Plansei de reglementari PUZ Sevastopol 5, Sector 1 Bucuresti):

• Nord: constructie recenta - imobit de birouri S+P+8E+9ER (cu acces din Str. Buzesti)
amplasat la distanta de aproximativ 2 m de limita comuna de proprietate;

• Est: locuinte insiruite cu regimul de inaltime P, respectiv P+M, cu subsoluri partiale pe
parcela de pe Str. Sevastopol Nr. 7 care are o latime medie de circa 11 m, asezate cu
calcan spre limita comuna de proprietate. Acestea au o vechime de mai mult de 50 de ani
si sunt intretinute diferit si aparent superficial (accesibile prin drum de servitute);

• Vest: Str. Sevastopol Nr. 3 - locuinta P+2 construita izolat pe lot, cu geometrie care
aduce un calcan cu o lungime de circa 6 m la limita comuna de proprietate (cu acces din
Strada Sevastopol);

• Sud: Strada Sevastopol.

2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 74 1202237 din 14.01.2014, terenul este
amplasat, conform PUG Bucuresti, aprobat cu HCGMB Nr. 269/2000, avand valabilitatea
prelungita cu HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011 si HCGMB Nr. 232/19.12.2012,
imobilul se afla amplasat in subzona CA2- subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri
de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu.

Limitele UTR-urilor, stabilite prin PUG Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare,
astfel, prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei CA2- subzona
centrala.

3.GENERALITAT1: CARACTERULZONEI STUDIATE

CA2 - SUBZONA CENTRALA
Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, inalta si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

ART. 1 - UTILIZARI
ADMISE

Se admit functiuni de interes general specifice unui centra de afaceri:
sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
servidi financiar-bancare si de asigurari;

servicii autonome avanzate (manager/ale, tehice si profesionale);
servidi pentru cercetare-dezvoltare;
servicii de formare-informare;
biblioteci, mediated;
posta si telecomunicatii (releu infostructura);
edituri, centre media;
activitati asociative diverse;

P.U.Z.- Str Sevastopol nr.5, sect.1, Bucuresti



• hoteluh pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
• expozitii, centre si galerii de ana;
• servicii profesionale, colective si personate, servicii specializate

pentru comert si pentru functionarea zone/ centrale, servicii pentru transporturi;
• agentii diverse (imobiliare, de turism, etc.);
• restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
• centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale,

comert cu obiecte de arta,etc.;
« cazino, dancing, cinema;
• centre de recreere si sport in spatii acopehte;
• mid unitati productive de manufacturiere si de depozitare mic-gros

legate de functionarea zone/ centrale
• locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni

liberate;
• parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala

protejata.

CA2- se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii
ale unor organisme Internationale si zonal-europene, si amenajari publice (strazi si
piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de
arta decorativa). _^_____

ART. 2 - UTILIZARI
ADM1SE CU

CONDITIONARI

• se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului,
cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontui spre strada sa fie destinat
unor spatii accesibile locuitohlor si turistilor- comert, expozitii, restaurante, recreere,
servicii personale si colective, etc.;

• se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontui
strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri
desfasurare de front);

• se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte
functiuni, de preferinta un partiu special de adaptat zone/ centrale de afaceri;

• se admite conversia in alte functiuni a locuinteior situate in cladiri
existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a locuinteior de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurate;

• se admit restaurante de once tip cu conditia ca unitatile care
comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice sa fie situate la o dinstanta de
minim 100 de metri de institutiile publice reprezentative si de lacasele de cult;

• se mentin unitatile productive actuate cu conditia asigurarii
compatibilitatii ca functionare si aspect cu zona centrala.

ART. 3 - UTILIZARI
INTERZISE

• Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri
prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

• Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
• activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode pentru

traficul general,
• constructii provizorii de orice nature;
• dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cabluiilor CATV vizibile

si a antenelor pentru telefonie mobila;
• dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor

tehnice si industriale;
• dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand

arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
• depozitare en-gros;
• depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice;
• activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice sau din institutiile publice;
* depozitari de materiale refolosibile;

P.U.Z.- Str. Sevastopol nr.5, sect.1, Bucuresti



• spatii de intretinere auto cu capacitated peste 5 masini;
• spalatorii chimice;
• platforme de precolectare a deseurilor urbane;
• lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice si construct/He de pe parcelele adiacente;
• or/ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea ape/or pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea sicolectarea ape/or meteorice.
ART. 4 -
CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In zoneie cu parcelar constituit se va mentine conditia generate de construibilitate a
parcelelor si anume:

in cazul cladirilor cu inattimi sub P+4 niveluri se considera construibile
parcetele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
in cazul cladirilor cu inattimi peste P+4 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 400 mp, si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;
in interioru! "Zone/ de interes national BUCURESTI 2000", delimitata
conform H.G. 129/1998 si pentru care a fost instituita Agentia Nationala
"Bucuresti 2000" prin HCGMB Nr. 109/1999, autorizarea constructiilor se
poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii PUZ pentru zone
distincte, delimitate pe baza unei teme de project de catre DGUAT. Sunt
necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemtiune, prin schimb sau prin expropiere pentru
cauza de utilitate publica pentru lucrari de infrasctructura si pentru institutii si
servicii publice de interes national, regional si local.
-pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nofinatizare se considera
construibile parcelele avand minim 800 mp si un front la strada de minim
15,00 metri, in cazul constructiilor avand fronturi continue si de minim 20'00
metri in cazul constructiilor cuplate la calcan lateral sau izolate;
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp
cu un front la strada de minim 30,00 metri.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersect/He strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria l-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a Ill-a.

In zoneie constitute dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul
trazii existente cu urmatoarele conditii:

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;
in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o
cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan;
in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe ceatalta latura cu o constructie neviabila, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor not de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se
va retrage de la aliniament conform retragerii existente;
pe terenurile libere care vor face obiectul PUZ se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat
si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
izolat sau in regim continuu;
cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locutnte vor alcatui
fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de
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in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe
una dintre limitete laterale ale parcelei, iar pe cealalta tatura ferestre ale unor
incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cujumatate de inaltime, darnu maiputin de 4.00 metri;
se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica
ortodoxa; in acest caz de admite o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin
jumatate din inaltimea ctadirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;
se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperireajscestuia.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatatile din inaltimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime dar nu mai putin de 6.00 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unei incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala;
curtile pot fi construite in proportie de 75% compact intre aliniamentul
posterior situat la 20.00 metri de eel principal si limitele parcelei, cu conditia
sa nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8 metri).

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca este asigurat acces carosabil de minim
4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.00 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9
STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorut parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legate
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta de
maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A
CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suptimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracieristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 de grade;

pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin PUZ
justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de
percepere de la principalele trasee de circulatie, de pe Splaiuri si de pe
cornisele Dambovitei si Colentinei.

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul eel mai inalt spre strada secundara
pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta
este mai mare de^doua niveluri, racordarea se\_ya_ facejn trepte.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zone/ si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibititate;
se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte;
se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau (erase/or
perceptibite intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;
se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelqr pe plinurile_ fatadelor, parapete, balcoane, etc.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administraza resursele de apa;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea ptuviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
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evita producerea ghetii;
se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a ape/or
meteorice in reteaua de canalizare;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circularise
publice si dispunerea vizibila a cabluritor CATV;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13- SPATII
LIBERE §l SPATH
PLANTATE

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 40 mp;
se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase;
se recomanda inverzirea (erase/or necirculabile ale cladirilor in proportie de
70%
parcajete la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 7,20 rnetri inaltime.

ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inattimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri
si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile intre proprietati vor fi opace si
vor avea inaltimea de 2.50 metri;
marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.±

ARTICOLUL 15
PROCENT MAXIM DE
OCUPARE AL
TERENULUI (POT)

Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:
P.O.7. maxim = 70% ( cu posibilitatea acoperirii restului curt/7 in proportie de 75% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc. );
Pentru cladiri sub 6 niveluri:
P.O. T. maxim =60% ( cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc )

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ARTICOLUL 16
COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE AL
TERENULUI (CUT)

Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:
C.U.T. maxim = 3.0 mp ADC/mp teren ;

Pentru cladiri sub 6 niveluri:
C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

In cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se vajustifica prin P.U.Z.
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

4.REGULAMENT P.U.Z. - TERITORIU REGLEMENTAT PUZ
-SIR. SEVASTOPOL NR. 5 SECTOR 1, BUCURESTI- NR. CADASTRAL 227985-

4.1.ULTILIZAREA TERENULUI
Functiunea propusa prin PUZ pentru terenul reglementat este de SERVICII MEDICALE.
Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.2.CARACTERISTICILE PARCELEI
Teritoriul reglementat prin PUZ este cuprins in parcelarul constituit, si cuprinde terenul in

suprafata de 872 mp cu numarul cadastral 227985. Terenul are o forma neregulata cu patru laturi,
fiind situat in pianul intai fata de Strada Sevastopol, cu acces din Strada Sevastopol pe o tatura de
21.46m spre Sud.

Parcela are forma trapezoidala, aliniamentul acesteia la strada fiind unul constituit, racordat la
aliniamentul general al parcelelor de la numerele postale impare ale Strazii Sevastopol. Conform
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reglementarilor PUZ, reglementarile de circulatie care prevad incadrarea Strazii Sevastopol in
sistemul secundar de circulatie, de categoria a ll-a, precum si realizarea unui prospect de 19,00 m
latime, compus din carosabil de 14,00 m si trotuare de cate 2,50 m fiecare, "cu dezvoltarea
carosabilului propus cu mentinerea bordurii carosabilului existent adiacent proprietatilor cu numere
postale pare catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare". Astfel, dezvoltarea carosabilului
propus catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare va retrage aliniamentul la strada al
parcelelor cu 7.70m conform plansei de reglementari, iar suprafata terenului reglementat prin
prezentul PUZ care va intra in domeniul public odata cu aceasta dezoltare a carosabilului va fi de 162
mp.

Dimensiunile parcelei reglementate:
-Suprafata parcela= 872 mp
- deschidere la strada Sevastopol de 21.46 m (la Sud)
-latura de Est= 41.94 m
-latura de Nord=21.81 m
-latura de Vest= 38.78 m

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALS SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Terenul reglementat cuprinde o constructie cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660- anul construirii 1895.

Imobilul existent are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:
- Limita la Nord: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea de 3.00 m de la limita de proprietate, cu alipire partiala la calcan
- Limita la Sud: Retragerea de 8.30 m de la limita de proprietate
- Limita la Vest: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate

Edificabilul propus prin PUZ are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:
- Limita la Nord: Retragerea minima de 3,00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate
- Limita la Sud: Retragerea minima a constructiei propuse de 24,00 m de la limita de

proprietate
- Limita la Vest: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate cu alipire la calcanul

existent- conform plansa de Reglementari
Pozitionarea edificabilului propus fata de imobilul existent pe parcela se va face conform Plansei de
Reglementari PUZ.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.4.CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul pietonal si carosabil pe terenul reglementat se va face direct din circulatia publica,
reprezentata de Strada Sevastopol.
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in cadrul parcarii adiacente Centrului de servicii
medicale propus prin prezentul PUZ, in gestiunea proprietarului, respectiv a Spitalului Clinic
SANADOR.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.5.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime al cladirii existente este Sp+P+M
Inaltimea maxima admisibila a edificabilului propus prin PUZ este de 2S+P+6E

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Cladirea existenta pe terenul reglementat, cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660- anul construirii 1895, va fi restaurata si reabilitata si va tine seama de caracterul specific al
zonei si de tratarea tuturor fatadelor corespunzator valorii arhitecturale si estetice a acesteia.
AspectuI cladirii propuse va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura din vecinatate
cu care se va afla in relatii de co-vizibilitate. Solutia prezentata corespunde intentiei de rezolvare
urbanistica a amplasamentului, si anume de expunere a frumoasei constructii vechi in fata unui ecran
din sticla desfasurat pe latimea proprietatii. In abordarea lucrarii s-au avut in vedere atat respectare si
asumarea conditionarilor de valorificare a unor proprietati private, cat si necesitatea promovarii unui
sit valoros pentru oras, cuo buna situare din punct de vedere al accesibilitatii si a relatiilor vizuale cu
vecinatatile.
S-a avut in vedere configurarea unui cadru spatial volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus corelat cu vecinatatile care ofera, din punct de vedere spatial si ambiental,
oportunitati interesante.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cladirea existenta si cea propusa vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, si se va asigura
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare. Terenul reglementat prin
PUZ are conditii de racordare la utilitati.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vorfi inierbate si plantate cu arbori,
intr-o organizare peisagera specifica, iar marcarea limitei proprietatii se va putea face prin pavaje
decorative, jardiniere, etc.

Pentru restuf zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.9.IMPREJMUIRI
Terenul reglementat are potentialul de a realiza o continuitate a spatiului public determinat si de
reglementarile datorate restructurarii arterei de circulatii reprezentata de Strada Sevastopol.
Pe celelalte tret laturi ale terenului, imprejmuirile existente vor fi refacute, si se vor constitui din
garduri opace cu inaltimea de 2.50 m.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.10.PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
P.O.T. max propUS -conform plansa realementari= 65%

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.11.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
C.U.T. max propUS -conform p/ansa realementari= 3.0 mp ADC/mp teren

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
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II.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat dupa cum urmeaza (conform
Plansei de reglementari PUZ Sevastopol 5, Sector 1 Bucuresti):

• Nord: constructie recenta - imobil de birouri S+P+8E+9ER (cu acces din Str. Buzesti)
amplasat la distanta de aproximativ 2 m de limita comuna de proprietate;

• Est: locuinte insiruite cu regimul de inaltime P, respectiv P+M, cu subsoluri partiale pe
parcela de pe Str. Sevastopol Nr. 7 care are o latime medie de circa 11 m, asezate cu
calcan spre limita comuna de proprietate. Acestea au o vechime de mat mult de 50 de ani
si sunt intretinute diferit si aparent superficial (accesibile prin drum de servitute);

• Vest: Str. Sevastopol Nr. 3 - locuinta P+2 construita izolat pe lot, cu geometrie care
aduce un calcan cu o lungime de circa 6 m la limita comuna de proprietate (cu acces din
Strada Sevastopol);

• Sud: Strada Sevastopol.

2.CORELARI GU ALTE DOCUMENTATII ^m^y-^f^^

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 74 1202237 din 14.01.2014, terenul este
amplasat, conform PUG Bucuresti, aprobat cu HCGMB Nr. 269/2000, avand valabilitatea
prelungita cu HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011 si HCGMB Nr. 232/19.12.2012,
imobilul se afla amplasat in subzona CA2- subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri
de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu.

Limitele UTR-urilor, stabilite prin PUG Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare,
astfel, prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei CA2- subzona
centrala.

3.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI STUDIATE

CA2 - SUBZONA CENTRALA
Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, inalta si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

ART. 1 - UTILIZARI
ADMISE

Se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri:
servicii financiar-bancare si de asigurari;
servicii autonome avanzate (manageriate, tehice si profesionale),
servicii pentru cercetare-dezvoltare;
servicii de formare-informare;
biblioteci, mediated;
posta si telecomunicatii (releu infostructura);
edituri, centre media;
activitati asociative diverse;
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• hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
• expozitii, centre si galerii de arta;
• servidi profesionale, colective si personale, servicii specializate

pentru comert si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;
• agentH diverse (imobiliare, de turism, etc.);
• restaurants, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
• centre comerdale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale,

comert cu obiecte de arta,etc.;
• cazino, dancing, cinema;
• centre de recreere si sport in spatii acoperite;
• mid unitati productive de manufacturers si de depozitare mic-gros

legate de functionarea zonei centrale
• locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni

liberate;
• parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centraia

protejata.

CA2- se admit functiuni publice representative de importanta supramunicipala si sedii
ale unor organisme Internationale si zonal-europene, si amenajari publice (strazi si
piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de
arta decorativa).

ART. 2 - UTILIZARI
ADMISE CU

CONDITIONARI

• se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului,
cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat
unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor- comert, expozitii, restaurante, recreere,
servicii personale si colective, etc.;

• se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul
strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri
desfasurare de front);

• se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte
functiuni, de preferinta un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri;

• se admite conversia in alte functiuni a locuintetor situate in cladiri
existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurate;

• se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care
comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice sa fie situate la o dinstanta de
minim 100 de metri de institutiile publice reprezentative si de lacasele de cult;

• se mentin unitatile productive actuate cu conditia asigurarii
compatibilitatii ca functionare si aspect cu zona centraia.

ART. 3 - UTILIZARI
INTERZISE

• Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri
prin admiterea neselectiva a unor functiuni infehoare statutului acestei zone.

• Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
• activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode pentru

traficul general;
• construct!! provizorii de orice nature;
• dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile

si a antenelor pentru telefonie mobila;
• dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor

tehnice si industriale;
• dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand

arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
• depozitare en-gros;
• depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice;
• activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice sau din institutiile publice;
• depozitari de materiale refolosibile;
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• spatii de intretinere auto cu capacitated peste 5 masini;
• spatatorii chimice;
• platforms de precolectare a deseurilor urbane;
• lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
• or/'ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea age/or meteorice.
ART. 4 -
CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generate de construibilitate a
parcelelor si anume:

in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveturi se considera construibile
parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
cladirile aicatuind fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor
cuptate si izolate; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
in cazul cladirilor cu inattimi peste P+4 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 400 mp, si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;
in interiorul "Zone/ de interes national BUCURESTI 2000", delimitata
conform H.G. 129/1998 si pentru care a fost instituita Agentia Nationala
"Bucuresti 2000" prin HCGMB Nr. 109/1999, autorizarea constructiilor se
poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii PUZ pentru zone
distincte, delimitate pe baza unei teme de project de catre DGUAT. Sunt
necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemtiune, prin schimb sau prin expropiere pentru
cauza de utilitate publica pentru lucrari de infrasctructura si pentru institutii si
servicii publice de interes national, regional si local,
-pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizare se considera
construibile parcelele avand minim 800 mp si un front la strada de minim
15,00 metri, in cazul constructiilor avand fronturi continue si de minim 20'00
metri in cazul constructiilor cuptate la calcan lateral sau izolate;
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp
cu un front la strada de minim 30,00 metri.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria l-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a Ill-a.

In zonele constitute dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul
trazii existente cu urmatoarele conditii:

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
in raport cu caracterul strazilor existente cladirite pot ft dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;
in cazul in care parcela se invedneaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o
cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan;
in cazul in care parcela se invedneaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se
va retrage de la aliniament conform retragerii existente;
pe terenurile libere care vor face obiectul PUZ se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat
si spre spatiile cxclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
izolat sau in regim continuu;
cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui
fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de
aliniament;
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in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe
una dintre limitele laterals ale parcelei, iar pe cealalta latura ferestre ale unor
incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limits opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate de inaltime, dar nu mai putin de 4.00 metri;
se interzice construirea pe It'mita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa tzolat sau fata de o biserica
ortodoxa; in acest caz de admite o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;
se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care exista un calcan at unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE
FAJA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatatile din inaltimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime dar nu mai putin de 6.00 metri
numai in cazul in care fatadete prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
tuminarea unei incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala;
curtile pot ft construite in proportie de 75% compact intre aliniamentul
posterior situat la 20.00 metri de eel principal si limitele parcelei, cu conditia
sa nu se depaseasca inaltimea_de 2 niveluri (maxim 8 metri).

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca este asigurat acces carosabil de minim
4.00 metri dintr~o circulate publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.00 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiui in spatiile pubtice a
persoanelor handicapate sau cudificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9
STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculetor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legate
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta de
maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A
CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unui sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cere cu raza de 4.0 metri continual cu tangenta sa la 45 de grade;

pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin PUZ
justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de
percepere de la principalete trasee de circulate, de pe Splaiuri si de pe
cornisele Dambovitei si Colentinei.

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul eel mai inalt spre strada secundara
pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulate si pe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulate; daca diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zone/ si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte;
se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
percept/bile intr-o perspective descendenta din cladirile inalte;
se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclame/or pe plinurile fatadelor, parapets, balcoane, etc.

ARTICOLUL 12
CONDITIl DE
ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avt'zut autoritatii
competente care administraza resursele de apa;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burtanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
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evita producerea ghetii;
se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a ape/or
meteorice in reteaua de canalizare;
se interzice dispunerea antenetor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cabturilor CATV;
cu exceptia telecomunicatiilor spedale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladiritor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13- SPAp
LIBERE §l SPAJII
PLANTATE

spatiite neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si ptatate cu un arbore la fiecare 40 mp;
se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru proteclia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase;
se recomanda inverzirea (erase/or necirculabile ale cladirilor in proportie de
70%
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fiinconjurate cu^un gard viu de minim 1,20 metrunaltime.

ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri
si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile intre propri&tati vor fi opace si
vor avea inaltimea de 2.50 metri;
marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.;

ARTICOLUL 15
PROCENT MAXIM DE
OCUPARE AL
TERENULUI (POT)

Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:
P.O.7. maxim ~ 70% ( cu posibilitatea acopefirii restutui curtii in proportie de 75% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerctale, sail de spectacole, etc. );
Pentru cladiri sub 6 niveluri:
P.O.T. maxim -60% ( cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc )

Pentru^unctiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ARTICOLUL 16
COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE AL
TERENULUI (CUT)

Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste:
C.U.T. maxim - 3.0 mi}ADC/mp tererL;

Pentru cladiri sub 6 niveluri:
C.U.T. maxim = 2,5mp ADC/mp teren.

In cazul accentelor peste 45,0 metri, CUTse va justified prin P.U.Z.
Pentru functiunile publice se vorrespecte normele specifice sau tema beneficiarului.

4.REGULAMENT P.U.Z. -TERITORIU REGLEMENTAT PUZ
-STR. SEVASTOPOL NR. 5 SECTOR 1, BUCURESTI- NR. CADASTRAL 227985-

4.1.ULTILIZAREA TERENULUI
Functiunea propusa prin PUZ pentru terenul reglementat este de SERVICII MEDICALE.
Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.2.CARACTERISTICILE PARCELEI
Teritoriul reglementat prin PUZ este cuprins in parcelarul constituit, si cupnnde terenul in

suprafata de 872 mp cu numarul cadastral 227985. Terenul are o forma neregulata cu patru laturi,
fiind situat in planul intai fata de Strada Sevastopol, cu acces din Strada Sevastopol pe o latura de

21.46m spre Sud.
Parcela are forma trapezoidala, aliniamentul acesteia la strada fiind unul constituit, racordat I,

aliniamentul general al parcelelor de la numerele postale impare ale Strazii Sevastopol. Conform
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reglementarilor PUZ, reglementarile de circulatie care prevad incadrarea Strazii Sevastopol in
sistemul secundar de circulatie, de categoria a ll-a, precum si realizarea unui prospect de 19,00 m
latime, compus din carosabil de 14,00 m si trotuare de cate 2,50 m fiecare, "cu dezvoltarea
carosabilului propus cu mentinerea bordurii carosabilului existent adiacent proprietatilor cu numere
postale pare catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare". Astfel, dezvoltarea carosabilului
propus catre interiorul proprietatilor cu numere postale impare va retrage aliniamentul la strada al
parcelelor cu 7.70m conform plansei de reglementari, iar suprafata terenului reglementat prin
prezentul PUZ care va intra in domeniul public odata cu aceasta dezoltare a carosabilului va fi de 162
mp.

Dimensiunile parcelei reglementate:
-Suprafata parcela= 872 mp
- deschidere la strada Sevastopol de 21.46 m (la Sud)
-latura de Est= 41.94 m
-latura de Nord= 21.81 m
-latura de Vest= 38.78m

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Terenul reglementat cuprinde o constructie cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660- anul construirii 1895.

Imobilul existent are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:
- Limita la Nord: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea de 3.00 m de la limita de proprietate, cu alipire partiala la calcan
- Limita la Sud: Retragerea de 8.30 m de la limita de proprietate
- Limita la Vest: Retragerea de 5.00 m de la limita de proprietate

Edificabilul propus prin PUZ are urmatoarele retrageri fata de limitele parcelei:
- Limita la Nord: Retragerea minima de 3,00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate
- Limita la Sud: Retragerea minima a constructiei propuse de 24,00 m de la limita de

proprietate
- Limita la Vest: Retragerea minima de 2,00 m de la limita de proprietate cu alipire la calcanul

existent- conform plansa de Reglementari
Pozitionarea edificabilului propus fata de imobilul existent pe parcela se va face conform Plansei de
Reglementari PUZ.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.4.CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul pietonal si carosabil pe terenul reglementat se va face direct din circulatia publica,
reprezentata de Strada Sevastopol.
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in cadrul parcarii adiacente Centrului de servicii
medicale propus prin prezentul PUZ, in gestiunea proprietarului, respectiv a Spitalului Clinic
SANADOR.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.5.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime al cladirii existente este Sp+P+M
Inaltimea maxima admisibila a edificabilului propus prin PUZ este de 2S+P+6E

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Cladirea existenta pe terenul reglementat, cu regim de inaltime Sp+P+M (partial cu autorizatie de
construire nr. 420/22.07.1895), construita la sfarsitul secolului XIX, prima jumatate a secolului XX, ce
figureaza pe Lista Monumentelor istorice, actualizata in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B-
19660- anul construirii 1895, va fi restaurata si reabilitata si va tine seama de caracterul specific al
zonei si de tratarea tuturor fatadelor corespunzator valorii arhitecturale si estetice a acesteia.
AspectuI cladirii propuse va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura din vecinatate
cu care se va afla in relatii de co-vizibilitate, Solutia prezentata corespunde intentiei de rezolvare
urbanistica a amplasamentului, si anume de expunere a frumoasei constructii vechi in fata unui ecran
din sticla desfasurat pe latimea proprietatii. In abordarea lucrarii s-au avut in vedere atat respectare si
asumarea conditionarilor de valorificare a unor proprietati private, cat si necesitatea promovarii unui
sit valoros pentru oras, cuo buna situare din punct de vedere al accesibilitatii si a relatiilor vizuale cu
vecinatatile.
S-a avut in vedere configurarea unui cadru spatial volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus corelat cu vecinatatile care ofera, din punct de vedere spatial si ambiental,
oportunitati interesante.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cladirea existenta si cea propusa vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, si se va asigura
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare. Terenul reglementat prin
PUZ are conditii de racordare la utllitati.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori,
intr-o organizare peisagera specifica, iar marcarea limitei proprietatii se va putea face prin pavaje
decorative, jardiniere, etc.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.9.IMPREJMUIRI
Terenul reglementat are potentialul de a realiza o continuitate a spatiului public determinat si de
reglementarile datorate restructurarii arterei de circulatii reprezentata de Strada Sevastopol.
Pe celelalte trei laturi ale terenului, imprejmuirile existente vor fi refacute, si se vor constitui din
garduri opace cu inaltimea de 2.50 m.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.

4.10.PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
P.O.T. max propus -conform plansa reg/emenfar/= 65%

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
4.11.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
C.U.T. max propus -conform plansa reglementari= 3.0 mp ADC/mp teren

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUG al subzonei centrale CA2.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

STR. SEVASTOPOL NR. 5 - SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administrate! publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatjei de urbanism PUZ - SEVASTOPOL NR. 5, se afia in
intravilanul Municipiului Bucure§ti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se Tncadreaza Tn
subzona functional CA2 - Subzona centrals cu functjuni complexe, cu cladiri de Tnaitjme medie, mare si cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici reglementati sunt:
Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, POTmax. 70% - cu posibilitatea acoperirii restului curtji Tn propose de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; CUTmax. = 3,0 mp.
ADC/ mp. teren; Hmax. = distanta dintre aliniamente.
Pentru cladirile sub 6 niveluri POTmax. 60% - cu posibilitatea acoperirii restului curtii Tn propose de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, saii de spectacole etc.; CUTmax. = 2,5 mp. ADC/
mp. teren; Hmax. = distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de urbanism nr. 74/1202237/ 14.01.2014, emitentul - Primaria Municipiului Bucuresti, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicS urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal STR. SEVASTOPOL NR. 5 reglementeaza regimul de construire, functjunea zonei, Tnaitimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
ciadirilor fata de aliniament si distanjele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale ciadirilor.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) SEVASTOPOL NR. 5 Tmpreuna
cu anexele sale Avizul Arhitectului §ef nr. 15 din 08.06.2015, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si
RegulamentuI Local de Urbanism aferent, Tnsotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de
motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit.
e, art. 36, alin. 2, lit. c si art. 36, alin. 5, lit. c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aiaturatul project de hotarare.

NERAL,

ircea OPRESCU

Splaiul Independence! nr. 291-293, cod postal 060042, sectors, Bucure§ti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNIC1PIULUI BUCURESTI
Direc{ia Generaia Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

STR. SEVASTOPOL NR. 5 • SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administrate! publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completSrile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 5, se afl§ in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completata cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 2327 2012, zona studiata se TncadreazS in subzona functionala
CA2 - Subzona central^ cu functjuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu.

Prin Certificatul de urbanism nr. 741 1202237/ 14.01.2014, emitentul - Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentui de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbamstica" integrals a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamicS urbana accentuate. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal STR. SEVASTOPOL NR. 5 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, maltimea maxima admisa\l de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Decizia etapei de Tncadrare nr. 14/ 05.03.2015 a Agentiei Regionale
pentru Protecjia Mediulut Bucuresti, Avizul nr. 103.215 /12.12.2015 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, Avizul nr. 1272/ ZP/ 13.11.2014 al Ministerului Culturii; Avizul nr. 12782447 31.10.2014 al Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - PMB si Avizul nr. 1278241/30.10.2014 al Comisiei Tehnice de Circulate - PMB.

m conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatS prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au lost desfSsurate
activity de informare si consultare a publicului finalizate cu raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1,
impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 08.06.2015, Planul de reglementSri vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-§ef, Expunerea de motive a
Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. c
si art. 36, alin. 5, lit. c, din Legea administrate! publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT §EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARM. GHEORGHE PATRA§CU

\l Independent^ nr. 291 -293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti. Romania

Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701

http://www.prnb.ro



PRIMARIA MUN1CIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Direc{ia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului sj publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

• etapa anunt de inhere - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzStor etapei - etapa s-a desfSsurat in perioada 27.02.2014 - 17.03.2014;

• etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzcitor etapei - etapa s-a desfcisurat in perioada 28.03.2014 - 14.04.2014;

• etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzStor etapei - etapa s-a desfa§urat in perioada 11.12.2014 - 29.12.2014;

• etapa de aprobare - proiectul de hoteirare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice Tn conformitate
cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparent decizionala in administratia public^, cu completarile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a avizului de
mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate mtalniri.

- Continutul. datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezident,ilor. proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Nu s-au inregistrat persoane interesate.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii s.i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Splaiul Independent̂  nr. 291-293, cod po§tal 060042. sector 6, Bucure^ti, Romania

Tel: 021. 305.55.00 int. 1701

http://www.pmb.ro



Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul Comisiei tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialist! Tn domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialist! recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerului Mediului. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numa>ci si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational,
planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabilS presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialist! Tn
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulate a DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare. Pentru amplasamente situate Tn zone
protejate sau Tn zona de protectie a monumentelor istorice se solicit^ §i avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulator si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participS numero§i
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate
Tn cursul dezbaterilor In cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanete investite legal cu competent^. Este de
Tnteles faptui cS atat Tn mediul profesional cat sj Tn eel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeazS
activitatea specialistilor implicatj Tn procesul de elaborare si avizare, Tns§ nu poate fi luatS Tn considerare posibilitatea
preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatjlor ce detjn competenta legala.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
ARM. GHEQRGHE PATRA§CU

31.07.2015
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

CF.RTIFFCAT I)F. URBAMSM
Nr. 1202237 din ^ ; < "'

III SIMiplll

1. Obtinere A\/ dc opurtunitatc
2. Flaboriirii documentatiei tdmtce pentru tntociniro, avi/are. aprctharc Plan Urbanistie /onal pentru

ciuisiruire cladire semen medicale. RH 2S~P~6t. cu integrarea cmisirucUei monunient isturic
Rli-Sp- p' M reabilitata. in ca/ul ohtincrii prealabile a a\i/u!ui dc oportunitate tiivorahil

Ca urmare a cercrn adresate de S.C. DI) DKSKJN STUDIO S.U.L., C ' l ' l R()l(o3 (>3-17 Cn J o m i c i l i u l /
•it-d inl in judctul - . ', '

e-mail inrcui^Irata la nr. 1202237 din 21.11.2013.
iViitru iniobilul - ictx-n ^ikui consiructii -. siluitl in judc|ul -. nninicipiul Buciin^ti. soctnrul I. cod

: , ^!l•;l1Li Sfvastopol, nr. 5. hi. -. sc. -. ci. -. ap. - . sau idcntit lcat prin : planuri topograllcu -.caca 1/2000 $i

In lemciul reglenicnlarilor Jocuincntalici Llc iirbanisni fa/a F'l:G. apn^haifi prin Ilntararca C(>n-,itiiiliii
Cicncral a! Municipiului UucLire^ti nr 26l> 2000 avand valabiiitatea prckinnita cu IK'dMH nr.32-4 201 0.
!U ( i \ !Bn r .241 ' : o i ! si HCGMB nr. 232' '1«. 12.201 2.

In conformitate cu prcvcdcrilc I.cuii nr. 50 '1901 pri\i auti- i i /arca cxccuiarii lucrarilor dc
republican, cu modiricarilc -.i completarile ultcrioarc.

SECERTIFICA:

1.REGIMULJURIDIC:
Inu'hilul. tcrcn in suprafa|a dc «S~2 nip si constructie cu rcgim dc inaltimc S p ' P - M p (partial cu anMri/aiie de
construire nr. 420/22.07. 1895, partial fara actc dc proprletate). c^te proprietate pi'i\aia persnanc fi/icc. in cote
indi\i/c. astCcI: • 4 S tcrcn >i coiiNtriiclic Rauk^cn Marincscu l. iana Balasa. • 1 ;4 Icrcn ^i consiruclic f:.l
Sa\ed Ismail A mini. • I 4 icrcn >i consiructic - HI Saved Ismail Nura. • \>-\n !?i constructic - |-;i SaycJ Ismail
A/i/a. • I 4 tcrcn >i construclic -- HI Saved Umail Amiral lanv. conlbrin tuluror actelor juridice, administrative.
notariak- a^a cum sunl inscribe in cxlrasul dc carte tunciara nr. 227985. pentru intorrmre. nuniar cadastral 22"9S5.
cmisdcOf- l ' I f i -BrPl Sector 1 in I 1 . 1 1.20M suh nr. '71S45.

• ( M . .-.: 'Sevastopol, nr.5. dc la starMtul secolului MX . prima jumfltatc a scc^lulni X X . tl.nurea/a pc lisia
i- Istoricc acluali/aia in 2010. la po/.1965, cod LMI B-II-m-B-19660-anul construirii 1 X 0 5 .

2. K K t i l V H L I X O N O M K :
Situatic cxittcntii: - tercn intravilan construit. construct!! specific industriale..
sitniKie prnpusiV - construire cladirt survicii niedicale. R11-2S'P '6 i cu iiitearareu conslrucliei inoniinient
istoric KM Sp -P -M reahilitata
Imobilul eslc cuprins in /ona fi>eala ..A" a Municipiului rUicure$li.

3.REGIMULTEHNIC:
< on form ( M ' t i uprobat cu IK'dMli nr. 2<^> 2(100 a\aiid \alabilitatca prclunuiia cu IICliMH nr.-

Splaiir - ' - t inr 291-293, cod pc$ial 06004^ sector 6. Bucuro^ti, Won ,• /77\• ' T-11450
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- - I B nr241/201l $i I I C G M B nr. 232/19.12.2012, imobiiul se afla amplasat m sub/ona CA2 - subzona
cu func|iuni complexe, cu c lad i r i dc i n a l f i m c medic. marc > i cu accente peste -H niclr i cu re-im de
: L-nn t imiu suit discontinue Orice in tvrvcnt i f asupra i m n h i l u l u i necesita avi/ul Ministerial

( ul tur i i .

Firma solicitanta propune con>lruirea_ unc i c l i i d i r i de scrvici i medicalc, RH US H' 6[.. cu imoyrarca cuns t ruc t iu
m o n u m e n t istoric Rl I Sp+P I M reabi l i ta ta . dupa destiinuirea pnriiala (partca tlin spate adflugatfl ullcrior) pent™
eliberarea amplasamenttilui.Cin propu> 3 (la l imi t s . ) . K>1 propus = 65%. amplasamcnt intr-un edir ieabi l
leterminat dc urmaionrck l i m i t c $i retrain: Fala - i m o h i l u l e\islenL monument istoric. Spate rctra> 3 ni df la

l i m u a dc proprietatc. Si;in;j:i s i Drcapta- pe l i m i l a Uc proprictaie cca.fi m rcspcct i \n rn. apoi rciras 2 in do a
limitelc latoralc dc proprictatc

V. R I - X i l M L L DK AC I I ALI /ARt /MODIIK AKI A t K R F . N T DOC U M K Y I A IIILOR | )F
I 'KBAMSM ijil A REGULAMENTELOR LOC ALK
Dcuan-cc :

• Aliniamentul. retragerilc laicralc $i cca posterioarfi*sunt d i f ic i l dc siabilit pcniru auun-i/arc diicciii. a \ ; ind in
wilcrc- ca in \cci i ia ta | i lc adiaccntc an aparut constructii noi fa|a de anu l 2000 cand a fost aprohat Rcgulanicntu!
Local dc I i r b a n i s m afcrcnt P l a n u l u i Urbani^ t ic General
• RH max propus « RM-2S-+-P-6I: depa^cstc R l l max admis P. > I . O r supl imcntarc (('tirmahil - ~ m -
trotuare 2x},5 rn. -10 metri (categoriaJU • CttroMihi/ ~ m. -\ J.r 3 ,nctn 13 mctri (Mtegoria Ul\
• fl T propus >_ 3 (la limita cu (,'L I admis : i
c irculatii le §i acceselc. proic iarca m o n u m c n t u l u i iiioric cc sc dorc.stc rt-runclionalixai ^i intctirat. servi tmile in
/onclc lu i dc proicctic. caracteristicile arhi tecturnle ale noii c lad i r i . etc. nu p;>i |] stabilite cu p rcc i / i c pcntru
autori /arc d i rcc la

\or II slahililc prin intocmirca. ;i\i/;trca si aprobarca. contorm normclor Icgale in \. a unci
c i i i a i i i dc u r b a u i - . n i dc l ip Plan I ' rhan i s t i c /onul. nunu i i dupi i i)b|incri'a prcalahilu a A v i / u l u i dc

Opor tun i l a t e favorahil (in ca/ul in care C' i I - u l propuncri i dc c iMis l ru i r c tut M dep^estc pc ccl aprohal i n i t i a l
cu ma i multc dc HO " o )

••• Li'gii MM-2<H)I i "• \nd amenajar, n ^iiiu-witl. d^ualc^!,.} urt. .)-?, ulin. (I); .. In ^-a:iJ in <.\//-L' /..//.; cererea
•'" itului '"i" • ' til o rnodtftcare de la prgvedarili documentatiiltii de urbanism aprobate penlru :t>na

, . i , ;u_\ condiliile \r< . . tmentultu on i^iinni ithii\r , / ,• iu\,"<?;ii: ••> iwitu nut'irit^tLM • .uij u-v
tireptul ca iini>>'; c\i: firin • • •»• Hi, hi: ' xl conditioner autnrfcarea • . . • • . .

• , ntpetentd a unni plan urbantftit zonal" lit. c): "st}c<>niiiftntit';t! tnitvrtzar< • • •
ntforiiu • • iborat fi at /.;',;./; prin Lf /•.",/ i-^r-i^n^i » /:_•.' LV ?i .\.i.< n<>-ni,\i int,

1 nv'j prealabii • • • •• m-turt! ipi'cin • • . • • . • - > . • : ( ; f i f , i A , i , - , .
lit. tli: "• i \it!;t , / i elah • • . < • - an n>-h,;nixric tk ;!•'! iliit "

In ii'ii/imnitiitt' en />wt.'(lcrile ttrt,32, nrl. $0 ftmthnrutc i it c'c/c tilt- tin. >4 tlin I L'^I'H iir.Jl" ,t>»l ncniali'uttt, tiuinri-an-a proptiiH'rii.
n1 potitc rctilizit iioar iln/H'i iijirobtin'ti mini Pltin l'rhttni\tif 7nnnl, Jiniinfut ffc pt'r\ntinti fi:,ii-i'i j / SHU iitriilicii intcrcsatii, in cn-ul
nhtiHtrii prcfilabili1 n ttvi-uttti rfi- Oportunilate favorabll, cur. in care \e vu solicihi tin mni i-frti/iwit dc urbaniwi.

\rt.5Q, alln, (2):" Initiaiivaelahordr • >r urbanistice, attelt decdt cell "' • ~ ' • i'--- •!• aparjiae autoritdfti puhJtce i<
• ' , cum ' • at- "
1rv.iV alln, (2)" Planuritt urbanist • • •• e urhanistlce de detali\< • •••••- •

.'• "f'iiiniiriL- tic :tri\n;<-,iti :>uiu!c uni Jc Jchiiui. car,- modi) • •• ':>'. :cnt'
• ' • :•: • • ."• • ' • • ' • ' • nc "

\OTA : Dupit (tprnhtirca Pfiintilni f'rh^irii\n\ bwie/Jcifirtdytt so/icifti tin mm cerli/h'tit de nrhtinism in
\i,-t>nl nutnri:.i'trii luvriirilvr tie tfafjiutiire • ctwxtruire

Prtvcntul ccrtiflcat dc urbanism poatc fi u t i l i / a t in svopu l t loclurat pcn t ru :
• ObtiiuTf Avi/ tie Dportuni latc pentru construirc

• ;l in cart? C'I . I - ui propuiieri i tJc cuns t ru i r i ; nu i l dquljcMc pc ccl i iprol\  i n i t i a l cu mai mul te de 2') "
• Intocmire, a\i/itre, aprobarc Plun I ' rbanist ic Zonal

( i n cnzul obt incr i i preahibi lc a a \ i /a !u i dc oportumuite f.

C'crtificalul di- u rhan i sm nu t ine lot- dc mitoi i /at i i dc coiKtniirc/dcstnntare
§i nu ami lira drcptul de a executa lucrari tie f

4. OBI K . A T I I U.I M i l I \IU I I 1 ( C K I U K All I . I I IH I KlUMSM

Spla.iji - : • • • nr 291-293 cod postal 060042 sector 6 Bucur»|ti Rom*nia y^~N /—N.
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in contormuaie cu prevedenle Legi; nr. 50/IW1 privmd autori/areu extvutiirn luculnlur de construct!]
repuhlicata. cu modificftrile ^i completanfe ultenoare,

se prelunge§te \a
Certificatului de urbanism

de ta data de 14.01.2015 panfi la data de 13,01.2016

xcea^ta data, o noua prclungire a valabilitatii nu estc posibila, solicitantul urniand sa ob^ina. in
. jnd i [ ' i Je legii. un all certificai dc urbanisni

TRIM
VL\H:MCI
I'riif. Dr. S

ERAL,
BL'( IRESTI

cea OPRESC
SECRETAR GENERAL,

lOMVlTDOR

VRHITI ( I SEF Al.
Ml NKIPIMA 1 B I C I RKSTI

GHEORGHEPATRAStT

intocmit
irrj Mar i ien^ Rnvana Severin'
Data prclungirn va
\,-htt:u laxadt- 7,(X) lei, conform chj.tapteiseri^ A 02 nr 115530 din 10.12.^014.

is M ' l U - i i a n L u l u i la daia de ..h.:. .?.-.' ........ direct/prin po^ta.

3ptaMullrxJtpinel«n|Binr. 291-893. cod poft* 0600*2 sectof 6. Bucure$u

:0i >ai 305.55.00 mt.1450
-itip •Aww.rjrno ro ® .



PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2,
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SC. DD DESIGN STUDIO SRL

GU116539347/23.06.2004

•
—I.

LEGENDA

ADRESA PROIECT : Strada SEVASTOPOL, Nr 5
SECTOR 1,BUCURESTI

SEF PROIECT

LIMITA DE PROPR1ETATE
Strada Sevas

-^72rnp DESENAT

Dr. Arh. Dan SERBAN

Arii. Stag. Ecaterina
MOCANESCU

SCARA
1/2000

DATA
11/2013

SPECIALITATE:
ARHITECTURA
TITLU PLANSA:

PLAN DE SITUATIE

FAZA:
C.U



TRADA SEVASTOPOL, NR. 5, SECTOR 1, BUCURESTI
'LAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:500

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
Slrada Sevastopol
Nr cadastral 227985 S

CONSTRUCTS EXISTENTA
I REGIM DE INALTIME S+P+M

EDIFICABIL PROPUS
REGIM DC INALTIME 2S+P+6E

ACCES PRINCIPAL

- 872 mp

vietent) = 630 mp
P.O.T existent * 36%

C.U.T. ex!stent= t.38

'M6 mp
P.O.T propu* "65%
C.U.T. proput-3
Reg in.

! S+P+M

2S+P+6E

SC.DD DESIGN STUDIO SRL
GU116539347/23.06.2004

RETRAGERI
OBLIGATOR!!

^imi i. m i F i _^_

DRESA PROIECT : Strada SEVASTOPOL, Nr. 5
SECTOFI1, BUCURESTI

SEF PROIECT

DESENAT

Dr. Arh. Dan

Arh. Stag. Ecaterina
MOCANESCU

DATA
11/2013

SPECIALITATE;
ARHITECTURA
fifLUPLANSA:

PLAN OE SITUATE

FAZA:
C.U



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ Pi: OPOIMTNTIATK nr. i / V-

Avand in vedere solicitnnle inregistrutc la Primflria Municipiului Bucure^ti nr.1213569 . 22.01 2014 de c.Vre S.C I) I)
DESIGN SI UHO S.K.L, - U.I .U, ARM. DAN SF.RBA.N, in calitule de etaborator $j RAl'TESCL MAKINE.SC I . 1 I SVYFl)
ISMAI I \M IRA. PI. S \ V E D ISMAIL NliRA. FL SAVED ISMAIL A/I /A, EL SAVED ISMAIL AMIRA \\.\\\, in

bencllcian. ri-rtiflemiil tie urlnmism Nr, 74 • 1202237 / 14.01.2014 i?mis dc PrimAria Municipiului Bucuri'Mi. *i
ndu/iile §cdiniei C.T.A.T.U, din data dc 29.01.2014, sc cinilc prc/emul a\i/ dc oportunilutc in \cdeiva claburarii ducumentatiei:

P.I ./. - STU. SEVASTOPOL, NK. 6. SECTOR 1, Bl 11 -RKSTI

I. DATE REKERITO ARE LA TERF.M I. C K FACE OBIECTl'L ELABORARII PI1/:
Arnplasamcnui! cc lace I'bicttul ivglemeniarii urbanistice propuse esle situat in intmvikmul Seuorului 1 ai Municipiului UucLire>ii.
Imobil cste alcituil Jin icrcn cu ^uprafaia de S"S72mp. situal m Iniravikmui Municipiului Bucurc-jii. e^ic piuprictate particulars,

•:m men[i un i lor Jin Ccrliilcatul de Urban ism \r. "4 1202237 • 14,01.2014 cm is de Primaria Municipiului Liucure?ti.
PKE\I P.L.C;. . JM./.. APKOBATE ANTERIOR: Conform R.I..I'. - P.I G Municipiul Bucure^ti.. jprobat cu H.C.G M II.
nr. 26^2000. prelunyit cu II.C.G.M.B. nr. 324 2 ( ) | u . H.C'.G M.B. nr. 241 '201 I <\. nr. 232/2012 ampla.amenM! ,-c face
obiectul documenta|iei de urbanism se suprapune I'miaiii Tu'rilorlalc de Kderinia:
/.ON \ CA2 - Sub/on a ecu Iraki cu func(iuni complcxc, cu vkldiri dc iniil(irnc medic, marc $i cu acccntc pestc 45 meiri, i-u
iTjiini dc construirc coniintui smi disconiituiu. .;\."md urmaloni IndjciLlori Urbiinistici Ki'^lciiictili^|h POT tmi\im "*(t"u, CL;
posibiliuiiea acv>pcriri i rcslului lerenului in proporlic dc 75'?,, cu ciadiri cu maxim 2 nnekiri (8 mem') peniv.i .n.u\iiaii eoiiK-x-iaic.
sflli de ^pcctacolc. uar.iic. etc.- peniru !"Linc|iuni!e pubiicu <c \o r respecta norme'e sped lice sau tema bcncllciarului:
CIT ( i iax i i t i ~ 3,(l ui|). ADC • nip. tcix-n peniru cliidiri cu 6 niveluri iji pcsle. CT 1'nuixim 2,5 nip ADC nip. icren in ca/ul
c\ibicn|ci accentelor pcste 50 m CUT ina.xim sc \  justifica prin P.I1./,; peniru iiinetiunile publici- se vur respecia nonnclc - , ( • .
•-.lU tj;na bcnellciarului;

:ul dc I rlniniMii Nr. 74, 120223" U.01.2014 cmis di* PrimAri;! Municipiului IIucurc>ti

. El I Ml N TELE PRINCIPALE ALF, DEXYOM ARM I RHAMSTICK I»ROI»ISE:
i^lcnu'iilflri urlniniMice propu>c;

FiiiKtiiuii prupusc: CA2 - Cunstrunv ClaJirc Scmuii Moilicalc:
liuliciiifiri urhuti ist tci prupuji: l'fV!'ir..i\. CL ! r • • 1%; Klima\  2s l ' ' ( - F . cu integrarca constructici munuincni orii
Rhma\- P - M iroahililalai;

111. CONDITION A Rl Dl OUDIN G E N E R A L PEMKL ELAUORAKLA P.L./, CR L'RMFA/A A Fl SL PL S A\:
i . 1 1 -RF.NI L C A R E i UMI;\/ \I UE<;LI:MKM ATPWIN P.I .:/..-.

• Xona studiatft prin P.I.1./, se atlfl in Sectorul 1. in /omi dclimiiaia dc Sir. Sc\as:upul. Sir, Bu/e^ti, Intr. Serji. Dascalu.
• Se \n r siabili rcglcmctriri cu caractcr director penmi toata aria do slutiiu. astfel incut accaMa ba t ie compnlibilfi cu funci i . inea

-:"i. ia?1 reglenientaren detahata A modului de ampl.tsare a ubicctclor pc parcela sc \  limita la parcchi pruprieiate a
ini|iiitorului pcnlru care s-a obtinui ^i prczeniat Cetlillcat de

. a\and in \eJ.cre

2. 2. CATKGOUIILF. FIA'C T'ONALE ALE DF/AOLTAUH SI KVENTUALF. SERVITUTI:
• ArcununUiivLi compatibilllfl(ii dintre tiincpunca propusfi si i'uncliuncu dominants a /o:iei:
• Arjiumciuaix-a -oKnici urbanislice se \  f:ice in corelare cu rcglcnicnuirea orientati\ pcntru /ona si

rcyimul de construirc;
• Kciraycnk !;na de limitele dc propricmtc \'or t] slabiiitc- asil'el incat sa tie asiuurat sccinilnr contnruil urban fi so existe

pDsibilitaiea de/voltflrii echi\n!ente ccliilibratc pe parxelclc in\cci ! iate
• Se \or include documenra|iile Je urhanism in ba/a cSrora s-au produs etecte de ^chiinbarc a reglementflrilor

existente, elemente de iniraslruclura maiora existente, autorizate sau in curs do cxecuiic.

Spiatui ifib«p»nden:einr 291-283 cod pojta!C60C'i2. sector 6 Bucuf«|ti, ftomtn*

Tel 021 305 55 00 in1
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^H/OBClGATORII *>l DOTARI in: INTF.RKS I'l HUC MICKS A R K :
vu il elaborate d i l e remia t - ai I.1 1 K-uri pcntru fiee.irc /una func(ionalf l specific;*:

-H' ^ . i prezenta justificarea c o m l j i i i r a t i c i de ansamblu |inandu-se ^v.ma de rmidul dc percepcrc dc pe p r i n c t p r u e l e irasee de
fi}r£UJgij^(existenta mfi multor posibiliiaji dc amplasarc pcnini acela>i obieciiv. care impunc o abordarc compnnr.ii a
so lu in lo r . in .siopul g f l s i r i i v n r i a n i e i opting dc rea l i /a re l . .Vpectul euerior ai U a d i n K M ' \ ; i expr i r ra ca rac tcml ? i
reprczentativltatea I 'unc t i imi i ?i \  l ine -eama dc (.amctenil gener;.',! j! /_onci 7? dc , n -h i t ee :u ra d f l d i r i l o r din \ e c i n i * u u t e c:i cai\

. ' . ' i dc CO-vizioilitate. llustrarc dc arhitcctura prMnd . sn lu i i a dc urhanism prnpu>a - perspective i n t e g r a t e in s i l :
• J r i J i c t i ! ^ ; i i i n 1 \ ! [ i ! ^ i i c i sc \ iv > i a ! - ! i i in f u n c t i c dc p n n c i p i i l e dc cun ipo / i l i c p i i \ i n d M i l u l i a u r h r i n i s i J L f i
• Sc \  a?ii!ura un minim de M')'',, Je s^'.li.; \crde amenajat.
• H H n t i U i i t c r i t o r i a l ( e x i s t e n t propiM se \  trece n h l i u n t o r i u pe P l a iu i l dc regleiiK'i i if in L i r i \ i n i s t J L C . ^ i \  cupnndc dale pc

t ' u n c i i L r . i ^ i c a t c t i u r i i de f o l o s i n i a a t c r enun lo r f i -e \ o r nieni io] \  in I 'M §i proteni.
1 C ' i r c i i l a i i a i c r e n u i i l n r \  t"i rcprc/entata pe p lanu! dc regleitientflri. elcmentete ana i i l i c e \or fl inclusc in b i l a n i i i l t emor ia i .
• Rei :u!ament i i l Un;al de whanism aterent documenla( ic i P U X \;i e u p r i n d e ^ i deial ia pre\edcri le releMloare 1.) modu! concrct

de L i l i l i / n r c a tercnnrilor. precum ^ i de amplasarc, dimensionare 51 rcali/.are a v u l u m c l n r con.si iuiie. ameiuij^rilo!1 si
p!nii t : i | i i lor . mate r ia l s ^ i *.ulori. iiu'illimea m i n i m a §i maxinul ndmis.1. in c o n r o n n i l a l c ai t n r a c i c r i s n c i t w a r h i t e t t u i
uihani^t ice ale acestnra.

• Se \  preci/u acees ih i l i t a tca la mijloacele de t r anspu i l in coiiiuu.
• ^e vor a s i L u r u u t i l i l f t i i l c p r i n cxt inderca rc te le lor pub l i ce ?i a echipamenlelor specialc neeesare
• Documontatia dc i t rbanism se \ reLi l i /a in t'omuu d ig i t a l ^i ronn.il analocie. !a tear.'i 1 r ' J ' ! . pc suport lopograf ic rca l i / a t in

: \inalc in s i s tcnml nat io iui ! Uc i v l e r i n t r i Stereo 1^70. ae iuah / tu pe haza ortofoloplanurilor >.ui pc bit /a unor
rectarca $\a limiti-ior imohiiclor inre^istr.ile in c\ identele de eadasuu ^i ptibliei ' .aic i

hi , l ; ^ p o / i ; i c d« Ot le i ' . i l dc CadaMru V P u h l i c i t a l e h u o b i l i a r a al M u n i t i p i u l u i l lueurc j t i .

4. K I X . I I . M M \ u i I ' I U \ I M > A S K ; I R A K K A ACCSELOR. I » A K C A . I F I X ) U . I r i L i T A r n ou :
• Solutia i . r i M i ' i s l i c S >c \ eoix-iii cu S i n d i u l de Ci rcu la l ie din /uni\  cu d o c i i m e n i a M i l c de urlxmism npivbale sail in turs de

aprohare ^i c it \ccmfi t f i i i le :
• Keyleineniare:! aecescloi1 carosabile. pietonalc, parcnjclor ( eon t \> r :n 1ICCA1B nr 66 20(161. r e l a t i a eu circu!a|ia din zonS.

:va e i i i l i t i i r r i se \ face in ba/a s t u d i i l o r dc special i la lc .

5 . CM1 \ C I T \ T I !?I I N D I C A T O R ! M A X I M A L ! P K M K t VOLl M I . L F !M. M A R I A V K I M C t L A T K . K M I S 1 I DF. N()M - :
• Se \ I M - . in- . - l i /a i t i I 'untl ie de s ludi i le dc t iaula l ie la n i \ c ! de Ai i t iM ' i / . r j e -le

l.V. AM/f- \COKDl Rl SOUdT.Vn- P R K L I M I N A U IMOCMIRH IH /. CA1U- l$l I 'ASIRFA/ .A \Al .ABIl .H \TF.A
h PF PARC! U S I I \ \ I / A K I I $ I \PROBARII, CU CONDITIA NEMOOIFICARII P A K A M E T R I L O R R K L F A ' A N T I :

1 A \ i / u i i ' r e i imina r de C i reu ia t i e al Se rv i c iuk i i Proiccie I 'rbane - D i r e c i i a Genenila de Dezvollare Uiba iuT - P . M . I ) . ,
• Declaralui n o i a r i a l f t a in i | i a lo r iKu doeumenuu ie i de i n h a n i s m I ' . I.'./, eu p r i \ i r e la aeu rdu l ecimun al ace^tora refer it or la

so la t ia de n rban i sm ce urmeu/f l a fi i n a i n u i t r t pe c i r e u i u i l de a\v aprobnre.

<.\' intt\~i in ci'in/ii.'icn;Li Jc
.NOT A: >V \'ni- n"if\'(tti L«ndi\!th irnpnsL' t/f in\-\\'\.icnk> If (' d M ft nr }jf>*Ul2 Jc

!:ii^iii.'itini in elaborarea MIII rcviitni-aa fhinnrilar ilv whuniMit > / <•/<.' cinn.'ihi/iii\
iifirt''1- •'•\;littftti dawn! nl Municipnt/iii Btn.-itn'$ti
I ' lX ' /enui l ; i \ i / e> ie e l ibe ra t In t emeiu l I . eg i i nr. 350^001 pr iv ind amenajarca t e r i l o r i u l u i §i u r b a n i s m u l eu ITHV:!\'L"I ;-.!,.• - i

i icrioure jji ropre/.inta punetul de \cdere al structwii dc spccialil.iic din I'MB, Sulujia urbanislicri poale sufcri
pe parcursu! proceduri de a \ i / a r e >i aprnbare a P I . / . l ) ed / i a p r i v i n d aprobarea PL1/ apa r i i ne COMB eonlorni

• M l i i e pr in tci:c

A U I I I I KCT !>EF AL Ml NIC M M I L I I 1 H C I KKST1
ARIL G H K O R C i H K PATRASCL

:

.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR Nr. $.£"2014
P.U.Z. - STR. SEVASTOPOL, NR. 5", SECTOR 1, BUCURE§TI

INIJIATOR: S.C. MOTORACTIVE IFN S.A. - utilizator S.C. SANADOR S.R.L.;
ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L. - R.U,R. ARM. DAN SERBAN;
SOLICITARILE Inregtstrate la C ID.R.C.-P.M.B. cu Nr 1237643,
SUPRAFATA STUDIATA prln PUZ ce face obiectul reglern>ntarii urbanistice propuse este situate In tntravilanul Sectorutui 1 a<
Mumcipiutui Bucures.ti Imobil este alcatuit dm teren cu suprafata de S*872mp. situat In Intravilanul Mumcipiului Bucuresti esie
propnetate particulars, conform mentiunilor dm Certiflcatul de Urbanism Nr. 74/1202237/14 01 2014 emis de P M B
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ eate definite" de urmitoarele repere urbane: Str Sevastopol. Sir
Buzesti. Intr Serg Dascdlu
PREVEDER1 P.U.O./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U, - PUG Municipal Bucuresti . aprobat cu H C G M B nr
'69/2000. prelungit cu H C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C G.M.B nr 241/2011 91 H C G MB nr 232/2012 amplasamentul ce face obiectui

mentatiei de urtoanism se suprapune Unitatfi Teritonale de Refennta: ZONA - CA2 - Subzona centrald cu functium complexe cu
n de Tnaltime medie. mare si cu accente peste 45 metn, cu regim de construire continuu sau discontinue avand urmatom

Indicator! Urbanlaticl ReglemenUfl: POT maxim 70%. cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propose de 75% cu ciadm cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activity comerciale. sail de speclacole. garaje, etc- pentru funcjiunile publice se vor respecia
normele specrfice sau tema benefictarului,
CUT maxim * 3,0 mp. ADC / mp. teren pentru cladin cu 6 niveluri si peste, CUTmaxim*2.5 mp. ADC / mp. leren in cazul existentei
accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P U.Z.. pentru functiunile publice se vor respecta normele spectftce sau tema

beneficiarulul.
In conformitate cu solicitirile Certiflcatului de Urbanism Nr. 74 / 1202237 /14.01.2014 emis de Pnmaria Mumcipiului Bucuresli tmand
com de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 4/ 07.02.2014 emis de Pnmaria Municipiului Bucure?tl,
Avand In vedere, consultarea. analizarea, expertizare* si fundamentarea tehnici de specialltate a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P M.S. din data de 29 01.2014. asupra reglementanlor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial durabiia

si urftanistica a zonei
SE AVIZEA2A PLANUL URBANISTIC ZONAL.

CONFIGURAJIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI PROPUSE: CA2 - Construire Cladire Servicn Medicale,
Indicatori urbant»tici propu»l: POTmax>=65%, CUTmax«3%. RHmax*2S-*-P+6E cu mtegrarea construct^ care figureazd pe Ltsta
Monumentelor Istorice actualizat in 2010, la pozitia 1965, cod LMI B-ll-m-B 19660-anul construirii 1895; Rhmax^ Sp-P+M ireabiiitatai
CIRCULATII ACCESE: parcarea 91 gararea autovehiculelor 91 profllul transversal al circula^iilor propuse vor respecta Normele onvmd
•isigurerea numarului minim de locun de parcare pentru noile construct^ si amenajan autorizate pe teritonul Mumcipiului Bucuresti si a

ispectelor necesare unei corecte functtonari a arterelor de circulate aprobate prin HCGMB nr 66/2006
•jfcORDURI, AVIZE NECESARE EMITERll AVIZULUI ARHITECTULU) SEF: Avizul Mimsterului Dazvoltam Regionale si Tunsmului

vizul Minis'terului Culturii, Avizul Agenttei Regionale pentru Protec(la Mediutui Bucuresti, Avtzul Comisiei de Coordonare Lucran
Edilitare a P.M.B., Avizul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B., Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P I. a!te avize conform
legislate Tn vlgoare Dovada achitini tanfului de exercitare a dreptului de semnatura al Registrului Urbanistilor din Romania

onformitate cu art 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 pnvind amenajarea teritonului si urDanismul cu modificanle s> comoietanie
iitenoare elaboratorul si beneflciarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si venoiatatea inscnsuniot

cuprmse in documentatia de urbanism ce a »tet la baza emrterii prezentului aviz
NOTA Inatnte de emiterea Avtzului Arhitectului 5ef ?i transmiterea pe grcuitul tehnic de aprobare a documentattet de urbamsm
mitiatorul si eiaboratorul documentatiei de urbanism au obllga(ia si Indeplineascd conditiile impuse de prevederile Hotaram Consiliului
General al Municipiului Bucures.tl nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentut local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbaniim 9! de amenajare a teritoriului ce intri Tn competence de aprobare a C.G M.B.
•^rezentul aviz reprezinti Aviz prelimmar si poate fi folosit numal pentru obtinerea acordurllor ^i avizelor inslitu îlor avizatoare
-ompetente Avizul Arhitectului $ef se va emite dupfi obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz prelimmar
oentru vananta definitivfl a PUZ 9! RLU care va Tngloba si corela punctele de vedere ale mstitutiitor avizatoare competente

$ef Servictul Urbanls
Urb Ciobanu Oprescu Ol

ARHITECT §EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRA§CU

Redactat
Urb. CosmirrTytetescu

2*1-293 cod DO»«I 060042 MCttx 6.

Tti
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CABINET VICEPRIM-MINISTRU

Nr. 103.2157^ '"«?

Catre:
S.C. DO DESIGN STUDIO S.R.L.

D-lui prof.dr. arh. Corneliu Dan $erban

Referitor la adresa dumneavolstra nr. 63/05.12,2014, uiregistrata la Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administrate! Publice (M.D.R.A.P.) cu nr. 103.215/09.12.2014,
prin care solicita^i avizarea documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal - Strada Sevastopol
nr. 5, sector 1 Bucuresti"

.

Stimate domn.

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeaza categoriile
de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Le§n nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriutui $i urbanismut, cu modificarile si completarite ulterioare.

Douimentatia ,,Plan Urbanistic Zonal - Strada Sevastopol nr. 5 t sector 1 Bucuresti" nu
sc incadreaza in categoria documentatiilor pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

Cu stima,

VICEPRIM-MINISTRU,

MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE'SI'ADMINISTRAJIEI PUBLICE

Liviu Nicolae DRAGNEA

it'. AKJlOCOr "' ' ' - '-d. >crr.-

!. ••: 0 3 / Z 111 506, r^: • 4 0 3 7 2 1 1 1 3 3 ' ' ' . : " Bl '

www.mdfap.ro



, Ministerul Mediului, Apelor §i Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENJIA PENTRU PROTECf IA MEDIULUI BUCURESTI

V! BUCURE§'!

• " • DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 14 din 05.03.2015

Ca urmare a notifica"rii adresate de SC SANADOR SRL. cu sediul in _.
, cu punctuf de fucru SC SANADOR

SRL. cu adresa Sir. Sevastopol nr. 5, Bucure§ti - Sectorul 1, JudetuI Bucuresti. privind Planul
Urbanistic Zonal Cladire servicii medicate tnregistrata la ARM Bucuresti cu nr.
1362/20.01.2015, Tn baza:

• HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentfei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

• OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile §i completarile ulterioare;

• HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evafuarii de media pentru
planuri §i programe:

• Ore/, nr 995/2006 pentru aprobarea tistei planurilor §i programelor care infra1 sub
inciden^a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
tnediu pentru planuri §i programs;

• OUG nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a floret ?/ faunei salbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare:

• Ord. nr 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodotogic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar

• Ord. nr 2387/2011 pentru modificarea Ord, nr 1964/2007 privind instttuirea regimului
de arie naturals protejala a siturilor de important^ comunltara, ca parte integrants a
retelei ecologice europene Nature 2000 m Romania.

Agentia Na^ionala pentru Protectia Mediului/Agentia pentru Protectia Mediului ...

ca urmare a consultani autoritStilor publice participante in cadrul $edintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.02.2015;

in conformitate cu prevederile art. 13 $i a anexei nr. 1 -- Cnterii pentru determmarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri ?i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:



Planul/programul PUZ - Cladire servicii medicaie, titular SANADOR SRL, cu punctul de
lucru SANADOR SRL nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluate adecvata 51
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatfi de 872 mp teren proprietate particular (conform Avizului
Preliminar nr 17/14.05.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism).

Obligatiile titularului:

^ Respectarea legislate! de mediu in vigoare.
r Obtectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor

impuse pnn avizele tehnice de speciafitate emise de institutiile competente, conform
legii. •

^ Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % (pe sol) din suprafata totala a terenului, va fi
amenajatct si intretinuta.

r Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare a utilizari mterzise.
9 *• Elaboratorul s,i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea §i

veridicitatea datelor §i Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei,

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele ;
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opmiile expnmate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
1202.2015:
lipsa comentanilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile ?i compfetarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Chim. Simona Mihaela Catrina

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,

Ing. Roxana Costache

Intocmit.

Geog. Gabnela lonescu



MITVISTERLJL CinLTURII

DIRECT IA PENTRtJ C JI .TURA A MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Str. Sf. Stefan ar.3, sector 2, Bucure?ti - tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 1362/SMI/13.11.2014

S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.

Spre stiintfl: - PRIMAR1A MUNICIP1ULUI BUCURE$T!
Direcliu Urbiinism si Amenajarea Teritoriului

- MINISTERULCULTURH
Direcfia Generula Juridica 51 Hatrimoniu National

AVIZ NR. 1272 / ZP / 13.11.2014
PUZ - Construirc clJldire servicii medicale 2S+P+6E cu integrarc constriictie monument istoric reabilitata

Str. Sevastopol, Nr. 5. Sectoral 1

Obiectivul:
•

Project:

Imobil teren §i locuin;a Sp+P^-M - monument istoric cod LMI/20IO: B-II-m-B-19660
Bucure^ti. Seciorul I, Str. Sevastopol. Nr. 5
PLAN tJRBANISTIC ZONAL STRADA SEVASTOPOL, NR. 5
S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.
S.C. SANADOR S.R.L.

Documentajia con(ine cererea de emitere a avi7ului, certiflcat de urhanism. planuri cadastrate scara 1:2000 $i
1:500. Aviz de oportunitate. Aviz prcliminar de urbanism nr. 17/14.05,2014. acte doveditoare dctinere imobil. sludiu
istoric. project faza PU2 - piese scrise §i desenate. ilusti-a(ii dc tema - dcsta^urari siradale, ibtomontajc. ilustrari 3D.

Pe amplasamentul care a genernt Planul Urbanistic Zonal sc propune consiiiureii iniei clfldiri 2S+P-*-6E cu
tunctiunea servicii medicale, cu integrarea si retimctiontili/area conslructiei monument istoric reabilitata. interventiile
propuse constand in consnlidarea, reabilitarea'restaurarea §i amenajarea cladirii monument istnric, extinderea In planul
secundar cu o constructie noua cu regim de fnalfime 2S+P^6E, desfli'marea imprejmuirii spre stradfl si amenajarea
spapului urbane exterior rezultat, in limita parametrilor urbanistici POT 65%; CUT = 3,0.

Conceptul de inlerven(ie a fost prezcntat spre consultare In sedin(a Comisici Zoimlc a Mnninncnielor Isiorice
Rucuresti-Ilfov din ditta de 15.09,2014, recomandAndu-M pastrarcu integralfl a snrpantei par(ii rcprc/cntative a
monumentulul istnric.

Urmare unali/flrii docunienta(iei modil'icata conform recomandarilor. se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentata

Prc/cntul n\i/ csle \l cu 1 (una) nlansft aiu-yfl \A sure iicschinihiirc

DIRECT6a^B*£CUTIV,
itttS

loan DanfclCHEREC-HE?

CONSICIBR SUPERIOR,

arh. Scriiiu'LUCHIAN
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Directia Generaia Dezvoitare Urbana
•anism

COMISIA DE COORDONARF
Nr. 1278244/31.10.2014

A V I / I L C () M • S I K 1 1) K ( O O U P O N A R K

Dm PA', nr. 34/.M.IO :nUu!
C'oniisiei clt Coordonare a P. VLB.

Nr. 14. D.D.DESIGN STl'DK) SRL cu sediul/domiciliul in
prezintS <pre avi/arc document . i t iu de precoordonare a P.I. ./.

. M R . SEVASTOPOL NR. 5, SECTOR V\l cu avi/elc intrcprindcri lor cdi l i tare.
conformitatc cu Dispo/i t ia P r i m a r u l u i General nr. Si:/24,06.20l4. se avi/ca/a l a \ o i a b i l striel dm
punct de \edere a! retelelor edi l i ia re planu! de precoordonare mentionai inai MIS cu conditiie:

- \ v o r rcspccia e n n d i i i i l e impuxe pr in a\i/.ele anexa la docunieniai ic ;
M: \  rcspectaplanul de prcccxirdonure anexai a\ i /u!ui ,

- docLimcniai ia \  c o n i i n u a procedura de a \ i / a r e ^i aprobare in cpn lb rmi tu t e CLI legislatiu in
vigoare,

- pre/entul avi / e^te valabi l numai la ia/a P . l . Z .

PRK^KDINTK/ VICf}PRKSEl)l\rf: ARHITECT J>EF AL
M I N K I P U LU BUCURE$TI,

GHHORr.I!K, ,PATR\S( I

•

' n

SECRETAR-COMISIE,

ing. ec. DRl'MEN CONSTANTIN

REPRI-/ .ENTANT

i n . ANDRr.I7AMARr.Sn:

FPS-2.3.2.6-02/2

t. inn. \\\\\i

• , • , • • - - , •

TeC 021.305.5500 ir-

www.pmb.ro
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Nr.I4990/
Oct3021

278241

Cairo

S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L

in §edinfa Comisiei Tehnice de Circulate din data de 30.10.2014 s-a clat acordul
de principiu pentru documentatia .,P.U.Z. imobil cu funcfiunea do scrvicii mcdicalc, cu
regiin de inaltime 2S+P+6H - str, Sevastopol nr.5, sector 1". conform avizului de
oportunitate, certiflcatului de urbanism $i planului ancxat, cu eondijia asigurftrii parcarii
in incinta, in contbrmitate cu prevcderilc IICGMB nr.66/2006.

Pentru avi/ul comisici vcji rcveni la urmatoarca faza de proiectare, dupa
aprobarea documentafiei P.U.Z. §i oblinerea I lotararii Consi l iului General al
Municipiului Bucure?ti.

Spla'Ul lrd«f»r,d«ntet rr 291 -293. cod potfa! 060C42. sector 8, Bucuro$li RoonAma
Tel 021 305 55.00/int 1252 sau <251

Mwr.pmb.ra





Nr. D.G.D.U - D.U. -

PRIMARIA MUNIC1PIULUI BUCURE§TI
Directia Generala de Dezvoltare Urbanai
Directia Urbanismj
Serviciul Urbanism

.. •
J V - . ' . . ' V , . . - • 'LTiirc. "" *w-u£/i

CABINET SECRETAR GtlNEBlAL AL MUNICIPKJLUI BUCURESTI
.iO .-tol __- —•

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, Proiectele de

hotarare privind aprobarea documentatiilor de urbanism care Tndeplinesc conditiile legale impuse de

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $\, cu modificarile §i
•

completarile ulterioare: , ^^

- PUZ- STR. NERVA TRAIAN N K . 27-33, SECTORUL 3;
t

- PUZ - STR. JIULUI NR. 8, SECTORUL 1;

- PUZ - STR. DIMITRIE ONCTU NR. 1 -3, SECTORUL 2;

- PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 5, SECTORUL I;

- PUZ - SOSEAUA GHERASE NR. 66-70, SECTORUL 2;

- PUD - STR. AV, MIRCEA ZORILEANU NR. 72, SECTORHL 1.

Multnmim nentru colaborare.

ARHITECT §EF AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

ARH. GHEORGHE

/•Intocmit,
. Victor Manea

Splaiul Independenlei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania

Tel: 021/3055500/int. 1701

http://www .pmb.ro 9S T K A S




